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1. SELITYS

Valittajien vaatimukset siitd, ettd Sipoon kunnan valtuuston 12.2.2024 §:ssd 5 tekemé
padtds Metsdrinteen asemakaavasta ja asemakaavamuutoksen N65 hyviaksymisesti
olisi kumottava, tulee hyléata.

2. PERUSTELUT

2.1  Aluksi

Valituksessa on arvosteltu Sipoon kunnan valtuuston 12.2.2024 §:ssd 5 hyviaksymaa
Metsdrinteen asemakaavaa ja asemakaavan muutosta N 65 ja vedottu siithen, ettd pdétos
on lain vastainen.

Valituksessa mainitut seikat eivét anna aihetta kumota valtuuston paétdsté, koska paa-
tos ei ole lainvastainen.

2.2 Tausta

Metsdrinteen asemakaava N65 sijaitsee Sipoon suurimman taajaman ja hallinnollisen
keskuksen Nikkildn ldnsiosassa. Suunnittelualue rajautuu itdpuolella Martinkylén-
tiechen, joka muuttuu asemakaavan myo6té asuinkorttelien edustalla maantiesta katualu-
eeksi, ja eteldpuolella Nikkilantichen. Eteld-kaakossa suunnittelualue rajautuu myos
liityntépysdkointialueeseen, jota on kaavalla suunniteltu laajennettavaksi. Muilla il-
mansuunnilla alue rajautuu padosin ulkoilu- ja virkistyskaytdssé oleviin pelto- tai met-
sdalueisiin. Kaava-alueen pinta-ala on noin 12,2 hehtaaria, josta kunnan omistukseen
siirtyvid tiealueita on noin 4 hehtaaria. Metsdrinteen asemakaavalla jatketaan Nikkildn
lansiosien asuinpainotteista taajamarakennetta ja osaltaan mahdollistetaan myds tdy-
dennysrakentamista nykyiselldan pientalovaltaiselle asuinalueelle.

Asemakaava sisdltad liikenneaseman aluevarauksen, joka mahdollistaa huoltoasema-
palvelujen sijoittumisen liikenteellisesti perusteltuun sijaintiin olemassa olevan taaja-
marakenteen reuna-alueelle, mutta liikkennemaarallisesti merkittdvan Nikkildntien var-
relle. Liséksi liikenneasemavarauksen taustalla on tarve siirtdd Nikkilédn pohjavesialu-
eella, noin 140 m etdisyydelld Sipoonjoen Natura-alueesta sijaitseva nykyinen liiken-
neasemakortteli riittdvén etdisyyden padhén merkittdvastd luonnonymparistosta.

Valittajat eivit ole antaneet kaavasta missddn vaiheessa mielipidettddn vaan osallistu-
vat vasta valitusvaiheessa kaavamenettelyyn. Tama ei ole toivottava toimimistapa.

Kunnanvaltuuston kaavan hyviksymispédétoksestd valituksen saa tehdd vain kuntalain
135 §:n mukaisilla laillisuusperusteilla. Osa valittajien vaatimuksista eivét ole tillaisia
perusteita. Lisdksi valituksissa on osin ainoastaan nostettu esiin lain sdédnnoksia eika
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esitetty konkreettisia perusteita valitukselle. Kyseisiin valituksen kohtiin ei ole tissa
lausunnossa aina otettu kantaa.

2.3 Kaava tiyttdd maankdytto- ja rakennuslaissa sdaddetyt vaatimukset

2.3.1 Kaava vaalii rakennetun ympariston kulttuuriarvoja ja -perintda

Valittajat ovat vedonneet siihen, ettd asemakaava ei huomioi rakennetun ympériston
kulttuuriarvoja maankdytt- ja rakennuslain 5 §:n 3 momentin ja 54 §:n 2 momentin
mukaisten asemakaavan sisdltovaatimusten edellyttdmalla tavalla. Viitteensa valittajat
perustavat siihen, ettd kaava-alueella sijaitsee paikallisesti arvokas Rakullan torppa.
Lisiksi valittajat ovat vedonneet siihen, ettd kaava-alueelle suunniteltu litkkenneasema-
kortteli ja liityntdpysédkointialue nikyisi osittain Sipoon kirkkojen ja pitdjankeskuksen
suuntaan.

Molemmat rakennetun kulttuuriympériston kohteet on otettu huomioon kaavan suun-
nitteluvaiheessa. Rékullan torppa on merkitty asemakaavassa suojeltavaksi raken-
nukseksi asemakaavamerkinnélld sr-3”. Lisdksi Rékullan torpan ja uuden rakennus-
alan viliin on jatetty asemakaavassa suojavyohykettd. Alueellinen museoviranomai-
nen (Porvoon museo) on kaavan valmisteluvaiheessa annetulla lausunnollaan vahvis-
tanut, ettd edelld mainitut toimenpiteet ovat riittivit Rakullan torpan sdilyttimiseksi.'

My®s valittajien huoli litkkenneaseman korttelialueen ja liityntdpysdkointiaseman né-
kymisestd Sipoon kirkkojen ja pitdjakeskuksen suuntaan on huomioitu kaavaproses-
sissa. Vuonna 2006 tehdyn kulttuuriympéristoselvityksen mukaan kaavassa suunni-
teltu litkenneasema on rakennetun kulttuuriympériston alueella. Alueen maisema-ar-
voa on selvitetty myos vuonna 2020 Nikkildn maisemaselvityksessd, jossa liikenne-
asemakortteli on osa rakennetun kulttuuriympériston aluetta ja rajautuu maisemalli-
sesti arvokkaaseen alueeseen, jiiden kuitenkin sen ulkopuolelle.? Kaavaprosessissa on
tehty maisemallisten vaikutusten tarkastelu®, jonka alueellinen museoviranomainen on
lausunnossaan todennut riittiviksi.* Maisemallisten vaikutusten vihiisyytti puoltaa
myos se, ettd kirkot pihapiireineen sijaitsevat noin 650 metrin etdisyydelld litkkennease-
man korttelista. Lisdksi, kuten maisemallisten vaikutusten arvioinnissa on todettu,
kirkkojen ja kaava-alueen vililld on useita ndkemaéesteitd, jotka estdvét osittain niky-
mii litkkenneaseman sekd kaava-alueen suuntaan ja ndin ollen vihentidvét maisemalli-
sia vaikutuksia.’

Edelleen ja toisin kuin valittajat ovat todenneet, liikenneaseman korttelin rakentamista
ohjataan kaavamaérdyksin ja rakennustapaohjeilla, joilla vihennetédédn liikenneaseman

I Kaavaselostuksen liite 14, s. 3—4.

2 Nikkildn maisema-analyysissa ja maisemahistoriallisessa selvityksessd suunniteltu alue rajautuu maisemallisesti arvokkaa-
seen avoimeen alueeseen, jadden kuitenkin sen ulkopuolelle.

3 Kaavaselostuksen liite 11.

4 Kaavaselostuksen liite 14, s. 3-4.

5 Kaavaselostuksen liite 11, s. 5.
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aiheuttamia maisemavaikutuksia. Kyseisid liikenneaseman korttelia koskevia kaavassa
annettuja madrayksii ovat:

"LH-1 kortteli

— LH-1 korttelissa mainosrakenteet tulee sijoittaa asemakaavakartassa osoite-
tulle rakennusalalle. Alueelle sijoitettavien rakennusten, rakenteiden ja laittei-
den ylin korkeus merenpinnasta on osoitettu asemakaavakartalla.

— Polttoaineen jakeluun, ajoneuvoliikenteeseen, ajoneuvojen pesuun ja pysd-
kéintiin kdytettivd alue on pddllystettivd vettd ldipdisemdttomdlld pintamate-
riaalilla ja alueen hulevedet tulee hallitusti johtaa soveltuvan oljynerotusrat-
kaisun kautta.

—  Mainoslaitteiden ja valaistuksen suunnittelussa on huomioitava RKY-alue si-
ten, ettd maisemavaikutukset jddvit mahdollisimman véhdisiksi.

—  Rakentamatta jddvd tontin osa on sdilytettivd ilmeeltdidn vehrednd tai istutet-
tava pensain ja puin.”

Niin ollen kaava vaalii rakennetun ympériston kulttuuriarvoja maankaytto- ja raken-
nuslain edellyttamalla tavalla, eikd se ole lainvastainen.

2.3.2 Kaava huomioi hulevesien hallinnan ja pohjavesien suojelun

Valittajat ovat katsoneet valituksessaan, ettd kaava ei huomioi riittdvisti hulevesien
hallintaa tai pohjaveden suojelua ja olisi ndin ollen maank&yttd- ja rakennuslain 9 ja
103 §:n vastainen. Viitteensa valittajat ovat perustaneet muun muassa seuraaviin seik-
koihin:

1) kaava ei mahdollista hulevesien imeyttdmista,

2) kaavassa ei ole esitetty pohjavesialueen ulkopuolisia hulevesien viivytysraken-
teita, ja

3) kaavassa suunnitellulle liityntapysdkointialueelle ei ole tehty hulevesisuunni-
telmaa, eiké pysdkdintialueen vaikutuksia pohjaveteen ole selvitetty riittavasti.

Valituksessa on liséksi todettu, ettd Watec Oy:n ja Destia Oy:n hulevesisuunnitelmat
ovat ristiriitaisia keskendén, ristiriitaa kuitenkaan tarkentamatta. Watec Oy:n laatima
hulevesisuunnitelma on ollut kaava-alueen ensimméinen hulevesisuunnitelma, joka on
toiminut pohjana Destia Oy:n myohemmin laatimalle suunnitelmalle. Néin ollen suun-
nitelmissa voi esiintyjd eroja, koska hulevesien suunnittelu ja hallinta tarkentuvat kaa-
voituksen aikana. Molemmat suunnitelmat ovat kuitenkin toimineet pohjana varsinai-
selle kunnallistekniselle suunnittelulle. Valittajat ovat myds vedonneet siihen, etti kaa-
vasta puuttuu tulvariskien hallintaselvitys. Kaava-alueen 14hist6ll4 ei ole vesistdjd, jo-
ten mahdolliset tulvat voisivat ndin ollen aiheutua vain rankkasateista tulevista hule-
vesistd. Tami riski on selvitetty ja huomioitu kaavasuunnittelussa.®

¢ Kaavaselostuksen liite 10.
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Valituksesta saa kuvan, ettd hulevesien suunnittelu tehtdisiin kiireessa kaavaprosessin
loppuvaiheessa. On kuitenkin tirked ymmartdd asemakaavaa varten laadittujen selvi-
tysten toisiaan tukeva ja tdydentdvé vaikutus. Hulevesisuunnittelun pohjana on hyo-
dynnetty alueen rakennettavuusselvitysti, jonka perusteella on ollut mahdollista arvi-
oida jo varhaisessa vaiheessa hulevesien viivytykselle soveltuvat paikat. Suunnittelu
on siten aloitettu jo asemakaavan valmistelun aikana, vaikka varsinaista hulevesiselvi-
tystd ei ole vield toteutettu. Edelleen Sipoon kunnassa on kdytantond kdynnistdé katu-
jen ja kunnallisteknisen verkon esisuunnittelu jo kaavoituksen aikana. Mikali esisuun-
nittelussa havaitaan ongelmia kaavan toteuttamisessa, esimerkiksi hulevesien hallin-
nassa, voidaan ndihin vield vaikuttaa asemakaavassa. Metsdrinteen asemakaavassa
merkittdvid muutostarpeita ei havaittu ja hulevesien hallinta on voitu toteuttaa asema-
kaavan ohjaamana kattavasti.

Valittajat ovat viittineet, etti asemakaavasta puuttuisi selvitys alueen pohjaveden’
imeytykseen parhaiten soveltuvista alueista. Asemakaavan rakennettavuusselvityk-
sessd on todettu, ettd kaava-alue on savi- ja kalliomaata, jossa imeytys ei ldhtdkohtai-
sesti ole mahdollista. Rakennettavuusselvitys ei kata koko kaava-aluetta, mutta kunnan
asiantuntijoiden arvion sekd GTK:n maaperédaineiston mukaan kaava-alue on kokonai-
suudessaan joko savimaata ja kalliota. Tétd tukevat myds katu- ja rakennussuunnittelun
maaperéselvityksessd vuosina 2023-2024 saadut tiedot.

Edelleen rakennettavuusselvityksen ja hulevesisuunnitelmien perusteella kaavassa on
osoitettu kaksi hulevesien viivytysaluetta merkinnélld ’hule”. Molemmat alueet sijait-
sevat pohjavesialueen ulkopuolella.® Pohjoisen puolinen hulevesirakenne on lopulli-
sessa kaavassa siirretty Kokkoméen eteldpuolelle, jotta pohjoispuolelle on voitu var-
mistaa edellytykset sdhkoverkon muuntamon sijoittamiselle. Aluevarausten myotéd
kunnallisteknisessd suunnittelussa on voitu osoittaa riittdvat ratkaisut hulevesien vii-
vyttdmiseksi. Néin ollen valittajien véite hulevesien viivytysrakenteiden puuttumisesta
on virheellinen.

Edelleen hulevesien hallinta on huomioitu myds esi- ja yleissuunnittelussa, joka on
ollut kdynnissé kaavaprosessin rinnalla. Kevaélld 2024 laaditun katusuunnitelman mu-
kaan syntyvit hulevedet késitellddn muun muassa kahden biosuodattavan viivytysal-
taan ja luonnonmukaisten uomien avulla. Katusuunnitelmassa esitetyt hulevesien hal-
lintaratkaisut ovat kaavavaiheen hulevesisuunnitelmien mukaiset tai kattavammat.
Niissd on huomioitu hulevesii ja pohjavesid koskevat lausunnot sekd tyomaa-aikaisten
hulevesien hallinta ja tonttikohtaiset hulevesimdirdykset. Osana kunnallisteknisté
suunnittelua Martinkyléntien pohjoispuolen hulevesiverkoston kapasiteetti on kartoi-
tettu mittaamalla muutamat linjojen ensimmadisistd kaivoista. Hulevesiratkaisuja on
tutkittu edelleen katusuunnitelmavaiheessa. Johtopéddtoksend on pédtetty hajauttaa
Metsédrinteen hulevedet siten, ettd pohjoisosa johdetaan suunnitelman mukaan

7 Valittajat tarkoittanevat kuitenkin hulevesien imeytysti.
8 Kaavaselostuksen liite 2.
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Oravatielle (kuten nykytilassa) ja eteldosa johdetaan Metsétien hulevesijarjestelmiin
(kuten nykytilassa). Hulevesii ei siis johdeta puhdistamattomina ja liian pienissa hule-
vesiviemadreissd Ollbackenin kautta Sipoonjokeen, kuten valituksessa véitetdan.

Pitda paikkansa, ettd pdatos liityntdpysédkointialueen laajentamisesta on tehty huleve-
sisuunnitelmien valmistumisen jélkeen, eikd suunnitellun liityntdpysékointialueen laa-
jennuksesta ole tehty erillistd hulevesisuunnitelmaa tai pohjavesiselvitystd. Liitynté-
pysékointialueen laajentaminen ei ole kuitenkaan edellyttanyt erillisselvityksid, koska
suunniteltu laajennus jatkaa nykyistd pysdkointialuetta ainoastaan maltillisesti 1dnnen
suuntaan. Liséksi kyseiseltd alueelta ja sen ldhiymparistostd on ollut asemakaavavai-
heessa saatavissa useiden maaperatutkimusten tietoja (7—8 kairauksen tiedot vuosilta
2013-2023%). Niisti tuoreimmat on toteutettu asemakaavan katusuunnittelun yhtey-
dessa. Katusuunnittelun yhteydessa liityntépysédkointialueen ldnsipuolelle on asennettu
my0s pohjavesiputki. Edelleen liityntdpysédkointialueelle on annettu asemakaavassa
mairdys “pv-8”, jolla ohjataan alueelle rakentamista siten, ettei se aiheuta pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Pysékdintialue
on paillystettdva vettd ldpaisemattomalla pintamateriaalilla ja alueen hulevedet tulee
hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikan mukaan soveltuvan 6ljynerotusratkaisun
kautta.'® Kaavan mairiykset edellyttivit niitd ratkaisuja, ja niiden toteuttamistapa on
tarkoitus suunnitella my6hemmassi vaiheessa.

Kaavan suunnittelussa on selvitetty riittavésti hulevesien hallintaa ja pohjavesien suo-
jelua. Asemakaava huomioi selvityksissd esiin nousseet seikat ja ei titen ole maan-
kaytto- ja rakennuslain vastainen.

2.3.3 Kaava-alueella sijaitsevan huoltoasemakorttelin vaikutukset pohjaveteen on arvioitu riitté-
villa tavalla

Valittajat vaittavat, ettd kaava-alueelle suunnitellun huoltoasemakorttelin vaikutuksia
lahell4 sijaitsevaan pohjavesialueeseen ei ole selvitetty riittdvisti. Valittajien mukaan
kyseiset puutteet alueen selvityksissa tekevét kaavasta ympéristonsuojelulain 11 §:n ja
maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n vastaisen.

Asemakaavassa osoitettu huoltoaseman korttelialue ei sijaitse pohjavesialueella, vaan
tulee olemaan vdhintddan 50 metrid pohjavesialueen likimddréisestd rajasta. Alue on
kaavaehdotuksessa sijoitettu kauemmaksi pohjavesialueesta, kuin mité kaavaluonnos-
vaiheessa on esitetty. Samalla on laajennettu huoltoaseman korttelialueen ja pohjave-
sialueen vilistd suojaviheraluetta. Huoltoaseman korttelialueesta on laadittu tarkentava
maaperdselvitys, jonka yhteydessi alueelle on asennettu myos pohjaveden mittauslait-
teistoa. Asemakaavaprosessin aikana huoltoaseman korttelialueella, suojaviheralu-
eella, liityntdpysdkdintialueella tai niiden vilittoméssd ldheisyydessd maaperdd on

° Destia pohjatutkimuskartta 9.4.2024: kyseessi on kooste tiedoista, ennen vuotta 2023 tehtyjen tutkimusten tiedot ovat olleet
saatavilla GTK n web-palvelusta.
10 Kaavaselostuksen liite 2.
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tutkittu yhteensa 10 kairauksella ja kolmella pohjavesiputkella. Liséksi kdytossd on
ollut aiemmat, vuosien 2011-2014 aikana laadittujen maaperatutkimusten tiedot (yh-
teensd 7 kairausta, 1dhde: GTK:n pohjatutkimukset -web -aineisto). Koko kaava-alu-
eella maaperéé on tutkittu asemakaavaprosessin aikana yhteensa 20 kairauksella seké
neljilli pohjavesiputkella.'!

Lisdksi kunnallistekniikasta vastaavan konsultin (Destia Oy) mukaan kaavan pohjatut-
kimustulosten ja maanpinnan koron perusteella pohjavesialueen ja suunnitellun huol-
toasemakorttelin vélissd olisi kallioharjanne, joka toimisi luonnollisena vedenjakajana
pohjavesialueen ja liikenneaseman vilissé ja pohjaveden virtaussuuntaa tulisi tutkia
tarkemmin, mikali lisdtutkimukset antaisivat aihetta epiilld pohjaveden virtauksen ta-
pahtuvan liikenneaseman alueelta pohjavesialueelle.'? Edelld mainittu tieto on tullut
esiin kaavaehdotusvaiheessa kaavaprosessin kanssa rinnakkain tehtdvéan kunnallistek-
nisen esisuunnittelun myata.

Uudenmaan ELY-keskus'® ja Sipoon ympiristdnsuojeluviranomainen'* ovat pitiineet
edelld mainittuja maaperin ja pohjavesiolosuhteiden selvityksid huoltoasemakorttelin
alueella riittdvind. Asemakaavan rakentamismadrdyksissd on huomioitu pohjavesialu-
een ldheisyys. Rakentaminen ja néin ollen huoltoaseman toiminnot kyseisella kortteli-
alueella tulee sijoittaa kaavassa mairatylle rakennusalalle, joka on sijoitettu mahdolli-
simman kauas pohjavesialueesta.

Tarkentavia tutkimuksia maaperddn ja pohjaveden virtaussuuntaan on suunniteltu kun-
nallisteknisen esi- ja yleissuunnittelun selvitysvaiheessa vuonna 2023, jossa alueelle
on ohjelmoitu 20 kairausta ja yksi uusi pohjavesiputki.'> Kairaukset on toteutettu jou-
lukuussa 2023 alueen katu- ja rakennussuunnittelun yhteydessi, jossa huoltoasema-
korttelissa, suojaviheralueella ja liityntépysdkointialueella tai niiden 1dheisyydessd on
toteutettu neljd uutta kairausta seka lisatty yksi uusi pohjavesiputki. Samalla aiemmin
asennetut pohjavesiputket on tutkittu. Destian 24.5.2024 paivityn tdydentdvin lausun-
non perusteella pohjaveden virtaussuunta alueella on ollut pisteeltd 3 pisteelle 7, eli
virtaussuunta on ollut pohjoisesta eteléin.'® Pohjavesialue sijaitsee huoltoasemakort-
telin itdpuolella. Tarkemmissa tutkimuksissa ei ole siis tullut esiin mitdén poikkeavaa.
Kunnallistekniikan esi- ja yleissuunnitelma tai Destian tdydentdvé lausunto eivét ole
olleet asemakaavan liitteind, mutta niiden tulokset ovat kéytettdvissa seuraavassa han-
kevaiheessa.!” Kuten edelli todettu, virtaussuuntien tarkempi selvittiminen ei ole ollut
edellytyksend kaavan hyvéksymiselle eikd titd Uudenmaan ELY-keskus tai Sipoon

! Kaavaselostuksen liite 5, s. 5 ja 22 (huom. liite koostuu kahdesta raportista, jotka on yhdistetty, sivuviittauksilla viitataan
koko PDF-tiedoston sivunumeroihin).

12 Kaavaselostus, s. 62.

13 Kaavaselostuksen liite 14, s. 8.

14 Kaavaselostuksen liite 14, s. 4-5.

15 Kunnallistekniikan esi- ja yleissuunnitelma, s.6.

16 Destian tiydentivi lausunto 24.5.2024: Pisteet 3, 5 ja 7 on ympyrdity liitteessi siniselld. Pistettd 5 ei ole pdfisty mittamaan.
17 Kunnallistekniikan esi- ja yleissuunnitelma, s. 6.
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ympdristoviranomainen ole lausunnossaan edellyttanyt. Kaavoittaja on kuitenkin osal-
listunut suunnittelukokouksiin, joissa muun muassa maanperiasioita on kisitelty.

Asemakaava on vasta ensimmdiinen vaihe polttoaineenjakelun monivaiheisessa lu-
paprosessissa. Kaavaprosessissa tutkitaan ja selvitetdén ldhtokohdat ja edellytykset
huoltoaseman sijoittamiselle. Huoltoaseman rakentaminen edellyttdé liiketoiminnan
harjoittajalta joko toimenpidelupaa tai rakennuslupaa, jotka molemmat vaativat laajoja
suunnitelmia ja selvityksid ymparistolle, muun muassa pohjavedelle, aiheutuvista ris-
keistd. Olennaista tdssd prosessissa on se, ettd kunnan ympéristonsuojeluviranomainen
arvioi tarpeen ympéristdluvalle ja pyytdd ELY-keskukselta lausunnon. Rakentamisen
aloittaminenkin edellyttid, ettd huoltoasemalle tarvittaessa on ympéristdlupa. Asema-
kaavassa huoltoaseman rakentamista ja liiketoimintaa ohjataan useilla maarayksilla,
joita on ehdotusvaiheessa saadun palautteen jélkeen tdydennetty.

Valittajat ovat liséksi esittdneet, ettd kunnan ymparistonsuojeluviranomainen on vaa-
tinut lisdselvityksid huoltoasema-alueen vaikutuksista pohjaveteen, joita ei ole kuiten-
kaan tehty. Valituksessa ei ole tarkemmin esitetty mihin véite perustuu. Sipoon ympi-
ristonsuojeluviranomainen on asemakaavan néhtivilld oloajan jélkeisessd lausunnos-
saan todennut, ettd sen aiemmassa lausunnossa esitetyt seikat pohjaveden osalta on
otettu huomioon kaavan suunnittelussa.'® Ympiristonsuojeluviranomaisen huomiot
alueella kaytettdviksi esitetyistd pintamateriaaleista ja 6ljynerotuksesta on otettu ase-
makaavamaardyksiin.

Kaavan suunnittelussa on riittdvélla tavalla arvioitu huoltoasemakorttelin vaikutuksia
pohjaveteen. Niin ollen asemakaava ei ole ristiriidassa asemakaavalta maankaytto- ja
rakennuslain edellyttimien vaatimusten kanssa. Asemakaava ei ole mydskdin sindnsi
ympdristonsuojelulain vastainen. Ympéristoluvan varaisille toiminnoille on joka ta-
pauksessa haettava ympéristdlupa vield erikseen.

2.3.4 Kaavan luontoselvitys ja kaavaratkaisut ottavat riittdvallad tavalla huomioon lepakot

Valittajat ovat vedonneet siihen, ettd kaava-alueesta tehty luontoselvitys on puutteelli-
nen, koska siind ei ole selvitetty lepakoiden mahdollisia pesimépaikkoja kaava-alueella
sijaitsevista rakennuksista.

Kaava-alueesta tehdyssd luontoselvityksessd on todettu, ettd kaava-alueella on tehty
selvitysvaiheessa muutamia havaintoja pohjanlepakoista ja viiksisiepoista. Selvityksen
perusteella asemakaava-alueella ei todettu kuitenkaan olevan lepakoiden lisddantymis-
ja levdhdyspaikkoja. Pieni alue asemakaavasta arvotettiin Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen (SLTY 2012) ohjeen mukaisesti luokkaan III ”muu lepakoiden kédyttama

alue” 19

18 Kaavaselostuksen liite 14, s. 4-5.
19 Kaavaselostus, s. 21: kartassa tummanvihreilld rajattu alue.



1D v331255

10 (14)

Luontoselvityksessa rajatulla luokan IlI-lepakkoalueella alueella ei sijaitse rakennuk-
sia ja alue on pddosin metsdd. Muualla kaava-alueella sijaitsevia rakennuksia ei ole
tutkittu, koska tehdyt lepakkohavainnot ovat olleet vihdisié, ja ne ovat sijoittuneet paa-
asiassa yksityisomisteisille, pihapiireiltddn jo rakennetuille ja asutuille kiinteistdille,
joita ei ole esitetty purettavaksi kaavassa. Asemakaavassa suunnitelluilla katualueilla
sijaitsee ainoastaan kaksi rakennusta: noin 50 metrin péddssd luokan IlI-lepakkoalu-
eesta, kiinteistolld 753-416-0024-0004 sijaitsee kylmd piharakennus. Rakennus on
Kokkomiden suunnitellulla katualueella. Kiinteistollda 753-416-0028-0003 sijaitsee
pieni matala varasto, joka sijaitsee osittain Metsérinteen suunnitellulla katualueella.
Edelld mainitut rakennukset ovat olleet ennen asemakaavaa jatkuvassa kaytossd, jonka
takia on epatodenndkdistd, ettd ne olisivat lepakoiden piivépiiloja tai levahdyspaik-
koja.

Edelld mainittujen seikkojen perusteella kaava-alueella olevien muutamien rakennus-
ten tutkimattomuutta ei voida pitéé luontoselvityksen olennaisena puutteena. Kaavan
luontoselvitys on riittdva eikd kaava ole lainvastainen.

2.3.5 Virkistyskéyttotarkoitusta on sdilytetty

Valittajat ovat vedonneet siihen, ettd kaava-alueelle ei ole esitetty riittdvasti lahivirkis-
tysalueiksi soveltuvia alueita. Valittajat perustavat véitteensd siihen, ettd nyt osittain
rakennettava metsdalue on Martinkyléntien itdpuolella olevan Suursuon asuinalueen
asukkaiden kayttdma ldhivirkistysalue, ja ettd rakentamattomaksi jadvd metsdalue ei
sovellu virkistysalueeksi, koska se on osin hyvin jyrkkaa kallioaluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on 12,2 hehtaaria, josta 1,2 hehtaaria on varattu virkistysalu-
eeksi. Arvioitaessa virkistysalueiden riittdvyyttd, on otettava huomioon myds kaava-
alueen maankayttotyypit. Kaavaan on sisdllytetty noin 4 hehtaaria maantiealuetta,
jotka siirtyvit kunnan omistukseen. Maantiealueen siirtyminen kunnan kaduksi asumi-
seen osoitetun alueen ulkopuolelle tulee ottaa huomioon kokonaispinta-alaa pienenté-
vind arvioitaessa virkistysalueiden riittavyytta.

Ilman kyseisid tiealueita, asemakaava-alue on noin 8 hehtaaria, josta noin 1,2 hehtaaria
on lahivirkistysalueita (VL-3 ja VL). Virkistysalueet sijaitsevat pddosin nykyisen, va-
littajienkin viittaaman metsédn alueella. VL-3 alueelle on osoitettu ohjeellisella merkin-
ndlld ulkoilureitti sekd lyhyempi reitti, jotka toimivat edelleen myds Suursuon asuk-
kaiden virkistyskaytossd. Jdljelle jadva metsdalue ei siis ole virkistysalueeksi sopima-
tonta aluetta, vaan jonkinasteisista korkeuseroista huolimatta sinne on jérjestettiavissé
asianmukainen pddsy. Asemakaava-alueen uudet kadut ja puistokdytavét osaltaan hel-
pottavat alueelle paédsya.

Kaavan lahivirkistysalueet seké katu- ja jalankulkukéytavit muodostavat kokonaisuu-
den, joka liittyy lansipuolella asemakaavan ulkopuoliseen kaavoittamattomaan pelto-
maiseen ja/tai metsdiseen alueeseen. Sipoon kunta on vuonna 2020 teettdnyt Nikkildn
viheralueverkostosuunnitelman (WSP), jolla on haluttu varmistaa virkistysalueiden
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riittdvyys koko taajaman osalta (osana Nikkildn kaavarungon selvityksid). Selvityk-
sessid Metsdrinteen asemakaavan kannalta keskeinen virkistysalue on kaavaan pohjois-
puolella rajautuva vesitorninméen virkistysmetsd. Néin ollen seké kaavan lénsi- ettd
pohjoispuolella on kaavaan suoraan kytkeytyvéd metséistéd virkistysaluetta, jotka ovat
sekd Metsérinteen ettd ldhialueiden asemakaavojen asukkaiden helposti saavutetta-
vissa.

Asemakaavassa  Martinkyldntien  nopeusrajoitus  lasketaan 40  km/h:een
aikaisemmasta 50 km/h:sta. Ajonopeuden laskeminen lisdd asemakaavan ja sen
lahialueen turvallisuutta, alentaa liikenteen melutasoja sekd osaltaan parantaa myds
virkistysalueiden kéytettdvyytta 1&hialueen asukkaille.

Asemakaava-alueella ja sen ldheisyydessd on riittdvd mééra virkistysalueita. Asema-
kaava ei myoskddn heikennd nykyisten kuntalaisten virkistysalueita tai padsyé niille
kohtuuttomasti heikommaksi. Metsdrinteen asemakaavan myo6td Martinkylintielle
tu-lee lisdé suojateitd, jotka parantavat virkistysalueiden saavutettavuutta. Néin ollen
ase-makaava ei ole ristiriidassa asemakaavalta maankdyttd- ja rakennuslain
edellyttimien vaatimusten kanssa.

2.3.6 Kaava tayttdd vaatimukset elinympiriston terveellisyydestd ja viihtyisyydesti

Valituksessa on lisdksi mainittu, ettd kaavassa on esitetty rakentamista 1dhelle Martin-
kyléntien ja Nikkildntien melualuetta. Valittajin mukaan kaavan mukainen rakentami-
nen tuo suuren osan alueen asunnoista liian 1dhelle maantien p6lya ja saastetta ja ase-
makaava ei néin ollen tiyttdisi maankdytto- ja rakennuslain 54 §:n vaatimuksia elinym-
pariston terveellisyydestd ja viihtyisyydesta.

Valittajat eivét ole viittdneet, ettd meluselvitys olisi puutteellinen. Destia Oy:n laati-
man meluselvityksen mukaan asemakaava-alueella ei ole tarpeen osoittaa erityistd me-
lusuojausta rakennusten ulkovaipalle. Kuten valittajat ovat todenneet, rakennukset toi-
mivat my0Os melusuojauksena piha-alueille. Piha-alueet ovat jadneet meluselvityksessa
lahes kokonaan piha-alueita koskevan rajan (55 dBa) alapuolelle my6s ilman melusuo-
jauksena toimivia rakennuksia. Liséksi on hyvd huomata, ettd meluselvityksessd on
kéytetty Martinkyléntien ajonopeutena ylimitoitettua arvoa 50 km/h, kun asemakaava
maérdd ajonopeudeksi 40 km/h asuinkorttelien edustalla. Asemakaavassa ja rakennus-
tapaohjeessa edellytetdén melusuojausta ja sen toteutuminen arvioidaan rakennusluvan
yhteydessa.

Toisin kuin valittajat ovat vdittdneet, asemakaavan mukainen rakentaminen ei sijaitse
poikkeuksellisen lahelld litkennevayldd. On tirked huomata, ettd asemakaava muuttaa
nykyistd maantieympdristod laajemmin. Asemakaavassa uutta rakentamista ei ohjata
nykyisenkaltaisesti maantiehen rajautuvana, vaan asuinaluemaiseen katualueeseen ra-
jautuvana. Rakennusten julkisivusta ajoneuvoliikenteen vayldén on matkaa noin 11—
12 metrid. Liséksi kadun ja uuden rakennusalueen viliin sijoitetaan jalankulku- ja
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pyordilyvayla seké tarvittavat istutettavat alueet ja rakenteet kunnallistekniikkaa var-
ten. Ndmi ovat nihtivissi asemakaavan havainnekuvasta.”” Katualueen reunoille tu-
levat istutukset sekd puusto vihentivit myos osaltaan déniaaltojen heijastumista.

Rakennusten sijainti ajoneuvovaylddn sekd Martinkyldntien ajonopeuksien laskeminen
vihentidvat myo0s valittajien mainitsemien pdlyn ja saasteiden miirdd asuntojen alu-
eella.

Asemakaavasta tehty meluselvitys on riittdvéd ja asemakaava huomioi terveellisen ja
viihtyisén asuinympériston. Néin ollen asemakaava ei ole ristiriidassa asemakaavalta
maankadytto- ja rakennuslain edellyttdmien vaatimusten kanssa.

2.3.7 Kaava huomioi ilmastonmuutoksen

Valittajat ovat katsoneet, ettd kaava ei huomioi ilmastonmuutosta riittavésti. Valittajien
viite on epdmadriinen, eivitkd he ole valituksessa perustelleet sitd. Valittajien viittaa-
maa hulevesien suunnitteluasiaa on késitelty edelld osiossa 2.3.2.

Kaavalla ohjataan Nikkildn kasvua tukeutumaan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja
kestdvin litkkumisen kannalta kilpailukykyisille alueille. Asemakaavalla seka tdyden-
nysrakennetaan ettd laajennetaan Nikkilén taajaman aluetta ldnteen, noudattaen sekéd
maakuntakaavan, Sipoon yleiskaavan, ettd Nikkildn kaavarungon tavoitteita. Kaavan
asuinalueet sijoittuvat valmiin infrastruktuurin vélittdméén l&heisyyteen. Erityisesti
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuminen, kestévien litkkumisratkaisu-
jen toimintaedellytyksien parantaminen (muun muassa joukkoliikenne ja liitynté-
pysédkdinnin kehittiminen), kestdvien energiaratkaisujen ja hiilineutraalin puurakenta-
misen mahdollistaminen ovat keinoja, jotka tukevat kunnan kestdvén kehityksen ta-
voitteita.

[Imastonmuutos on huomioitu asemakaavassa laaja-alaisena kokonaisuutena, jossa
merkittdvimmat ilmastonmuutosta hillitsevét ratkaisut liittyvit alueen saavutettavuu-
teen (joukkoliikenteen saavutettavuus, kdvely- ja pyordily-yhteydet, palvelujen saavu-
tettavuus) seka hiiltd elinkaarensa ajan sitovaan puurakentamiseen. Asemakaavassa on
myds annettu ohjeita, jotka kannustavat aurinkoenergian hyddyntdmiseen. Lisdksi ra-
kennusten sijoittelussa on huomioitu maaston rakennuskelpoisuus sijoittamalla raken-
nuspaikat sitovilla madrayksilld mahdollisimman véhén louhintaa edellyttéviin sijain-
teihin rakennettavuusselvityksessa luokitelluilla alueilla 2 ja 3, jotka my0s ovat varsin
tyypillisid asuinrakentamisen maastoja Sipoossa, eikd rakentaminen niilld alueilla ole
my0skddn tavanomaisesta poikkeavan vaikeaa.

Niin ollen kaava huomioi ilmastonmuutoksen ja tukee Sipoon kunnan kestévin kehi-
tyksen tavoitteita, eikd se néin ollen ole maankéytto- ja rakennuslain vastainen.

20 K aavaselostuksen liite 12.
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P&4itos el muutoinkaan ole lainvastainen
Muutkaan valittajien viitteet tai ndkokohdat, joita ei edelld ole erikseen mainittu, eivét
anna aihetta valituksen hyviksymiselle.
Lopuksi

Sipoon kunta viittaa timén lausunnon lisdksi lausunnon liitteené oleviin asiakirjoihin.

Lisdlausumat

Kunta varaa mahdollisuuden lausua asiassa myohemmin annettavista lausumista ja
mahdollisesti hankittavista selvityksista.

SIPOON KUNTA

Asianajaja, Helsinki OTM, Helsinki]
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