Kiinteistdsalkun tilannekatsaus 2024 ja lahivuosien
toimenpide-ehdotukset
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ESITTELY

Kiinteistojen hallinta yhdistéé kolme toisiinsa nivoutuvaa osaa, Kiinteistéstrategian, kiinteistosalkun ja
kiinteistostrategian toimenpideohjelman.

KiinteistOstrategiassa maaritelldéén ne ohjeet ja suuntaviivat, joilla kunnan palvelurakennuskantaa yllapidetéén
seka kehitetaan.

Kiinteistosalkku kertoo puolestaan sen, etta millainen on kunnan rakennuskanta télla hetkella ja mink& suuruisiin
eri kokonaisuuksiin se jakautuu.

Kiinteistostrategian toimenpideohjelma puolestaan tuo esiin ne toimenpiteet, joilla kiinteistdsalkun
rakennuskantaa viedaan strategian madarittelemaan suuntaan nykyisesta kiinteistosalkusta.

Talla 2024 kiinteistosalkulla on tavoitteena tuoda esiin nykyinen kunnan rakennusten tilanne ja lahivuosien
suunnitellut muutokset olemassa oleviin rakennuksiin.

KIINTEISTOSALKKU 2024 JA SEN RAJAUKSET

Kiinteistdsalkku luokittelee ja esittaa Sipoon kunnan eri Kiinteistot.

Kiinteistdsalkku kertoo kiinteistdjen nykyisen kayton seka arvion tulevasta kaytosta, mikali kaytdssa
on tapahtumassa muutoksia.

Salkku ei sisalla kiinteistdjen kuntotietoa, silla ne kasitelladn 10 vuoden investointihankkeen kautta.

Kiinteistésalkku koostuu kunnan omassa kaytdssa olevista rakennuksista, vuokratuista tiloista seka
osakkeista.

Kiinteistésalkussa ei ole kunnan omistamia omakaotitaloja, jotka ovat padaosin maankaytén hankkimia,
likuntatoimen ulkorakennuksia, Sipoon veden hallussa olevia rakennuksia seka kylmia
ulkorakennuksia ja pienid ulkovarastoja.

Nailla rajauksilla kaytossa on yhteensa 91 kiinteist6a, joiden kerrosnelidpinta-ala on 126 590 m?2.
Nama jakautuvat kuvan 1 mukaisesti omiin rakennuksiin, osakkeisiin ja vuorattuihin rakennuksiin
maaran mukaisesti.

Kuvassa 2 esitetdan nykyinen tilojen kaytto jaettuna luokkiin kdyttssa, osittain kaytossa,
rakentaminen, ulosvuokrattu, kaytosséa//ulosvuokrattu ja tyhja.
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Kiinteistdjen jakautuminen
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Kuva 1. Kiinteistdjen jakautuminen rakennuksiin, vuokratiloihin sekd osakkeisiin.

Rakentaminen | Nykyinen kaytto
0 Tyhjé:
Osittain kaytosssa ] 8299
11570

Ulosvuokrattu
17518

Kaytossé/ulosvuokrattu
2683

\ Kaytossa:

87739

= Kaytdssa = Kaytossad/ulosvuokrattu = Ulosvuokrattu m Osittain kdytdsséa = Rakentaminen = Tyhja

Kuva 2. Kiinteistdjen jakautuminen kerrosneliometreittain kayton perusteella, kaytossa,
kaytdssa/ulosvuokrattu, ulosvuokrattu, osittain kaytdssa, rakentaminen ja tyhja.
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Kiinteistdsalkku on jaettu myds rakennusryhmittain, tosin ndma jakolinjatkaan eivat ole kaikkien
rakennusten osalta mydsk&an puhtaasti yksiselitteisia.

Ryhmat ovat seuraavat:

1. Hallintorakennukset: 6 kpl
2. Koulut: 22 kpl
3. Paivakodit: 16 kpl
4. Liiketilat: 6 kpl
5. SOTE-kiinteistot: 3 kpl
6. Kulttuuri-kiinteistot 7 kpl

7. Liikunnan ja nuorison kiinteistot: 4 kpl

8. Muut rakennukset: 26 kpl

Taulukko 1. Tilat jaettuna kiinteistoryhmiin kerrosneliittain.
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET VUOSILLE 2024-2026

Toimenpideohjelmassa esitetddn seuraavat muutostoimenpiteet kiinteistdsalkulle perusteluineen.
Toimenpiteiden valmistelu kaynnistetaan heti ja toteutusaikataulu on 2024-2026 ja vaihtelee
kiinteistoittain.

Toimenpiteet ovat luovutaan kaytostd, myydaan, joko toimitilojen tai maankaytdn toimesta, selvitetdaan
jatkokaytto sekd purkaminen.

Luovutaan rakennuksesta tai tilasta
e Artturi

o Vanhan kuntalan véistotilaksi hankittu paviljonki, jonka kéytdsta luovutaan vuokrasopimuksen
loppuessa 2024. Luopuminen suoritetaan huomioiden mahdollinen muu kayttotarve Nikkilan
alueella

Myytavat kohteet

Alla olevan listan mukaiset kiinteistot ja osakkeet laitetaan myyntiin toimitilat yksikdn toimesta. Jokaisen kohteen
myyntip&atos tuodaan tekniselle valiokunnalle erikseen hyvaksyttévaksi.

e Asunto oy Torpanpuisto

o Osake hankittu aikoinaan varhaiskasvatukselle, toiminta kuitenkin paattynyt huonon sisailman
takia. Asunto-osakeyhtié on kunnostanut tilan, mutta kunnalla ei ole tilalle omaa kayttoa.

Purettavat rakennukset
Purettavat rakennukset puretaan purkuaikataulun, saadun rahoituksen seké kehitys ja kaavoitusyksikon alueen
kehittdmisen maarittelemassa aikataulussa:

e Arava

o Rakennus kavi tarpeettomaksi kunnan hallinnon siirtyessa Uuteen Kuntalaan. Rakennus
puretaan/myydaan osana kehittamis- ja kaavoitusyksikon alueen jatkokehittdmisté ja heidan
maarittelemalla aikataululla. Rakennus on tyhja.

e Vanhakuntala

o Rakennus kévi tarpeettomaksi kunnan hallinnon siirtyessé Uuteen Kuntalaan. Vanhassa
kuntalassa toimii téalla hetkella kierratyspiste ja siella sijaitsee osa kunnan arkistoa, jota



digitoidaan. Rakennus on ulkoisesti suojeltu. Rakennus puretaan/myydé&éan osana kehittamis- ja
kaavoitusyksikon alueen jatkokehittdmista ja heidéan méaérittelemalld aikataululla.

Opintie 6A koulurakennus

o Vanhasta koulurakennuksesta on kéytdssa liikkuntasalin osuus, jossa toimii Sipoon opiston
matonkutojat seka lisaksi rakennuksen keittiolle etsitaan ulkopuolista vuokralaista. Vanhan
koulurakennuksen osa on purettu.

Terveystie 1

o Terveystien toiminta on siirtynyt kokonaan pois rakennuksista vuoden 2021 alussa. Keskinainen
kiinteistoyhtio on purettu ja rakennukset ovat siirtyneet kunnalle takaisin. Rakennukset
puretaan/myydaan osana kehittamis- ja kaavoitusyksikon alueen jatkokehittamisté ja heidan
madrittelemalla aikataululla.

Vanha Varikko

o Vanhavarikon henkil6t ja toiminta on siirtynyt Susikujan varikolle seké syksylla 2024 siirtyy osa
sdilytettavad tarpeistoa Lukkarinméentien vanhoihin varikoihin, pieni osa kylmééa
varastointitarvetta jaa vanhalle varikolle, Vanha varikko puretaan osana tulevaa asemaratkaisua.

Soltorp

o Kahvilatoiminta paattynyt ja omaa varsinaista kayttoa rakennukselle ei ole, rakennus
rintamamiestalo joka puretaan 2024.

Lillbonden

o Vanha paivakotirakennus ja palotoimisto, joiden toiminta on lakannut

Selvitys kiinteiston jatkokaytosta

Kiinteistoille, jotka on esitetty selvitettavien luokkaan, tehdéén ehdotetut selvitykset. Selvityksen laatimisen

jalkeen ne tuodaan toimenpide-ehdotuksina selvityksineen seuraavan kiinteistésalkun kasittelyn yhteydessa

paatettévaksi, niilté osin kuin selvitykset ovat valmistuneet.

Kiinteistoj4, joista laaditaan selvitys niihin kohdistettavasta toimenpiteesta ja mahdollinen selvityksen tarkoitus,

Martensbyn entinen koulu



o Koulun toiminta jatkoselvitetdén sivistystoimen toimesta. Rakennus on kaytdssa.
e VanhaSikala

o Artborgin taiteilijat siirtyvat vaistoon syksyksi 2023 sikalan tiloihin. Rakennus on osittain
vuokrakaytdssa

e Sdderkullan kartanon pehtoorintupa

o Soderkullan kartanon pehtoorintupa on toiminut vuokrattuna Sipoon teatterille ja sijaitsee
lahella teatterimonttua. Sipoon teatteri on ilmoittanut kiinnostuksensa rakennukseen.
Rakennuksen jatkokaytto selvitetaan.

e Gumbotalo

o Gumbonkoulun I&heinen yhdistyksen omistama talo, jossa Gumbon koulun oppilaat kdyvéat
sydmassa, mahdollisia jatkotoimintamahdollisuuksia selvitetaan.

Muutokset rakennuskantaan vuoden 2023 kesakuun jalkeen

Landéangen
o uusi Paviljonkipaivakoti aloitti kesalla 2023.
e Vasterskogin paviljonkipdivakoti

o Paviljonkipaivakoti on valmistunut ja otetaan kaytt6on syyslukukaudella 2024. Rakennus
ostetaan kunnan omaan taseeseen.

e Talman paivakoti

o Vuokrattu kunnan kaytt6on yksityiselta toimijalta sivistys- ja teknisen valiokunnan paatoksilla
kesalla 2023

e Taasjarven paivakoti

o Vuokrattu kunnan kayttoon yksityiseltd toimijalta sivistys- ja teknisen valiokunnan paatoksilla
kesalla 2023

e Uusi Pelastuslaitos

o Otettiin kayttoon syksylld 2023. Ja pelastuslaitos on jatkovuokrattu [td-Uudenmaan
hyvinvointialueelle



e Lukkarinmé&entie 2 - LAmmin autosuojarakennus
o Otetaan kayttoon kesalla 2024

e Lukkarinméentie 2 - kylma konesuojarakennus.
o Otetaan kayttoon kesalla 2024

Liitteet

Kiinteistdjen perustietoja 6.6.2024 ja toimenpiteet 2024 kiinteistdsalkku



