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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 05.06.2024 klo 17:01 - 19:45

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 49 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§ 50 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 51 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 52 G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan 7
suunnitteluperiaatteet / G27 Delgeneralplan fér Gumbostrand-
Vasterskog-Hita, planeringsprinciper

§ 53 N63 Kirkonkylan hautausmaa, kaavamuutosehdotus / N63 13
Detaljplaneandring fér Kyrkoby begravningsplats

§ 54 E6 Sdéderkullan pelastusasema, kaavaluonnos / E6 Soéderkulla 17
raddningsstation, planutkast

§ 55 N51 Kunnantalonméaen asemakaavamuutos, kaavaluonnos / 19
N51 Detaljplaneandring for Kommunalhusbacken, planutkast

§ 56 Asemakaavoituksen kaynnistaminen, Stormossan tydpaikka- 23
alue / Inledande av detaljplanering Stormossa
arbetsplatsomrade

§ 57 Asemakaavoituksen keskeyttaminen, H1 Nikkilan 25
kierratyskeskus / Avbrytande av detaljplanering, H1 Nickby
atervinningscentral

§ 58 Suunnitteluvarauksen antaminen Stormossan tydpaikka- 27
alueella ja kaavoituksen kaynnistdmissopimus / Beviljande av
planeringsreservering for Stormossens arbetsplatsomrade och
avtal om att inleda planlaggningen, Fortum Power And Heat
Oy

§ 59 Muutos tontin myyntipaatokseen Pohjanniityn asemakaava- 30
alueella, kortteli 1539 tontti 3, 753-423-0023-0112 / Andring av
tomtférsaljningsbeslutet pa Norrangens detaljplaneomrade,
kvarter 1539 tomt 3

§ 60 Viranhaltijapaatokset, kiinteisténluovutukset / 32
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

§ 61 limoitusasiat / Delgivningar 33

§ 62 Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektérens 34
Oversikt om aktuella drenden



Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn

Lasna/ Rantala Juhani
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Lindroos Kicka

Lindroos Rasmus
Sinda Jarkko
Oljemark Karl-Erik
Tarvainen Ritva

Akerfelt Tanja
Muu/  Lindqvist Kaj
Ovriga
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Andersson Albert

Eloranta Katja

Malinen Henna
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Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem § 51 -62 etana/ pa
distans

kh. puheenjohtaja / kst.
ordférande

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfor
are

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§49-62

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

Ritva Tarvainen

Kicka Lindroos
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
13.6.2024 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 13.6.2024.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §49 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 49

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja
paatdsvaltainen.

Todettiin, ettd jasen Tanja Akerfelt osallistuu Teamsin kautta.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.

Den konstaterades att medlem Tanja Akerfelt deltar via Teams.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 50 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 50

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Ritva Tarvainen ja Kicka Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Ritva Tarvainen och Kicka Lindroos.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 51 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 51

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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§21 06.03.2024
§ 36 10.04.2024
§ 43 15.05.2024
§52 05.06.2024

G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet / G27
Delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog-Hita, planeringsprinciper

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 06.03.2024 § 21

Valmistelija / Beredare: yleiskaavoittaja/generalplanlaggare Miika Norppa,
miika.norppa(at)sipoo.fi; kaavoituspaallikkd/planeringschef Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Alkuperaisten, vuonna 2018 hyvaksyttyjen suunnitteluperiaatteiden ja
Sipoon kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti Gumbostrandin ja
Vasterskogin kylien osayleiskaavatydssa oli tarkoitus tutkia ja uudistettua
menetelmaa maaritelld rakennusoikeuden mitoitus.

Mitoitusjarjestelman pohjalta tavoitteena oli laatia MRL §44 mukainen
osayleiskaava, jonka pohjalta alueen rakentamista voidaan ohjata. Alueen
asemakaavoittamiseen varautuminen ei sisaltynyt suunnitteluperiaatteisiin.

Viranomaisneuvottelussa 28.8.2018 Uudenmaan ELY-keskus katsoi, etta
asemakaavakynnys ylittyy koko suunnittelualueella. MRL §44 mukaista
yleiskaavaa ei voida kayttaa rakennusluvan mydntamisen perusteena
alueella, jolla maankayton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.
ELY:n ndkemyksen mukaan alueelle ei voida mydntaa edes yksittaisia
suunnittelutarveratkaisuja, sillda MRL §137 mukaiset edellytykset eivat
tayty. Alueen lilkkenneverkko katsotaan riittamattémaksi, ja
liikenneturvallisuus on heikkoa.

20. —-21.3.2019 Gumbostrandissa jarjestettiin kaavaklinikka, jossa alueen
asukkaille esiteltiin nelja alustavaa osayleiskaavan rakennemallia ja niihin
liittyva selostus. Rakennemalleja oli mahdollista kommentoida myds
verkossa 3.5.2019 saakka. Kylayhdistys teki myos oman ehdotuksensa
rakennemalliksi. Saatua palautetta hyddynnettiin rakennemalliehdotuksen
laatimisessa ja sita esiteltiin myds kylayhdistykselle 13.6.

Rakennemallien kooste palautettiin 10.6.2019 maankayttdjaostosta
jatkovalmisteluun. Tahan kerattiin kommentteja 31.8.2019 asti.

Kunnanhallitus paatti 17.12.2019 Gumbostrand-Vasterskogin paivitetyista
suunnittelutavoitteista. Tavoitteiden paivittamisen tarve liittyi ylla mainittuun
viranomaisneuvotteluissa ilmenneeseen asemakaavoitustarpeeseen.
Alkuperaisissa suunnitteluperiaatteissa ollut, Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyon yhteydessa kehitetty edullisuusvydhykepohjainen
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 21 06.03.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 36 10.04.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §43 15.05.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttdjaosto / § 52 05.06.2024

Markanvandningssektionen

mitoitusmenetelma ei viranomaisneuvotteluissa osoittautunut riittavaksi
suunnittelun tasoksi.

Kaavahankkeeseen liitettiin 2.4.2020 kuulutuksen my6ta alkuperaisen
rajauksen itapuolinen Hitan alue, joka on aiemmin ollut osa Sibbesborgin
osayleiskaava-aluetta. Alueella on merkittavia luonto- ja maisema-arvoja,
joita on kartoitettu teetetyissa luonto- ja maisemaselvityksissa (Livady
2019, Envibio 2020).

Korkein hallinto-oikeus paatti 10.5.2021 pitdd voimassa Helsingin hallinto-
oikeuden paatoksen kumota Ostersundom-toimikunnan yhteinen
yleiskaava, joka rajautui suunnittelualueen lansirajaan. Ostersundomin
maakuntakaava jai kuitenkin voimaan, ja vaikuttaa osaltaan myds
Gumbostrand—-Vasterskog—Hitan osayleiskaava-alueen ratkaisuihin.

Kaavahanke on ollut Ostersundomin yleiskaavan kaaduttua (2021)
kaytannossa pysahdyksissa. Kaavatydn uudelleenkaynnistys
muuttuneessa tilanteessa edellyttda suunnitteluperiaatteiden paivitysta.
Kaavahanke kytkeytyy myos koko kunnan yleiskaavan kaynnissa olevaan
paivitystyohon.

Kaavatydn uudelleenkaynnistysta ovat pohjustaneet tapaamiset
kylayhteison edustajien kanssa syksyn 2023 ja alkuvuoden 2024 aikana.

Kaavoitusprosessin vaihe

Nyt paatettdvana oleva asia, osayleiskaavan paivitettyjen
suunnitteluperiaatteiden hyvaksyminen edeltaa osayleiskaavaluonnoksen
laadintaa.

Esitetty suunnitteluperiaatteiden paivitys

* Alueen taaja-asutukseen rinnastuvien asuinalueiden
taydennysrakentaminen ja liikenneratkaisut vaativat
asemakaavatasoista suunnittelua. Uusien rakennuspaikkojen
osoittaminen esimerkiksi MRL 44 §:n mukaisesti ei ole kdytanndssa
mahdollista Gumbostrandin—Vasterskogin alueilla. Esitetaan, etta
osayleiskaavatydssa osoitetaan asemakaavoitettavat
aluekokonaisuudet, joiden pohjalta kyldalueiden
taydennysrakentamista ja elinvoimaa seka alueen liikenneturvallisuutta
voidaan edistaa.

* Maakuntakaava rajoittaa asutusrakenteen laajentamista. Asuinalueiden
rajautumisessa on huomioitava, ettd suurin osa osayleiskaava-alueesta
sijoittuu maakuntakaavan "valkoisille alueille”, joita koskee erillinen
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§ 43 15.05.2024
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suunnittelumaarays. Taajamarakenteen laajennukset maakuntakaavan
valkoisella alueella voidaan tulkita maakuntakaavan vastaisiksi.
Maakuntakaava edellyttdd myos Uuden Porvoontien ymparistdssa
alueen toteutuksen kytkemista uuden raideliikenneyhteyden
toteutukseen, mika ei ole talla hetkella ajankohtaista. Suhdetta
maakuntakaavaan on tarpeen tulkita yhteistyéssa viranomaisten
kanssa.

* Asemakaavoitettavien alueiden kokonaislaajuus pyritaan pitdmaan
kunnan kaavoitusresurssit ja kaavatalous huomioiden maltillisena.
Alueen kasvu suunnataan Uuden Porvoontien, Gumbontien ja
Gumbostrandin kylakeskuksen ymparistéon. Kaava-alueella
huomioidaan myos viereisen Majvikin alueen kehittyminen
tulevaisuudessa osana itaisen Helsingin ja Séderkullan valista
kehityskaytavaa.

* Alueiden asemakaavoitus toteutetaan vaiheittain, ja sen tarkemmasta
ajoituksesta linjataan tulevien kaavoitusohjelmien yhteydessa.
Gumbostrandin kylakeskusta ja Gumbontien liikennekaytavaa
kasitelldan suunnittelussa ensimmaisen vaiheen kehityskohteina.
Kylakeskuksesta valmistellaan kaavarunkotasoinen viitesuunnitelma
osana osayleiskaavatyota.

+ Suunnittelualueen itdosia kehitetddn maa- ja metsatalousvaltaisina
alueina, joilla on luontoselvitysten pohjalta huomattavia
ymparistdarvoja. Gumbostrandin kylakeskuksen itapuolelle sijoittuvat
Eiron, Vainuddenin, Hitan ja Norrskogenin alueet ymparistdineen ovat
alueita, joiden asemakaavoitusta ei tavoitella laadittavan

osayleiskaavan pohjalta. Alueille pyritdan osoittamaan luontoselvitykset
huomioiden Saariston ja rannikon osayleiskaavan mitoituksen mukaiset

uudet rakennuspaikat seka tutkitaan sisdmaa-alueilla mahdollisuuksia
olevan asutusrakenteen pienimuotoiseen taydentamiseen.

* Hankkeen edetessa tarkastellaan kaava-alueiden toteuttamisesta
muodostuvien hyotyjen ja kustannusten jakautumista kunnan ja alueen
yksityisten maanomistajien valilla. Kunnan maanomistus alueella on
niukkaa, ja osoitettavien asemakaava-alueiden toteutus edellyttaa
maankayttésopimuksia.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert
Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd edella listatut

paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytadan osayleiskaavaluonnoksen
valmistelun 1ahtdkohdiksi.
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Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att den
godkanner ovan namnda planeringsprinciper som grund for beredningen
av utkastet till delgeneralplanen.

Esittelijan muutettu ehdotus

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Asia jatetaan poydalle ja kasitelldan seuraavassa kokouksessa.
Arenden bordlaggas och behandlas i ndsta métet.
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrade forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 36

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd edella listatut
paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytadan osayleiskaavaluonnoksen
valmistelun 1ahtékohdiksi.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
godkanner ovan namnda planeringsprinciper som grund fér beredningen
av utkastet till delgeneralplanen.

Puheenjohtaja ehdotti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotusta
kannattivat Kicka Lindroos ja Ritva Tarvainen.

Ordférande foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning. Forslaget
understdddes av Kicka Lindroos och Ritva Tarvainen.

Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt att arendet aterremitteras
for ny beredning.
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Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.05.2024 § 43

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Yleiskaavoittaja/ Generalplanlaggare Miika
Norppa, miika.norppa(at)sipoo.fi; Kaavoitusarkkitehti/ Planlaggningsarkitekt
Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan suunnitteluperiaatteita on
nyt tarkennettu maankayttdjaoston ja sidosryhmien kanssa kaytyjen
keskustelujen pohjalta.

Maankayttdjaostossa 10.4.2024 esiteltyihin suunnitteluperiaatteisiin
tehdyistd muutoksista keskeisimmat ovat:

- Periaatteisiin on lisatty kunnanhallituksen vuonna 2018 hyvaksymat
alueen yleiset kehittamis- ja suunnittelutavoitteet (s. 4-5)

- Periaatteisiin on lisatty kuvaus ja kartta alueen yleisista
suunnitteluperiaatteista osa-alueittain (s. 6-7)

- Esitetty suunnitteluperiaatteiden paivitys -kohtaa on paivitetty (s. 13—-14)

- Kylakeskuksen viitesuunnitelma osana yleiskaavoitusta -osiota on
paivitetty siten, ettd se koskee laajempaa aluetta (s. 15)

Kasvun ja kehityksen paallikko / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta liitteen
mukaiset paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytaan.

Markanvandningsektionen beslutar foresla for kommunstyrelsen att
de uppdaterade planeringsprinciperna enligt bilagan godkanns.

Rasmus Lindroos ehdotti Ritva Tarvaisen kannattamana ett asia jatetdan
poydalle. Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti Rasmus Lindroosin
pdydallepanoehdotuksen.

Rasmus Lindroos féreslog med understdd av Ritva Tarvainen att arendet
bordlaggs. Markanvandningssektionen godkande enhalligt
bordlaggningsférslaget av Rasmus Lindroos.
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Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.

Markanvandningssektion besl6t enhalligt bordlagga arendet.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 52

548/10.02.02/2021

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta liitteen mukaiset
paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytaan.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningsektionen beslutar féresla for kommunstyrelsen att de
uppdaterade planeringsprinciperna enligt bilagan godkanns.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisilla
korjauksilla.

Pykala tarkastettiin valittomasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
férslag med tekniska korrigeringar.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - G27 aiemmat kasittelyt 2018-2019
Liite Bilaga 2 - Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava, suunnitteluperiaatteiden paivitys
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Maankayttdjaosto / § 53 05.06.2024
Markanvandningssektionen

N63 Kirkonkylan hautausmaa, kaavamuutosehdotus / N63 Detaljplanedndring for Kyrkoby
begravningsplats

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 53

383/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: kaavasuunnittelija / planlaggare Jaakko Heikkila
jaakko.heikkila(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.4.2024. Ennen nahtaville
asettamista jarjestettiin kaavan tavoitteista neuvottelu, jossa oli mukana
kaavatyon kannalta keskeiset viranomaiset seka edustajat seurakunnalta,
kaavoituskonsultilta ja Sipoon kunnalta. Kokouksessa kaytiin Iapi kaavan
tavoitteet eri osallisten nakokulmasta.

Aloitusvaiheen viitesuunnitelman on laatinut FCG Oy.
Kaavatyon tavoitteet

Kirkonkylan asemakaavan muutos kuuluu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023-2025. Kaavatyon tarkoituksena on laatia
asemakaavan muutos, joka mahdollistaa hautausmaa-alueen
laajenemisen vastaamaan alueen tulevaisuuden kehittamistarpeita.
Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan hautausmaa-alueen
rakennusoikeutta siten, ettd se mahdollistaa uuden huoltorakennuksen
rakentamisen. Brobdlentien katualueen leventamiselld varaudutaan uuden
jalankulun ja pyorailyn yhteyteen Brobélentien varteen. Sibbo gymnasiumin
tontin osalta tehdaan tekninen kaavamuutos, joka korjaa asemakaavan
vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavan muutosehdotus MRL:n 62 § mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Kaavan pinta-ala on noin 17 ha ja kaavan mukainen
kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 6990 k-m?. Hautausmaa-alueelle
osoitetaan 1200 k-m? rakennusoikeutta nykyisia ja tulevia huoltora-
kennuksia varten. Korttelin 12024 YK-tontin pinta-ala on noin 1700 m? ja
sen rakennusoikeus on 800 k-m?2. Kortteli 12025 on maaraala Sipoon
kunnan omistamasta kiinteistdsta, ja silla sijaitsee Sibbo gymnasium.
Maaraalalle osoitetaan rakennusoikeutta 4 500 k-m? yleisia rakennuksia
varten. Kortteliin 1235 osoitetaan rakennusoikeutta 490 k-m?
erillispientalorakentamiselle.
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Poistuvan kaavan puistoaluetta osoitetaan hautausmaa-alueeksi (EH) ja
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA). Hautausmaa-alueella
sijaitsevat Valon kappeli, vanha kappeli ja ruumishuone osoitetaan
suojelumerkinnalla. Hautausmaan huoltoalueelle osoitetaan rakennusala ja
1200 k-m? rakennusoikeutta. Toteutumaton puistoalueen kautta kulkeva
pp/ajoyhteys osoitetaan osaksi hautausmaa-aluetta (EH). Jalankululle ja
pyOrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t) muutetaan
hautausmaa-alueeksi ja maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA) ja
osoitetaan ajoyhteys-merkinnalla. Vanha Kappelitie ja sen koillispuolella
oleva kapea puistoalue osoitetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Toteutumaton Vanhan Kappelitien varressa sijaitseva pysakoéintialue (LP)
osoitetaan osaksi hautausmaa-aluetta (EH) ja maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta (MA). Korttelin 12035 (AO/s) rajausta korjataan vastaamaan
maanomistusrajoja. Korttelin kayttétarkoitus ei muutu. Korttelin 12025 (Y-1)
kaavamerkinta tarkistetaan vastaamaan viereisia vastaavanlaisia
kortteleita ja rakennusalan rajaa korjataan. Korttelin paakaytté (lukio) ja
rakennusoikeus ei muutu. Brobdlentien katualuetta levennetaan itareu-
nasta tulevaa jalankulun ja pyorailyn yhteytta varten.

Ison Kylatien katualueen rajausta tarkistetaan toteutuneen jalankulun ja
pyorailyn yhteyden mukaiseksi. Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueen (YK) ja Uuden Kappelitien autopaikkojen
korttelialueen (LPA) kayttotarkoitukset eivat muutu.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Hautausmaan asemakaavan muutos liittyy kuntastrategian tavoitteeseen
kuntalaisen hyvinvoinnin tukemisesta vahvemmin kumppanuusverkostoja
hyddyntden. Ev. lut. seurakunta on perinteisesti ollut kunnan keskeinen
yhteistydkumppani ja kunta tukee seurakuntaa hautaustoimilain 3 §
velvoitetteen mukaisesti hautausmaiden yllapitamisessa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
[t&-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Museovirasto

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
Porvoon kaupungin terveydensuojelu

Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon rakennusperinne ry

Sibbo hembygdsférening rf

Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat rf
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Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Forslag

Maankayttdjaosto paattda asettaa Kirkonkylan hautausmaan
asemakaavan muutoksen, kaava N63, valmisteluaineiston (sis.
kaavaehdotuksen ja sitéd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar l1dgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) for detaljplanforandring fér Kyrkoby
begravningsplats, plan N63, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begéara nédvandiga utlatanden.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens &ndrat forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta N63 Kirkonkylan
hautausmaan asemakaavamuutoksen ehdotus (sis. kaavaehdotuksen ja
sitd koskevan aineiston) asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankayttod- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att
planforslaget for N63 Kyrkoby begravningsplats (planutkast med
tillhérande material) 1aggs fram till paAseende i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggforordningen samt att begara nédvandiga utlatanden angaende
planforslaget.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrade forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset / Detaljplankarta, beteckningar och
bestammelser

Liite Bilaga 2 - Asemakaavaselostus / Detaljplanbeskrivning

Liite Bilaga 3 - Asemakaavan liitteet yhteen / Detaljplanens bilagor ihop
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E6 Soderkullan pelastusasema, kaavaluonnos / E6 Séderkulla raddningsstation, planutkast
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 54

700/10.02.03/2023
Valmistelija / Beredare: Kaavoitussuunnittelija / Planlaggningsplanerare
Henna Malinen, henna.malinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 19.5.2023. Aloitusvaiheen jalkeen
on kayty neuvotteluja eri viranomaisten kanssa, ja suunnittelua on edistetty
tiiviissa yhteistydssa Itd-Uudenmaan hyvinvointialueen kanssa.

Kaavatyon tavoitteet

Soéderkullan pelastusaseman asemakaava kuuluu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023-2025. Asemakaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa pelastustoimen nykyisia ja tulevia tilatarpeita palvelevan
uuden pelastusaseman rakentaminen paaliikkennevaylien yhteyteen
Soderkullaan. Asemakaavalla mahdollistetaan riittdva pelastuspalveluiden
turvallisuustaso kunnan kasvaessa. Kaava laaditaan joustavaksi
mahdollistaen alueen kaytté myds teollisuus- ja varastotoimintojen
alueena, mikali pelastustoimen tarpeet muuttuisivat eika
pelastusasemahanke toteutuisikaan kaavoitettavalla tontilla. Kaavalla
mahdollistetaan ensisijaisesti pelastusaseman rakentaminen ja
toissijaisesti teollisuus- tai varastotoimintaa.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Soderkullan pelastusaseman suunnittelualue sijaitsee Sipoon Séderkullan
eteldpuolella 1ahelld Porvoon moottoritien ja Kalkkirannantien risteysta.
Etaisyys Soderkullan keskustasta on noin 1,5 km. Alueen kokonaispinta-
ala on noin 3,6 hehtaaria. Suunnittelualue on suurimmaksi osin Sipoon
kunnan omistuksessa lukuun ottamatta valtion yleista tiealuetta.

Asemakaavalla muodostuu teollisuus-, varasto, ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (TET), suojaviheraluetta
(EV) seka yleisen tien aluetta (LT). Rakennusoikeus (2000 k-m?)
osoitetaan TET-korttelialueelle, ja rakennuksen voi toteuttaa enintadan
kaksikerroksisena.

Lausunnonantajat
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Markanvandningssektionen

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Sipoon Vesi -liikelaitos

[td-Uudenmaan hyvinvointialue

Vaylavirasto

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Sipoon luonnonsuoijelijat

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa asettaa Séderkullan pelastusaseman
asemakaavan, kaava EB, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnoksen ja sita
koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttod- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med tillhérande material) for detaljplan for Séderkulla
raddningsstation, plan EB6, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kaavakartta, E6 Soderkullan pelastusasema / Plankarta, E6 Soderkulla
raddningsstation

Liite Bilaga 2 Asemakaavan selostus, luonnos, E6 Soderkullan pelastusasema /
Detaljplanebeskrivning, utkast, E6 Soderkulla raddningsstation

Liite Bilaga 3 Kaavaselostuksen liitteet, luonnos, E6 Sdderkullan pelastusasema / Beskrivningens
bilagor, utkast, E6 Séderkulla raddningsstation
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N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos, kaavaluonnos / N51 Detaljplaneandring for
Kommunalhusbacken, planutkast

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 55

973/10.02.03/2023
Valmistelija / Beredare: kaavoitusarkkitehti / planlaggningsarkitekt Dennis
Soderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita
Kaavatyd sisaltyy kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2025 (kh 25.9.2023).

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 20.10.2023. Kaavan vireilletulosta
informoitiin kunnan internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Ostnyland) ja kunnan virallisella iimoitustaululla Sipooinfo Nikkilassa.
Nahtavillolon aikana jatettiin yksi mielipide, jossa alueen asukas tiedusteli
mita alueelle suunnitellaan seka esitti toiveita suunnittelulle.

Osana kaavan valmistelua on laadittu Lukkarintien yleissuunnitelma, jossa
tarkistetaan katualuetta kasvavan liikenteen tarpeisiin ja
liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on kayty vuoropuhelua Ita-Uudenmaan
hyvinvointialueen, palvelutalo Elsien, KAS asunnot Oy:n ja Lukkarin koulun
kanssa.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten
rakentamista Nikkilaan, seka tarkistaa alueen liikkennejarjestelyt.
Lukkarintien varrella nykyisella rivitalotontilla, jossa yksi rivitaloista on
palanut ja purettu, nykyinen rakennuskanta korvataan kerrostalolla. Myos
Nikkilantien risteykseen suunnitellaan uusia kerrostaloja.

Lukkarintien katualuetta tarkistetaan laadittavan kunnallisteknisen
yleissuunnitelman perusteella kasvavan liikenteen tarpeisiin ja
liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Samalla asemakaavassa korjataan seniorikeskuksen, terveysaseman,
omakotitonttien ja Jussaksentien kaavamerkinnat vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Entiselle paloasemalle tutkitaan uutta kayttoa.

Kaavan suhde kunnan strategisiin tavoitteisiin

Sipoon kunnan strategian 2022—-2025 (valtuusto 25.4.2022) mukainen
vuotuinen vaestdkasvutavoite on noin 500 uutta asukasta, joka tarkoittaa
vuositasolla noin 25 000 k-m? uutta rakentamista. Kaavoituksella lisdtaan
kunnan kaavavarantoa siten, etta valtuustokaudella 2022—2025 luodaan
kaavavarantoa noin 800 uudelle asukkaalle per vuosi,
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tavoitekerrosneliomaaran ollessa noin 40 000 k-m?. Kaavavarannolla
vastataan osaltaan myds seudullisiin asuintuotantotavoitteisiin, jotka on
asetettu Helsingin seudun kuntien ja valtion MAL-yhteistydssa. MAL-
suunnitelmassa linjataan kuntien kasvun ohjaamisesta paaasiassa
joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille. Sipoon kunnan eras
keskeisimpia tavoitteita on henkildjunaliikenteen kdynnistdminen Kerava—
Nikkila-valilla ja Nikkila—Talma-kasvuvyohykkeen kehityksen
vauhdittaminen.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavan keski- ja eteldosat muodostavat suurimittakaavaisten
rakennusten alueen. Alue koostuu julkisten rakennusten kortteleista:
monitoimihallin maanpaalliset rakenteet, opistorakennus, seniorikeskus,
palvelutalo seka sosiaali- ja terveysasema. Naiden kortteleiden
lounaispuolelle osoitetaan uusia kerrostalotontteja kortteliin 11034.

Kaavan pohjoisosan rakennuskanta on pienipiirteisempaa. Korttelissa
11020 on omakotitaloja ja korttelissa 11025 on palvelurakennuksia, kuten
entinen paloasema ja elainlaakariasema. Kortteliin osoitetaan lisaksi kolme
uutta omakotitonttia.

Suunnittelualueen laajuus on n. 11,8 ha ja suunnittelualueen rakennusalan
rakennusoikeus on noin 42 900 k-m?. Yleisten rakennusten osuus
rakennusoikeudesta on 25 650 k-m? ja palvelurakennusten 1 200 k-m>.
Uudessa kerrostalokorttelissa on 10 000 k-m? rakennusoikeutta ja
omakotitonteilla 6 000 k-m?, josta 700 k-m? on uutta rakennusoikeutta.
Korttelitehokkuus vaihtelee e= 0,30... e= 0,86, aluetehokkuuden ollessa e=
0,36.

Asemakaavan luonnoksesta on laadittu kaksi vaihtoehtoista ratkaisua,
vaihtoehto A ja vaihtoehto B. Vaihtoehdoissa on esitetty erilaiset ratkaisut
uudessa kerrostalokorttelissa, korttelin 11034 Nikkilantien varren AK-
tonteilla. Muilta osin kaavaluonnoksen vaihtoehdot ovat taysin samanlaiset.

Vaihtoehdossa A on esitetty nelja kerrostalotonttia Nikkilantien varrella,
joissa on nelja nelikerroksista rakennusmassaa, seka niihin liittyvat
kaksikerroksiset rakennussiivet. Pysakainti on jarjestetty osittain
rakennusten alla olevissa kaksikerroksisissa pysakdintitasoissa, jotka on
osittain rinteeseen upotettu. Lantisimmalla tontilla on maantasopysakainti.

Vaihtoehdossa B on esitetty kaksi kerrostalotonttia Nikkilantien varrella,
joissa on kolme nelikerroksista rakennusmassaa. Yhteen rakennuksista
liittyy kaksikerroksinen rakennussiipi. Pysakointi on jarjestetty kahdessa
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erillisessa kaksikerroksisessa pysakointitasossa, jotka on osittain
rinteeseen upotettu.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

* Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
* [td&-Uudenmaan pelastuslaitos

* Porvoon museo

» Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

» Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

* Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto
» Sipoon rakennusperinne ry

» Sibbo hembygdsférening r.f.

Kunnan sisdisille viranomaistahoille jarjestetdan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Kunnantalonmaen
asemakaavamuutoksen, kaava N51 valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos
ja sita koskevan aineiston) nahtaville maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for Detaljplaneandring for
Kommunalhusbacken, plan N51 i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkénna féredragandens
forslag.
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Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos, asemakaavakartta ja kaavamaaraykset
VEAjaB

Liite Bilaga 2 - N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos, asemakaavan selostus

Liite Bilaga 3 - N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos, asemakaavan havainnepiirros VE A ja
B

Liite Bilaga 4 - N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos, asemakaavaselostuksen liitteet
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Markanvandningssektionen

Asemakaavoituksen kdynnistaminen, Stormossan tydpaikka-alue / Inledande av
detaljplanering Stormossa arbetsplatsomrade

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 56

566/10.00.02.00/2024

Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Eric

Roselius, eric.roselius@sipoo.fi

23

Fortum Power and Heat Oy on lahestynyt Sipoon kuntaa koskien kunnan
omistamien Kiinteistjen Stormosskarret 753-423-0006-0173 Svardfelt 753-

423-0023-0093 asemakaavoittamista teollisen
datakeskushanketta varten.

mittaluokan

Kaavahanke ei sisally Sipoon kunnan kaavoituskatsaukseen 2023 tai
kaavoitusohjelmaan 2023-2025. Hanke edistdda monelta osin Sipoon
strategiaa 2022-2025 ja on perusteluta, ettd alueen asemakaavoitus
aloitetaan kaavoitusohjelman ulkopuolelta ja hanke priorisoidaan kunnan
kaavoituksen puolesta. Alustava tavoite on, ettd asemakaava tuodaan

hyvaksymiskasittelyyn kesalla 2025.

Alustavan kaava-alueen koko on noin 88 ha ja alustava kaava-alueen

rajaus on esitetty liitteessa 1.

Alustavalla kaava-alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka
kuulutettiin lainvoimaiseksi 25.1.2012. Alue on varattu yleiskaavassa
tydpaikka-alueeksi (TP) ja erityisalueeksi (E). Suunnittelualueen poikki
kulkee sahkolinja ja seututien 148 suuntaisesti tien pohjoispuolella kulkee

kaasulinja. Alue sijoittuu ampumaradan suojavydhykkeelle (ea)

Alustavalla kaava-alueella tai sen lahistolla ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa. Alustavan kaava-alueen vieressa on vireillda H1 Nikkilan

kierratyskeskus asemakaava, joka kuulutettiin vireille
Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 1.2.-2.3.2018.

13.10.2016.
Nikkilan

kierratyskeskus on sisallytetty Sipoon kaavoituskatsaukseen 2023 ja

kaavoitusohjelmaan 2023-2025.

Kaavan laadinnasta laaditaan erillinen kaavoituksen kaynnistamissopimus
Fortum Power and Heat Oy ja kunnan Vvalilla, jossa sovitaan

kaavanlaadinnan kustannuksista. Kaava laaditaan konsulttikaavana.

Nimistétoimikunta on 7.3.2024 § 4 paattanyt kaavan nimeksi Stormossan

tyopaikka-alue / Stormossa arbetsplatsomrade.

Sipoon kunnan hallintosdannén 24 § mukaan Kunnanhallituksen
maankayttdjaoston tehtdvana on huolehtia kunnan maapolitikasta ja

maankaytdn suunnittelusta.

Sipoon kunnan hallintosdannén 23.24 § mukaan Kunnahallitus paattaa

kaavoituksen aloittamisesta.
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Maankayttdjaosto / § 56 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd Kunnanhallitukselle, ettd Stormossan
tydpaikka-alueen asemakaavoitus kdynnistetaan.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen beslutar foresla féor kommunstyrelsen att inleda
detaljplanen Stormossa arbetsplatsomrade.

Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Alustava kaava-alueen raja
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Maankayttdjaosto / § 57 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Asemakaavoituksen keskeyttaminen, H1 Nikkilan kierratyskeskus / Avbrytande av
detaljplanering, H1 Nickby atervinningscentral

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 57

578/10.02.03/2024
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Eric
Roselius, eric.roselius@sipoo.fi

H1 Nikkilan kierratyskeskus asemakaava kuulutettiin vireille 13.10.2016 ja
asemakaavaluonnos oli nahtavilla 1.2.-2.3.2018. Kaavahanke on
sisdllytetty Sipoon kaavoituskatsaukseen 2023 ja kaavoitusohjelmaan
2023-2025. Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisessa
omistuksessa. Asemakaavasta on laadittu ja allekirjoitettu kunnan ja
maanomistajan valinen asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus.

Kaava-alue sijoittuu Sipoon itdosaan noin 5 km etaisyydelle Nikkilan
keskustasta. Alue rajautuu lounaisreunastaan Oljytiehen (seututie 148) ja
koillisessa Porvoon kuntarajaan.

Kaava-alueen itdpuolella on Sipoon Moottorikerho ry:n motocross-rata.
Asemakaava koskee Sipoon kunnan Nikkilan kylan kiinteistoja 753-423-6-
175, 753-423-6-176 ja 753-423-6-177, joiden pinta-ala on yhteensa noin
42 hehtaaria.

Tarkoituksena on ollut laatia alueelle asemakaava, joka mahdollistaa
suunnittelualueelle jatteenkasittelylaitostoiminnan edellyttdmat rakennukset
ja rakenteet. Kaavalla on ollut tarkoitus myds mahdollistaa alueen
toimiminen tulevaisuudessa, jatteenkasittelytoiminnan loputtua tydpaikka-
alueena.

Kaavoituksen kaynnistdmisen jalkeen ja kaavaluonnoksen nahtavilldolon
jalkeen kaavahanke ei ole edennyt. Kaavoituksen kaynnistamisen jalkeen
edellytyksen asemakaavoituksen jatkamiselle asemakaavan asettamien
tavoitteiden mukaisella tavalla on olennaisesti muuttunut. Kyseisen
asemakaavan edistamistd ei voida pitdd kunnan etujen ja strategisten
tavoitteiden mukaisena ja kyseistd asemakaava-aluetta on syyta arvioida
uudelleen muiden suunnitelmien ja/tai kaavahankkeiden yhteydessa.
Asemakaava-alueen lisdksi on my6s syytd tarkistella lahialueita
kokonaisvaltaisesti, jotta voidaan muodostaa nakemys alueen
tulevaisuudesta ja mahdollisuuksista. Alueen jatkokehitys huomioon ottaen
todettakoon, ettd selkein menettelytapa on nain myos keskeyttaa H1
Nikkilan kierratyskeskus asemakaavan laadinta.

Sipoon kunnan hallintosdannén 24 § mukaan Kunnanhallituksen
maankayttdjaoston tehtdvand on huolehtia kunnan maapolitikasta ja
maankaytdn suunnittelusta.

Sipoon kunnan hallintosdannén 23.4 § mukaan kunnan hallituksen tehtava
on huolehtia kunnan maankayttdon, kaavoitukseen, maa- ja
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§ 57 05.06.2024

elinkeinopolitikkaan,  matkailutoimeen, seudulliseen maankayttéén,
ymparistonsuojelun yleissuunnitteluun ja joukkoliikenteeseen kuuluvista
asioista.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa esittdd Kunnanhallitukselle, ettd asemakaava
H1 Nikkilan kierratyskeskus keskeytetaan.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen beslutar foresla féor kommunstyrelsen att
detaljplanen H1 Nickby atervinningscentral avbryts.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liite Bilaga 1 - H1_asemakaavan sijainti
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Maankayttdjaosto / § 58 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Suunnitteluvarauksen antaminen Stormossan tyopaikka-alueella ja kaavoituksen
kaynnistamissopimus / Beviljande av planeringsreservering for Stormossens
arbetsplatsomrade och avtal om att inleda planlaggningen, Fortum Power And Heat Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 58

566/10.00.02.00/2024
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef, Toni Sepperi,
toni.sepperi(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Fortum Power and Heat Oy:n kanssa
yleiskaavan mukaisen tydpaikka-alueen asemakaavoittamisesta ja
suunnitteluvarauksen antamisesta Stormossan tyopaikka-alueella.
Suunnitteluvarausta koskeva alueen laajuus on noin 88 ha ja se on esitetty
Liitteessa 1. Fortum Power and Heat Oy:lle on mydnnetty alueeseen
suullinen suunnitteluvaraus 30.6.2024 saakka ja osapuolten tarkoituksena
on tehda kirjallisesti sopimus alueen asemakaavoittamisesta ja sopia
suunnitteluvarauksen antamisesta Fortum Power and Heat Oy:lle.

Sopimusalueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka kuulutettiin
lainvoimaiseksi 25.1.2012. Alue on varattu yleiskaavassa ty6paikkalueeksi
kaavamerkinnalla TP ja erityisalueeksi kaavamerkinnalla E.
Sopimusalueen poikki kulkee sahkélinja ja seututien 148 suuntaisesti tien
etelapuolella kulkee kaasulinja. Alue sijoittuu ampumaradan
suojavydhykkeelle (ea).

Alueelle on tavoitteena kehittda datakeskustoimintaa tai
vastaavantyyppista kaupallista toimintaa. Lisaksi tarkoituksena on selvittaa
mahdollisuuksia hyddyntaa toiminnasta syntyvaa hukkalampo6a. Alue on
havaittu otolliseksi mainittuun toimintaan mm. kaavoitustilanteen, vahvojen
sahkoyhteyksien laheiseen Fingridin Anttilan sdhkdasemaan, alueen
rakennettavuuden ja soveltuvan tyévoiman saatavuuden vuoksi.

Tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava, joka mahdollistaa edella
kuvatun toiminnan. Laadittavan asemakaavan keskeisimpina tavoitteina on
osoittaa sopimusalueelle vahintaan 500 000 kerrosnelidmetria
rakennusoikeutta.

Asemakaavan laatiminen on tarkoitus kdynnista kesalla 2024 ja
asemakaavan valmistumisen tavoiteaika on kesalla 2025. Osapuolten
tavoitteena on saada alueelle toimija ja allekirjoittaa kiinteistokaupan
esisopimus kolmen vuoden kuluessa suunnitteluvarausta koskevan
sopimuksen alkamisesta.

Esittelija / Féredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta antaa
Fortum Power and Heat Oy:lle suunnitteluvarauksen Liitteessa 1 olevaan
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§ 58 05.06.2024

alueeseen. Suunnitteluvaraus on voimassa kolme (3) vuotta sopimuksen
allekirjoittamishetkesta, tai siitéd hetkestd, kun Liitteen 3 mukaista
sopimusta koskeva kunnan hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Sopimusta voidaan jatkaa kahdella (2) vuodella, mikali asemakaava ei ole
saavuttanut lainvoimaa ja kiinteistbkaupan esisopimusta ei ole
allekirjoitettu sopimuksen voimassa olon paattyessa tai mikali
sopimusaluetta koskevan asemakaavan hyvaksymispaatoksesta jatetaan
valitus. Valtuutetaan kunnanjohtaja paattamaan sopimuksen jatkamisesta.

Valtuutetaan yhdyskuntajohtaja ja tonttipaallikkd, kaksi yhdessa,
allekirjoittamaan mukainen sopimus suunnitteluvarauksen antamisesta ja
kaavoituksen kaynnistdmisesta Fortum Power and Heat Oy:n kanssa.
Sopimus tulee allekirjoittaa 30.9.2024 mennessa.

Pykala tarkastetaan valittomasti.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att Sibbo
kommun beviljar Fortum Power And Heat Oy en planeringsreservering for
omradet som anges i bilaga 1. Planeringsreserveringen ar i kraft tre (3) ar
efter undertecknandet av avtalet eller efter den dag dd kommunens beslut
om att godkanna avtalet enligt bilaga 3 har vunnit laga kraft.

Avtalet kan forlangas med tva (2) ar om detaljplanen inte har vunnit laga
kraft och ett preliminart avtal om fastighetskop inte har undertecknats
innan detta avtal upphdr eller om det lamnas in besvar om beslutet om att
godkanna detaljplanen for avtalsomradet. Kommundirektéren
befullmaktigas att besluta om férlangningen av avtalet.

Samhallsdirektéren och tomtchefen befullmaktigas, tva tillsammans, att
underteckna avtalet om beviljandet av planeringsreservering och
inledandet av planlaggning med Fortum Power And Heat Oy. Avtalet ska
undertecknas senast 30.9.2024.

Paragrafen justeras omedelbart.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittémasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Maankayttdjaosto / § 58 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Liite Bilaga 1 - Kartta suunnitteluvarausta koskevasta alueesta
Liite Bilaga 2 - Suunnitteluvaraushakemus Fortum

Liite Bilaga 3 - Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja suunnitteluvarauksen antamisesta
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Maankayttdjaosto / § 59 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Muutos tontin myyntipaatokseen Pohjanniityn asemakaava-alueella, kortteli 1539 tontti 3, 753-
423-0023-0112 / Andring av tomtforsaljningsbeslutet pa Norrangens detaljplaneomrade,
kvarter 1539 tomt 3

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 59

582/10.00.02.02/2024
Valmistelija / Beredare: maankayttinsin6o6ri / markanvandningsingenjor
Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Pohjanniityn asemakaava-alueen korttelin 1539 tontti 3, 753-423-0023-
0112 on paatetty myyda asianosaisille tonttipaallikon paatoksilla
11.10.2023 § 106 ja 5.4.2024 § 35. Kauppakirjan allekirjoitukselle on
mydnnetty tonttipaallikon paatokselld 5.4.2023 § 35 lisdaikaa 31.7.2024
saakka. Tontin varaajat ovat pyytaneet mahdollisuutta ostamisen sijasta
vuokrata tontti mahdollisuudella ostaa tontti myohemmin.

Pohjanniityn kaava-alueen tonteista on tehty kaksi
tontinluovutusperiaatepaatdsta. Maankayttdjaoston 8.9.2021 § 58 mukaan
tontit luovutetaan kiinteaan hintaan myymalla tonttiarvonnan perusteella.
Mydhemmin tehdyn kunnanhallituksen muutospaatdksen 20.8.2022 § 257
mukaan tontit myydaan tarjouskilpailun perusteella korkeimman tarjouksen
jattaneille. Kumpikaan tontinluovutusperiaatepaatds ei anna mahdollisuutta
luovuttaa tontteja vuokraamalla.Sipoon kunnan voimassa olevien yleisten
tontinluovutusperiaatteiden mukaan tontti voidaan vapauttaa myds
vuokrattavaksi, mikali se on ollut myynnissa vahintaan vuoden.
Pohjanniityn korttelin 1539 tontit ovat olleet myynnissa huhtikuusta 2023
saakka, joten vuoden myynnissdoloaika on tayttynyt.

Tontin hinta on tonttipaallikdn paatdksen 11.10.2023 § 106 mukaan 58 520
euroa. Sipoon kunnan yleisten tontinluovutusperiaatteiden mukaan tontin
vuosivuokra on 6 % tontin vuokraushetken markkina-arvosta. Siten tontin
K1539T3 perusvuosivuokra on 3 511 €. Vuokraa tarkistetaan Sipoon
kunnan yleisten tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti kerran vuodessa
elinkustannusindeksiin perustuen. Omakotitonttien vuokralaisilla on Sipoon
kunnan voimassa olevian yleisten tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti
oikeus ostaa tontti milloin tahansa vuokraoikeuden voimassaoloaikana.

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, etta tonttipaallikon paatoksia
11.10.2023 § 106 ja 5.4.2024 § 35 muutetaan seuraavasti. Sipoon kunta
vuokraa noin 770 m2 suuruisen kiinteiston K1539T 3, kiinteistotunnus 753-
423-0023-0112 asianosaisille. Tontin vuosivuokra on 3 511 euroa. Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.
Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 9.8.2024 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttéinsintori ja
maankayttdasiantuntijat, kaksi yhdessa, valmistelemaan ja
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Maankayttdjaosto / § 59 05.06.2024
Markanvandningssektionen

allekirjoittamaan vuokrasopimus.
Pykala tarkastetaan valittomasti.
Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen att tomtchefens beslut
11.10.2023 § 106 och 5.4.2024 § 35 andras enligt féljande. Sibbo kommun
utarrenderar en ca 770 m? stor fastighet K1539T3, fastighetsbeteckning
753-423-0023-0112, till berorda parter. Tomtens arsarrende ar 3 511 euro.
Arrendet binds till levnadskostnadsindex. Arrendetid ar 50 ar. Arrendeavtal
maste undertecknas senast 9.8.2024. | annat fall forfaller detta beslut.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten
befullmaktigas, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.
Paragrafen justeras omedelbart.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdmasti.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Liitekartta Pohjanniityn tontin 753-423-0023-0112 sijainti (2)
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Maankayttdjaosto / § 60 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 60

23/00.00.01.03/2024

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatdkset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknar tjansteinnehavarbesluten och
fastighetsoverlatelser for kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatdkset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten och
fastighetsoverlatelser for kdnnedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 10.5. - 28.5.2024
Liite Bilaga 2 - toukokuun 2024 aikana vahvistetut kiinteistdnluovutukset
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Maankayttojaosto / § 61 05.06.2024
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 61

Ehdotus / Férslag limoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.

33
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Maankayttdjaosto / § 62 05.06.2024
Markanvandningssektionen

Yhdyskuntajohtajan ajankohtaiskatsaus / Samhallsdirektorens oversikt om aktuella
arenden

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.06.2024 § 62

- tilannekatsaus, yhdyskunta ja ymparisto

- Miilin kesan rakentamistyot

- Gumbo-talo

- Kaavoituksen aloittamissopimus / Fortum

- Kesalla -24 kaynnistyvat hankkeet

- G26 Pohjois-paippisten osayleiskaavasta jatetty valitus

- kayttoétalous

Yhdyskuntajohtaja antaa ajankohtaiskatsauksen.
Samhallsdirektdrens ger en dversikt om aktuella arenden.
Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert
Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee ajankohtaiskatsauksen tiedoksi.
Markanvandningssektion antecknar de 6versikten till kAnnedom.
Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi ajankohtaisasiat tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade de aktuella arendena for
kannedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 49, § 50, § 51, § 52, § 53, § 54, § 55, § 56, § 57, § 58, §
59, § 60, § 61, § 62

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



