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Rakennemalli-
Mista on kyse?

Tervetuloa tutustumaan Sipoon yleiskaavan rakennemallisynteesiin.
Sipoon yleiskaavatyo on kaynnistynyt tavoitteiden asettamisella ja
erilaisia mahdollisia tulevaisuuden kehityskulkuja kuvaavien
rakennemallien laatimisella vuoden lopussa 2022. Kolmen erilaisen
rakennemallivaihtoehdon kautta on paadytty rakennemallisynteesiin.

Rakennemallitydn osana on jarjestetty paattajien minikysely,
paattajatyopajat, laaja-alaiset sidosryhmakyselyt seka asukastilaisuudet
vuoden 2023 ja 2024 aikana. Rakennemalli on strategisen tason
alueellinen nakemys kunnan tulevaisuuden rakenteesta. Rakennemalli
vhdistd3 kunnan/kaupungin erilaisia kehittdmissuunnitelmia ja
strategioita.

Rakennemalli valivaiheineen on laadittu laajassa vuorovaikutuksessa
2022-2024. Tydn konsulttina on toiminut WSP Finland Oy.
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Rakennemalli — mista on kyse?

Strategisen tason
alueellinen ndkemys
kunnan tulevaisuuden
rakenteesta

Ei ole
oikeusvaikutteinen

Ei ole kaava

Yleiskaava

Asemakaava
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Rakennemalli esitetaan
kartalla yleispiirteisesti ja
havainnollisesti. Rakenne-
mallikartalla voi olla muun
muassa tulevaisuuden
asumisen ja palveluiden
painopistealueet, liikkumisen
kehittamistarpeet seka
virkistyksen ja matkailun
merkittavilmmat alueet ja
yhteystarpeet.

Rakennemalli yhdistaa
kunnan/kaupungin erilaisia
kehittamissuunnitelmia ja
strategioita.

Rakennemalli ohjaa kunnan
kaavoitusta.

Rakennemallisynteesi on luotu
kolmen erilaisen
rakennemallivaihtoehdon kautta.
Naiden rakennemallivaihtoehtojen
kautta on etsitty yhdessa erilaisia
suuntia ja vaihtoehtoja kunnan
tulevaisuudelle ottaen huomioon
muuttuva toimintaymparisto.

Rakennemallisynteesi on kuvattu
yhdistelmakartalla seka kolmella
teemakartalla.




Polku rakennemallisynteesiin
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Rakennemallin lahtokohdat

* Sipoon yleiskaavan 2050 suunnittelutavoitteet
* Sipoon strategia 2022-2025
*  Maakuntakaava mm.

* Ratavaraukset

* Raideliikenteeseen tukeutuva kehittamisvyohyke
(Talma ja Majvik)

* Lainvoimaiset osayleiskaavat, mm. Talma

* MAL 2023-suunnitelma

* Kolme taajamaa: Nikkila, S6derkulla ja Talma

* Elinvoimaiset kylat

* Kerava-Nikkila-rata ja hankkeen edellyttama asukaskasvu
* Asukaskasvu +500 as/vuosi vuoteen 2035 saakka.

Tavoite pohjautuu Sipoon Strategiaan 2022-2025, jossa
vuotuinen keskimaarainen vaestdkasvutavoite on noin
500 henkil6a. Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan
pientaloissa. Tunnistettuna tavoitteena on myos
kaavoituksellinen tavoite 800 asukasta kaavavarannon
kasvattamiseksi. Strategiassa mainitaan niin ikaan
tavoitteena Kerava-Nikkila-radan toteutus ilman kunnan
lisdinvestointeja. KeNi-rata on myés mukana MAL-
investointiohjelmassa vuosille 2024-2035.
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Sipoon yleiskaava 2050 - suunnittelutavoitteet (1)

Tavoitteet perustuvat paattajatydpajaan, kuntalais- ja toimialakyselyn
kyselyaineistoihin seka kuntastrategiaan seka maakuntakaavaan
2050, valtakunnallisiin maankadyton tavoitteisiin ja
yhdyskuntakehittamista sadtelevaan lainsaadantoon. Tavoitteet ovat
talla hetkella yhtenevaiset vuosille 2035 ja 2050, mutta tavoitteita on
mahdollista paivittaa pidemmalla tulevaisuudessa, mikali se on
tarpeellista.

Sipoo tarjoaa monipuolisia ja laadukkaita asumisen mahdollisuuksia eri-
ikdisille seka eri elamantilanteisiin ja —tyyleihin niin taajamassa kuin kylissa

* Mahdollistetaan laadukas asumistarjonta palveluihin ja liikenneyhteyksiin
tukeutuen.

* Asuminen Sipoossa toteuttaa yhteisollista, resurssiviisasta ja luonto- seka
kulttuuriperiman huomioivaa ymparistoa.

* Kaikki Sipoon asumisvaihtoehdot tarjoavat rauhallista ja luonnonladheista
asumista lahella palveluita ja hyvia yhteyksia.

* Yleiskaavalla mahdollistetaan kylien asukasluvun kasvu ja elinvoiman
sailyminen rakentamisen mahdollisuuksia edistamalla.
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Viheralueet ja luonnonymparistoé ovat Sipoon keskeinen alueiden kehittamisen
padoma

Viherrakennetta kehitetdan osana hiilivarastoja ja —nieluja seka tukemaan
luontokadon hillintaa.

Osana taajamien ja asuinymparistojen kehittamista turvataan ja parannetaan
virkistys- ja ulkoiluverkoston saavutettavuutta, jatkuvuutta ja kattavuutta.

Maaritellaan ne luontoalueet, jotka pyritaan sailyttamaan mahdollisimman
koskemattomina.

Viher- ja virkistysalueiden kehittdmisessa huomioidaan tarkeat luonto- ja maisema-
arvot ja edistetdan niiden sailymista.

Merenrannan, saariston ja virkistysalueiden saavutettavuutta ja toimintoja
parannetaan.

Sipoo kasvaa kestdvasti ja resurssiviisaasti

Yleiskaavalla mahdollistetaan kunnan hallittu vdaestonkasvu ja alueiden luonteva
vaiheittain toteuttaminen.

Yleiskaavassa huomioidaan ilmastomuutoksen hillinnan ja kestavan kasvun tavoitteet
mm. tarvittavin aluevarauksin.

Kasvu ohjataan padsaantoisesti olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen
valtakunnallisiin. alueidenkayttotavoitteisiin sekd Uudenmaan lainvoimaisen
maakuntakaavan linjauksiin

Yleiskaavassa huomioidaan oleva luonto- ja kulttuuriymparisto.

Sipoo on hyvinvoiva, yhteisollinen ja luonnonlaheinen osa Helsingin metropolialuetta.



Sipoon yleiskaava 2050 - suunnittelutavoitteet (2)

Sipoon ominaispiirteita ja vahvuuksia hyédynnetadn ja vahvistetaan

Hyodynnetaan ja korostetaan maankdyton suunnitteluratkaisuissa kehitettavien
alueiden luontaisia vahvuuksia ja ominaispiirteita.

Maankadyton suunnittelulla tuetaan ja luodaan edellytyksia alueellisten identiteettien
muodostumiselle ja yhteisollisyydelle.

Sipoon taajamien pienimittakaavaisuus ja muiden alueiden maaseutumaisuus seka
saariston ainutlaatuisuus nahdaan voimavarana

Taajamia profiloidaan yleiskaavoituksen keinoin.

Huomioidaan tarkeat luonto- ja maisema-arvot ja edistetdadn niiden sailymista.

Sipoon liikennejarjestelmaa ja -verkostoa kehitetdaan turvalliseksi ja toimivaksi
vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin

Sipoon liikenneverkon turvallisuutta ja toimivuutta parannetaan kehittamalla tie- ja
katu- seka jalankulku- ja pyorailyverkostoja.

Vahvistetaan ja edistetdan lilkkenneyhteyksia myos seudullisesti, myds itaan,
erityisesti Porvooseen

Tuetaan tehokkaan ja toimivan joukkoliikenteen jarjestamista seka sujuvia
matkaketjuja maankaytto- ja liikenneratkaisuin.

Raideliikennetta KeNi-radalla seka Sipoon yhteyksia itdisen Helsingin raideratkaisuun
edistetaan.

Madritetdan kehitettavat satamat ja muut liikenteen palvelupisteet rannikolla ja
saarissa.
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Sipoo vahvistaa elinkeinojen, palveluiden ja matkailun toimintaedellytyksia

Lisatdaan yritystonttitarjontaa sopivilla sijainneilla niin maarallisesti kuin laadullisesti.
Varmistetaan julkisten ja kaupallisten palveluiden riittavyys ja saatavuus.
Vahvistetaan kestdavan kasvun mukaisten elinkeinojen toimintaedellytyksia.

Hyodynnetdan ja kehitetadn entistda paremmin olevia matkailu- ja
virkistysmahdollisuuksia.

Sipoon yleiskaavoitus on avointa, vuorovaikutteista ja pysyy ajassa mukana

Yleiskaavaa tehddan aktiivisessa vuorovaikutuksessa osallisten ja muiden
sidosryhmien kanssa.

Yleiskaavoitus perustuu rullaavaan ja iteroituvaan prosessiin, jossa
suunnitteluratkaisu kehittyy laajaa vaikutusten arviointia hyédyntden.

YleiskaavatyOsta ja sen etenemisesta tiedotetaan eri osallisille mahdollisimman
laajasti.
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MAL 2023
HELSINGIN SEUTU 2040 A

MAL 2023 -suunnitelma

Ensisijainen maankéytén kehittamisvyshyke

Uusiin joukkoliikenneinvestointeihin kytkeytyvit pitkdn aikavalin kasvusuunnat

e Seudullinen MAL 2023 -suunnitelma viitoittaa maankayton (M),

asumisen (A) ja liikenteen (L) suunnittelua Helsingin seudun

g -, A

kunnlssa. ava .‘__ - Kaupunkiuudistusalueet

A ®  Monipuoliset keskukset

*  MAL 2023 -suunnitelma toimii Iahtokohtana valtion, kuntien ja A (@) Helsingin keskusta-alue
, )

HSL:n valiselle MAL-sopimukselle, jossa sovitaan tarkeimmista
lahivuosien maankdyton, asumisen ja liikkenteen toimenpiteista

= Nikkila

ckurila
Iy

Yhdyskur

MAL-investointiohjelman liikennehankkeet (v. 2024-2035)

MAL-investointiohjelman suunnitteluhankkeet

1 painopi

Helsingin seudulla. Nyt voimassa on 8.10.2020 hyvaksytty MAL- # Zoderkulla W Keskisuurettiehankkeet
sopimus. MAL-sopimuksen péivitys kdynnistyy syksylld 2023. i ffakunila @ sotamat
= a Helsinki-Vantaan lentoasema Pornainen

* Sipoon asuntotuotantotavoite on 430 asuntoa/vuosi ja

Ostersundom

Tiet

Nurmijarven kk

asuntokaavatarve 39 100 kem/vuosi. Egeskus‘ m—— podat
B s 98 9,-09.9,.-8 . g a EE;.'. Nykyrakenne - —
e Kasvua ohjataan kestavasti ensisijaisille vyohykkeille, Sipoossa Klaukkslp - L
Soderkullaan ja Nikkilddn seka joukkoliikenneinvestointeihin MAL 2023 4

kytkeytyville vyohykkeille Talmaan ja Majvikiin.

* Pientaloasumisen mahdollisuuksia edistetddn seudulla monin
tavoin, myos tehostamalla ja uudistamalla vanhoja pientaloalueita,
seka kehittamalla kylia. Seka uudet kerrostalo- etta
pientalovaltaiset asuinalueet toteutetaan ensisijaisesti olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

e Vanhoilla ja uusilla alueilla on riittdva asukaspohja ja tilavaraukset
palveluille.

* Varmistetaan seudullisten viher- ja virkistysyhteyksien jatkuvuus
sekda mahdollisimman laaja sailyminen ja keskeisten ekologisten
yhteyksien vahvistaminen.

* Tuotannon, varastoinnin, kiertotalouden, logistiikan uudet ja
kehittyvat painopistealueet Sipoossa ovat Kilpilahti-Box, Bastukarr,
Sipoonlahden yritysalue.
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ELINKEINOJEN KEHITYSKUVA 2040
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MALinvestointiohjelman liikennehankkeet
(v. 2024-2035)

MAL-investointiohjelman suunnitteluhankkeet
Satamat
Helsinki-Vantaan lentoasema

Tiet

S Radat

Nykyrakenne

Nummela

Veikkola

Masala

Kirkkonummi &
e

https://www.hsl.fi/hsl/mal/mal-2023

https://hslfi.azureedge.net/globalassets/hsl/mal/mal-julkaisut/2023/mal2023 diaesitys.pdf

Saderkulla
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Rakennemallivaihtoehdot

Kylien ja saariston Sipoo 2050
VEI

Asuminen: Kestava rakentaminen, omavaraisia kylaasuin-
alueita, vahva luontoyhteys, kylamaiset taajamat. Nikkila
kehittyy (KeNi-rata), Séderkulla pienmittakaavaisena kas-
vava paataajama. Talma kehittyy kylamaisena taajamana.
Kylat, joissa kylakoulu myds muiden palveluiden sijainti-
paikkoja.

= Kylat ja saaristo, kokonaiskasvusta noin 20 %.
= Sdderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 25 %.
= Nikkila, kokonaiskasvusta noin 40 %.

= Talma, kokonaiskasvusta noin 15 %.

Palvelut ja elinkeinot: Pienimuotoiset monipuoliset
palvelut, etatyd, yrittajyys, verkkokauppa, luontomatkailu,
blue ja green tech.

Liikkuminen/tarkeimmat yhteysvailit ja kehitettavat
yhteysvailit: KeNi-rata, kestava liikkuminen
haastavampaa - julkinen liikenne pienella kalustolla.
Liityntaliikenne KeNi-rataan ja Ostersundomin ratikkaan.
Kehittyvat kylat julkisen liikkenteen vaylien varrella ja paa-
taajamien vieressa. Painotus liikkkumisen kestavien
energiamuotojen tukemiseen. Ykkdsyhteystarve = Nikkila-
Sdderkulla, kavelyn ja pydrailyn yhteys Nikkilan ja
Sdderkullan valille.

Matkailu ja virkistys: Vesistomatkailu, asumisen laheinen
virkistys molemmissa paataajamissa. Matkailun painopiste
saaristomatkailussa ja Sipoonkorvessa.

SIPOO
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Eteldainen kehityskaytava 2050
VE2

Asuminen: Kasvu painottuu vuoteen 2035 asti kaikkiin
kolmeen taajamaan (KeNi-rata), jonka jalkeen painotus
erityisesti Soderkullaan ja sen laajenemiseen Gumbo-
strandin, Majvikin suuntaan.

= Sdoderkulla City, kokonaiskasvusta noin 60 %.
= Nikkila, kokonaiskasvusta noin 35 %.

= Talma, kokonaiskasvusta noin 5 %.

Palvelut ja elinkeinot: blue ja green tech, tilaa vievien
elinkeinojen painottuminen Keski-Sipooseen, Séderkullan
keskustan vahvistuminen ja Soéderkullan yritysalueen
vahvistuminen tiva-kaupan alueena, Majvikiin [&hipalveluita
(paikalliskeskus Helsingin puolella raitiotiekaytavassa)

Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus KeNi-radassa ja
Ostersundomin ratikassa (liityntéliikenne) ja bussiliiken-
teessa. Liityntalikenne Ostersundom-ratikka ja KeNi-rata.
Kavelyn ja pyodrailyn yhteys Nikkilan ja Sdéderkullan valille.

Matkailu ja virkistys: Rannikkomatkailu painotus, erityis-
kohteita muualla (esim. Sipoonkorpi), painotetut kohteet
merkitty vihrealla. Saaristoliikenteen kehittdaminen, satama-
alueiden painopisteet Gumbostrandissa ja Kalkkirannassa
(matkailulliset ja liikenteelliset painopisteet)

KENI-rata painotus 2050
VE3

Asuminen: Kasvun painotus voimakkaimmin Nikkilassa ja
Talmassa, joissa tiivimpaa rakentamista, Soderkulla
kasvaa ja kehittyy pientalopainotteisesti.

= Sdderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 10 %.

Nikkila, kokonaiskasvusta noin 35 %.

= Talma kokonaiskasvusta noin 55 %.

Palvelut ja elinkeinot: blue ja green tech, radan varren
palvelut, Nikkilan itdpuolen tyépaikka-alueen kehittdminen.
Nikkilan keskustan vahvistuminen, Nikkilan kartanon
alueelle lahipalveluita, tiva-kaupan vydhyke Nikkilantien ja
Oljytien risteysalueen tydpaikka-alueelle.

Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus KeNi-radassa,
Kavelyn ja pyorailyn yhteys Nikkilan ja Soderkullan valille.

Matkailu ja virkistys: Luontomatkailu painotus + kulttuuri-
miljoot/kaupunkimatkailu, Sipoonkorpi, radan varren
kohteet, Sipoonjoki, painotetut kohteet merkitty vihrealla.
Jokimatkailu (melontareitit ym.).
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Rakennemallivaihtoehtojen vaikutusten arviointi

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Taajamakuva ja -imago

Luonnonymparistot ja ilmasto

Palvelut ja matkailu

Liikkuminen

Aluetalous

Elinkeinot

Asuminen ja asuinymparistot

+ +/- -

VE 1 Kylien ja saariston Sipoo

Vahvistaa kunnan taajamia seka kylaalueita.
Hajauttaa yhdyskuntarakennetta tiiviiden taajamien
ulkopuolelle.

Nikkila kehittyy city-taajamana KeNi-radan myota,
Soderkulla pienimittakaavaisena village-taajamana
ja Talma kylamaisena alueena. Sipoon imagossa
korostuvat kylat ja saaristo.

Edistda luonnonympariston kytkeytymista
rakennettuun ymparistoon reitein. Saaristo
korostuu yhteyksissa. Yhdyskuntarakenteen
hajautuminen lisaa ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvat kahteen paataajamaan
Nikkilaan ja Soderkullaan. Séderkullan palvelu-
tarjonta vahvistuu eteldisen saariston kasvun
myota. Palvelukylissa kehittyvat palvelut pieni-
mittakaavaisesti. Saaristomatkailu ja Sipoonkorpi
kehittyvat.

KeNi-rata parantaa kestavaa liikkkumista Nikkildn ja
Talman seudulla. Nikkilan - Séderkullan pyoraily-
yhteys paranee, samoin yhteydet saaristoon.
Hajaantunut yhdyskuntarakenne heikentaa
kestadvan liikkumisen edellytyksid. Painotus

liikkumisen kestdvien energiamuotojen tukemiseen.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen hajautuminen on
taloudellisesti epatehokasta.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa
erilaiselle yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta-
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
kunnassa; keskustamaista asumista, pienimitta-
kaavaista taajama-asumista etta erityisesti kyla- ja
saaristoasumista.

VE 2 Eteldinen kehityskaytava

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttaa yhdyskunta-
rakennetta, kehitys tasaista padtaajamien
ymparistoissa painottuen lievasti eteldiseen
Sipooseen

Soderkulla kehittyy tiiviina kaupunkimaisena
keskustana, Nikkila city-taajamana KeNi-radan
myota, Talma kylamaisena taajamana. Sipoon
kehittyvassa imagossa korostuvat tiiviit ja veto-
voimaiset taajamat Soderkulla ja Nikkila.

Edistaa luonnonympadriston kytkeytymista
rakennettuun ymparistoon reitein. Vahentaa
negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvat kahteen paataajamaan.
Soéderkullan palvelut vahvistuvat voimakkaan
kasvun my6ta. Talmassa kehittyy lahipalvelut.
Rannikkomatkailu kehittyy saaristoliikenteen
myota.

KeNi-rata parantaa kestavaa liikkumista Nikkildn ja
Talman seudulla, samoin Ostersundomin raitiotie
eteldisessa Sipoossa. Nikkilan - Séderkullan pyoraily-
yhteys paranee, samoin yhteydet Sipoon eteldisissa
osissa.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on
taloudellisesti tehokasta.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa
erilaiselle yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta-
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
kunnassa: tiivista keskustamaista asumista ja pieni-
mittakaavaista taajama-asumista kylatyyppisesti.

VE 3 KeNi-rata painotus

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttaa kunnan
yhdyskuntarakennetta. Kehitys painottuu erityisen
vahvana KeNi-radan ymparistoon.

Nikkila kehittyy tiivina city-taajamana ja Talma
taajamana KeNi-radan myo6ta, Soderkulla village-
keskustana. Sipoon imagossa korostuu pohjoinen
KeNi-yhteyteen nojautuva taajamavyohyke.

Edistdaa luonnonympariston kytkeytymista
rakennettuun ymparistoon reitein. Vahentaa
negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvat kolmeen paataajamaan. Talma
kehittyy paikallispalveluiden keskuksena Nikkilan ja
Soderkullan palveluiden rinnalla.
Kaupunkimatkailupainotus Sipoonkorven rinnalla.

KeNi-rata parantaa kestavaa liikkkumista Nikkilan ja
Talman seudulla. Eteldisessa Sipoossa turvaudutaan
nykyisenkaltaiseen joukkoliikenteeseen. Nikkilan -
Séderkullan pyoraily-yhteys paranee.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on
taloudellisesti tehokasta.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa
erilaiselle yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta-
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
alueella; keskustamaista asumista ja pienimitta-
kaavaista taajama-asumista.



Sipoon
rakennemallisynteesi:
Omaleimainen ja kestava
Sipoo 2050

Rakennemallisynteesi on luotu kolmen erilaisen
rakennemallivaihntoehdon kautta. Naiden rakennemalli-
vaihtoehtojen kautta on etsitty yhdessa erilaisia suuntia ja
vaihtoehtoja kunnan tulevaisuudelle ottaen huomioon muuttuva
toimintaymparisto.

Rakennemallisynteesi on kuvattu yhdistelmakartalla seka
kolmella teemakartalla. Rakennemallisynteesi toimii yleiskaavan
pohjana.
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Rakennemallisynteesin mahdollistama vaestokehitys

Sipoon vaestonkasvu rakennemallisynteesissa v. 2021-2035 on 500 asukasta
vuodessa, mika tarkoittaa noin 2 %:n vuosikasvua. Asukaskasvutavoitteen
pohjana on kuntastrategia. Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan
pientaloissa. Vuoden 2035 jalkeen rakennemallisynteesi mahdollistaa niin
ikdan noin 2 % vuosikasvun, mahdollistaen kunnan tavoitteena olevan KeNi-
radan henkildjunaliikenteen toteutumisen, Sipoon tasapainoisen kehittymisen
ja riittdvan valinnanvaran kulloinkin asemakaavoitukseen etenevissa alueissa.

Vuoteen 2035 asti merkittdva osa Sipoon vdestdnkasvusta eli 6500 asukasta
suuntautuu KeNi-radan vyohykkeelle, eli Nikkilaan ja Talmaan. Tavoitteena on
saada kaytdvaan junaliikenteen edellyttama vaestopohja, mika Sipoon
puolella tarkoittaa noin 13 500 asukasta.

Vuoden 2035 jalkeen vdestdnkasvua on rakennemallisyynteesissa suunnattu
merkittavasti Soderkullaan, jonka kasvu nopeutuu jakson loppua kohden.

Asukasmaara alueittain vuonna 2050

Vuonna 2050 Nikkild ja Soderkulla ovat asukasmaariltaan saman suuruisia,
Talma jaa naita pienemmaksi taajamaksi.

Kunnan muut painopistealueet, eli kylat ja saaristo kasvavat tasaisesti mutta
pienimittakaavaisesti koko tarkastelujakson ajan. Tavoitteena sdilyttaa kylien
elinvoimaisuus, mutta ei laajentaa kylaalueita. Haja-asutusalueille kasvua ei
ole suunnattu. Majvikiin (sisdltyy muihin alueisiin) voidaan suunnata kasvua
tarkastelujakson loppuvaiheessa Ostersundomin mahdolliseen
raideliikenteeseen tukeutuen.

Rakennemallisynteesi mahdollistaa Sipooseen vuosien 2021-2050 aikana
yhteensd 17 000 uutta asukasta, mika merkitsee noin 75 % kasvua kunnan
asukasmaardan (22 600 as. v. 2023). Kunnan kasvutavoitetta ja uuden
yleiskaavan mahdollistamaa vdestdnkasvua tullaan tarkentamaan yleiskaavan
laadinnan yhteydessa.

Vaestonkasvun jakautuminen

Muut alueet;
21’2 % Nikk”é;
31,2%
Talma; 22,4 %
Soderkulla;
25,3%

Sipoo, vaestonkasvun sijoittuminen v. 2021-2050
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0 2 000
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Asukkaat v. 2021 Kasvu vuoteen 2050

Nikkila Talma

Soderkulla

Muut alueet



OMALEIMAINEN JA KESTAVA SIPOO 2050

Asuminen: Kolme omaleimaista taajamaa sisadltden monipuolista asumista, kylamaisyytta, palveluita,
yritystoimintaa seka Iahiluontoa reitteineen, taajamien ohella elinvoimaiset kehittyvat kylaalueet.

Monimuotoisten Elava kylaverkosto

toimintojen (pallojen koko ei indikoi asukasmddrdd tai sijoittumista)
taajamat

Palvelut ja elinkeinot: Nikkila ja S6derkulla palveluiden paakeskuksia, Talmassa arjen palvelut. Taajamissa
monipuolista yritystoimintaa, ytimesta sekoittunutta rakennetta ja kehilla tyopaikka-alueita ja tilaa vaativaa kauppaa.
Kylissa pienyrittajyytta, lahipalveluita, etatoita ja verkkokauppaa. Erillisia elinkeinoalueita mm. logistiikalle ja
teolliselle elinkeinotoiminnalle. Alykasta ja kestdvaa kehityksen yritystoimintaa sekd maataloutta.

Palveluiden Teollisten elinkeinojen
kehittamisen kehittamisen paino-
painopistealueet pistealueet

Liikkuminen/tarkeimmat yhteysvilit ja kehitettavat yhteysvalit: Kerava-Nikkila radan myota sujuva yhteys
paskaupunkiseudulle. Pohjois-Sipoossa kylista liityntéliikenne KeNi-rataan ja eteldssd Ostersundomin raitiotiehen.
Kehittyvat kylat julkisen liikenteen vaylien varrella ja pddtaajamien vieressa. Painotus kestavan liikkumisen
edistamisessa. Kavelyn ja pyordilyn yhteys Nikkilan ja Soderkullan valille.

Joukkoliikenteen 0\. KeNi-rata n. 2035 ¥~y Pyoriilyn pasyhteys
paayhteys
Muu .. Ostersundomin raitiotie --.,’. Itdradan ohjeellinen linjaus

joukkoliikenneyhteys ‘® 5040 -> maakuntakaavassa (osa tunnelissa)

Luontoyhteys ja virkistys: Luonto ja viheralueet Sipoon voimavarana, taajamissa asumisen yhteydessa
lahiluontoa ja virkistysalueita. Matkailun painopisteet virkistys- ja liikuntakohteissa (ski ja golf), saaristossa ja
Sipoonkorvessa. Mahdollistetaan rantojen yhteiskayttoa seka padsya rannikolle, vesistomatkailua ja joenvarren
virkistyspalveluita. Taajamissa myds monipuolisia kaupunki- ja kulttuurimatkailun kohteita.

Luonnon ja virkistyksen
painopistealueet /
laajat metsdalueet

Viheryhteystarve: keskeiset
ekologiset seka virkistysyhteydet

Kehitettavat vesisto- Satama-alue ja vesistovirkistyksen/- Muut rakennetun ympariston
/virkistysyhteydet palveluiden painopisteet virkistyskohteet

Sipoo
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Kyla 2021
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Kestava asuminen ja monipuoliset elinkeinot

Kolme omaleimaista taajamaa sisdltden monipuolista asumista, palveluita, yritystoimintaa seka
kestavan liikkkumisen yhteyksia ja lahiluontoa reitteineen.

Nikkilan ja S6derkullan keskustat kehittyvat palveluiden paakeskuksina, mita kasvava asukas-
maara tukee. Talmaan sijoittuu paikallisia palveluita mahdollistaen arjen asioinnin omassa
taajamassa.

Taajamissa edistetdan kestavan liikkumisen edellytyksia.

Majvikia ja Talmaa kehitetaan raideliikenteeseen tukeutuvina taajama-alueina raideliikenteen
toteutumispadtoksen myota.

Taajamissa kehitetdan kestavia ja taajamakuvaan sopivia monipuolisia asumismuotoja ja
luonnonldheista asumista.

Asumisen yhteydessa on helposti saavutettavaa lahiluontoa. Lahiluonto ja vihreys ovat osa
taajamakuvaa.

Taajamien ytimessa on yritystoimintaa, kehalle keskittyy tyopaikka-alueita, tilaa vaativaa
kauppaa ja muuta suurikokoista yritystoimintaa.

Taajamat tarjoavat monipuolisia kaupunki- ja kulttuurimatkailun kohteita.

Kaikkien kylien elinvoimaa edistetddan mahdollistamalla kyliin kasvua nykyiseen kyldarakenteeseen
tukeutuen ja sailyttden kylamaisyyden ja vahvan luontoyhteyden. Kylien osalta asumisen kasvun
painopisteet kohdistuvat niihin kyliin, joissa on palveluita. (Vasterskog-Majvik-alueeseen sisaltyy
Gumbostrand.)

Elinvoimaiset kylat tukevat pienyrittdjyytta mahdollistaen myds maatalouselinkeinon.
Kylat, joissa kylakoulu, ovat myos lahialueen asukkaita palvelevien kaupallisten palveluiden
sijaintipaikkoja.

Taajamien ohella kunnasta l6ytyy vetovoimaisia ja elinvoimaisia elinkeinoalueita, jotka
soveltuvat mm. logistiikalle ja teolliselle toiminnalle. Edistetdaan kestdvan kehityksen

yritystoimintaa. Rannikko- ja jokialueella on vesistoon ja virkistykseen liittyvia palveluita seka
veneilyyn liittyvaa yritystoimintaa.

Saaristossa on kehittyvaa loma-asumista ja sdilytetdaan edellytykset ymparivuotiselle asumiselle.

Uusi rakentaminen niin asumisen, palveluiden kuin yritystoiminnan osalta toteutetaan kestavasti
edistden hiilineutraali Suomi 2035 -tavoitteen toteuttamista.

Talma: Kyldverkosto:

e  Pyritdan pienipiirteiseen, e Elinvoimainen kyldverkosto ja
monimuotoiseen rakentamiseen vahva luontoyhteys
ja lahiviheralueisiin e Pienyrittdjyytta mahdollistaen

¢ Ldhempana asemaa tiiviimpi my06s maatalouselinkeinon
mittakaava, joka ei ndy
merkittavasti pientaloalueille

e Talma Ski ja Golf Talma
virkistysalueiden kehittaminen

*  Puu-Talman kehittdminen

e Tyobpaikkarakentamista,
mahdollisuus asumisen ja
yrittdmisen yhdistamiseen

* Lentomelu huomioitava
asuinalueiden suunnittelussa

Pohjois-Paippinen Nikkils:

e P&dosin matalaa ja tiivista
rakentamista, ytimessa ja lahelld
asemaa tiiviimpi mittakaava

¢ Rakentaminen kulttuurimaiseman
ehdoilla (mm. Sipoon kirkot ja
pitajankeskus, Nikkildn sairaala-
alue, Nikkilan kartano, Suuri
Rantatie)

Eteld-Paippinen ¢ Kehittyva palvelukeskusta

e Kylakatujen ylldpitaminen
F =|-.--.....
* % --......
W, 3

)nanpelto

Myyras-
Viirila Sipoonkorpi

Soderkulla:

e Padosin matalaa ja tiivista
rakentamista, ytimessa tiiviimpi
mittakaava

¢ Kulttuurimaiseman huomioiminen:
Sibbesborgin keskiaikainen
linnasaari ja Sipoonjokilaakson
viljelymaisema

¢  Vesiston huomioiminen. Sipoon
jokilaakson erityispiirteisiin {
tukeutuva rakentaminen

E—

* Rakentamisen keskittamista siteny) ; vik TEH
ettd palvelut mahdollistuvat Vasterskog-Majvik
‘."’ Saaristo ja rannikko:
¢ ¢ Hyvinvointia ja elamyksellisyytta, vesistoon liittyvia palveluita
. Arvokkgan I.uonno.n .ehd.0|I|a V|rI§|stYS/|:akentafn|nen == $IPOO
¢ Alueellisesti rantoja julkisessa kdytossa, asumisen wVe SIBBO

huomioiminen



Sujuva liikkkuminen ja toimivat yhteydet

* Joukkoliikenteessa etusijalle asetetaan nykyisen joukkoliikenteen ja yhteyksien kehittaminen.
Sahkaoisten liikkennemuotojen kehittdminen on tarkeda, mm. sdhkobussit, -autot ja -polkupyorat
seka latauspisteet. Jo olemassa olevan joukkoliikenteen lisdksi Kerava-Nikkilda-radan
kehittdminen ja toteuttaminen jatkuu maakuntakaavan, MAL-sopimuksen ja Sipoon kunnan
strategian mukaisesti.*)

* Asemaseuduilla edistetddn sujuvia, kestavia ja monipuolisia matkaketjuja asemalta, esim. linja-
auto, pyoravaylat ja pyorien pysakointi. Myos liityntapysakointia asemilla kehitetaan.

* Bussiliikenne tdaydentaa raideliikennetta koko Sipoossa.

* Pohjois-Sipoon kylien joukkoliikenne hoidetaan ensisijaisesti Nikkildan ja olemassa olevaan
joukkoliikenteeseen kytkeytyvana liityntaliikenteend, johon voi tulevaisuudessa liittya myos
junayhteys Nikkilan ja Keravan valilla. Liityntaliikenteessa kaytetdan kooltaan
tarkoituksenmukaista kalustoa, ja mahdollisesti robottibusseja.

+ Ostersundomin raitiotie ei ole mukana MAL 2023 -suunnitelman padkaupunkiseudun joukko-
liikenteen runkoverkossa v. 2040, joten joukkoliikenneyhteys Séderkullasta padkaupunkiseudulle
toimii pitkaan bussiliikenteelld. Lisdksi hyodynnetaan valtatietd 7 kulkevaa kaukoliikennetta.

* Kehittyvat kylat sijaitsevat julkisen liikenteen vaylien varrella ja padtaajamien ldheisyydessa.
Painotus liikenteen kehittamisessa on kestavan liikkumisen tukemisessa.

* Keskeisia kehittdmishankkeita ovat kdvelyn ja pyorailyn yhteys Nikkildan ja Soderkullan valille
samoin kuin pyoratien jatkaminen Boxista Porvoon suuntaan. Niiden lisdksi tarvitaan turvallinen
kavely- ja pyoraily-yhteys vilille Nikkila-Paippinen seka yhteydet eri suunnista Sipoonkorpeen ja
saaristoon.

* Taajama-alueiden sisalla kehitetdan kavelyn ja pyorailyn yhteyksia seka lahivirkistysreitteja
vahvistamaan asuinviihtyisyytta, kestavyytta seka sujuvaa arkea.

¢ Rannikon saavutettavuutta kehitetdan palvelemaan seka asukkaita ettd matkailijoita, mm.
mahdollisuus vesibussien liikenndintiin seka yhteydet rannikolle.

¢ Suunnitellulla Itdradalla ei ole asemia Sipoossa. Mikali rata toteutuu, se toteutetaan
mahdollisimman pitkaltad osuudelta tunneloituna. Rautatie vaikuttaa esimerkiksi kunnan
maankdyton suunnitteluun.
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Siniviherverkosto, luontoyhteydet ja virkistys

* Viheralueet ja luonto tunnistetaan Sipoon voimavarana ja vetovoimana, mikd nakyy myos
taajamien maankaytdssa.

* Taajamissa on luonnonlaheista asumista ja asumisen yhteydessa lahivirkistys- ja viheralueita
seka reitteja ja talvisin latuverkoston yllapitamista.

* Sipoonkorpea yllapidetdan ja kehitetdan kestavasti erityisesti luontokohteena ja luontoarvoja
vaalien mutta myds virkistyskohteena. Huomioidaan Sipoonkorven vydhykejako: virkistys
ohjataan retkeily- ja luontomatkailuvyohykkeelle, ei syrjavyohykkeille. Virkistysreitit ja
taukopaikat keskitetaan, ja luonnonsuojelulle varataan rauhoitetut alueet.

* Sipoonkorven ohella ylldpidetdan ja kehitetdan metsa- ja luontoalueita kattavasti koko Sipoon
alueella.

* Rakennetussa ymparistossa matkailun painopistealueita ovat mm. Talma Ski, Golf Talma,
Nevas Golf, Sipoon Moottorikerhon radat ja Sipoon Ampumaurheilukeskus seka satamat,
taajamien ja kylien kulttuurikohteet (mm. Gumbostrand Konst & Form) ja
kulttuurihistorialliset kohteet.

* Sailytetddan maaseudun perinnemaisemia vahvistamaan omaleimaista Sipoota.

* Saaristossa ja jokivarressa kehitetdan vesistomatkailua ja -palveluita (vesibussiyhteydet
saaristoon, melonta, satama-alueet, uimarannat sekd muut rantapalvelut). Saariston
virkistysta kehitetdaan herkan saaristoluonnon ehdoilla.

* Satamat toimivat monipuolisina viihtymisen ja palveluiden portteina maalta merelle ja
mereltd maalle. Veneilyn palveluita kehitetdan rannikolla.

* Mahdollistetaan rantojen yhteiskayttoa valituilla alueilla seka paasya rannikolle.

* Sailytetdan ja kehitetdan keskeisia ekologisia yhteyksia ja turvataan lajiston
lilkkumismahdollisuudet. Viheryhteydet koskevat seka ekologisia (mm. eldinten liikkkuminen)
ettd ihmisten virkistysyhteystarpeita.

* Kehitetdan yhteyksia virkistys- ja luontoalueille seka taajamien sisalla.
* Kehitetdadn pyorareitteja vapaa-ajan ja matkailun voimavarana.

* Alueiden suunnittelussa turvataan metsatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen
toimintaedellytykset.

* Viltetdaan yhdyskuntarakenteen hajautumista luonnon elinvoimaisuuden turvaamiseksi.
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Rakennemallisynteesin
vaikutusten arviointi
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Rakennemallisynteesin
vaikutusten arviointi

Omaleimainen ja kestava Sipoo rakennemallin
kokonaisvaikutusta on arvioitu eri osatekijoiden
osalta strategisella tasolla.

++ + +/- - --

Alue- ja
@ vhdyskuntarakenne

Vahvistaa kunnan monikeskuksisuutta

(taajamia seka kyld-alueita) ja tuo
selkeytta rakenteeseen. Hajauttaa
kuitenkin osin yhdyskuntarakennetta
tiiviiden taajamien ulkopuolelle.
Luonnonldheiset asumisen-
mahdollisuudet ovat kuitenkin yksi
selked kunnan asumisen
vetovoimatekija.

Asuminen ja asuin-
ymparistot

Vahvistaa monipuolisten asumisen
mahdollisuuksia kunnassa;
keskustamaista asumista,
pienimittakaavaista taajama-
asumista ettd kyldasumista.

B O ~ Taajamakuva ja

=  kunnanimago

Viihtyisat ja omaleimaiset taajamat
vahvistavat kunnan houkuttelevaa ja
elinvoimasta imagoa. Imagossa korostuu
pienimittakaavaisuus, luonto ja vihreys.
Riskind taajamien muuttuminen

nykyistd kaupunkimaisemmaksi.

=

Luonnonymparistot ja
ilmasto

Edistaa luonnonympariston kytkeytymista
rakennettuun ymparistéon reitein ja
ekologisin kaytavin. Tuo keskuksiin
lahiluontoa. Yhdyskuntarakenteen osittainen
hajautuminen lisaa ilmastovaikutuksia.

Rakennemallisynteesi
Omaleimainen ja
kestava Sipoo 2050

Elinkeinot

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten
tilaa erilaisille yritystoiminnoille
taajamissa, tyopaikka-alueilla, kylissa ja
rannikolla. Asukaskasvu lisda
elinkeinojen toimintaedellytyksia.

([11))
Aluetalous

Asukaskasvun painottuminen
padosin olemassa olevaan infra-
struktuuriin on taloudellisesti
tehokasta. Suuri asukaskasvu

\O edellyttaa kuitenkin myos
infrainvestointeja ja kehittyvat
alueet uusia palveluita.
Asukasmaaran kasvu tuo
verotuloja.

Tiivistelma vaikutuksista

Palvelut ja matkailu

Asukaskasvun mahdollistaa palveluiden
monipuolistumisen. Kaupan
paadtaajamina kehittyvat Nikkila ja
Soderkulla, Talma kehittyy
paikallispalveluiden keskuksena.
Saaristomatkailu ja Sipoonkorpi
kehittyvat.

0.0

(it

Liikkuminen

KeNi-rata parantaa kestavan lilkkkumisen

edellytyksia Nikkildn ja Talman seudulla.
Pyoraliikenteessa Nikkila-Soderkulla-yhteys
paranee, samoin yhteydet saaristoon ja
Sipoonkorpeen seka Paippisen suuntaan. /é\ A
Kestavat energiamuodot lisdantyvat seka )7
auto- ettd joukkoliikenteessa. Kylissa

liikkuminen perustuu edelleen pitkalti
henkildautoon.

= SIPOO
wV¥Yes SIBBO
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Vaikutusten arviointi

Vaikutusten Huomioitavaa yleiskaavassa /

L Vaikutuksia (suhteessa nykytilaan) . . --/-/o/+/++
arvioinnin teema jatkosuunnittelussa
Asuminen ja Vahvistaa monipuolisen asumisen mahdollisuuksia sekd houkuttelevuutta; keskustamaista Taajamissa lahiluontoyhteyksien yllapitoa edistetaan +/0
asuinymparistot asumista, pienimittakaavaista taajama-asumista seka kyldasumista. Monipuolinen asuinrakentaminen luomalla my&s uusia yhteyksia ja varmistamalla
rakenteen sisalla edistdad sosiaalista kestavyyttd. Taajamissa seka kylaalueilla vahvistetaan myés uuden taajamarakenteen sisélle jaavien luontoalueiden ja
rakentamisen myo6ta alueiden erityispiirteitd ja omalaatuisuutta. yhteyksien riittdvyys.
Asukasmaaran kasvun ja tdydennysrakentamisen my6ta asukastiheys taajamissa kasvaa. Asumisen alueilla omaleimaisuuden ja erityispiirteiden
Tiivistyvasséakin rakenteessa luontoyhteys on tarkoitus sailyttda kehittdmalld monipuolisia vahvistaminen (mm. rakentamisen mittakaava) on
lahiluontomahdollisuuksia ja yhteyksia. tarkeda. Monipuolinen rakennuskanta edistda alueiden
tasapainoista kehittymista seka juurtumista alueelle.
Asuinviihtyisyys voi kasvaa uusien palveluiden my6té (seurausta asukasmaaran kasvusta), mutta uusi
rakentaminen (asunto- ja tydpaikkarakentaminen) myds muuttaa tuttua asuinympéristéa, mika voi Radan laheisyyden suunnittelun osalta on huomioitava
heikentaa asuinviihtyisyytta. Uudet kestavan liikkumisen mahdollisuudet niin keskusten ja elavan erityisesti ymparistoterveydelliset asiat ja tarvittavat
kylaverkoston valilla, taajamarakenteen sisalla kuin KeNi-radan my6ta voivat edistda helpomman arjen etaisyysvyohykkeet. Herkka jokiymparistd seka muut
sujuvuuden kautta asuinviihtyisyytta seka asuinalueiden vetovoimaisuutta. herkéat alueet (mm. pohjavesi, luonnonsuojelualueiden
laheisyys) huomioidaan tarkemmassa suunnittelussa.
Rakennemallisynteesi hyddyntaa myds KeNi-radan tuoman maankaytdn potentiaalia, yli puolet uudesta
asumisesta on mahdollistettu mallissa rataverkon laheisyyteen. Rakennemallin mahdollistama asukasmaara edellyttaa
taajamien taydennysrakentamisen lisaksi taajamissa
myds uusia asuinalueita tai rakentamista nykyiseen
rakenteeseen kytkeytyen.
Elinkeinot Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten toimintaedellytyksia erilaisille yritystoiminnalle. Kartalla esitettyjen elinkeinoalueiden laajuuksia ++

wVe

SIPOO
SIBBO

Asukaskasvu tukee tydvoiman saantia ja raideliikkenteen kehittdminen lisda tydvoiman liikkuvuutta, mika
tukee yritysten toimintaedellytyksia.

Rakennemalleissa on osoitettu tilaa erilaiselle yritystoiminnalle. Taajamia kehitettdan sekoittuneina
alueina ja niihin sijoittuu asutuksen yhteyteen sopivaa yritystoimintaa. Tyopaikka-alueilla mahdollistuu
tuotannollisen, logistisen ja muun tilaa vaativan yritystoiminnan harjoittaminen.

Maatalous- ja metsatalouselinkeinoille jatetaan tilaa. Elinvoimaiset kylat tukevat pienyrittajyytta
mahdollistaen myos maatalouselinkeinon.

Satamissa mahdollistuu mm. veneilyyn liittyvaa yritystoimintaa.

tarkennetaan yleiskaavassa ja varmistetaan, etta niissa
on riittavasti tulevaa tonttivarantoa asukaskasvua
tukevalle tyopaikkamaaralle.

Taajamissa varaudutaan asutuksen kasvun ohella myods
yritystoiminnan kehittamiseen. Tydpaikka-alueiden ja -
tonttien mahdollisia kielteisia vaikutuksia laheiseen
asutukseen tulee jatkosuunnittelussa minimoida
lahiympariston suunnittelulla seka osoittamalla asutuksen
viereen vain ymparistohairiota aiheuttamattomia
tydpaikkatoimintoja.



Vaikutusten arviointi

Vaikutusten
arvioinnin teema

Alue- ja

yhdyskuntatalous
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Vaikutuksia (suhteessa nykytilaan)

Yhdyskuntatalouden nakdkulmasta nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on taloudellisesti
tehokasta, kun voidaan hyddyntaa jo rakennettua infrastruktuuria. Asukaskasvu painottuu taajamiin
seka osin myds nykyiseen kylaverkkoon, jossa on jo palveluita. Nain ollen palveluverkot voivat suurelta
osin palvella nykyistd suurempaa asukasmaaraa ilman merkittévia rakenteellisia lisayksia
palveluverkkoon. Asukaskasvun painottuminen nykyisten paataajamien ohella Talmaan, Majvikiin ja
osin my6s kyliin lisda painetta kuntapalveluiden hajauttamiselle, mika vaikuttaa kuntatalouteen.
Kuntataloudellisia kustannuksia tulee myés mahdollisesti lisdantyvasta palveluliikenteestd sekd muun
muassa maanhankinnasta. Meluntorjunta radan laheisyydessa tuo myos kuntaan kohdistuvia
kustannuseria.

Uusien alueiden kehittdminen nykyisen yhdyskuntarakenteen laheisyyteen ja raideliikenteeseen
tukeutuen on alue- ja yhdyskuntataloudellisesti kestdvampaa kuin hajarakentaminen.

Aluetaloudelliset vaikutukset ovat myonteiset verotulojen (kunnallis- ja kiinteistdverot) ja matkailutulon
lisdantyessa seka uusien tydpaikkojen myota. Kiinteistdjen arvo KeNi-radan asemien l&dheisyydessa voi
kasvaa, mutta toisaalta laskea radan valittomassa laheisyydessad mutta kaukana asemista.

KeNi-radalla on myds merkittévia yhdyskunta- ja aluetaloudellisia vaikutuksia (Lahde: Uusimaa-kaava
2022). Henkildliikenteen kaynnistdminen radalla on yhteiskunnallisesti kannattavaa, kun (Kerava-
Nikkild) vyéhykkeen vakiluku saavuttaa noin 20 000 asukkaan rajan. Liikenndinti voidaan aloittaa radalla
jo aikaisemmin kuntien ylimaaraisilla rahoitusosuuksilla, jos halutaan tukea radan varren maankayton
nopeampaa kehitysta (Lahde: Uusimaa-kaava 2022). Sipoon osalta yhteiskunnallinen kannattavuus
tarkoittaa noin 13 000 asukkaan lisdysta radan laheisyyteen, ja tdma on huomioitu
rakennemallisynteesissa

Suomen Ympariston julkaisun (Kuntatalous ja yhdyskuntarakenne, Kimmo Koski 2008) mukaan
hajarakentamisen yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ovat huomattavasti suuremmat kuin tdydentavan
tai irrallaan olevan alueen osalta. Selvityksen mukaan ratkaisevimmin eroihin vaikuttavat kunnallisten
palveluista aiheutuvat menot, katu- ja vesihuoltoverkon rakentamis- ja
kunnossapitokustannukset seka se, etta hajarakentamisesta ei kerry tonttien myyntituloja.

Huorrumtavaa yl_elskaavassa / iol+/++
jatkosuunnittelussa

Palveluverkon yllapitdminen kylissa edellyttaa 0/-
asukaskasvun mahdollistamista, toisaalta asukaskasvu
voi myds edellyttaa palveluiden kehittdmista.

Kylien ja muiden alueiden asukaskasvu painottuu
rakennemallissa tulevaisuudessa Majvikin alueelle
(tukeutuen tehokkaaseen joukkoliikenteeseen).

Nettovaikutuksen suuruusluokka, €/asukas/30 vuotta

1 500

| 000

500

-500

-1 000

-1 500

-2 000

-2 500

-3 000

-3 500

-4 000

Tiydentivi alue Irrallaan oleva alue Hajarakentaminen

Kuva 5. Pitkdn ajanjakson kuntataloudellinen nettovaikutus, hintahaarukan keskiarvo €/asukas.

Lahde: Kuntatalous ja yhdyskuntarakenne, Suomen Ymparist6, Kimmo Koski, 2008
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Vaikutusten
arvioinnin teema

Liikkuminen

Palvelut ja
matkailu
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Vaikutuksia (suhteessa nykytilaan)

KeNi-rata liityntaliikenteineen parantaa joukkoliikenteen yhteyksia Nikkilan ja Talman
seudulla ja luo sujuvan yhteyden Keravalle ja edelleen paakaupunkiseudulle.
Joukkoliikenneyhteys Soderkullasta paakaupunkiseudulle toimii pitkaan
bussiliikenteelld. Koko Sipoossa bussiliikenne tadydentaa raideliikennetta.

Uudet pyoraily-yhteydet parantavat huomattavasti kestévan lilkkkumisen
mahdollisuuksia paataajamien valilla. Keskeisin uudistus on pyoratie Nikkila-
Sdderkulla. Pyoratieverkon kehittdminen myos Paippisen suuntaan seka
Sipoonkorpeen lisdavat mahdollisuuksia hoitaa asiointi- ja virkistysmatkoja pyoralla.
Uudet pydratiet parantavat yhteyksia rannikolle ja saaristoon.

Kylien joukkoliikenteen palvelutasoa parannetaan pienemmalld, mahdollisesti
automatisoiduilla bussikalustolla. Autoliikenne on kuitenkin tulevaisuudessakin
merkittava kulkutapa taajamien ulkopuolella.

Palvelut keskittyvat kolmeen taajamaan. Kaupan palveluiden paataajamina kehittyvat
Nikkild ja Soderkulla. Talmaan sijoittuu paikallisia palveluita. Asukaskasvu edistaa
palveluiden monipuolistumista. Rakennemalliin osoitetuissa kylissd mahdollistuu
palvelujen sailyminen ja pienimittakaavainen kehittyminen, mutta kaupallisia palveluita
ei kyliin sijoitu merkittavasti.

Taajamien laheisyyteen tydpaikka-alueille voi sijoittua tilaa vaativan kaupan
keskittymia.

Monipuolisia palveluita (esim. kauppakeskuspalvelut) haetaan edelleen myos
paakaupunkiseudulta. Talmasta asiointi suuntautuu myés Keravalle. Raideliikenteen
kehittaminen tuo paakaupunkiseudun palvelut kestavammin saavutettaviksi.

Saaristo ja rannikko, Sipoonkorpi ja Sipoonjoen varsi kehittyvat matkailukohteina.
Kehittyvat pyorailyreitit ja vesibussiyhteydet edistavat vapaa-ajan ja matkailun
palveluiden kehittymista.

Huomioitavaa yleiskaavassa / jatkosuunnittelussa

KeNi-rata edellyttaa tietyn asukaspohjan, joten tdman on oltava
I&htdkohtana jatkosuunnittelussa. Suunnittelussa on tahdattava
maankayttoon, joka tukeutuu Nikkilan ja Talman asemiin, ts.
asumista on keskitettava 800 metrin sateelle asemista.

Asemien yhteyteen tulee varata tilaa liityntépysakaoinnille, niin autoille
kuin pydrillekin (turvallisuusnakékulma huomioon ottaen).

Kéavely- ja pyoraily-yhteydet on otettava tarkeina lahtékohtina
huomioon kaikessa maankaytdn suunnittelussa. Niille on varattava
riittavasti tilaa, talvien lumitilaa unohtamatta.

Liikenteen sahkoistyessa suunnitelmissa on varattava tilaa
latausmahdollisuuksille, niin henkildautoille, takseille, jakeluautoille
kuin pyorillekin.

Taajamissa tulee osoittaa riittavasti aluevarauksia kaupoille ja
palveluille. Viihtyisa kavely-ymparisto tukee palveluiden edellytyksia.
Asukaskasvun painottaminen keskeisille taajama-alueille parantaa
palveluiden saavutettavuutta. Taajamien laheisilla tydpaikka-alueilla
tulee mahdollistaa merkitykseltdan paikallisen tilaa vaativan kaupan
sijoittuminen.

Talman palveluiden kehittyminen edellyttda asukaskasvua. Palvelut
tulee mitoittaa asukaskasvun mukaisena. Riskina on
asiointisuuntautuminen Keravalle.

Julkisten palveluiden kehittdminen parantaa taajaman/kylan
vetovoimaa ja edistad asukaskasvua. Kylien elinvoima ja
asukaskasvu ovat edellytyksia kylakoulujen sailymiseen.

Saaristomatkailun kehittdminen voi edellyttdd myds asutuksen
mahdollistamista rannikkoalueilla.

=-/-lo/+/++
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Vaikutusten
arvioinnin teema

Taajamakuva ja

kunnan

Alue- ja

imago

yhdyskunta-
rakenne
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Vaikutuksia (suhteessa nykytilaan)

Viihtyisat, omaleimaiset taajamat ja paikallisten erityispiirteiden ja monipuolisten
asumisen ja yrittdmisen mahdollisuuksien korostaminen vahvistavat kunnan houkuttelevaa
ja elinvoimasta imagoa.

Taajamissa mahdollistuu monipuolinen rakenne, myds pienimittakaavaisuus ja
vihreyden yllapitdminen ja kehittdminen. Raideliikenteen kehittdminen lisaa taajamien
vetovoimaa ja mahdollistaa rakennemallissa esitetyn asukaskasvun, mutta riskina on
voimakas taajamakuvan muuttuminen nykyista kaupunkimaisemmaksi.

Monipuolinen tonttitarjonta edistdd kunnan imagoa yrittdjamyonteisena kuntana.

Rakennemalli vahvistaa jo nykyistd monikeskuksista yhdyskuntarakennetta; kolme
taajamaa, niita yhdistavat joukkoliikenteen vyohykkeet seka elava kylaverkosto ja alueita
ymparoivat elinvoimaiset viher- ja virkistysalueet. Pyorailyn yhteydet sitovat kaikkia naita
yhdyskuntarakenteen osia toisiinsa. Rakenteen sisalla monipuolinen rakentaminen edistaa
monimuotoisten ja kestavien asuinalueiden syntymista seka pienentaa riskia alueiden
segregoitumisesta. Kavelyn ja pyorailyn yhteydet taajamien sisalla myds edistavat
kestavan yhdyskuntarakenteen kehittymistd. Rakennemallisynteesi hajauttaa kuitenkin
yhdyskuntarakennetta osin tiiviiden taajamien ulkopuolelle.

Aluerakenteen nakokulmasta Sipoo linkittyy vahvasti Talman kehittdmisen ja KeNi-radan
my6ta Keravan suuntaan seka eteldssa it-lansisuuntaisesti mahdollisen Ostersundomin
raitiotien rakentamisen, valtatien 7:n ja Vasterskogin-Majvikin alueen kehittdmisen myo6ta
Helsingin suuntaan.

Kasvu painottuu vuoden 2035 jéalkeen taajamien ohella Vasterskogin-Majvikin alueelle ja
sita perustellaan Ostersundomin tulevalla tehokkaalla joukkoliikenneyhteydella.

Huomioitavaa yleiskaavassa / jatkosuunnittelussa

Taajamakuvaan ja imagoon vaikutetaan merkittavasti
my6hemmissa suunnittelu- ja toteutusvaiheissa.

Omaleimaisuus on tarkea tekija kunnan imagon nakoékulmasta.
Sipoolaisessa omaleimaisuudessa korosuvat mm.
pienmittakaavaisuus, luonto, vihreys, kylat ja maaseutumaisuus.
Naihin on kiinnitettava erityistd huomiota jatkosuunnittelussa.

Monikeskuksisen rakenteen kehittdamisessa huomioitava uusien
asuinalueiden tarkempi suunnittelu ja sijoittaminen osaksi nykyista
rakennetta tai olemassa olevan rakenteen laheisyyteen kestavan
aluekehittamisen nakdkulmasta (erityisesti ymparistollinen ja
taloudellinen kestavyys).

=-/-[o/+/++

+/-
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Vaikutusten
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Vaikutuksia (suhteessa nykytilaan)

Rakennemallisynteesi toteutuessaan yllapitéda nykyisia ekologisia yhteyksia seka viherverkkoa.
Kasvun ohjaaminen nykyisen rakenteen yhteyteen, suureksi osaksi taajamiin niitd tdydennysrakentaen,
sailyttda nykyista luonnonymparistéa. Muilla alueilla uudella rakentamisella voi kuitenkin olla vaikutuksia
luonnonymparistdon ja sen monimuotoisuuteen.

Rakennemallissa on osoitettu laajoja yhtenaisia luonnon ja virkistyksen painopistealueita/ laajoja
metsdalueita, joilla pyritdan sailyttdmaan alueen luonnon monimuotoisuutta.

Sipoonkorpea yllapidetaan ja kehitetadn kestavasti erityisesti luontokohteena ja luontoarvoja vaalien
mutta myds virkistyskohteena. Virkistysreitit ja taukopaikat keskitetdan, ja luonnonsuojelulle varataan
rauhoitetut alueet.

Nykyisen rakenteen tiivistdminen kasvavan vaestdmaaran myoéta luo painetta lahiluontoverkoston
ylldpitamiselle ja muun muassa kulutuskestavyyden varmistamiselle.

Herkén rantaluonnon osalta on osoitettu ekologisia yhteyksia jatkuvuuden turvaamiseksi. Uusia
merkittavia asuinalueita ei ole osoitettu ranta-alueelle tai saaristoon.

Monikeskusmalli on ilmastovaikutusten osalta yhdyskuntarakenteen malleista heikoimpia lisaten
likkumistarvetta keskusten ja alakeskusten valilla. Uutta rakentamista on paosin kuitenkin osoitettu
olemassa olevien taajamien yhteyteen tai niita tiivistden seka palvelukyliin ymparistéllisen ja taloudellisen
kestavyyden nakdkulmasta.

Sipoon nykyisen yhdyskuntarakenteen kasvihuonepaastot olivat vuonna 2020 noin 123 kt CO2-ekv ja
arvioitu hiilinielu kokonaisuudessaan 20 kt CO2-ekv. Laskennallisesti, nykyisia paastokertoimia
kayttamalla, rakennemalli toteutuneena vuonna 2050 lisda yhdyskuntarakenteen vuotuisia paastoja
noin puolella eli 60 kt CO2-ekv ja vahentaa hiilinielua vaikutukseltaan noin 2 kt CO2-ekv.

Arvioitu yleisen yhteiskuntakehityksen aiheuttama paastdjen vaheneminen puolestaan veisi paastot
Iahelle nollaa 2050 mennessa. On kuitenkin otettava huomioon, etté rakentamisen ja liikkenteen
paastojen yleiseen vahenemiseen sisaltyy selkeitd epavarmuuksia. Lisaksi on otettava huomioon
metsien nieluvaikutuksen sailymiseen metsien ikdrakenteen ja muuttuvan ilmaston vuoksi liittyvat
epavarmuudet (esimerkiksi kuivuustuhot ja tuholaiset).

Rakennemallisynteesin ilmastovaikutus noudattaa rakennemallin VE2 Eteldinen kehityskaytava 2050
vaikutusta, mutta on vaikutukseltaan maltillisempi sekd paastojen kasvun etta nielujen menetyksen
kannalta.
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Huomioitavaa yleiskaavassa /

. . -=[-lof+/++
jatkosuunnittelussa
Taajamien kehittdmisessa on varmistettava sujuvat +/-
seka monipuoliset ekologiset yhteydet ja niiden
jatkuvuus seka yhteydet lahiluontoon ja
viheralueiden riittdvyys my0ds taajamien sisalla.
Tarkemmassa suunnittelussa suositellaan
hyédynnettdvan muun muassa viherkerrointa ja
biodiversiteettilaskuria.
Uuden rakentamisen osalta hyédynnetdan ennen
kaikkea olemassa olevaa rakennetta.
Laajat yhtenaiset luonnon ja virkistyksen
painopistealueet on sailytettava rakentamiselta
Maankayton ilmastotoimien vaikuttavuus on suurin --
I&himpien 10-15 vuoden aikana ja erityisesti (erityisesti
likkumisen, rakentamisen ja hiilinielujen ennen
vahvistamisen osa-alueilla. Maankayton vuotta 2040)

toteutusjarjestys on eras vaikuttava keino saadella
paastdjen maaraa.

Hiilinielujen vahvistamisessa ilmastonkestava
metsien hoito eli hakkuiden vahentdminen on
selkeasti vaikuttavin keino ja maankaytdn ohjaus ja
hiiliviljelyn lisddminen tulevat sen jalkeen. Nielujen
vahvistamisen keinoja ja vaikuttavuutta Sipoossa
tulee selvittéda tarkemmin.

Paastojen vahentaminen ja hiilinielujen
vahvistaminen tulee ohjeistaa kunnan maankayton
ja liikenteen toimintaprosesseihin.
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Vaikutusten arviointi kestavyyden nakokulmasta

AR KULTTUURINEN JA
SOSIAALINEN KESTAVYYS

Omaleimainen ja kestava Sipoo -rakennemalli pyrkii
vahvistamaan asuinalueiden sosiaalista ja kulttuurista
kestavyytta edistamalld muun muassa omaleimaisten
taajamien ja kylaalueiden kehittymista. Uusi rakentaminen
toteutetaan alueen erityispiirteet ja mittakaava
huomioiden.

Taajamissa sosiaalista kestavyytta edistetaan huomioimalla
suunnittelussa erityisesti lahiluonto, virkistysmahdol-
lisuudet ja yhteydet seka tuomalla erilaisia asumisten
mahdollisuuksia (monimuotoinen rakennuskanta, joka
vahentaa asuinalueiden eriarvostumista seka toisaalta
edistaa juurtumista alueelle). Asukasmaaran kasvu edistaa
myos monipuolisen palvelutarjonnan kehittymista, mika
vahvistaa sosiaalista kestavyytta. [lman hyvaa suunnittelua
on voimakkaan asukaskasvun riskina toisaalta kuitenkin
alueiden eriytyminen ja sosiaalisten ongelmien kasvu.

Monipuoliset liikkumisen mahdollisuudet, palvelut seka
asumisen mahdollisuudet edistavat ihmisten
tasavertaisuutta osana sosiaalista kestavyytta.
Elinvoimaiset kylat pienyrittamisen mahdollisuuksien
myota vahvistavat myos kulttuurista kestavyytta.

Sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta vahvistaa kaikkien
sidosryhmien mukaan ottaminen kehittamiseen.

Yleiskaavan laatimisessa edistetddn sosiaalista ja
kulttuurista kestdvyytta osallistamalla

kehittamalla aluetta yhdessa alueen asukkaisen,
elinkeinoeldman ja keskeisten sidosryhmien kanssa.

—~\/— SIPOO
w Ve SIBBO

YMPARISTOLLINEN
KESTAVYYS

Rakennemalli edistda ymparistollista kestavyytta
asumisen osalta muun muassa keskittamalla uutta
rakentamista olemassa olevan rakenteen yhteyteen,
huomioimalla nykyisen maankayton seka edistamalla
kestavia rakentamisen ratkaisuja uudessa
rakentamisessa. Uudet teollisuusalueet eivat sijoitu
ymparistollisesti herkille alueille ja luovat edellytykset
pitkajanteiseen yritystoimintaan hyuvilla logistisilla
sijainneilla.

Monipuolisen viherverkoston yllapitaminen (alueineen
ja ekologisine yhteyksineen) edistaa ymparistollista
kestavyytta. Lahivirkistysedellytysten luominen vahen-
taa luonnon ymparistollista kuormitusta keskittaen
lilkkumisvirtoja valituille reiteille ja alueille.

Kestavien liikkumisen mahdollisuuksien edistaminen
vahvistaa ymparistéllista kestavyytta. Huomioitavaa on,
etta osa kylaalueista on kuitenkin oman henkildauton
varassa.

Yleiskaavassa tulee huomioida naiden lisaksi myos
vahahiilisten ja hiilineutraalien asuinalueiden
edistaminen seka ymyparistoystavalliset energiaratkalsut
osana asuinalueiden seka palvelu- ja teollisuusalueiden
suunnittelua. Puurakentamisen suosiminen edistaa
ymyparistollista kestavyytta mutta sopii myos Sipoon
omaleimaisuuteen edistaen kulttuurista kestavyytta.
Muuntojoustavat ratkaisut mm. tilojen ja toimintojen
osalta edistavan ympadaristollista kestavyytta.

TALOUDELLINEN
KESTAVYYS

Omaleimainen ja kestava Sipoo -rakennemalli tukee
kunnan vetovoimaa ja sita kautta myos taloudellista
kestavyytta mahdollistamalla merkittavan asukasmaaran
kasvun. Rakennemalli luo mahdollisuuksia elinvoimaa ja
pitovoimaa tuovalle yrityselamalle uusien
sijaintimahdollisuuksien ja ostovoimapotentiaalin myota.
Taloudellista kestavyytta vahvistavat monipuoliset
asumisen mahdollisuudet edistamalla elinikaista ja jopa
ylisukupolvista asumista ja viihtymista Sipoossa, mika
toisaalta lisdd myds alueen houkuttelevuutta
(muuttovoitto). Myos matkailualueet tuovat matkailutuloa
kuntaan.

Kunnan nakdkulmasta taloudellista kestavyytta voi
kuitenkin heikentaa monikeskuksinen rakenne ja haja-
rakentaminen kuntatalouden menoerien kautta. Alueen
tasapainoinen kehitys kuitenkin toisaalta vahvistaa talou-
dellista kestavyytta ja ehkaisee alueellista polarisaatiota.

Mikali Sipoo profiloituu kestavan kehittamisen
yritystoiminnan alueena, voi se entisestaan vahvistaa myos
taloudellista kestavyytta uuden ja pitkaaikaisen yritystulon
myota.

Yleiskaavassa tulee huomioida edellisten lisaksi
taloudellisen kestavyyden ndkokulmasta myos resilienssien
alueiden kehittaminen. Muuntojoustavat ratkaisut (seka
nopeat paatoksentekomahdollisuudet) alueilla ja niiden
painopisteissa ovat entista tarkeampia muuttuvassa
toimintaymypadaristossa.
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Nostoja ja huomioita palautteista rakennemallivaihtoehdoista

Asuminen

()

Pienimittakaavaisuus ja valjyys Sipoon
vetovoimatekijoita

Merkitystd on silld, miten taajamat toteutetaan!
Omaleimaiset taajamat -> taajamien profiilit

rakennemalliin
Ei lahiokehitysta

Asumisen painopiste Nikkiladn KeNi-radan takia
herattda kommentteja

Tavoitteena kaksikielisyys, kylien elinvoima tukee tata
tavoitetta (kyldkoulut ruotsinkielisia)

Asukasmaarien kasvu esille rakennemalleihin.

Saariston asuttavuus ja merkitys asuinpaikkana
nahdaan tarkedna

Kylissd rakentamisen mahdollistaminen

Mita tapahtuu kylille, joita ei ole merkitty kehittyvina
kylina?

Kasvun osalta tulee tuoda perustelu

Taajamat eivat saisi olla liian laajoja maantieteellisesti,
jotta palvelut ja joukkoliikenne Iahella

My®os kerrostaloasumista halutaan.
Maaseutumainen eldamantapa myos tarkea.
Tarkempi kuvaus asukaspainopisteisiin, mita pitaa
sisallaan

Taajamat: paataajamat Soderkulla ja Nikkilda + Talma
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Viheralueet ja

virkistys ﬁ&

Luonto- ja virkistysalueet ovat Sipoon
voimavara ja vetovoima

Viher- ja virkistysalueiden nosto
rakennemalleihin, myos taajamiin

Monimuotoista luontoa my®os siella
missa ihmiset asuvat, lahiluonto tarkea

Matkailuun uudet nostot: S6derkullan
kartano ja Joensuu

Suojelu- ja luontoalueiden kestavyys
matkailun ja virkistyksen kohteena ->
alueet ensisijaisia luontokohteita ei vain
matkailu- ja virkistysalueita.

Sipoonjoen potentiaalin hydédyntaminen

Yleiset huomiot

* Yksikdaan rakennemallivaihtoehto ei suoraan nouse ylitse muiden, vaan mielipiteet hajautuvat.

Liikkuminen ja yhteydet A)‘

Nikkila-Soderkulla tarkea pyorailyreitti

KeNi-rata jakaa mielipiteita: Osa nakee KeNi-
radan toivottavana ja osa toi esiin, etta
ratayhteys ei ole luonteva, kun kulkee Keravan
kautta. Luonnollisempana yhteyssuuntana
nostettiin esiin Ostersundomin kautta
pikaratikalla

KeNi-radan perustelu rakennemalliin

Helsingin suunnitelmien epdavarmuus, uhkakuva,
jos Ostersundomin ratikka ei toteudu?

Paikalliset yhteydet tarkeita tulevaisuudessa
etatyon ja digikasvun myota.

Kuinka suuret asukasmaarat mahdollistavat
joukkoliikenteen (esim. kylissa)?

Vesiyhteyksien nosto tarkeaa

Riskina: Jos tasapuolista asukaskasvua kaikkialle,
ei kasvu riita raideliikenteelle.

» Kaikki rakennemallivaihtoehdot saavat seka positiivisia ettad negatiivisia palautteita.

Lahteena: Kyselyn
tulokset, asukaskierros,
mielipiteet ja lausunnot

Palvelut ja elinkeinot m

Sipooseen ei hakeudu asukkaita, jotka etsivat
kaupunkimaisia palveluita.

Riittavan suuret taajamat, jotta niissa on
palveluita

Kylien elinvoima ja asukaskasvu ovat edellytys
kylakoulujen sdilymiseen. Kyldkoulut ovat
Sipoon voimavara.

Kouluverkko vaikuttaa asumisen painopisteiden
toteutumiseen ja toisin pain

Tybpaikkaomavaraisuus tarkeaa
Maataloustoiminnan huomioon ottaminen

Ei vain erillisid tyopaikka-alueita, vaan asumisen
ja tyopaikka-alueiden paallekkaisyys ->
tyopaikat lahella

Boxin teollisuusalueen laajuus

Maatalous elinkeinona mahdollistettava

e Asukkaat painottavat asumisen tasapainoista sijoittumista myos kyliin, viranomaiset painottavat taajamalahtoista kehittamista.

e Asukkaista suuri joukko on pientalovaltaisen hitaan kasvun takana, mutta myos kerrostaloja kaivataan (vanheneva vaesto haluaa palveluiden

aarelle).

* Monikeskuksinen Sipoo ja padkeskus herattaa myos ristiriitaisia mielipiteita.

* Palautetta kuntastrategiaan liittyvista asioista (mm. asukaskasvu ja KeNi-rata) seka asioista, jotka ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.



Keskeisia aiheita kuntalaisten antamassa palautteessa

rakennemallivaihtoehdoista

Yhdyskuntarakenne ja kasvu

° Kuntalaisten toiveet Sipoon kehittdmiselle ovat moninaisia ja osin ristiriitaisiakin. Eri
alueilla painottuu erilaiset toiveet (esim. lounaisessa Sipoossa nopeampi kasvu,
kaakkoisessa Sipoossa perinteisen kylamaisyyden sailyttdminen, taajamissa ristiriitaiset
toiveet kasvusta)

° Suurin osa osallistujista toivoo kuitenkin maltillisempaa kasvua. On kuitenkin yksittaisia
palautteita tai alueita, joilla kannatetaan nopeaa kasvua.
° Kasvun kielteisia vaikutuksia koetaan olevan mm. luonnonldheisyyden seka omaleimaisen

ja maaseutumaisen identiteetin katoaminen, "lahiomaisind" koetut kerrostaloalueet seka
pelko sosiaalisten ongelmien lisddntymisesta.

Asuminen ja asuinymparistot

° Maaseutumaisuus, valjyys ja luonnonlaheisyys ovat yleisesti vaalittavia vahvuuksia ja
asumisen vetovoimatekijoitd. Vahva keskittdminen nahdaan uhkana naille arvoille.

° Omaleimaisuutta toivotaan myo6s uusilta asuinalueilta. Monipuolisuutta asumiseen ja eri
elamantilanteissa oleville sopivia asuntoja.

° Kylien kehittdaminen ndhdaan tarkedana maaseutumaisen ja yhteisollisen asumisen
kannalta.

° Saariston elinvoimaisuus edellyttada myos pysyvan asumisen mahdollistamista siella.

Liikenne

° Oma auto on monelle ensisijainen ja sujuva liikkumistapa ja vdylien sujuvuuden toivotaan
jatkossakin sailyvan.

° Kevyen ja julkisen liikenteen kehittamista kannatetaan laajasti. Kaikki eivat kuitenkaan

pida KeNi-yhteytta nykyisten asukkaiden liikkkumistarpeisiin vastaavana ratkaisuna, ja sen
nahdaan pakottavan liian voimakkaaseen yhdyskuntarakenteen keskittamiseen.
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Luontoarvot ja virkistys

° Luonnon ekologiset ja virkistykseen liittyvat arvot suunnittelun Iahtokohdaksi.

° Arjen virkistysalueiden saavutettavuus taajamissa ja liittyminen laajempiin
viherverkostoihin on ensiarvoisen tarkeaa asukkaille. Kasvu nahddan uhkana
[ahivirkistysalueiden sailymiselle taajamissa.

Palvelut

° Moni on tyytyvainen nykyisiin julkisiin palveluihin, mutta huolena on kasvun
edellyttdmaan palvelutarpeeseen vastaaminen.
° Vapaa-ajan palveluille ja kaupallisille palveluille on kysyntaa erityisesti nuorten

keskuudessa.
Elinkeinot
° Paikallisen pienyrittajyyden edistaminen ja maatalouselinkeinojen huomioiminen tarkeaa.
° Tilaa vaativat elinkeinot (esim. logistiikka) ndhdaan vahvuuksina, mutta elinkeinoalueiden
kielteiset vaikutukset asumisviihtyvyyteen huomioitava paremmin.
° Saariston elinkeinojen kehittyminen edellyttda saariston asuttavuuden parantamista.

Kulttuuri ja elamantavat

° Kulttuuriymparistot suunnittelun Iahtokohdaksi.

° Yhteisollisyys ja sen vahvistaminen tarkeda hyvinvoinnille.
° Nuorten hyvinvointiin panostettava.

° Kaksikielisen identiteetin ja kulttuurin sailyttaminen.

Muut teemat

° Ristiriitoja nahdaan kunnan strategisten tavoitteiden (mm. kestavyys, kylien kehittdminen,
turvallisuus, lasten ja nuorten hyvinvointi, vision “viherkeidas”) ja rakennemallien valilla.

° Vuorovaikutusta ja asukasnakdkulman huomioimista edelleen kehitettava.

° Voimassa olevien osayleiskaavojen huomioiminen suunnittelussa.



Paattijatyopajan palautekooste rakennemallisynteesin
luonnoksesta

Kestdva asuminen ja monipuoliset elinkeinot Sujuva liikkuminen ja toimivat yhteydet Siniviherverkosto, luontoyhteydet ja virkistys

Kasvun merkitys on suuri, kun tavoitteena on
monipuolistaa elinkeinotoimintaa.

My0s palveluiden kehittdminen edellyttaa
vdeston kasvua.

Kasvusta vuodesta 2035 ei ole tehty
paatoksia. Rakennemalli mahdollistaa kasvun,
mutta kasvutavoite halutaan paattaa
myohemmin.

Muille alueille (kylat + Vasterskog-Majvik)
suunnattu vaestonkasvu on liian pieni, se on
pienempi, kuin mita nykyinen yleiskaava
mahdollistaa, ja liian pieni raideliikenteeseen
tukeutuvalle alueelle Vasterskog-Majvik.
Miten yleiskaavassa maaritelladn, mille
alueille kylissa saa rakentaa?

Omaleimaisuus tulisi maaritella.
Teollisuusalueita tulisi olla enemman ja/tai
niiden pitaisi olla laajempia.

Eteldisen yhteyden kehittaminen on tarkeaa.
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Kevyen liikenteen vaylia toivotaan lisaa

useisiin paikkoihin. Nikkila-Séderkulla pyoraily-

yhteys on tarkea.

Jarvenpaa kaavoittamassa elinkeinotoimintaa
Haarajoen aseman lahelle. Sipoossa tulisi
ryhtya miettimaan yhteyden kehittamista
Paippisista Haarajoelle.

Helsinki-Porvoo pyoraily-yhteys kulkee
maantieta 170 pitkin.

Majvikin raideliikenne -nakékulmassa on
tarkea huomioida pidempi aikaperspektiivi
Martinkyldan aseman mahdollistamista
toivotaan, toisaalta halutaan tavoittaa riittava
kasvu Talmassa ja Nikkildssa.

Bastukarrin yhteydet ovat tarkeitda, mm.
julkisen liikenteen yhteys Nikkilda-Bastukarr ja
yhteys Talmaan/Nikkilaan.
Liityntapysakaointiin halutaan parempia
olosuhteita.

KeNi-rata ei tule olemaan tarkein tapa liikkua
koko Sipoossa. Tarkeimpia ovat nyt ja
tulevaisuudessa bussiyhteydet.

Sipoonjoen linjaus kartassa ei kulje joen
mukaisesti Nikkilan pohjoispuolella.
Sipoonjoella ei Nikkilan pohjoispuolella ole
merkitysta liikkkumiseen. Yhta lailla tulisi
nostaa joenhaaroja melontayhteyksina.
Saariston yhteysviivat kartalla ovat epaselvia.
Saaristossa on vaylia.

Satamat merkityksellisid liikkumisen kannalta.
Lisattava satama Majvikiin.

Golf, laskettelurinne, ampumakeskus,
motocross- rata huomioitava

ja sailytettava suunnittelussa.

Tarvitaan vierasvenesatamaa ja samaan
paikkaan uimarantaa.

Kylpylaa ehdotettiin ja uimahallista ja sen
sijainnista keskusteliin.
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