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Rakennemalli -
Mista on kyse?

Tervetuloa tutustumaan Sipoon yleiskaavan rakennemallisynteesiin.
Sipoon yleiskaavatyd on k&ynnistynyt tavoitteiden asettamisella ja
erilaisia mahdollisia tulevaisuuden kehityskulkuja kuvaavien
rakennemallien laatimisella vuoden lopussa 2022. Kolmen erilaisen
rakennemallivaihtoehdon kautta on paadytty rakennemallisynteesiin.

Rakennemallitybn osana on jarjestetty paattajien minikysely,
paattajatyopajat, laaja -alaiset sidosryhmakyselyt seka asukastilaisuudet
vuoden 2023 ja 2024 aikana. Rakennemalli on strategisen tason
alueellinen ndkemys kunnan tulevaisuuden rakenteesta. Rakennemalli
yhdistaa kunnan/kaupungin erilaisia kehittdmissuunnitelmia ja

strategioita.

Rakennemalli vélivaiheineen on laadittu laajassa vuorovaikutuksessa
2022 R2024. Tyon konsulttina on toiminut WSP Finland Oy.
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________________ Strategisen tason
*\ @ Rakennemalli alueellinen nakemys
gt £ = kunnan tulevaisuuden
A rakenteesta

Ei ole
oikeusvaikutteinen

Ei ole kaava

Yleiskaava

Asemakaava
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Rakennemalli esitetdan
kartalla yleispiirteisesti ja
havainnollisesti. Rakenne
malli kartalla voi olla muun
muassa tulevaisuuden
asumisen ja palveluiden
painopistealueet, liikkumisen
kehittamistarpeet seka
virkistyksen ja matkailun
merkittavimmat alueet ja
yhteystarpeet.

Rmista on kyse?

Rakennemalli yhdistaa
kunnan/kaupungin erilaisia
kehittdmissuunnitelmia ja
strategioita.

Rakennemalli ohjaa kunnan
kaavoitusta.

Rakennemallisynteesi on luotu
kolmen erilaisen
rakennemallivaihtoehdon kautta
Naiden rakennemallivaihtoehtojen
kautta on etsitty  yhdessa erilaisia
suuntia ja vaihtoehtoja kunnan
tulevaisuudelle ottaen huomioon
muuttuva toiminta  ymparisto.

Rakennemallisynteesi on kuvattu
yhdistelméakartalla seka kolmella
teemakartalla.




Polku rakennemallisynteesiin

2022

Lahto -
kohdat ja
ideat
rakenne -
malleille

A Tavoite -
tybpaja
paattajille 11/22

A Tavoitekysely

A Kartta -
tarkastelut
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2023

Mahdollisten
tulevaisuuden
kehityskulut &

Tavoiteasetanta

A Skenaarioiden
luonti mm.
megatrendien
kautta

A Yleiskaavan
tavoitteet

Rakenne -
mallien
luonnostelu &
tarkentaminen

A Kolmen mallin
kuvaus

A Sipoon
kaavoittajien
tybpaja 03/23

Vaikutusten
arviointi
rakennemalli -
tasoisessa
mittakaavassa

A sanallinenja+/ -
kuvaus rakenne
mallitasoisessa
mittakaavassa

A Maankaytto -
jaosto 04/23

| >
2024
Rakenne - Rakenne - Luonnos Paatos
mallivaihto - mallien rakennemalli - rakennemallista
ehdot kommentit synteesista yleiskaavan
nahtaville pohjaksi
Info paattajille A Info paattajille A Info paattajille Raportointi ja
05/23 10/23 12/23+ tydpaja viestinta
Nahtavilliolo 06- A Synteesi 01/24
09/23 lahtokohdista, A Tarkennukset ja https://storymaps.
Asukas - vaihtoehdoista vaikutusten arcgis.com/stories/
tilaisuudet 08/23 javuoro - arviointi 4a0f0706c9eb4fbc
Asukaskysely vaikutuksesta 9041c2dd4f2b0ca2
Webinaari
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Sipoon yleiskaavan 2050 suunnittelutavoitteet
Sipoon strategia 2022025
Maakuntakaava mm.

A Ratavaraukset

A Raideliikenteeseen tukeutuva kehittamisvychyke
(Talmaja Majvik)

Lainvoimaiset osayleiskaavat, mhalma
MAL 2023suunnitelma

Kolme taajamaa: Nikkild, Soderkullai@ma
Elinvoimaiset kylat

KeravaNikkilarata ja hankkeen edellyttama asukaskasvu

Asukaskasvu +500 as/vuosi vuoteen 2035 saakka.
Tavoite pohjautuu Sipoon Strategiaan 2Q2@25, jossa

vuotuinen keskimaéarainen vaestokasvutavoite on noin
500 henkil6a. Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan

pientaloissa. Tunnistettuna tavoitteena on myos

kaavoituksellinen tavoite 800 asukasta kaavavarannon

kasvattamiseksi. Strategiassa mainitaan niin ikaan
tavoitteena KeravaNikkilaradan toteutus ilman kunnan
lisdinvestointejaKeN+rata on myds mukana MAL
investointiohjelmassa vuosille 20@2035.

MAL 2023
HELSINGIN SEUTU 2040

Virkistyskaytan kohdeais
Wlomride for edreasosnK

Vinenymeysianve
W e o g

u alue
. Ohverkst Natura 2000

Ensisijainen maanksyton kehittamisvyshyke W Keskisuurettiehankkeet

Uusiin je i it by thoeytywt pitkan aikavalin k 0 Satamat

@) HabsinkiVantaan lentoasema

Tiet

MAL-Investointiohjelman suunnitteluhankkest



Sipoon yleiskaava 2050 Rsuunnittelutavoitteet (1)

Tavoitteet perustuvat paattajatyopajaan, kuntakge toimialakyselyn
kyselyaineistoihin sekd kuntastrategiaan sekd maakuntakaavaan
2050, valtakunnallisiin maankayton tavoitteisiin ja
yhdyskuntakehittamista saatelevaan lainsaadantéon. Tavoitteet ovat
talla hetkella yhtenevéiset vuosille 2035 ja 2050, mutta tavoitteita on
mahdollista paivittaa pidemmalla tulevaisuudessa, mikali se on
tarpeellista.

Sipoo tarjoaa monipuolisia ja laadukkaita asumisen mahdollisuuksia eri
ikaisille seka eri elamantilanteisiin jgtyyleihin niin taajamassa kuin kylissa

A Mahdollistetaan laadukas asumistarjonta palveluihin ja liikenneyhteyksiin
tukeutuen.

A Asuminen Sipoossa toteuttaa yhteisollista, resurssiviisasta ja luseké
kulttuuriperimén huomioivaa ymparistoa.

A Kaikki Sipoon asumisvaihtoehdot tarjoavat rauhallista ja luonnonléheista
asumista lahella palveluita ja hyvia yhteyksia.

A Yleiskaavalla mahdollistetaan kylien asukasluvun kasvu ja elinvoiman
sailyminen rakentamisen mahdollisuuksia edistamalla.
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Viheralueet ja luonnonymparisto ovat Sipoon keskeinen alueiden kehittamisen
padoma

A Viherrakennetta kehitetdan osana hiilivarastojajaeluja seké tukemaan
luontokadon hillintaa.

A Osana taajamien ja asuinymparistjen kehittamista turvataan ja parannetaan
virkistys ja ulkoiluverkoston saavutettavuutta, jatkuvuutta ja kattavuutta.

A Maaritellaan ne luontoalueet, jotka pyritaén sailyttamaan mahdollisimman
koskemattomina.

A Viher ja virkistysalueiden kehittamisessa huomioidaan tarkeét luejatonaisema
arvot ja edistetddn niiden sailymista.

A Merenrannan, saariston ja virkistysalueiden saavutettavuutta ja toimintoja
parannetaan.

Sipoo kasvaa kestavasti ja resurssiviisaasti

A Yleiskaavalla mahdollistetaan kunnan hallittu vaestdnkasvu ja alueiden luonteva
vaiheittain toteuttaminen.

A Yleiskaavassa huomioidaan ilmastomuutoksen hillinnan ja kestavan kasvun tavoittee
mm. tarvittavin aluevarauksin.

A Kasvu ohjataan paisaantoisesti olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen
valtakunnallisiin. alueidenkaytttavoitteisiin sekd Uudenmaan lainvoimaisen
maakuntakaavan linjauksiin

A Yleiskaavassa huomioidaan oleva luergokulttuuriymparisto.
A Sipoo on hyvinvoiva, yhteiséllinen ja luonnonléheinen osa Helsingin metropolialuette



Sipoon yleiskaava 2050 R suunnittelutavoitteet (2)

Sipoon ominaispiirteité ja vahvuuksia hyddynnetéaéan ja vahvistetaan A Sipoo vahvistaa elinkeinojen, palveluiden ja matkailun toimintaedellytyksia

A Hyodynnetéan ja korostetaan maankayton suunnitteluratkaisuissa kehitettavien A Lisataén yritystonttitarjontaa sopivilla sijainneilla niin maéarallisesti kuin laadullisesti.

alueiden luontaisia vahvuuksia ja ominaispiirteita. A Varmistetaan julkisten ja kaupallisten palveluiden riittavyys ja saatavuus.

A Maankayton suunnittelulla tuetaan ja luodaan edellytyksia alueellisten identiteettieA'n Vahvistetaan kestévan kasvun mukaisten elinkeinojen toimintaedellytyksié

muodostumiselle ja yhteisdllisyydelle.
Hyddynnetdén ja kehitetaan entista paremmin olevia matkgalu

A Sipoon taajamien pienimittakaavaisuus ja muiden alueiden maaseutumaisuus Seéavirkistysmahdollisuuksia.

saariston ainutlaatuisuus ndhdaan voimavarana

A Taajamia profiloidaan yleiskaavoituksen keinoin.

- . . _ _ L e Sipoon yleiskaavoitus on avointa, vuorovaikutteista ja pysyy ajassa mukana
A Huomioidaan tarkeét luontga maisemaarvot ja edistetaan niiden sailymista. P y japysyy

A Yleiskaavaa tehdaan aktiivisessa vuorovaikutuksessa osallisten ja muiden
sidosryhmien kanssa.
Sipoon liikennejarjestelmaa javerkostoa kehitetaan turvalliseksi ja toimivaksi

. e A Yleiskaavoitus perustuu rullaavaan ja iteroituvaan prosessiin, jossa
vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin

suunnitteluratkaisu kehittyy laajaa vaikutusten arviointia hyédyntaen.
A Sipoon liikenneverkon turvallisuutta ja toimivuutta parannetaan kehittamallgaie

o : . . A Yleiskaavatyosta ja sen etenemisesté tiedotetaan eri osallisille mahdollisimman
katu- seké jalankulkyja pyorailyverkostoja.

laajasti.
A Vahvistetaan ja edistetéan liikenneyhteyksia myds seudullisesti, myos itaén,
erityisesti Porvooseen

A Tuetaan tehokkaan ja toimivan joukkoliikenteen jarjestamista seké sujuvia
matkaketjuja maankayttgja liikenneratkaisuin.

A Raideliikennetté&eNiradalla seké Sipoon yhteyksia itdisen Helsingin raideratkaisuun
edistetaan.

A Maaritetaédn kehitettavat satamat ja muut liikkenteen palvelupisteet rannikolla ja
saarissa.
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MAL 2023 -suunnitelma

A Seudullinen MAL 2023uunnitelma viitoittaa maankayton (M),
asumisen (A) ja liikenteen (L) suunnittelua Helsingin seudun
kunnissa.

A MAL 2023suunnitelma toimii lahtékohtana valtion, kuntien ja
HSL:n valiselle MAdopimukselle, jossa sovitaan tarkeimmista
l[&hivuosien maankaytdn, asumisen ja liikenteen toimenpiteista
Helsingin seudulla. Nyt voimassa on 8.10.2020 hyvaksytty MAL
sopimus. MAisopimuksen paivitys kaynnistyy syksylla 2023.

A Sipoon asuntotuotantotavoite on 430 asuntoa/vuosi ja
asuntokaavatarve 39 10&em/vuosi.

A Kasvua ohjataan kestavasti ensisijaisille vyéhykkeille, Sipoossa
Soderkullaan ja Nikkilaan seka joukkoliikenneinvestointeihin
kytkeytyville vyohykkeill@almaarja Majvikiin

A Pientaloasumisen mahdollisuuksia edistetd4n seudulla monin
tavoin, myos tehostamalla ja uudistamalla vanhoja pientaloalueita,
seka kehittamalla kylia. Seka uudet kerrostaia
pientalovaltaiset asuinalueet toteutetaan ensisijaisesti olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

A Vvanhoilla ja uusilla alueilla on riittava asukaspohja ja tilavaraukset
palveluille.

A varmistetaan seudullisten vihga virkistysyhteyksien jatkuvuus
seka mahdollisimman laaja sailyminen ja keskeisten ekologisten
yhteyksien vahvistaminen.

A Tuotannon, varastoinnin, kiertotalouden, logistiikan uudet ja
kehittyvat painopistealueet Sipoossa ovat KilpileBuix,Bastukary
Sipoonlahden yritysalue.
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MAL 2023
ELINKEINOJEN KEHITYSKUVA 2040

J Tuatannon, varastoinnin ja logistifkan Kenittyvat kaytavat
@ Keskukset, jotka kehittyvat monipuolising tyon tekemisen alueina

@) Helsingin keskustaralue

Hyvaksytty HSL hallitus ja HSYK 12.9.2023 sekd KUUMA-johtokunta 26.9.2023
MAL 2023

HELSINGIN SEUTU 2040

Ensisijainen maankaytén kehittdmisvyéhyke

Uusiin joukkoliikenneinvestointeihin kytkeytyvit pitkdn aikavalin kasvusuunnat

Yhdyskur

Kaupunkiuudistusalueet

Monipuoliset keskukset

Helsingin keskusta-alue

MAL-investointiohjelman likennehankkeet (v. 2024-2035)
MAL-investointiohjelman suunnitteluhankkeet

Keskisuuret tiehankkeet

Satamat

Helsinki-Vantaan lentoasema

Tiet
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L ]
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Nummela

Saderkulla

Veikkola

https://www.hsl.fi/hsl/mal/mal-2023

https://hslfi.azureedge.net/globalassets/hsl/mal/mallkaisut/2023/mal2023 diaesitys.pdf
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Rakennemallivaihtoehdot

Kylien ja saariston Sipoo 2050
VE1

Asuminen: Kestava rakentaminen, omavaraisia kylaasuin-
alueita, vahva luontoyhteys, kylamaiset taajamat. Nikkila
kehittyy (KeNi-rata), Séderkulla pienmittakaavaisena kas-
vava paataajama. Talma kehittyy kylamaisena taajamana.
Kylat, joissa kylakoulu myds muiden palveluiden sijainti-
paikkoja.

A Kylat ja saaristo, kokonaiskasvusta noin 20 %.
A Séderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 25 %.
A Nikkila, kokonaiskasvusta noin 40 %.

A Talma, kokonaiskasvusta noin 15 %.

Palvelut ja elinkeinot: ~ Pienimuotoiset monipuoliset
palvelut, etatyd, yrittajyys, verkkokauppa, luontomatkailu,
blue ja green tech.

Liikkuminen/tarkeimmat yhteysvalit ja kehitettavat
yhteysvélit: KeNi-rata, kestava liikkkuminen
haastavampaa - julkinen liikenne pienella kalustolla.
Liityntaliikenne KeNi-rataan ja Ostersundomin ratikkaan.
Kehittyvat kylat julkisen liikenteen vaylien varrella ja paa-
taajamien vieressa. Painotus liikkkumisen kestavien
energiamuotojen tukemiseen. Ykkdsyhteystarve = Nikkil&a-
Sdderkulla, kavelyn ja pyorailyn yhteys Nikkilan ja
Sdderkullan valille.

Matkailu ja virkistys: Vesistomatkailu, asumisen laheinen
virkistys molemmissa paéataajamissa. Matkailun painopiste
saaristomatkailussa ja Sipoonkorvessa.

SIPOO
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Etelainen kehityskaytava 2050
VE2

Asuminen: Kasvu painottuu vuoteen 2035 asti kaikkiin
kolmeen taajamaan (KeNi-rata), jonka jalkeen painotus
erityisesti Soderkullaan ja sen laajenemiseen Gumbo-
strandin, Majvikin suuntaan.

A Séderkulla City, kokonaiskasvusta noin 60 %.
A Nikkila, kokonaiskasvusta noin 35 %.

A Talma, kokonaiskasvusta noin 5 %.

Palvelut ja elinkeinot:  blue ja green tech, tilaa vievien
elinkeinojen painottuminen Keski-Sipooseen, Séderkullan
keskustan vahvistuminen ja Soderkullan yritysalueen
vahvistuminen tiva-kaupan alueena, Majvikiin l&hipalveluita
(paikalliskeskus Helsingin puolella raitiotiekaytavassa)

Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus KeNi-radassa ja
Ostersundomin ratikassa (liityntaliikenne) ja bussiliiken-
teessa. Liityntaliikenne Ostersundom-ratikka ja KeNi-rata.
Kéavelyn ja pyorailyn yhteys Nikkilan ja Soderkullan vélille.

Matkailu ja virkistys: Rannikkomatkailu painotus, erityis-
kohteita muualla (esim. Sipoonkorpi), painotetut kohteet
merkitty vihredlla. Saaristoliikenteen kehittaminen, satama-
alueiden painopisteet Gumbostrandissa ja Kalkkirannassa
(matkailulliset ja liikenteelliset painopisteet)

KENI -rata painotus 2050
VE3

Asuminen: Kasvun painotus voimakkaimmin Nikkilassa ja
Talmassa, joissa tiiviimp&a rakentamista, Soderkulla
kasvaa ja kehittyy pientalopainotteisesti.

A Soderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 10 %.

A Nikkila, kokonaiskasvusta noin 35 %.

A Talma kokonaiskasvusta noin 55 %.

Palvelut ja elinkeinot:  blue ja green tech, radan varren
palvelut, Nikkilan itapuolen tytpaikka-alueen kehittdminen.
Nikkilan keskustan vahvistuminen, Nikkilan kartanon
alueelle lahipalveluita, tiva-kaupan vydhyke Nikkilantien ja
Oljytien risteysalueen tydpaikka-alueelle.

Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus KeNi-radassa,
Kavelyn ja pyorailyn yhteys Nikkilan ja Séderkullan valille.

Matkailu ja virkistys: Luontomatkailu painotus + kulttuuri-
miljoét/kaupunkimatkailu, Sipoonkorpi, radan varren
kohteet, Sipoonjoki, painotetut kohteet merkitty vihrealla.
Jokimatkailu (melontareitit ym.).
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Rakennemallivaihtoehdot kartalla

Paataajama

Muu kasvun
painopistealue

Palvelu- ja elinkeino-
alueiden kehittdmisen
painopistealueet

Teollisten elinkeinojen
kehittdmisen
painopistealueet

Matkailun ja
virkistyksen
painopistealueet

Satama-
aluepainopisteet

|&hivydhykkeet
(15 min keskusta)

KeNi-rata n. 2035

Kehitettava kavelyn
ja pyoriilyn yhteys

Kehitettava joukko-
liilkenneyhteys
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Viheryhteystarve
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VE1
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Rakennemallivaihtoehtojen vaikutusten arviointi

Alue - ja yhdyskuntarakenne

Taajamakuvaja Rmago

Luonnonymparistot ja ilmasto

Palvelut ja matkailu

Liikkuminen

Aluetalous

Elinkeinot

Asuminen ja asuinymparistot

++ + +/- -

VE 1 Kylien ja saariston Sipoo

Vahvistaa kunnan taajamia seka kylaalueita.
Hajauttaa yhdyskuntarakennetta tiiviiden taajamien
ulkopuolelle.

Nikkila kehittyy citytaajamanakeNiradan my6ta,
Soderkulla pienimittakaavaisendlagetaajamana
ja Talmakylamaisena alueena. Sipoon imagossa
korostuvat kylat ja saaristo.

Edistaa luonnonymparistén kytkeytymista
rakennettuun ymparistéon reitein. Saaristo
korostuu yhteyksissé. Yhdyskuntarakenteen
hajautuminen lisaa ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvat kahteen paataajamaan
Nikkilaan ja Soderkullaan. Séderkullan palvelu
tarjonta vahvistuu etelaisen saariston kasvun
myota. Palvelukylissa kehittyvat palvelut pieni
mittakaavaisesti. Saaristomatkailu$gpoonkorpi
kehittyvat.

KeNirata parantaa kestavaa likkumista Nikkilan ja
Talmanseudulla. Nikkilanr Séderkullan pyoraity
yhteys paranee, samoin yhteydet saaristoon.
Hajaantunut yhdyskuntarakenne heikentaa
kestavan liikkkumisen edellytyksia. Painotus
liikkumisen kestéavien energiamuotojen tukemiseen.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen hajautuminen on
taloudellisesti epatehokasta.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa
erilaiselle yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
kunnassa; keskustamaista asumista, pienimitta
kaavaista taajamasumista etté erityisesti kylga
saaristoasumista.

VE 2 Etelainen kehityskaytava

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttaa yhdyskunta
rakennetta, kehitys tasaista paataajamien
ympadristoissa painottuen lievasti etelaiseen
Sipooseen

Soderkulla kehittyy tiiviind kaupunkimaisena
keskustana, Nikkila ciyaajamanakeNiradan
myo6ta, Talmakylamaisena taajamana. Sipoon
kehittyvassa imagossa korostuvat tiiviit ja veto
voimaiset taajamat Séderkulla ja Nikkila.

Edistaa luonnonymparistén kytkeytymista
rakennettuun ymparistoon reitein. Vahentaa
negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvéat kahteen paataajamaan.
Sdderkullan palvelut vahvistuvat voimakkaan
kasvun myoétaTalmass&ehittyy lahipalvelut.
Rannikkomatkailu kehittyy saaristoliikenteen
myGta.

KeNirata parantaa kestavaa likkumista Nikkilan ja
Talmanseudulla, samoin Ostersundomin raitiotie
etelaisesséa Sipoossa. NikkilE®oderkullan pyoraily
yhteys paranee, samoin yhteydet Sipoon eteldisissa
osissa.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on
taloudellisesti tehokasta.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa
erilaiselle yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
kunnassa: tiivista keskustamaista asumista ja pieni
mittakaavaista taajamasumista kylatyyppisesti.

VE 3 KeNi -rata painotus

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttda kunnan
yhdyskuntarakennetta. Kehitys painottuu erityisen
vahvanaKeNiradan ymparistoon.

Nikkila kehittyytiivina city-taajamana jaralma
taajamanaKkeNiradan myo6td, Soderkulkallage
keskustana. Sipoon imagossa korostuu pohjoinen
KeNiyhteyteen nojautuva taajamavydhyke.

Edistaa luonnonymparistén kytkeytymista
rakennettuun ympéaristoon reitein. Vahentaa
negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Palvelut keskittyvat kolmeen paataajamadmalma
kehittyy paikallispalveluiden keskuksena Nikkilan ja
Sdderkullan palveluiden rinnalla.
KaupunkimatkailupainotuSipoonkorverrinnalla.

KeNirata parantaa kestavaa liikkumista Nikkilan ja
Talman seudulla. Eteldisessa Sipoossa turvaudutaan
nykyisenkaltaiseen joukkoliikenteeseen. Nikkdan
Soderkullan pyéraityhteys paranee.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on
taloudellisesti tehokasta.

Vahvistaa kunnan kilpailukykya tarjoten tilaa
erilaiselle yritystoiminnalle seka tilaa ja toiminta
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia
alueella; keskustamaista asumista ja pienimitta
kaavaista taajamasumista.



Sipoon
rakennemallisynteesi:
Omaleimainen ja kestava
Sipoo 2050

Rakennemallisynteesi on luotu kolmen erilaisen
rakennemallivaihtoehdon kautta. Naiden rakennemalli -
vaihtoehtojen kautta on etsitty yhdessa erilaisia suuntia ja
vaihtoehtoja kunnan tulevaisuudelle ottaen huomioon muuttuva
toiminta ymparisto.

Rakennemallisynteesi on kuvattu yhdistelmékartalla seka
kolmella teemakartalla. Rakennemallisynteesi toimii yleiskaavan
pohjana.
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Rakennemallisynteesin mahdollistama vaestdkehitys

Sipoon vaestonkasvu rakennemallisynteesissa v. 1235 on 500 asukasta Vuonna 2050 Nikkila ja Soderkulla ovat asukasmaariltddn saman suuruisia,
vuodessa, mika tarkoittaa noin 2 %:n vuosikasvua. Akakadavoitteen Talmajaa naitd pienemmaksi taajamaksi.

pohjana on kuntastrategia. Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan
pientaloissa. Vuoden 2035 jalkeen rakennemallisynteesi mahdollistaa niin
ikdan noin 2 % vuosikasvun, mahdollistaen kunnan tavoitteena olegbin

radan henkil6junaliikenteen toteutumisen, Sipoon tasapainoisen kehittymisen
ja riittdvan valinnanvaran kulloinkin asemakaavoitukseen etenevissa alueissa.

Kunnan muut painopistealueet, eli kylat ja saaristo kasvavat tasaisesti mutt
pienimittakaavaisesti koko tarkastelujakson ajan. Tavoitteena sailyttaa kylie
elinvoimaisuus, mutta ei laajentaa kylaalueita. Hagaitusalueille kasvua ei
ole suunnattuMajvikiin (sisaltyy muihin alueisiin) voidaan suunnata kasvua
tarkastelujakson loppuvaiheessa Ostersundomin mahdolliseen

Vuoteen 2035 asti merkittava osa Sipoon vaestonkasvusta eli 65@asigau raideliikenteeseen tukeutuen.

suuntautuuKeNiradan vyohykkeelle, eli NikkilaanTalmaan Tavoitteena on
saada kaytavaan junaliikenteen edellyttdma vaesttpohja, mika Sipoon
puolella tarkoittaa noin 13 500 asukasta.

Rakennemallisynteesi mahdollistaa Sipooseen vuosienc2WBD aikana
yhteensa 17 000 uutta asukasta, mika merkitsee noin 75 % kasvua kunnan
asukasmaaraan (22 600 as. v. 2023). Kunnan kasvutavoitetta ja uuden
Vuoden 2035 jalkeen vaestdnkasvua on rakennemallisyynteesissa suunnattu yleiskaavan mahdollistamaa véaestdnkasvua tullaan tarkentamaan yleiskaay

merkittavasti Sodeéwllaan, jonka kasvu nopeutuu jakson loppua kohden. laadinnan yhteydessa.
Asukasmaara alueittain vuonna 2050 Sipoo, vaestonkasvun sijoittuminen v. 262050
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Vaestonkasvun jakautuminen

Muut alueet;

21,2 %

Talma; 22,4 %

Nikkil3;
31,2%

Soderkulla;
25,3%
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yritystoimintaa seka lahiluontoa reitteineen, taajamien ohella elinvoimaiset kehittyvat kylaalueet. N ~» f )

uonnonsuojelualue
\ -

. . \ Metsa
Monimuotoisten Elava kylaverkosto I Maatalousmaa
t0|m|nt01en (pallojen koko ei indikoi asukasméaéraa tai sijoittumista) >
taajamat S Lahde: YKR/SYKE ja TK 2022,

1 ISaltaa Maanmittausialtoksen
Palvelut ja elinkeinot: Nikkila ja S6derkulla palveluiden padkeskukesmassarjen palvelut. Taajamissa ,' y Maastotietokannan 10/2023 aineistoa
monipuolista yritystoimintaa, ytimesta sekoittunutta rakennetta ja kehilla tydpaidkeaita ja tilaa vaativaa kauppaa. EteléPliippinen A
Kylissa pienyrittajyytta, lahipalveluita, etatoita ja verkkokauppaa. Erillisia elinkeinoalueita mm. logistiikalle ja ... A\ Y/
teolliselle elinkeinotoiminnalle. Alykasta ja kestavaa kehityksen yritystoimintaa seka maataloutta. o~ RAl ') ',}lmanpeno
o e
\ 0
Palveluiden Teollisten elinkeinojen \\ .
kehittamisen kehittamisen paine » S, A
painopistealueet pistealueet N>, ' .,
- Nikkila
< w
Ca /'4 -
(AN B o o = ~
Liikkuminen/tarkeimmat yhteysvalit ja kehitettavat yhteysvaliteravaNikkila radan myota sujuva yhteys S R g v ‘t\
paakaupunkiseudulle. Pohje&ipoossa kylista liityntaliikenne Keafdtaan ja etelédssa Ostersundomin raitiotiehen. /»"i f, i N
Kehittyvat kylat julkisen likenteen vaylien varrella jatgagamien vieressa. Painotus kestéavén liikkkumisen x g
edistdmisessa.delynja pyorailyn yhteys Nikkilan ja Soderkullan valille. 't
1
\ Myyras "
Joukkoliikenteen - \Viirila 1
KeNirata n. 2035 S Pyorailyn paayhteys
paayhteys .\0 ke ’ »,
Muu ®.. Ostersundomin raitiotie **«,  Itaradan ohjeellinen linjaus

joukkoliikenneyhteys “® 5040-> " maakuntakaavassa (osa tunnelissa)

Luontoyhteys ja virkistyst uonto ja viheralueet Sipoon voimavarana, taajamissa asumisen yhteydessa
l&hiluontoa ja virkistysalueita. Matkailun painopisteet virkisfgdiikuntakohteissaskija golf), saaristssa ja
SipoonkorvessaMahdollistetaan rantojen yhteiskayttoa seka paasya rannikolle, vesistomatkailua ja joenvarren
virkistyspalveluita. Taajamissa myds monipuolisia kaupjakulttuurimatkailun kohteita.

Luonnon ja virkistyksen

painopistealuset / Viheryhteystarve: keskeiset

: N ekologiset seka virkistysyhteydet
laajat metsdalueet 9 ysyntey
Kehitettavat vesisté Satamaalue ja vesistovirkistyksen/ Muut rakennetun ympéariston J
Ivirkistysyhteydet palveluiden painopisteet virkistyskohteet = Sroo
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Talma

A

A
Kestava asuminen ja monipuoliset elinkeinot

A Kolme omaleimaista taajamaa sisltaen monipuolista asumista, palveluita, yritystoimintaa seka
kestavan liikkkumisen yhteyksia ja lahiluontoa reitteineen. A

A Nikkilan ja Soderkullan keskustat kehittyvét palveluiden paakeskuksina, mitéa kasvava asukas
maaré tukeeTalmaarsijoittuu paikallisia palveluita mahdollistaen arjen asioinnin omassa A
taajamassa.

Taajamissa edistetaan kestavan liikkkumisen edellytyksia.

Majvikiaja Talmaakehitetddn raideliikenteeseen tukeutuvina taajarakueina raideliikenteen
toteutumispaatoksen myota.

Taajamissa kehitetaan kestavia ja taajamakuvaan sopivia monipuolisia asumismuotoja ja
luonnonléheista asumista.

Asumisen yhteydessa on helposti saavutettavaa lahiluanifiailuontoja vihreys ovat osa
taajamakuvaa.

Taajamien ytimessa on yritystoimintaa, kehalle keskittyy tyOpaditlaita, tilaa vaativaa
kauppaa ja muuta suurikokoista yritystoimintaa.

Taajamat tarjoavat monipuolisia kaupunja kulttuurimatkailun kohteita.

o B o o o Do Do

Kaikkien kylien elinvoimaa edistetddn mahdollistamalla kyliin kasvua nykyiseen kylarakenteeseen
tukeutuen ja sailyttaen kylamaisyyden ja vahvan luontoyhteyden. Kylien osalta asumisen kasvun
painopisteet kohdistuvat niihin kyliin, joissa on palveluitégterskogMajvik-alueeseen siséltyy

Gumbostrand) A

A Elinvoimaiset kylat tukevat pienyrittajyytta mahdollistaen myds maatalouselinkeinon. A

A Kylat, joissa kylékoulu, ovat myds ldhialueen asukkaita palvelevien kaupallisten palveluiden
sijaintipaikkoja.

A Taajamien ohella kunnasta l6ytyy vetovoimaisia ja elinvoimaisia elinkeinoalueita, jotka A
soveltuvat mm. logistiikalle ja teolliselle toiminnalle. Edistetaan kestavan kehityksen
yritystoimintaa. Rannikkga jokialueella on vesistdon ja virkistykseen liittyvia palveluita seka A

veneilyyn liittyvaa yritystoimintaa.

P

Saaristossa on kehittyvaa loragumista ja sailytetdan edellytykset ymparivuotiselle asumiselle.

>

Uusi rakentaminen niin asumisen, palveluiden kuin yritystoiminnan osalta toteutetaan kestavasti
edistaen hiilineutraali Suomi 203tavoitteen toteuttamista.

Pyritd&n pienipiirteiseen,
monimuotoiseen rakentamiseen
ja lahiviheralueisiin
Léahempana asemaa tiiviimpi
mittakaava, joka ei nay
merkittavasti pientaloalueille
TalmaSkija GolfTalma
virkistysalueiderkehittdminen
PuuTalmankehittdminen
Tydpaikkarakentamista,
mahdollisuus asumisen ja
yrittdmisen yhdistdmiseen
Lentomelu huomioitava
asuinalueiden suunnittelussa

Myyras
Viirila

Soderkulla:

P&aosin matalaa ja tiivista
rakentamista, ytimessa tiivimpi
mittakaava

Kulttuurimaiseman huomioiminen:

Sibbesborgirkeskiaikainen
linnasaari jeSipoonjokilaakson
vilielymaisema

Vesistdn huomioiminen. Sipoon
jokilaakson erityispiirteisiin
tukeutuva rakentaminen

Rakentamisen keskittamista siten,

etta palvelut mahdollistuvat

¥
g
Q

=|-.--...
.....
L]
....

Sipoonkorpi

VasterskogVajvik

Kylaverkosto:

A Elinvoimainen kylaverkosto ja
vahva luontoyhteys

A Pienyrittajyytta mahdollistaen
myds maatalouselinkeinon

PohjoisPaippinen Nikkila:

A Pasosin matalaa ja tiivista
rakentamista, ytimessa ja lahella
asemaa tiiviimpi mittakaava

A Rakentaminen kulttuurimaiseman
ehdoilla (mm. Sipoon kirkot ja
pitdjankeskus, Nikkilan sairaala
alue, Nikkilan kartano, Suuri
Rantatie)

Etel&Paippinen A Kehittyva palvelukeskusta

A Kylakatujen yllapitaminen
)manpelto
‘e
" 4

p—

Traskby

Saaristo ja rannikko:

A Hyvinvointia ja elamyksellisyytta, vesistoon liittyvia palveluita

A Arvokkaan luonnon ehdoilla virkistys/rakentaminen

A Alueellisesti rantoja julkisessa kaytdssa, asumisen
huomioiminen
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Sujuva liikkuminen ja toimivat yhteydet

A

A

A
A

A

A

A

Joukkoliikenteessa etusijalle asetetaan nykyisen joukkoliikenteen ja yhteyksien kehittdminen.
Sahkoisten liikennemuotojen kehittaminen on tarkeaa, mm. sahkobuasint ja-polkupyoérat
seka latauspisteet. Jo olemassa olevan joukkoliikenteen lisaksi Keildiibradan

kehittaminen ja toteuttaminen jatkuu maakuntakaavan, Mgdpimuksen ja Sipoon kunnan
strategian mukaisesti.*)

Asemaseuduilla edistetadujuvia, kestaviga monipuolisia matkaketjuja asemalta, esim. linja
auto, pyéravaylat ja pydrien pysakainti. Myds liityoygakointid asemilla kehitetaan.

Bussiliikenne taydentaa raideliikennetta koko Sipoossa.

PohjoisSipoon kylien joukkoliikenne hoidetaan ensisijaisesti Nikkildan ja olemassa olevaan
joukkoliikenteeseen kytkeytyvana liityntéliikenteena, johon voi tulevaisuudessa liittyd myo6s
junayhteys Nikkilan ja Keravan valilla. Liityntaliikenteessa kaytetdén kooltaan
tarkoituksenmukaista kalustoa, ja mahdollisesti robottibusseja.

Ostersundomin raitiotie ei ole mukana MAL 268Gunnitelman paakaupunkiseudun joukko
liikenteen runkoverkossa v. 2040, joten joukkoliikenneyhteys Soderkullasta paakaupunkiseudulle
toimii pitkaanbussiliikenteelldLisaksi hyddynnetdén valtatietd 7 kulkevaa kaukoliikennetta.

Kehittyvat kylat sijaitsevat julkisen liikenteen vaylien varrella jagaamien laheisyydessa.
Painotus liikenteen kehittamisessa on kestavan liikkkumisen tukemisessa.

Keskeisia kehittamishankkeita ovat kavelyn ja pyorailyn yhteys Nikkilan ja Séderkullan valille
samoin kuin pydrétien jatkaminen Boxista Porvoon suuntaan. Niiden lisaksi tarvitaan turvallinen
kavely ja pyorailyyhteys valille Nikkil®aippinerseka yhteydet eri suunnist@ipoonkorpeelja
saaristoon.

Taajamaalueiden sisélla kehitetaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksia seka lahivirkistysreitteja
vahvistamaan asuinviihtyisyyttd, kestavyytta seka sujuvaa arkea.

Rannikon saavutettavuutta kehitetdan palvelemaan seké asukkaita etta matkailijoita, mm.
mahdollisuus vesibussien liikenndintsakayhteydet rannikolle.

Suunnitellulla Itaradalla ei ole asemia Sipoossa. Mikali rata toteutuu, se toteutetaan
mahdollisimman pitk&lta osuudelta tunneloituna. Rautatie vaikuttaa esimerkiksi kunnan
maankaytdn suunnitteluun.
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Siniviherverkosto, luontoyhteydet ja virkistys

A Viheralueet ja luonto tunnistetaan Sipoon voimavarana ja vetovoimana, miké nakyy myos
taajamien maankaytossa.

A Taajamissa on luonnonléheista asumista ja asumisen yhteydessa lahivijaisiperalueita
seka reitteja ja talvisin latuverkoston yllapitamista.

A Sipoonkorpeallapidetaén ja kehitetaan kestavasti erityisesti luontokohteena ja luontoarvoja
vaalien mutta myds virkistyskohteena. Huomioid&ipoonkorvervydhykejako: virkistys
ohjataan retkeilyja luontomatkailuvydhykkeelle, ei syrjavydhykkeille. Virkistysreitit ja
taukopaikat keskitetaan, ja luonnonsuojelulle varataan rauhoitetut alueet.

A Sipoonkorverohella yllapidetaén ja kehitetdan metga luontoalueita kattavasti koko Sipoon
alueella.

A Rakennetussa ympéristtssa matkailun painopistealueita ovatTatmaSkj Golf Talma
NevasGolf, Sipoon Moottorikerhon radat ja Sipodmpumaurheilukeskus seka satamat,
taajamien ja kylien kulttuukiohteet (mm.Gumbostrandonst& Form ja
kulttuurihistorialliset kohteet.

A Sailytetaéan maaseudun perinnemaisemia vahvistamaan omaleimaista Sipoota.

A Saaristssa ja jokivarressa kehitetaédn vesistdmatkailupgdveluita (vesibussiyhteydet
saaristoon, melonta, satarraueet, uimarannat seké muut rantapalvelut). Saariston
virkistysta kehitetaan herkan saaristoluonnon ehdoilla.

A Satamat toimivat monipuolisina viihtymisen ja palveluiden portteina maalta merelle ja
mereltd maalle. Veneilyn palveluita kehitetdan rannikolla.

P

Mahdollistetaan rantojen yhteiskayttta valituilla alueilla seka paasya rannikolle.

)

Sailytetdédn ja kehitetd&n keskeisia ekologisia yhteyksia ja turvataan lajiston
likkumismahdollisuudet. Viheryhteydet koskevat seka ekologisia (mm. eldinten liikkuminen)
etta ihmisten virkistysyhteystarpeita.

A Kehitetdan yhteyksia virkistyj luontoalueillesekataajamien sisalla.
A Kehitetaan pyorareitteja vapaajan ja matkailun voimavarana.

A Alueiden suunnittelussa turvataan metséatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen
toimintaedellytykset.

A Valtetaan yhdyskuntarakenteen hajautumista luonnon elinvoimaisuuden turvaamiseksi.
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Rakennemallisynteesin
vaikutusten arviointi
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