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Rakennemalli -
Mistä on kyse?

Paula Ropponen / Sipoon kunta

Tervetuloa tutustumaan Sipoon yleiskaavan rakennemallisynteesiin. 
Sipoon yleiskaavatyö on käynnistynyt tavoitteiden asettamisella ja 
erilaisia mahdollisia tulevaisuuden kehityskulkuja kuvaavien 
rakennemallien laatimisella vuoden lopussa 2022. Kolmen erilaisen 
rakennemallivaihtoehdon kautta on päädytty rakennemallisynteesiin. 

Rakennemallityön osana on järjestetty päättäjien minikysely, 
päättäjätyöpajat, laaja -alaiset sidosryhmäkyselyt sekä asukastilaisuudet 
vuoden 2023 ja 2024 aikana. Rakennemalli on strategisen tason 
alueellinen näkemys kunnan tulevaisuuden rakenteesta. Rakennemalli 
yhdistää kunnan/kaupungin erilaisia kehittämissuunnitelmia ja 
strategioita.

Rakennemalli välivaiheineen on laadittu laajassa vuorovaikutuksessa 
2022Ṝ2024. Työn konsulttina on toiminut WSP Finland Oy. 
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Rakennemalli Ṝmistä on kyse?

Strategisen tason 
alueellinen näkemys 
kunnan tulevaisuuden 
rakenteesta 

Ei ole 
oikeusvaikutteinen 

Ei ole kaava

Yleiskaava

Rakennemalli 

Asemakaava 

Rakennemallisynteesi on luotu 
kolmen erilaisen 
rakennemallivaihtoehdon kautta . 
Näiden rakennemallivaihtoehtojen 
kautta on etsitty yhdessä erilaisia 
suuntia ja vaihtoehtoja kunnan 
tulevaisuudelle ottaen huomioon 
muuttuva toiminta ympäristö. 

Rakennemallisynteesi on kuvattu 
yhdistelmäkartalla sekä kolmella 
teemakartalla. 

Rakennemalli esitetään 
kartalla yleispiirteisesti ja 
havainnollisesti. Rakenne -
malli kartalla voi olla muun 
muassa tulevaisuuden 
asumisen ja palveluiden 
painopistealueet, liikkumisen 
kehittämistarpeet sekä 
virkistyksen ja matkailun 
merkittävimmät alueet ja 
yhteystarpeet. 

Rakennemalli yhdistää 
kunnan/kaupungin erilaisia 
kehittämissuunnitelmia ja 
strategioita.

Rakennemalli ohjaa kunnan 
kaavoitusta. 
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Polku rakennemallisynteesiin

Å Tavoite -
työpaja 
päättäjille 11/22

Å Tavoitekysely
Å Kartta -

tarkastelut

Å Skenaarioiden 
luonti mm. 
megatrendien 
kautta

Å Yleiskaavan 
tavoitteet 

Lähtö -
kohdat ja 
ideat 
rakenne -
malleille

Mahdollisten 
tulevaisuuden 
kehityskulut & 

Tavoiteasetanta 

Rakenne -
mallien 
luonnostelu & 
tarkentaminen 

Å Sanallinen ja +/ -
kuvaus rakenne -
mallitasoisessa 
mittakaavassa 

Å Maankäyttö -
jaosto 04/23

Vaikutusten 
arviointi 
rakennemalli -
tasoisessa 
mittakaavassa

Å Info päättäjille 
05/23

Å Nähtävilläolo 06 -
09/23

Å Asukas -
tilaisuudet 08/23

Å Asukaskysely
Å Webinaari

Rakenne -
mallien 
kommentit

Luonnos 
rakennemalli -
synteesistä

Rakenne -
mallivaihto -
ehdot 
nähtäville

Å Info päättäjille 
10/23

Å Synteesi 
lähtökohdista, 
vaihtoehdoista 
ja vuoro -
vaikutuksesta

Å Info päättäjille 
12/23+ työpaja 
01/24

Å Tarkennukset ja 
vaikutusten 
arviointi

Päätös 
rakennemallista 
yleiskaavan 
pohjaksi

Raportointi ja 
viestintä

https://storymaps.
arcgis.com/stories/
4a0f0706c9eb4fbc
9041c2dd4f2b0ca2

2022 2023 2024

Å Kolmen mallin 
kuvaus

Å Sipoon 
kaavoittajien 
työpaja 03/23

https://storymaps.arcgis.com/stories/4a0f0706c9eb4fbc9041c2dd4f2b0ca2
https://storymaps.arcgis.com/stories/4a0f0706c9eb4fbc9041c2dd4f2b0ca2
https://storymaps.arcgis.com/stories/4a0f0706c9eb4fbc9041c2dd4f2b0ca2
https://storymaps.arcgis.com/stories/4a0f0706c9eb4fbc9041c2dd4f2b0ca2
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Rakennemallin 
lähtökohdat

Paula Ropponen / Sipoon kunta
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Rakennemallin lähtökohdat

Å Sipoon yleiskaavan 2050 suunnittelutavoitteet

Å Sipoon strategia 2022ς2025

Å Maakuntakaava mm.

Å Ratavaraukset

Å Raideliikenteeseen tukeutuva kehittämisvyöhyke 
(Talmaja Majvik)

Å Lainvoimaiset osayleiskaavat, mm. Talma

Å MAL 2023-suunnitelma

Å Kolme taajamaa: Nikkilä, Söderkulla ja Talma

Å Elinvoimaiset kylät

Å Kerava-Nikkilä-rata ja hankkeen edellyttämä asukaskasvu

Å Asukaskasvu +500 as/vuosi vuoteen 2035 saakka.  

Tavoite pohjautuu Sipoon Strategiaan 2022ς2025, jossa 
vuotuinen keskimääräinen väestökasvutavoite on noin 
500 henkilöä. Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan 
pientaloissa. Tunnistettuna tavoitteena on myös 
kaavoituksellinen tavoite 800 asukasta kaavavarannon 
kasvattamiseksi. Strategiassa mainitaan niin ikään 
tavoitteena Kerava-Nikkilä-radan toteutus ilman kunnan 
lisäinvestointeja. KeNi-rata on myös mukana MAL-
investointiohjelmassa vuosille 2024ς2035.
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Sipoon yleiskaava 2050 Ṝsuunnittelutavoitteet (1)

Sipoo tarjoaa monipuolisia ja laadukkaita asumisen mahdollisuuksia eri-
ikäisille sekä eri elämäntilanteisiin ja ςtyyleihin niin taajamassa kuin kylissä 

ÅMahdollistetaan laadukas asumistarjonta palveluihin ja liikenneyhteyksiin 
tukeutuen. 

ÅAsuminen Sipoossa toteuttaa yhteisöllistä, resurssiviisasta ja luonto- sekä 
kulttuuriperimän huomioivaa ympäristöä. 

ÅKaikki Sipoon asumisvaihtoehdot tarjoavat rauhallista ja luonnonläheistä 
asumista lähellä palveluita ja hyviä yhteyksiä. 

ÅYleiskaavalla mahdollistetaan kylien asukasluvun kasvu ja elinvoiman 
säilyminen rakentamisen mahdollisuuksia edistämällä.

Tavoitteet perustuvat päättäjätyöpajaan, kuntalais- ja toimialakyselyn 
kyselyaineistoihin sekä kuntastrategiaan sekä maakuntakaavaan 
2050, valtakunnallisiin maankäytön tavoitteisiin ja 
yhdyskuntakehittämistä säätelevään lainsäädäntöön. Tavoitteet ovat 
tällä hetkellä yhteneväiset vuosille 2035 ja 2050, mutta tavoitteita on 
mahdollista päivittää pidemmällä tulevaisuudessa, mikäli se on 
tarpeellista. 

Viheralueet ja luonnonympäristö ovat Sipoon keskeinen alueiden kehittämisen 
pääoma 

ÅViherrakennetta kehitetään osana hiilivarastoja ja ςnieluja sekä tukemaan 
luontokadon hillintää. 

ÅOsana taajamien ja asuinympäristöjen kehittämistä turvataan ja parannetaan 
virkistys- ja ulkoiluverkoston saavutettavuutta, jatkuvuutta ja kattavuutta. 

ÅMääritellään ne luontoalueet, jotka pyritään säilyttämään mahdollisimman 
koskemattomina. 

ÅViher- ja virkistysalueiden kehittämisessä huomioidaan tärkeät luonto- ja maisema-
arvot ja edistetään niiden säilymistä. 

ÅMerenrannan, saariston ja virkistysalueiden saavutettavuutta ja toimintoja 
parannetaan. 

Sipoo kasvaa kestävästi ja resurssiviisaasti 

ÅYleiskaavalla mahdollistetaan kunnan hallittu väestönkasvu ja alueiden luonteva 
vaiheittain toteuttaminen. 

ÅYleiskaavassa huomioidaan ilmastomuutoksen hillinnän ja kestävän kasvun tavoitteet 
mm. tarvittavin aluevarauksin. 

ÅKasvu ohjataan pääsääntöisesti olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen 
valtakunnallisiin. alueidenkäyttötavoitteisiin sekä Uudenmaan lainvoimaisen 
maakuntakaavan linjauksiin 

ÅYleiskaavassa huomioidaan oleva luonto- ja kulttuuriympäristö. 

ÅSipoo on hyvinvoiva, yhteisöllinen ja luonnonläheinen osa Helsingin metropolialuetta. 
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Sipoon yleiskaava 2050 Ṝsuunnittelutavoitteet (2)

Sipoon ominaispiirteitä ja vahvuuksia hyödynnetään ja vahvistetaan 

ÅHyödynnetään ja korostetaan maankäytön suunnitteluratkaisuissa kehitettävien 
alueiden luontaisia vahvuuksia ja ominaispiirteitä. 

ÅMaankäytön suunnittelulla tuetaan ja luodaan edellytyksiä alueellisten identiteettien 
muodostumiselle ja yhteisöllisyydelle. 

ÅSipoon taajamien pienimittakaavaisuus ja muiden alueiden maaseutumaisuus sekä 
saariston ainutlaatuisuus nähdään voimavarana

ÅTaajamia profiloidaan yleiskaavoituksen keinoin. 

ÅHuomioidaan tärkeät luonto- ja maisema-arvot ja edistetään niiden säilymistä.

Sipoon liikennejärjestelmää ja -verkostoa kehitetään turvalliseksi ja toimivaksi 
vastaamaan tulevaisuuden tarpeisiin 

ÅSipoon liikenneverkon turvallisuutta ja toimivuutta parannetaan kehittämällä tie- ja 
katu- sekä jalankulku- ja pyöräilyverkostoja.

ÅVahvistetaan ja edistetään liikenneyhteyksiä myös seudullisesti, myös itään, 
erityisesti Porvooseen

ÅTuetaan tehokkaan ja toimivan joukkoliikenteen järjestämistä sekä sujuvia 
matkaketjuja maankäyttö- ja liikenneratkaisuin.

ÅRaideliikennettä KeNi-radalla sekä Sipoon yhteyksiä itäisen Helsingin raideratkaisuun 
edistetään.

ÅMääritetään kehitettävät satamat ja muut liikenteen palvelupisteet rannikolla ja 
saarissa.

ÅSipoo vahvistaa elinkeinojen, palveluiden ja matkailun toimintaedellytyksiä

ÅLisätään yritystonttitarjontaa sopivilla sijainneilla niin määrällisesti kuin laadullisesti.

ÅVarmistetaan julkisten ja kaupallisten palveluiden riittävyys ja saatavuus.

ÅVahvistetaan kestävän kasvun mukaisten elinkeinojen toimintaedellytyksiä.

ÅHyödynnetään ja kehitetään entistä paremmin olevia matkailu- ja 
virkistysmahdollisuuksia.

Sipoon yleiskaavoitus on avointa, vuorovaikutteista ja pysyy ajassa mukana

ÅYleiskaavaa tehdään aktiivisessa vuorovaikutuksessa osallisten ja muiden 
sidosryhmien kanssa.

ÅYleiskaavoitus perustuu rullaavaan ja iteroituvaan prosessiin, jossa 
suunnitteluratkaisu kehittyy laajaa vaikutusten arviointia hyödyntäen.

ÅYleiskaavatyöstä ja sen etenemisestä tiedotetaan eri osallisille mahdollisimman 
laajasti.
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MAL 2023 -suunnitelma
Hyväksytty HSL hallitus ja HSYK 12.9.2023 sekä KUUMA-johtokunta 26.9.2023

https://www.hsl.fi/hsl/mal/mal-2023
https://hslfi.azureedge.net/globalassets/hsl/mal/mal-julkaisut/2023/mal2023_diaesitys.pdf

Å Seudullinen MAL 2023 -suunnitelma viitoittaa maankäytön (M), 
asumisen (A) ja liikenteen (L) suunnittelua Helsingin seudun 
kunnissa.

Å MAL 2023 -suunnitelma toimii lähtökohtana valtion, kuntien ja 
HSL:n väliselle MAL-sopimukselle, jossa sovitaan tärkeimmistä 
lähivuosien maankäytön, asumisen ja liikenteen toimenpiteistä 
Helsingin seudulla. Nyt voimassa on 8.10.2020 hyväksytty MAL-
sopimus. MAL-sopimuksen päivitys käynnistyy syksyllä 2023.

Å Sipoon asuntotuotantotavoite on 430 asuntoa/vuosi ja 
asuntokaavatarve 39 100 kem/vuosi.

Å Kasvua ohjataan kestävästi ensisijaisille vyöhykkeille, Sipoossa 
Söderkullaan ja Nikkilään sekä joukkoliikenneinvestointeihin 
kytkeytyville vyöhykkeille Talmaanja Majvikiin.

Å Pientaloasumisen mahdollisuuksia edistetään seudulla monin 
tavoin, myös tehostamalla ja uudistamalla vanhoja pientaloalueita, 
sekä kehittämällä kyliä. Sekä uudet kerrostalo- että 
pientalovaltaiset asuinalueet toteutetaan ensisijaisesti olemassa 
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

Å Vanhoilla ja uusilla alueilla on riittävä asukaspohja ja tilavaraukset 
palveluille.

Å Varmistetaan seudullisten viher- ja virkistysyhteyksien jatkuvuus 
sekä mahdollisimman laaja säilyminen ja keskeisten ekologisten 
yhteyksien vahvistaminen.

Å Tuotannon, varastoinnin, kiertotalouden, logistiikan uudet ja 
kehittyvät painopistealueet Sipoossa ovat Kilpilahti-Box, Bastukärr, 
Sipoonlahden yritysalue.

https://hslfi.azureedge.net/globalassets/hsl/mal/mal-julkaisut/2023/mal2023_diaesitys.pdf
https://hslfi.azureedge.net/globalassets/hsl/mal/mal-julkaisut/2023/mal2023_diaesitys.pdf
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Sipoon 
rakennemalli -
vaihtoehdot

Paula Ropponen / Sipoon kunta



12

Eteläinen kehityskäytävä 2050 
VE2 

KENI -rata painotus 2050 
VE3

Kylien ja saariston Sipoo 2050 
VE1

Rakennemallivaihtoehdot 

Asuminen: Kestävä rakentaminen, omavaraisia kyläasuin-

alueita, vahva luontoyhteys, kylämäiset taajamat. Nikkilä 

kehittyy (KeNi-rata), Söderkulla pienmittakaavaisena kas-

vava päätaajama. Talma kehittyy kylämäisenä taajamana. 

Kylät, joissa kyläkoulu myös muiden palveluiden sijainti-

paikkoja.

Á Kylät ja saaristo, kokonaiskasvusta noin 20 %. 

Á Söderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 25 %.

Á Nikkilä, kokonaiskasvusta noin 40 %.

Á Talma, kokonaiskasvusta noin 15 %.

Palvelut ja elinkeinot: Pienimuotoiset monipuoliset 

palvelut, etätyö, yrittäjyys, verkkokauppa, luontomatkailu, 

blue ja green tech. 

Liikkuminen/tärkeimmät yhteysvälit ja kehitettävät 

yhteysvälit: KeNi-rata, kestävä liikkuminen 

haastavampaa - julkinen liikenne pienellä kalustolla. 

Liityntäliikenne KeNi-rataan ja Östersundomin ratikkaan. 

Kehittyvät kylät julkisen liikenteen väylien varrella ja pää-

taajamien vieressä. Painotus liikkumisen kestävien 

energiamuotojen tukemiseen. Ykkösyhteystarve = Nikkilä-

Söderkulla, kävelyn ja pyöräilyn yhteys Nikkilän ja 

Söderkullan välille.

Matkailu ja virkistys: Vesistömatkailu, asumisen läheinen 

virkistys molemmissa päätaajamissa. Matkailun painopiste 

saaristomatkailussa ja Sipoonkorvessa.

Asuminen: Kasvu painottuu vuoteen 2035 asti kaikkiin 

kolmeen taajamaan (KeNi-rata), jonka jälkeen painotus 

erityisesti Söderkullaan ja sen laajenemiseen Gumbo-

strandin, Majvikin suuntaan.

Á Söderkulla City, kokonaiskasvusta noin 60 %.

Á Nikkilä, kokonaiskasvusta noin 35 %.

Á Talma, kokonaiskasvusta noin 5 %.

Palvelut ja elinkeinot: blue ja green tech, tilaa vievien 

elinkeinojen painottuminen Keski-Sipooseen, Söderkullan 

keskustan vahvistuminen ja  Söderkullan  yritysalueen 

vahvistuminen tiva-kaupan alueena, Majvikiin lähipalveluita 

(paikalliskeskus Helsingin puolella raitiotiekäytävässä)

Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus KeNi-radassa ja 

Östersundomin ratikassa (liityntäliikenne) ja bussiliiken-

teessä. Liityntäliikenne Östersundom-ratikka ja KeNi-rata. 

Kävelyn ja pyöräilyn yhteys Nikkilän ja Söderkullan välille.

Matkailu ja virkistys: Rannikkomatkailu painotus, erityis-

kohteita muualla (esim. Sipoonkorpi), painotetut kohteet 

merkitty vihreällä. Saaristoliikenteen kehittäminen, satama-

alueiden painopisteet Gumbostrandissa ja Kalkkirannassa 

(matkailulliset ja liikenteelliset painopisteet)

Asuminen: Kasvun painotus voimakkaimmin Nikkilässä ja 

Talmassa, joissa tiiviimpää rakentamista, Söderkulla 

kasvaa ja kehittyy pientalopainotteisesti.

Á Söderkulla Village, kokonaiskasvusta noin 10 %.

Á Nikkilä, kokonaiskasvusta noin 35 %.

Á Talma kokonaiskasvusta noin 55 %.

Palvelut ja elinkeinot: blue ja green tech, radan varren 

palvelut, Nikkilän itäpuolen työpaikka-alueen kehittäminen. 

Nikkilän keskustan vahvistuminen, Nikkilän kartanon 

alueelle lähipalveluita, tiva-kaupan vyöhyke Nikkiläntien ja 

Öljytien risteysalueen työpaikka-alueelle.

Liikkuminen: Julkisen liikenteen painotus KeNi-radassa, 

Kävelyn ja pyöräilyn yhteys Nikkilän ja Söderkullan välille.

Matkailu ja virkistys: Luontomatkailu painotus + kulttuuri-

miljööt/kaupunkimatkailu, Sipoonkorpi, radan  varren 

kohteet, Sipoonjoki, painotetut kohteet merkitty vihreällä. 

Jokimatkailu (melontareitit ym.).
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Eteläinen kehityskäytävä 2050 
VE2 

KENI -rata painotus 2050 
VE3

Kylien ja saariston Sipoo 2050 
VE1

Rakennemallivaihtoehdot kartalla



Alue - ja yhdyskuntarakenne

Taajamakuva ja Ṝimago

Luonnonympäristöt ja ilmasto

Palvelut ja matkailu

Liikkuminen

Aluetalous

Elinkeinot

Asuminen ja asuinympäristöt

VE 1 Kylien ja saariston Sipoo VE 2 Eteläinen kehityskäytävä VE 3 KeNi -rata painotus

Vahvistaa kunnan taajamia sekä kyläalueita. 
Hajauttaa yhdyskuntarakennetta tiiviiden taajamien 
ulkopuolelle.

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttää yhdyskunta-
rakennetta, kehitys tasaista päätaajamien 
ympäristöissä painottuen lievästi eteläiseen 
Sipooseen

Vahvistaa kunnan taajamia ja eheyttää kunnan 
yhdyskuntarakennetta. Kehitys painottuu erityisen 
vahvana KeNi-radan ympäristöön. 

Nikkilä kehittyy city-taajamana KeNi-radan myötä, 
Söderkulla pienimittakaavaisena village-taajamana 
ja Talmakylämäisenä alueena. Sipoon imagossa 
korostuvat kylät ja saaristo. 

Söderkulla kehittyy tiiviinä kaupunkimaisena 
keskustana, Nikkilä city-taajamana KeNi-radan 
myötä, Talmakylämäisenä taajamana. Sipoon 
kehittyvässä imagossa korostuvat tiiviit ja veto-
voimaiset taajamat Söderkulla ja Nikkilä. 

Nikkilä kehittyy tiivinä city-taajamana ja Talma
taajamana KeNi-radan myötä, Söderkulla village-
keskustana. Sipoon imagossa korostuu pohjoinen 
KeNi-yhteyteen nojautuva taajamavyöhyke.

Edistää luonnonympäristön kytkeytymistä 
rakennettuun ympäristöön reitein. Saaristo 
korostuu yhteyksissä. Yhdyskuntarakenteen 
hajautuminen lisää ilmastovaikutuksia.

Edistää luonnonympäristön kytkeytymistä 
rakennettuun ympäristöön reitein. Vähentää 
negatiivisia ilmastovaikutuksia. 

Edistää luonnonympäristön kytkeytymistä 
rakennettuun ympäristöön reitein. Vähentää 
negatiivisia ilmastovaikutuksia. 

Palvelut keskittyvät kahteen päätaajamaan 
Nikkilään ja Söderkullaan. Söderkullan palvelu-
tarjonta vahvistuu eteläisen saariston kasvun 
myötä. Palvelukylissä kehittyvät palvelut pieni-
mittakaavaisesti. Saaristomatkailu ja Sipoonkorpi
kehittyvät.

Palvelut keskittyvät kahteen päätaajamaan. 
Söderkullan palvelut vahvistuvat voimakkaan 
kasvun myötä. Talmassakehittyy lähipalvelut. 
Rannikkomatkailu kehittyy saaristoliikenteen 
myötä. 

Palvelut keskittyvät kolmeen päätaajamaan. Talma
kehittyy paikallispalveluiden keskuksena Nikkilän ja 
Söderkullan palveluiden rinnalla. 
Kaupunkimatkailupainotus Sipoonkorvenrinnalla.

KeNi-rata parantaa kestävää liikkumista Nikkilän ja 
Talmanseudulla. Nikkilän - Söderkullan pyöräily-
yhteys paranee, samoin yhteydet saaristoon. 
Hajaantunut yhdyskuntarakenne heikentää 
kestävän liikkumisen edellytyksiä. Painotus 
liikkumisen kestävien energiamuotojen tukemiseen. 

KeNi-rata parantaa kestävää liikkumista Nikkilän ja 
Talmanseudulla, samoin Östersundomin raitiotie 
eteläisessä Sipoossa. Nikkilän - Söderkullan pyöräily-
yhteys paranee, samoin yhteydet Sipoon eteläisissä 
osissa. 

KeNi-rata parantaa kestävää liikkumista Nikkilän ja 
Talman seudulla. Eteläisessä Sipoossa turvaudutaan 
nykyisenkaltaiseen joukkoliikenteeseen. Nikkilän -
Söderkullan pyöräily-yhteys paranee. 

Vahvistaa kunnan kilpailukykyä tarjoten tilaa 
erilaiselle yritystoiminnalle sekä tilaa ja toiminta-
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa kunnan kilpailukykyä tarjoten tilaa 
erilaiselle yritystoiminnalle sekä tilaa ja toiminta-
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa kunnan kilpailukykyä tarjoten tilaa 
erilaiselle yritystoiminnalle sekä tilaa ja toiminta-
mahdollisuuksia pienille ja suurille yrityksille.

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia 
kunnassa; keskustamaista asumista, pienimitta-
kaavaista taajama-asumista että erityisesti kylä- ja 
saaristoasumista.

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on 
taloudellisesti tehokasta. 

Nykyisen yhdyskuntarakenteen eheytyminen on 
taloudellisesti tehokasta. 

Nykyisen yhdyskuntarakenteen hajautuminen on 
taloudellisesti epätehokasta. 

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia 
kunnassa: tiivistä keskustamaista asumista ja pieni-
mittakaavaista taajama-asumista kylätyyppisesti. 

Vahvistaa monipuolisten asumisen mahdollisuuksia 
alueella; keskustamaista asumista ja pienimitta-
kaavaista taajama-asumista. 

++ + +/- -

Rakennemallivaihtoehtojen vaikutusten arviointi
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Sipoon 
rakennemallisynteesi: 
Omaleimainen ja kestävä 
Sipoo 2050  

Rakennemallisynteesi on luotu kolmen erilaisen 
rakennemallivaihtoehdon kautta. Näiden rakennemalli -
vaihtoehtojen kautta on etsitty yhdessä erilaisia suuntia ja 
vaihtoehtoja kunnan tulevaisuudelle ottaen huomioon muuttuva 
toiminta ympäristö. 

Rakennemallisynteesi on kuvattu yhdistelmäkartalla sekä 
kolmella teemakartalla. Rakennemallisynteesi toimii yleiskaavan 
pohjana.  

Paula Ropponen / Sipoon kunta
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Rakennemallisynteesin mahdollistama väestökehitys

Sipoon väestönkasvu rakennemallisynteesissä v. 2021ς2035 on 500 asukasta 
vuodessa, mikä tarkoittaa noin 2 %:n vuosikasvua. Asukaskasvutavoitteen 
pohjana on kuntastrategia. Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan 
pientaloissa. Vuoden 2035 jälkeen rakennemallisynteesi mahdollistaa niin 
ikään noin 2 % vuosikasvun, mahdollistaen kunnan tavoitteena olevan KeNi-
radan henkilöjunaliikenteen toteutumisen, Sipoon tasapainoisen kehittymisen 
ja riittävän valinnanvaran kulloinkin asemakaavoitukseen etenevissä alueissa.

Vuoteen 2035 asti merkittävä osa Sipoon väestönkasvusta eli 6500 asukasta 
suuntautuu KeNi-radan vyöhykkeelle, eli Nikkilään ja Talmaan. Tavoitteena on 
saada käytävään junaliikenteen edellyttämä väestöpohja, mikä Sipoon 
puolella tarkoittaa noin 13 500 asukasta. 

Vuoden 2035 jälkeen väestönkasvua on rakennemallisyynteesissä suunnattu 
merkittävästi Söderkullaan, jonka kasvu nopeutuu jakson loppua kohden. 

Vuonna 2050 Nikkilä ja Söderkulla ovat asukasmääriltään saman suuruisia, 
Talmajää näitä pienemmäksi taajamaksi. 

Kunnan muut painopistealueet, eli kylät ja saaristo kasvavat tasaisesti mutta 
pienimittakaavaisesti koko tarkastelujakson ajan. Tavoitteena säilyttää kylien 
elinvoimaisuus, mutta ei laajentaa kyläalueita. Haja-asutusalueille kasvua ei 
ole suunnattu. Majvikiin(sisältyy muihin alueisiin) voidaan suunnata kasvua 
tarkastelujakson loppuvaiheessa Östersundomin mahdolliseen 
raideliikenteeseen tukeutuen. 

Rakennemallisynteesi mahdollistaa Sipooseen vuosien 2021ς2050 aikana 
yhteensä 17 000 uutta asukasta, mikä merkitsee noin 75 % kasvua kunnan 
asukasmäärään (22 600 as. v. 2023). Kunnan kasvutavoitetta ja uuden 
yleiskaavan mahdollistamaa väestönkasvua tullaan tarkentamaan yleiskaavan 
laadinnan yhteydessä.  
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Luonnon ja virkistyksen 
painopistealueet / 
laajat metsäalueet 

Palveluiden 
kehittämisen 
painopistealueet  

Monimuotoisten 
toimintojen 
taajamat

Joukkoliikenteen 
pääyhteys

Muu 
joukkoliikenneyhteys 

Teollisten elinkeinojen 
kehittämisen paino-
pistealueet

Elävä kyläverkosto 
(pallojen koko ei indikoi asukasmäärää tai sijoittumista)

Kehitettävät vesistö-
/virkistysyhteydet

KeNi-rata n. 2035

Asuminen: Kolme omaleimaista taajamaa sisältäen monipuolista asumista, kylämäisyyttä, palveluita, 
yritystoimintaa sekä lähiluontoa reitteineen, taajamien ohella elinvoimaiset kehittyvät kyläalueet. 

Palvelut ja elinkeinot:Nikkilä ja Söderkulla palveluiden pääkeskuksia, Talmassaarjen palvelut. Taajamissa 
monipuolista yritystoimintaa, ytimestä sekoittunutta rakennetta ja kehillä työpaikka-alueita ja tilaa vaativaa kauppaa. 
Kylissä pienyrittäjyyttä, lähipalveluita, etätöitä ja verkkokauppaa. Erillisiä elinkeinoalueita mm. logistiikalle ja 
teolliselle elinkeinotoiminnalle. Älykästä ja kestävää kehityksen yritystoimintaa sekä maataloutta. 

Liikkuminen/tärkeimmät yhteysvälit ja kehitettävät yhteysvälit: Kerava-Nikkilä radan myötä sujuva yhteys 
pääkaupunkiseudulle. Pohjois-Sipoossa kylistä liityntäliikenne KeNi-rataan ja etelässä Östersundomin raitiotiehen. 
Kehittyvät kylät julkisen liikenteen väylien varrella ja päätaajamien vieressä. Painotus kestävän liikkumisen 
edistämisessä. Kävelynja pyöräilyn yhteys Nikkilän ja Söderkullan välille. 

Luontoyhteys ja virkistys: Luonto ja viheralueet Sipoon voimavarana, taajamissa asumisen yhteydessä 
lähiluontoa ja virkistysalueita. Matkailun painopisteet virkistys- ja liikuntakohteissa (skija golf), saaristossa ja 
Sipoonkorvessa. Mahdollistetaan rantojen yhteiskäyttöä sekä pääsyä rannikolle, vesistömatkailua ja joenvarren 
virkistyspalveluita. Taajamissa myös monipuolisia kaupunki- ja kulttuurimatkailun kohteita.

OMALEIMAINEN JA KESTÄVÄ SIPOO 2050  

Viheryhteystarve: keskeiset 
ekologiset sekä virkistysyhteydet

Pyöräilyn pääyhteys

Satama-alue ja vesistövirkistyksen/-
palveluiden painopisteet

Itäradan ohjeellinen linjaus 
maakuntakaavassa (osa tunnelissa) Söderkulla

Talma

Nikkilä

Sipoonkorpi

Etelä-Paippinen

Linnanpelto

Box

Träskby

Muut rakennetun ympäristön 
virkistyskohteet

Myyras-
Viirilä

Västerskog-Majvik

Pohjois-Paippinen

Östersundomin raitiotie 
2040 ->



Söderkulla

Talma

Nikkilä

Sipoonkorpi

Etelä-Paippinen

Linnanpelto

Box

Träskby

Myyras-
Viirilä

Västerskog-Majvik

Pohjois-Paippinen

OMALEIMAINEN JA KESTÄVÄ SIPOO 2050 

Kestävä asuminen ja monipuoliset elinkeinot  
Å Kolme omaleimaista taajamaa sisältäen monipuolista asumista, palveluita, yritystoimintaa sekä 

kestävän liikkumisen yhteyksiä ja lähiluontoa reitteineen. 

Å Nikkilän ja Söderkullan keskustat kehittyvät palveluiden pääkeskuksina, mitä kasvava asukas-
määrä tukee. Talmaansijoittuu paikallisia palveluita mahdollistaen arjen asioinnin omassa 
taajamassa. 

Å Taajamissa edistetään kestävän liikkumisen edellytyksiä. 

ÅMajvikiäja Talmaakehitetään raideliikenteeseen tukeutuvina taajama-alueina raideliikenteen 
toteutumispäätöksen myötä. 

Å Taajamissa kehitetään kestäviä ja taajamakuvaan sopivia monipuolisia asumismuotoja ja 
luonnonläheistä asumista. 

Å Asumisen yhteydessä on helposti saavutettavaa lähiluontoa. Lähiluontoja vihreys ovat osa 
taajamakuvaa.

Å Taajamien ytimessä on yritystoimintaa, kehälle keskittyy työpaikka-alueita, tilaa vaativaa 
kauppaa ja muuta suurikokoista yritystoimintaa. 

Å Taajamat tarjoavat monipuolisia kaupunki- ja kulttuurimatkailun kohteita.

Å Kaikkien kylien elinvoimaa edistetään mahdollistamalla kyliin kasvua nykyiseen kylärakenteeseen 
tukeutuen ja säilyttäen kylämäisyyden ja vahvan luontoyhteyden. Kylien osalta asumisen kasvun 
painopisteet kohdistuvat niihin kyliin, joissa on palveluita. (Västerskog-Majvik-alueeseen sisältyy 
Gumbostrand.)

Å Elinvoimaiset kylät tukevat pienyrittäjyyttä mahdollistaen myös maatalouselinkeinon. 

Å Kylät, joissa kyläkoulu, ovat myös lähialueen asukkaita palvelevien kaupallisten palveluiden 
sijaintipaikkoja. 

Å Taajamien ohella kunnasta löytyy vetovoimaisia ja elinvoimaisia elinkeinoalueita, jotka 
soveltuvat mm. logistiikalle ja teolliselle toiminnalle. Edistetään kestävän kehityksen 
yritystoimintaa. Rannikko- ja jokialueella on vesistöön ja virkistykseen liittyviä palveluita sekä 
veneilyyn liittyvää yritystoimintaa. 

Å Saaristossa on kehittyvää loma-asumista ja säilytetään edellytykset ympärivuotiselle asumiselle.

Å Uusi rakentaminen niin asumisen, palveluiden kuin yritystoiminnan osalta toteutetaan kestävästi 
edistäen hiilineutraali Suomi 2035 -tavoitteen toteuttamista.  

Söderkulla:
Å Pääosin matalaa ja tiivistä 

rakentamista, ytimessä tiiviimpi 
mittakaava 

Å Kulttuurimaiseman huomioiminen: 
Sibbesborginkeskiaikainen 
linnasaari ja Sipoonjokilaakson
viljelymaisema

Å Vesistön huomioiminen. Sipoon 
jokilaakson erityispiirteisiin 
tukeutuva rakentaminen

Å Rakentamisen keskittämistä siten, 
että palvelut mahdollistuvat

Saaristo ja rannikko:
Å Hyvinvointia ja elämyksellisyyttä, vesistöön liittyviä palveluita
Å Arvokkaan luonnon ehdoilla virkistys/rakentaminen
Å Alueellisesti rantoja julkisessa käytössä, asumisen 

huomioiminen

Talma:
Å Pyritään pienipiirteiseen, 

monimuotoiseen rakentamiseen 
ja lähiviheralueisiin

Å Lähempänä asemaa tiiviimpi 
mittakaava, joka ei näy 
merkittävästi pientaloalueille

Å TalmaSkija Golf Talma
virkistysalueiden kehittäminen

Å Puu-Talmankehittäminen
Å Työpaikkarakentamista, 

mahdollisuus asumisen ja 
yrittämisen yhdistämiseen

Å Lentomelu huomioitava 
asuinalueiden suunnittelussa

Nikkilä:
Å Pääosin matalaa ja tiivistä 

rakentamista, ytimessä ja lähellä 
asemaa tiiviimpi mittakaava

Å Rakentaminen kulttuurimaiseman 
ehdoilla (mm. Sipoon kirkot ja 
pitäjänkeskus, Nikkilän sairaala-
alue, Nikkilän kartano, Suuri 
Rantatie)

Å Kehittyvä palvelukeskusta
Å Kyläkatujen ylläpitäminen

Kyläverkosto:
Å Elinvoimainen kyläverkosto ja 

vahva luontoyhteys 
Å Pienyrittäjyyttä mahdollistaen 

myös maatalouselinkeinon



Sujuva liikkuminen ja toimivat yhteydet
Å Joukkoliikenteessä etusijalle asetetaan nykyisen joukkoliikenteen ja yhteyksien kehittäminen. 

Sähköisten liikennemuotojen kehittäminen on tärkeää, mm. sähköbussit, -autot ja -polkupyörät 
sekä latauspisteet. Jo olemassa olevan joukkoliikenteen lisäksi Kerava-Nikkilä-radan 
kehittäminen ja toteuttaminen jatkuu maakuntakaavan, MAL-sopimuksen ja Sipoon kunnan 
strategian mukaisesti.*)

Å Asemaseuduilla edistetään sujuvia, kestäviäja monipuolisia matkaketjuja asemalta, esim. linja-
auto, pyöräväylät ja pyörien pysäköinti. Myös liityntäpysäköintiä asemilla kehitetään.  

Å Bussiliikenne täydentää raideliikennettä koko Sipoossa.

Å Pohjois-Sipoon kylien joukkoliikenne hoidetaan ensisijaisesti Nikkilään ja olemassa olevaan 
joukkoliikenteeseen kytkeytyvänä liityntäliikenteenä, johon voi tulevaisuudessa liittyä myös 
junayhteys Nikkilän ja Keravan välillä. Liityntäliikenteessä käytetään kooltaan 
tarkoituksenmukaista kalustoa, ja mahdollisesti robottibusseja.

ÅÖstersundomin raitiotie ei ole mukana MAL 2023 -suunnitelman pääkaupunkiseudun joukko-
liikenteen runkoverkossa v. 2040, joten joukkoliikenneyhteys Söderkullasta pääkaupunkiseudulle 
toimii pitkään bussiliikenteellä. Lisäksi hyödynnetään valtatietä 7 kulkevaa kaukoliikennettä.

Å Kehittyvät kylät sijaitsevat julkisen liikenteen väylien varrella ja päätaajamien läheisyydessä. 
Painotus liikenteen kehittämisessä on kestävän liikkumisen tukemisessa. 

Å Keskeisiä kehittämishankkeita ovat kävelyn ja pyöräilyn yhteys Nikkilän ja Söderkullan välille 
samoin kuin pyörätien jatkaminen Boxista Porvoon suuntaan. Niiden lisäksi tarvitaan turvallinen 
kävely- ja pyöräily-yhteys välille Nikkilä-Paippinensekä yhteydet eri suunnista Sipoonkorpeenja 
saaristoon. 

Å Taajama-alueiden sisällä kehitetään kävelyn ja pyöräilyn yhteyksiä sekä lähivirkistysreittejä 
vahvistamaan asuinviihtyisyyttä, kestävyyttä sekä sujuvaa arkea.   

Å Rannikon saavutettavuutta kehitetään palvelemaan sekä asukkaita että matkailijoita, mm. 
mahdollisuus vesibussien liikennöintiinsekä yhteydet rannikolle.

Å Suunnitellulla Itäradalla ei ole asemia Sipoossa. Mikäli rata toteutuu, se toteutetaan 
mahdollisimman pitkältä osuudelta tunneloituna. Rautatie vaikuttaa esimerkiksi kunnan 
maankäytön suunnitteluun. 

* Henkilöliikenteen käynnistäminen radalla on yhteiskunnallisesti kannattavaa, kun (Kerava-Nikkilä) vyöhykkeen väkiluku saavuttaa noin 
20 000 asukkaan rajan. Liikennöinti voidaan aloittaa radalla jo aikaisemmin kuntien ylimääräisillä rahoitusosuuksilla, jos halutaan tukea 
radan varren maankäytön nopeampaa kehitystä (Lähde: Uusimaa-kaava 2022). Sipoon strategiassa yksi tavoitteista on: KeNi-radalla on 
aloitettu henkilöjunaliikenne rajoitetusti ilman lisäinvestointeja rataan.  

OMALEIMAINEN JA KESTÄVÄ SIPOO 2050 

Söderkulla
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Nikkilä

Etelä-Paippinen
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Pohjois-Paippinen



OMALEIMAINEN JA KESTÄVÄ SIPOO 2050 

Siniviherverkosto, luontoyhteydet ja virkistys
Å Viheralueet ja luonto tunnistetaan Sipoon voimavarana ja vetovoimana, mikä näkyy myös 

taajamien maankäytössä. 

Å Taajamissa on luonnonläheistä asumista ja asumisen yhteydessä lähivirkistys- ja viheralueita 
sekä reittejä ja talvisin latuverkoston ylläpitämistä. 

Å Sipoonkorpeaylläpidetään ja kehitetään kestävästi erityisesti luontokohteena ja luontoarvoja 
vaalien mutta myös virkistyskohteena. Huomioidaan Sipoonkorvenvyöhykejako: virkistys 
ohjataan retkeily- ja luontomatkailuvyöhykkeelle, ei syrjävyöhykkeille. Virkistysreitit ja 
taukopaikat keskitetään, ja luonnonsuojelulle varataan rauhoitetut alueet.

Å Sipoonkorvenohella ylläpidetään ja kehitetään metsä- ja luontoalueita kattavasti koko Sipoon 
alueella. 

Å Rakennetussa ympäristössä matkailun painopistealueita ovat mm. TalmaSki, Golf Talma, 
NevasGolf, Sipoon Moottorikerhon radat ja Sipoon Ampumaurheilukeskus sekä satamat, 
taajamien ja kylien kulttuurikohteet (mm. GumbostrandKonst& Form) ja 
kulttuurihistorialliset kohteet.

Å Säilytetään maaseudun perinnemaisemia vahvistamaan omaleimaista Sipoota.

Å Saaristossa ja jokivarressa kehitetään vesistömatkailua ja -palveluita (vesibussiyhteydet 
saaristoon, melonta, satama-alueet, uimarannat sekä muut rantapalvelut). Saariston 
virkistystä kehitetään herkän saaristoluonnon ehdoilla.

Å Satamat toimivat monipuolisina viihtymisen ja palveluiden portteina maalta merelle ja 
mereltä maalle. Veneilyn palveluita kehitetään rannikolla. 

ÅMahdollistetaan rantojen yhteiskäyttöä valituilla alueilla sekä pääsyä rannikolle.

Å Säilytetään ja kehitetään keskeisiä ekologisia yhteyksiä ja turvataan lajiston 
liikkumismahdollisuudet. Viheryhteydet koskevat sekä ekologisia (mm. eläinten liikkuminen) 
että ihmisten virkistysyhteystarpeita.

Å Kehitetään yhteyksiä virkistys- ja luontoalueillesekä taajamien sisällä. 

Å Kehitetään pyöräreittejä vapaa-ajan ja matkailun voimavarana. 

Å Alueiden suunnittelussa turvataan metsätalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen 
toimintaedellytykset. 

Å Vältetään yhdyskuntarakenteen hajautumista luonnon elinvoimaisuuden turvaamiseksi.
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Rakennemallisynteesin 
vaikutusten arviointi

Paula Ropponen / Sipoon kunta


