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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 10.04.2024 klo 17:37 - 19:11

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 30 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§ 31 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 32 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 33 Tontin myynti Bastukarrin ty6paikka-alueella, kortteli 703 tontit 7
2 ja 3/ Forsaljning av tomt pa Bastukarr arbetsplatsomrade,
kvarter 703 tomter 2 och 3, Peab Kiinteistokehitys Oy

§ 34 Lausunto Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten 9
palveluiden palveluverkkosuunnitelmasta / Utlatande 6ver
servicenatsplanen for de tjanster under bildningsutskottet i
Sibbo kommun

§ 35 Tontin vuokraaminen N 60 Oikopolun asemakaava-alueella, 10
kortteli 2039, Makeva Oy / Arrande av tomt pa N 60 Genstigen
detaljplaneomrade, kvarter 2039, Makeva Oy

§ 36 G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan 12
suunnitteluperiaatteet / G27 Delgeneralplan fér Gumbostrand-
Vasterskog-Hita, planeringsprinciper

§ 37 Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / 16
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

§ 38 lImoitusasiat / Delgivningar 17



Osalllistujat / Deltagare

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Rantala Juhani 17:37 - 19:11
Narv.
Lindroos Kicka 17:37 - 19:11
Sinda Jarkko 17:37 - 19:11
Oljemark Karl-Erik 17:37 - 19:11
Tarvainen Ritva 17:37 - 19:02
Akerfelt Tanja 17:37 - 19:11
Poissal/ Lindroos Rasmus
Franva-
rande
I_\[qu/ von Flittner Maria 17:37 - 19:11
Ovriga
Vaananen Vili 17:37 - 19:11
Sirén Lari 17:37 - 19:11
Sepperi Toni 17:37 - 19:11
Kumpulainen Harri 17:37 - 19:11
Soderholm Dennis 17:37 - 19:11
Eloranta Katja 17:37 - 19:11
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Poytakirja / Protokoll

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem

§ 38 osittain / delvis

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
poytakirjanpitaja/protokollfér
are

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§30-38

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu
Protokollet elektroniskt

justerat Jarkko Sinda

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Kicka Lindroos

poytakirjantarkastaja
protokolljusterare




4/2024

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
18.4.2024 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.o.m. 18.4.2024.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 30 10.04.2024
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 30
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 31 10.04.2024
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 31

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Jarkko Sinda ja Kicka Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Jarkko Sinda och Kicka Lindroos.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §32 10.04.2024
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 32

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan ja lisalistan
silld muutoksella, etta asia 8 kasitelldan asiana 6 ja kokouksessa lisatty
asia kasitellddn asiana 7 seka ilmoitusasiat asiana 8.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan och tillaggslistan med den &ndring att arende 8
behandlas som arende 6 och pa motet tillagda arende behandlas som
arende 7 samt delgivningar som arende 8.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 33 10.04.2024
Markanvandningssektionen

Tontin myynti Bastukarrin tyopaikka-alueella, kortteli 703 tontit 2 ja 3 / Forséljning av tomt pa
Bastukarr arbetsplatsomrade, kvarter 703 tomter 2 och 3, Peab Kiinteistokehitys Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 33

305/10.00.02.00/2024
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef, Toni Sepperi,
toni.sepperi(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Peab Kiinteistdkehitys Oy:n kanssa
teollisuustontin myymisesta Bastukarrin tydpaikka-alueella. Neuvotteluja
on kayty Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaavan mukaisista tonteista
2 ja 3 korttelissa 703. Myytava alue on esitetty Liitteessa 2.

Alueella on voimassa Bastukarrin tydpaikka-alueen asemakaava BA1, joka
on hyvaksytty 26.5.2008. Myytava tontti on osoitettu asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-2). Myytavan
kokonaisuuden pinta-ala on noin 3,6 hehtaaria ja tontille saa rakentaa
tehokkuusluvun e = 0,5 mukaisesti, eli noin 18 000 kerrosneliometria.
Tontin ostaja vastaa tontin muodostamisesta kiinteistotoimituksessa.

Peab Kiinteistékehitys Oy:n kanssa on neuvoteltu alueelle toteutettavasta
hankkeesta vuoden 2023 aikana ja alueelle on myonnetty suullinen
suunnitteluvaraus, joka on ollut voimassa 31.12.2023 saakka. Taman
jalkeen hankkeesta on jarjestetty neuvottelu 16.1.2024, jonka yhteydessa
on sovittu tontinluovutusprosessin kaynnistamisesta. Peab
Kiinteistokehitys Oy:n on tarkoitus toteuttaa alueelle teollista toimintaa.

Alueella on voimassa kunnanhallituksen 13.2.2023 § 40 paatéksen
mukaiset tonttien vydhykehinnoittelumallin mukaiset hinnat, jonka mukaan
tontin myyntihinta on 90 euroa kerrosneliometrilta, eli 1 620 000,00 euroa.

Esittelija / Foredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta Sipoon kunta myy Liitteen 2 mukaisen noin 3,6
hehtaarin suuruisen alueen kiinteistdistda METSALA 753-421-7-281,
SKOGSBACKA 753-421-7-286, LINGONSKOG 753-421-7-251,
SKOGSTORP 2 753-421-7-107 Peab Kiinteistokehitys Oy:lle perustettavan
yhtion tai osoittamansa yhtion lukuun kauppahinnalla 1 620 000,00 euroa.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 30.9.2024 mennessa. Valtuutetaan
tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa laatimaan ja allekirjoittamaan taman paatéksen mukainen
kauppakirja seka sopimaan kaupan ehdoista kunnan
tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige att Sibbo kgm__mun séljer ett cirka 3,6 hektar stort
omrade av fastighetena METSALA 753-421-7-281, SKOGSBACKA 753-



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Liite 1: Sijaintikartta

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§33 10.04.2024

421-7-286, LINGONSKOG 753-421-7-251, SKOGSTORP 2 753-421-7-107
enligt bilaga 2 till Peab Kiinteistokehitys Oy for ett under bildning varande
bolags rakning eller till forman for ett bolag som utsetts av Peab
Kiinteistokehitys Oy for kbpesumman 1 620 000,00 euro.

Kopebrevet ska undertecknas senast 30.9.2024. Tomtchef,
markanvandningsingenjér och markanvandningsexpert befullmaktigas, tva
tilsammans, att utarbeta och underteckna ett kdpebrev enligt detta beslut
samt férhandla om andra képevillkor enligt kommunens principer for
tomtoverlatelse.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite 2: Kartta myytavasta tontista
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 34 10.04.2024
Markanvandningssektionen

Lausunto Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden
palveluverkkosuunnitelmasta / Utlatande G6ver servicenatsplanen for de tjanster under
bildningsutskottet i Sibbo kommun

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 34

1346/12.00.00/2022
Valmistelija / Beredare: yhdyskuntajohtaja / samhallsdirektér, Albert
Andersson, albert.andersson(at)sipoo.fi

Sivistysvaliokunta kasitteli kokouksessaan 14.12.2023 Sipoon kunnan
sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden palveluverkkosuunnitelmaa § 144.
Sivistysvaliokunta paatti pyytda kunnan hallintosdanndssa maaritellyilta
toimielimilta niiden toimivaltaan liittyvia lausuntoja. Lausuntoja pyydettiin
suomenkieliseltd koulutusjaostolta, ruotsinkieliseltd koulutusjaostolta,
vapaa-ajan osastolta, hyvinvointijaostolta, tekniselta valiokunnalta,
rakennus- ja ymparistdvaliokunnalta sekd maankayttéjaostolta. Paatdoksen
mukaan lausunto on toimitettava viimeistadan helmikuun 2024 loppuun
mennessa.

Sivistysvaliokunta paatti 07.03.2024 jatkaa lausuntoaikaa 30.04.2024
saakka.

Esittelija / Foéredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / chef for tillvaxt och utveckling Lari Sirén

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattda merkitd FCG:n palveluverkkoselvityksen tiedoksi
ja toteaa, ettd yhdyskunnan ja ympariston toimialan lausunnon antaa
tekninen valiokunta. Toimialan lausunnossa huomioidaan
palveluverkkoselvityksen suhde maankayttoon.

Markanvandningssektionen beslutar anteckna FCG:s servicenatsutredning
for kAnnedom och konstaterar att utlatandet for sektorn fér samhalle och
milj0 ges av tekniska utskottet. | sektorns utlatande beaktas
servicenatsutredningens relation till markanvandning.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor
Liite 1 - Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden palveluverkkosuunnitelma



4/2024 10

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 35 10.04.2024
Markanvandningssektionen

Tontin vuokraaminen N 60 Oikopolun asemakaava-alueella, kortteli 2039, Makeva Oy / Arrande
av tomt pa N 60 Genstigen detaljplaneomrade, kvarter 2039, Makeva Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 35

327/10.00.02.02/2024
Valmistelija / Beredare: maankayttéasiantuntija /
markanvandningsexperten, Harri Kumpulainen,
harri.kumpulainen(at)sipoo.fi

Makeva Oy / perustettavan kiinteistbosakeyhtion lukuun on tarjoutunut
vuokramaan N 60 Oikopolun asemakaava-alueen korttelin 2039. Tontin
pinta-ala on noin 2331 m2 ja silla on rakennusoikeutta 1000 k-m2. Tontti
on merkitty asemaakaavassa Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR-3). Rakennus- ja
ymparistovaliokunta on myoéntanyt hankkeelle 19.3.2024 § 38
poikkeamispaatoksen.

Tontin hinta on 209 790 euroa ja vuosivuokra on 12 587,40 euroa
voimassa olevan tonttivydhykehinnan mukaisesti. Oikopolun alueen
yksikkoéhinta on 90 €/maa-mz2.

Makeva Oy aikoo rakentaa tontille kehitysvammaisten
ymparivuorokautisen palvelukodin (Kepakoti). Hankkeen alustavien
suunnitelmien mukaan tontille toteutuu 20-paikkainen palvelukoti, joka luo
uusia tydpaikkoja arviolta noin 15—-18 kpl. Autopaikkoja on alustavien
suunnitelmien mukaan 14 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa arviolta
toukokuussa 2024 ja kohteen on arvioitu valmistuvan kevaalla 2025.

Kepakodilla on jo yksi vastaavanlainen kohde Jokilaaksossa (myds AR-
tontti), missa toimintaa on harjoitettu nyt 5 vuotta moitteettomasti.

Esittelija / Foredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta vuokraa noin 2331 m2:n
suuruiseen korttelin 2039 Oikopolun asemakaava-alueella Makeva Oy:lle /
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun. Tontin vuosivuokra on 12
587,40 euroa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50
vuotta. Vuokralainen vastaa lohkomiskustannuksista. Maanvuokrasopimus
on allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2024 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa. Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja
maankayttdasiantuntija, kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimus.

Markanvandningssektion beslutar att Sibbo kommun utarrenderar cirka
2331 m2 stort kvarter 2039 pa Genstigen detaljplaneomrade till Makeva Oy
eller for under bildning varande bolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 12 587,40 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar. Hyresgasten svarar tomtens styckningskostnader.
Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.6.2024. | annat fall
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankayttdjaosto / § 35 10.04.2024

Markanvandningssektionen

forfaller detta beslut. Befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjéren och markanvandningsexperten, tva
tillsammans, att utarbeta och underteckna arrendeavtalet.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kartta vuokrattavasta alueesta, kortteli 2039 Oikopolun asemakaava-alueella
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 21 06.03.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 36 10.04.2024

Markanvandningssektionen

G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet / G27
Delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog-Hita, planeringsprinciper

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 06.03.2024 § 21

12

Valmistelija / Beredare: yleiskaavoittaja/generalplanlaggare Miika Norppa,

miika.norppa(at)sipoo.fi; kaavoituspaallikkd/planeringschef Dennis

Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Alkuperaisten, vuonna 2018 hyvaksyttyjen suunnitteluperiaatteiden ja
Sipoon kunnanvaltuuston linjauksen mukaisesti Gumbostrandin ja

Vasterskogin kylien osayleiskaavatydssa oli tarkoitus tutkia ja uudistettua

menetelmaa maaritella rakennusoikeuden mitoitus.

Mitoitusjarjestelman pohjalta tavoitteena oli laatia MRL §44 mukainen

osayleiskaava, jonka pohjalta alueen rakentamista voidaan ohjata. Alueen
asemakaavoittamiseen varautuminen ei sisaltynyt suunnitteluperiaatteisiin.

Viranomaisneuvottelussa 28.8.2018 Uudenmaan ELY-keskus katsoi, etta

asemakaavakynnys ylittyy koko suunnittelualueella. MRL §44 mukaista
yleiskaavaa ei voida kayttaa rakennusluvan myontamisen perusteena

alueella, jolla maankaytdn ohjaustarve edellyttaa asemakaavan laatimista.

ELY:n ndkemyksen mukaan alueelle ei voida mydntaa edes yksittaisia
suunnittelutarveratkaisuja, silla MRL §137 mukaiset edellytykset eivat

tayty. Alueen liikenneverkko katsotaan riittamattomaksi, ja
liikenneturvallisuus on heikkoa.

20. -21.3.2019 Gumbostrandissa jarjestettiin kaavaklinikka, jossa alueen
asukkaille esiteltiin nelja alustavaa osayleiskaavan rakennemallia ja niihin

liittyva selostus. Rakennemalleja oli mahdollista kommentoida myds
verkossa 3.5.2019 saakka. Kylayhdistys teki myés oman ehdotuksensa

rakennemalliksi. Saatua palautetta hyodynnettiin rakennemalliehdotuksen

laatimisessa ja sita esiteltiin myos kylayhdistykselle 13.6.

Rakennemallien kooste palautettiin 10.6.2019 maankayttdjaostosta
jatkovalmisteluun. Tahan kerattiin kommentteja 31.8.2019 asti.

Kunnanhallitus paatti 17.12.2019 Gumbostrand-Vasterskogin paivitetyista
suunnittelutavoitteista. Tavoitteiden paivittamisen tarve liittyi ylla mainittuun

viranomaisneuvotteluissa ilmenneeseen asemakaavoitustarpeeseen.
Alkuperaisissa suunnitteluperiaatteissa ollut, Pohjois-Paippisten
osayleiskaavatyon yhteydessa kehitetty edullisuusvydhykepohjainen
mitoitusmenetelma ei viranomaisneuvotteluissa osoittautunut riittavaksi

suunnittelun tasoksi.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 21 06.03.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 36 10.04.2024

Markanvandningssektionen

Kaavahankkeeseen liitettiin 2.4.2020 kuulutuksen my6ta alkuperaisen
rajauksen itapuolinen Hitan alue, joka on aiemmin ollut osa Sibbesborgin
osayleiskaava-aluetta. Alueella on merkittavia luonto- ja maisema-arvoja,
joita on kartoitettu teetetyissa luonto- ja maisemaselvityksissa (Livady
2019, Envibio 2020).

Korkein hallinto-oikeus paatti 10.5.2021 pitda voimassa Helsingin hallinto-
oikeuden paatoksen kumota Ostersundom-toimikunnan yhteinen
yleiskaava, joka rajautui suunnittelualueen lansirajaan. Ostersundomin
maakuntakaava jai kuitenkin voimaan, ja vaikuttaa osaltaan myds
Gumbostrand—-Vasterskog—Hitan osayleiskaava-alueen ratkaisuihin.

Kaavahanke on ollut Ostersundomin yleiskaavan kaaduttua (2021)
kaytannossa pysahdyksissa. Kaavatydn uudelleenkaynnistys
muuttuneessa tilanteessa edellyttda suunnitteluperiaatteiden paivitysta.
Kaavahanke kytkeytyy myds koko kunnan yleiskaavan kdynnissa olevaan
paivitystyohon.

Kaavatyon uudelleenkaynnistysta ovat pohjustaneet tapaamiset
kylayhteison edustajien kanssa syksyn 2023 ja alkuvuoden 2024 aikana.

Kaavoitusprosessin vaihe

Nyt paatettavana oleva asia, osayleiskaavan paivitettyjen
suunnitteluperiaatteiden hyvaksyminen edeltaa osayleiskaavaluonnoksen
laadintaa.

Esitetty suunnitteluperiaatteiden paivitys

* Alueen taaja-asutukseen rinnastuvien asuinalueiden
taydennysrakentaminen ja liikenneratkaisut vaativat
asemakaavatasoista suunnittelua. Uusien rakennuspaikkojen
osoittaminen esimerkiksi MRL 44 §:n mukaisesti ei ole kaytanndssa
mahdollista Gumbostrandin—Vasterskogin alueilla. Esitetaan, etta
osayleiskaavatydssa osoitetaan asemakaavoitettavat
aluekokonaisuudet, joiden pohjalta kyldalueiden
taydennysrakentamista ja elinvoimaa seka alueen liikenneturvallisuutta
voidaan edistaa.

* Maakuntakaava rajoittaa asutusrakenteen laajentamista. Asuinalueiden
rajautumisessa on huomioitava, ettd suurin osa osayleiskaava-alueesta
sijoittuu maakuntakaavan "valkoisille alueille”, joita koskee erillinen
suunnittelumaarays. Taajamarakenteen laajennukset maakuntakaavan
valkoisella alueella voidaan tulkita maakuntakaavan vastaisiksi.
Maakuntakaava edellyttda myos Uuden Porvoontien ymparistdssa
alueen toteutuksen kytkemistd uuden raideliikenneyhteyden
toteutukseen, mika ei ole talla hetkelld ajankohtaista. Suhdetta
maakuntakaavaan on tarpeen tulkita yhteisty6ssa viranomaisten
kanssa.



Maankayttdjaosto /

Markanvandningssektionen

Maankayttojaosto /
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§21 06.03.2024

§ 36 10.04.2024

* Asemakaavoitettavien alueiden kokonaislaajuus pyritdan pitdmaan
kunnan kaavoitusresurssit ja kaavatalous huomioiden mailtillisena.
Alueen kasvu suunnataan Uuden Porvoontien, Gumbontien ja
Gumbostrandin kylakeskuksen ymparistédn. Kaava-alueella
huomioidaan myos viereisen Majvikin alueen kehittyminen
tulevaisuudessa osana itaisen Helsingin ja Soderkullan valista
kehityskaytavaa.

+ Alueiden asemakaavoitus toteutetaan vaiheittain, ja sen tarkemmasta
ajoituksesta linjataan tulevien kaavoitusohjelmien yhteydessa.
Gumbostrandin kylakeskusta ja Gumbontien liikennekaytavaa
kasitelladn suunnittelussa ensimmaisen vaiheen kehityskohteina.
Kylakeskuksesta valmistellaan kaavarunkotasoinen viitesuunnitelma
osana osayleiskaavatyota.

* Suunnittelualueen itdosia kehitetdan maa- ja metsatalousvaltaisina
alueina, joilla on luontoselvitysten pohjalta huomattavia
ymparistoarvoja. Gumbostrandin kylakeskuksen itapuolelle sijoittuvat
Eiron, Vainuddenin, Hitan ja Norrskogenin alueet ymparistdineen ovat
alueita, joiden asemakaavoitusta ei tavoitella laadittavan
osayleiskaavan pohjalta. Alueille pyritaan osoittamaan luontoselvitykset
huomioiden Saariston ja rannikon osayleiskaavan mitoituksen mukaiset
uudet rakennuspaikat seka tutkitaan sisamaa-alueilla mahdollisuuksia
olevan asutusrakenteen pienimuotoiseen tdydentamiseen.

* Hankkeen edetessa tarkastellaan kaava-alueiden toteuttamisesta
muodostuvien hyotyjen ja kustannusten jakautumista kunnan ja alueen
yksityisten maanomistajien valilla. Kunnan maanomistus alueella on
niukkaa, ja osoitettavien asemakaava-alueiden toteutus edellyttaa
maankayttésopimuksia.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd edella listatut
paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytaan osayleiskaavaluonnoksen
valmistelun lahtékohdiksi.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
godkanner ovan namnda planeringsprinciper som grund fér beredningen
av utkastet till delgeneralplanen.

Esittelijan muutettu ehdotus

Paatos / Beslut

Asia jatetaan poydalle ja kasitelldan seuraavassa kokouksessa.
Arenden bordlaggas och behandlas i ndsta motet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
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Maankayttdjaosto / § 21 06.03.2024
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 36 10.04.2024

Markanvandningssektionen

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrade forslag.

Liitteet / Bilagor

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 36

548/10.02.02/2021

Esittelija / Foredragande Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektér Andersson Albert

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd edella listatut
paivitetyt suunnitteluperiaatteet hyvaksytaan osayleiskaavaluonnoksen
valmistelun l1ahtokohdiksi.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
godkanner ovan namnda planeringsprinciper som grund fér beredningen
av utkastet till delgeneralplanen.

Kasittely / Behandling Puheenjohtaja ehdotti asian palauttamista valmisteluun. Ehdotusta
kannattivat Kicka Lindroos ja Ritva Tarvainen.

Ordférande foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning. Forslaget
understoddes av Kicka Lindroos och Ritva Tarvainen.

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.
Markanvandningssektionen beslutade enhalligt att arendet aterremitteras

for ny beredning.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - G27 aiemmat kasittelyt 2018-2019
Liite Bilaga 2 - Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaava, suunnitteluperiaatteiden paivitys /
Delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog-Hita, uppdateringen av planeringspriciperna
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Maankayttdjaosto / § 37 10.04.2024
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 37

23/00.00.01.03/2024

Esittelija / Foredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto merkitsee viranhaltijapaatokset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknar tjansteinnehavarbesluten och
fastighetsoverlatelser for kannedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset ja kiinteistonluovutukset
tiedoksi.

Markanvandningssektion antecknade tjansteinnehavarbesluten och
fastighetsoverlatelser for kannedom.
Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 1.3. - 4.4.2024
Liite Bilaga 2 - maaliskuun 2024 aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset
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Maankayttojaosto / § 38 10.04.2024
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.04.2024 § 38

- yhdyskuntajohtajan ajankohtaiset asiat

- yhdyskunta- ja ymparistétoimialan tilannekatsaus

- Maaniityn paivakoti

- Soderkulla skola

- Kerava-Sipoo liikuntahallit Oy

- Saaristovaltuuskunnan kokous suunnitteilla syksyksi
Ehdotus / Férslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi.

Delgivningarna antecknas fér kdnnedom.
Paatos / Beslut [Imoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningarna antecknade fér kdnnedom.

17
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 30, § 31, § 32, § 33, § 34, § 36, § 37, § 38
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 35

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



