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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & rail Oy.

Hakija on hakenut suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
muodostaakseen kolme uutta rakennuspaikkaa kiinteistolle Vanikko 753-
421-5-382. Hakemuksessa on anottu kullekin rakennuspaikalle 300 k-m?
suuruinen, yksikerroksinen ja yksiasuntoinen omakotitalo seka 100 k-m?
suuruiset talousrakennukset.

Alueella on voimassa Talman osayleiskaava. Kiinteistd sijoittuu Talman
osayleiskaavassa osittain tiiviille pientalovaltaiselle asuinalueelle (AP-1)
seka osittain suojaviheralueelle (EV). Suuri osa kiinteistdsta sijaitsee
lisdksi liikenteen melualueella (me).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnitteluarveratkaisu ja poikkeamispaatds
hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:nja 137 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myés MRL:n 171
§:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd kolme
300 k-m? suuruisten, yksikerroksisten ja yksiasuntoisten asuinrakennusten
ja 100 k-m? suuruisten talousrakennusten rakentaminen 1,9799 ha:n
suuruiselle kiinteistolle Vainikko Rn:o 753-421-5-382 tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja ymparistovaliokunta
hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta mydntaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta kolmen 300 k-m? suuruisten, yksikerroksisten ja
yksiasuntoisten asuinrakennusten ja 100 k-m? suuruisten
talousrakennusten rakentaminen 1,9799 ha:n suuruiselle kiinteistolle
Vainikko Rn:o 753-421-5-382.

Perustelut

Kiinteistd sijaitsee Sipoon osayleiskaavan G20 alueella. Kiinteistd on AP-1-
alueella, joka tulisi asemakaavoittaa. Kiinteistd on kuitenkin jatetty
asemakaavasuunnitelmien ulkopuolelle. N&in ollen on epatodennakaoista,
ettd alue tullaan lahitulevaisuudessa asemakaavoittamaan. Naapuritontit
ovat rakennettuja. Rajanaapurina on mygs osittain Keravan asemakaava-
alue, joka on tiheasti rakennettu. Valiokunnan mielesta olisi kohtuutonta
vaatia, ettei alueelle saisi rakentaa moneen vuoteen, varsinkin kun
naapuritonteille rakentaminen on mahdollistettu. Valiokunnan nakemyksen
mukaan rakentaminen ei vaikeuta asemakaavoitusta. Kokonaisharkintana



voidaan katsoa oikeudenmukaiseksi ja tasapuoliseksi myontaa lupa
rakentamiseen, kun muu alue on jo rakennettu.

Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue edellyttaa, etta hankkeen
toteuttamis-mahdollisuudet tulisi selvittda tarkemmalla kaavoituksella. ELY-
keskuksen mukaan jokainen liittyma muodostaa liikenneturvallisuusriskin.
Tilastokeskuksen viime vuoden tilastojen mukaan Martinkylantiella tapahtui
yksi onnettomuus, joka johtui ylinopeudesta. Martinkylantie ei tilastojen
valossa ole vaarallisimmasta paasta. Valiokunta edellyttaa, etta
rakennuspaikoista kdytetdan yhteinen liittyma Martinkylantielle
rasiteoikeuden mukaisesti kayttamalla kiinteiston 753-421-5-381 liittymaa.

ELY-keskus viittaa myods Kerava-Nikkilan radan henkil6junaliikenteeseen,
josta ei kuitenkaan ole viela mitdan paatoksia tehty. ELY-keskus nostaa
esille mahdolliset tarina- ja meluhaitat. Taajamissa ja kaupungeissa junat
kulkevat hyvin Iahelld asutusta, esim. Turussa noin 20 metria kerrostalosta.
Talmassa on jo useita omakotitaloja, jotka ovat lahella junarataa.
Valiokunta huomauttaa, etta rakentamisessa tulee melun osalta huomioida
Valtioneuvoston paatds (993/1992) melun ohjearvoista.

Paatos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Rakentaminen ei mydskaan
aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta, josta koituisi kustannuksia
kunnalle.

Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa danestysmenettelya:
kddennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Michael Saarikoski, Pauliina Tapio ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli aanin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Martin Andersson foreslog att avgdérandet som galler planerinsgbehov
samt undantagsbeslut godkanns.

Byggnads- och miljdutskottet konstaterar att byggprojektet som utgoér
foremalet for ansdkan befinner sig pa ett omrade i behov av planering som
avses i 16 § och 137 § i markanvandnings- och bygglagen. Projektet
kraver ocksa tillstand att avvika fran generalplanen enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Avgérande som géller planeringsbehov

Byggnads- och miljdutskottet har utrett arendet och anser att byggandet av
tre bostadshus pa 300 m2vy i en vaning med en bostad och tre
ekonomibyggnader pa 100 m?vy pa den 1,9799 hektar stora fastigheten
Vainikko Rnr 753-421-5-382 uppfyller kraven i 137 § i markanvandnings-
och bygglagen. Byggnads- och miljéutskottet godkanner avgérandet som
galler planeringsbehov.

Undantagsbeslut



Paatos / Beslut

Byggnads- och miljdutskottet beviljar det ansokta tillstandet att bygga tre
bostadshus pa 300 m2vy i en vaning med en bostad och tre
ekonomibyggnader pa 200 m?vy pa den 1,9799 hektar stora fastigheten
Vainikko Rnr 753-421-5-382.

Motivering

Fastigheten ar belagen pa delgeneralplaneomradet G20 i Sibbo.
Fastigheten ligger pa ett AP-1-omrade som bor planlaggas. Fastigheten
har dock lamnats utanfér detaljplanerna. Féljaktligen ar det osannolikt att
omradet kommer detaljplaneras inom den narmaste framtiden.
Granntomterna ar bebyggda. Tomten ar ocksa delvis granne med Kervos
detaljplaneomrade, som ar tatt bebyggt. Enligt utskottet skulle det vara
oskaligt att krava att ingenting byggs pa omradet i flera ar, sarskilt da
byggande har méjliggjorts pa granntomterna. Enligt utskottets syn
forsvaras inte detaljplaneringen av byggandet. Nar arendet betraktas som
en helhet kan man anse att det ar rattvist och jamlikt att bevilja ett bygglov,
da det 6vriga omradet redan ar bebyggt.

L-ansvarsomradet for NTM-centralen i Nyland forutsatter att maojligheter till
att verkstalla projektet utreds med mer precis planladggning. Enligt NTM-
centralen bildar varje anslutning en trafiksdkerhetsrisk. Enligt
Statistikcentralens statistiker fran forra aret skedde en olycka pa
Martensbyvagen, som berodde pa dverhastighet. Martensbyvagen hoér inte
statistiskt sett till de farligaste vagarna. Utskottet forutsatter att en
gemensam anslutning till Martensbyvagen anvands av byggplatserna
enligt servitutsratt genom att anvanda anslutningen som tillnor fastigheten
753-421-5-381.

NTM-centralen hanvisar ocksa till persontagtrafiken pa Kervo—Nickby-
banan, trots att inga beslut har annu fattats som den. NTM-centralen lyfter
fram eventuella vibrations- och bullerolagenheter. Tagen kérs mycket nara
bebyggelse i tatorter och stader, t.ex. i Abo kér taget cirka 20 meter fran ett
hoghus. Det finns redan flera egnahemshus i Tallmo som ar nara
tdgbanan. Utskottet papekar att angaende bullret bér Statsradets beslut
(993/1992) om riktvarden for bullerniva tas i beaktande i byggandet.

Beslutet varken leder till byggande som har betydande konsekvenser eller
medfér skadliga miljo- eller andra konsekvenser. Byggandet orsakar inte
heller skadlig samhallsutveckling, som skulle medféra kostnader ill
kommunen.

Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande féreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understéder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Réstning:

Foredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motférslag, "nej" (5 st). Esa Kantee, Martin Andersson,
Michael Saarikoski, Pauliina Tapio och Roy Harkimo.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkanna motférslaget.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikko Lotta Pelto-Timperi jatti
eriavan mielipiteen.



Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatés 24-0067-SUP



