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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.
Tontille saa rakentaa palvelutalon.
Kvartersomrade for bostadshus.
Pa tomten far placeras servicehus.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi erillisia asuntokohtaisia

irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seka liséksi talousrakennuksia ja moni- ja
yhteiskayttotiloja enintéd&n 10 % rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Utbver den byggnadsrétt som anvisats i detaljplanen fér man bygga separata bostadsanknutna
l6soreforrdd 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader och flerfunktionsutrymmen och gemensamma
lokaler hogst 10% av byggnadsratten.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi asuntokohtaisia irtaimistovarastoja, seka
talousrakennuksia ja moni- ja yhteiskayttotiloja saa rakentaa enintdan 10%

rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Utover den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen fér man bygga bostadsanknutna
I6soreforrad, samt ekonomibyggnader och flerfunktionsutrymmen och gemensamma lokaler hogst
10% av byggnadsratten.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi erillisia asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seka liséksi
autonsailytystiloja/talousrakennuksia 15% siten, ettd yhden talousrakennuksen maksimikoko
on 40 m2. Autonsailytystilat voidaan sijoittaa asuinrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen,
erilliseen talousrakennukseen tai katokseen.

Kvartersomrade for smahus.

Utover den byggratt som anvisats i detaljplanen far som separata bostadsbestamda
l6soresforrdd byggas 6 m2/bostad, och dessutom bilférvaring/ekonomibyggnader for hogst 15
% av byggratten sa, att en ekonomibyggnad utgor hogst 40 m2. Bilférvaring kan placeras i
forsta vaningen av ett bostadshus, i en fristdende ekonomibyggnad eller under ett tak.

Erillispientalojen korttelialue.

Sallitun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa enintdan 40 k-m2 taloustiloja kutakin
asuntoa kohti.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Utover den tillatna byggratten tilldts byggande av ekonomiutrymmen pa hogst 40 m2-vy per
bostad.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omréade for narrekreation.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle saa rakentaa urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Byggnader och konstruktioner for idrottsverksamhet far placeras pa omradet.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt lage for grans mellan delomréden déar olika planbestammelser rader.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Tatad asemakaavaa koskevat sitovat rakennustapaohjeet.

Jokaiselle kiinteistdlle suositellaan aktiivisesti aurinkoenergiaa ja/tai maalampoa hyodyntavaa tai
muutoin innovatiivista vahabhiilista energiajarjestelmaa.

Rakennusten suositeltu rakennusmateriaali on puu. Kortteleissa 31001, 31002, 31009, 31011,
31012, 31020 ja 31021 paaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puu.

Asuinkortteleissa rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteté kulkutein&, autojen tai polkupyorien
pyséakointipaikkoina, leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava. Tonttien riittavan
viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan parantamiseksi tulee
esittéda Sipoon viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta. AK- ja
A-13-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,9.

Lentomelu

Asuinrakennusten ulkoseinien ulkokuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35 dB. Toimistojen ja vastaavien tyétilojen ulkoseinien ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB.
Melumaarays koskee A-8, A-13, AK-13, AP-8 ja AO-1-kortteleita.

Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintédén seuraavasti:

AK-13-kortteleissa

- asuminen 1 ap/75 k-m2, tai vahintdan 1 ap/asunto

- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/60 k-m?2
A-13- ja A-8-kortteleissa

- asuminen 1 ap/75 k-m2, tai vahintdan 1 ap/asunto

- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/60 k-m2
AP-8-kortteleissa

- asuminen vahintaan 1,5 ap/asunto

- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa
AO-1-kortteleissa

- asuminen 2 ap/asunto

Pydrapaikat
AK- ja A-kortteleissa helposti kaytettavia polkupyodrapaikkoja varten on varattava tilaa:
- asuminen 1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto

- Kaikki AK- ja A-korttelien asumisen pytréapaikat on sijoitettava saélté suojattuun, lukittavaan
tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakointiin ulkotiloissa
runkolukitusmahdollisuudella. Polkupyorien sailytystiloja saa myos rakentaa piha-alueelle
rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

- Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa
osoitetaan hulevesien kerddminen, kasittely ja poisjohtaminen, myos rakentamisvaiheen
aikana. Hulevesisuunnitelmassa on esitettdva ratkaisu, jossa hulevesien laatu pystytaan
kasittelemaan paikallisesti. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien
kesken.

- Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaiseméatonté
nelidmetria kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta pinta-alasta.

- Muodostuvien hulevesien maéarad tulee vahentéaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman
paljon lapaisevid pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalueita. Vetta lapaisemattémia pintoja
tulee valttéa paitsi pysakdintialueilla.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen p& omradet &r riktgivande.
Bindande byggséattsanvisningar galler denna detaljplan.

For varje fastighet rekommenderas ett energisystem som aktivt utnyttjar solenergi och/eller
geotermisk energi eller annars har innovativt lagt koldioxcidutslapp.

Byggnadernas huvudsakliga byggmaterial skall vara tra. | kvarter 31001, 31002, 31009, 31011,
31012, 31020 och 32021 ska tra vara det huvudsakliga byggmaterialet.

For att en tillracklig gron areal ska kunna garanteras pa tomterna, dagvatten beharskas och
stadsbilden forbattras ska en kalkyl 6ver omradets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av ett
Sibbos gronkoefficientverktyg presenteras. AK- och A-kvartersomradena ar malet for
groneffektiviteten 0,9.

Elygbullet

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i bostadshusens ytterskal ska vara minst 35 dB.
Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i kontorslokalers och motsvarande arbetslokalers
ytterskal ska vara minst 28 dB. Bullerbestammelsen géller A-8-, A-13-, AK-13-, AP-8- och
AO-1-kvarteren.

Bilplatser
Minimiantal bilplatser ska byggas enligt féljande:

AK-13-kvarteren

- boende 1 bilplatsen / 75 m2-vy, minst 1 bp / bostad

- géastplatser 1 bp / hégst 10 bostader

- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/ 60 m2-vy
A-13- och A-8-kvarteren

\..\' X 1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. - boende 1,5 bilplatser / bostad
‘k\\q. y, Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats. - gastplatser 1 bp / hogst 10 bostader
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/ 60 m2-vy
TALMANKAARI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. AP-8-kvarteren
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant )
omrade. - boende 1,5 bilplatser / bostad
] ) ) o o - gastplatser 1 bp / hégst 10 bostader
40 km/h Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kaytettavaksi mainittua nopeusrajoitusta.
Gata eller omrade, dar namnda hastighetsbegransning ar avsedd att anvandas. AO-1-kvarteren
- 2 bilplatser/bostad
750 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Cykelplatser
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Utrymme som bor reserveras for latt tillgangliga cykelplatser i AK- och A-kvarteren:
Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen - boende 1 cp / 30 m2-vy, minst 2 cp / bostad
osan suurimman sallltur] kerrqs!,uvun. 2 . Alla cykelplatser i anslutning till bostaderna i AK och A-kvarteren ska placeras ett vaderskyddat,
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, last utrymme. Dartill ska en plats utomhus med méjlighet att anvanda ramlas anvisas for
| byggnaden eller i en del darav. korttidsparkering av cyklar. Cykelforrad far ocksa byggas pa garden utanfér byggnadsytan.
lul/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa Dagvatten
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. - | samband med anstkan om bygglov ska en detaljerad dagvattenplan sammanstéllas for
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i tomten. Planen ska visa hur dagvatten kommer att samlas in, behandlas och ledas bort, ocksa
byggnadens stérsta vaning man far anvénda i vindsplanet for under byggnadsskedet. | dagvattenplanen ska man lagga fram en I6sning for hur kvaliteten p&
utrymme som inréknas i vaningsytan. vattnet ska behandlas lokalt. Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan intilliggande
2/3rll Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren tomter: ) ) ]
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa - Fordrojningsvolymen for dagvatten ska vara 1 kubikmeter for varje 1 00 kvadratmeter yta som
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. inte slapper igenom vatten. Grontakens yta far avdras fran ovan namnda dimensionerande
Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i yta.
byggnadens stérsta vaning man f&r anvéanda i kéllarvéningen for - Mangden dagvatten som bildas skall minskas genom att p& gardsomradena anvénda méjligast
utrymme som inréknas i vaningsytan. mycket vattengenomslappliga ytor och sammanhéngande planteringsomréden.
Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas, utom pa parkeringsomraden.
e=0.15 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.
[ Rakennusala, jolle tulee sijoittaa liiketiloiksi soveltuvia moni- ja yhteiskayttoisia
= ah-3 ‘l asumista palvelevia tiloja.
L. . : Byggnadsyta dar flerfunktionsutrymmen och gemensamma utrymmen som tjanar boende och
affarsverksamhet skall placeras.
- Pumpaamoa varten varattu alueen osa.
| pum | Omrade reserverat for pumpstation.
T |_I' L Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talousrakennuksen.
i = = t-3 ‘l Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning far placeras.
= Lo 1!
r EE; - Palstaviljelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.
il ',f, | p | Riktgivande del av omrade for odlingslotter.
! 1 -
vl _ T _
[\ I - Ohjeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
H E | le | Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.
| < -
| ;: - T Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
i J> J | a-2 | kaavassa madritellyn rakennusoikeuden lisaksi.
% _ — — — Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
Z . byggas utéver den byggratt som anges i planen.
| - T Auton sailytyspaikan rakennusala. Autotallit tai -katokset saa toteuttaa kaavassa
[\ | a-4 | madritellyn rakennusoikeuden liséksi.
a E _ — — — Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgaragen eller -taken far byggas utéver den
byggratt som anges i planen.
- . I - T Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
' . | alt | Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil/lekonomibyggnad far placeras.
\ — — ——
—— N T Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.
N N \\ \‘Q “ N \ | | Del av omrade dér kérramp till underjordiska utrymmen far placeras
S il AR . '
h\ \,&t/ 3\\\\\ WU \\ =
\\\\\\\,‘\\\ — A\\\\ T T Maanalainen pysakointitilatila.
| m 1| Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa pysakointitilojen ohella varasto-, teknisia ja

n—n*ﬁ*------m-----:&\ \- ! I ' — — .
TR - SAVIPELLONTIE - L RAKERSVAGEN

vaestdsuojatiloja.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

| det underjordiska utrymmet far utéver parkeringsutrymmen placeras lager-, tekniska och
skyddsrumsutrymmen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Luonnontilassa sailytettéava piha-alue.
Géardsomrade som skall bevaras i naturtillstand.

Sipoossa . . 2024

i Sibbo
o0—6—606069° Ohijeellinen istutettava puurivi.
Riktgivande tradrad som skall planteras.
Katuaukio/tori Dennis Soderholm Antti Kuusiniemi
. ' vs. kaavoituspaallikkd, tf. planlaggningschef kaavoittaja, planlaggare
Oppen plats/torg.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
PP Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.
- T T Ohjeellinen ulkoilureitti.
ur Riktgivande friluftsled.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
ppth Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar
tllaten. SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus- TALMA TALLMO
ppft paikalle ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.
TM6 TALMANKAAREN ASEMAKAAVA
T T Ajoyhteys.
aJ0 Korforbindelse. TALMA
|_ _p 0_ _i Polkupyérien pysékaintipaikka TM6 DETALJPLANE FOR TALLMOBAGEN
Parkeringsplats for cyklar
AN TALLMO
- T Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
| z | For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade. Asemakaava koskee kiinteistoja / detaljplanen omfattar fastigheterna
- 753-421-3-236, 753-421-5-11, 753-421-5-12, 753-421-5-28, 753-421-5-44, 753-421-5-50, 753-421-5-51,
- - — Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja 753-421-5-54, 753-421-5-55, 753-421-5-85, 753-421-5-88, 753-421-5-110, 753-421-5-111, 753-421-5-122,
| hule | imeyttamista varten. 753-421-5-134, 753-421-5-135, 753-421-5-142, 753-421-5-143, 753-421-5-152, 753-421-5-153, 753-421-5-154,
—— Riktgivande del av omrade, dér en basséng fér sedimentering och infiltrering av dagvatten 753-421-5-155, 753-421-5-163, 753-421-5-164, 753-421-5-165, 753-421-5-166, 753-421-5-167, 753-421-5-218,

kan anlaggas. 753-421-5-220, 753-421-5-226, 753-421-5-233, 753-421-5-234, 753-421-5-250, 753-421-5-253, 753-421-5-254,

753-421-5-257, 753-421-5-273, 753-421-5-279, 753-421-5-280, 753-421-5-289, 753-421-5-295, 753-421-5-310,
753-421-5-311, 753-421-5-312, 753-421-5-324, 753-421-5-326, 753-421-5-327, 753-421-5-331, 753-421-5-332,
753-421-5-333, 753-421-5-335, 753-421-5-343, 753-421-5-344, 753-421-5-345, 753-421-5-346, 753-421-5-351,
753-421-5-352, 753-421-5-357, 753-421-5-364, 753-421-5-365, 753-421-5-366, 753-421-5-378, 753-421-5-387,
753-421-5-388, 753-421-5-389, 753-421-5-390, 753-421-5-415, 753-421-5-419, 753-421-5-421, 753-421-5-427,
753-421-5-428, 753-421-5-435, 753-421-5-446, 753-421-5-449, 753-421-18-62, 753-421-18-63 ja/och
753-895-2-14.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
a Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

, e e Asemakaavalla muodostuvat korttelit 31001-31029, katualuetta, [&hivirkistysaluetta seka puistoa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 59 ha.

Merkinta osoittaa, etta likennealue on varustettava meluvallilla tai muulla

e > N e s ¢ Genom detaljplanen bildas kvarteren 31001-31029, gatuomraden, narrekreationsomraden och park.
max55dBA melua estavalla rakenteella niin, ettd melutaso viereisella korttelialueella/

Detaljplaneomradets areal &r ca 59 ha.

R w2 2w 2 alueella saa olla korkeintaan 55 dBA.
Beteckningen anger att trafikomradet skall forses med bullervall eller
omrédet far vara hégst 55 dBA. Voimaantulo / Ikrafttradande
Kuulutus / Kungorelse
|_ ''''' 1 Kylékuvan ja kulttuurihistorian kannalta tarke& rakennus. Rakennuksen ulkoasua ei saa Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
: sr-4 muuttaa ilman kunnan rakennusvalvonnan mydntamaa lupaa. Ennen luvan kasittelya on Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen
Lo maakuntamuseolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen. Rakennuksessa suoritettavien Ehdotus nahtévilla / Férslag framlagd MRL/MarkByggL 658, MRA/MarkByggF 27§
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettéa rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 26.2.2024
Rakennusta ei saa purkaa, ellei siihen saa myonteista poikkeamispaatosta. Maankaytt6jaosto / Markanvéndningssektionen 14.2.2024
Byggnad som ar betydelsefull for bybilden och kulturhistorien. Byggnadens utseende far Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA/MarkByggF 30 § 23.6.—26.8.2022
inte &ndras utan av kommunens byggnadstillsyn beviljat lov. Innan lovet behandlas skall Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 8.6.2022
- landskapsmuseet reserveras mgjlighet att ge utlatande. Byggnads- och reparationsarbeten Vireilletulo / Anhéngig 28.4.2022
Pohj ak 2 kaavbitusmittatiksista anhetun age Kss som utfors i byggnaden bor vara sadana att byggnadens sardrag bevaras. Byggnaden far inte —
(1284/99) waatjmukset ja on/ajan tasalia,/ Baskaytan) or rivas utan positivt beslut om undantag. SIPOON KUNTA
fordringarna iNforordningen ,6m planla smatningar (12 9 itys- j i
och 'argajour. 9 P 99)me y ) . . T SIBBO KOMMUN ﬁzleltglfiir:;slfa:)e::mogluasr:(lgzztﬁngscentralen T™M 6
Puhdlst?ttavaj_ku nqostettgva maa-alue. Epnen rake_ntamlsta on selvntgttava pllafantu neen E
Koordinaattijarjestelma(Koordigatsystém . . maaperan laajuus ja tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen sopivaksi. 16.2.2024
usjarjestelma/Ho6jdsyste \ Markomrade som skall saneras/istandsattas. Fore byggandet ska fororeningens omfattning Kaaval; Ia.atijaIPIanens —
_ - X . utredas och marken ska vid behov rengéras sa att den lampar sig fér byggande. TM 6 TALMANKAAREN ASEMAKAAVA Antti Kuusiniemi
Sibbo xx.xx.2024
| | Q TALMA ) Piirtaja/Ritare
tTOOn"t'ﬁp J 5 ﬁ % \ vy Ml 1 lm_?_ agTALJPLAN FOR TALLMOBAGEN Antti Kuusiniemi
tomtchef Mittakaava/Skala
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