< s YLEISET MAARAYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: Tata asemakaavaa koskevat sitovat rakennustapaohjeet.
Rakentaminen on sovitettava ymparistéonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen jarjestelyjen osalta.
Asuinpientalojen korttelialue. Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia ja arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
AP Kvartersomrade for smahus. sopeutuvia.

Rakennusten paaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puuta.

Erillispientalojen korttelialue.

AO Kvartersomrade for fristdende smahus. Alueella on ohjeellinen tonttijako
SIS WE Lahivirkistysalue. AO-tonttien valisilla rajoilla tulee olla painanteet hulevesien johtamista varten.
s a o o . .
S 4 Omréade for narrekreation. o o .
A A AN AR Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- AO- ja AP-korttelialueet: 2 autopaikkaa/asunto.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA Landskapsmassigt vérdefullt akeromrade. Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tirkedan tai veden hankintakayttéén soveltuvaan pohjavesialueeseen, mika
on otettava huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden yhteydessa.

Vesialue.

W Vattenomrade. Rakentamistoimenpiteet, ojitukset ja maankaivu eivat saa aiheuttaa haittaa Sipoonjoen Natura-alueelle.
Pohjavesialueella maarataan:
s 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. - Viemérit on rakennettava tiiviiksi siten, etté jatevesia ei padse maaperaan.
Linje 3 m utanfér planomradets grans. - Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita.

- Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa vesilain pohjaveden muuttamiskielto seka
ymparistdnsuojelulain maaperan pilaamiskielto ja pohjaveden pilaamiskielto.

—_— Osa-alueen raja. - Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei niistéd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai

Grans for delomrade. pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei saa aiheutua haitallista pohjaveden
purkautumista.
- Istutusalueilta, katoilla ja muilta piha-alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

T Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. . imeyttaa tai ne on johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen, viivytykseen ja
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade. selkeytykseen soveltuville alueille tontilla, ja edelleen alueelliseen hulevesijarjestelmaan.
- Alueella ei sallita uusia energiakaivoja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. - Katu- ja pysékéiptialuei_l_t{a kertyvia hulevesia ei saa irp_eytt'a_:é_.maa.peréérl._ Katg_—"ja" pysékéintialueiden
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. hulevedet tulee johtaa dljynerotuksen kautta hulevesiviemariin tai avo-ojiin. Maarays ei koske 1-2 auton

autopaikkoja.
- Katuja suunniteltaessa tulee selvittdd mahdollinen pohjavesisuojauksen tarve.
231 01 Korttelin numero.
Kvartersnummer. Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettei paivaajan keskidanitaso (LAeq) 55 dB eika ybajan
keskiaanitaso (LAeq) 45 dB ylity.

3 Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

THLIRUUKIN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

I : Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennuksen paaty on rakennettava kiinni.
L QL | Pilen anger den sida av byggnadsytan som bostadsbyggnadens gavel skall tangera.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i ALLMANNA BESTAMMELSER
en del darav.

Planomradet ar en del av byggda kulturmiljéer av riksintresse (Sibbesborg medeltida slottsholme och Sibbo adals
I Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaavamaarayksen. nationellt vardefulla landskapsomrade).

Understreckningen anger planbestdmmelse som ovillkorligen skall tillampas.
Bindande byggsattsanvisningar galler denna detaljplan.

1/2r 1l Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen Byggandet ska anpassas till sin omgivning vad galler byggnadernas arkitektur, utformning och gardsarrangemang.
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Byggnadernas fasader ska vara fér miljébilden hdgklassiga och anpassade till den vardefulla kulturomgivningen.
Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen fér byggnadens andra
vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning far anvanda som utrymme Byggnadernas huvudsakliga byggmaterial skall vara tra.

som raknas in i vaningsytan.
For varje fastighet rekommenderas ett energisystem som aktivt utnyttjar solenergi eller annars har innovativt lagt

1/2k | Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen koldioxcidutslapp.
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

vaning man far anvanda i kéllarvaningen fér utrymme som inrdknas i vaningsytan.

P& granserna mellan AO-tomterna ska finnas sankor for avledande av dagvatten.

| u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren osan ensimmaisen
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Eventuell forekomst av sulfidvatten skall utredas och tas i beaktande innan byggandet pabérjas.
Ett braktal efter en romersk siffra visar hur stor del av arealen for forsta vaningen man pa Byggnadsatgarderna far inte férorsaka skada pa Sibbo a:s Naturaomrade.

vindsniva far anvdnda som utrymme som raknas in i vaningsytan.

Minimiantal bilplatser ska byggas enligt féljande:
- AO- och AP-kvarteren: 2 bilplatser/bostad

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens Planomradet hor i sin helhet till ett grundvattenomrade som ar viktigt eller for vattenférsdrjningen Iampligt, vilket ska
yta. tas i beaktande i samband med byggande och &évriga atgarder.
r - Rakennusala. Bestdmmelser pa grundvattenomradet
‘ Byggnadsyta.
i — - Avloppen skall byggas tata sa att inget avloppsvatten kommer ut i marken.
- Paomradet far inte 16st forvaras eller lagras flytande bransen eller andra @mnen som smutsar ner
S — - grundvattnet.
‘ ‘ g_l'lljtegllmedn rskennu(jaleta. - Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan aventyra grundvattnets
L Iktglvande bygghadsyla. kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tacktskyddsbassang. Bassangens volym skall vara storre an den
- maximala mangden vatska som lagras.
- 7 Ohjee”inen talousrakennuksen rakennusala. - Byggande, dlknlng och grévning skall utféras s, att det inte medfor fbréndringar i grundvattnets kvalitet eller
‘ t ‘ Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad. estaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far inte férorsaka skadligt utfldde av grundvatten.
. - Rent dagvatten fran planteringsomraden, tak och andra gardsomraden skall i man av majlighet infiltreras eller

. . . . ledas genom Oppna sankor och/eller diken till omraden som Idmpar sig for infiltrarion, fordréjning och

o Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. sedimentering av ytvatten pa tomten och vidare till det regionala dagvattensystemet.

Linje som anger takasens riktning. - Paomradet tillats inga nya energibrunnar.

- Dagvatten som bildas pa gatu- och parkeningsomraden far inte infiltreras i marken. Dagvatten som bildas
gatu- och parkeningsomraden skall ledas till dagvattenavlopp eller till &ppna diken via oljeavskiljning,

Katu. Bestammelsen géaller inte parkeringsplatser fér 1-2 bilar.
Gata. - Vid planering av gator skall ett eventuellt skydd av grundvattnet utreda.
“‘ &
'ﬂ <‘ . / . $‘
_.- ol _/-/ — M * Pihakatu. Gardsplaner, lek- och vistelseplatser skall placeras sa att medelljudnivan dagstid inte 6verskrider (LAeq) 55
L. T o o~ 2 \ Gardsgata. dB och nattetid inte 6verskrider (LAeq) 45 dB.
e — — T _FIGERSTEDTINRUISTQ | A\ °
-~5al - & ¢
T R T . A Fordrdjningsvolymen for dagvatten ska vara 1 kubikmeter for varje 100 kvadratmeter yta som inte sldpper
S Uy, TIGERSTEDTSRARKEI\\\ AN\ Fordrojningsvoly gvatten: . je 100 k eter yta sor PP
‘ P4 Uy m Q& A Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu. igenom vatten. Behovet av fordrojning kan minskas genom att man pa gardsomradena anvéander material som
4 \ Ly, 232 VL A’ pp/t Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/ byggnadsplats ar tillaten. slapper igenom vatten. | samband med ansokan om bygglov ska en detaljerad dagvattenplan
,AQ $ % = \ sammanstélls for tomten. Planen ska visa hur dagvatten kommet att samlas in, behandlas och ledas bort. |
R A(&v \ X .. a \ ‘e dagvattenplanen ska man lagga fram en I6sning for hur kvaliteten pa vattnet ska behandlas lokalt.
L/ \ EKELOFINPUISTO N - . I
f = / Ohjeellinen ulkoilureitti.
EKELOFSPARKEN Y U Riktgivande friluftsled.
T Thaio Ohjeellinen huoltoajoyhteys.
_ hao Riktgivande forbindelse fér servicekdrning.
/pV Sijaitsee pohjavesialueella.

Ligger pa grundvattensomrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
—(— For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
EFH:H:‘:P Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seka
SaCaVaSs ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava niin

suuri, ettd melu asuintiloissa ei ylitéd arvoa 30 dBA.

Beteckningen anvisar den sida av byggnadsytan dar byggnadernas yttervaggar samt fonster

och évriga konstruktioners ljudisolering mot trafikbuller, ska vara sadan att bullret i SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN

bostadsutrymmen inte dverstiger vardet 30 dBA. SODERKULLA SODERKULLA

Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kaytettavaksi nopeusrajoitusta 40 km/h.
Gata eller omrade, dar hastighetsbegransningen ar avsedd att vara 40 km/h.

40 km/h

Istutettava alueen osa. S 20 SODERKULLAN KARTANON ASUINALUEEN ASEMAKAAVA
Del av omrade som skall planteras. SODERKU LLA

Dol a cmrade som s bevaras | aturIStnG. Omraders adsestnd ska bvaras S 20 DETALJPLANE FOR SODERKULLA GARDS BOSTADSOMRADE
SODERKULLA

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
Omrade som hor eller foreslagits hora till natverket Natura 2000.

Asemakaava koskee kiinteistdja 753-419-4-1604 ja 753-895-2-11.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja viivytetdan

hule-1 hulevesia allas- ja ojarakentein. Asemakaavalla muodostuu korttelit 23101-23112 seka katu-, lahivirkistys-, vesi- ja maisemallisesti
—_—— Riktgivande del av omrade fér dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och fordréjs arvokasta peltoaluetta.
med bassang- och dikeskonstruktioner.
r ] Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palveleva Detaljplanen omfattar fastigheterna 753-419-4-1604 och 753-895-2-11.
3 et | rakennuksia.
S Riktgivande byggnadsyta dar byggnader for samhallsteknisk frsorjning for placeras. . . . .. . o
g yagnadsy yag jning forp Genom detaljplanen bildas kvarter 23101-23112, gatuomraden, narrekreationsomraden,
- vattenomrade samt landskapsmassigt vardefullt akeromrade.
. Ohjeellinen jatteiden yhteiskerayspisteen alue. Yhteiskerayspiste tulee toteuttaa
o € ‘ laadukkaasti ymparistéon sopivalla tavalla. Voimaantulo / Ikrafttradande 17.8.2023
T Riktgivapde d(ﬁl av omréde for gemensam insa.mli.ngspunkt fér a\./fall."lnsamlingspunkten skall Kuulutus / Kungérelse 22.6.2023
genomféras hdgklassigt och anpassas till omgivningen pa lampligt satt. Valtuusto / Fullmaktige 5.6.2023
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 22.5.2023
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 10.5.2023
o Palstaviljelyyn varattu ohjeellinen alueen osa. Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd MRL/MarkByggL 65§, MRA/MarkByggF 27§ 12.1.-13.2.2023
‘ 1Y ‘ Riktgivande del av omrade for odlingslotter. Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 19.12.2022
_— — — Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRL/MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 23.6.-26.8.2022
_—— — Ohjeellinen pumppaamo. Maankéyttt.'?jac.).st.o"/ Markanvandningssektionen 8.6.2022
‘ pum ‘ Riktgivande pumpstation. Luonno"s nﬁhtavnla / Utkast f[amlggd MRL./MarkByggL 62§, MRA/MarkByggF 25.2.-27.3.2019
- Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 21.2.2019
Vireilletulo / Anhangig 17.1.2019
o Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
‘ le ‘ Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade. Numero/Nummer
S SIPOON KUNTA .y .
Kehitys- ja kaavoituskeskus
. e . . . SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen S 20
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen |__ —_— —! Vesialueen osa, johon saa sijoittaa ponttonilaiturin. ST
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla. ] lv-1 | Del av vattenomrade dar pontonbrygga far placeras. 5.6.2023
T T . Kaavan laatija / Planens utarbetare
Sipoossa 19.4 2023 S "20 SODERKULLAN KARTANON ASUINALUEEN ASEMAKAAVA Niina Tiittanen
0 50 100 m - Muu kulttuuriperintdkohde. Sailyneet rakenteet tulee huomioida SODERKULLA PiajaRitare
S ] Maija Laati |. s-5 | alueen ymparistrakentamisessa. S 20 DETALJPLANE FOR SODERKULLA GARDS BOSTADSOMRADE R. Ala-aho/FCG Arkkitehdit
vs. tonttipaallikko —_— Annat kulturarvsobjekt. Bevarade konstrukstionen bor beaktas SODERKULLA Vitakaava/Siaia
i omradets miljdbyggandet 11000

- Avo-ojaa varten varattu alueen osa.

oja o For dppet dike reserverad del av omrade.



