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1. JOHDANTO

Kuntoarvio suoritetaan rakennus- ja taloteknisten jarjestelmien osalta. Kuntoarvion laadinta perustuu
ohjekorttiin KH 90-00535, Asuinkiinteiston kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje. / KH 90-00501, Liike- ja
palvelukiinteiston kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteistdon kuntoarvion tavoitteena on Iahtétietojen hankinta kunnossapitosuunnittelulle. Sdanndllisin
valiajoin tehtdvan arvion avulla kiinteistdn arvosta, teknisesta kunnosta ja energiataloudesta saadaan
kokonaiskuva, jonka perusteella kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa toimiviksi arvioiden tekemisen
yhteydessa saatavan kuntotiedon perusteella. Ennakoiva lahestymistapa ja kuntoarvion avulla laadit-
tava pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvat Iahtdkohdat kiinteiston yllapitoon.

Kuntoarvio perustuu paaosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin
kuten huoltokirjaan seka suunnitelma-asiakirjoihin. Kuntoarvion yhteydessa tehdaan rakenteita rikko-
mattomia mittauksia, joilla selvitetédan ja kartoitetaan rakenteiden seka laitteiden kuntoa seka toimi-
vuutta. Piilevia vikoja ei kuntoarviossa voida tyypillisesti havaita.

Kuntoarvion raportointivaiheessa paajarjestelmanimikkeille maaritetdan kuntoluokitus pohjautuen oh-
jekorttiin KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio — Kuntoluokan maaraytyminen. Luokittelulla maaritetadan
rakenteiden ja jarjestelmien kuntotaso seka korjaustarve. Kaytettava kuntoluokituksen arviointi on seu-
raava:

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kohdekaynnilla tehdyn kuntoselvityksen ja kuntoluokituksen perusteella laaditaan ehdotus pitkantah-
tdimensuunnitelmasta eli PTS-ehdotus. PTS-ehdotuksessa esitetdan korjaustoimenpiteet, suositus
toteutusvuodesta ja kustannusarviot. Raportissa esitytetty PTS-ehdotus on ns. tekninen PTS, jossa
esitetyt toimenpiteet perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kayttdikaarvioihin. Esitetyt kustan-
nusarviot edustavat tarkastusajankohdan kustannustasoa ilman voimassaolevaa arvonlisaveroa.

Kuntoarvion tyéryhmana ovat toimineet seuraavat henkil6t:

Vastuuhenkild ja koordinaattori: Olli Lipponen, WSP Finland Oy
Rakennustekniikka: Olli Lipponen, WSP Finland Oy
LVI-jarjestelmat: Hannu Barsk, WSP Finland Oy

Sahko- ja tietojarjestelmat: Carlos Cheas, WSP Finland Oy

Kuntoarvion kiinteistdkatselmointi suoritettiin 9.9.2020.

Helsinki 14.12.2020

WSP Finland Oy

Olli Lipponen
Rakennuksen kuntoarvioija, (PKA Fise), DI
Kuntoarvion koordinaattori

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
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2. YHTEENVETO

2.1. Rakennustekniikka

Taulukko 1. Yhteenveto rakennusteknisten jarjestelmien kuntoluokista

Rakenneosa Kuntoluokka

Alueen rakenteet

Alueen varusteet
Salaojat
Perustukset
Rakennusrunko
Julkisivut
Ylapohjarakenteet
Tilaosat
Siirtolaitteet

WININ|D DWW |W

Rakenteiden kunto on yleisesti arvioituna tyydyttava ja rakenteiden kunto vaihtelee rakenneosittain
valttavasta hyvaan.

Rakennuksen ylapihan puolella maanpinnan kaltevuudessa on puutteita ja painanteisiin lammikoituu
vettd. Pihan kaltevuuksia suositellaan korjattavan ja sadevesien hallintaa tulee parantaa. Rakennuk-
sen vierustat on salaojitettu ja perusmuurin ulkopintaan on asennettu patolevy. Patolevyn ylaosiin suo-
sitellaan asennettavan lista niihin kohtiin, joista se puuttuu.

Rakennuksen paatyjen tiilijulkisivu on julkisivupinnaltaan melko hyvassa kunnossa, mutta rakenne on
kosteusteknisesti riskialtis. Levyverhotun julkisivun osalta julkisivulevyt ovat ehjia eika niiden kiinnityk-
sissa havaittu puutteita. Ulkoseinien lammoneristeiden mikrobiologinen kunto suositellaan selvitetta-
van. Ikkunat ovat alkuperaisia ja niissa puuosissa on maalin irtoilua ja puuaines on harmaantunut. lk-
kunoille suositellaan perusteellista huoltokunnostusta pikaisesti. Ulkovaraston ulkovuoraus suositel-
laan kunnostettavan.

Vesikatteena on konesaumattu peltikate, joka on osittain uusittu arviolta 2000-luvun alussa. Uusitulta
osalta peltikate on maalaamaton ja siind on korroosiovaurioita. Peltikate suositellaan puhdistettavan
korroosiosta ja maalattavan. Ulkovaraston peltikatteelle suositellaan maalausta samassa yhteydessa.
Ylapohjan tuuletustila tuulettuu hyvin.

Rakennuksen tilapinnat ovat paaosin siistissa kunnossa. WC-tilojen pintamateriaalit ja vedeneristeet
suositellaan uusittavan kymmenvuotisjakson loppupuolella. Biljardipdydan kohdalla katon akustolevyt
olivat repaleiset ja ne suositellaan uusittavan.

Kiireelliset toimenpiteet kustannusarvio (x 1000€, alv 0 %)

= Ei kiireellisia toimenpiteita

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
RLVIS-kuntoarvio 2/ 41



\\\I)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= Maanpinnan kaltevuuden korjaukset ylapihalla. 3
= Katoksen ylaosien paneloinnin kunnostus. 2
= Betonisokkeleiden pinnoitus-paikkauskorjaus. 6
= Ulkovaraston ulkovuorauksen kunnostus. 2
= |kkunoiden ja ulko-ovien perusteellinen huoltokunnostus. 12
= Peltikatteiden puhdistus ja maalaus. 6
= Kulkusiltojen ja lumiesteiden asentaminen nuorisotalon katolle. 2
= Akustiikkalevyjen uusiminen (biljardisali). 0,5
Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= 2 kpl WC-tilan kunnostus. 12
Suositeltavat lisatutkimukset

= Ulkoseinien mikrobiologinen kuntotutkimus. 5

2.2. LVIA-jarjestelmat

Taulukko 2. Yhteenveto LVI-jarjestelmien kuntoluokista

Jarjestelma Kuntoluokka

Lammitysjarjestelmat 3
Vesi- ja viemarijarjestelmat 4
limastointijarjestelmat 4

Kylmatekniset jarjestelmat
Paineilmajarjestelmat -
Palontorjuntajarjestelmat 4
Muita LVI-teknisia jarjestelmia

Kiinteiston lammaontuotantoa palvelee terveysaseman lammaonjakokeskus.

Rakennuksen lampojohtoverkosto on terdsputkea hitsaus- ja kierreliitoksin. Verkosto on silmamaarai-
sesti arvioiden padosin uusittu 2000-luvulla, mutta myds alkuperaisia putkia on jaljella. Alkuperaisille
putkille on suositeltavaa suorittaa putkistojen kuntotutkimus. Verkoston linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat
2000-luvulla uusittuja palloventtiileitd. LAmmityspattereiden termostaatit ja venttiilit seka lattialammityk-
sen jakotukkien toimilaitteet saavuttavat kayttdikansa kunnossapitojaksolla, jolloin niiden uusiminen tu-
lee ajankohtaiseksi. Uusimisten yhteydessa on suositeltavaa suorittaa 1ammitysverkoston huuhtelu ja
perussaato.

Vesijohtoverkosto on paaosin 2000-luvulla uusittua kupariputkea. Rakenteiden sisélle asennetut putket
ovat muovia. Linjasaato- ja sulkuventtiilit seka vesi- ja viemarikalusteet on uusittu 2000-luvulla. Jateve-
siviemarit ovat padosin 2000-luvulla uusittuja valurauta- ja muoviputkia, mutta myds vanhoja valurauta-
putkia havaittiin. Alkuperaiset valurautaviemarit on suositeltavaa uusia kunnossapitojakson aikana. Uu-
situilla viemareilla on viela kayttdikaa jaljella.

Kattosadevedet johdetaan metallisten rénnien ja sydksytorvien kautta muovisille rénnikaivoille. Raken-
nuksen syoksytorvissa havaittiin paikoin puhdistus ja korjaustarvetta. Piha-alueen sadevesiviemardintia
on uusittu 2000-luvulla ja silla on viela kayttoikaa jaljella.

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
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Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanvaihtokoneet ovat 2000- ja
2010-lukujen tuotteita ja niilld on vield kayttoikaa jaljelld. llmanvaihtokanavien puhdistaminen ajoittuu
kunnossapitojaksolle.

Rakennuksen alkusammutuskalustona on kasisammuttimet. Alkusammutuskaluston tarkastukset ovat
ajan tasalla ja huomiomerkinnat ovat asianmukaisia.

Kunnossapitojakson isoimpia ennakoituja t6itéd ovat: lammitysverkoston patteritermostaattien ja patteri-
venttiilien uusiminen, verkoston huuhtelu ja perussaatétyd seka ilmanvaihtojarjestelman puhdistaminen.

Kuntoarviossa esitetyilld toimenpiteilld on suoraan ja valillistd vaikutusta energiankaytén vahentymi-
seen. Lammitysverkoston patteriventtiilien vaihto ja perussaatétyd vahentavat lAmmitysenergian kulu-
tusta noin 10 - 15 %. Lampdenergian ja veden kulutuksen energiatalouden arviointi on suositeltavaa
tehda, kun kaytettavissa on toteutuneita kulutuksia.

Kiireelliset toimenpiteet kustannusarvio (1000€)

= Syoksytorvien puhdistukset ja korjaukset 0,5

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= Vanhojen linjasdato- ja sulkuventtileiden uusiminen (yksittaiset vanhat venttiilit) 0,5
= Lammityspattereiden termostaattien ja -venttiileiden seka lattialammityksen jakotukkien toimilaittei-
den uusiminen 2
= Alkuperaisten valurautaviemareiden uusiminen (kustannukset tarkentuvat maaralaskennalla)
5
= lImanvaihtokanavien puhdistaminen 2-4 vuoden kuluessa 2

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= Eitoimenpide-ehdotuksia

Suositeltavat lisatutkimukset

= Putkistojen kuntotutkimus alkuperaisille lAmmitysverkoston putkille 3
= Pohja- ja tonttiviemarin sisdpuolinen tarkastelukamerakuvaus 0,5

2.3. Sahko- ja telejarjestelmat

Taulukko 3. Yhteenveto sahkojarjestelmien kuntoluokista

Jarjestelma Kuntoluokka

Aluesahkoistys 2-3

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset |2-3

Johtotiet 3

Johdot ja niiden varusteet 2-3

Sisavalaisimet 3

Lammittimet, kojeet ja laitteet 3

Erityisjarjestelmat 3

Tietotekniset jarjestelmat 2-3

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
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Kiinteiston sdhko- ja telelaitteistot on uusittu vuonna 2005 ja parannettu vuosilta 2014. Sahkdéjarjestel-
mat ja -laitteistot ovat padosin kunnossa, mutta tarkastuksessa havaittin muutamia huoltoon liittyvia
puutteita.

Kiinteistdssa on ryhmakeskuksia. Ryhmakeskukset ovat 3-vaiheisia TN-C-S jarjestelmia. Paakeskus
sijaitsee eri rakennuksessa. Ryhmakeskukset on asennettu vuosina 2005 ja 2014. Paakeskus on ra-
kennettu noin 1960-luvulla. Sahkdjarjestelmamaaraaikaistarkastus oli tehty 29.11.2016 ja [ampoku-
vaus oli tehty 25.6.2018.

Kiinteiston ulkovalaisimina toimivat julkisivuvalaisimet, jotka on varustettu pienloisteputki- ja LED-lam-
puilla. Sisavalaisimina toimivat pienloisteputki-, loisteputki- ja LED-lamput. Kiinteistdssa on myds pois-
tumistievalaisimet. Turvavalokeskuksen sijaitsee siivoushuoneessa 1krs:ssa ja se on asennettu vuonna
2005. Keskuksen akut on uusittu 2010.

Rakennus on kaukolammityksen piirissa. Sahkdisia lammittimia ovat pistotulppasahkdpatterit pohja-
kerroksessa keittiossa ja 1krs:ssa valvomotilassa seka saattolammityskaapelit syoksytorvessa. Kiin-
teistdssa olevia kojeita ovat IV-koneet, kiertovesipumppu ja keittidlaitteet.

Telejarjestelmat on toteutettu optinen- ja kuparikaapelein ja liitetty paikallisen teleoperaattorin verk-
koon. Telejarjestelman laitteita ovat antenni-, ovikello ja sisaverkkojarjestelmat. Lisaksi koulussa on
INVA WC- jarjestelman laitteita. Turvajarjestelmina toimii murtoilmaisu- ja kameravalvontajarjestelma.

Kiinteistdssa ei ole rakennusautomaatiojarjestelmaa. limavaihtojarjestelmaa ohjataan, valvotaan ja
saadetaan yksikkosaatimilla. Ulkovalaisimet ohjataan hamarakytkimella ja kellokytkimella.

Kiireelliset toimenpiteet kustannusarvio (1000€)
= Suositellaan autolammityskoteloiden pylvaan suoristamista 0,5 (alhainen hinta)
= Suositellaan autolammitystolppien siivoamista 0,1 (alhainen hinta)
= Suositellaan kojerasioiden kansien asentamista 0,1 (alhainen hinta)
=  Suositellaan kaikkien puuttuvien sisavalaistuksien

kuvun ja valolahteen korjaamista tai uusimista 0,5 (alhainen hinta)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= Suositellaan kaikkien julkisivuvalaismien kupujen uusimista 0,8 (alhainen hinta)
= Suositellaan sdhkdpaakeskuksen uusimista 12
= Suositellaan paakeskuksen sahkdliittymisjohdon uusimista 2,5
= Suositellaan maadoitusjarjestelmakaavion laatimista 1
= Suositellaan NK1/RK1 nousujohdon uusimista 1
= Suositellaan 1960-/1970-luvun asennuskalusteiden
ja ryhméajohtojen uusimista 2
= Suositellaan paristokayttoisten palovaroittimien asentamista 1

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= Eitoimenpiteita

Suositeltavat lisdtutkimukset

= Eitoimenpiteita

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
RLVIS-kuntoarvio 5/41



\\\I)

3. LAHTOTIEDOT

3.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja

Osoite:
Yhteyshenkilo:
Puhelinnumero:

Sipoon kunta/toimitilat
Martinkylantie 94, 04130 Sipoo
Henna Martikainen

050 3830793

Sahkoposti: henna.martikainen@sipoo.fi

Kohde: Soéderkullan nuorisotalo Pleissi
Osoite: Terveystie 1, 02250 Soéderkulla
Rakennusvuosi: 1960. Ulkovarasto on rakennettu vuonna 1983.
Rakennusten maara: 2 kpl

Kerroksia: 1-2 kpl

Huoneistoala: 300 m?

Tilavuus: 1120 m®

Kayttotarkoitus: Nuorisotalo

Runko: Betoni

Julkisivu: Tiili, kuitusementtilevy, betoni

Katto: Pelti

Lammitysmuoto: Kaukolampd

lImastointi: Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Vesi- ja viemari:

Sahko- ja tietojarjestelmat:

Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan
Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan

Kohdekortin mukaan kKiinteistdon on suoritettu seuraavia korjaustoimenpiteita:

2006

3.2. Asiakirjatilanne

Tehty tilakorjauksia. Korjausten tarkka laajuus ei ole tiedossa.

Rakennuksesta oli saatavilla alkuperaisia rakenne-, LVI-, sahko- ja arkkitehtisuunnitelmia.

3.3. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarviossa ja raportoinnissa on noudatettu Suomessa kaytossa olevia liilke — ja palvelukiinteistdjen
kuntoarvion laadintaohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin kokonaisvaltaisesti sisatilat, piha-alueet, julkisivut, ve-
sikatto ja tekniset tilat.

3.4. Terveellisyys ja turvallisuusnakokohdat

3.4.1. Pelastussuunnitelma
Kiinteiston pelastussuunnitelmaa ei ollut kaytettavissa.

Toimenpiteet

= Kiiisitilanteissa toiminen ja ohjeistus tulee olla kunnossa seka informoitu henkilkunnalle.

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
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3.4.2. Vaestdonsuojelu
Kiinteistdssa ei ole vaestdnsuojatiloja.

Toimenpiteet

= Vaestonsuojelutilojen paikka ja ohjeet tulee esittaa pelastussuunnitelmassa.

3.4.3. Palontorjunta

Rakennuksessa ei ole palovaroitinta tai paloilmoitinjarjestelmaa. Avotakan edustalla ei ole peltia latti-
assa. Tama on riski ajatellen takasta mahdollisesti lentavia kipinoita.

Kuva 1: Takan edustalla ei ole peltia lattiassa.

Toimenpiteet

= Suositellaan paristokayttdisten palovaroittimien asentamista.
= Asennetaan takan kohdalle kipinapelti lattiaan.

3.4.4. Jaahdytyslaitteiden kylmaaineet
Rakennuksessa ei ole jadhdytyslaitteita.

Toimenpiteet

= Eitoimenpide-ehdotuksia.

3.4.5. Sisaolosuhteet

Kohteella ei tehty havaintoja poikkeavista sisdolosuhteista.

Toimenpiteet

= Eitoimenpide-ehdotuksia.

3.4.6. Asbesti- ja haitta-aineet

Kiinteiston rakennusajankohtien perusteella rakennusmateriaalit voivat sisaltda asbestia tai haitta-ai-
nepitoisia materiaaleja. Tilojen pintoja on uusittu vuosien varrella, mutta uusien pintamateriaalien alle
on voinut jaada vanhoja pintamateriaaleja.
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Toimenpiteet

= Ennen mahdollisia korjaustoimenpiteita on selvitettava, sisaltaako purettavat / tyostettavat materi-
aalit haitta-aineita.

4. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.1. Alueosat

4.1.1. Alueen rakenteet

Rakennuksen alapihan puolella piha on sorapintainen ja maanpinta on kalteva rakennuksesta pois-
pain. Rakennuksen ylapihan puolella piha on myds sorapintainen, mutta maanpinta on lahes tasainen.
Sorapinnassa on laakeita kuoppia, joihin lammikoituu vettad. Kuopat tulee tasata ja ylapihan sadeve-
sien hallintaa tulee parantaa. Rakennuksen lansipaadyn alueella on pieni alue nurmikkoa ja pensasis-
tutuksia.

Kuva 2: Alapihan alueella maanpinta on kalteva Kuva 3: Ylapihan sorakentalle lammikoituu vetta.
rakennuksesta poispain.

Kuva 4: Rakennuksen lansipaadyn alueella on  Kuva 5: Pihan pieni nurmialue oli hyvassa kunnossa.
pieni alue betonilaatoitusta.
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Maanpinnan kaltevuuden korjaukset ja sadevesien hallinnan parantaminen ylapihalla.

4.1.2. Alueen varusteet

Pihalla on aluevarusteina vain roskakori seka hiekoitushiekka-astia. Aluevarusteet olivat tarkoituksen-
mukaisessa kunnossa.

Kuntoluokka: 3 Tyydyttava.
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita.

4.2. Pohjarakenteet

4.2.1. Salaojat

Rakennus on salagjitettu. Rakennuksen kulmilla on muovirakenteisia tarkastuskaivoja ja salaojaputket
ovat muovia. Silmamaaraisesti arvioiden salaojajarjestelma on asennettu 2000-luvulla. Tarkastuskai-
voissa putkien paat ovat vedenpinnan ylapuolella, joten jarjestelma nayttaa toimivan normaalisti. Sala-
ojakaivoissa havaittiin kuitenkin niihin kuulumatonta tavaraa, kuten télkkeja yms. roskaa, joten ne ovat
puhdistuksen tarpeessa. Salaojat on suositeltavaa kuvata ja huuhdella tarvittaessa niiden toimivuuden
varmistamiseksi. Muovisten salaojaputkien keskimaarainen tekninen kayttdika on 50 vuotta, joten put-
killa on viela rakenteellista kayttoikaa jaljella. Salaojajarjestelman kuntoluokka ennen kuvauksia ja
puhdistuksia on tyydyttava. Kuntoluokka voi muuttua kuvausten tulosten perusteella.

Kuva 6: Salaojien tarkastuskaivoissa on niihin
kuulumatonta tavaraa, kuten tolkkeja.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Salaojakaivojen puhdistaminen seka salaojien tarkastelukamerakuvaus ja tarvittaessa huuhtelu
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4.3. Talo-osat

4.3.1. Perustukset ja alapohjarakenteet

Rakennus on perustettu maanvaraisten anturoiden varaan. Rakenteissa ei havaittu viitteita perustus-
ten painumisesta. Alapihan puolella perusmuurin ulkopintaan on asennettu muovinen perusmuurilevy,
mutta levyn ylapinnasta puuttuu lista. Lista suositellaan asennettavan huoltoluonteisena toimenpi-
teena.

Kuva 7: Perusmuurilevyn yldosasta puuttuu lista.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita.

4.3.2. Rakennusrunko

Rakennus on terasbetonirunkoinen. Kantavat pystyrakenteet ovat paikallavalettuja pilareita ja seinia ja
vaakarakenteet paikallavalettuja massiivilaattoja. Rakennuksen rungossa ei havaittu puutteita.
Ulkovarasto on puurunkoinen. Puisissa runkorakenteissa ei havaittu puutteita.

Kuntoluokka: 4 hyva

Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

4.3.3. Julkisivut

4.3.3.1.  Julkisivut

Rakennuksessa on kaytetty useaa eri julkisivumateriaalia. Rakennuksen paadyissa julkisivuna on tiili-
julkisivu. Tiilijulkisivun alaosissa ei ole tuuletusaukkoja eika kuntoarvion puitteissa saatu kasitysta,
onko julkisivumuurauksen ja ulkoseinan lammoneristeen valissa ilmavalia. llmavalin mahdollisen puut-
tumisen ja rakenteen puutteellinen tuuletuksen takia kyseinen ulkoseinarakenne on riskialtis. Itse julki-
sivupinta on melko hyvassa kunnossa.

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
RLVIS-kuntoarvio 10/ 41



\\\I)

Rakennuksen pitkien sivujen osalta julkisivuna on kuitusementtilevytys. Levyt on kiinnitetty alumiinisilla
hattulistoilla. Rikkinaisia levyja ei havaittu. Todennakoisesti ainakin osa levyista on uusittu jossain vai-
heessa. Levytyksen takana on alkuperainen ulkoseinarakenne ja lammoneriste. Julkisivupinnan osalta
ei ole tarvetta akuuteille korjauksille, mutta konsultti suosittelee selvittdmaan ulkoseinan ldmmodneris-
teiden mikrobiologisen kunnon. Tutkimus suositellaan tehtdvan myds tiiliverhotulle ulkoseinalle. Tutki-
muksen perusteella mahdolliset jatkotoimenpiteet tdsmentyvat.

Sokkelit ovat osin maalattuja betonisokkeleita ja osin sokkelina on luonnonkivea jaljitteleva kivirouhe-
levy. Betonisokkelin maali irtoilee ja sokkelissa on merkkeja raudoitteiden korroosiovaurioista. Betoni-
sokkeleille suositellaan paikkaus-pinnoituskorjausta. Kivirouhelevyssa havaittiin yksittainen vaurio,
joka suositellaan korjattavan huoltoluonteisena toimenpiteena.

Lansipaadyn sisdanvedetyn katoksen alapinnan puupaneloinnissa on melko runsaasti homepilkkuja ja
panelointi puuttuu osin. Mahdollisesti panelointia ei ole pintakdsitelty milldan tapaa. Paneloinnille suo-
sitellaan puhdistusta ja pintakasittelyd. Samassa yhteydessa asennetaan puuttuvat paneelit.

Ulkovaraston julkisivuna on tummalla puunsuoja-aineella kasitelty puinen vaakapaneeli. Puunsuoja on
monin paikoin kulunut pois ja rakennuksen ylarinteen puolella alimmissa paneeleissa on lahovaurioita.
Julkisivulle suositellaan pintakasittelya ja lahonneiden paneelien uusimista.

\

QLTI IR

Kuva 8: Paatyjen julkisivuna on tiilijulkisivu. Kuva 9: Tiilijulkisivun alaosissa ei ole
tuuletusaukkoja.

Kuva 10: Pitkien sivujen osalta julkisivuna on Kuva 11: Yksi levy irrotettiin rakenteen
kuitusementtilevytys. toteamiseksi.
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Kuva 12: Yksittainen sokkelilevy on vaurioitunut.  Kuva 13: Betonisokkelin maalipinta irtoilee ja
sokkelissa on lohkeamia.

Kuva 14: Katoksen yldosan paneloinnissa on Kuva 15: Osa paneloinnista puuttuu.
homepilkkuja.

Kuva 16: Ulkovaraston ulkoverhouksen Kuva 17: Alimmat ulkoverhouslaudat ovat
puunsuoja-aine on monin paikoin kulunut pois. lahonneet.
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Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Ulkoseinien mikrobiologinen kuntotutkimus.

= Katoksen ylapintojen paneloinnin kunnostus.
= Betonisokkeleiden pinnoitus-paikkauskorjaus.
= Ulkovaraston ulkovuorauksen kunnostus.

4.3.3.2. Ikkunat

Ikkunat ovat alkuperaisia kaksilasisia puuikkunoita. Ikkunoiden ulkopintojen puupintojen maali irtoilee
monin paikoin ja puuaines on nailtd osin harmaantunutta. Lisaksi ulkopuitteiden lasituskitti on paikoin
irronnut, mika nopeuttaa ulkopuitteen alasarjan lahovaurioitumista. Tuuletusluukkujen kohdilla ikkuna-
aukon ulkopinnassa on vaakasaleikkd puurimoista. Osa puurimoista puuttuu. Ikkunoiden sisapuoliset
maalipinnat ovat siisteja. Ylapihan puoleiset ikkunat ovat hieman paremmassa kunnossa kuin alapihan
puoleiset ikkunat. Ikkunoille suositellaan pikaista perusteellista huoltokunnostusta. Kunnostus on tar-
keaa tehda nopeasti, koska nykyisellaan ikkunoiden puuosien vaurioituminen etenee nopeasti maali-
pinnan ja kittausten vaurioiden takia. Vaihtoehtoisesti kunnostus voidaan jattaa tekematta, jolloin ikku-
nat tulee uusia arviolta 5 vuoden kuluttua.

Kuva 18: Ulkopuitteiden ja peitelistojen Kuva 19: Lasituskitti irtoilee paikoin.
maalipinnat ovat monin paikoin irtonaisia.

Kuva 20: Tuuletusluukkujen kohdalla on séleikkd, Kuva 21: Puitteiden sisdpintojen maalipinnat ovat
josta puuttuu paikoin rimoja. melko hyvakuntoisia.
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Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= |kkunoiden perusteellinen huoltokunnostus

4.3.3.3. Ulko-ovet

Osa ulko-ovista on alkuperaisia lakattuja / maalattuja puuovia ja osa ulko-ovista on uusittu. Alkuperais-
ten ulko-ovien pintakasittely on kulunut. Alkuperaisille ulko-oville suositellaan uutta pintakasittelya.

Kuva 22: Alkuperaisen ulko-oven lakkapinta on Kuva 23: Alapihan puoleinen ulko-ovi on uusi ja
kulunut. oviaukko on puhkaistu mahdollisesti jalkeenpain.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Ulko-ovien pintakasittelyn uusiminen.

4.3.3.4. Talotikkaat

Katolle johtaa teraksiset tikkaat ja niiden alaosassa on asianmukainen lukittava peitelevy.
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Kuva 24: Talotikkaiden alaosassa on lukittava
peitelevy (kuvassa tikkaiden oikealla puolella)

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
- Ei toimenpiteita.

4.3.4. Ylapohjarakenteet

4.3.4.1. Ylapohja ja vesikatto

Katon muoto on pulpettikatto ja vesikatteena on konesaumattu peltikate. Katon keskiosan peltikate on
uusittu arviolta 2000-luvun alussa, kun katolle on lisatty runsaasti ilmanvaihdon lapivienteja. Uudem-
paa peltikatetta ei ole maalattu ja siind on korroosiovaurioita. Katto on yleisvaikutelmaltaan "tilkku-
takki”, mutta siitd huolimatta vesikattovuotoja ei ole kiinteisténhoitajan mukaan ollut. Vanha peltikate
on maalattu eika siina havaittu korroosiota. Ylapohjan tuuletustilaan on kaynti useasta tarkastusluu-
kusta. Tuuletustila on hyvin tuulettuva. Peltikatteella on alusrakenteena harvalaudoitus ilman aluska-
tetta. Aluskatteen puuttuminen on puute, mutta toisaalta yldpohjan hyva tuuletus korvaa sen osittain.
Vesikatteelle suositellaan ruostuneen peltikatteen puhdistamista ja maalausta. Talla toimenpiteella
saadaan arviolta hieman yli 10 vuotta lisda kayttdaikaa vesikatteelle, jonka jalkeen vesikate suositel-
laan kokonaisvaltaisesti uusittavan. Ylapohjan kayntiluukkujen puurakenteissa oli lahovaurioita ja luuk-
kuja tulee tarvittaessa korjata huoltoluonteisina toimenpiteina.

Ulkovaraston vesikatteena on aaltomallinen profiilipeltikate. Katteelle suositellaan huoltomaalausta.
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Kuva 25: Katon keskiosan vesikate on uusittu. Kuva 26: Uusi peltikate on maalaamaton ja siina
on ruostetta paikoin.

Kuva 27: Ylapohjan tuuletustila tuulettuu hyvin. Kuva 28: Yleiskuva tuuletustilasta.

Kuva 29: Kéyntiluukun kannessa on Kuva 30: Ulkovaraston vesikatteena on
lahovaurioita. aaltomallinen profiilipeltikate.
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Kuntoluokka: 2 (valttava)
Toimenpiteet:

= Peltikatteiden puhdistus ja maalaus.

4.3.4.2. Ylapohjavarusteet

Nuorisotalon katolla ei ole kulkusiltoja liittyen katolla olevien laitteiden huoltamiseen. Kulkusillat suosi-
tellaan asennettavan. Raystaalle suositellaan asennettavan lumiesteet ylapihan puoleisen sisdankayn-
nin ylapuolelle.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

= Kulkusiltojen ja lumiesteiden asentaminen nuorisotalon katolle.

4.3.5. Tilaosat

4.3.5.1. Tilan jako-osat

Valiseinat ovat osin muurattuja valiseinia ja osin kevytrakenteisia valiseinia. Valiovet ovat puisia laaka-
ovia. Osa valiovista on todennakoisesti alkuperaisia. Yhdessa ovessa oli suuri kolhu ja kyseinen ovi
suositellaan uusittavan huoltoluonteisena toimenpiteena.

Kuva 31: Yhdessa valiovessa on suuri kolhu.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita.

4.3.5.2. VYleistilat

Sisatilojen pinnat ovat paaosin siistissa ja kayttotarkoitusta vastaavassa kunnossa. Ylakerran lattiapin-
nat ovat padosin muovimatolla paallystettyja. Alakerran lattiapinnoissa on keraaminen 10 cm x 10 cm
laatoitus leveilla laastisaumoilla. Lattia on laatoitettu arviolta 2000-luvulla ja kyseinen ratkaisu mahdol-
listaa vesihdyryn siirtymisen laastisaumojen kautta ja ratkaisu on siten sisailman kannalta turvallinen.
Seindpinnat ovat tasoitettuja ja maalattuja pintoja. Ylakerran kaytavalla on kaytetty lisdksi panelointia.
Ylakerran biljardisalin alakatossa on mineraalivillaiset akustolevyt. Levyt ovat saaneet osumia biljardi-
kepeista, minka seurauksena levyt ovat repaleisia. Repaleisista kohdista voi siirtya sisailmaan mineraa-
livillakuituja, jotka heikentavat sisailman laatua. Mineraalivillaiset akustolevyt suositellaan korvattavan
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toisella materiaalilla. Ala- ja ylakerrassa on omat keittionsa. Keittion kaapistoja ja kodinkoneita on uusittu
ja keittiot ovat siistissa kayttokunnossa. Tilapintoja voidaan paivittaa rippuen halutusta laatutasosta.

Kuva 32: Alakerran lattiapinnat on laatoitettu Kuva 33: Yleiskuva ylakerran kaytavasta.
keraamisilla laatoilla.

Kuva 34: Yleiskuva toisen kerroksen tilasta. Kuva 35: Biljardisalin akustovillalevyt ovat
repaleiset.

Kuva 36: Ylakerroksen keittid on siistissa Kuva 37: Alakerran keittié on hyvakuntoinen.
kunnossa.
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Akustiikkalevyjen uusiminen.

4.3.5.3. Markéatilat

Osa WC-tiloista on kauttaaltaan laatoitettu keraamisilla laatoilla ja osassa WC-tiloja on osittainen laa-
toitus ja muovimatto. Tilapinnat ovat kayttokunnossa. Kymmenvuotisjakson loppupaassa suositellaan
uusittavan kahden WC-tilan pintamateriaalit ja vesieristeet.

Kuva 38: Ylakerran inva-WC:n lattiapintana on Kuva 39: Alakerran WC-tila on kokonaan
muovimatto. laatoitettu.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= 2 kpl WC-tilan kunnostus.

4.3.5.4. Tekniset tilat

Paaosa rakennusta palvelevista teknisista tiloista sijaitsee viereisessa rakennuksessa. Teknisten tilojen
tilapintojen osalta ei ole huomautettavaa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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5. LVI-JARJESTELMAT

5.1. Lammitysjarjestelmat

Rakennus on liitetty kaukolampdon.

5.1.1. Lammontuotanto

Rakennusta palvelee terveysaseman lammonjakokeskus. Terveysasemarakennus ei kuulunut tarkas-
tukseen, joten Iammonjakokeskus tarkastettiin pintapuolisesti. Mikali terveysasema poistetaan kay-
tosta, tulee Nuorisotalo Pleissille asentaa oma lammdnjakokeskus.

Kuva 40: Yleiskuva Pleissin terveysasemalta
tulevista lammitys- ja kayttovesisyotoista.

5.1.2. Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Rakennuksen 1.kerroksessa on vesikiertoinen lattialammitys ja 2.kerroksessa vesikiertoinen patterilam-
mitys. Lammitysverkoston runkoputket ja patteriverkoston putket on valmistettu terasputkista hitsaus- ja
kierreliitoksin. Lattialdmmitysverkosto on valmistettu muoviputkista. Lammitysverkostoa on saneerattu
silmamaaraisesti arvioiden 2000-luvulla. Todennakdisesti saneeraus on ajoittunut vuoden 2006 tilamuu-
tosten yhteyteen, jolloin myds lattialdmmitysverkosto on asennettu. Lammitysverkoston patterit on uu-
sittu ja pddosin myds runkoputket, mutta myds alkuperaisia putkia havaittiin. Lammityspatterit ovat tar-
kastetuilta osin 2000-luvun mallisia teraslevypattereita. LAmmitysverkoston putket on eristetty tilasta
riippuen alumiinipaperi- ja muovipinnoitteisella mineraalivillalla tai solumuovieristeelld. L&mmitysverkos-
ton putkien ja pattereiden keskimaarainen tekninen kayttéika >50 vuotta. Alkuperaisilla lammitysverkos-
ton putkilla on jo ikéa n. 60 vuotta, joten niille on suositeltavaa suorittaa putkistojen kuntotutkimus kun-
non ja saneeraustarpeen maarittdmiseksi. Uusituilla putkilla on viela reilusti kayttoikaa jaljella. Putkiston
kuntoluokka kokonaisuutena ennen kuntotutkimusta on tyydyttava. Tutkimusten tulosten perusteella
kuntoluokka voi muuttua.

Lammitysverkoston linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat pddosin uusittu. Tarkastuksen yhteydessa havaittiin
2 kpl alkuperaisia / vanhoja venttiileitd, mutta muut venttiilit ovat 2000-luvun tuotteita. Uusitut venttiilit
ovat malliltaan palloventtiileitd eika niissa havaittu sinkinkatoa tai vuotojalkia. Linjasaato- ja sulkuvent-
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tiileiden keskimaarainen tekninen kayttdika on 20...30 vuotta, joten uusituilla venttiileilld on viela kayt-
toikaa jaljelld. Vanhat venttiilit on suositeltavaa uusia heti seuraavan 10-vuotis kunnossapitojakson al-
kupuolella. Linjasaato- ja sulkuventtiileiden kuntoluokka kokonaisuutena on hyva.

Lammityspattereiden termostaatit ja venttiilit seka lattialammitysverkoston toimilaitteet ovat silmamaa-
raisesti arvioiden vuoden 2006 tilamuutosten aikaisia. Yhdesta lammityspatterista puuttuu termostaatti,
mutta muita puutteita ei havaittu. Patteritermostaattien ja -venttiileiden keskimaarainen tekninen kayt-
tika on 15...20 vuotta ja lattialdammitysverkoston toimilaitteiden 10...15 vuotta, joten niiden uusiminen
tulee ajankohtaiseksi seuraavan 10-vuotis kunnossapitojakson alkupuolella. Uusimisten yhteydessa on
suositeltavaa suorittaa patteriverkoston huuhtelu ja perussaatd. Patteritermostaattien ja -venttiileiden
seka lattialammitysverkoston toimilaitteiden kuntoluokka kokonaisuutena on valttava.

Kuva 41: Lammitysverkoston linjasaato- ja Kuva 42: Lammitysverkoston vanhoja venttileita.
sulkuventtiilit ovat paaosin uusittuja malleja.

Kuva 43: Lattialammitysverkoston toimilaitteet on ~ Kuva 44: Lammityspatterin venttiilista puuttuu
suositeltavaa uusia kunnossapitojakson alussa. termostaattiosa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Putkistojen kuntotutkimus alkuperaisille lAmmitysverkoston putkille
= Vanhojen linjasaato- ja sulkuventtiileiden uusiminen
= Lammityspattereiden termostaattien ja -venttiileiden uusiminen
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= Lattialdammityksen jakotukkien toimilaitteiden uusiminen

5.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnallisiin vesi- ja viemariverkostoihin. Vesikaton vedet ohjataan rannien ja syok-
sytorvien kautta rannikaivoille. Kiinteistdssa on salaoja- ja sadevesijarjestelmat.

5.2.1. Vesijohtoverkosto

Rakennuksen vesijohtoverkosto on asennettu paaosin kupariputkesta ja litokset on tehty puristusliitok-
sin. Rakenteiden sisdan asennetut kayttdvesiputket ovat suojaputkiin asennettuja muoviputkia. Paikalla
tehtyjen havaintojen perusteella kupariputket on asennettu 2000-luvun alkupuolella, todennakoisesti
vuoden 2006 tilamuutosten yhteydessa. Rakennuksessa ei ole omaa vesimittaria vaan kayttévesi tulee
suoraan terveysasemalta. Kayttdvesiputket on eristetty alumiinipaperipinnoitetulla mineraalivillalla eika
eristysten osalta havaittu puutteita. Kuparisten ja muovisten kayttdvesiputkien keskimaarainen tekninen
kayttoika on 40...50 vuotta, joten putkilla on viela kayttdikaa jaljella. Kayttévesiputkiston kuntoluokka on

hyva.

Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit ovat silmamaaraisesti arvioiden vuoden 2006 tilamuutosten aikaisia.
Venttiilit ovat tarkastetuilta osin palloventtiileitd. Linjas&ato- ja sulkuventtiileiden keskimaarainen tekni-
nen kayttoika on 20...30 vuotta, joten venttiileilld on vield kayttoikaa jaljella. Linjasaato- ja sulkuventtii-
leiden kuntoluokka kokonaisuutena on hyva.

Kuva 45: Kayttovesiputket on eristetty Kuva 46:Linjasaatd ja sulkuventtiilit on uusittu
asianmukaisesti. 2000-luvulla.
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Kuva 47: Muoviputket on asennettu suojaputkiin
rakenteiden sisalla.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpide-ehdotuksia

5.2.2. Vesi — ja viemarikalusteet

Rakennuksen vesi- ja viemarikalusteet on silmamaaraisesti arvioiden padosin uusittu vuoden 2006 tila-
muutosten yhteydessa. Vesikalusteet ovat Oraksen nykyaikaisia 1-otehanoja ja wc-istuimet ovat niin
ikaan IDOn ja Gustavsbergin nykyaikaisia malleja kaksoishuuhtelulla varustettuna. Vesilukot ja lattia-
kaivot on valmistettu muoviosista. Vesikalusteiden keskimaarainen tekninen kayttdika on 15...25 vuotta
ja viemarikalusteiden 50 vuotta, joten niilla on viela kayttoikaa jaljella. Yksittaisia vesikalusteita voidaan
joutua uusimaan seuraavan kunnossapitojakson aikana. Vesi- ja viemarikalusteiden kuntoluokka koko-
naisuutena on hyva.

Kuva 48: Yleiskuva wc-kalustuksesta. Kuva 49: Vesilukot ja lattiakaivot on valmistettu
muoviosista.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia
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5.2.3. Jatevesiviemarit

Rakennuksen jatevesiviemarit on paaosin uusittu kumirengastiivisteellisiksi muoviviemareiksi ja panta-
litoksellisiksi valurautaviemareiksi. Uusitut viemarit on todennakéisesti asennettu vuoden 2006 tilamuu-
tosten yhteydessa. Tarkastuksessa havaittiin kohtia, missa on edelleen kaytossa myos alkuperaisia lyi-
jyjuotoksellisia valurautaviemareitd. Rakennuksen piha-alueelta ei havaittu viemarin tarkastuskaivoja.
KiinteistOhoitajan kertoman perusteella on mahdollista, etta tarkastuskaivo on jaanyt piha-alueen téiden
yhteydessa maan alle. Rakennuksen pohjaviemarin ja tonttiviemarin kuntoa ja tarkastuskaivon sijaintia
on suositeltavaa selvittda sisapuolisilla tarkastelukamerakuvauksilla. Valurautaisten ja muovisten vie-
mareiden keskimaarainen tekninen kayttdika on 50 vuotta, joten uusituilla valurauta- ja muoviviemareilla
on viela kayttoikaa jaljella. Alkuperaiset valurautaviemarit ovat kayttdikansa loppupuolella ja niiden uu-
siminen tulee ajankohtaiseksi seuraavan 10-vuotis kunnossapitojakson aikana. Alkuperaisten valu-
rautaviemareiden kuntoluokka on heikko ja uusittujen vieméareiden kuntoluokka on hyva.

Kuva 50: Uusittua muovista pystyviemaria. Kuva 51: Uudempaa pantaliitoksellista
valurautaviemaria liitettyna alkuperaiseen
lyijyjuotosviemariin.

Kuntoluokka: 4 hyva (uusitut) / 1 heikko (alkuperaiset)
Toimenpiteet:

= Alkuperaisten valurautaviemareiden uusiminen
= Pohja- ja tonttiviemarin sisdpuolinen tarkastelukamerakuvaus

5.2.4. Sadevesiviemarit

Kattosadevedet johdetaan metallisten rénnien ja syoksytorvien kautta rannikaivoille ja rénnikaivoilta sa-
devesiviemariverkostoon. Rakennuksen sydksytorvissa havaittiin paikoin vaurioita ja puhdistustarvetta.
Rakennuksen kattosadevesijarjestelma on alkuperainen, mutta rannikaivot ja piha-alueen sadevesikai-
vot ovat 2000-luvulla uusittuja / asennettuja. Muovisten sadevesiviemareiden kayttdika on n. 50 vuotta,
joten niilla on viela kayttoikaa jaljelld. Sadevesijarjestelman kuntoluokka kokonaisuutena on tyydyttava.
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Kuva 52: Kattosadevesijarjestelman Kuva 53: SyOksytorvien alaosissa on
syoksytorvissa on puhdistustarvetta. korjaustarvetta.

Kuva 54: Sadevesikaivot ja -viemarit ovat
muovirakenteisia.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Syoksytorvien ja rannien puhdistaminen
= Syoksytorvien alaosien korjaukset

5.2.5. Pumppaamot ja erottimet

Rakennuksesta ei havaittu pumppaamoja tai erottimia.

5.3. limastointijarjestelmat

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.
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5.3.1. llmanvaihtokoneet ja varusteet

Rakennuksessa on 2 kpl yleisiimanvaihtokoneita seka 2 kpl vesikatolle sijoitettuja huippuimureita pai-
kallispoistoina. Rakennuksen yleisiimanvaihtokoneista vuoden 2014 mallia oleva Enervent Pegasos pal-
velee rakennuksen 1.kerrosta. Kone on varustettu pyorivalla lammontalteenotolla, vesikiertoisella 1am-
mityspatterilla ja taajuusmuuttajin. Koneessa on suoravetoiset puhallinmoottorit. Toinen yleisilmanvaih-
tokone on mallia Kair Power 3000 vuodelta 2005 ja se palvelee rakennuksen 2.kerrosta. Kone on va-
rustettu levylammaontalteenotolla, vesikiertoisella Iammityspatterilla ja taajuusmuuttajin. Koneessa on
hihnavetoiset puhallinmoottorit. Paikallispoistojen asennusvuotta ei saatu tarkastuksen yhteydessa sel-
ville, mutta silmamaaraisesti arvioiden ne ovat 2000 -lukujen tuotteita. Imanvaihtokoneiden keskimaa-
rainen tekninen kayttdika on 20...40 vuotta, joten ilmanvaihtokoneilla on viela kayttoikaa jaljelld. Seu-
raavan 10-vuotis kunnossapitojakson aikana koneille riittda normaalit vuosihuollot. Imanvaihtokoneiden
kuntoluokka kokonaisuutena on hyva.

Kuva 55: Yleisilmanvaihtokone Enervent Pegasos Kuva 56: Yleisiimanvaihtokoneella Kair Power
on uutta vastaavassa kunnossa. 3000 on viela kayttoikaa jaljella.

Kuva 57: Vesikatolle sijoitetut huippuimurit
palvelevat wc-tiloja.
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Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Normaalit vuosihuollot

5.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

limanvaihtokanavat ovat kierresaumattua terasputkea ja kanttikanavaa. Kanavat on silmamaaraisesti
arvioiden asennettu yleisiimanvaihtokoneiden asennusten yhteydessa. Kanavissa ei havaittu valitonta
puhdistustarvetta. Kanavien aanenvaimenninelementtien eristemateriaalia ei voitu tarkastella ja on
mahdollista, ettd erityisesti vanhimmissa aanenvaimentimissa voi olla mineraalivillaeristeita. Eristema-
teriaali on suositeltavaa tarkastaa ja tarvittaessa vaihtaa kuituja paastamattémaan materiaaliin viimeis-
taan seuraavan kanavapuhdistuksen yhteydessa.

limanvaihdon paatelaitteina toimivat kattohajottajat, saleikot ja kartioventtiilit. Paatelaitteet on silmamaa-
raisesti arvioiden asennettu yleisiimanvaihtokoneiden asennusten yhteydessa. Myodskaan paatelait-
teissa ei havaittu valitdnta puhdistustarvetta. Paatelaitteiden paineentasauslaatikoissa on tarkastetuilta
osin kuituja paastamaton aaneneristys.

Rakenteellisesti iimanvaihtokanavien ja paatelaitteiden kayttdikd on sama kuin rakennuksen kayttoika.
Saneeraustarpeen aiheuttaa lahinna tilojen kayttdtarkoituksen muuttuminen tai ilmanvaihdon tehostus-
tarve. lImanvaihtokanavien ja paatelaitteiden kuntoluokka on hyva.

Viittaukset:

Siséilmastoluokitus 2008 (RT 07-10946) suosittaa tarkastamaan llmanvaihtokanavien — ja laitteis-
tojen puhtauden viiden vuoden vélein. Tarkastus voidaan tehdé silmdmadéraisené puhtaustarkaste-
luna seké kéyttden pintapélyndytteenottoa.

Pelastuslaki 29.4.2011/379 (3 luku 13 §)

"Rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoittajan on yleisten tilojen ja koko rakennusta
palvelevien jérjestelyjen osalta sekd huoneiston haltijan hallinnassaan olevien tilojen osalta huo-
lehdittava, etta: ilmanvaihtokanavat ja -laitteet on huollettu ja puhdistettu siten, etta niista ei ai-
heudu tulipalon vaaraa”

Kuva 58: Kanavadanenvaimentimien Kuva 59: Poistoilman paatelaitteet ovat
eristemateriaali on suositeltavaa tarkastaa ja kartioventtiileita.
tarvittaessa vaihtaa.
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Kuva 60: Tuloilman paatelaitteet ovat erityyppisia =~ Kuva 61: Tuloilman paatelaitteiden
saleikdita ja hajottajia. paineentasauslaatikoissa on tarkastetuilta osin
kuituja paastamaton aaneneristys.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= lImanvaihtokanavien puhtauden tarkastus ja tarvittaessa puhdistaminen 2-4 vuoden kuluessa

5.4. Kylmatekniset jarjestelmat

5.4.1. Kylmakoneistot ja laitteet

Rakennuksesta ei havaittu kiinteitéd kylmateknisia jarjestelmia. lImanvaihtokoneen jaahdytys on kasi-
telty kappaleessa 5.3.1.

5.4.2. Paineilmaverkostot

Rakennuksesta ei havaittu paineilmaverkostoja.

5.5. Hoyryjarjestelmat

5.5.1. HOoyryverkostot

Rakennuksessa ei ole hdyryverkostoja.

5.6. Palontorjuntajarjestelmat

5.6.1. Alkusammutuskalusto

Rakennuksen alkusammutuskalustona toimii kasikayttdiset sammuttimet. Alkusammutuskaluston tar-
kastukset ovat ajan tasalla ja huomiomerkinnat ovat asianmukaisia.
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Kuva 62: Sammutuskaluston tarkastukset ovat
ajan tasalla ja huomiomerkinnat asianmukaisia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Saannodlliset tarkastukset

5.6.2. Sprinklerilaitteet

Rakennuksessa ei ole kaytdssa sprinklerilaitteita.

5.7. Muita LVI-teknisia jarjestelmia

5.7.1. Savunpoisto

Rakennuksesta ei havaittu erillisid savunpoistolaitteita.

6. SAHKOJARJESTELMAT

6.1. Aluesahkoistys

6.1.1. Ulkovalaisimet

Kiinteiston alue-/ ulkovalaistuksena toimivat julkisivuille asennetut Fagerhultin valaisimet. Valaisimissa
on kaytdssa pienloisteputkilamput. Myds julkisivulle on asennettu yksi LED-valoheitin. Ulkovalaistusta
ohjataan kellokytkimella ja hamarakytkimella. Valaisimet on asennettu 2000-luvulla.

Melkein kaikki valaisimien kuvut ovat kellastuneet ja yksi on rikki. Vain yksi julkisivuvalaisin ja yksi
LED-valoheitin ovat uusia. Kellastuneet valaisimet ottaa paljon valotehoa. Suositellaan kaikkien julkisi-
vuvalaismien kupujen uusimista.

Muita aluesahkdistyksia ovat ovikello ja kameravalvonta. Ovikello ja kamerat ovat silmamaaraisesti
arvioiden kunnossa.
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Kuva 63: Nakymaa julkisivuvalaisimista Kuva 64: Nadkymaéa LED-heittimesta

Kuntoluokka: 2 valttava-3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan kaikkien julkisivuvalaismien kupujen uusimista.

6.1.2. Autolammitys

Kiinteiston pihalle on asennettu 4 kpl. autolammityspistorasiakoteloita. Autolammityskotelot ovat asen-
nettu 2000-luvulla. Pistorasiakotelot on varustettu johdonsuoja- ja vikavirtasuojakytkimilla. Autolammi-
tyspistorasiat ovat silmdmaaraisesti arvioiden kunnossa, mutta muutamat tolpat ovat keranneet polya

ja komponentit ovat olleet alttiina saalle. Tama voi heikentaa laitteen kayttdikaa. Myos kaksi autolam-

mityskotelopylvasta on vinossa ja vaatii korjauksia.

B o

Kuva 66: Nakymaa autolammityskotelon
pylvaasta

Kuva 65: Nakymaa autolémitykoteota

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Autolammityskotelon pylvéan suoristamista
= Suositellaan autolammitystolppien siivoamista
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6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Paakeskus

Paakeskus on asennettu 1960-luvulla, keskus sijaitsee eri rakennuksen kellarikerroksessa. Paakes-
kuksella on tulppasulakkeet muille jakokeskuksille. Keskuksen ja jarjestelmien maaraaikaistarkastus
on tehty 29.11.2016 ja lampokuvaus on tehty 2018. Keskuksilla laskennallinen kayttoika on n. 45
vuotta. Paakeskus on teknisesti kunnossa, mutta keskus on ylittéanyt sille maaritetyn teknisen kayt-
téian. Suositellaan paakeskuksen uusimista.

Kuva 67: Nakymaa paakeskuksesta Kuva 68: Nakymaa lampokuvaustarrasta

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan sdhképadkeskuksen uusimista

6.2.2. Jakokeskukset

Kiinteistdossa on yksi nousu-/ryhmakeskus pohjakerroksessa ja yksi ryhmakeskus 1krs:ssa. Keskukset
on varustettu johdonsuojakatkaisijoilla. 1krs:n ryhnmakeskus on asennettu vuonna 2005 ja nousu-/ryh-
makeskus on asennettu 2014. Jakokeskukset ovat IP 20 ja IP30 ja nimellisvirrat ovat 50-63A.

Keskukset ovat silmamaaraisesti arvioiden kunnossa. Huolto-ohjelmassa on syyta ottaa huomioon
keskusten saanndllinen tarkastus. Vikavirtasuojakytkimen toiminta on tarkistettava ainakin kaksi ker-
taa vuodessa.
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Kuva 69: Nakymaa 2014 nousu-
/ryhmakeskuksesta

Kuva 70: Nakymaa 2005 ryhmakeskuksesta

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Keskuksia huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti

6.2.3. Ohjauskeskukset
Kiinteistolla ei ole ohjauskeskus

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita.

6.3. Johtotiet

Suurimpaan osaa kiinteistdn johtoteista on tehty uppo- ja pinta-asennuksina, esim. muoviputkilla, joh-
tokanavalla, kaapelilistalla ja JAPP-putkella. Johtotiet ovat asennettu vuonna 2005 ja 2014. Johto-
teista ei havaittu huomautettavaa.

Kuva 71: Nakymaa johtokanavasta ja Kuva 72: Nakymaa johtokanavasta
asennusputkesta
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita.

6.4. Johdot ja niiden varusteet

6.4.1. Liittymisjohto

Kiinteiston paakeskus on liitetty Keravan Energian pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapeli on maakaa-
peli AXMK-tyyppista. Kiinteiston mittari sijaitsee paakeskuksessa. Silmamaaraisesti arvioiden liittymis-
johto on kunnossa, mutta paakeskuksen sahkdgliittymé on noin 60 vuotta vanha ja laskennallinen kayt-
téika on n. 50 vuotta, tAman perustella suositellaan padkeskuksen uusimisen yhteydessa myods sahko-
verkkoliittyman uusimista.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan paakeskuksen sahkdliittymisjohdon uusimista

6.4.2. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Kiinteiston tarkastuskierroksen aikana ei I6ytynyt padmaadoituskiskoa. Pleissin rakennuksesta ei 16y-
tynyt erillispotentiaalintasauskiskosta. Kiinteistd saa paakeskukselta nousujohdossa nollajohtimen,
joka on kytketty NK1/RK1 keskuksen PEN-kiskoon ja erottu PE- ja N-kiskon mukaisesti. NK1/RK1:sta
nousujohdossa menee maadoitusjohdin 1krs:n ryhméakeskukseen PE-kiskoon. |V-kone- ja ATK-teli-
nekomerossa ei l16ytyy erillispotentiaalintasauskiskosta. Jarjestelmasta on syyta laatia maadoituskaa-
vio ja tarkastella kaikki tarpeelliset lisdykset sen perusteella.

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan maadoitusjarjestelmakaavio laadittamista

6.4.3. Nousujohdot

Keskusten nousujohdot ovat TN-C ja TN-C-S, eli 4- ja 5-johdinjarjestelman mukaisia. Kaapelointeina
on kaytetty MMJ— ja MCMK- tyyppisia kaapeleita. Pdakeskukselta tuleva nousukaapeli on asennettu
noin 1960-1970 luvun valilld ja RK2 nousujohto on uusinut 2005.

Nousujohtojen elinkaari on noin 30-40 vuotta. Silmamaaraisesti arvioiden nousukaapelit ovat kun-
nossa, mutta paakeskukselta tuleva nousukaapeli on ylittanyt sille maaritetyn teknisen kayttéian. Suo-
sitellaan MCMK 3x10+10 kaapelin uusimista.
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Kuva 73: Nakymaa nousujohtokaaviosta

Kuntoluokka: 2 valttava-3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan NK1/RK1 nousujohdon uusimista

6.4.4. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohdot ovat talotekniikan 1V-kojeiden, keittion 3-vaiheinen liesi ja saattolammityksia. Joh-
dotukset ovat 5 johdinjarjestelman mukaisia.

Katselmuksessa tarkasteltiin johtojen suojauksia ja kiinnityksia. Mitaan erityista huomautettavaa ei ha-
vaittu.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.4.5. Ryhmajohdot

Ryhmajohtoja ovat 1ahinna valaistuksen, kytkimien ja yleispistorasioiden johdot. Johdotukset ovat 3/5

johdinjarjestelman mukaisia ja myds I0ytyy yksi tai kaksi vanhaa johtoa 2/4 johdinjarjestelmajohdoista.
Suurin osa kaapeleista on paivitetty vuonna 2005 ja 2014. Kaapelointeina on kaytetty MMJ—-tyyppisia

kaapeleita sekd CAT 6- , NOMAK- ja MMO-ohjauskaapeleita.

Asennuskalusteista (kytkimet, painonapit, painikesaadin, pistorasiat, telerasiat, jako/kojerasiat, ym.)
suurin osa (noin 95%) on asennettu 2000-luvulla. Vielakin 16ytyy muutama vanha asennuskaluste,
esim. varastotilassa. Ne toimivat kunnolla, mutta sdhkdasennuskalusteella laskennallinen kayttoika on
n. 30-40 vuotta ja ne ovat ylittaneet niille maaritetyn teknisen kayttéian ja ne tulisi uusia. Myds keitti-
Ossa ja keskuskomerossa |6ytyy muutama kojerasia ilman kantta. Muut johdot ja kalusteet ovat kun-
nossa.
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Kuva 74: Nakymé&a vanhasta asennuskalusteesta Kuva 75: Nakymaéa kojerasioita ilman kansia

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan kojerasioiden kansien asentamista
= Suositellaan 1960-/1970-luvun asennuskalusteiden ja ryhmajohtojen uusimista

6.5. Sisavalaisimet

Sisavalaisimet ovat paaosin loisteputki-, pienloisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat uppo-, pinta ja ri-
pustus-asenteisia. Valaistusta ohjataan kytkimilla ja painonapilla. Valaisimia on asennettu vuonna
2005 ja muutama 2014.

Valaisimien keskimaarainen laskennallinen kayttoika on n.30 vuotta. Valaisimet ovat kunnossa, vain
yhdesta valaisimesa puuttuu kupu mm. harrastetilassa ja muutama valolahde on palanut, esim. ulko-
rakennuksessa.

Suositellaan kaikkien puuttuvien valaisimien valolahteen ja kuvun korjaamista tai uusimista.

Kuva 76: Nakymaa pienloisteputkivalaisimista Kuva 77: Valaisin ilman kupua

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Suositellaan kaikkien puuttuvien sisavalaistuksien valolahteen ja kuvun korjaamista tai uusimista

Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
RLVIS-kuntoarvio 35/41



\\\I)

6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet

6.6.1. Lammittimet, kojeet ja laitteet

Kiinteistdssa on pari pistotulppasahkoélammitintd pohjakerroksessa ja 1krs:ssa. Kiinteistdssa on myos
saattolammitys syOksytorvessa, joka on asennettu vuonna 2005.

Kiinteistdssa olevia kojeita ovat IV-koneet, pumppu ja keittidlaitteet. Kaikki laitteet ovat asennettu
2000-luvulla.

Laitteistojen sahkoistys oli kunnossa tarkastushetkellda. Lammitysjarjestelmien ohjaukset tulee tarkas-
taa koholla olevan energiakulutuksen vuoksi. Laitteistoille on muutoin ainoastaan huoltotoimia.

Kuva 78: Nakymaa saattolammityksesta Kuva 79: Nikyma keittion kojeet

e

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.6.2. LVI-jarjestelmien sahkdvarusteet

Kaukolammon kojeet ja sen saato- ja toimilaitteet sijaitsevat lammodnjakohuoneessa eri rakennuk-
sessa kellarikerroksessa. Kiinteistéssa on kaksi ilmanvaihtokonetta pohjakerroksessa ja 1.krs:ssa
seka kiertovesipumppu. 1V-kojeet ovat varustettu saatolaitekeskuksilla.

Kojeet saavat syottonsa ryhmakeskuksista ja halytys menee saatdlaiteohjauskeskukselle. Muilta osin
LVI-laitteistot kasitelladn tarkemmin raportin LVI-osuudessa. Sahkoistyksen osalta ei havaittu puut-
teita.
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Kuva 80: Nakymaa pohjakerroksen IV-koneesta Kuva 81: Nakymaa 1krs:n IV-koneesta

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

6.7. Erityisjarjestelmat

Kiinteistossa on poistumistievalaistusjarjestelma, jonka turvavalokeskus on Tekoware Oy:n val-
mistama. Turvavalokeskus on asennettu 2000-luvulla ja sijaitsee pohjakerroksessa siivoushuo-
neessa. Turvavalokeskuksen akut ovat vaihdettu 2010. Poistumistievalaisimet ovat asennettu
2000-luvulla. Opasvalaisimet ovat LED-lampuin varustettuja.

Turvavalojarjestelman tekninen kayttdika on noin 25 vuotta. Turva- ja poistumistievalaistusjarjes-
telmatoiminto on kunnossa.

Kuva 82: Nakymaa opastevalaisimesta Kuva 83: Nakymaa turvavalokeskuksesta

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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7. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

71. Rakennusautomaatiojarjestelmat

KiinteistOssa ei ole kattavaa rakennusautomaatiojarjestelmaa, alakeskukset ovat saatolaiteyksikoita ja
ne sijaitsevat IV-konekomeroissa. limanvaihtokoneita ohjataan, valvotaan ja saadetaan yksikkosaati-
milla. Jarjestelma on asennettu 2000-luvulla. Saatolaitteilla keskimaarainen tekninen kayttdika on n.
10-15 vuotta. Jarjestelma on silmamaaraisesti arvioiden kunnossa.

Kiinteiston ulkovalaisimia ohjataan kellokytkimella ja hamarakytkimelld sahkdkeskuksessa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.2. Puhelinjarjestelmat
Kiinteistolla ei ole enda puhelinjarjestelmaa. Henkildkunta kayttdad mobiilioperaattoripalveluita.

Rakennuksessa on my0s ovikellojarjestelma. Jarjestelma on asennettu 2000-luvulla. Ovikellojarjestel-
matoiminto on kunnossa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.3. Antennijarjestelmat

Kiinteistolla on kaytdssa antennijarjestelma. Antennijarjestelman kaapelit ovat tyypiltdan Tellu 13 -kaa-
peleita. Jarjestelma on paivitetty vuonna 2005.

Jarjestelmalaitteen tekninen kayttdika on noin 25 vuotta. Antennijarjestelma on silmamaaraisesti kun-
nossa.

Kuva 84: Nakymaa antennimastosta Kuva 85: Nakymaa pohjakerroksen
antennihaarottimesta
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Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.4. Ainentoisto - ja merkinantojirjestelmit

Kiinteistdssa on ollut sisadnpyyntojarjestelma, mutta jarjestelma ei ole nyt kaytossa. Myos kiinteistolla
on INVA-WC-jarjestelma. Jarjestelma sijaitsee 1.krs:ssa INVA-WC:ssa. Jarjestelma on silmamaarai-
sesti kunnossa.

Kiinteistdssa ei ole aanentoistojarjestelmaa.

Kuva 86: Nakymaa sisdanpyyntokalusteista Kuva 87: Nakymaa sisaanpyyntokalusteista

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.5. ATK-jarjestelmat

Kiinteisto on liitetty paikallisen operaattorin yllapitamaan televerkkoon. Sisaverkko (ATK) on valo-
kuidulla toteutettu. ATK-rasiat ovat 2xRJ45-tyyppisia. Verkko on tyypiltdan CAT 6 kaapelia ja sisaverk-
koteline sijaitsee pohjakerroksessa keskuskomerotilassa. Kiinteistossa on kaytossa myds WLAN-tuki-
asemia. ATK-jarjestelma on kunnossa.
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Kuva 88: Ndkymaa ATK-telinesta Kuva 89: Nakymaa ATK:n RJ45-rasiosta
Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita

7.6. Turva- ja valvontajarjestelmat

Kiinteistdssa toimii turvajarjestelmina murtoilmaisu- ja kameravalvontajarjestelma. Jarjestelmat ovat
asennettu 2000-luvulla. Murtoilmaisu- ja kameravalvontajarjestelmien keskuslaitteet sijaitsevat pohja-
kerroksessa keskuskomerotilassa. Jarjestelméat ovat silmamaaraisesti kunnossa.

KiinteistOssa ei ole palovaroittimia tai paloilmaisinjarjestelmaa. Suositellaan akkuvarustettupalovaroitti-
mien asentamista.

‘ -
Kuva 90: Nakymaa murtoilmaisupaneelista Kuva 91: Nakymaa kameravalvonnasta
Kuntoluokka: 2 valttava-3 tyydyttava
Toimenpiteet:
= Suositellaan paristokayttdisen palovaroittimien asentamista
Nuorisotalo Pleissi 14.12.2020
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7.7. Integroidut jarjestelmat

Kiinteistdssa ei ole integroidut jarjestelmat.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

YHTEENVETO
KOHTEEN NIMI Soderkullan nuorisotalo Pleissi
Kustannusarvio (x 1000 €, alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Luku 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | Yhteensa
4 |Rakennustekniikka 25 14 0 0 0 0 0 0 12 0 51
5 [LVI-jarjestelmat 4 6 2 2 0 0 0 0 0 0 14
6 |Sahkojarjestelmat 19 2 0 0 0 0 0 0 0 0 21

Yhteensa 48 21 2 2 0 0 0 0 12 0 85
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Vuosi
@Rakennustekniikka ®LVI-jarjestelmat ®Sahkojarjestelmat

Kustannusten jakaantuminen

M Rakennustekniset tyot

o LVI-tyot

W Sahkotyot
Arvioidut korjauskustannukset (alv 0 %) x 1000 € %
Valittdmat korjaukset (2021) 48 56 %
Korjaukset lahitulevaisuudessa (2022-2024) 25 30 %
Korjaukset pidemmalld aikajaksolla (2025-2030) 12 14 %
YHTEENSA 2021 - 2030 85 100 %

Kustannusten jakaantuminen x 1000 € %

YHTEENSA 85 100 %




Soderkullan nuorisotalo Pleissi
RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset Kunto- [Maara- Kustannusarvio (x 1000 €, alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
otsikko luokka |arvio | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
411 Alueen rakenteet 3 o0|30(|(00(00(|00|00)|00])| 00| 00| 00
Maanpinnan kaltevuuden korjaukset ylapihalla 3,0
4.1.2 |Alueen varusteet 3 00| 00|00 |00)00(fO00) 00| O00])O00]00
4.2.1 |Salaojat 3 00| 00|00 (|00)00(fO00)|0O00|O00])O00]00
4.3.1 |Perustukset 4 00| 00|00 (|00)00(fO00) 00| O00])O00]|00
4.3.2 |Rakennusrunko 4 00| 00|00 (|00)00(fO00)|0O00]|O00])O00]|00
4.3.3 |Julkisivut 2 17,0 10,0 00 | 0,0 | 0,0 ( 00 | 0,0 [ 0,0 | 0,0 | 0,0
Katoksen yldosien paneloinnin kunnostus 20
Betonisokkeleiden pinnoitus-paikkauskorjaus 60
Ulkovaraston ulkovuorauksen kunnostus 20
Ikkunoiden ja ulko-ovien perusteellinen
huoltokunnostus 12,0
Ulkoseinien mikrobiologinen kuntotutkimus. 50
4.3.4 |Ylapohjarakenteet 2 80| 00| 00|00)00(fO00) 00| O00]|O00]00
Peltikatteiden puhdistus ja maalaus. 6,0
Kulkusiltojen ja lumiesteiden asentaminen
nuorisotalon katolle. 2,0
4.3.5 |Tilaosat (liiketilat ja toimitilat) 3 o0 05(|(00(00(|00)| 00| 00] 00120 00
Akustiikkalevyjen uusiminen (biljardisali) 05
2 kpl WC-tilan kunnostus
12,0
Rakennustekniset tyot yhteensa 250|135 00 ( 0,0 ( 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0 | 12,0 0,0
30,0
©
(<
=]
O
o
o
e
x
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Vuosi
m Alueen rakenteet ® Alueen varusteet m Salaojat ® Perustukset




Soderkullan nuorisotalo Pleissi

LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset kunto- |Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
otsikko luokka |arvio | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
5.1. Lammitysjarjestelméat 3 30|05]|00)|20|00| 00| 00]00] 00|00
Vanhojen linjas&ato- ja sulkuventtiileiden uusiminen 1ers 05
(yksittaiset vanhat venttiilit) ’
Lammityspattereiden termostaattien ja -venttiileiden
seka lattialammityksen jakotukkien toimilaitteiden 1erd 2,0
uusiminen
Putkistojen kuntotutkimus alkuperaisille u
. X . 1erad 3,0
lammitysverkoston putkille
5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat 4 10| 50| 00| 00| 000000 O00](O00] 00
Syoksytorvien puhdistukset ja korjaukset 1erda | 0,5
Alkuperaisten valurautaviemareiden uusiminen 1era 50
(kustannukset tarkentuvat maaralaskennalla) ’
Pohja- ja tonttiviemarin sisédpuolinen x
1era | 0,5
tarkastelukamerakuvaus
5.3. limastointijarjestelmat 4 00| 00|20)|00|00|O00|O00]O00] 00|00
limanvaihtokanavien puhdistaminen ja ilmamaarien 1ers 20
saatadminen '
5.4. Kylmatekniset jarjestelmét 00| o00|00|00|O00|O00|O00]O00]O00]DO00
5.5. Hoyryjarjestelmat 00| o00|00)|00|O00|O00|O00]O00]O00]DO00
5.6. Palontorjuntajarjestelmat 4 00| 00|00)|00|O00|O00|O00]O00]O00]DO00
5.7. Muita LVI-teknisia jarjestelmia 00| o00|00)|00|O00|O00|O00]O00]O00]DO00
LVI-ty6t yhteensa 4 6 2 2 0 0 0 0 0 0
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Soderkullan nuorisotalo Pleissi
SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Raportin Toimenpide-ehdotukset kunto- [Maara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
otsikko luokka |arvio | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
6.1. Alueséhkoistys 2-3 00| 00| 00| 00|O00|O00(|O00{fO00(O00]DO00
6.2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset 2-3 12,0 0,0 | 00| 00| 00| 00| 00| 00| 0,0 | 0,0
Suositellaan sahkopaakeskuksen uusimista 1erd | 12,0
6.3. Johtotiet 3 00| 00| 00| 00|O00|O00|O00{fO00|O00]DO00
6.4. Johdot ja niiden varusteet 2-3 55| 2000|000 00| O00(fO00|O00]| 00] 0,0
Suositellaan paakeskuksen sahkdaliittymisjohdon
uusimista lerd | 2,5
Suositellaan maadoitusjérjestelmékaavion laatimista .
1era 1,0
Suositellaan NK1/RK1 nousujohdon uusimista 2,0
Suositellaan 1960-/1970-luvun asennuskalusteiden ja
ryhmé&johtojen uusimista 1era 2,0
6.5. Sisédvalaisimet 3 00| 00| 00| 00|O00|O00|O00{fO00(O00]O00
6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet 3 00| 00|[O0O0O0fOO0|O00|O0|O00]|O00]|O00] 0,0
6.7. Erityisjariestelmat 3 00| 00| 00| 00|O00|O00|O00{O00]|O00]O00
7. Tietotekniset jarjestelmat 2-3 1,01 00| 00| 00| 00| O00(|O00(|O00]|O00]| 00
Suositellaan paristokayttdisten palovaroittimien
asentamista 1erd | 1,0
XX, [ XXX 00| 00| 00| 00|O00|O00|O0O0{O00]|O00]O00
XX, [ XXX 00| 00| 00| 00|O00|O00|O00{O00]|O00]O00
Sahkotyot yhteensa 18,5 20| 00| 00 | 00 ( 00 [ 0,0 | 0,0 | 0,0 | 0,0
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