Nuorisopalveluiden tilakartoitus ja vuokrausmuutokset / Ungdomstjansternas
utrymmeskartlaggning och hyresandring

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 27.02.2024 § 34

156/10.03.02.01/2024

Valmistelija / Beredare: asiakaspalvelupaallikko / kundbetjaningschef
Henna Salminen, henna.salminen(at)sipoo.fi

Tausta

Nuorisopalvelut on esittanyt syksylla 2023 toiveen siirtda kaiken Nikkilan
alueen toimintansa Wessman-taloon, kun se vapautuu kevaalla 2024
koulutuspalveluiden kaytosta. Arki ja vapaa-aika toimiala haluaa perustaa
rakennukseen lasten ja nuorten toimintakeskuksen. Toimintakeskuksen
kayttoon haluttaisiin kaikki 1. ja 2.kerroksen kayttétilat (pois lukien ruokala).
Nuorisopalveluiden tilatarpeesta ei oltu kuitenkaan laadittu tilaselvitysta,
arvioitu hankkeen kannattavuutta tai laskettu kustannuksia. Toimitilat -
yksikkd paatti kdynnistaa tila- ja hankekartoituksen. Tarkoituksena oli
selvittda nuorispalveluiden tilatarpeet verrattuna palvelutarpeeseen,
esitetyn hankkeen tekniset ja taloudelliset tiedot seka tilavaihtoehdot. Tila-
ja hankekartoituksesta laadittiin koontiasiakirja, joka on tdman esityksen
litteena 1.

Kartoituksen lahtotietoja

Tila- ja hankekartoituksessa selvitettiin mm. nuorisopalveluiden tilojen
kayttajat, nuorisopalveluiden rooli, tarjotut palvelut, olemassa olevat tilat,
tilojen kunto ja vuokrat seka alueellisen kasvun vaikutusta tilatarpeisiin.
Taman lisaksi tutkittiin tarkemmin palvelupaikkojen sijoittelua.

Sipoon kunnan nuorisopalvelut tarjoaa lapsille ja nuorille tukea, apua,
neuvontaa ja mielekasta tekemistd vapaa-ajalle. Nuorisopalvelut yllapitaa
ns. kiinteda toimintaa nuorisotaloilla. Taman lisaksi nuorisopalvelut tekee
ns. liikkuvaa tyéta kouluilla, kirjastoissa ja tapahtumissa seka somessa.
Nuorisopalveluiden toimintaan kuuluu myods etsivaa nuorisoty6ta ja
erityisnuorisotyota.

Nuorisopalveluilla on kaytdssaan talla hetkella Nikkilan alueella Nikkilan
nuorisotalo ja B1-toimistotila. TAman lisdksi Séderkullan alueella on
nuorisotalo Pleissi ja Tallbackan vastaanottohuone. Tamanhetkinen
sisaisten vuokrien maara vuonna 2024 on naista tiloista yhteensa noin
162 400 € (alv 0 %). Tasta Nikkilan alueen tilojen osuus on noin 104 000 €
(alv 0 %). Taman liséksi nuorisopalvelut jarjestaa lasten ja nuorten
tapahtumia mm. juhlatalolla, monitoimihallilla, Topeliussalissa ja kouluilla.
Nuorisopalveluiden omat tilat eivat ole riittavan isot tapahtumien
jarjestamiseen. Kulttuuripalvelut jarjestaa myods tapahtumia lapsille ja
nuorille.

Nikkilan vaestdsuunnitteen mukaan 0—18-vuotiaita kuntalaisia olisi alueella
vuonna 2030 yhteensa 355 ja 2040 yhteensa 956. Kasvun arvioidaan siis
olevan voimakasta ja asia pitdd huomioida etupainotteisesti myos
tilasuunnittelussa.

Nykyinen Nikkildan nuorisotalo on peruskorjattavassa kunnossa.
Peruskorjauksen budjettitasoinen kustannusarvio on noin 1 300 000 —

1 450 000 € (alv 0 %). Rakennus sijaitsee my0s liian syrjassa ja junaradan
vieressa. Eri ikdryhmat eivat voi kayttda rakennusta samanaikaisesti sen
pienuuden takia. Tama on tuonut mukanaan lieveilmiditd mm.



paakirjastoon ja alueen kauppoihin. Nuorisotalon piha-alueella ei ole
lapsille leikkivalineita, eika kunnollista pysakaintitilaa. Toimintatiloja ei ole
myoskaan tarjota riittdvasti kunnan toimintaa tukevien yhdistysten
kayttdon. Nuorisopalveluiden toimistopalvelut sijaitsee eri rakennuksessa
noin kilometrin paassa nuorisotalosta. Kumpikaan tiloista ei ole taysin
esteeton.

Taman hetken ja tulevien vuosien palvelutarve jakautuu eri ikaryhmien
valilla. Pienempien lasten tarpeet painottuu lapsiperhetoimintaan,
tdydentavaan varhaiskasvatukseen, kulttuuritapahtumiin ja lapsi-huoltaja -
toimintaan. Vanhempien lasten tarpeet painottuu mm. nuorisopalveluiden
tukevaan toimintaan, yleiseen nuorisotalotoimintaan ja kulttuuritapahtumiin.
Lahella aikuisuutta oleville tarjotaan myo6s perustaitoja tukevia palveluita.
Taman lisaksi tarvitaan etsivaa nuorisoty6ta, ehkaisevaa paihdetydta ja
erityisnuorisotyota.

Nuorisopalvelut on linjannut yhdessa kunnan Toimitilat -yksikon kanssa
tarkeimmiksi asioiksi tilojen osalta seuraavat seikat, jotta
palvelutarpeeseen pystytdan vastaamaan:

¢ Moderni toimitilat / toimitilat — pohja muutettavissa helposti toiminnalle
sopivaksi. Tilat ovat terveelliset ja turvalliset kayttajille.

¢ Tilakoon kasvattaminen — kaikille toiminnoille omat tilat / sopivat
hybriditilat palvelutarjonnan kasvattamiseksi ja yhteisty6tahojen
lisddmiseksi.

e Toiminnan sijoittaminen kayttgjia lahemmas keskustaan
tavoitettavuuden takia ja lieveilmididen vahentamiseksi.

Lisdksi nuorisopalvelut toivovat toimiston sijaitsevan resurssisyista
samassa yhteydessa kuin varsinainen nuorten toiminta. Tarvittava
neliomaara on noin 800—1000 m? riippuen tilojen toimivuudesta. Tahan
neliomaaraan saadaan sisallytetty myoés lasten ja nuorten
kulttuuritapahtumia.

Tilaehdotukset

Kunnan Toimitilat -yksikkd on viimeisen viiden vuoden aikana tiivistanyt
merkittavasti tilakantaansa. Toimintoja on pyritty perustamaan
hybridimallilla ja tilatehokkuutta parannettu. Tassa yhteydessa on myds
myyty kaikki kunnalle tarpeettomat huonokuntoisemmat rakennukset pois.
Edelld mainittuihin seikkoihin perustuen vapaita ylimaaraisia isoja tiloja tai
rakennuksia on erittain vahan. Yksityiselta sektorilta ei my6skaan ole kuin
yksittaiset tilat saatavilla.

Mahdollisiksi tilaehdotuksiksi linjattiin:
1. Wessman-talo
2. Vanha paloasema ja B1-toimistotila

3. Nykyinen nuorisotalo, B1-toimistotila ja Iso Kylatie 21 -liiketila



Tilaehdotukset ja niiden kustannukset on esitelty laajemmin liitteessa 1.
Alla on esitetty taulukkomuodossa yhteenveto kyseisista tiedoista:

Tilavaihtoehto | Sisdinen | Remontointi- | Kaytettdvissd | Koko | Toimipaik- | Véistétarve Lisdkustan- | Ulkoinen
vuokra | tarve m? kojen tulevaisuudessa | nuksia vuokraus
2025-€ maéara tulossa
(alv0
%)

Wessman-talo | 268359 | Fieni Syksy 2024 956 1 =] =] =]

Paloasema + 149430 | Suuri Loppuvuosi 524 | 2 Kylla (B1) Kylla =]

B1 2025

Nuorisotalo + 132210 | Suuri Kevét 2024 700 |3 Kylla Kylla Kylla

B1+ Myntti (nuorisotalo, B1) (Myntti)

Koontitaulukosta kay ilmi, ettd Wessman-talo on kuntonsa, kokonsa ja
toimipaikkamaarien perusteella jarkevin vaihtoehto nuorisopalveluille.
Rakennukseen ei ole tulossa peruskorjauksia, joten vaistétilan tarvetta ei
myoskaan ole lahivuosina. Talla hetkella pelkkaa vuokran suuruutta
verrattaessa, Wessman-talo on selkeasti muita tiloja kalliimpi, mutta
vuokrahinta on vakaa. Nuorisotalon ja B1-toimistotilan vuokrat tulisivat
nousemaan peruskorjausten jalkeen lahelle samaa hintatasoa.

Wessman-talon tilat soveltuvat sellaisenaan kyseisen yksikén toimintaan ja
kayttéonotto vaatii vain melko pienia tilamuutoksia. Wessman-talossa on
valmiiksi lapsille ja nuorille sopiva ulkoilupiha, johon ei tarvita
lisdhankintoja. Pihaan saadaan sijoitettua myos skeittipalvelut. Wessman-
talon tilat tarjoaa myds lasten / nuorten kayttoon terveet ja turvalliset tilat,
joissa myds henkildkunnan on hyva olla.

Paloaseman ja B1-tilojen vuokrausta nuorisopalveluiden kaytt66n
kokonaisuutena ei voida pitaa jarkevana. Paloasemarakennukseen
joudutaan tekemaan mittavat ja kalliit muutostyot, jonka jalkeen tilat eivat
siitdkaan huolimatta olisi toimivat ja kaytannoélliset. Paloaseman
ymparistdssa ei myodskaan ole jarkevaa sijoituspaikkaa skeittirampeille.
Nykyinen nuorisotalo, B1-toimistotilat ja Iso Kylatie 21- liiketila — vaihtoehto
pilkkoisi entisestdan nuorisopalveluiden toimintoja eri toimipisteisiin. Se ei
toisi mukanaan nuorisopalveluiden toivomaa sujuvuutta toimintojen
yllapitamiseen. Peruskorjausten ajaksi tulisi myds 16ytaa toiminnoille
korvaavat tilat. Taman takia jarkevampaa on siirtda toiminnot kerralla
kunnollisiin tiloihin ja tdman jalkeen miettia tarkemmin vanhojen
rakennusten kohtalo.

Muut vuokralaisehdokkaat Wessman-taloon

Kunnan koulutuspalveluilla ei ole lisétilatarvetta. Esikoulut on
lahtokohtaisesti myos jo sijoitettu koulujen yhteyteen Nikkilan alueella.
Rakennus ei sellaiseen sovellu varhaiskasvatuksen paivakotikayttoon,
vaikka varhaiskasvatuksella onkin tilatarpeita alueella. Rakennukseen
pitaisi tehdd mittavat muutosty6t tdman takia ja talldinkaan tilat eivat olisi
optimaaliset. Parhain vuokralaisehdokas rakennukseen onkin tasta syysta
Arki ja vapaa-aika toimiala, joka on juurikin pyytanyt tilaa
nuorisopalveluiden kayttoon.

Varhaiskasvatuksen osalta todettiin kuitenkin, ettd avoin varhaiskasvatus
tarvitsee uudet tilat syksysta 2024 Iahtien. Kyseinen toiminta on talla
hetkelld valiaikaistiloissa Nikkilan paivakodissa. Avoimen
varhaiskasvatuksen toiminta saadaan sijoitettua Wessman-taloon
nuorisopalveluiden toiminnan kanssa.
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Edella mainittuihin seikkoihin perustuen rakennuksen vuokraamiseen
nuorisopalveluiden kayttéon ei ole estettd. Muita kunnan sisaisia
vuokralaisia ei ole talla hetkelld tulossa rakennukseen. Rakennuksen
tyhjillaan pitaminen pitkdan mahdollisia tulevia vuokrauksia varten ei ole
kannattavaa.

Hankeaikataulu

Wessman-taloon tulee tehda tilamuutoksia ja asennuksia ennen sen
kayttéonottoa. Toiden suunnittelua tehtaisiin kevaan 2024 aikana.
Varsinaiset muutos- ja asennustyét tehtaisiin kesan 2024 aikana.
Rakennus saataisiin nuorisopalveluiden ja avoimen varhaiskasvatuksen
kayttoon arviolta syyskuussa 2024. Aikatauluun voi vaikuttaa pidentavasti,
mikali poliittiseen paatdksentekoon menee pidempi aika, kayttaja haluaa
laatia tarkat tila- ja kalustesuunnitelmat ja / tai urakoitsijoita ei saada.
Tilamuutokset ja asennukset voidaan kattaa tammikuussa 2024
mydnnetysta investointirahasta.

Yhdyskuntajohtaja / Samhallsdirektor Andersson Albert

Tekninen valiokunta paattaa, ettd Wessman-talo voidaan vuokrata lasten
ja nuorten toimintakeskuksen kayttéon. Tekninen valiokunta pyytaa
sivistysvaliokunnalta lausuntoa hankkeen toteuttamisesta. Mikali
sivistysvaliokunta antaa asiasta puoltavan lausunnon, tilapalvelupaallikkd
saa jatkaa vuokraushanketta Arki ja vapaa-aika toimialan kanssa tila- ja
hankekartoituksessa esitetyn aikataulun mukaisesti.

Tekniska utskottet beslutar att Wessmanhuset kan hyras till anvandning for
verksamhetscentret for barn och unga. Tekniska utskottet begar utlatandet
av bildningsutskottet om forverkligandet av projektet. Ifall bildningsutskottet
ger ett foresprakande utlatande om arendet, far lokalservicechefen
fortsatta hyresprojektet med sektorn for vardag och fritid enligt tidtabellen
som presenteras i utrymmes- och projektkartlaggningen.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt foredragandens forslag.



