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Viite: N48B Laaksosuontien itdpuolen asemakaava (2. vaihe), luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Laaksosuontien itdpuolen asemakaavan (2. vaihe) luonnosta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut N48B Laaksosuontien itdpuolen
2. vaiheen asemakaavaluonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaisena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto
N48B Laaksosuontien itapuolen asemakaava (2. vaihe), luonnos
KAAVAKARTTA

Tavoitellaanko alueella valjaa rakentamista isoilla tonteilla - vai tavoitellaanko tii-
vista rakentamista? Tehokkuusluku e=0.2 ohjaa ohjeellisten tonttien jakamiseen
pienempiin yksikoihin eika rakennusvalvonnalla ole tytkaluja estaa tallaista: kaa-
vamadrayksella voi asettaa ohjeellisesta tonttijaosta poikkeavalle tontin koolle
vahimmaispinta-alan.

Korttelialueella 15024 ja korttelialueen 15025 tontilla 4 rakentamisen sijoittumi-
nen ei ole selkeda: rakennusoikeus on osoitettu yhdella luvulla, mutta alueella on
osoitettu useita, sitovia rakennusaloja - osin pienialaisia, osin yksi laaja rajaus.
Korttelialue on aika laaja - ja sen toteuttaminen useammassa osassa saattaa olla
haasteellista.

Rataliikenteesta aiheutuva melu ja melulta suojautumisen kaavamerkinnat ja -
maaraykset kortteleiden rakentamiselle?

Kortteleissa 15024-28 on laajat alueet, joiden rakentamisessa tulee huomioida
mahdollinen raideliikenteen aiheuttama tarind rakennusten suunnittelussa ja
perustamistavoissa. Rakennuslupa-asiakirjoihin on myds ndiden tonttien osalta
liitettdva rakentamishankkeen pohjalta laadittu selvitys, joka sisaltaa tuoreet ta-
rinamittaukset ja ratkaisut mahdollisen tarinan vahentamiseksi suositusarvojen
alle. Korttelit 15019 ja 15020 sijaitsevat yhta lahella rataa - suojaavatko maaston
muodot riittavasti ndita kortteleita tarinalta?
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Kortteleissa 15006 ja 15008 puuttuu “ajo”-yhteysmerkintdja tai ajoyhteys puut-
tuu kokonaan (K 15006 t 8, t10 ja t11 seka K 15008 t6 ja t7); onko suunniteltu
ajoyhteyden leveys riittava?

Kortteli 15051 on otettu mukaan voimassa olevasta kaavasta tontin rajamuutok-
sen vuoksi: tulisiko kuitenkin rakennusala ja istutettavat vyohykkeet sdilyttaa voi-
massa olevasta kaavasta?

Onko syyta osoittaa rakennusaloja radan suojavyohykkeelle?

Perusteet liittymakielto-osuuksille katualueilla ei ole aina tulkittavissa kaavakar-
talta; rakennusvalvonta kaipaa ymmarryksen kasvattamista, jotta osaa perustella
suunnittelijalle heidan kyseenalaistaessaan kieltavia osuuksia.

Kortteleissa 15025 ja 15028 korttelin sisalla tapahtuvat muutokset aluevaraus-
merkinnadn rajautumisen osalta eivat ole luettavissa kaavakartalta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Halutaanko AO-korttelialueilla sallia useampi kuin yksi asunto/ ohjeellinen raken-
nuspaikka? Osille esitetyista rakennusaloista on haasteellista suunnitella toimiva
paritaloratkaisu.

AO-1 -korttelialueen maardys “Sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
enintidan 40 k-m” taloustiloja kutakin asuntoa kohti” on tulkinnanvarainen. Tar-
koitetaanko talla erillisia talousrakennuksia?

AP-6 -korttelialueen mahdollistamaa rakennustyyppimaaritelmaa olisi syyta sel-
keyttaa.

MP-korttelialueen "Puutarha- ja kasvihuonealue.” ilman tdydentavia maarayksia
ohjaa pelkistettyyn kasvihuonerakentamiseen; aluevarausmerkintaa olisi syyta
tdydentaa puutarhatoimintaa tukevan rakentamisen sallimisella.

Korttelin 15020 yhteydessa katualueen nimeaminen puuttuu.

Erillinen rakennusalaa osoittava merkinta olisi hyva taydentaa merkintoihin.

Yleisten maardysten "Rakentaminen on sovitettava ymparistoonsa rakennusten
arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen jarjestelyjen osalta.” kaipaa tarkempaa
ohjausta, jotta paastaan tavoiteltuun lopputulokseen.

Pohjavesialueella on edellytetty asemakaavoissa aiemmin erillispientalojenkin
autojen kayttamat piha-alueet paallystettavan vetta lapdisemattomalla materi-
aalilla. Tassa maarays kohdistuu vain 5 ap ja enemman autopaikkoja sisaltaviin
paikoitusalueisiin. Onko ratkaisulle perustelut?

Lukkarinmdentie 2, PL7, 04131 Sipoo www.sipoo.fi Vaihde 09 23531
Klockarbackavagen 2, PB 7, 04131 Sibbo www.sibbo.fi Vaéxel 09 23531



SIPOO Lausunto Dnro 3(3)
w Ve SIBBO 1010/10.02.03/2023

29.2.2024 Liite / Bilaga 1/18.§
RAKYMP 29.2.2024

Hulevesia koskevaan kappaleeseen on syyta selkeyden vuoksi kirjata seuraava
vaatimus: "Suunnitelma hulevesista tulee liittaa rakennuslupahakemukseen.”.

Ohjeellinen paikoitusalue on merkinnoissa esitetty sitovalla merkinnalla.
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