Avgorande som galler planeringsbehov och undantagsbeslut 23-0466-SUP, Eriksnasvagen /
Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds 23-0466-SUP, Eriksnésintie

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 29.02.2024 § 21

140/10.03.00.02/2024

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Sweco Infra & rail Oy.

Sokanden har ansokt om avgérande som galler planeringsbehov och
undantagsbeslut, for att bilda en ny byggplats pa fastigheten Bergbo 753-
414-3-127. Det har ansokts om ett parhus med en vaning och hégst 300
m2-vy.

Sibbos generalplan 2025 ar i kraft pa omradet. Fastigheten ar belagen pa
ett omrade menat for tatortsfunktioner (A).

Hakijat ovat hakeneet suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
muodostaakseen uuden rakennuspaikan kiinteistolle Bergbo 753-414-3-
127. Hakemuksessa on anottu enintaan 300 k-m? suuruista ja
yksikerroksista paritaloa.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025. Kiinteisto sijoittuu
yleiskaavan mukaiselle taajamatoimintojen alueelle (A).

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att forkasta ansékan om byggande
enligt bilaga 1.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Martin Andersson foéreslog att avgérandet som galler planeringsbehov och
undantagsbeslut godkanns.

Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande
enligt Sibbo generalplan 2025. Den ansdkta byggplatsen ar beldgen pa ett
omrade i behov av planering enligt 16 § och 137 § i markanvandnings- och
bygglagen. For projektet kravs ocksa tillstand enligt 171 § i
markanvandnings- och bygglagen for att avvika fran generalplanen.

Avgdrande som géller planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av ett parhus 300 m?-vy, 2 bostader, 1 van pa den
5662 m? stora fastigheten Bergbo Nr. 753-414-3-127. Fastigheten skall
anslutas till Sibbo Vattens vatten- och avloppsnat.

Beslut om undantag

Byggnads- och miljdutskottet beviljar begart tillstand att avvika fran
generalplanen for byggande av ett parhus 300 m?-vy, 2 bostader, 1 van pa
den 5662 m? stora fastigheten Bergbo Nr. 753-414-3-127. Fastigheten
skall anslutas till Sibbo Vattens vatten- och avloppsnat.

Motivering

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som i den gallande Generalplan
for Sibbo 2025 anvisas som omrade for tatortsfunktioner (A). Enligt
planbeteckningen skall omradet detaljplaneras. Enligt Sibbos ikraftvarande
generalplan far en bostad byggas pa en byggplats som ar minst 5 000 m2.
Vid anslutning av en byggnad till vattenférsorjnings- och avloppsnatet
kravs endast en yta pa 2000 m?2.



Stomlagenhetens totala yta ar 13,4820 ha. Ungefar halften
stomlagenheten ar dock markerad som omrade A, for vilket inga
byggplatser har utsetts. Stomlagenheten har saledes bara fem byggplatser
och inga oanvanda byggplatser.

Enligt Sibbo kommuns planlaggning féljer projektet generalplanen och
liknar utkastet till delgeneralplan fér Sibbesborg. Sibbo kommuns
miljoskydd paminner om att fastigheten ligger i ett grundvattenomrade och
att byggnadens avlopp ska uppfylla lagens krav. Av denna anledning
kraver utskottet att fastigheten ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsnatet, som finns pa 100 meters avstand.

Utskottet anser att det vore orimligt att krava att inget byggande kan tillatas
i omradet under manga ar. Byggnads- och miljéutskottet har 3.2.2021 § 11
(Undantagslov 20-0394-POl, Eriksndsvagen 79) beviljat undantagslov for
den intilliggande fastigheten Furuhall. Fastigheten i fraga ar lika stor som
Bergbo och bostadshuset ar lika stort, 300 m?-vy. Det skulle strida mot
ja@mlikhetsprincipen att inte bevilja beslutet om planeringsbehov och
beslutet om undantag. Nar arendet betraktas som en helhet kan man anse
att det ar rattvist, jamlikt och i enlighet med bade markanvandnings- och
bygglagens 137 och 171 §:er att bevilja tillstandet som galler
planeringsbehov och undantagslovet. Grannarna hade inget att invanda
mot ansdkningen.

Utskottet anser att ett undantag fran generalplanen inte hdammar
planlaggningen, eftersom det kommer att finnas gott om obebyggda
omraden i omradet och byggandet kan tatas och effektiveras genom
planlaggning i framtiden. Bostadsbyggnaden avviker inte i storlek fran
ovriga egnahemshus pa omradet och utskottet anser att byggande av ett
parhus ar en ringa avvikelse fran generalplanen. Det ar inte fragan om
omfattande byggande och det férorsakar inte skadliga miljé- eller andra
konsekvenser. Byggandet orsakar inte heller nagon skadlig
samhallsutveckling som skulle medféra kostnader fér kommunen.
Avstandet till narmaste busshallplats som HRT anvander ar cirka 100
meter. Avstandet till S6derkulla centrum ar 1,6 km och till skolorna 1,9 km.
Roy Harkimo understodde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understott forslag (Anderssons motforslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes férslag réstar "ja" och de som understoder
Anderssons motférslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Rdstning:

Foéredragandes forslag, "ja" (2 st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motforslag, "nej" (5 st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, Pauliina Tapio och Roy Harkimo

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-5 beslutat godkédnna motforslaget.

Martin Andersson ehdotti, ettéd suunnittelutarveratkaisu ja
poikkeamispaatds hyvaksytaan.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen
rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:nja 137 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myds MRL:n 171
§:n mukaista lupaa poiketa yleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu



Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 300 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen paritalon rakentaminen 5662 m?:n
suuruiselle kiinteistolle Bergbo Rn:o 753-414-3-127 tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta
hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Kiinteisto on liitettdva Sipoon Veden
vesi- ja viemariverkostoon.

Poikkeamispé&étds

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa
yleiskaavasta 300 k-m? suuruisen, yksikerroksisen paritalon
rakentamiseksi 5662 m?:n suuruiselle kiinteistdlle Bergbo Rn:o 753-414-3-
127. Kiinteistd on liitettdva Sipoon Veden vesi- ja viemariverkostoon.

Péaéatésehdotuksen perustelut

Kiinteisto sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:ssa taajamatoimintojen alueella
(A). Yleiskaavan mukaan alue on tarkoitus asemakaavoittaa. Kunnan
kaavoitusohjelman mukaan asemakaavaa ei kuitenkaan tulla laatimaan
lahivuosina. Rakennuspaikka tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m?
koosta. Kun rakennus liitetdan vesi- ja viemariverkostoon vaaditaan vain
2000 m? pinta-ala.

Kantatilan pinta-ala on kokonaisuudessaan 13,4820 ha. A-alueeksi on
kuitenkin merkitty noin puolet kantatilasta, johon ei ole osoitettu
rakennuspaikkoja. Kantatilalla on nain ollen vain viisi rakennuspaikkaa eika
yhtaan kayttamatonta rakennuspaikkaa.

Sipoon kunnan kaavoituksen mielesta hanke on yleiskaavan mukainen ja
Sibbesborgin osayleiskaavaluonnoksen kaltainen. Sipoon kunnan
ymparistdnsuojelun huomauttaa, etta kiinteistd sijaitsee pohjavesialueella
ja rakennuksen viemarointi tulee noudattaa lain vaatimuksia. Tdman takia
valiokunta vaatii, etta kiinteisto liitetaan kunnan vesi- ja viemariverkostoon,
joka on 100 metrin paassa.

Valiokunnan mielesta olisi kohtuutonta vaatia, ettei alueelle saisi rakentaa
moneen vuoteen. Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on 3.2.2021 § 11
(Poikkeamispaatds 20-0394-POl, Eriksnasintie 79) mydntanyt
rakennuspaikan viereiselle kiinteistdlle Furuhall. Kyseinen kiinteistd on
samankokoinen kuin Bergbo ja asuinrakennus yhta suuri, 300 k-m?. Olisi
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista olla myéntamatta kyseinen
suunnittelu-tarveratkaisu ja poikkeamispaatds. Kokonaisharkintana
voidaan katsoa oikeuden-mukaiseksi, tasapuoliseksi ja sekd MRL:n 137 ja
171 §:ien mukaan myontaa lupa rakentamiseen. Naapureilla ei ollut
huomauttamista rakennushankkeeseen.

Valiokunnan mielesta yleiskaavasta poikkeaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, silla alueelle jaa runsaasti rakentamatonta aluetta ja
rakentamista voidaan kaavoituksella jatkossa tiivistaa ja tehostaa.
Asuinrakennus ei kooltaan poikkea muista omakotitaloista alueella ja
paritalon rakentaminen on valiokunnan mielesta lieva poikkeaminen
yleiskaavasta. Rakentaminen ei aiheuta vaikutuksiltaan merkittavaa
rakentamista eika aiheuta haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Rakentaminen ei mydskaan aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta, josta
koituisi kustannuksia kunnalle. Etaisyys lahimmalle HSL:n kaytdssa
olevalle bussipysakille on noin 100 metria. Etaisyys Soderkullan
keskustaan on 1,6 km ja kouluihin 1,9 km.

Roy Harkimo kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi oli



aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostodanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (5 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling, Pauliina Tapio ja Roy Harkimo.
Puheenjohtaja totesi, ettad valiokunta oli 4anin 2-5 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Paatos / Beslut Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag.
Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikké Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Avgorande som galler planeringsbehov och undantagsbeslut 23-0466-SUP



