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Rakennus- ja ymparistovaliokunta
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04131 Sipoon kunta

Sipoon kunta
/kirjaamo@sipoo.fi

Viite: 526 Opintien asemakaavamuutos, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Opintien asemakaavamuutoksen luonnosvaihetta

Rakennus- ja ympadristovaliokunta on tutustunut S26 Opintien asemakaavamuu-
tosluonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausun-
tonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto
$26 Opintien asemakaavamuutos, luonnos

Kaavaratkaisu on selkea ja tukeutuu hyvin olemassa olevaan rakenteeseen. Sito-
villa rakennustapaohjeilla tdydennetaan kaavan yleispiirteista ohjausvaikutusta.

KAAVAKARTTA

Korttelialueilla 21020 ja 21023 rakennusoikeuden jakautuminen alueen sisalla ei
ole selkeaa (rakennusoikeus/ rakentamisen maara on osoitettu yhdella luvulla,
mutta alueella on osoitettu useita, sitovia rakennusaloja. Laajat korttelialueet ei-
vat aina toteudu samanaikaisesti, jolloin osa-alueille jakautuva rakennusoikeu-
den maara ei ole yksiselitteisesti tulkittavissa. Suositellaan rakennusoikeuden kir-
jaamista rakennusaloittain kaavaan sisaltyvien AKR-kortteleiden yhdenmukaista-
miseksi.

VU-alueelle sijoittuvan rakennusalan (?) merkintaa olisi hyva tasmentaa, mikali
rakentamisen halutaan sijoittuvan alueen lansireunalle.

Talousrakennusten sijoittamismahdollisuudet jaavat kartalla epaselviksi - voi-
siko niiden osalta sijoittumismahdollisuuksia selventaa? Onko talousrakennuk-
sia (pl. autosuojat) mahdollisuus sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle? Onko ta-
lousrakennuksille maaritelty rakennusoikeutta?
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Keskeiselta kokoojakadulta puuttuu nimi: katualueiden nimeaminen on mm.
pelastustoimen kannalta aarimmaisen tarkeaa. Lisaksi polut, erityisesti huolto-
tai tontille ajon sallivat polut, on hyva nimeta.

MERKINNAT JA -MAARAYKSET

Halutaanko AO-korttelialueilla sallia useampi kuin yksi asunto/ ohjeellinen raken-
nuspaikka? Esitetylle rakennusalalle on haasteellista suunnitella toimiva paritalo-
ratkaisu.

Erillinen rakennusalaa osoittava merkinta olisi hyva taydentaa merkintoihin.

Hulevesia koskevaan kappaleeseen on syyta selkeyden vuoksi kirjata seuraava
vaatimus: "Suunnitelma hulevesista tulee liittda rakennuslupahakemukseen.”

Ohjeellinen ulkoilureitti on merkinndissa esitetty sitovalla merkinnalla.

Valiokunta edellyttaa, etta kerrostalorakentamista mahdollistavissa asuinkerros-
talojen kortteleissa AK autopaikkojen maara tulee olla vahintaan 1 per asunto.
AO-kortteleiden autopaikkojen vaatimus tulee olla kaksi per asunto. Polkupyo-
rien osalta vaatimus puuttuu: maara ja osuus sisatiloissa sailytettavien osalta?
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