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TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
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Kunnan hallintosddanndn mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisestda MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahdiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahdisessda maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssé tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehddan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehddan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdod av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedandringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdod av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullméaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet Asianumero/ Arendenummer
Planprocess och behandlingsskeden

1010/2023

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen aloitteen kunnanhallitukselle.

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 5.10.2023 Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-

¢ Program for deltagande och bedomning utarbetats suunnitelmasta kaavan laatijalle.

¢ Anhédngiggorandet av planen kungors 5.10.2023 Férslag om att en plan ska utarbeta-

seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

L. Respons pa programmet fér
Kaavaluonnoksen laatiminen

deltagande och bedémning ges
Maankayttdjaoston kasittely 17.1.2024 till planens utarbetare.

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Behandling i markanvandningssektionen 17.1.2024
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

Majlighet att framfdra sin asikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla Mahdollisuus muistutuksen

Planforslaget utarbetas jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.
Behandling i markanvandningssektionen och

kommunstyrelsen Anmadrkningar kan [amnas om

. . . planférslaget till kommunstyrelsen.
Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankdyttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Valitusmahdollisuus kaavan

KAAVAN HYVAKSYMINEN - hyvéksymispaatoksestd
GODKANNANDE AV PLANEN Helsingin hallinto-oikeuteen.

¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan Mojlighet att besvara sig 6ver
o B beslutet om godkdnnande till
* Fullmaktige godkanner planen Helsingfors férvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkila

Kiinteistot: 753-001-9901-0002, 753-423-0007-
0062, 753-423-0007-0063, 753-423-0007-0064,
753-423-0007-0083, 753-423-0007-0084, 753-423-
0007-0093, 753-423-0007-0094, 753-423-0007-
0100, 753-423-0007-0115, 753-423-0007-0117,
753-423-0007-0118, 753-423-0007-0119, 753-423-
0007-0122, 753-423-0007-0124, 753-423-0007-
0125, 753-423-0007-0139, 753-423-0007-0140,
753-423-0007-0142, 753-423-0007-0143, 753-423-
0007-0144, 753-423-0007-0148, 753-423-0007-
0152, 753-423-0007-0155, 753-423-0007-0156,
753-423-0007-0157, 753-423-0007-0160, 753-423-
0007-0161, 753-423-0007-0162, 753-423-0007-
0163, 753-423-0007-0213, 753-423-0007-0220,
753-423-0009-0030, 753-423-0009-0032, 753-423-
0009-0033, 753-423-0009-0034, 753-423-0009-

1.1 ldentifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Nickby

Fastigheter: 753-001-9901-0002, 753-423-0007-
0062, 753-423-0007-0063, 753-423-0007-0064,
753-423-0007-0083, 753-423-0007-0084, 753-423-
0007-0093, 753-423-0007-0094, 753-423-0007-
0100, 753-423-0007-0115, 753-423-0007-0117,
753-423-0007-0118, 753-423-0007-0119, 753-423-
0007-0122, 753-423-0007-0124, 753-423-0007-
0125, 753-423-0007-0139, 753-423-0007-0140,
753-423-0007-0142, 753-423-0007-0143, 753-423-
0007-0144, 753-423-0007-0148, 753-423-0007-
0152, 753-423-0007-0155, 753-423-0007-0156,
753-423-0007-0157, 753-423-0007-0160, 753-423-
0007-0161, 753-423-0007-0162, 753-423-0007-
0163, 753-423-0007-0213, 753-423-0007-0220,
753-423-0009-0030, 753-423-0009-0032, 753-423-
0009-0033, 753-423-0009-0034, 753-423-0009-
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0035, 753-423-0009-0036, 753-423-0009-0037,
753-423-0009-0041, 753-423-0009-0042, 753-423-
0009-0051, 753-423-0009-0058, 753-423-0009-
0068, 753-423-0009-0069, 753-423-0009-0084,
753-423-0009-0088, 753-423-0009-0094, 753-423-
0009-0096, 753-423-0009-0097, 753-423-0009-
0098, 753-423-0009-0099, 753-423-0009-0101,
753-423-0009-0102, 753-423-0009-0103, 753-423-
0009-0105, 753-423-0009-0106, 753-423-0009-
0107, 753-423-0009-0108, 753-423-0009-0109,
753-423-0009-0112, 753-423-0009-0113, 753-423-
0009-0119, 753-423-0009-0121, 753-423-0009-
0124, 753-423-0009-0125, 753-423-0009-0126,
753-423-0009-0132, 753-423-0009-0138, 753-423-
0009-0139, 753-423-0009-0140, 753-423-0009-
0141, 753-423-0009-0142, 753-423-0009-0152,
753-423-0009-0154, 753-423-0024-0000, 753-423-
0001-0006, 753-423-0009-0116.

Kaavan nimi: Laaksosuontien itdapuolen asema-
kaava ja asemakaavan muutos, 2. vaihe

Kaavanumero: N48B

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Laaksosuon alueella,
Sipoon suurimman taajaman ja hallinnollisen kes-
kuksen Nikkildan ja sen asemanseudun itapuolella.
Alue rajautuu pohjoisessa junarataan ja lannessa
Laaksosuontiehen. Alue kasittdd kokonaisuudes-
saan laajoja peltoalueita ja sen eteldosassa my0s
osan Degerbergetin metsaa. Alue sijaitsee liiken-
teen, palveluiden ja virkistyksen kannalta erin-
omaisella paikalla - etdisyys Nikkilan keskustasta
on keskimaarin noin kilometri. Alueen kokonais-

pinta-ala on noin 32 ha.

0035, 753-423-0009-0036, 753-423-0009-0037,
753-423-0009-0041, 753-423-0009-0042, 753-423-
0009-0051, 753-423-0009-0058, 753-423-0009-
0068, 753-423-0009-0069, 753-423-0009-0084,
753-423-0009-0088, 753-423-0009-0094, 753-423-
0009-0096, 753-423-0009-0097, 753-423-0009-
0098, 753-423-0009-0099, 753-423-0009-0101,
753-423-0009-0102, 753-423-0009-0103, 753-423-
0009-0105, 753-423-0009-0106, 753-423-0009-
0107, 753-423-0009-0108, 753-423-0009-0109,
753-423-0009-0112, 753-423-0009-0113, 753-423-
0009-0119, 753-423-0009-0121, 753-423-0009-
0124, 753-423-0009-0125, 753-423-0009-0126,
753-423-0009-0132, 753-423-0009-0138, 753-423-
0009-0139, 753-423-0009-0140, 753-423-0009-
0141, 753-423-0009-0142, 753-423-0009-0152,
753-423-0009-0154, 753-423-0024-0000, 753-423-
0001-0006.

Planens namn: Detaljplan och detaljplanandring-
en for Dalskarrsvagens ostra sida, fas 2.

Plannummer: N48B

1.2 Planomradets ldge

Detaljplaneomradet ligger i Dalskdrrsomradet, 6s-
ter om stationsnejden i Nickby, som ar den storsta
tatorten och centrumet for férvaltning i Sibbo. |
norr gransar omradet till tdgbanan och i vaster till
Dalskarrsvagen. Omradet omfattar vidstrackta ak-
rar och i séder dven en del av skogen vid Degerber-
get. Laget ar utmarkt med hansyn till trafik, service
och rekreation — avstandet fran Nickby centrum ar
i medeltal en kilometer. Omradet utgor total ca 32
ha.
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavatyolla on tarkoitus laajentaa Nikkilan
taajamarakennetta itddn ja varautua ndin Nikkilan
seudun kasvuun. Asemakaavan tarkoituksena on
luoda edellytyksid alueen taajamarakenteen tay-
dentamiselle ja laajentamiselle omakotivaltaisella
asuinrakentamisella Nikkilan itapuolelle, Sipoon
voimassa olevan yleiskaavan 2025 mukaisesti. Kaa-
vatyota koskee Laaksosuontien itdreunaan rajoit-
tuvien kiinteistdomistajien vuonna 2011 jattama

kaavoitusaloite.

1.3 Detaljplanens syfte

Genom detaljplanen utvidgas tatortsstrukturen

i Nickby 6sterut och mojliggors tillvaxt i Nickby-
omradet. Syftet med detaljplanen &r att skapa
forutsattningar for att komplettera och utvidga
tatortsstrukturen med egnahemsdominerat bo-
stadsbyggande pa Ostra sidan av Nickby i enlighet
med gallande Generalplan for Sibbo 2025. Planar-
betet géller det initiativ som inlamnades 2011 av

agare till fastigheter som gransar till 6stra kanten

av Dalskarrsvagen.

Kuva 1. Suunnittelualue ilmakuvassa. Kaava-alueen

rajaus on viitteellinen.

Bild 1. Planeringsomradet pa en flygbild. Planens

granser ar ungefarliga.
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5.8 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.2
53

54

55
5.6
5.7

Kaavan rakenne

5.1.1  Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset

53.1  Korttelialueet

53.2  Muutalueet

Kaavan vaikutukset

54.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
5.4.2  Vaikutukset luonnonymparistoon
5.4.3  Muut vaikutukset

Ympadriston hairiotekijat
Asemakaavamerkinnat ja -madrdykset

Nimisto

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1
6.2
6.3

1.5 Liitteet

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteuttaminen ja ajoitus
Toteutuksen seuranta

Kannen kuvan tiedot

©Yhdyskunnan ja ympadriston toimiala

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kaavakartan pienennds (A4)

Liite 3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

Liite 5. Rakennettavuusselvitys

Liite 6. Arkeologinen inventointi

Liite 7. Tarina-, runkomelu- ja liikennemeluselvitys

Liite 8. Hulevesiselvitys (alustava)
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1.4 Innehallsférteckning

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomradets lage

1.3 Detaljplanens syfte

14 Innehallsforteckning

1.5 Bilagor

1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berér planen

2. SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen
2.2 Detaljplanen

3. ] UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhdllandena i planeringsomradet

3.1.1  Enallméan beskrivning av omradet
3.1.2  Naturmiljon
3.1.3  Den byggda miljon
3.1.4 Planeringshistoria
3.1.5 Markdgoforhallanden
3.1.6  Avtal som berér omradet

3.2 Planeringssituationen
3.2.1  Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
3.2.2  Landskapsplan
3.23  Generalplan for Sibbo 2025
3.24  Planstomme for Nickby
3.25 Detaljplan
3.26 Byggnadsordning
3.2.7 Baskarta
3.2.8 Byggforbud
3.29  Skyddsbeslut

4, OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering
4.2 Planeringsstart och beslut som galler den
43 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
43.2 Anhangiggorande
43.3 Deltagande och vaxelverkan
434 Myndighetssamarbete
44 Mal for detaljplanen
44.1 Innehdllskrav enligt markanvandnings- och bygglagen
442  Mal enligt utgangsmaterialet
443  Mal som uppkommit under processen
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1.5 Bilagor

Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.
Bilaga 7.
Bilaga 8.
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54.2  Konsekvenser for naturmiljon
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Storande faktorer i miljon
Planbeteckningar och planbestammelser
Namn

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1
6.2
6.3

Planer som styr och askadliggoér genomférandet
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

Tata asemakaavaa varten laaditut selvi-
tykset:

« Rakennettavuusselvitys, Insinéoritoimisto
Pohjatekniikka Oy 2023

«  Tarkkuusinventointi kivikautisella asuinpaikal-
la Nilsbo, Mikroliitti 2023

+  Liikennemeluselvitys, Promethor 2023

« Raideliikenteen tarinaselvitys, Promethor 2023

Muut kaavatyon pohjana kaytetyt selvi-
tykset:

« Vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyvat ris-
kit Kerava-Skoldvik-radalla Sipoossa (Ramboll
CM Oy, 10.3.2022)

« Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)

« Nikkildn maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

«  Kerava-Skoldvik rata, aluevaraussuunnitelma

+  Tarindselvitys (A-Insindorit, 2022)

+  Nikkildn kaavarunko ja siihen liittyvat selvityk-

set ja suunnitelmat
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1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som berér planen

Utredningar som gjorts for den har
detaljplanen:

«  Rakennettavuusselvitys, Insinéoritoimisto
Pohjatekniikka Oy 2023

«  Tarkkuusinventointi kivikautisella asuinpaikal-
la Nilsbo, Mikroliitti 2023

+ Liikennemeluselvitys, Promethor 2023

+ Raideliikenteen tarinaselvitys, Promethor 2023

Andra utredningar som anvands som
underlag for planarbetet:

+ Vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyvat ris-
kit Kerava-Skéldvik-radalla Sipoossa (Ramboll
CM Oy, 10.3.2022)

« Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)

+ Nikkildan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

+  Kerava-Skoldvik rata, aluevaraussuunnitelma

+  Tarindselvitys (A-Insindorit, 2022)

« Nikkilan kaavarunko ja siihen liittyvat selvityk-

set ja suunnitelmat
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Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2022-2025. Kaavaprosessi on alkanut vuon-
na 2022 ja kaava pyritdan hyvaksymaan vuoden

2024 loppuun mennessa.

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti
nahtaville 5.10.2023 Sipoon kunnan asiakaspalve-
lu INFO:on (Pohjoinen Koulutie 2, Nikkild) 30 pai-
van ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voi tutustua myos kunnan internetsivuilla koko
kaavaprosessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuun-

nitelmaa paivitetdan kaavatyon edetessa.

Asemakaavoitettavien N48A ja B -alueiden kiinteis-
tonomistajille ja muille kiinnostuneille jarjestettiin

yhteinen kuulemistilaisuus joulukuussa 2022.

2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Planarbetet ingdr i Sibbo kommuns planldgg-
ningsprogram 2022-2025. Planprocessen inleddes
i borjan av 2022 och avsikten ar att planen ska kun-

na godkdnnas fore utgangen av 2024.

Planarbetet kungjordes anhdngigt och program-
met for deltagande och bedémning (PDB) lades
17.11.2022 fram off entligt vid kommunens kund-
tjanst Info Nickby (Norra Skolvagen 2) for en period
av 30 dagar. PDB kan dven lasas pa kommunens
webbplats under hela planprocessen. PDB uppda-

teras under arbetets gang.

For fastighetsagarna i delomrddena N48A och
N48B och andra intresserade holls ett gemensamt
hoérande i december 2022.



2.2 Asemakaava

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset Nikki-
Ian taajamarakennetta laajentavalle ja tiivistavalle

pientaloalueelle.

Asemakaava mahdollistaa alustavasti 35 uutta oma-
kotitonttia ja 8 yhtiomuotoisen rakentamisen sallivaa
tonttia. Lisaksi asemakaavalla osoitetaan nykyiset, jo
rakennetut omakotitontit seka muun muassa puu-
tarhakortteli. Alueella on joitain suuria, rakennettuja
kiinteistdjd, joille asemakaava mahdollistaa jopa toi-

sen rakennuspaikan.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistéa 753-423-
0009-0116. Muutoksen tavoitteena on luoda yhte-
ndinen viherkdytava Sipoonjoen rannasta uudelle
kaava-alueelle. Muutos koskee asemakaavaa N40

Jokilaakso.

Asemakaavan lahtokohtana toimii Nikkilan kaava-
runko (hyvaksytty huhtikuussa 2022). Kaavarungos-
sa suunnittelualue on AP-aluetta (erillisten tai kytket-

tyjen pientalojen alue).
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2.2 Detaljplanen

Syftet med detaljplanen é&r att skapa forutsattningar
for ett smadhusomrade som utvidgar och fortatar tat-

ortsstrukturen i Nickby.

Prelimindrt gor detaljplanen det mdjligt att anvisa 35
tomter for egnahemshus och 8 for byggande i bo-
lagsform. | detaljplanen anvisas dessutom de nuva-
rande, redan byggda egnahemstomterna samt bl.a.
ett tradgdrdskvarter. | omrddet finns nagra stora
byggda fastigheter dar detaljplanen till och med gor
det maojligt med en andra byggplats.

Detaljplanedndringen galler fastigheten 753-423-
0009-0116. Malet for andringen ar att skapa en en-
hetlig gron korridor fran stranden langs Sibbo 3 till
det nya planomradet. Andringen géller detaljplanen
N40 Sibbo Adal.

Planstommen for Nickby (godkand i april 2022) ger
utgangspunkterna for detaljplanen. | planstommen
ar planeringsomradet ett AP-omrade (omrade for fri-

staende eller kopplade smahus).
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Nikkildn taajaman itdpuolella
sijaitsevaa, suurelta osin rakentamatonta viljeltya
peltoaluetta. Alueen keskelle jaavia peltoja reunus-
taa pientaloasutus. Alue sijaitsee junaradan etela-
puolella. Junaradan ja alueen vdliin jaa Ratapolku.
Iddssa alueen vieresta jatkuvat laajat pelto- ja met-
sdalueet sekd harvaa yksittdista pientaloasutusta.
Alueen eteldisimmadssd osassa sijaitsee tarkeana
maisemaelementtind toimivan Degerbergetin
laki ja sen metsad. Lannessa alue rajautuu Laakso-
suontiehen ja sen lansipuolella sijaitsevaan pienta-
loaalueeseen. Suunnittelualuetta ei ole aiemmin
asemakaavoitettu, mutta sen vieressa Laaksosuon-
tien lansipuolella on voimassa oleva Jokilaakson

asemakaava (N40). Lisaksi kaava-aluetta halkovan
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3.1 Utredning om férhal-
landena i planeringsomra-
det

3.1.1 En allmédn beskrivning av om-
radet

Planeringsomradet ar etti huvudsak obebyggt, od-
lat &keromrade 6ster om titorten Nickby. Akrarna
i mitten av omradet kantas av smahusbebyggel-
se. Omrddet ligger langs tagbanan, pa dess sédra
sida. Mellan tdgbanan och omradet gar Banstigen.
Vidstrackta aker- och skogsomraden samt gles,
sporadisk smahusbebyggelse tar vid i oster. | om-
rddets sydligaste del finns ett viktigt landskapse-
lement: toppen av Degerberget och skogen pa
berget. | vaster gransar omrdadet till Dalskarrsvagen
och till smahusomradet pa vagens vastra sida. Pla-
neringsomradet har inte detaljplanerats tidigare

men intill omradet, pa vastra sidan av Dalskarrsva-



Sedantien eteldpuolelle on myds valmisteilla uusi
asemakaava (N48A). Alueen rakennuskanta koos-
tuu paaosin 1-2 kerroksisista asuinrakennuksista
seka niihin kuuluvista talousrakennuksista. Sedan-
tien ja Laaksosuontien risteyksesta |0ytyy muuta-
ma kasvihuonetoimintaan linkittyva maatalousra-
kennus seka paikallisen puutarhan liikerakennus.
Alueen ensimmadiset rakennukset ovat vuodelta
1919, mutta rakennuskanta on paaosin 1950-1990

luvuilta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Maiseman perusrunko muodostuu laajoista avoi-
mista peltoalueista seka niita reunustavista puoli-
avoimista rakennetun ympadriston asutetuista alu-
eista. Suunnittelualue on paaosin avointa, tasaista,
maatalouskdytdssa olevaa peltoaluetta, jolla kor-
keuserot ovat pienid. Alueen eteldaosassa merkit-
tava maisemaelementti on Degerbergetin laki ja
metsd, jolla on myds ekologista seka virkistyksel-

lista arvoa.

Nikkilan kaavarunkoa varten laaditun maisema-
selvityksen mukaan alueeseen ei kohdistu erityisia
maisemaan liittyvid arvoja, joita tulisi huomioida
kaavoituksessa. Sen sijaan viereinen Degerberget
on tunnistettu myos maisemaselvityksessa merkit-

tavaksi kohteeksi.

Topografia, maapers, rakennettavuus

Kaavatyon yhteydessa on laadittu rakennettavuus-
selvitys. Alue on melko tasainen pinnanmuodoil-
taan. Aivan alueen eteldareunassa Degerbergetin
metsan alkaessa maasto nousee loivasti eteldan
pain. Suunnittelualue on kauttaaltaan ihmisen
muokkaamaa, ei luonnontilaista maastoa ja sen

maapera on lahes kokonaan savea.

gen, ar detaljplanen Sibbo Adal (N40) i kraft. Soder
om Farbrorsvagen, som gar genom planomradet,
haller man ocksa pa att bereda en ny detaljplan
(N48A). Byggnadsbestandet i omradet bestar
framst av bostadshus i 1-2 vaningar samt ekono-
mibyggnader i anslutning till dem. Vid korsningen
mellan Farbrorsvagen och Dalskarrsvagen finns
nagra jordbruksbyggnader som hor samman med
vaxthusodling samt en affarsbyggnad som tillhér
ett lokalt tradgardsforetag. De dldsta byggnaderna
i omradet ar fran 1919 men byggnadsbestandet ar
i huvudsak uppfort pa 1950-1990-talen.

3.1.2 Naturmiljon

Landskap

Stommen i landskapet utgors av vidstrackta dker-
omrdden som kantas av bosattning i halvoppen
bebyggd miljo. Planeringsomradet ar i huvudsak
ett oppet, flackt, brukat dkeromrade med sma
hojdskillnader. Skogen uppe pa Degerberget i om-
radets sodra del ar ett viktigt landskapselement
som dven har ekologiska varden och rekreations-

varden.

Enligt den landskapsutredning som utarbetades
for Nickby planstomme har omradet inga sar-
skilda landskapsmaéssiga varden som boér beak-
tas i planlaggningen. Daremot identifierades det
narliggande Degerberget som ett viktigt objekt i

landskapsutredningen.

Topografi, jordman, byggbarhet

En byggbarhetsutredning har sammanstallts i
anslutning till planarbetet. Omradet ar tamligen
flackt. Langst nere i omradets sodra kant, dar var
skogen vid Degerberget borjar, reser sig terrangen
svagt mot sdder. Hela planomradet har bearbetats
av manniskan. Det finns ingen terrang i naturligt
tillstand och markgrunden bestar ndstan enbart av

lera.
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Rakennettavuusselvityksen perusteella alue on
enimmadkseen vaikeasti rakennettavaa pehmeaa
savimaata. Selvityksen mukaan luokan 3a alueella
savipatjan paksuus on 2-3 metrid. Luokan 4 alueel-

la saven paksuus vaihtelee 3-6 metrin valilla.

Luokan 2 alueella savipatjan paksuus on alle 2
metrid, ja sekd rakennukset, pihat etta kadut voi-
daan perustaa maanvaraisesti. Alue on otollista

rakentamiselle.

Luokan 3a alueilla rakennukset voidaan perustaa
tukipaaluilla kantavan maakerroksen varaan. Paa-
lutuspituus vaihtelee 10 metrin molemmin puolin.

Paalutuspituus on selvasti suurempi kuin varsi-

naisen pehmeikon syvyys, silla ennen kairausten

Kuva / Bild 2. Rakennettavuusselvityksen tulokset Makudigi-luokituksella. / Resultat av byggbarhetsutred-

Utifran byggbarhetsutredningen ar omradet i hu-
vudsak mjuk lermark som det ar svart att bygga pa.
Enligt utredningen ar lerbadden 2-3 meter tjock i
det omrdde som hor till klass 3a. | det omrade som
hor till klass 4 varierar lerans maktighet mellan 3

och 6 meter.

| omradet av klass 2 ar lerbddden mindre dn 2 me-
ter tjock: saval byggnader, gardsplaner som gator
kan grundlaggas direkt pa marken. Omradet ar yp-
perligt for byggande.

Enligt byggbarhetsutredningen kan byggnaderna
i 3a-omradena grundlaggas med stodpalar pa det
barande jordskiktet. Palningsdjupet ar ungefar 10

meter. Palningdjupet ar klart storre an den mjuka

ning med MAKU-digi-klassificering om jordmdnsbundna kostnader.

17
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Kuva / Bild 3. Maaperakartta. / Jordmanskarta.

paattymistasoa on paikoin paksujakin, tiiviydeltaan
vaihtelevia siltti- ja hiekkakerroksia. Rakennusten
ala-pohjat tulee toteuttaa kantavina. Luokan 3a alu-
eilla pihat voidaan myos perustaa maanvaraisesti,
mutta pihojen mahdollinen painuma tulee ottaa

huomioon.

Luokan 4 alueilla rakennukset on perustettava tuki-
paalujen valityksella kantavan maakerroksen varaan
ja alapohjat tehtdva niin ikaan kantavina. Paikoin sa-
vikerrosten alla on siltti- tai hiekkaesiintymia, joten
paalutuspituus on alueen pehmeikéilla kairausten
perusteella maksimissaan noin 20 metrid. Luokan 4
alueilla piha-alueiden perustaminen saattaa edel-
lyttda esirakentamista, mutta toimenpiteet ja niiden
laajuus vaihtelevat alueittain savikerroksen paksuu-
den seka tulevan maanpinnan korkotason mukaan.
Oleellista on vaiheistaa rakentaminen siten, etta pen-
kereet eli taytot rakennetaan heti alkuvaiheessa ja ne
ehtivat painua mahdollisimman paljon jo rakennus-

aikana.

Selvitysalueella ainakin osissa pehmeikkoja esiinty-

Maapera, pohjamaalajit

Kalliomaa

Moreeni

Savi

undergrundens egentliga djup: innan borrningarna
nar djupet finns det stallvis dven tjocka silt- och sand-
skikt med varierande kompakthet. Byggnadernas
bottenbjdlklag ska byggas badrande. Gardsplanerna
i 3a-omradena kan ocksa anldaggas pa mark, men

eventuell sattning ska tas i beaktande.

| de omraden som hor till klass 4 ska byggnaderna

grundldaggas med stodpalar pa ett barande markskikt
och bottenbjalklagen ska likasa byggas barande. Un-
der lerskikten finns det stéllvis silt- eller sandférekom-
ster och darfor ar palningsdjupet i mjuk undergrund
enligt borrningarna hogst ca 20 meter. | de omraden
som hor till klass 4 kan anlaggningen av gardsomra-
dena forutsatta for byggande, men atgarderna och
deras omfattning varierar omradesvis beroende pa
lerskiktets maktighet samt hojden pa den komman-
de markytan. Det vasentliga dr att bygga i etapper sa
att avsatser byggs, dvs. fyllnader gors genast i borjan
och hinner satta sig s mycket som méjligt redan un-

der byggnadstiden.

Tack vare torrskorpa som forekommer stéllvis i den

Vs Van Ve Ve
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van kuivakuorikerroksen ansiosta kevyet raken-
teet voi olla mahdollista perustaa maanvaraisesti
myo6s pehmeikkdalueilla. Tallaisia rakenteita ovat
esimerkiksi kevytrakenteiset autotallit ja pihava-
rastot. Asia on tarkennettava kohdekohtaisissa

pohjatutkimuksissa.

Luokka 5a on erittdin vaikeasti rakennettava syva
pehmeikko. Savikerroksen paksuus on 10-15 m.
Rakennukset suositellaan perustettavaksi 14-28 m
pitkilla paaluilla, jotka asennetaan kantavaan ala-
pohjaan saakka. Kaduille, pihoille ja viherrakenteil-
le tehdaan joko n. 10-15 m syvaa pilaristabilointia
tai kdytetaan paalulaattaa. Tiet stabiloidaan tai pe-
rustetaan paalulaatalle. Putkilinjat paalutetaan tai
tehdaan 10-15 m pilaristabilointi. Tuenta voi olla

vaikea.

mjuka under grunden kan det vara mgjligt att

grundldgga latta konstruktioner direkt pa marken
dven pa mjuka stéllen. Sadana konstruktioner ar
till exempel latt konstruerade garage och forrad.
Fragan ska preciseras i objektsvisa geodetiska un-
dersokningar och det ska dven undersokas hur fast

torrskorpan ar dven under den tjalfria arstiden.

Klass 5a ar djupt mjukomrade mycket svart att be-
bygga. Lerlagrets tjocklek ar 10-15 m. Terrdngen ar
jamn. Byggnaderna rekommenderas att grundlag-
gas pa 14-28 m langa palar, som fors upp till det
barande underbjalklaget. For gator, gardar och
grona konstruktioner gors antingen en c. 10-15 m
djup pelarstabilisering eller en palplatta. Vagarna

stabiliseras med en palplatta. Rorlinjerna palas el-
ler s& gors en 10-15 m pelarstabilisering. Det kan

vara svart att stoda schakten.

Kuva / Bild 4 ja 5. Suunnittelualueen pelto- ja niittykasvillisuutta. Aker- och dngsvegetation i planerin-

gsomradet.
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Kasvillisuus ja eldaimisto

Suunnittelualue on ihmisen muokkaamaa pelto-
aluetta, jolla ei tiedettdvasti ole erityisia kasvilli-

suuteen ja eldimistoon liittyvia arvoja.

Pienilmasto

Alue on suurelta osin tasaista peltomaata, joka saa
runsaasti auringon sateilya. llmatieteen laitoksen
mukaan alueen vuotuinen sademaara on n. 650-

700 mm, ja vuoden keskilampdtila noin 5 astetta.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue on Sipoonjoen valuma-aluetta.
Koska alueella ei ole olemassa olevaa asemakaa-
vaa, se ei talla hetkelld kuulu Sipoon veden toi-
minta-alueelle. Kaava-alue on kokonaisuudessaan
pohjavesialuetta sijoittuen Nordana-nimiselle poh-
javesialueelle (tunnus 0175312). Alue on merkitty
vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesialueek-

si luokkaan 1 ja sille on tehty suojelusuunnitelma.
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Flora och fauna

Planeringsomradet ar ett av manniskan bearbetat
akeromrade dar man inte kanner till att det skulle

finnas séarskilda varden i flora eller fauna.

Mikroklimat

Omradet ar till stor del gack akermark med riklig
solexponering. Enligt Meteorologiska institutet ar
en arliga nederbérdsmangden i omradet ca 650-

700 mm och medeltemperaturen dr ca 5 grader.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradet ligger i Sibbo as tillrinnings-
omrdde. Eftersom det inte finns ndgon gallande
detaljplan i omrddet omfattas det inte heller av
Sibbo Vattens verksamhet. Planomrddet ligger i sin
helhet inom grundvattenomrddet Nordana (be-
teckning 0175312). Det har betecknats som ett for
vattenforsorjningen viktigt grundvattenomrade
(klass 1) och en skyddsplan har utarbetats for det.
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P’ \ ' Vesi- ja viemariverkosto

.f'l Sipoon Vesi toiminta-alue

I Vesijohto

Nilsbo
' I Hulevesijohto

antymaki
Dalskérr

I Jatevesiviemari

I Paineviemiri

Degerberget

Kuva / Bild 6. Sipoon Veden toiminta-alue rajoittuu talla hetkelld asemakaavoitettavaan alueeseen. Kartal-
la esitetdadn toiminta-alueen lisdksi vesijohto- ja viemariverkosto.

Pohjavesialue

= - =
|1.'i‘.l_,|.|l_lr )
;_1_ i L] T
Nikkila
;‘.F
=

R Nickby Degerti#fget

-".‘-'.l;.-;,_.,_

Kuva / Bild 7. Pohjavesialueen Nordana suurpiirteinen rajaus. / Ungefarlig grans for grundvattenomradet
Nordana.
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Maa- ja metsatalous

Alue on suhteellisen tasaista, paaosin maatalous-
kaytossa olevaa yksityisomisteista viljeltya pelto-
aluetta.

Luonnonsuojelu

Asemakaava-alueella tai sen laheisyydessa ei si-
jaitse kohteita, jotka tayttaisivat luonnonsuojelu-
lain 29 &n mukaisten suojeltujen luontotyyppien
tai metsdlain 10 §:n mukaisten arvokkaiden eli-
nymparistojen kriteerit tai olisivat vesilain 2 luvun
11 &n tarkoittamia pienvesikohteita. Alueella ei
my0dskadn ole uhanalaisia kohteita eika kohteita,
jotka tayttdisivat LAKU-kriteerit. Laheinen Sipoon-
joki on Natura 2000-kohde.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella sijaitsee 50 omakotikiinteistoa.
Alueen lansipuolelle jaavassa Nikkildn taajamas-
sa asuu noin 5 500 asukasta. Nikkila on viime
vuosina kasvanut nopeasti ja kasvun ennus-
tetaan jatkuvan. Nikkilan tilastoalueella, joka
on laajempi kuin taajama-alue, asui vuoden
2020 lopussa noin 6 700 asukasta. Kunnan va-
estosuunnitteen mukaan vuonna 2030 Nikki-

lan tilastoalueella asuisi 8 700-10 000 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Alueen lansipuolelle jaava Nikkila on Sipoon suu-
rin taajama seka kunnallisten ja koulupalvelujen
keskus. Nikkilan taajama sijaitsee n. 30 km Helsin-
gistd, n. 25 km Porvoosta ja n. 10 km Keravalta, joi-
hin on hyvat ja nopeat yhteydet seututietd nro 148
(Kerava— Porvoo) ja yhdystieta nro 1521 (Helsingin
suuntaan) pitkin. Lisaksi yhdystie nro 1494 johtaa

Nikkildsta Pornaisiin. Kaavoitettava alue sijaitsee
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Jord- och skogsbruk

Omradet ar relativt flackt. Det bestar i huvudsak av

privatdagda, odlade dkrar.

Skyddsobjekt i naturen och landskapet

| detaljplaneomradet eller dess narhet 6nns inga
objekt som uppfyller kriterierna for skyddade na-
turtyper enligt 29 § i naturvardslagen eller varde-
fulla livsmiljoer enligt 10 § i skogslagen, eller som
skulle vara sadana smavatten som avses i 2 kap. 11
§ivattenlagen. | omradet 6nns det inte heller ndg-
ra hotade objekt eller objekt som uppfyller krite-
rierna for vardefulla naturmiljoer i Nyland (LAKU).
Narliggande Sibbo a ar ett Natura 2000-objekt.

3.1.3 Den byggda miljon

Befolkningens struktur och utveckling i

planomradet

Det finns 50 egnahemsfastigheter i planomradet.
Tatorten Nickby i vaster har ca 5 500 invanare.
Nickby har vuxit snabbt pa senare ar och tillvaxten
vantas fortsatta. | Nickby statistikomrade, som ar
storre an tatortsomraden, fanns det ca 6 700 inva-
nare vid utgangen av 2020. Enligt kommunens be-
folkningsprognos kommer Nickby statistikomrade
att ha 8 700-10 000 invanare 2030.

Samhallsstruktur

Nickby ligger vaster om planomradet och ar den
storsta tatorten i Sibbo och centrum for den kom-
munala servicen och skolservicen. Tatorten Nickby
ar ca 30 km fran Helsingfors, ca 25 km fran Borga
och ca 10 km fran Kervo. Fran Nickby finns det
goda forbindelser till namnda orter langs region-
vag nr 148 (Kervo-Borga) och foérbindelsevag nr

1521 (i riktning mot Helsingfors). Dartill gar forbin-
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Kuva 8, 9 ja 10/Bild 8, 9 och 10. Kartat vuosilta 1886 (ylla vasemmalla), 1952 (ylla oikealla) seka 1969 (alla.)
Vuosien 1886 ja 1952 kartoissa aluetta halkoo tie, jota kaavaluonnoksessa esitetty uusi katu mukailee. Vuoden
1969 kartassa tietd ei enda ndy. / Kartor fran 1886 (uppe till vanster), 1952 (uppe till héger) samt 1969 (nedan.)
Pa kartorna fradn 1886 och 1952 klyvs omradet av en vag som den nya foreslagna gatan i planutkastet foljer. Pa
kartan fran 1969 syns vdgen inte langre.




aivan Nikkilan taajamakeskuksen ldheisyydessd, noin

kilometrin etdisyydella.
Taajamakuva

Kaavoitettava alue on suurelta osin rakentamatonta
avointa peltomaisemaa, jota reunustaa asuinraken-
nukset ja eteldassa kaava-aluetta halkoo Sedantie.
Kaava-alueen ulkopuolella, Laaksosuontien dnsipuo-
lella on padosin asuinrakennuksista koostuvaa raken-
nettua ymparistéd. Suunnittelualueesta pohjoiseen
ja itaan sijaitsee rakentamatonta maatalous- ja met-
sdaluetta. Junarata rajaa pohjoisessa kaava-alueen.
Junaradan pohjoispuolella sijaitsee Sipoonjoki. Ete-

Iassa kaava-alue rajautuu Degerbergin metsaan.

Palvelut

Suunnittelualueella ei itsessdan sijaitse talla hetkella
merkittavaa maaraa palveluita. Alue tukeutuu valit-
tomassa laheisyydessa sijaitsevan Nikkildan keskuksen
palveluihin, jossa sijaitsevat mm. pdivittdistavarakau-

pat, apteekki, kirjasto seka koulut ja terveyskeskus.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella sijaitsee joitain pienia yrityksia.
Virkistys

Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse talla hetkella vir-
kistyskdyttoon soveltuvia alueita tai reitteja. Nikkilan
virkistysmaastot ovat alueelta erittdin hyvin saavu-
tettavissa. Nikkilan keskustan alueelta (Nikkilan kar-
tanolta, Kylavuorentieltd, Lukkarinmdenpolulta seka
Nikkildntien ja Lukkarintien risteyksesta) lahtee usei-
ta eri pituisia ulkoilureitteja ja kuntopolkuja Norrsko-
genin metsaalueelle ja sen ymparistdon, joista osa on
myos valaistu. Sipoonjoen varsi on taajama-alueella

lahes kokonaan virkistyskaytossa.
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delsevag nr 1494 till Borgnas. Det omrade som ska
planldaggas ligger i omedelbar narhet av tatortscen-

trum i Nickby, pa ett avstand av ca en kilometer.

Tatortsbild

Omradet ar till storsta delen ett obebyggt oppet
akerlandskap som kantas av bostadshus. | soder gar
Farbrorsvdgen genom planomradet. Utanfor plan-
omradet, vaster om Dalskarrsvagen, foljer en byggd
miljo som till storsta delen bestar av bostadshus.
Omradena norrut och 6sterut fran planeringsomra-
det ar obebyggda jordbruks- och skogsomraden. |
norr avgransas planomradet av tagbanan. Norr om
tagbanan rinner Sibbo a. | séder gransar planomra-

det till skogen vid Degerberget.

Service

For narvarande ar serviceutbudet litet inom plane-
ringsomradet. Omradet stoder sig pa servicen i Nick-
by centrum, som ligger strax intill. | centrum finns
bl.a. dagligvarubutiker, ett apotek, ett bibliotek och

en halsocentral.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

| planomradet finns nagra sma foretag.

Rekreation

For narvarande finns detinga for rekreationsandamal
lampliga omraden eller rutter i det omrade som ska
planlaggas. Rekreationsterrangen i Nickby kan emel-
lertid nas enkelt fran omradet. Fran Nickby centrum
(Nickby gard, Bybergsvdgen, Klockarbackastigen
samt korsningen mellan Nickbyvagen och Klockar-
vdgen) gar det flera friluftsleder och motionsstigar
mot Norrskogen och dess omgivning, av vilka en del
ar belysta. | tatortsomradet anvands abrinken langs

Sibbo a nastan uteslutande for rekreationsbruk.
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Liikenne

Alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisellda paikalla,
silla aluetta rajaa pohjoisessa junarata, jolle suunni-
tellaan henkil6liikenteen avaamista kaava-alueen
tuntumaan. Saavutettavuus Nikkilan olemassa ole-
via palveluita ajatellen on erinomainen seka autolla
ja joukkoliikenteelld ettd pyordillen ja jalan. HSL:n
joukkoliikenne on alueella hyvin saavutettavissa ja
lahimmat pysakit ovat kaikkialla noin 0,5-1 km etai-
syydella. Lahiseudun kaupungit, kuten Porvoo ja Ke-

rava ovat myos autoillen hyvin saavutettavissa.

Arvokkaat rakennukset

Kaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti mer-

kittavia rakennuksia.

Muinaisjaannokset

Alueelle on laadittu arkeologinen tarkkuusinventoin-
ti vuonna 2023, jonka perusteella alueella ei sijaitse
muinaismuistoja. Tarkkuusinventoinnissa alueelle
kaivettiin yli toistakymmenta koepistoa ja merkke-
ja kivikautisesta asuinpaikasta ei 16ytynyt. Alueella
sijaitsevasta, vuonna 2007 inventoidusta muinais-
muisto 'Nilsbosta, ei myodskdan I6ytynyt todistei-
ta tarkkuusinventoinnin yhteydessa. Aikaisemmin
kvartsi-iskoksina pidetyt kappaleet ovat todenndkoi-
sesti perdisin peltokumpareen laella olevista muku-

lakivistd, jotka ovat tydkoneen osumasta lohkeilleet.

Kunnallistekniikka

Vesijohto- ja viemariverkosto ulottuu alueen poh-
joisreunaan ja Sedantien varrelle sekd alueen lansi-
reunaan Laaksosuontien ldhistolle, jossa se sijaitsee
valittomasti kaava-alueen rajalla. Kaava-alueella on
jo olemassa olevaa kunnallistekniikkaa, joka tekee

siitd sijainniltaan edullisen alueen kaavoittaa.

Erityistoiminnat

Alueella ei ole erityistoimintaa.
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Trafik

Omradet ligger centralt med hansyn till trafiken. |
norr tangerar det till tdgbanan och man planerar att
Oppna en station for persontrafik i narheten av plan-
omradet. Servicen i Nickby ar mycket enkel att na
bade med bil, kollektivtrafik, cykel och till fots. HRT:s
kollektivtrafik har goda forbindelser till omradet och
de narmaste hallplatserna finns pa ett avstand av ca
0,5-1 km fran samtliga tomter. Grannstaderna, som

Borga och Kervo, nas ocksd enkelt med bil.

Vardefulla byggnader

| planomradet finns inga kulturhistoriskt viktiga

byggnader.

Fornlamningar

En arkeologisk specialinventering gjordes i omradet
ar 2023, och utifran den finns det inga fornminnen
i omradet. Vid specialinventeringen gravdes 6ver tio
provstick men inga tecken pa en boplats fran sten-
aldern hittades. Inte heller ndgra bevis pa det 2007
dokumenterade fornminnet “Nilsbo” hittades vid
specialinventeringen. Det som tidigare ansetts vara
stycken av slagen kvarts harror antagligen fran kul-
lersten pa dkern som spruckit nar de traffats av en

arbetsmaskin.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsnatet stracker sig till omradets
norra kant, till Farbrorsvagen och till narheten av
Dalskarrsvagen i omradets vastra kant, dar det gar
omedelbart intill planomradets grans. | planomradet
finns det redan kommunalteknik, vilket gor att det

med fordel kan planldggas.

Specialverksamhet

Det finns ingen specialverksamhet pa omradet.
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Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueelle on toteutettu raideliikenteen tdrina- ja me-
luselvitys seka tieliilkenteen meluselvitys. Selvitysten
perusteella on rajattu alueita, joille uutta rakenta-
mista ei kannata osoittaa. Lisaksi on annettu kaava-
maarayksia, joilla raide- ja tieliikenteen tarina- ja me-
luvaikutuksia voidaan lieventaa niilla alueilla, joilla
rakentaminen on mahdollista mutta joihin kohdis-

tuu lievempaa tarina- tai meluhaittaa.

Miljoskydd och stérningar i miljon

Over omradet har det gjorts en utredning om vibra-
tionen och bullret fran spartrafiken samt en utred-
ning om bullret frdn vagtrafiken. Utifran utredning-
arna det avgransats omraden dar nytt byggande inte
kan anvisas. Dessutom ges planbestammelser om
hur vibration och buller fran spar- och véagtrafiken
kan lindras i de omraden som ar byggbara men ex-
poneras for svagare vibrations- eller bulleroldagenhe-

ter.
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Kuva / Bild 11. Ote tarinaselvityksestd. Punainen ja keltainen alue ovat alttiimpia tarinan vaikutuksille, ja niille

sijoittuville kortteleille osoitetaan erityinen kaavamaardys. Mittauspisteita 1 ja 5 lahemmaksi rataa ei saa

kaavoittaa uutta asumista. / Utdrag ur vibrationsutredningen. De réda och gula omradena dr mest kansliga

for effekterna av vibration och for de kvarter som placeras har ges en sarskild bestimmelse. Narmare banan

an matpunkterna 1 och 5 far inga nya bostader planldaggas.
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Kuva / Bild 12. Tie- ja raideliikennemelun paivaajan keskidanitaso nykytilanteessa nykyisella maankaytolla.
Paivaajan keskidanitason viitearvo on 50 dB(A). / Medeljudnivan fran vag- och spartrafiken dagtid enligt
nuvarande markanvandning. Referensvardet for medelljudnivan dagtid ar 50 dB(A).
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Kuva / Bild 13. Tie- ja raideliikennemelun y6ajan keskidanitaso nykytilanteessa nykyiselld maankaytolla.
Yoajan keskidanitason viitearvo on 45 dB(A). / Medeljudnivan fran vag- och spartrafiken nattetid enligt
nuvarande markanvandning. Referensvardet for medelljudnivan nattetid ar 45 dB(A).
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Selvitysalueen lansipuolella raideliikenne aiheutti
merkittavaa tarinaa, kun taas itdpuolisessa mittaus-
linjassa yhdessakaan mittauspisteessa ei rekisterdity
raideliikenteen aiheuttamaa tarinaa. Alle 50 metrin
padhan radasta ei ole mahdollista kaavoittaa asuin-
rakennuksien korttelialueita. Resonanssitarkastelun
perusteella selvitysalueen lansipuoliskolla alle 150
metrin etdisyydelld radasta mahdollisten uusien
asuinrakennusten ala- ja valipohjien suunnittelussa
tulee huomioida raideliikenteesta aiheutuva tarina.
Selvitysalueen itapuolella ja kauempana radasta rai-
deliikenteen tarina ei lahtokohtaisesti aseta reuna-
ehtoja rakennusten suunnittelulle. Erityshuomioista
johtuen tarindlle eniten alttiit alueet (punainen alue
kuvassa 12) pyritaan jattamaan lahestulkoon raken-
tamattomaksi viheralueeksi, jolloin riski tarindan ra-
kennuksille aiheuttamille vaurioille ovat pienimmil-
Iaan. Lisaksi alle 150 m etdisyydella radasta ei tule
rakentaa maanalaisia asuin- tai muita melulle herkkia

tiloja.

Melutaso alittaa paivaajan ohjearvon 55 dB(A) nykyti-
lanteessa lahes koko kaava-alueella. Ainoastaan ete-
ldosassa paivaajan ohjearvo ylittyy hienoisesti noin
40 m etaisyydella Nikkilantiesta. Yoajan ohjearvo 45
dB(A) ylittyy noin 50-100 m etaisyydella rautatiesta
ja 50 m etdisyydella Nikkilantiesta. Selvityksessa suo-
sitellaan sijoitettavan mahdolliset uudisrakennukset
kaava-alueen keskiosaan, jolloin niiden ulkooleske-
lualueilla melutason ohjearvot alittuvat, eika erillista
meluntorjuntaa ole tarpeen esittaa. Myos rautatielii-
kenteen aiheuttama melu y6aikaan puoltaa rauta-
tien laheisen alueen (n. 100 metrid) jattamisen vihe-

ralueeksi.

Pa utredningsomradets vastra sida orsakar spartrafi-
ken betydande vibrationer, medan inga vibrationer
fran spartrafiken har registrerats vid nagon av mat-
punkterna langs matlinjen i Oster. Det ar inte majligt
att planlagga kvartersomraden fér bostadshus pa
mindre an 50 meter fran banan. Utifran en resonans-
granskning ska vibrationer fran spartrafiken beaktas
i eventuella nya bostadshus botten- och mellanbjal-
klag inom 150 meter fran banan pa vastra sidan. Pa
utredningsomradets Ostra sida och langre bort fran
banan kommer vibrationen fran spartrafiken i regel
inte att stalla nagra villkor for planeringen av bygg-
nader. Man stravar efter att ldmna de omraden som
ar mest utsatta for vibration (det roda om radet pa
bild X) som obebyggda grénomrade, varvid risken
for skador pa byggnader som orsakas av vibration ar
minimal. Dessutom far underjordiska bostadsutrym-
men eller andra utrymmen som ar kansliga for buller

byggas pa ndarmare an 150 m avstand fran banan.

For narvarande underskrides riktvardet for buller
dagtid 55 dB(A) i nastan hela planomradet. Endast i
sodra delen Overskrids riktvardet nagot ungefar 40
m fran Nickbyvagen. Riktvardet for buller nattetid 45
dB(A) 6verskrids ca 50-100 m fran jarnvagen och 50
m fran Nickbyvagen. | utredningen rekommenderas
det att eventuella nya byggnader ska placeras i plan-
omradets mittersta del, varvid riktvdrdena for buller
underskrids i deras utevistelseomraden och ingen
separat bullerbekdampning behéver anvisas. Ocksa
bullret fran spartrafiken nattetid talar for att omradet
ndra jarnvagen (ca 100 m) ska lamnas som ett gron-

omrade.

Vs Van Ve Ve
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Q\\_. Ratapolku y = Kunnan maanomistus

Kuva / Bild 14. Kunnan maaomaisuus suunnittelualueella joulukuussa 2023. / Kommunens markegendom i
planeringsomradet i december 2023.

3.1.5 Maanomistus 3.1.5 Markigoférhallanden

Suunnittelualue on ldhes kokonaan yksityisessa ~ Planeringsomradet ar nastan helt privatagt.

omistuksessa.

3.1.6 Aluetta koskevat sopimukset 3.1.6 Avtal som ber6r omradet

Kaavan ehdotusvaiheessa alueelle laaditaan tarvit- | planens forslagsskede upprattas efter behov mar-
taessa kunnan ja kiinteistonomistajien valisia maan- kanvéndningsavtal mellan kommunen och fastig-
kayttdsopimuksia. hetsagarna.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat MRL:n 24
§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet (VAT), joista tdta asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkumi-
nen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa
ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-

dyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle sekd vdestokehityksen edellyttamalle

riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kdvelyn ja py6radilyn kannalta hyvin saa-

vutettavissa.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omra-
desanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta de-

taljplanearbete:

Fungerande samhallen och hallbara fard-
satt

En polycentrisk omradesstruktur som bildar natverk
och grundar sig pa goda forbindelser framjas i hela
landet, och livskraften och mojligheterna att utnyttja

styrkorna i de olika omradena understods.

Forutsattningar skapas for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att astadkomma en till-
racklig och mangsidig bostadsproduktion som be-

folkningsutvecklingen férutsatter.

Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och re-
surseff ektiv samhallsutveckling, som i framsta hand
stoder sig pa den beod ntliga strukturen. | de stora

stadsregionerna gors samhallsstrukturen mer sam-

manhangande.

Betydande nya omraden for boende-, arbetsplatso-
ch tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt nas

med kollektivtrao k, till fots och med cykel.
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Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liilkenneyhteyksid ja verkostoja
sekd varmistamalla edellytykset eri liikennemuoto-
jen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka-
ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen

solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdaan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin Ehkaistaan
melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheu-

tuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

Edistetddan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sai-

lymista.
Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden

riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudes-

ta.

3.2.2 Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavassa suunnittelualue sijaitsee
valkoisella alueella, jota koskevat pohjavesimaarayk-
set.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

2025

23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoimintojen

Sipoon  yleiskaavassa (lainvoimaiseksi

aluetta (A) sekd pienelta osin keskustatoimintojen
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Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglig-
het och resurshushdllning framjar man genom att i
forsta hand utveckla befintliga trafikférbindelser och
natverk. Forutsattningarna for rese- och transport-
kedjor som grundar sig pa samanvandning av olika
trafikformer och trafiktjanster samt fungerande knut-

punkter inom gods- och persontrafiken sakerstalls.

En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och

oversvamningar samt pa verkningarna fran klimat-
forandringen. Nytt byggande placeras utanfér om-
raden med 6versvamningsrisk eller ocksa sdkerstalls
hanteringen av &versvamningsriskerna pa annat
satt. Olagenheter for miljon och halsan som orsakas

av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet forebyggs.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt
naturtillgangar

Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser
som ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald

framjas.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket
av gronomraden bestar.

3.2.2 Landskapsplan

I Nylandsplanen 2050 ar planeringsomradet i ett vitt

omrade som berors av grundvattenbestammelser.
3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

Sibbo 2025

23.12.2011) é&r planeringsomradet ett omrade for

Generalplan  for (lagakraftvunnen

tatortsfunktioner (A) och stallvis ett omrade for cen-

trumfunktioner. Omradet ar avsett att detaljplaneras.

RV oW Ve Ve W e Ve NV Vi



aluetta (C). Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavak-
si. Suunnittelualue on myos merkitty tarkedksi tai ve-

denhankintaan soveltuvaksi pohjavesialueeksi.
3.2.4 Nikkilan kaavarunko

Nikkildn kaavarunko on laadittu vuonna 2021. Kaa-
varunko on oikeusvaikutukseton, asemakaavoitusta
ohjaava instrumentti. Asemakaavaty6ssa hyddynne-
tdan kaavarungon ideoita ja ratkaisuja, mutta ne
eivat sido kaavasuunnittelua. Kaavarungossa suun-
nittelualue on AP-aluetta (erillisten tai kytkettyjen
pientalojen alue). Sedantielld on varaus uudelle ka-
tualueelle. Suunnittelualueen halki on madritelty yh-
teystarve viheralueelle, jonka tarkempi sijainti osoi-

tetaan asemakaavassa.
3.2.5 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Suun-
nittelualue kytkeytyy asemakaavoitettuun aluee-

seen Laaksosuontien kautta.
3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen maardykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaardykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
selldadn 11.12.2017 § 129 hyvéaksynyt rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjdrjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatoksen
15.1.2020. Rakennusjéarjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 tois-

ta kappaletta.
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Planeringsomradet ar ocksa betecknats som ett vik-
tigt grundvattenomrade eller ett for vattenforsorj-

ning lampligt omrade.
3.2.4 Planstomme for Nickby

Planstommen for Nickby utarbetades ar 2021.
Planstommen har inga rattsverkningar, utan den ar

ett instrument som styr detaljplaneringen. detaljpla-
nearbetet tar man fasta pa idéerna och I6sningar-
na i stomplanen, men de binder inte planeringen |
planstommen ar planeringsomradet ett AP-omra-
de(omrade for fristdende eller kopplade smahus). Vid
Farbrorsvdagen finns en reservering for ett nytt gatu-
omrade. Det finns ett behov av en forbindelsegenom

planeringsomradet till gronomradet.
3.2.5 Detaljplan

Det finns ingen gallande detaljplan i omradet. Plane-
ringsomradet ansluter sig via Dalskarrsvagen till ett

detaljplanerat omrade.
3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129

godkant kommunens byggnadsordning. Helsing-
fors forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen ar forenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostdder. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgdrande
15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019
till sina Ovriga delar forutom det i kapitel 4.2.1 namn-

da andra stycket.
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3.2.7 Pohjakartta 3.2.7 Baskarta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1 000 saatetaan ajan ta- | samband med utarbetandet av planen uppdateras

salle kaavan laatimisen yhteydessa. baskartan i skala 1:1 000.

3.2.8 Rakennuskiellot 3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa

3.2.9 Suojelupdatokset 3.2.9 Suojelupiitdkset

Alueella ei ole suojeltavia tai suojeltuja kohteita. Alueella ei ole suojeltavia tai suojeltuja kohteita.

RV oW Ve Ve W e Ve NV Vi
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Kuva 15. Ote Uusimaakaavasta 2050. Suunnittelualue

Bild 15. Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planeringsomra-
osoitettu kartalla punaisella viivalla.

dets gréns visas med rod linje.

Keskustatoimintojen alue, keskus. ‘ Omrade for centrumfunktioner, centrum.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke. Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Huvudbana.

i

Paarata.

Pohjavesialue. Grundvattenomrdde.
Maakunnallisesti merkittavéa tie. Il  Vag av betydelse pa landskapsniva.
|

Seudullisesti merkittava tie. Vag av betydelse pa regional.

Natura 2000-alue. ‘ ] Natura 2000-omrade.
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Kuva 16. Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008).
Suunnittelualue osoitettu kartassa punaisella viivalla.

Bild 16. Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kf
15.12.2008). Planeringsomradets grans visas med
rod linje.

Keskustatoimintojen alue.

Taajamatoimintojen alue.

Haja-astusalue.

Tarkea tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

MTH

|

Omrade for centrumfunktioner.
Omrade for tatortsfunktioner.

Glesbygdsomrade.

Viktigt grundvattensomrade eller
grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.

st/pk
Seututie/pddkatu. ===—ssssssm  Regional vag/huvudgata.
) _ yt/kk
Yhdystie/kokoajakatu., — es———  FOrbindelsevdg/matargata.
Tieliikenteen yhteystarve. A=) Behov av vagtrafikforbindelse.
Uudet tiet ja linjat. mssssm  Nya vdgar och linjer.
Yhdysrata. H-=HEEHHH  Forbindelsebana.
Maisemallisesti arvokas alue. () Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Muinaismuistokohde.
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Kuva 17. Ote Nikkildn kaavarungosta. (Hyvéksytty huhti- Bild 17. Utdrag ur planstomme for Nickby (godkénd i

kuussa  2022). Suunnittelualue osoitettu kartalla april 2022) Planeringsomradets gréns visas med réd linje.
punaisella viivalla.

Kuva 18. Ote ajantasa-asemakaavasta. Valkoiselle  Bild 18. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Ingen

alueelle ei ole laadittu asemakaavaa. Suunnittelualue  detaljplan har utarbetats i det vita omradet. Planerin-
osoitettu kartalla punaisella viivalla. gsomradets grdns visas med rod linje.

I I ) . . ) ) ) ) . ) ) ) N
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnit-
telun tarve

Alueen asuntorakentaminen vastaa osaltaan Si-
poon kasvustrategiassa maddriteltyyn kunnan
vdestOkasvutavoitteeseen. Tallda asemakaavalla
pyritdan parantamaan kunnan tonttien tarjontaa.
Asemakaavoituksen myota saadaan myos hillittya
painetta haja-asutusalueen omakotirakentamisel-
le tarjoamalla hyvia vaihtoehtoja taajaman asema-

kaavoitetulta alueelta.

4.2 Suunnittelun kdynnista-

minen ja sita koskevat paa-
tokset

Asemakaavaa koskee vuonna 2011 jatetty kaavoi-

tusaloite. Asemakaavan valmistelu on aloitettu

4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Bostadsbyggandet i omradet bidrar till att uppna

malet angdende befolkningstillvaxten i Sibbo som
har faststéllts i kommunens tillvaxtstrategi. Ge-
nom denna detaljplan efterstravas ett forbattrat
utbud av tomter i kommunen. Detaljplaneringen
dampar ocksa trycket pa att bygga egnahemshus i
glesbygden ndr goda tomtalternativ star till buds i

detaljplanerade tatortsomrade.

4.2 Planeringsstart och be-
slut som giller den

Detaljplanen hanfér sig till ett planldaggningsini-
tiativ som inlamnades ar 2011. Beredningen av
detaljplanen har inletts pa basis av planlaggnings-

programmet for perioden 2022-2025 och gjorts

2 ) ) ) ) ) A ) O ) ) ) ) I N
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kaavoitusohjelman 2022-2025 perusteella, ja se
kuulutettiin vireille 5.10.2023.

4.3 Osallistuminen ja yh-
teistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sita rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yrittdjat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitajat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Taman
asemakaavatyon kannalta keskeiset osalliset on

lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
nahtaville 5.10.2023. Kaavan vireilletulosta infor-
moitiin kunnan internet-sivuilla, paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat, Ostnyland) ja kunnan virallisella

ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkilassa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Joulukuussa 2022 jarjestettiin aloitusvaiheen kuu-
leminen. Koko suunnittelualueella yhteensa on
noin 100 kiinteistonomistajaa, joista arviolta kol-
mannes osallistui tilaisuuteen. Lisaksi on jarjestetty
kunnan ja kiinteistonomistajien kahdenvalisia kes-

kusteluja tarpeen mukaan.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa jarjestetdaan viranomaisneuvottelu yh-

teisesti N48A-alueen kanssa.
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anhangig 5.10.2023.

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de
som bygger och underhaller infrastrukturen samt

oOvriga aktorer i planomradet och den angransande
omgivningen. Intressenter dr ocksa myndigheter

och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. De for detta detaljpla-
nearbete centrala intressenterna raknas upp i pro-

grammet for deltagande och bedémning.
4.3.2 Anhdngiggorande

Planarbetet kungjordes anhangigt och program-
met for deltagande och bedémning lades fram off
entligt 5.10.2023. Att planen gjorts anhangig med-
delades pa kommunens webbplats, i lokaltidning-
arna (Sipoon Sanomat, Ostnyland) och p& kommu-

nens offi ciella anslagstavla Sibboinfo i Nickby.
4.3.3 Deltagande och viaxelverkan

Ett horande i inledningsskedet ordnades i decem-
ber 2022. Det 6nns ca 100 fastighetsdgare i plane-
ringsomradet i helhet, varav uppskattningsvis en
tredjedel deltog pa motet. Dessutom har kommu-

nen samtalat med enskilda fastighetsagare.
4.3.4 Myndighetssamarbete

Vid behov ordnas myndighetssamrad gemensamt
med N48A-omradet.



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettda luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle eli-
nymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa
ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Asema-
kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympadriston
laadun sellaista merkityksellista heikkenemistd, joka
ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Asemakaavalla ei myoOskdan saa asettaa
maanomistajalletai muulle oikeuden haltijalle sellais-
ta kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita

tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavaprosessin alussa voimassa olleessa Sipoon
kunnan strategiassa 2022-2025 (valtuusto 25.4.2022)
kasvutavoitteeksi on asetettu 500 uutta asukasta
vuodessa ja kaavoitukselliseksi tavoitteeksi 800 asu-
kasta kaavavarannon kasvattamiseksi. Asuntoraken-
tamisesta puolet toteutetaan pientaloissa. Kasvu
lisad kaupallisia palveluita, kehittaa julkista liiken-
nettd ja Sipoon seudullista merkitysta. Strategiassa
painotetaan lahivuosina kuntakeskusten, Nikkilan ja
Soderkullan, kehittaminen ja seka Nikkila—Talma-kas-

vuvyohykkeen kehitystd. Helsinki-Kerava-Nikkild-ju-
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nér en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med rdttsverkningar beaktas. De-
taljplanen ska utarbetas sa att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo,
for regional tillgang till service och for reglering av
trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon ska var
nas och sarskilda varden i anslutning till dem far inte
forstoras. Pa det omrade som planlaggs eller i dess
ndarmaste omgivning ska det finnas tillrackligt med
parker eller andra omrdden som lampar sig for rekre-
ation. Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
ndgons livsmiljé forsamras avsevart pa ett satt som

inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens

syfte. Genom detaljplanen far inte heller markdgaren
eller ndgon annan rattsinnehavare dldggas sddana
oskaliga begransningar eller orsakas sddana oskaliga
oldagenheter som kan undvikas utan att de mal som
stélls for planen eller de krav som stalls pa den asi-

dosatts
4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

| Sibbo kommuns strategi 2022-2025 (fullmaktige
25.4.2022) har malet for befolkningstillvaxten satts
till 500 invanare/ar och malet for planlaggningen
har satts till 800 invanare/ar i syftet att 6ka planreser-
ven. Halften av bostadsbyggandet bestar av smahus.
Tillvéxten stoder den kommersiella servicen, forbatt-
rar kollektivtrafiken och starker kommunens roll i
regionen. Enligt strategin ska kommuncentrumen
Nickby och Soderkulla utvecklas, samt tillvaxtzonen
Nickby-Tallmo. Tagférbindelsen Helsingfors-Kervo-

Nickby ar en strategisk prioritet som bor framjas.



nayhteys on strategian prioriteetti, jota tulee edistaa.

Kehityskuvassa on varauduttu Nikkildn vaestomaa-
ran kasvamiseen 10 000 asukkaaseen jopa vuo-
teen 2025 mennessa. Tiiviys ei ole itseisarvo, mutta
sitd tarvitaan tavoitteiden, kuten hyvien julkisten
ja kaupallisten palveluiden saavuttamiseksi. Kau-
palliset palvelut ja julkinen liikenne pystytadn to-
teuttamaan paremmin, kun ostovoimaa ja kadytta-
jia on. Huolellisesti suunniteltu kaupunkikuva luo
imagoa ja identiteettid, jotka synnyttdvat kasvua
mahdollistavaa vetovoimaa. Suurimpia muutoksia
Nikkildn maankdytossa ovat keskustan uudet ra-
kennushankkeet, Jokilaakson rakentaminen, uusi
Nikkildn kartanon alue sekd naiden hankkeiden to-

teutumisen myotd junaliikenteen kdynnistyminen.

Nikkilan

suunnitelmana

visioiden  konkreetti-
Nikkilan

runko, joka on hyvaksytty huhtikuussa 2022.

kehityskuvan

sena toimii kaava-

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleisten suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
taajamarakenteen kasvua suunnataan ensisijai-
sesti joukkoliikenteen, palveluiden ja muun ole-
massa olevan infrastruktuurin &drelle. Keravan
ja Nikkildn valisen rataosuuden avaaminen tule-
vaisuudessa henkildliikenteelle mahdollistaa Tal-

ma-Nikkila-vyohykkeen voimakkaan kehittamisen.

Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on osit-
tain Nikkilan keskustatoimintojen aluetta (C) ja suu-
rimmilta osin taajamatoimintojen aluetta (A). Ase-
mankaavan tavoitteena on saattaa alue toimivasti

keskusta-alueen jatkoksi ja osaksi taajamatoimintoja.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Tavoitteena on kytkea alue kiinteasti Nikkilan keskus-

tan  yhteyteen. Rakentaminen  toteutetaan

pientalotyyppisend. Maisemallisesti pyritadan sai-

lyttamaan alueen nykyisia arvoja ja ominaispiirteita.
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| utvecklingsbilden skapades beredskap for att anta
let invanare redan ar 2025 hade 6kat till 10 000. Be-
folkningsokningen for mycket bra med sig bara den
planeras val. Nar miljon planeras omsorgsfullt sa att
den blir trivsam uppkommer en bra stadsbild och
stadsstruktur. Att strukturen ar tat har inget varde i
sig, men tatheten behdvs for att uppna malen om bra
off entlig och kommersiell service. | framtidens Nick-
by dterkommer bytemat nar livsmiljoer och funktio-
ner blandas upp i det levande centrumet. Den kom-
mersiella servicen forbattras allteftersom kopkraften
Okar och handeln ar I6nsam. Samma galler kollektiv-
trafiken.

Planstommen for Nickby ar en konkret plan ver vi-
sionerna i utvecklingsbilden. Planstommen godkan-
desiapril 2022,

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

Enligt allmanna planeringsprinciper ska tillvaxten

i tatortsstrukturer styras i forsta hand till omraden
nara befintlig kollektivtrafik, service och annan infra-
struktur. Oppnandet av banan mellan Kervo och
Nickby for persontrafik i framtiden kommer att bad-
da for en kraftig utveckling av zonen mellan Tallmo
och Nickby.

| Generalplan for Sibbo 2025 ar planeringsomradet
en del av ett omrdde fér centrumfunktioner (C) och
tatortsfunktioner (A). Malet med detaljplanen ar att
integrera omradet med centrum och tatortsfunktio-

nerna.

Mal som grundar sig pa foérhallandena och
egenskaperna i omradet

Malet ar att integrera omradet med Nickby centrum.
Byggandet kommer att genomféras som smahus.
Landskapsmassigt stravar man efter att bevara

omradets nuvarande varden och sardrag.



4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan osallisilla on osittain keskenaan risti-
riitaisia tavoitteita ja nakemyksid alueen kehittami-
sestd. Kehittamisvaihtoehdoista on kayty keskuste-
luja suunnittelualueen kiinteistonomistajien kanssa
jo ennen luonnoksen ndhtavilldoloa. Keskustelujen
pohjalta on pyritty |0ytamaan yhteisymmarrys eri-
laisten mielipiteiden ristiriidoista huolimatta. Kiin-
teistonomistajille ja muille kiinnostuneille jarjes-
tetyssa keskustelutilaisuudessa nostettiin toiveina
esiin yhtaalta alueella sailyva valjyys ja avara maise-
ma ja toisaalta kiinteistonomistajien maalleen saama

arvonnousu tulevan rakennusoikeuden myota.
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Kiva 19. Kaava-alueen sijainti suhteessa Nikkildn rau-
tatieasemaan. Koko suunnittelualue sijaitsee alle 1,5
kilometrin pdassa rautatieasemasta.
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4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Intressenternas mal

Intressenterna har delvis motstridiga mal fér och

synpunkter pd utvecklingen av omrddet. Utveck-
lingsalternativen har diskuterats med markagaren
redan fore framlaggningen av planutkastet. Utifran
diskussionerna har man stravat efter att uppna sam-
forstand trots motstridigheterna mellan olika asik-
ter. P4 motet som ordnades for fastighetsagare och
andra intresserade lyftes fram 6nskemal dels om att
bevara rymligheten och 6ppenheten i omradet, dels

om en vardedkning for fastighetsdagarna i och med

den kommande byggratten.

Bild 19. Planomradets lage i férhéllandé't.ill jarnvagss-

tationen i Nickby. Hela planeringsomradet ligger un-
der 1,5 km fran jarnvagsstationen.



Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Alueen koko on noin 32 hehtaaria. Tehokkain uusi
rakentaminen on osoitettu yleiskaavassa maaritel-
lylle keskustatoimintojen alueelle (C) ja véljempi
uusi rakentaminen sijoittuu yleiskaavan asumiselle

tarkoitetulle alueelle (A).
5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu ensisijaisesti Nikkilan keskustan
tarjoamiin nykyisiin palveluihin, jotka sijaitsevat
Iahimmillaan noin 800 metrin pdassa suunnitellus-
ta rakentamisesta. Nikkilan keskustassa sijaitsevat
mm. koulut, pdivittdistavarakaupat ja terveyskes-
kus. Kaava-alueelle ei suunnitella paikallisia palve-

luja.
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5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Omradet ar ungefar ca 32 hektar stort. Det mest ef-
fektiva byggandet har anvisats i omrddet for cen-
trumfunktioner (C) i generalplanen, och glesare
byggande i omradet for boende (A).

5.1.2 Service

Omradet stoder sig i forsta hand pd den befintli-
ga servicen i Nickby centrum, vilken som narmast
finns pd ett avstdnd av ca 800 meter frdn de nya
byggnaderna. | centrum av Nickby finns bl.a. sko-
lor, dagligvarubutiker och en halsocentral. Ingen

lokal service planeras i planomradet.



5.2 Ympadriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Kaavatyo vastaa osaltaan kunnan vaestokasvuta-
voitteeseen lisdaamalla asuinrakentamismahdolli-
suuksia Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitetulla taa-

jamatoimintojen alueella.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO-1 ja AO-
10)

Alue koostuu padasiassa omakotitaloista. Uusissa
kortteleissa paarakennukset rakennetaan paa-
asiassa kiinni katuun ja talojen sisadnkaynti on
pihan puolella tai rakennuksen sivulla. Tall6in ei
hukata tilaa etupihaan vaan takapihasta tulee rei-
lunkokoinen tontin koosta huolimatta. Poikkeuk-
sen edellda mainittuun tekevat paattyvien katujen
ymparilld olevat tontit, joissa rakennusten sijoitta-
minen vapaammin on tontin kiilamaisesta muo-

dosta johtuen toimivampi ratkaisu.

Tontilla voi usein olla seka erillinen sivurakennus,
ettd piharakennus, joka useimmiten toimii autotal-
lina. Sivurakennuksessa voi olla asukkaiden halua-
mia lisdtiloja, kuten verstas, kesdkeittio, vierasmaja

tai pihasauna.

Jo rakennettuja kortteleita koskee vdljempi ohjaus.
Niissa rakennusala on laaja, rakentamisetaisyys on
padasiassa 4 metria tontin rajoista ja rakennusten
sijoittelu on vapaampaa. Olemassa olevat raken-
nukset ovat rakentuneet ilman asemakaavaa, jol-
loin ne poikkeavat toisistaan esimerkiksi sijoittelun

ja ulkomuodon osalta. Tall6in kaavaan ei ole tarkoi-
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5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens mal
for befolkningstillvaxten i och med de nya majlig-
heterna att bygga bostader i omrdden som har an-
visats for tatortsfunktioner i Generalplan for Sibbo
2025.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristaende smahus

(AO-1 och A0-10)

Omradet bestar i huvudsak av egnahemshus. | de
nya kvarteren byggs huvudbyggnaderna till stors-
ta delen strax intill gatan och ingangen till husen
ar fran gardsplanen eller pa byggnadens sida. Pa
det sattet slésas ingen plats pa forgarden utan
bakgarden blir rejalt tilltagen oavsett storleken pa
tomten. Ett undantag till ovan namnda utgors av
de tomter som finns kring atervandsgrander dar
en friare placering av byggnaderna fungerar battre

pa grund av tomtens form.

Pa en tomt kan det ofta finnas bade en fristdende
sidobyggnad och en gardsbyggnad. Den senare
namnda fungerar i de flesta fall som garage. Sido-
byggnaden kan ha extra utrymmen som de boen-
de behover, sasom verkstad, sommarkok, gaststu-

ga eller gardsbastu.

For redan bebyggda kvarter galler en min-
dre strikt styrning av byggandet. Byggnadsy-
tan ar stor, avstandet till en byggnad ar i regel
4 meter fran tomtgransen och byggnaderna
kan placeras mer fritt. De befintliga husen har

uppforts utan detaljplan och darfor avviker de



tuksenmukaista laatia liian tarkkaan ohjaavia maara-

yksia.

Asuinpientalojen korttelialue (AP ja AP-6)

Kaava-alueen keskiosassa on muutama pientalokort-
teli. Naissa kortteleissa voi esimerkiksi olla erillistaloja
tai paritaloja, jotka on kytketty yhteen autokatoksella
tai -tallilla ja/tai varastolla. Ne voidaan toteuttaa yh-

tiomuotoisina.

Puutarha- ja kasvihuonealue (MP)

Alueella sijaitsee puutarhamyymala kasvihuonei-
neen. Sille osoitetaan yhteensa 4000 k-m2 rakennus-

oikeutta, josta hieman yli 3000 k-m2 on jo kaytetty.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL ja VL-1)

Kaavassa on osoitettu n. 8,8 ha lahivirkistysaluetta,
joka osaltaan toimii uutta ja vanhaa asutusta erot-
tavana alueena. Asemakaavaa ohjaavassa Nikkildn
kaavarungossa on esitetty alueelle uusia viheryhte-
ystarpeita, joita suunnitellulla asemakaava-alueella
on runsaasti. Alueella on toimiva sisainen virkistys-
alueverkosto, joka kytkeytyy myos nykyiseen yhdys-

kuntarakenteeseen.

Osana virkistysaluetta alueelle on suunniteltu Nikki-
Ian kaavarungossa esitetyt pelikentta seka leikkipuis-

to.

Lahivirkistysalueelle sijoitetaan yleisten alueiden ja
katualueiden hulevedet kerdaava hulevesien viivytys-,
imeytys- sekd johdatusrakenne, joka toimii myos
maisemaelementtind. Rakenne muodostuu mean-
deroivasta hulevesiuomasta seka suunnittelualueen
matalimpaan kohtaan sijoitettavasta, luonnonmu-

kaisena hulevesialtaasta. Hulevesirakenne maise-
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fran varandra till exempel betraffande placering
och exterior. Darfor ar det inte heller andamal-

senligt att utarbeta allt for strikta bestammelser.
Kvartersomrade for smahus (AP och AP-6)

| planomradets finns flera kvarter fér smahus. | dessa
kvarter finns det till exempel parhus som kopplats
samman via carport eller garage och foérrad. De kan

byggas i bolagsform.

Omrade for tradgardsodling och vaxthus
(MP)

| omrddet finns det en tradgardsbutik med vaxthus.
For den verksamheten anvisas sammanlagt 4 000
vy-m2 i byggratt, varav drygt 3 000 vy-m2 redan har
utnyttjats.

5.3.2 Ovriga omraden

Omrade for narrekreation (VL och VL-1)

| planen ingar ett ca 8,8 ha stort omrade for narre-
kreation. Det fungerar ocksa som grans mellan den
nya och den gamla bebyggelsen. | planstommen for
Nickby, som har en styrande verkan i detaljplane-
ringen, anvisas behov av nya grénforbindelser. | det
nu aktuella detaljplaneomradet finns det rikligt av
dessa. Omradet har ett fungerande internt natverk
av rekreationsomraden, som dven ar kopplat till den

nuvarande samhallsstrukturen.

En spelplan och en lekpark, vilka lagts fram i
planstommen for Nickby, har planerats for en del av

rekreationsomradet.

| omradet for narrekreation placeras en konstruk-
tion for fordrojning, infiltrering och bortledning av
dagvatten fran de allmdnna omradena och gatu-

omradena. Konstruktionen fungerar samtidigt som



moidaan istutuksin ja kiveyksin.

Katualue

Osa Sedantietda kuuluu suunnittelualueeseen. Se-
dantie muuttuu asemakaavan myota kunnan kaa-
vakaduksi n. 330 metrin matkalta. Loput Sedanties-
téd kuuluu N48 kaava-alueen ensimmadisen vaiheen
suunnittelualueelle. Katu toteutetaan asemakaavo-
jen lainvoimaistumisen jalkeen yhtena kokonaisuu-
tena. Sedantie tulee olemaan yksi koko suunnitte-
lualueen keskeisista kokoojakaduista, ja se kytkee

uuden alueen olemassa olevaan katuverkostoon.

Suunnittelualueelle on Sedantien lisaksi tulossa mui-
ta uusia katuja seka laaja jalankulun ja pyorailyn ver-

kosto.
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ett landskapselement. Konstruktionen bestar av en
meanderfara och en naturlig dagvattenbasséang vid
den ldgsta punkten i planeringsomradet. Plantering-
ar och stenbeldaggning far dagvattenkonstruktionen

att smalta in i omgivningen.

Gatuomrade

Del av Farbrorsvagen ingdr i planeringsomradet: |
och med detaljplanen dndras ett ca 330 meter langt
avsnitt av Farbrorsvagen till en plangata som under-
halls av kommunen. Aterstoden av Farbrorsvigen
hor till den forsta fasen av N48-planomradet. Efter
att detaljplanerna vunnit laga kraft byggs gatan som
en helhet. Farbrorsvdgen kommer att vara en av de
viktigaste matargatorna i planeringsomraddet som

knyter det nya omradet till det befintliga gatunatet.

Utover Farbrorsvagen far planeringsomradet andra

nya gator och ett stort nat av gang- och cykelbanor.



5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on nykyisin padosin peltomaista ha-
ja-asutusaluetta ja rakentamisen myota pelto-
alueet osittain korvautuvat pientaloasumisella.
Kaavan toteutuminen tukee Sipoon kunnan strate-
gian mukaista vdestonkasvua sekd asuntotuotan-
totavoitteita. Lisdksi kaavan lisdédma asuntotarjon-
ta edistdaa KeNi-radan edellyttdaman asukasmaaran

saavuttamista Nikkildssa.

Taajamakuva

Kaava-alueen sijainti on otollinen nykyisen taa-
jaman laajentumiselle. Asemakaava taydentaa
ja laajentaa olemassa olevaa Nikkilan itdista kes-
kustaajaamaa ja tasapainottaa sen taajamaraken-
netta asuinrakentamisen jatkuvuuden ja uusien
katualueiden myo6ta rakentamattomalle ja liiken-
teellisesti erinomaisesti saavutettavissa olevalle
alueelle, joka on kunnallisteknisen verkoston la-

heisyydessa.

Asuminen

Asemakaava vastaa Sipoon kunnan strategian
omakotitonttitavoitteeseen ja lisda samalla asumi-
sen mahdollisuuksia Nikkildssa. Kaavan toteutues-
sa Nikkildan voidaan luoda tdysin uusi asumisen
alue ja alueen asuntotarjonta monipuolistuu. Li-
saksi kaava mahdollistaa olemassa oleville asuk-
kaille lisaa rakennusoikeutta ja voi myos edistaa

kiinteistdjen arvonnousua.

Palvelut

Kaavan toteutuminen lisdaa julkisten palvelujen,

kuten koulujen ja paivakotien kysyntaa Nikkilan
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5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenser for den byggda
miljon

Samhallsstruktur

Planomrddet ar i dag framst ett dker- och gles-
bygdsomrdde som i och med byggandet om-
vandlas delvis till ett bostadsomrade med smahus.
Genomforandet av planen stoder den befolknings-
tillvaxt som satts som mal i Sibbo kommuns strate-
gi samt malen for bostadsproduktionen. Dessut-
om framjar det nya bostadsutbudet utvecklingen
mot det invanarantal i Nickby som forutsatts for

persontdgstrafiken pa KeNi-banan.

Tatortsbild

Planomradets lage ar ypperligt for utvidgningen
av den nuvarande tatorten. Detaljplanen komplet-
terar och utvidgar centrumtatorten i 6stra Nickby.
Den balanserar upp tatortsstrukturen i och med
kontinuiteten i bostadsomradena och de nya ga-
tuomradena till ett obebyggt och med kollektiv-
trafik lattillgangligt omrade inom den befintliga
samhallsstrukturen och i narheten av kommunal-
teknik.

Boende

Detaljplanen svarar pa malet féor egnahemstom-
ter i Sibbo kommuns strategi och 6kar samtidigt
boendemdjligheterna i Nickby. Genomférandet
av planen skapar ett helt nytt bostadsomrade och
diversifierar bostadsutbudet pa orten. Dessutom
mojliggor planen mer byggratt for de nuvarande
invanarna och kan ocksa bidra till att fastigheter-

nas varde okar.

Service

Genomforandet av planen okar efterfrdgan pa



alueella. Lisaksi se voi lisata kaupallisten palvelui-
den kannattavuutta. Palveluiden laheisyys tekee
alueesta asukkaille houkuttelevan seka nostaa sen

arvoa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavassa ei osoiteta aluevarauksia tyopaikkatoimi-
nalle ja silla ei ole merkittdvaa vaikutusta tyopaik-
kojen maaraan tai elinkeinotoimintaan. Toisaalta
asumismahdollisuuksien lisadminen Nikkilaan voi
edistad kunnan tydpaikkaomavaraisuutta, kun
asuinalueelta on hyva saavutettavuus olemassa
oleviin tyoapikkoihin. Vaestdnkasvu lisaa kysyntaa
palveluille ja voi saada aikaan uusien yritysten syn-

tymisen.

Virkistys

Asemakaava lisaa virkistysmahdollisuuksia Nikki-
lassd, kun osa kaava-alueen peltoalueista muuttuu
virkistyskdyttoon soveltuvaksi puistoalueeksi. Alue
muodostaa myods jatkuvuutta Nikkilan virkistysver-
kostolle uusien ulkoilureittien yhdistyessa olemas-
sa oleviin. Samalla ulkoilureittien maara kasvaa.
Kaikista kaavan mukaisista uusista asuinrakennuk-

sista on lyhyt matka lahimmalle virkistysreitille.

Liikenne

Kaavan myota liikenne alueella ja sen ymparistossa
lisadntyy. Samalla joukkoliikenteen kysyntd kasvaa
ja kevyenliikenteen verkostot taydentyvat. Kaava
tukee osaltaan myos henkildjunaliikenteen kadyn-

nistymista Nikkilan ja Keravan valille.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen uusi rakentaminen ohjataan ra-
kennustapaohjeessa olemassa olevaan miljoo-
seen ja rakennuskantaan sopivaksi niin, ettd
maisemallinen yhteensopivuus sdilyy. Uudella

rakentamisella kunnioitetaan alueen identiteet-

offentlig service, som skolor och daghem, i Nick-
byomradet. Dessutom 6kar planen efterfragan pa
kommersiell service i centrum och forbattrar 16n-
samheten for den. Att servicen ar ndra gor omra-
det attraktivt i invanarnas 6égon och hojer vardet

pa det.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Planen har inga omradesreserveringar for arbets-
platsverksamhet och inga betydande konsekven-
ser for antalet arbetstillfillen eller naringslivet. A
andra sidan kan de forbattrade bostadsmdgjlighe-
terna i Nickby framja kommunens arbetsplatssuffi-
ciens, eftersom de befintliga arbetsplatsomradena
kan nas enkelt frdn bostadsomradet i planen. Be-
folkningstillvaxten okar efterfragan pa service och

kan framja uppkomsten av nya foéretag.

Rekreation

Detaljplanen o©kar rekreationsmojligheterna i
Nickby i och med att dkeromrdden omvandlas
till parkomraden som lampar sig for rekreation.
Omradet skapar ocksa kontinuitet i natverket av
rekreationsomraden i Nickby allteftersom nya fri-
luftsleder kopplas till befintliga. P4 samma gang
Okar omfattningen av friluftslederna. Avstandet till
narmaste rekreationsled ar kort fran samtliga nya

bostadshus i planomradet.

Trafik

Planen 6kar trafiken i omradet och ndromgivning-
en. P4 samma gang okar efterfrdgan pa kollektiv-
trafik och ndtverken av gang- och cykelleder kom-
pletteras. Planen stoder ocksa mojligheterna att

inleda persontagstrafik mellan Nickby och Kervo.

Den byggda miljon

Det nya byggandet i planomradet styrs med hjalp

av byggsattsanvisningar sa att det anpassas till

2 I ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) i N E
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tid, olemassa olevaa rakennuskantaa ja historiaa.

Tekninen huolto

Kaavan toteutuminen lisaa tarvetta uuden infra-
struktuurin kehittamiselle alueella. Tarkemmat yk-
sityiskohdat suunnitellaan kunnallisteknisten suun-
nitelmien laadinnan yhteydessa. Keravan Energia ei
pida todenndkdisend, etta alue olisi kannattavaa liit-

taa kaukolampoverkostoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Mahdollisia ymparistohairidita voivat olla rakenta-
misen aikaiset hulevesien mukana kulkeutuvat hai-
talliset maa-ainekset. Lisaksi rakentamisen aikana on
mahdollista etta pintavesien laatu heikkenee hetkel-
lisesti. Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alueella laa-
ditaan Natura-tarveharkinta. Alueelta on lyhimmil-

Iadn noin 100 metria Sipoonjoen Natura-alueelle.

Alueelle on laadittu liikenne- ja runkomeluselvitys
sekd ratatarindselvitys. Naiden perusteella asema-
kaavassa on melua ja tarinda ehkadisevia maarayksia.
Seka melu- etta tarinavaikutukset asettavat rajoituk-
sia rakentamiselle kelvollisista alueista. Nama alueet
on asemakaavassa merkitty viheralueiksi, eika niille
osoiteta uutta rakentamista. Kun selvityksessa esitet-
tyja madrayksia noudatetaan, melu- ja tarinavaiku-
tukset eivat esta rakentamista tai heikenna rakenta-

misen tai asumisen laatua.

Sosiaalinen ymparisto

Laajojen peltoalueiden muuttuessa toimivaksi asu-
misen alueeksi kaavalla luodaan edellytykset viihtyi-

sdlle ja yhteisollisyytta edistavalle elinymparistolle.
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miljon och byggnadsbestandet fér landskapsmassig
kompatibilitet. Det nya byggandet respekterar omra-
dets identitet, det befintliga byggnadsbestandet och

omradets historia.

Teknisk forsorjning

Genomforandet av planen okar behovet av att ut-
veckla ny infrastruktur i omrddet. Detaljerna faststalls
i samband med utarbetandet av de kommunaltek-
niska planerna. Kervo Energi tror att det knappast

vore [6nsamt att ansluta omradet till fjarrvarmenatet.

Miljoskydd och storningar i miljon

Skadlig marksubstans som transporteras med dag-
vattnet under byggnadstiden dr exempel pd even-
tuella miljéstorningar. Under byggnadstiden ar det
mojligt att ytvattnets kvalitet forsamras tillfalligt.
Efter utkastskedet utarbetas en Natura-behovsprév-
ning i omradet. Avstandet till Natura-omradet vid

Sibbo a &r som minst ca 100 meter.

En trafik- och stombullerutredning och en utredning
om vibration fran banan har sammanstallts for omra-
det. Utifran dem har bestimmelser om bekdampning
av buller och vibration skrivits in i detaljplanen. Bade
buller- och vibrationskonsekvenserna begransar vil-
ka omraden som ar byggbara. De omraden som be-
rérs av begransningar har betecknats som gronom-
raden och har anvisas inget nytt byggande. Nar de
bestammelser som foreslagits i utredningen iakttas
kommer buller- och vibrationskonsekvenserna inte
att forhindra byggande eller férsamra kvaliteten pd

byggande eller boende.

Social miljo

Att vidstrackta dkeromraden genom planlaggningen
omvandlas till fungerande bostadsomraden skapar
forutsattningar for en trivsam livsmiljo som framjar

social gemenskap.



5.4.2 Vaikutukset luonnonymparis-

toon

Maisema

Maisema muuttuu kaavan myotd, kun peltoalueet
korvautuvat asuinrakentamisella, puistomaisilla vir-
kistysalueilla seka katualueilla. Uusi maisema kui-
tenkin mukailee ja sdilyttaa alueen olemassa olevaa
tunnelmaa, perinnebiotooppien, niittyalueiden seka
kylamaisten vehreiden katualueiden myéta. Alueella
tulee myos jatkossa sailymadn useita avoimia ja puo-

liavoimia ndakymalinjoja.

Topografia, maapera, rakennettavuus

Rakennettavuusselvityksen mukaisten suositusten
noudattamisen johdosta kaavan toteutumisella ei
ole haittavaikutuksia maaperalle. Tuleva rakentami-
nen mukailee olemassa olevia maastonmuotoja ja
maaperalle ei ole tarvetta tehda suuria muokkauksia

tai pengerryksia.

Kasvillisuus ja elaimisto

Asemakaava-alueella ei talla hetkella sijaitse luonto-
arvoiltaan merkittavia kohteita. Kaavan myota alueen
kasvillisuus monipuolistuu, kun suunnitteluratkaisut
tuovat alueelle puistoalueita, uutta puustoa, moni-
muotoista niittykasvillisuutta seka hulevesia sitovaa

kasvillisuutta.

Pienilmasto

Asemakaavassa ei madrata lainkaan korkeaa ra-
kentamista, joka aiheuttaisi alueelle merkittavaa
lamposaarekeilmiota tai tuulisuutta. Lisaksi kaavoi-
tettavien tonttien pihat ja rakennukset on pyritty
sijoittelemaan luonnonvalon, suojaisuuden ja aurin-

koenergian hyédyntdamisen kannalta suotuisesti.
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5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Landskap

Planen forandrar landskapet allteftersom akrar er-
satts med bostadshus, parkliknande rekreationsom-
raden och gatuomraden. Det nya landskapet kom-
mer emellertid att efterlikna och bevara omradets
nuvarande framtoning tack vare vardbiotoperna,
angsomradena och de gronskande bygatorna. Flera
Oppna och halvéppna vylinjer kommer att bevaras

aven framover.

Topografi, jordman, byggbarhet

N&r man iakttar rekommendationernaibyggbarhets-
utredningen kommer genomférandet av planen inte
att ha ndgra skadliga konsekvenser for jordmanen.
Det nya byggandet foljer terrangformerna och inga

stora schaktningar eller invallningar behdver goras.

Flora och fauna

| detaljplaneomradet finns det for narvarande inga
objekt med betydande naturvarden. Planen diversi-
fierar vegetationen i och med att planeringslésning-
arna ger nya parkomraden, nya tradbestand, mang-
sidig angsvegetation samt vegetation som binder

dagvattnet.

Mikroklimat

| detaljplanen anvisas inget hogt byggande som
skulle medféra betydande urbana fenomen med sa
kallade varmedoar eller blasighet. Dessutom har man
stravat efter att placera gardsplanerna och byggna-
derna pa tomterna med beaktande av naturligt ljus,

placering i 1d och mgjligheten att utnyttja solenergi.

Dagvatten

Byggandet minskar den yta som slapper igenom

vatten, vilket kompenseras med konstruktioner for



Hulevedet

Rakentamisen myota hulevesia ldpdiseva pinta-ala
yleisesti ottaen pienenee, mika kompensoidaan hu-
levesille suunnitelluilla ratkaisulla seka tonttikohtai-
silla hulevesimaarayksilla. Toisaalta alueen maapera
on ldhes kauttaaltaan savea, jonka vedenimeytys-
kyky on heikko. Tasta syysta hulevesirakenteiden to-
teuttaminen seka lisadantyva kasvillisuus parantavat
alueen hulevesitilannetta nykyiseen verraten. Kaa-

va-alueelle laaditaan hulevesisuunnitelma.

Pohjavesi

Kaava-alue sijoittuu osittain vedenhankintaa varten
tarkedlle pohjavesialueelle (luokka 1), minka vuoksi
asemakaavan mukainen rakentaminen ei saisi hei-
kentaa pohjaveden maaraa ja laatua. Kaavassa esi-
tettyjen pohjavesimaardysten ja hulevesien hallinta-
toimien avulla on kuitenkin tavoitteena turvata, etta

pohjaveden maara ja laatu sdilyvat nykyisellaan.

Kaavassa on annettu maarayksia pohjaveden suo-
jelemiseksi: maalampdjarjestelmat ovat kiellettyja
pohjavesialueella; vaarallisten aineiden saili6illa tu-
lee olla suoja-allas; rakentaminen, ojitukset ja maan-
kaivu on tehtdva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden
pinnankorkeuteen; rakentamisen takia ei saa aiheu-
tua haitallista pohjaveden purkautumista; autojen
pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin
tarkoitukseen rakennetulla asianmukaisella pesu-
paikalla; ja pysdkointialueet on paallystettava vetta
lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja pysakointi-
alueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien
johtamispaikasta riippuen soveltuvan 6ljynerotti-
men tai biosuodatuksen kautta. Maaperatutkimuk-
sen mukaan pintamaana on useampi metri savea,
joten riski likaisten hulevesien imeytymiselle pohja-

veteen on vahainen tai olematon.
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dagvattenhantering och tomtspecifika dagvatten-
bestammelser. A andra sidan &r jordmanen nastan
alltigenom lera med dalig formaga att absorbera vat-
ten. Av den anledningen kommer byggandet av dag-
vattenkonstruktioner och den 6kande vaxtligheten
att avsevart forbattra dagvattensituationen jamfort

med dagslaget.

Grundvatten

Planomradet ligger delvis inom ett grundvattenom-
rade som ar viktigt for vattenforsorjningen (klass 1).
Darfor far byggandet enligt detaljplanen inte ha ndg-
ra negativa konsekvenser for grundvattnets kvalitet
och kvantitet. De bestimmelser om grundvattnet
atgdrder for dagvattenhantering som presenteras i
planen syftar till att sdkerstalla att det inte sker ndgra

forandringar i grundvattnet.

Planen har bestammelser som skyddar grundvatt-
net: jordvarmesystem dr forbjudna i grundvatten-
omradet; behallare med farliga kemikalier ska for-
ses med skyddsbassang; byggande, dranering och
schaktning ska utforas sa att kvaliteten pa grundvatt-
net inte foérandras eller sa att det uppkommer besta-
ende forandringar i grundvattnets hojd; byggandet
far inte fororsaka skadligt utflode av grundvatten;
tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet
pa andra stdllen an for andamalet byggda vederbor-
liga tvattstallen; och parkeringsplatserna ska beldag-
gas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial
och dagvattnet fran parkeringsplatserna ska ledas
bort kontrollerat via en oljeavskiljningsbrunn eller
biofiltrering, beroende pa vad som lampar sig bast
pa platsen i fraga. Enligt jordmansundersékningen
bestdr ytjorden av ett flera meter tjockt lerlager och
darfor ar risken for att smutsigt dagvatten infiltreras i

grundvattnet liten eller obefintlig.



Maa- ja metsatalous

Asemakaavan myota peltoalueiden kadyttotarkoitus

muuttuu, kun viljely paattyy.

5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen

Kustannuksia aiheutuu uuteen infrastruktuurin, ku-
ten katujen, sahkodverkon laajentamisen seka vesi-
johtoverkoston laajentamiseen liittyvasta suunnitte-
lusta ja rakennustoista. Kaava-alueella on kuitenkin
jo olemassa olevaa kunnalistekniikkaa, joka osaltaan
saastaa kustannuksia. Kustannuksia pyritaan katta-
maan maankadyttdsopimusten mukaisilla maksuilla.
Lisaksi kunnan omistamalle maalle kaavoitetuista

tonteista saadaan tontinmyyntituloa.

Asemakaavalla on my0s useita positiivisia vaikutuk-
sia kuntataloudelle muun muassa verotulojen myo6-
ta. Kunnallisten palveluiden jarjestaminen aiheuttaa

kuluja.

Energia- ja ilmastovaikutukset

Asemakaavan merkittavimmat tunnistetut ilmas-
tovaikutukset koskevat rakentamista, asukkaiden
liikkumista ja rakennusten energiankayttoa. Koko-
luokaltaan suurimmat ilmastopddstdjen ldhde on
rakennusmateriaalien valmistus. Kaava-alueen to-
teutuksessa on syyta kiinnittaa rakentamisen ilmas-
tovaikutusten lieventamisen lisdksi kestavien kul-
kumuotojen tukemiseen. Kaava-alueen asukkaiden
liikkumisesta syntyy kumulatiivisesti merkittavat il-
mastovaikutukset. Kokonaisuudessaan Laaksosuon-
tien itdpuolen asemakaavan ilmastovaikutukset ovat

vahintaan vahaiset kielteiset.

Katujen ja infran rakentamisesta syntyy ilmasto-

paastoja, mutta olemassa olevan kunnallistekniikan
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Jord- och skogsbruk

Detaljplanen &ndrar anvandningsandamalet for

akeromradena i och med att odlingen upphor.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for kommunekonomin

Kostnader uppkommer vid byggandet av ny infra-
struktur, som gator, och vid planeringen och utvid-
gningen av elnatet och vattennatet. | planomradet
finns emellertid befintlig kommunalteknik, vilket
sparar kostnaderna. Kommunen stravar efter att
tdcka kostnaderna med avgifterna i markanvand-
ningsavtalen. Dessutom far kommunen inkomster
fran forsdljningen av de tomter som planlagts pa

kommunens mark.

Detaljplanen har ocksa flera positiva konsekvenser
for kommunekonomin, bland annat i form av 6kande
skatteinkomster. Ordnandet av kommunal service

medfor kostnader.

Konsekvenser for energi och klimat

planomradet

De mest betydande, identifierade klimatkonsekven-
serna av detaljplanen galler byggandet, invanarnas
behov av att fardas och energianvandningen i bygg-
naderna. Tillverkningen av byggmaterial ar kallan till
de storsta klimatutslappen. Utover att lindra klimat-
konsekvenserna av byggandet bor man vid genom-
forandet av planomradet fasta uppmarksamhet vid
att stoda hallbara fardsatt. ar invanarna i planomra-
det fardas uppkommer kumulativt sett avsevarda
klimatkonsekvenser. Pa det hela taget kommer dock
klimatkonsekvenserna av detaljplanen for Dalskarrs-

vagens ostra sida bli minst lindrigt negativa.

Byggandet av gatorna och infrastrukturen medfor



ansiosta uuden infrastruktuurin tarve on alueella
vahaisempi ja ilmastovaikutukset ndin pienemmat.
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, joten
energiaratkaisujen osalta alueella on kaytettava mui-

ta kuin maalampaoa.

Valtaosassa tonteista tullaan tarvitsemaan paalu-
tusperustuksia. Vaikeammin rakennettavilla alueilla
tarvittavat poikkeavat rakenneratkaisut lisaavat poh-
jarakentamisen ilmastovaikutuksia keskimaardiseen

tilanteeseen verrattuna.

Maamassojen kasittely on usein yksi merkittava
asuinalueiden rakentamisesta aiheutuva energia- ja
ilmastovaikutus. Kaavaratkaisu hyddyntda nykyis-
ta maastoa, joten suuriin maanmuokkauksiin ei ole
tarvetta. Asemakaava-alueella ei mydskaan sijaitse
puustoa tai metsad, joka tulisi kaataa rakentamisen
alta, jolloin tuleva puurakentamiseen ohjaaminen
voi sitoa hiilta nykyista tilannetta enemman. Puura-
kentamisen ilmastoparemmuus perustuu pienem-
piin valmistuksen aikaisiin paastoihin ja puun kykyyn

varastoida hiilta rakenteisiin pitkaksi aikaa.

Lisaksi uusien asukkaiden liilkkumisella on mahdol-
lisia ilmastovaikutuksia. Kaava-alue sijiatsee lahella
Nikkilan palveluja, jolloin arkinen henkildautoilu ei

ole valttamatonta.

Asemakaavan sisaltd tukee kunnan kestavan kehi-
tyksen tavoitteita. Se on tayttdd monet tavoitteet
KUUMA-kuntien ilmasto-ohjelmassa, Hiilineutraali
Uusimaa 2030 -tiekartassa ja on Helsingin seudun
MAL-sopimuksen tavoitteiden mukainen. Kaava-alue
sijoittuu MAL-sopimuksen ensisijaiselle maankdyton

kehitysvyohykkeelle.
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luftutslapp men tack vare den befintliga kommunal-
tekniken ar behovet av ny infrastruktur mindre och
darmed &r ocksd klimateffekterna mindre. Plane-
ringsomradet ligger inom ett grundvattenomrade
och darfor ska andra energildsningar an jordvarme

tillampas i omradet.

Grundlaggning med palfundament kommer att be-
hovas pa de flesta tomterna. | de omraden som éar
svarare att bygga okar de speciella konstruktions-
I6sningarna klimatkonsekvenserna fran grundlagg-

ningen jamfort med en normal situation.

Behandling av jordmassor ar ofta en betydande en-
ergi- och klimatkonsekvens nar nya bostadsomraden
vaxer fram. Detaljplanelésningen drar fordel av den
nuvarande terrangen och det finns inga behov av
jordbearbetning i storre utstrackning. | detaljplane-
omradet finns ocksa knappt om trad eller skog som
maste fallas for att ge plats at byggande, varvid den
kommande hanvisningen till trabyggande kan binda
mer kol an vad som binds i nuldget. Trabyggande ar
klimatvanligare i och med att utslappen ar mindre
under tillverkningen och tra har férmaga att lagra kol

i konstruktionerna under en lang tid framover.

Vilka mobilitetsformer de nya invédnarna valjer kan
dessutom eventuellt ha konsekvenser for klimatet.
Planomradet ligger nara servicen i Nickby och darfor

behdver man inte nddvandigtvis bil till vardags.

Innehallet i detaljplanen stoder kommunens mal
for hallbar utveckling. Den uppfyller ocksa flera av
malen i KUUMA-kommunernas klimatprogram, fard-
planen Kolneutralt Nyland 2030 och &r férenlig med

Helsingforsregionens MBT-avtal.



5.5 Ympadriston hairiotekijat

Kaavaratkaisu ei itsessaan lisaa merkittavasti alueen
ymparistohairioita, silla ymparistohairioita aiheutta-
vat toiminnot (erityisesti rata) ovat jo alueella.
Kaava-alueen rakentumisen myota liikennemaarat
alueen katuverkossa tulevat kasvamaan jonkin ver-
ran, mutta taajaman sisdisen katuverkon hitaiden
ajonopeuksien takia melutasojen ei voi olettaa nou-

sevan merkittavasti.

5.6 Asemakaavamerkinndt ja
-maardykset

Kaavamerkinnat ja -mdaraykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja -maardykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

Kaavaluonnoksen kaavamerkinndt ja -maardykset
ovat alustavat ja ne tarkennetaan kaavaehdotusvai-

heessa.

5.7 Nimisto

Alueen nimistd paatetddn viimeistaan ehdotus-
vaiheessa. Nimistotoimikunta on kokouksessaan
29.11.2023 nimennyt kaavaluonnokseen tiet ja puis-

tot, mutta niihin saattaa tulla muutoksia.
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5.5 Storande faktorer i mil-

jon

Planeringslosningen i sig medfér ingen betydande
6kning av miljdolagenheterna. Allteftersom plan-
omradet byggs upp kommer trafikvolymerna i gatu-
natet att 6ka i viss man, men pa grund av de laga
korhastigheterna i det interna gatundtet torde bul-

lernivan inte stiga ndmnvart.

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och bestammelserna presente-
ras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestammel-

serna ar forenliga med miljoministeriets anvisningar.

Planbeteckningarna och -bestammelserna ar preli-
mindra och kommer att preciseras i planforslagsske-
det.

5.7 Namn

Beslut om namnen i det nya omradet fattas i forslags-
skedet. Namnkommittén har valt namn pa vdgarna
och parkerna i planutkastet pa sitt sammantrade

29.11.2023, men namnen kan komma att andras.



Asemakaavan toteutus
Genomfdérande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitel-
mat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan
sitovat rakennustapaohjeet, jotka ovat nahtavilla
asemakaavan ehdotusvaiheessa. Osaltaan kaavan
toteuttamista ohjaamaan on laadittu kaavaratkai-
suun pohjautuva havainnekuva, jossa esitetadan
mm. rakennusten toivotunlainen sijoittelu kortte-

lialueilla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoi-
tus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaa-
van saatua lainvoiman alueen kunnallistekniikan ja

katuverkon rakentamisella. Toteutus aloitetaan
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6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

For genomforandet av detaljplanen ska det utarbe-
tas bindande byggsattsanvisningar. Dessa laggas
fram parallellt med detaljplanen i forslagsskedet.
For att styra genomférandet ska det sammanstal-
las en illustration utifrdn planeringsldsningen. |
den visas bl.a. den 6nskvarda placeringen av bygg-

naderna inom kvartersomradena.

6.2 Genomforande och
tidsplanering

Genomférandet av detaljplanen kan starta nér pla-
nen vunnit laga kraft: Forst byggs kommunaltekni-
ken och gatunatet. Genomférandet inleds med att
matargatorna byggs samtidigt i hela planerings-
omradet (N48A och N48B).

I . ) . . . ) ) ) ) A ) ) I



alueen kokoojakatujen rakentamisella samanaikai-
sesti koko asemakaavoitettavalle alueelle (N48A ja
N48B).

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seu-

rannasta tarvittavin tilastoin ja lupamenettelyin.
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6.3 Uppfdljning av genom-
forandet

Sibbo kommun féljer upp genomférandet i omra-
det med hjalp av statistik och tillborligt lovforfa-

rande.
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