Vuokranantaja:

Vuokranantajan edustaja:

Vuokralainen:

Vuokralaisen edustaja:

Vuokrakohde:
Sijaintikiinteisto:
Vuokrattavat rakennukset
ja pinta-alat:

Tilan kayttotarkoitus:
Tilan kunto:

Vuokra-aika:

Vuokran suuruus / kk:

VUOKRASOPIMUS 1(5)
LUONNOS
15.12.2023

Sipoon kunta / Yhdyskunta ja ymparisto / Toimitilat
Y-tunnus 0203533-8

Martinkylantie 94 — PL 7

04130 Sipoo

Tilapalvelupaallikko Juha Pohjonen
Puhelin 040 191 4517
juha.pohjonen@sipoo.fi

[td-Uudenmaan hyvinvointialue
Y-tunnus 3221339-3
Mannerheimintie 20 K

06100 PORVOO

Vaihde 019 520 211
max.lonngvist@itauusimaa.fi

Verkkolaskutusosoite:
[td-Uudenmaan hyvinvointialue
PL936

00074 CaGl

OVT: 003732213393

Kiinteistopaallikko Riikka Hopealinna

Puhelin 040 538 9296

rilkka.hopealinna@itauusimaa.fi

Sipoon pelastusasema, Paloletku 3, 04130 SIPOO
753-423-0004-0147 — osa kiinteistosta liitteen 1 mukaan

Paloasema 1528 hm2 ja ulkorakennukset 45 m2 (puolilammin) + 162
m2 (kylma). Pohjakuvat l6ytyvat liitteesta 2. Vuokrattavien kohteiden
pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

Pelastusasema

Uusi

Vuokrasopimus on voimassa maaraaikaisena kaksikymmenta (20) vuotta
vuokra-ajan alkamisesta lukien. Vuokrasopimus alkaa 1.1.2024.

Kolme kuukautta ennen tdman sopimuksen paattymista kdaydaan uudet
sopimusneuvottelut ja sovitaan jatkosta. Pelastuslaitoksella / Itd-Uuden-
maan hyvinvointialueella on etuoikeus jatkosopimukseen.

58 288 € (alv 0 %)

Vuokran maara 1.1.2024 perustuu Trellum Consulting Oy:n tekemaan
vuokralaskelmaan (liite 3). Vuokra koostuu pddoma- ja yllapitovuokrista.



Vuokrantarkistus:

Vakuus:

Irtisanomisaika:

Vastuut:

VUOKRASOPIMUS 2(5)
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Padomavuokra on laskettu 6 % tuottovaatimuksella todellisesta inves-
tointikustannuksesta. Padomavuokra koostuu korjausvastikkeesta ja ko-
rosta. Yllapitovuokraan sisaltyy sahko, lammitys, vesi, kiinteistonhoito,
jatehuolto ja yllapitokorjaukset.

Vuokra laskutetaan kuukausittain verkkolaskutuksena vuokralaisen toi-
mittamaan verkkolaskutusosoitteeseen. Vuokralainen on velvollinen il-
moittamaan vuokranantajalle valittdmasti muuttuneesta laskutusosoit-
teesta.

Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi. Vuokran erdpdaiva on kuun
15.paiva. Maksuehto on 14 paivaa netto. Viivastyskorko on korkolain
mukainen (sopimuksen tekohetkelld 7 %).

Vuokra ja vuosittain tehtdva vuokrantarkistus perustuvat valtioneuvos-
ton asetukseen kuntien ja hyvinvointialueen valisen vuokran maarayty-
misestd vuosina 2023-2026. Vuokran tarkastusta varten teetetdan vuo-
sittain uusi vuokralaskelma, jossa padomavuokra ja yllapitovuokra on
tarkastettu naiden periaatteiden mukaisesti. Tarkastetut vuokrahinnat
otetaan laskelmasta. Samaa vuokrantarkistustapaa kaytetaan myos siir-
tymakauden jilkeen koko sopimuksen voimassaoloajan.

Vuokrasopimukseen ei kohdistu vakuutta.
Maaraaikainen vuokrasopimus ei ole irtisanottavissa.

Vuokralainen vastaa yleisella tasolla seuraavista asioista:

= Vuokraamiensa tilojen / rakennusten paivittaisesta toiminnasta
= Sijivouksesta

=  Vuokraamiensa rakennusten ja niiden tilojen lukitsemisesta (ikku-
nat / ovet)

= Sisdpuolen korjaus- ja muutost6ista omaan toimintaansa liittyen
(vuokranantajan luvalla)

= Toimintaansa liittyvista luvista ja vakuutuksista

= Toimintaansa liittyvien huonekalujen, valaisimien, koneiden ja lait-
teiden hankinnasta, asennuksesta ja huollosta

=  Omista ATK-jarjestelmista ja Internet-yhteyksista (vuokranantajan
luvalla)

= Rakennuksessa havaittujen vikojen tai puutteiden ilmoittamisesta
vuokranantajalle



v
w Ve SIBBO

Muut sovitut asiat:
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= Kulunvalvonnasta ja kulunvalvontalaitteista seka kulkutunnisteista

" Kameravalvonnasta

Vuokranantaja vastaa yleisella tasolla seuraavista asioista:

= Rakennuksen katosta, ikkunoista, raystaista, seinista seka rakennuk-
sen rakenteista ja rakennuksen ulkopuolisista kuivatusjarjestelmista
kuten mahdollisista salaojista seka naihin kaikkiin kohdistuvista
huolloista ja investoinneista.

= Rakennuksen yleisesta kiinteisténhoidosta ja jatehuollosta
= Lumitoista ja hiekoituksesta
= Nurmikon leikkuusta seka puiden, pensaiden ja istutusten hoidosta

= LVIS- ja RAU-jarjestelmien toiminnasta, niihin liittyvista kalusteista,
varusteista ja laitteista (esim. vesikalusteet)

= Lukostosta, lukkokorjaukset ja avainhallinnasta

= Kiinteistovakuutuksesta

Vuokralaisen ja vuokranantajan vastuut on kirjattu tarkemmin liittee-
seen 4 Vastuunjakotaulukko. Mahdolliset poikkeamat, jotka eivat kay
ilmi kyseisesta liitteesta tai tastd sopimuksesta, sovitaan vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken erikseen.

Tilat vuokrataan pelastuslaitoksen toimintaan. Tiloja ei saa kayttaa muu-
hun tarkoitukseen ilman Sipoon kunnan Toimitilat -yksikon lupaa.

Tiloihin on tehty rakennushankkeessa ensikalustus. Irtokalusteet on
maksanut Ita-Uudenmaan hyvinvointialue. Ndiden kalusteiden yllapito-
ja uusimisvastuu on tdysimaaraisesti Ita-Uudenmaan pelastuslaitoksella.
Sipoon kunta ei yllapida tai uusi naita kalusteita. Sipoon kunnan vas-
tuulle jadvat rakennuksen kiintokalusteet.

Mahdolliset tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kirjeen-
vaihto on toimitettava kirjallisesti osapuolten virallisiin sahkdpostiosoit-
teisiin. Mahdollisiin reklamaatioihin tulee antaa vastine yhden (1) kuu-
kauden sisalla sen vastaanottamisesta. Vuokrasopimuksen osapuolet
sitoutuvat ilmoittamaan yhteyshenkildidensa ja palvelunumeroidensa
muutoksista ilman viivastysta toisilleen.

Vuokrasopimuksen osapuolet pitdavat vahintaan kerran vuodessa asia-

kastapaamisen, jossa kdydaan lapi ajankohtaiset ja mahdolliset epasel-
vat asiat. Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan hyvassa

yhteisymmarryksessa kiinteistoihin liittyvissa asioissa.



Muut vuokrasopimuksen ehdot:

Vuokrasopimuksen ristiriita:

Sopimuksen voimaantulo:

Allekirjoitus:
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Liite 5: Yleiset sopimus- ja vuokrausehdot

Muutokset tahan sopimukseen on tehtdva osapuolten valilla kirjallisesti
ja vastuutahojen allekirjoittamana. Vuokranantajan tulee hyvaksyttdaa
kaikki vuokralaisen mahdollisesti ehdottamat sopimusmuutokset ensin
rahoittajallaan Kuntarahoitus Oy:lla leasing-rahoituksen ollessa voimassa.

Vuokranantajalla on oikeus alivuokrata kiinteistdé vuokralaiselle perus-
tuen Kuntarahoitus Oy:n myontamaan alivuokrauslupaan (liite 6).

Vuokralainen ja vuokranantaja voivat yhdessad Kuntarahoitus Oy:n
kanssa kirjallisesti sopia vuokrasopimuksen siirtamisestd Kuntarahoituk-
sen ja vuokralaisen valiseksi sopimukseksi. Sopimuksen siirto voidaan
tehda kesken sopimuskauden. Sopimuksen siirtoaikataulu ja mahdolliset
vastuut sovitaan samassa yhteydessa. Mikali kyseinen vuokrasopimus-
siirto toteutetaan, paattyy samanaikaisesti tassa asiakirjassa sovittu Si-
poon kunnan ja Itd-Uudenmaan hyvinvointialueen valinen vuokraus.

Mikali vuokrasopimus ja sen liiteasiakirjat ovat keskendan ristiriidassa,
vuokrasopimusteksti on ratkaiseva. Liitteet 3 ja 4 ovat yhta patevia kes-
kendan eri asiasisaltojen takia seka liitteista ratkaisevia. Taman jalkeen
patee vasta liite 5 mahdollisten ristiriitojen kohdalla. Liitteet 1 ja 2 pate-
vat viimeisena asiakirjoista. Liite 6 on sopimuksessa tiedoksiantona. Mi-
kali sopimuksessa tai sen liitteissa ilmenee epaselvyytta, jota ei ole lin-
jattu missdan sopimusasiakirjoista, sovitaan naista erikseen vuokralaisen
ja vuokranantajan kesken.

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen ja vuokranantajan nimenkir-
joitusoikeudellisten edustajien allekirjoitettua sopimuksen. Vuokralaisen
ja vuokranantajan tulee varmistaa etukdteen sopimuskumppaninsa
edustajan oikeus sopimuksen allekirjoittamiseen. Varsinainen tilojen hal-
linta siirtyy vuokralaiselle vuokrasopimuksen alkamispaivana.

Taman sopimuksen astuessa voimaan paattyvat pelastuslaitoksen vuok-
rasopimukset koskien vanhaa paloasemaa ja palotoimistoa. Oljyntorjun-
tavaraston vuokrasopimus jatkuu, eika sita paateta.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti. Sahkdisen allekirjoituksen
ovat tehneet seuraavat vastuulliset tahot:

Juha Pohjonen Max Lonnqvist
Tilapalvelupaallikko Hyvinvointialueen toimitusjohtaja
Peter Johansson

Pelastusjohtaja
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Liite 3 Trellum vuokralaskelma
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|Ote asemapiirustuksesta 1.12.2021 (ei mittakaavassa) |
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Liite 4 - Sipoon pelastusaseman
vuokrasopimus 2023

e treflumiz

SIPOON UUDEN PALOASEMAN VUOKRA LASKELMA V. 2023 JA 2024 HINTA-
TASOON

Rakennuksen nimi: Sipoon uusi paloasema
Pinta-ala: Bruttoala 2 120 m2 ja hydtyala 1 699 m2
Valmistumisvuosi: 2023

1) Investointi ja rakennuksen arvotiedot
Sipoon uusi paloasema

Bruttoala® 2120

Hyotyala 1699 €/m2
Investointi** 8 740 000 5144
TeknA ja JHA (investointi) 8 740 000 5144

* siséltdd myos harjoitustornin 72 brm2
**alv 0 % nelibhinta laskettu hy&tyalasta.
Investointi siséltd myds kalusteet

Rakennukselle madritelldan valtioneuvoston asetuksen mukainen bruttovuokra, jossa paa-
omavuokra lasketaan 6 % tuottovaatimuksella arvonlisaverottomasta investointikustannuk-
sesta ja yllapitovuokra taas pohjautuu asetuksen liitteisiin sisdltden myds arvioidun laskennal-
lisen kunnossapitoerdn. Asetuksen mukainen vuokrahinta lasketaan vuoden 2023 hintatasoon
ja tdnddn 14.11.2023 on julkaistu myds asetuksen mukaisen vuokrien tarkistuksen kdytettava
indeksi, jolla madritelty vuokra lasketaan myds 1.1.2024 hintatasoon.

Vuokrien maarittelyssa ei oteta kantaa investointien rahoitukseen, vaan vuokrat lasketaan
maaritellyilla vuokrien laskentatekijoilla investoinnin hinnasta. Lisaksi vuokralaskennassa kay-
tetdan hyotyalaa rakennuksen huoneistoalan sijaan.

2) Asetuksen mukainen padomavuokra

Padgomavuokra VN Asetusluonnksen mukaan

Pinta-ala (hyotyala) 1699
€/m2/kk €/kk €
Povkr 6 %* investoinnista 25,72 43 700 524 400

* VN asetuksen mukainen tuottovaatimus 6 % investoinnin hinnasta
HUOM! Laskelma ei sisalla maanvuokraa

Sipoon uuden paloaseman vuokra-asetuksen mukainen padgomavuokra on 25,72 €/m2/kk,
43700 €/kk ja 524 400 €/v. Vuokra on laskettu 6 % tuottovaatimuksella todellisesta investoin-
tikustannuksesta.

3) Asetuksen mukainen yllapitovuokra

Vuonna 2022 annetun vuokra-asetuksen mukainen ylldpitovuokra 1.1.2023 muodostuu seu-
raavista tekijoista

- hallinnon erd 0,35 €/m2/kk

- kunnossapito o,5 % kirjanpitopohjaisesta jalleenhankinta-arvosta (Investoinnin hinta)

- kayttotarkoituskohtaisesta yllapitovuokrasta, joka asetusluonnoksen liitteiden mukaan
pelastustoimen rakennuksissa on 4,49 €/m2/kk
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Ylldpitovuokra-arvio v. 2023, VN asetusluonnos

Pinta-ala (hy&tyala) 1699

Y pvkr €/m2/kk €/kk €v
Hallinto 0,35 595 7 136
Kunnossapito 0,5 %/inv.€* 2,14 3642 43 700
Asetuksen mukainen yllapito** 4,49 7 629 91 542
Y llapitovuokra-arvio v. 2023 6,98 11 865 142 378

*rakennuksen elinkaarella laskettu laskennallinen kunnossapito
** Yllapito sisaltéda yleishoidon, LVIS laitehuollon, ulkoalueiden hoidon ja
jatehuollon, I&mmdn, s&hkén seké veden ja jateveden

Asetuksen mukainen yllapitovuokra-arvio on 6,98 €/m2/kk, 11 865 €/kk ja 142 378 €/v sisdltden
rakennuskustannuksista lasketun laskennallisen kunnossapidon. Yllapitovuokran laskennan
pinta-alapohjana on kaytetty hyotyalaa.

4) Bruttovuokra

Asetuksen mukainen bruttovuokra

Pinta-ala (hyotyala) 1699

Vuokra investoinnin jilkeen €/m2/kk €/kk €lv
povkr 6 % investoinnista 25,72 43 700 524 400
Y llapitovuokra 6,98 11 865 142 378
Bruttovuokra (alv 0 %) 32,70 55 565 666 778

Sipoon uuden paloaseman asetuksen mukainen bruttovuokra on vuoden 2023 hinnoin

32,70 €/m2/kk, 55 565 €/kk, 666 778 €/v
Vuokra on laskettu annetun asetuksen mukaan 1.1.2023 hintatasoon ja on otettavissa kayt-
t66n kuluvan vuoden aikana. Asetuksen mukainen vuokrien tarkistus pohjautua lokakuu 2022-
lokakuu 23 elinkustannusindeksin vuosimuutokseen, joka on julkaistu tdndan 14.11.2023. Lo-
kakuu 2022-lokakuu 2023 elinkustannusindeksin pisteluku nousi 4,9 %, joten asetuksen mu-

kaisilla tarkistusperiaatteilla 1.1.2024 uuden paloaseman tarkistettu vuokrahinta on

34,31 €/m2/kk, 58 288 €/kk ja 699 450 €/v

Turussa 14.11.2023
TkL VTM Harri Isoniemi
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PELASTUSLAITOKSEN JA SIPOON KUNNAN VALINEN VASTUUNJAKOTAULUKKO
KOHDE: SIPOO PELASTUSASEMA
Téssé asiakirjassa on linjattu Sipoon kunnan ja pelastuslaitoksen vélinen vastuunjako kunnalta vuokratuissa tiloissa. Asiakirja toimii tarkentavana
asiakirjana vuokrasopimuksissa. Taman liséksi asiakirja toimii rakennusten kayttajille tismentavana ohjeena, kuka on oikea taho yhteydenottojen ja
palvelupyynttjen osalta. TAssa asiakirjassa ei oteta kantaa mahdollisiin rakennusurakoihin tai takuuaikaisiin asioihin, vaan ainoastaan péivittéiseen
toimintaan ja yllapitoon liittyviin asioihin.

LUOKITUS TOIMINTO / JARJESTELMA / RAKENNUKSEN OSA TOIMITILAT VUOKRAAJA MUUT HUOMIOT

00. YLEISET Asiakaspalvelu kiinteistonhoitoon ja kdynnissa oleviin kunnan korjauksiin liittyen X Palvelupyyntojarjestelman kautta

00. YLEISET Asiakaspalvelu siivoukseen liittyen

00. YLEISET Asiakaspalvelu toimintaan liittyen X

00. YLEISET Asiointi Sipoon kunnan toimitilahallinnon kanssa X Kiinteistovastaava

00. YLEISET Ennalta ehkaiseva tekninen huolto X

00. YLEISET Irtain- ja toimintavakuutukset X

00. YLEISET Kiinteistoihin liittyvat ennakko- ja maaraaikaishuollot X

00. YLEISET Kiinteistdjen korjaukset X

00. YLEISET Kiinteistonhoidolle havaituista puutteista ja vaurioista ilmoittaminen X

00. YLEISET Kiinteistonhoidon sdhkoisen huoltokirjan laadinta ja yllapito X

00. YLEISET Kiinteistonhoito kohteella X

00. YLEISET Kiinteistovakuutus X

00. YLEISET Kohdekohtaisten PTS-suunnitelmien laadinta ja ylldpito X

00. YLEISET Kuntoarvioiden, kuntotutkimusten ja sisdilmatutkimusten tilaukset X

00. YLEISET Kayttdjan omien viranomaisjarjestelmien huolto / korjaus / yllapito X

00. YLEISET Peruslaatutason nostaminen teknisen korjauksen yhteydessa X X Riippuu jarjestelmastd / kalusteesta. Sovitaan tapauskohtaisesti.

00. YLEISET Rakennusten peruskorjauksiin liittyvat lupa- ja ilmoitusasiat X

00. YLEISET Reklamaatiot Sipoon kunnalle kiinteistoja koskien X

00. YLEISET Taloteknisten tilojen yllapito, huolto ja siivous X

00. YLEISET Talous- ja hallintotehtavat - rakennukset X

00. YLEISET Talous- ja hallintotehtévat - toiminta X

00. YLEISET Tekninen isdnnainti - rakennusjarjestelmat X

00. YLEISET Tekninen paivystys 24H X

00. YLEISET Uusien vuokratilojen hankinta ja olemassa olevien tilojen irtisanominen X Kiinteistovastaava. Maardaikaistan vuokrasopimusta ei voi
irtisanoa.

00. YLEISET Viranomaisten raportointi- ja korjausvaatimukset rakennuksissa X X Rakennusta ja sisdilmaa koskevat asiat kuuluvat Sipoon kunnalle.
Toimintaan liittyvat puutteet Itd-Uudenmaan
hyvinvointialueelle.

00. YLEISET Vuokralaisen omaan toimintaan liittyvien viranomaisilmoitusten teko ja luvat X

00. YLEISET Vuokralaisen omiin laitteisiin ja jarjestelmiin liittyvat maaraaikaishuollot X

01. RAKENTEET Ikkuna- ja ovilasien korjaus tai vaihto X X Toimitilat tilaa aina. Vuokralainen maksaa, mikali kyse omasta
vahingosta. llkivallasta johtuvat vahingot maksaa Toimitilat.

01. RAKENTEET Ikkunat ja karmit seka puitteet X
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LUOKITUS TOIMINTO / JARJESTELMA / RAKENNUKSEN OSA TOIMITILAT VUOKRAAJA MUUT HUOMIOT

01. RAKENTEET Ikkunoiden aukipitolaitteet ja toimivuus X

01. RAKENTEET Ikkunoiden ja ovien tiivistykset X

01. RAKENTEET Julkisivujen kunto ja korjaus X

01. RAKENTEET Kéyttajan omaan toimintaan liittyvat muutos - ja korjaustyot X Tyo6n suunnittelee ja maksaa pelastuslaitos. Lupa tyohon Sipoon

01. RAKENTEET Ldmmon-, veden- ja ddneneristeet X

01. RAKENTEET Nosto- / taiteovet ja karmit seké niiden toimivuus X

01. RAKENTEET Ovenpysayttimet ja aukipitolenkit X

01. RAKENTEET Ovensulkimet / ovipumput X

01. RAKENTEET Parvekelasien, markiisien ym. laitteiden huollot X Mikali kiinteaa kalustusta

01. RAKENTEET Parvekkeet ja kaiteet X

01. RAKENTEET Pintavesikourut X

01. RAKENTEET Rakennuksen julkisivujen maalaukset ja huollot X

01. RAKENTEET Rannit ja sadevesikaivot seka salaojat X

01. RAKENTEET Seinien lisdys / poisto toiminnan muuttuessa X X Tyon suunnittelee ja maksaa pelastuslaitos. Lupa ty6hon Sipoon
kunnalta. Toteutus Sipoon kunta tai kunnan hyvaksyma yritys.

01. RAKENTEET Sisakattojen huoltomaalaus X

01. RAKENTEET Sisdseinien huoltomaalaus ja kuluneiden lattiamateriaalien uusiminen X

01. RAKENTEET Sisdseinien maalaus ja lattiamateriaalien vaihto toiveiden mukaiseksi X Tyon suunnittelee ja maksaa pelastuslaitos. Lupa tyéhon Sipoon
kunnalta. Toteutus kunnan hyvaksyma yritys.

01. RAKENTEET Sisatilojen yllapitokorjaukset X

01. RAKENTEET Tuolihissien huolto ja hankinta X Tyon suunnittelee ja maksaa pelastuslaitos. Lupa ty6hon Sipoon
kunnalta. Toteutus kunnan hyvaksyma yritys.

01. RAKENTEET Ulko- ja valiovet X

01. RAKENTEET Ulkoseindt, sisdseinat, pilarit ja palkit X

01. RAKENTEET Vaurioiden korjaus (ilkivalta) X X Ulkokuori ja ikkunat / ovet Sipoon kunta. Sisatilat pelastuslaitos.

01. RAKENTEET Vaurioiden korjaus (vesivahingot, kosteusvauriot, halkeamat jne.) X

01. RAKENTEET Vesi- ja sisdkatot X

01. RAKENTEET Yl-, vili- ja alapohjat X

03. LUKITUS / VALVONTA Huonekalujen ja kayttdjan muiden kalusteiden / koneiden kalustelukot X

03. LUKITUS / VALVONTA Halytyskeskusvalvonta ja piirivartiointi X

03. LUKITUS / VALVONTA Kameravalvonnan laitteet ja kaapeloinnit X Asennuksista sovittava Sipoon kunnan Toimitilat -yksikén kanssa
etukateen.

03. LUKITUS / VALVONTA Kameravalvonta X Mikali kdyttdjan toiminta vaatii. Sipoon kunnalle
kameravalvontamateriaalin toimitus pyydettdessa.

03. LUKITUS / VALVONTA Kulunvalvonnan hoitaminen X

03. LUKITUS / VALVONTA Kulunvalvonnan kaapeloinnit X Asennuksista sovittava Sipoon kunnan Toimitilat -yksikon kanssa
etukdteen

03. LUKITUS / VALVONTA Kulunvalvontalaitteiden ylldpito ja uusiminen / hankinta X

03. LUKITUS / VALVONTA Kulunvalvontaoikeuksien myéntaminen ja kulkutunnisteiden teko X
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03. LUKITUS / VALVONTA Lisdavaimien teettaminen X X Kiinteistovastaava tai nimetty avainvastaava tilaa Sipoon kunnan
Toimitilat- yksikolta. Vuokralainen maksaa avaimet.

03. LUKITUS / VALVONTA Lukitusjarjestelman yllapito ja sarjoitukset seka avainhallinta X

03. LUKITUS / VALVONTA Lukkojen korjaaminen X

03. LUKITUS / VALVONTA Lukkojen sarjoitukset (kayttdjien huolimattomuus, toiveet jne) X X Sipoon kunnan Toimitilat -yksikké tilaa kiinteistovastaavan /
avainvastaavan pyynndsta. Tilauksen maksaa pelastuslaitos.

03. LUKITUS / VALVONTA Lukkojen sarjoitukset yllapidollisista syista X

03. LUKITUS / VALVONTA Ovien aukaisu - kiinteistdkorjaukset / kiinteisténhoitotehtavat X

03. LUKITUS / VALVONTA Ovien aukaisu - kdyttajien tavaratoimitukset, avaimen unohtamiset jne. X

03. LUKITUS / VALVONTA Ovien lukkoon laittaminen ja ikkunoiden sulkeminen X

03. LUKITUS / VALVONTA Ovikellot ja summerit seka ovipuhelinjarjestelmat X Summerit / ovipuhelinjarjestelmét olemassa olevat - uudet
hankinnat sov.erikseen

03. LUKITUS / VALVONTA Paperisen / PDF pelastussuunnitelman laadinta X Tekniset tiedot saa Sipoon kunnan Toimitilat -yksikosta. Ei
laadita, mikéli sahkoinen huoltokirjasovellus on kaytdssa.

03. LUKITUS / VALVONTA Pelastuskaaviot X Rakennukseen liittyvat

03. LUKITUS / VALVONTA Rikosilmoitinjdrjestelmien laitteet ja kaapeloinnit X

03. LUKITUS / VALVONTA Rikosilmoitinjarjestelmat X

03. LUKITUS / VALVONTA Sahkdinen pelastussuunnitelma Granlung Manager - perustaminen X

03. LUKITUS / VALVONTA Sahkadinen pelastussuunnitelma Granlung Manager - yllapito ja kustannukset sekd tekniset X

tietomuutokset

03. LUKITUS / VALVONTA Sahkaéinen pelastussuunnitelma Granlung Manager pdivitys toiminnan tietojen osalta X

03. LUKITUS / VALVONTA Yleis- ja huoltoavaimien hallinta seka luovutus X Kiinteistdnhoitaja ja / tai Toimitilojen hallinto

04. LAMMITYS lImaldmpépumppujen asennus ja huolto X Tekninen tarve perusteena asennukselle

04. LAMMITYS limaldampdpumppujen asennus ja huolto X Mukavuussyyt. Suunnitelmat ja asennus hyvaksytettava Sipoon
kunnan Toimitilat -yksikélla hyvinvointialueen
kiinteistovastaavan toimesta.

04. LAMMITYS Kalusto- ja pesuhallin ulko-ovien edessa olevan sulanapitokaapelin huolto, ylldpito ja korjaus X

04. LAMMITYS Lammitys rakennuksissa X

04. LAMMITYS Ladmmitysjarjestelmien sdatimet X

04. LAMMITYS Lammitysjarjestelméat, pumput, varaajat, kattilat X

04. LAMMITYS Ladmmityssopimukset ja tilaukset X

04. LAMMITYS Pattereiden korjaus tai uusiminen X

04. LAMMITYS Vesikiertoiset pyyhekuivaimet (rattipatterit) X Markatilat (olemassa olevat) ja siivouskeskukset / -komerot

05. VESI / VIEMARI Altaiden hajulukkojen ja lattikaivojen huolto / uusiminen X

05. VESI / VIEMARI Altaiden hajulukkojen ja lattikaivojen puhdistus X Sisallytettava siivoussopimukseen

05. VESI / VIEMARI Altaiden pesuallastulppien hankinta X

05. VESI / VIEMARI Astianpesukoneiden ja pyykinpesukoneiden asennus seka kytkenta X Asennus ammattiliikkeelta
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05. VESI / VIEMARI Pesuhallin vesienkeruukourun puhdistus ja tyhjennys X

05. VESI / VIEMARI Sopimukset - puhdas vesi ja likavesi X

05. VESI / VIEMARI Vesi- ja viemariputket seka jarjestelma X

05. VESI / VIEMARI Vesikalusteiden hankinta, uusiminen ja huolto X Hanat, vesikiertoiset kuivauspatterit, WC-istuimet. Lisaksi WC- ja
kylpyhuonetilojen pesualtaat. Virhekaytosta johtuvat uusimiset
laskutetaan vuokralaiselta. Muut uusimiset maksaa Toimitilat.

05. VESI / VIEMARI Viemaritukoksista ilmoittaminen X Palvelupyyntdjarjestelman kautta. Akuutit viat teknisen
paivityksen numeroon valittomasti.

05. VESI / VIEMARI Viemdritukosten avaaminen X

06. lImanvaihto llImanvaihdon kéyntiaikojen saataminen X

06. llmanvaihto Iimanvaihdon paatelaitteiden puhdistus (sisdpuoli) X

06. llmanvaihto lImanvaihtojarjestelmien tasapainotukset ja saadot X

06. lImanvaihto IlImanvaihtojarjestelman suodattimien vaihto X

06. lImanvaihto lImanvaihtokanaviston puhdistus X Nuohousvili noin 5 vuotta

06. llmanvaihto limanvaihtokoneiden - ja jarjestelmien huollot / korjaukset X

06. lImanvaihto Jaahdytysjarjestelmien yllapito ja huolto X Olemassa olevat jarjestelmat

06. llmanvaihto Tulo- ja poistoilmaventtiilien korjaukset X

06. lImanvaihto Tulo- ja poistoilmaventtiilien ulkopuolisen polyn poisto Sisallytettava siivoussopimukseen

07. SAHKO Antennijohtojen hankinta X

07. SAHKO Antennijérjestelmien yllapito ja korjaus X Olemassa olevat jarjestelmat

07. SAHKO Irtopatterit - mukavuussyyt X

07. SAHKO Irtopatterit - tekninen syy X

07. SAHKO Johtoteiden uudet kaapelildpiviennit X Asennuslupa pyydettava Sipoon kunnan Toimitilat -yksikoltd

07. SAHKO Kaapelihyllyt, ripustuskiskot, johtokanavat, sahkélistat X Olemassa olevat

07. SAHKO Kaapelihyllyt, ripustuskiskot, johtokanavat, sahkolistat X Kayttajan tarve - muutostyd. Asennuslupa pyydettava Sipoon
kunnalta.

07. SAHKO Kaapeli-TV-jdrjestelmien hankinta ja yllapito X Asennuslupa pyydettava Sipoon kunnan Toimitilat -yksikolta

07. SAHKO Kiuaskivet X Vuokranantaja hankkii. Kdyttdja asentaa ja toimittaa vanhat
kivet jateasema.

07. SAHKO Kiukaat X

07. SAHKO Kayttajan omaan toimintaan hankitut mittarit ja halytyslaitteet X

07. SAHKO Palaneiden poytd- tai muiden vastaavien lamppujen vaihtaminen X

07. SAHKO Puhelinjarjestelman yllapito X Olemassa olevat. Lisahankinnat vuokralaisen toimesta; lupa

07. SAHKO Rikkoutuneen kiintean valaisimen ja valonlahteen uusiminen X

07. SAHKO Sateliittijarjestelmien hankinta ja ylldpito X Asennuslupa pyydettava Sipoon kunnan Toimitilat -yksikolta
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07. SAHKO Sdhkoautojen latauspisteet X Hankinnat tehddan yleensa osana laajempaa hanketta
07. SAHKO Sahkoiset siivoustilojen pyyhepatterit (rattipatterit) X
07. SAHKO Sahkojarjestelmien ja sdhkdjohtojen ylldpito / uusiminen X Mukaan lukien aurinkosdhkojarjestelma
07. SAHKO Sahkésopimukset X
07. SAHKO Talojakomo / puhelinjakamo / IT-jakamot / Puhelinverkko X X Molemmat vastaa omistaan
07. SAHKO Valaisimien kattorasiat / sokeripalat X
07. SAHKO Valaisimien uusinta (kayttdjan hankkimat) X
07. SAHKO Valaisimien uusinta (rakennusaikaiset / peruskorjauksen yhteydessa asennetut) X
07. SAHKO Valaistujen mainoskilpien tilaus, asennus ja yllapito X Asennuslupa pyydettava Sipoon kunnan Toimitilat -yksikolta
07. SAHKO Valokatkaisimien ja pistorasioiden huolto X
07. SAHKO Varavoimajirjestelma / -koneet /-laitteistot - kiinted X
07. SAHKO Varavoimajirjestelma / -koneet /-laitteistot - siirrettava X
08. TALOTEK.JARJ. Kiinteistonvalvontajarjestelmat ja -laitteistot X
08. TALOTEK.JARJ. Kytkinlaitokset ja konekeskukset X
08. TALOTEK.JARJ. Rakennusautomaatiojarjestelmien hankinta, yllapito ja huolto X
08. TALOTEK.JARJ. Rakennusautomaatiojdrjestelman kaapeloinnit X
08. TALOTEK.JARJ. Rakennusautomaatiojarjestelman seuranta X
08. TALOTEK.JARJ. Talotekniikka- ja halytysjarjestelmat (LVISA) X
08. TALOTEK.JARJ. Tilakohtainen loggerointi ja olosuhdeseuranta X Pyydettdessa
08. TALOTEK.JARJ. Vesi-, sahko- ja lampomittareiden kulutuslukemien lukeminen X
09. PALOTURVALLISUUS Kuulutus- ja evakointijarjestelman asennus, yllapito ja huolto X Rakennukseen liittyva. Ei pelastustoimintaan.
09. PALOTURVALLISUUS Kasisammuttimien hankinta ja huolto - kdyttajan tarve X
09. PALOTURVALLISUUS Kasisammuttimien hankinta ja huolto - rakennus X Rakennukseen kuuluvat. Ei pelastuslaitoksen varusteet
09. PALOTURVALLISUUS Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelman yllapito X Rakennukseen kuuluvat. Ei pelastuslaitoksen laitteistot.
09. PALOTURVALLISUUS Palopostit, hanat, letkut ym. X Rakennukseen kuuluvat. Ei pelastuslaitoksen varusteet
09. PALOTURVALLISUUS Palovaroittimien hankinta ja asennus seka testaus X Rakennukseen kuuluvat. Ei pelastuslaitoksen laitteistot.
09. PALOTURVALLISUUS Poistumistie- ja turvavalojarjestelman yllapito X Rakennukseen kuuluvat. Ei pelastuslaitoksen laitteistot.
09. PALOTURVALLISUUS Sammutuspeitteet / - huput X Rakennukseen kuuluvat. Ei pelastuslaitoksen varusteet
09. PALOTURVALLISUUS Savunpoisto- ja ssmmutusohjainjarjestelmat X Rakennukseen kuuluvat. Ei pelastuslaitoksen laitteistot.
09. PALOTURVALLISUUS Saannolliset rakennuksen palotarkastukset X X Yhdessa viranomaisten kanssa
09. PALOTURVALLISUUS Vaestonsuojatilan hoitajan nimedminen X
09. PALOTURVALLISUUS Vaestonsuojatilan laitteiden yllapito X
10.1T AV-laitteiden hankinta ja yllapito X
10.1T Info-TV:den hankinta ja huolto X
10. 1T Intenet-yhteyksien kaapelointivalmius rakennuksen tekniseen tilaan X
10.1T Internet-yhteyden hankinta ja toimivuus X
10. 1T Internet-yhteyksien kaapeloinnit teknisesta tilasta kayttopisteelle X Uudet: asennuslupa Sipoon kunnan Toimitilat -yksikosta
10.1T Internet-yhteyksien kaapelointien yllapito X X Kumpikin vastaa omistaan
10. 1T Matkapuhelimien kuuluvuus - verkon toimivuus tiloissa X Valitetaan operaattorille. Ei viranomaisjarjestelmat.
10.1T Muut ICT-jarjestelmat ja laitteet X
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10.1T Reitittimet X Asennuslupa Sipoon kunnan Toimitilat -yksikosta

10.1T Tietokoneet, tulostimet, hiiret, ndppaimistot jne. X

10.1T Tietoliikennepistokkeiden asentaminen ja huolto X Asennuslupa Sipoon kunnan Toimitilat -yksikosta

10. 1T Videoprojektorit ja muut nayttolaitteet X

10. 1T WLAN-tukiasemat X

11. SIIVOUS Astianpesuaine ja astianpesukonetabletit X

11. SIIVOUS Korjaustoiden jalkeiset siivoukset X X Tilaajan urakoitsija siivoaa

11. SIlVOUS Kasidesit, kasidesitelineet, tippa-alustat X

11. SIIVOUS Kasipaperitelineiden, kasipyyhetelineiden ja WC-paperitelineiden uusiminen X Vanhan rikkoutuessa WC-, kylpyhuone-, keittio ja
pukuhuonetiloissa

11. SlivOous Kasipaperitelineiden, kdsipyyhetelineiden ja WC-paperitelineiden uusiminen X Kayttdjan toimintaan liittyva tarve - toive

11. SliVOUS Lattiakuivaimet kylpyhuone- ja pukuhuonetiloihin X

11. Slivous Mukitelineet ja mukit X

11. SIIVOUS Siivouksen pesukone- ja kuivausrumpu X

11. Slivous Siivous kohteissa X Siivousohjelman, palvelukuvauksen ja mittakuvien mukaan

11. SlliVOUS Siivousaineiden, paperien, pyyhkeiden ja saippuoiden hankinta X

11. Slivous Sisdilmaan liittyvat siivoukset X X Rakenteisiin ja korjauksiin liittyvat sisdilmasiivoukset hoitaa
Sipoon kunnan Toimitilat -yksikko. Tilojen epésiisteyteen,
liialliseen tavaramaaraan tai muusta kayttdjan oman
sisdilmahaitan siivouksesta vastaa pelastuslaitos.

11. SIIVOUS Tilojen kdyttajan omien tavaroiden puhdistus X Esim. koriste-esineet, valokuvat, taulut. Yleensa siivousyritykset
eivat tee nadita.

11. SIIVOUS Tilojen muuttosiivoukset X

11. SIlVOUS Vuosittaiset perussiivoukset X Erilliseen tilaukseen perustuen

11. SIlVOUS Ylim&éardiset toiminnasta johtuvat siivoukset X Erilliseen tilaukseen perustuen

12. KALUSTUS limoitustaulut, liitutaulut jne. - kdyttdjan toiminta X Tilattava asennettuna

12. KALUSTUS Irtokaluste- ja tavarahankinnat kayttdjan tarpeiden mukaan X Koottuna ja asennettuna

12. KALUSTUS Irtokalusteiden korkeuden saato, pintojen korjaus ja paikkaus X

12. KALUSTUS Irtokalusteiden, laitteiden ja varasteiden hankinta rakennusvaiheessa / peruskorjatessa X

12. KALUSTUS Irtokalusteiden, laitteiden ja varusteiden korjaus tai vaihto X

12. KALUSTUS Jatelavojen hankinta siivousta varten X

12. KALUSTUS Kiinteiden rakennukseen liittyvien laitteiden, kalusteiden ja varusteiden korjaus X

12. KALUSTUS Kiinteiden rakennukseen liittyvien laitteiden, kalusteiden ja varusteiden vaihto X Tekninen peruste

12. KALUSTUS Kiinteiden rakennukseen liittyvien laitteiden, kalusteiden ja varusteiden vaihto X Kayttajan toive, muutostarve, lisdpyynto. Pelastuslaitos maksaa.

12. KALUSTUS Kiinteat verhokiskot X

12. KALUSTUS Kiintokalustehankinnat rakennusvaiheessa / peruskorjatessa X

12. KALUSTUS Kiintokalusteiden irrotus ja poisto teknisistd syistd X

12. KALUSTUS Kiintokalusteiden irrotus, poisto, uusiminen tai muokkaaminen - kayttdjan toive X Esim. tilamuutosten yhteydessa. Pelastuslaitos maksaa.

12. KALUSTUS Kodinkoneiden hankinta peruskorjauksen / uudisrakentamisen yhteydessa X Suunnitelmissa ja urakka-asiakirjoissa madriteltyjen linjausten
mukaan

12. KALUSTUS Kodinkoneiden hankinta vanhan laitteen rikkoutuessa X

12. KALUSTUS Kuivauskaapit X Vuokranantaja vastaa kuivauskaappiin tulevasta IV-putkesta.
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12. KALUSTUS Kayttdjan huonekalujen tai tavaroiden siirto toiseen paikkaan rakennuksessa X

12. KALUSTUS Kayttdjan kalusteiden poisvienti / purku X

12. KALUSTUS Kayttdjan muuttojen suunnittelu ja muuttojen tilaus X

12. KALUSTUS Normaalien kangasverhojen asennus, irrotus ja pesu X Pesu suositus tehdd 1 krt / vuosi. Kiinteistovastaava tilaa esim.
peruspesujen yhteyteen (irrotus/ pesu / silitys/ paikalleen
asennus)

12. KALUSTUS Pukukaapit X Kiinteat

12. KALUSTUS Ripustuskoukut, koukustot ja naulakot X

12. KALUSTUS Roskikset sisatiloissa X

12. KALUSTUS Rullaverhojen hankinta ja asennus X Rullaverhot hankitaan ja asennetaan Sipoon kunnan Toimitilat -
yksikon puolesta ikkunoihin, joihin ei saa salekaihtimia ja ne ovat
valoisuuden tai liian korkean lampétilan takia tarpeelliset
(tekninen syy).

12. KALUSTUS Rullaverhot ja sédlekaihtimet - kayttdjan oma tarve X Esim. mukavuustekijat tai lisdpimennys. Kayttdja tilaa
asennettuna paikalleen.

12. KALUSTUS Saunan lauteet X

12. KALUSTUS Salekaihtimien hankinta seka asennus (rakentaminen / perusparannus / tekninen syy) X

12. KALUSTUS Taulujen kiinnitys poraamalla X Asennusliike asentaa. Yritys hyvaksytettava Sipoon kunnan
Toimitilat -yksikolla. Takuuajan kaytanto voi olla eridva.

12. KALUSTUS TV:den, radioiden, DVD-soittimien jne. hankinta X

12. KALUSTUS Verhotangot, vaijerit tai vastaavat X

13. ERIKOISLAITTEET Ajoneuvojen tankkausaseman huolto / korjaus / uusiminen / jarjestelman yllépito X

13. ERIKOISLAITTEET Autopaikkojen lammityspistorasioiden yllapito ja korjaus X

13. ERIKOISLAITTEET Autopaikkojen lammitystolppien avainhallinta, paikkavaraukset, laskutus ja pysakointiluvat X

13. ERIKOISLAITTEET Korkeapaineilmajdrjestelma - putkistot X

13. ERIKOISLAITTEET Korkeapaineilmajarjestelma - tayttolaitteet ja pullot X

13. ERIKOISLAITTEET Korkeapainepesurit

13. ERIKOISLAITTEET Kuntosalilaitteiden hankinta, uusiminen ja huolto X

13. ERIKOISLAITTEET Letkupesukone X

13. ERIKOISLAITTEET Liesituulettimien ja niiden rasvasuodattimien uusiminen X

13. ERIKOISLAITTEET Liesituulettimien rasvasuodattimien pesu ja metalliosien puhdistus X

13. ERIKOISLAITTEET Maali- ja myrkkykaapit X

13. ERIKOISLAITTEET Otsonointikaapit X

13. ERIKOISLAITTEET Paineletku- ja sahkokelat X

13. ERIKOISLAITTEET Pelastustoimintaan liittyvien koneiden ja laitteiden seka teknisten jarjestelmien hankinta seka X

huolto

13. ERIKOISLAITTEET Polttoainesailion tayttaminen X

13. ERIKOISLAITTEET Polttoainesailion uusiminen X

13. ERIKOISLAITTEET Puhelinvaihdejarjestelmét ja ndiden asiakaspalvelu X

13. ERIKOISLAITTEET Poytatuulettimet (kdyttdjien oma tarve) X

13. ERIKOISLAITTEET Poytatuulettimet (tekninen tarve) X Lainataan: tuulettimien omistaja Toimitilat

13. ERIKOISLAITTEET Sddaseman huolto / korjaus / yllapito

13. ERIKOISLAITTEET Taiteovien kaukosaatimien pattereiden vaihto
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13. ERIKOISLAITTEET Tybajanseurantalaitteistot X Asennuslupa Sipoon kunnan Toimitilat -yksikosta
13. ERIKOISLAITTEET Oljytien pysaytysvalot ja esiopastin X
14. PIHA Avo-ojien kunnostus ja aukaisu X
14. PIHA Hiekoitus talviaikaan ja hiekoitushiekkojen poisto kevaalla X
14. PIHA Irtoulkokalusteiden, puutarhakalusteiden ja -valineiden huolto seka kunnossapito X
14. PIHA Irtoulkokalusteiden, puutarhakalusteiden ja -vélineiden siirto talvivarastointiin X
14. PIHA Kiinteiden / talven kestdvien ulkokalusteiden ja -vélineiden huolto seka kunnossapito X
14. PIHA Kiinteiden ulkoliikuntavalineiden hankinta (kokonaan uudet vilineet) X Lupa asennukseen ja hankintaan Toimitilat -yksikolta.
14. PIHA Kiinteiden ulkoliikuntavalineiden tarkastus ja huolto X Sisallytetaan vuositarkastuksen piiriin
14. PIHA K&yttajan istuttamien kesdkukkien / perennojen hoito X
14. PIHA Liputus X
14. PIHA Lumity6t (kattojen lumenpudotus) X Tarvittaessa lumitaakan suuruuden mukaan
14. PIHA Lumityot (kasityot ja koneellinen) X
14. PIHA Opasteet ja kyltit X Rakennukseen liittyvat, alueopasteet
14. PIHA Opasteet ja kyltit (kdyttajan toiminta) X Kayttdjan toimintaan liittyvat kyltit ja opasteet
14. PIHA Pihalaattojen ja -kivetysten puhtaana pito sekd sammaleen poisto X
14. PIHA Pihan kiinteiden kukkapenkkien vuosihoito X Perennat
14. PIHA Piharakenteet X Portaat, kaiteet, katokset jne..
14. PIHA Pihavarastojen siivous X Kayttajan kaytossa olevat
14. PIHA Pihavarastostojen ja katosten tekninen ylldpito X
14. PIHA Pihojen nurmikoiden, pensaiden ja siisteyden hoitaminen X
14. PIHA Postilaatikoiden hankinta, yllapito ja lukitus sisalle
14. PIHA Postilaatikoiden hankinta, yllapito ja lukitus ulos X
14. PIHA Puiden hoito ja leikkaus X
14. PIHA Puiden lehtien poisto X Haravointi kevét / loppusyksy
14. PIHA Pyorateline - irrallinen X
14. PIHA Pyorateline - kiinted X Olemassa olevat
14. PIHA Raja- ja pihapensasaitojen hoitoleikkaus X 1krt / vuosi
14. PIHA Raja-aitojen ja porttien asennus sekd ylldpito X
14. PIHA Rakennukseen liittyvat opastekatumaalaukset X Esim. autopaikkojen viivat, invapysakointi
14. PIHA Reunakiveykset ja tukimuurit X
14. PIHA Rikkaruohojen torjunta X
14. PIHA Sokkelien vierustakivien yllapito X
14. PIHA Valaisinpylvéiden lamppujen vaihto / valaisimen uusiminen ja kupujen puhdistus X
14. PIHA Valaisinpylvaiden suoristus X
15. JATEHUOLTO Jatehuollon kustannuksista vastaaminen X Pois lukien riski- ja erikoisjatteet
15. JATEHUOLTO Jatehuollon sopimuksien tekeminen X
15. JATEHUOLTO Jatehuollon sopimusten muutokset X
15. JATEHUOLTO Jatemolokkien kansien pyyhinta X
15. JATEHUOLTO Jatemolokkien kunnon seuranta ja uusiminen X
15. JATEHUOLTO Lasijatteen toimitus molokkiin X
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YLEISET SOPIMUS- JA VUOKRAUSEHDOT TOIMITILA / LIIKETILA / TOIMISTO / VARASTO

VUOKRAUSKOHTEEN KUNTO JA KAYTTO

Vuokralainen on tarkastanut vuokrauskohteen. Vuokralainen hyvaksyy tilan siind kunnossa, kun se on luovutushetkella
kunnon ja laitteiden osalta. Vuokralainen vastaa oman toimintansa tilalle asettamien vaatimusten tayttamisesta.
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan tilaa huolellisesti.

Kayttotarkoituksesta ja sovitusta toiminnasta ei saa poiketa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokralai-
nen on velvollinen antamaan vuokranantajalle timéan pyytamat tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan ja muiden
edellda mainittujen seikkojen tarkastamiseksi vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maaraajassa.

Vuokranantaja sitoutuu pitdamaan vuokrauskohteen siind kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttda, olettaen ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta on kohteen kdyttétarkoituksen mukaista.

JARJESTYSMAARAYKSET

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokrattujen tilojen kayttajat ja asiakkaat noudattavat kiinteiston
jarjestysmaarayksia ja muita tilojen kdyttoon sisaltyvia ohjeita sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on sdadetty ja maaratty. Vuokralainen on myos velvollinen noudattamaan Sipoon kunnan Toimitilojen
antamia maarayksia ja ohjeita. Vuokralainen sitoutuu epaselvissa asioissa ottamaan yhteytta vuokranantajanaan asi-
oiden selvittdmiseksi. Toiminta tiloissa tulee olla asiallista ja hyvien tapojen mukaista. Tupakointi on kielletty kaikissa
Sipoon kunnan vuokraamissa kiinteistdissa.

VUOKRAUSKOHTEEN LUOVUTUS JA SIIRTO

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokrasopimus ilman vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhtiélle tai
muulle hyvinvointialueen maaraysvallassa olevalle yksikolle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme (3) kuukautta
etukateen ja asettamalla vuokranantajan hyvaksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta siirtda vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuokrata
vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen konserniyhtiélle tai muulle hyvinvointialueen maardysvallassa ole-
valle yksikolle. Kaikista muista ali- ja edelleenvuokrauksista tulee sopia erikseen vuokranantajan kanssa kirjallisesti.
Lahtokohtaisesti Sipoon kunnan tiloja ei saa ali- tai edelleenvuokrata, ellei vuokraus liity paavuokralaisen toimintaan
/ toiminnan ylldpitamiseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuokrauskohde konserniyhtilleen tai kolmannelle osapuolelle ilman
vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuokrauskohteen
omistusoikeuden luovutuksesta luovutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen. Vuokranantaja on velvollinen ilmoit-
tamaan vuokrauskohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopimuksesta seka sen sisaltamista ehdoista ennen
omistusoikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen
maardys tdman vuokrasopimuksen pysyvyydesta omistusoikeuden siirrosta huolimatta, olemassa olevan vuokrasopi-
muksen ehtojen mukaisesti. Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai vuokrasopimuksen siirrolla ei ole
vaikutusta olemassa olevan vuokrasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.
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VUOKRAUSKOHTEEN KUNNOSSAPITO- JA KORJAUSVASTUU SEKA KUNNON VALVONTA

Vuokrauskohteen ylldpitovastuu on vuokranantajalla, ellei vuokrasopimuksessa tai vastuunjakotaulukossa ole muuta
sovittu. Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on pitaa tila vuokrattuun kdyttéon sopivana, terveena ja turvallisena.
Vuokrauskohteen tulee tayttda seka tiloja ettd vuokrauskohteen kaytdn mukaista toimintaa koskevien lakien, sdan-
nosten, lupien seka viranomaismadrdysten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Vuokranantajan vastuulle kuuluu huolehtia vuokratun toimitilan / liiketilan / toimiston / varaston kiinteistonhoidosta,
korjauksista, rakenteista, lammitysjarjestelmistd, sahkojarjestelmista ja vesi- ja viemarijarjestelmistd. Vuokranantaja
huolehtii myds huoneiston lukitukseen liittyvista asioista esimerkiksi lukkojen uudelleensarjoituksesta. Vuokrananta-
jan vastuulle kuuluu huolehtia tilojen terveydellisyydesta ja sisdilma-asioista. Naiden toiden osalta kustannusvastuu
on vuokranantajalla. Poikkeuksena kuitenkin asunto-osakeyhtiot ja kiinteistdosakeyhtiot, joissa vastuunjako menee
yhtion maarittelemien vastuunjakoperiaatteiden mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokraamaansa tilaa hyvin. Vuokralaisen vastuulle kuuluu varmistaa, etta
vuokratut tilat ovat siistit, kunnossa olevat, toiminnasta ei aiheudu terveydellisid haittoja ja tiloihin ei ole kertynyt
palokuormaa. Vuokralaisen vastuulle kuuluvien asioiden seuraamiseksi vuokratiloissa voidaan suorittaa katselmuksia.
Vuokralainen on lisdksi velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle havaitsemistaan puutteista, jotka kuuluvat vuok-
ranantajan vastuulle.

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellaisista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella tiedossaan ole-
vista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan toteutta-
maan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan aikana.

Tiloihin tehtdvat vuokralaisen omat lisa- ja muutostyot tulee hyvaksyttda etukdteen vuokranantajalla ennen téiden
tilaamista ja toteuttamista. Lisa- ja muutostoihin tulee saada vuokranantajalta kirjallinen lupa. Vuokralainen vastaa
toteuttamiensa lisd- ja muutostdiden asianmukaisista luvista, valvonnasta, toteutuksesta ja kustannuksista seka ta-
kuuasioista. Vuokralaisen tdihin liittyvat, mahdollisesti muutetut ajantasapiirustukset on toimitettava vuokrananta-
jalle viimeistaan kyseisten toiden valmistuttua. Vuokralainen vastaa omien lisd- ja muutostodidensa kustannuksista.
Lisa- ja muutostdiden kustannukset voidaan sisdllyttaa myos kohteen vuokraan yhteisellda vuokralaisen ja vuokranan-
tajan paatoksella. Talléin tehddan vuokrantarkastus.

Vuokralainen on velvoitettu palauttamaan vuokraamansa tilan irtisanomisen jalkeen erillisten rakennelmien ja muu-
tostdiden osalta siihen kuntoon kuin tila on ollut vuokraushetkelld, ellei asiasta sovita kirjallisesti vuokranantajan
kanssa irtosanomisen yhteydessa muuta tai muutostyota varten saatuun kirjalliseen lupaan ole kirjattu poikkeavasta
kaytannosta. Lisaksi vuokralaisen on poistettava asentamansa kalusteet, ikkunateippaukset, kyltit yms. vuokrasuhteen
paattyessa ja korjattava ndiden asennuksesta aiheutuneet vauriot.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS KORJAUS- JA MUUTOSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus vuokrasuhteen aikana teettdaa vuokrauskohteessa tavanmukaisia pienia tai keskisuuria
korjaus- ja muutostoita. Mikali kyseisilla toilld on vaikutusta vuokralaisen tilan kaytt6on, tulee vuokranantajan ilmoit-
taa vahintaan nelja (4) viikkoa ennen tyon aloitusta asiasta kirjallisesti vuokralaiselle (esimerkiksi sdhkdpostilla). Mikali
tila on vastaanotto- ja / tai asiakaskaytossa, sovitaan tyon toteutukselle aina tarkka ajankohta, joka sopii my6s vuok-
ralaiselle. Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus suorittaa valittémasti ilman ennakkoilmoitusta ne ylldpito- ja huolto-
tyot, joita ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtda (esimerkiksi vesivahinko). Asunto-osakeyhtididen ja kiinteistdosake-
yhtididen tyot toteutetaan yhtididen kaytanteiden mukaisesti.

Olennaista merkittavaa haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- tai muutostoéihin seka laajempiin investointikorjauk-
siin (esim. peruskorjaus) vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan siita kuusi (6) kuukautta ennen kyseista ajankohtaa,
ellei vuokralaisen kanssa sovita lyhyemmasta ajasta. Vuokranantaja ei ole velvollinen tarjoamaan korjaustyon ajaksi
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korvaavaa tilaa vuokralaiselle. Korjausajalta hyvitetdan kuitenkin osa vuokrasta tai koko vuokra Laki liikehuoneiston
vuokraamisesta (1995/482) mukaisesti.

VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeistd sekd vuokrakohteessa olevan omaisuuden
vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa seka vuok-
rauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa riittdvan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisédltda vuokralaisen
tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-, vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa harjoittamansa toiminnan laatu- ja laajuus huomioon ottaen asianmukaisilla ja katta-
villa vastuu-, oikeusturva- ja keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistdvakuutuksen sekd muiden omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottamisesta.
Vuokranantaja pitdaa vuokrasopimuksen voimassaolon ajan voimassa kiinteiston tdysarvovakuutuksen. Vuokralainen
on tietoinen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokralaisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskey-
tyksestd vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa. Asunto-osakeyhtitissa / kiinteistéosakeyhtitissa kiinteiston vakuutuksen
hankkii ja yllapitaa yhtio.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen tiloissa tai kiinteist6lla olevalle omaisuudelle tai toiminnan mahdollisesti aiheu-
tuvista vahingoista, eikd myoskaan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskohteessa sijaitsevalle kolmannelle hen-
kilolle kuuluvalle omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta
tai torkeasta laiminlyonnista.

VUOKRAHYVITYKSET

Vuokralaisella on oikeus saada osittainen vuokrahyvitysta tai vapautus vuokran maksusta siltd ajalta, jolloin vuokratun
toimitilan / liiketilan / toimiston / varaston osaa tai koko tilaa ei voi kayttaa. Osittaisen vuokrahyvityksen tai vapau-
tuksen vuokrasta voi saada myds silloin, kun vuokrauskohdetta ei ole voitu kdyttaa sovittuun vuokraustarkoitukseen
tai kohteen kunto on vuokranantajasta johtuvasta syysta poikkeava kuin vuokraushetkelld ja vaikuttaa tilan kayttoon.
Vuokralaisen tulee aina itse hakea vuokrahyvitysta kirjallisesti vuokranantajalta. Vuokranantajan tulee vastata hyvi-
tysvaateeseen yhden (1) kuukauden sisalld vaateen saannista.

Erikseen mainittakoon, etta rakennusten julkisivujen tai katujen korjauksesta mahdollisesti aiheutuvista haitoista tai
muiden vuokralaisten aiheuttamien hairididen takia ei ole oikeutta saada vuokrahyvitysta. Vuokrahyvitys lasketaan
aina prosentuaalisesti tilan huoneistoalasta haitan vaikutusalueeseen perustuen. Lisdksi huomioidaan vuokrahyvityk-
seen oikeuttavan syyn vaikutus toimitilan / liiketilan / toimiston / varaston paivittdiseen toimintaan.

Tilapaiset hadiriot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, [amp6-, séhko- ja
IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista korvaukseen vuokranantajalta tai vuokran
alennukseen. Vuokranantaja ei ole myoskadan velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omai-
suudelle ja / tai toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, mikéli ne johtuvat tilapaisista toimintahairioistd tai akuuteista
kiinteistonhoidon kannalta tarpeellisista katkoista ja rajoituksista.

IRTISANOMINEN

Vuokrasopimuksen irtisanominen tulee tehda kirjallisesti Sipoon kunnan Toimitilat -yksikdlle. Sdhkdposti hyvaksytaan
kirjallisena irtisanomisilmoituksena, mikali se on lahetetty vuokralaisen henkilokohtaisesta sahkdpostiosoitteesta,
joka on kirjattu sopimustietoihin. Irtisanomisilmoituksessa tulee lukea kohdetieto, osoite ja vuokralaisen nimi, yhteys-
tiedot sekd paivamaara, johon sopimus halutaan paattaa.
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Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on vuokralaisen osalta yksi (1) kalenterikuukausi, ellei
vuokrasopimuksessa ole muuta maaritelty. Vuokranantajan irtisanomisaika on kolme (3) kalenterikuukautta. Maara-
aikainen vuokrasopimus padttyy sen voimassaoloajan umpeuduttua, eika sitd voi irtisanoa. Maardaikainen vuokraso-
pimus voidaan purkaa kuitenkin Laki lilkehuoneiston vuokraamisesta (1995/482) maariteltyjen seikkojen perusteella
(esim. vuokralaisen laiminlyddessa vuokranmaksun tai rikkoessa sopimusehtoja). Madaraaikainen vuokrasopimus voi-
daan myo6s purkaa ennen vuokrasopimuksen paattymista, mikali sekd vuokranantaja ettd vuokralainen ovat tdman
paatoksen yhteisymmarryksessa tehneet.

Irtisanomisaika lasketaan kalenterikuukausittain, jolloin irtisanominen tulee tehda viimeistdaan kalenterikuukauden
viimeinen paiva, jotta sopimus voidaan pdattaad seuraavan kuun loppuun. Irtisanomisajasta voidaan sopia poikkeava
kaytanto korjaustdiden tai muiden rajoittavien tekijoiden takia.

VUOKRASUHTEEN PAATTYMINEN

Vuokrasuhteen paattyessa vuokrattu tila tulee luovuttaa siivottuna ja tyhjennettyna. Vuokralainen ei saa jattaa tilaan
mitdan kalusteita tai varusteita, ellei vuokrasopimukseen ole muuta kirjattu. Tilan kunto katselmoidaan tarvittaessa
yhteisessa katselmuksessa ja dokumentoidaan. Avaimet tulee palauttaa vuokrasopimuksen paattymispdivana tai sita
seuraavana pdivana klo 12:00 mennessa vuokranantajalle.

Vuokrasopimukseen ei kohdistu vakuutta. Vuokralainen kuitenkin sitoutuu sopimuksen paattyessa maksamaan las-
kuun perustuen vuokranantajalle vuokra-aikana mahdollisesti vuokrattuun tilaan tulleet vahingot, viat ja puutteet,
jotka eivat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

ARVONLISAVEROVELVOLLISUUS JA ILMOITTAMINEN

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta kiinteiston kayttéoikeuden luovuttamisesta arvonlisdaverovel-
volliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ssa tarkoitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisatdan vuokrasopi-
muksen mukaisesti kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen arvonlisdvero, ellei osapuolten kesken ole
muuta sovittu. Vuokralainen sitoutuu kdyttdamaan vuokrauskohdetta arvonlisdveron palautukseen ja/tai vahennyk-
seen oikeuttavaan toimintaan.

Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kaytetdaan arvonlisaveron palautukseen ja vahennykseen oikeuttamattomaan
toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranantaja ole arvonlisdverolain perusteella oikeutettu kasittelemaan vuok-
rausta arvonlisdverollisena, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuneen vahingon,
jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokranantajalle aiheutuvien lisa-
kustannusten mukaan. Lisdksi vuokranantajalla on talloin oikeus lisdtd vuokran maardan vuokranantajalle ja kiinteis-
ténomistajalle vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman arvonlisaveron maara.

Vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa ilmoittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokralainen ali- tai
edelleenvuokraa vuokrauskohteen kokonaan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle, joka ryhtyy kaytta-
maan vuokrauskohdetta arvonlisdveron vahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan tarkoitukseen. Tama kos-
kee myos kaikkia tilanteita, joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen kokonaan tai osit-
tain arvonlisaverottomasti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuokraa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta vuok-
ralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitoutuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokranantajalle ja
kiinteistobnomistajalle aiheutuvat kaikki lisakustannukset taysimaaraisesti, mukaan lukien vuokrauskohteesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvan vdhennyskelvottoman arvonlisdveron maardn ja kiinteistdinvestoin-
neista Verohallinnolle palautettavaksi tulevan veron maaran. Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittomasti.
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UUDET VEROT / MAKSUT

Mikali lainsaadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuokran-
antajalla on oikeus lisata tasta aiheutuvat valittomat lisakustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran maaraan. Li-
sdys tehddan seuraavan vuokrantarkistuksen yhteydessa omana kohtanaan. Mikali vuokrasopimuksessa ei ole vuok-
rantarkistusta, tehdaan tarkistus kertaluontoisesti muutokseen perustuen valittomasti.

YMPARISTOVASTUUT JA LUVAT

Vuokralainen vakuuttaa, ettd hanen harjoittamansa toiminta on Suomessa voimassa olevien ympadristélakien mu-
kaista, ja ettd vuokralaisella on toimintaan tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdolli-
sista poikkeuksista valittdmasti vuokranantajalle. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen vuokralaiselta sellaisten
velvoitteiden johdosta, jotka vuokralainen on hdnelle aiheuttanut toimimalla ymparistolakien ja viranomaismaardys-
ten vastaisesti.

HENKILOTIEDOT JA REKISTERIT

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkilotietoja kasiteltdessa seka sitoutuu noudat-
tamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalainsdadant6a kuten EU:n yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679.
Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan lukien henkilotie-
tojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilld ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsendisina rekisterinpitdjina vuokrasopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilétietojen
kasittelyn osalta. Timan vuokrasopimuksen perusteella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henkil6tietoja toi-
silleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettda osapuolella on oikeus luovuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilén henkilo-
tiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos siitd, ettd niillda on asianmukainen kasittelyperuste vastaanotta-
milleen henkil6tiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan vastaanottamiaan henkildtietoja ainoastaan taman vuokrasopimuksen mukaisten
tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja kasittelyperusteiden mukaisesti. Osapuolet vastaavat luovuttamiensa
henkilotietojen oikeellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisterodityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkil6tietojen luovuttamista.

Mikali tdssa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitelld ja luovuttaa
muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkildiden henkilotietoja, osapuolten valisesta tietosuojaan ja tietoturvaan liitty-
vasta vastuunjaosta seka henkilétietojen kasittelysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa tasmallisemmin
erillisessa henkilotietojen kasittelysopimuksessa.

YLIVOIMAINEN ESTE JA SEN VAIKUTUKSET

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika keskeytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on ylivoi-
mainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteelld tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sattunutta
epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttamisen estdavad tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ottaa huomioon
vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on osapuolista riippumaton, eika sen estavaa vaikutusta voida poistaa ilman koh-
tuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuutonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolustustila tai valmiuslaissa
tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen suorittama pakko-otto tai
takavarikko julkiseen tarpeeseen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan yhta merkittava ja epatavallinen
ja osapuolista riippumaton syy.
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Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaavasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa. Vuokralaisella ei ole vuokran-
maksuvelvoitetta siltd ajalta, kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoituk-
seen on keskeytynyt tai estynyt ylivoimaisen esteen takia. Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai sen aiheuttamien seurauksien takia.

ERIMIELISYYDET JA SOVELLETTAVA LAKI

Osapuolten tulee pyrkid sovinnollisesti neuvotellen I6ytamaan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden ja
poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden laiminlyontien sekd osapuolten vililld ilmenevien
muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, saatetaan asia kasitelta-
vaksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mukaan maardytyvassa karajaoikeudessa. Muutoin sopimuksen osalta noudate-
taan Suomen lakia (pois lukien sen lainvalintasaannékset) ja erityisesti Laki liikehuoneiston vuokraamisesta (1995/482)
muutoksineen.
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Sipoon kunta

PL7

04131 Sipoo

Viite Pyynténne edelleenvuokraukseen (alivuokraukseen)

ASIA Kuntarahoitus Qyj:n suostumus edelleenvuokraukseen (alivuokraukseen)

Viittaamme tiedusteluunne saada Kuntarahoitus Oyjltd (jaliempana "Kuntarahoitus’)
suostumus Sipoon kunnan ja Kuntarahoitus Oyjn valisessa 12.4.2022 paivatyssa
kiinteistdleasingsopimuksessa  (jaliempana  "Kiinteistéleasing-sopimus”)  yksiloidylle
kiinteistélle  753-423-4-147 KB001 rakennettavan ja Vuokrakohteeksi maaritellyn
pelastusaseman (jaljempana "Vuokrakohde”) edelleenvuokraukseen (alivuckraukseen) Ita-
Uudenmaan pelastuslaitokselle ja Ita-Uudenmaan hyvinvointialueelle,

Kuntarahoitus antaa suostumuksen Sipoon kunnalle oikeuden edelleenvuokrata (alivuokrata)
lt&-Uudenmaan pelastuslaitokselle ja Ita-Uudenmaan hyvinvointialueelle
Kiinteistéleasingsopimuksessa madaritellyn Vuokrakohteen seuraavin
Kiinteistéleasingsopimuksen mukaisin ehdoin ja Sipoon kunnan antamin vakuutuksin:

Kiinteistéleasingsopimuksen mukainen Vuokrakohde on valmistunut ja
luovutettu kayttdonotettavaksi;

- Sipoon kunta on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta Kiinteistdleasingsopimuksen
mukaisen Vuokrakohteen vuokran maaraan lisataan arvonlisdvero, joka
kunnan/kaupungin on maksettava samanaikaisesti Vuokrakohdetta
koskevan vuokran kanssa;

- alivuokrauksesta huolimatta Sipoon kunta vastaa edelleen taysimaaraisesti
kaikista Kiinteistdleasingsopimuksen mukaisista velvoitteistaan
Kuntarahoitusta kohtaan, mukaan Iukien Kiinteistdleasingsopimuksen
mukainen vuokran maksu ja Kiinteistdleasingsopimuksen mukaisten
korvattavien kustannusten maksu;

- Sipoon kunta sitoutuu harjoittamaan Vuokrakohteessa arvonliséverolaissa
tarkoitettua vahennykseen tai palautukseen cikeuttavaa toimintaa;

- edelleenvuokraus on arvonlisaverollinen ja  edelleenvuokralainen
(alivuokralainen) sitoutuu kayttamaan Vuokrakohteesta vuokraamaansa tilaa
jatkuvasti ainakin osittain arvonliséveron vahennykseen / palautukseen
oikeuttavassa kaytdssa;

Sipoon kunta vastaa siitd, eftd Sipoon kunnan edelleenvuokralainen
(alivuokralainen) on  rekisteroitynyt  arvonlisaverolain  (1501/1993;

Kuntarahoitus Oyj, PL 744, 00101 Helsinki | kuntarahoitus.fi
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mahdollisine muutoksineen) mukaisesti arvonlisaverovelvolliseksi ja ettad
Sipoon kunnan ja alivuokralaisen valilla solmittavan alivuckrasopimuksen
ehdot eivat ole ristiridassa Kuntarahoituksen ja Sipoon kunnan
Vuokrakohdetta koskevan Kiinteistdleasingsopimuksen ehtojen kanssa;

Sipoon kunta sitoutuu korvaamaan Kuntarahoitukselle kaikki ne
arvonlisaverokustannukset (arvonlisaveron palautukset sekd muut
negatiiviset arvonlisdveroseuraamukset, joita voi koitua siita, etta
Vuokrakohde ja/tai siitd edelleenvuokrattu osa ei olisi ollut jatkuvasti
arvonlisavercllisessa/arvonliséveron palautukseen oikeuttavassa kaytdssa),
jotka aiheutuvat Sipoon kunnan tai td&man alivuckralaisen tai Sipoon kunnan
seuraajan tekemasta sopimusrikkomuksesta tai muusta toimenpiteesta, josta
koituu Kuntarahoitukselle tai muulle kiinteistén omistajalle velvoite
arvonlisdverovahennysten tarkistamiseen ja etta tdma Sipoon kunnan vastuu
ulottuu myds Sipoon kunnan alivuokralaisen toiminnan aiheuttamiin
arvonlisaveroseuraamuksiin;

Sipoon kunta sitoutuu vastaamaan ja huolehtimaan siita, etta VVuokrakohteen
alivuokralaiset noudattavat soveltuvin osin Kuntarahoituksen ja Sipoon
kunnan valisen Kiinteistoleasingsopimuksen mukaisia ehtoja ja ettad
mahdolliset alivuokrasuhteet paattyvat automaattisesti ilman irtisanomista
viimeistaan Kiinteistéleasingsopimuksen paattyessa tai valittémasti
Kuntarahoituksen purkaessa Kiinteistoleasingsopimuksen, mikali Sipoon
kunta ei kayta kiinteistdleasingsopimuksen mukaista osto-oikeuttaan
(Vuokrakohteen osto-oikeus ja myyntivelvoite);

Sipoon kunta ja Vuokrakohteen alivuokralaiset ottavat tdman suostumuksen
osaksi alivuokrasopimuksia ja sitoutuvat taman suostumuksen ehtoja
noudattamaan; ja

Sipoon kunta sitoutuu Kuntarahoituksen pyynnosta esittamaan selvityksen
mahdollisesti solmittujen alivuokrasopimusten sisallosta ja siita, etta niiden
osapuolet ovat ottaneet taman suostumuksen osaksi alivuckrasopimusta ja
etta alivuokrasopimuksen ehdot eivat ole ristiriidassa
Kiinteistoleasingsopimuksen ehtojen tai tdman suostumuksen ehtojen
kanssa.

mikali Vuokrakohteen edelleenvuokraukseen soveltuu laki kuntien ja
kuntayhtymien eraiden oikeustoimien véliaikaisesta rajoittamisesta sosiaali-
ja terveydenhuollossa (548/2016, muutoksineen) tai vastaava sitova
maarays, Kuntarahoitus edellyttaa, ettd edelleenvuokrausta ei toteuteta
mainitun lain tai maarayksen vastaisesti eika maakuntien perustamista ja
sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestdmisvastuuta koskevien lakiehdotusten
vastaisesti, ja - edelld mainitut

Kuntarahoitus
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edelld mainitut ehdot ja Sipoon kunnan niiden noudattamisesta antamat
vakuutukset ovat Kiinteistdleasingsopimuksen Yleisten sopimusehtojen
kohdan 27.1(xiv) mukaisesti annettuja vakuutuksia.

A
KUNTARAHOITUS OYJ

[ —

; L
Jukka Leppanen Kak Lintdkangas
yksikénjohtaja, asiakasratkaisut asiakkuuspaallikko, asiakassuhteet

Sipoon kunta vahvistaa saaneensa tiedoksi edella olevat edelleenvuockrauksen
(alivuokrauksen) ehdot ja sitoutuvansa niita kaikin puolin noudattamaan ja etta Sipoon
kunnan tata suostumusta koskevat paatokset ovat asianmukaisesti tehdyt ja lainvoimaiset.

Sipoo, 12.04.2022

Sipoon kunta

NN

Mikael Grannas
kunnanjohtaja
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