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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 29.11.2023 klo 17:13 - 19:28

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida
§ 109 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet
§ 110 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
§ 111 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
foredragningslistan
§ 112 Tontin myynti, kiinteistd K548T2 753-419-0004-1835, 7

Pahkinalehdon asemakaava-alue / Forsaljning av tomt,
fastighet K548T2 753-419-0004-1835, Hasselunden
detaljplaneomrade, Marvea Oy

§ 113 Kiintean omaisugden ostaminen, kiinteist6 753-423-0006-0173 9
STORMOSSEKARRET / Ink6p av fast egendom, fastigheten
753-423-0006-0173 STORMOSSEKARRET

§ 114 S26 Opintien asemakaavan muutos, kaavaluonnos / S26 11
Detaljplaneandring for Lardomsvagen, planutkast

§ 115 N65 Metsarinne asemakaava- ja asemakaavan muutos / N65 14
Skogsliden detaljplan och detaljplaneéandring
§ 116 B18 Storéren, Ornvikintien EV-alue, kaavoituksen 24

kaynnistamissopimus / B18 Storéren, EV-omradet vid
Ornviksvagen, ett avtal om att inleda planlaggning

§ 117 Viranhaltijapaatokset, kiinteisténluovutukset / 26
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

§ 118 limoitusasiat / Delgivningar 27



Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn

Lasna/ Rantala Juhani
Narv.
Lindroos Kicka

Sinda Jarkko
Oljemark Karl-Erik
Akerfelt Tanja
Tarvainen Ritva
Lundberg Claudia
Lindqgvist Kaj

Poissal/ Lindroos Rasmus
Franva-

rande
Muu/ von Flittner Maria
Ovriga
Vaananen Vili
Sirén Lari

Pakarinen Rosa

Lyytinen Jarkko
Lehtonen Mika
Sepperi Toni
Kupiainen Pieta
Kuusiniemi Antti

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Klo. / KI.

17:13 -19:28

17:13 - 19:28

17:13 -19:28
17:13 -19:28
17:13 - 19:28
17:13 -19:28
17:13 - 19:28
17:13 - 19:28

17:13 - 19:28

17:13-19:28

17:13-19:28
17:13 -19:28

17:13 - 19:28
17:13 -19:28
17:13 -17:40
17:13-19:13
17:13 -19:15
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Poytakirja / Protokoll

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf
rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
varajasen/ersattare

kh. puheenjohtaja / kst.
ordférande

kh:n edustaja/kst:s
representant
nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
esittelija/foredragande
poytakirjanpitaja/protokollfér
are

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

§109-115
§109-115

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Rosa Pakarinen

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§ 109 - 118

Poytakirja sahkoisesti
tarkastettu

Eténa / Distans §109-112
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Protokollet elektroniskt

justerat
Claudia Lundberg Kicka Lindroos
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Poytakirjan nahtavillapito
Protokollet framlagt
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla

7.12.2023 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
from. 7.12.2023.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 109 29.11.2023
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 109
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja
paatdsvaltainen.
Todettiin, ettd asiantuntija Toni Sepperi osallistuu Teamsin kautta.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.

Den konstaterades att sakkunnig Toni Sepperi deltar via Teams.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 110 29.11.2023
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 110

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Claudia Lundberg ja Kicka Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Claudia Lundberg och Kicka Lindroos.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 111 29.11.2023
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 111

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan, silla
muutoksella, ettad asia 5 "Tontin myynti, kiinteistd K548T2 753-419-0004-
1835, Pahkinalehdon asemakaava-alue, Marvea Oy" kasitellaan asiana 4.

Markanvandningssektion beslét enhalligt godkanna féredragningslistan

med den andringen till ordningsfoljden att arende 5 "Forsaljning av tomt,
fastighet K548T2 753-419-0004-1835, Hasselunden detaljplaneomrade,
Marvea Oy" behandlas som arende 4.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 112 29.11.2023
Markanvandningssektionen

Tontin myynti, kiinteisté K548T2 753-419-0004-1835, Pahkinalehdon asemakaava-alue /
Forséljning av tomt, fastighet K548T2 753-419-0004-1835, Hasselunden detaljplaneomrade,
Marvea Oy

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 112

1101/10.00.02.00/2023
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkdé Toni Sepperi, toni.sepperi@sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut kiinteiston K548T2 753-419-0004-1835
myynnistd Marvea Oy:lle. Kiinteist6 sijaitsee Pahkinalehdon asemakaava-
alueella ja se on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalorakentamiseen
asemakaavamerkinnalla AK-1. Tontin K548T2 pinta-ala on 4373
nelidmetrid ja tontille on osoitettu kahdelle kerrostalolle rakennusoikeutta
yhteensa 3 600 kerrosnelidmetria.

Marvea Oy on suomalainen asuntorakentamiseen erikoistunut yritys, joka
rakentaa rivi-, luhti- ja kerrostaloja niin omistus- kuin vuokrakodeiksi.
Marvea Oy aikoo rakentaa tontille Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) tukemaa asumisoikeusasuntotuotantoa (ASO).
ASO-tuotanto on luonteeltaan omistusasumista muistuttavaa
asuntotuotantoa.

Marvea Oy esittda huoneistotyyppijakauman (yhden rakennuksen osalta)
seuraavasti:

e 2h+k (43 m?), 5 kpl,
e 3h+k (59,5 m?), 5 kpl,
e 3h+k (71,5 m?), 4 kpl,
e 4h+k (79 m?), 4 kpl,
e 4h+k (85 m?), 5 kpl.

Tontin K548T2 kauppahinta on voimsasa olevan tonttien
vybhykehinnoittelun mukaan 220 euroa kerrosnelidmetrilta, eli 792 000
euroa. Tontti sijaitsee ARA:n enimmaishintavydhykkeella Il, jonka hinta
kerrostalotontille on 130 euroa kerrosnelidmetriltd. Tontin K548T2 ARA:n
enimmaistonttihinta on 468 000 euroa. Liséksi veloitetaan tontin
lohkomiskustannuksina 1 090 euroa.

Esittelija / Féredragande Operatiivinen johtaja / Operativ direktor Lari Sirén

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta myy
Marvea Oy:lle tai perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun tontin K548T2
753-419-0004-1835 kauppahinnalla 468 000,00 euroa. Tontille toteutetaan
asumisoikeusasuntoja.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§ 112 29.11.2023

Mikali asumisoikeusasunnoille varatuille tonteille rakennetaan
vapaarahoitteista asuntotuotantoa, ostaja on velvollinen maksamaan
kunnalle markkinahinnan ja ARA:n enimmaistonttihinnan valisen
erotuksen. Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan tonttien
asuntotuotantomuodon vaihtamisesta.

Lisaksi veloitetaan tontin lohkomiskustannuksina 1 090 euroa.

Tontin K548T2 varausmaksu (5 % kauppahinnasta) on maksettava yhden
kuukauden kuluessa ARA:n lainavarauksesta ja kauppahinta on
maksettava yhden kuukauden kuluessa ARA:n osapaatoksesta, kuitenkin
viimeistaan 30.6.2024. Muussa tapauksessa tama paatds raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinéori ja maankayttéasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
saljer tomt K548T2 753-419-0004-1835 till Marvea Oy eller under bildning
varande bostadsbolags rakning till kép pris 468 000,00 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att bygga pa tomten.

Om den frifinansierade bostadsproduktionen byggs pa tomter som ar
reserverad for bostadsrattsbostader ar kdparen skyldig att betala
kommunen skillnaden mellan marknadspriset och ARA:s hogsta tomtpris.
Befullmaktigas tomtchefen att besluta om andring av formen for
bostadsproduktion av tomterna.

Kdparen debiteras ocksa styckningskostnader 1 090 euro.
Reserveringsavgiften (5 % av forsaljningspris) maste betalas inom en
manad efter ARA:s lanreservation och kdpebrevet maste undertecknas
inom en manad efter ARA:s delbeslut, dock senast den 30.6.2024. | annat
fall forfaller detta beslut.

Tomtchef, markanvandningsingenjor och markanvandningsexpert, tva
tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna kdpebrevet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Kartta myytavasta tontista
Liite Bilaga 2 - Alustava suunnitelma
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 113 29.11.2023
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteisto 753-423-0006-0173 SIORMOSSEKARRET | Ink6p
av fast egendom, fastigheten 753-423-0006-0173 STORMOSSEKARRET

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 113

1087/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija Mika Lehtonen,
mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-423-0006-0173
STORMOSSEKARRET ostosta. Kiinteist6 on rakentamaton paaosin
metsavaltainen ja sen pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 40,4810 ha.

Kiinteistd rajoittuu lounaasta tiehen 148 (Oljytie) ja idastd kunnan rajaan.
Kiinteistdon alue on varattu yleiskaavassa G13 Sipoo 2025 paaosin
merkinnalld TP Tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalue ja osin MTH- Haja-
asutusalue. Merkinnalla TP olevat alueet on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Kiinteiston ita- ja lansikulmissa kulkee kaksi eri 110 kV voimalinjaa.
Voimalinjat rajoittavat Kkiinteiston kayttéa noin hehtaarin alueelta.
Kiinteiston alue siséltyy lahes tdysin ampumaradan suojavydhykkeelle ja
alueella rakentamisen tulee perustua yksityiskohtaisempaan suunnitteluun.

Kunta on tehnyt ehdollisen ostotarjouksen 800 000 euroa (noin 1,97 €/m?)
kiinteistdsta, jonka kiinteistdon omistaja on hyvaksynyt.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdannén perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattda kiinteanomaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka ja kunnanhallituksella on oikeus paattaa kiintean
omaisuuden ostamisesta 1 000 000 euroon saakka.

Esittelija / Féredragande Operatiivinen johtaja / Operativ direktdr Lari Sirén

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta
ostaa kiinteistén 753-423-0006-0173 STORMOSSEKARRET pinta-ala noin
40,5 ha hintaan 800 000 euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan
30.4.2024 mennessa, muussa tapauksessa tdma paatos raukeaa ilman
erillisia paatoksia.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttoasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteisténvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd,
maankayttéinsin6ori tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
koper fastigheten 753-423-0006-0173 STORMOSSEKARRET areal ca
40,5ha till priset 800 000 euro. Képebrevet ska undertecknas senast
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 113 29.11.2023
Markanvandningssektionen

30.4.2024, annars upphor detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
koépebrevet och underteckna det. Om képet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam

underteckna kdpebrevet.
(Hallintolain 434/2003 § 51 mukainen kirjoitusvirhe korjattu 22.1.2024, JK)

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kohdekartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteisté 753-423-0006-0173
STORMOSSEKARRET / Inkép av fast egendom, fastigheten 753-423-0006-0173
STORMOSSEKARRET

Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-423-0006-0173
STORMOSSEKARRET / Ink6p av fast egendom, fastigheten 753-423-0006-0173
STORMOSSEKARRET
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 114 29.11.2023
Markanvandningssektionen

S$26 Opintien asemakaavan muutos, kaavaluonnos / S26 Detaljplaneandring for

11

Lardomsvagen, planutkast

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 114

250/10.02.03/2022

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen@sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Asemakaavatyo6ta on ruvettu valmistelemaan kunnan kaavoitusohjelman
2022-2024 perusteella, ja kaavatyd kuulutettiin vireille 23.12.2022.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.12.2022 — 3.2.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nahtavilldoloaikana kolme
mielipidetta.

Suunnittelualue oli aiemmin mukana Séderkullan keskustan (S17C)
asemakaavamuutosalueessa (kuulutettu vireille 30.1.2020), mutta se on
sittemmin erotettu omaksi kaavahankkeekseen, jotta hanketta saadaan
vietyd nopeammin eteenpain, ja jotta sita voidaan suunnitella omana
selkeana asuinaluekokonaisuutenaan. Koulutoimintojen siirtyminen pois
alueelta, ja koulurakennuksen purkaminen ovat mahdollistaneet alueen
kehittdmisen asumiseen.

Nahtavilldoloaikana oli avoinna selainpohjainen karttakysely, jolla
kartoitettiin asukkaiden ja alueen kayttajien toiveita alueen tulevaisuudesta.
Kyselyyn saatiin 275 vastausta, joissa alueelle toivottiin mm. istutuksia,
puistoa, ulkokuntosalia ja koirapuistoa.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tiivistaa Séderkullan taajamaa, sovittaen uusi
rakentaminen taajamakuvaan sopivaksi tyyliltdan ja mittakaavaltaan.
Yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueen itdosa on suunniteltava tiiviiksi ja
keskustamaiseksi. Suunnittelualueen lansiosa on yleiskaavassa A-aluetta,
eli asuinaluetta. Sinne sijoitetaan rivi- ja pientaloja. Asemakaavan
laadinnassa huomioidaan alueen tarkeys puistomaisena virkistysalueena.
Puistoalueen merkitys alueen asukkaille korostui aloitusvaiheessa
laaditussa karttakyselyssa. Viheralueelle on tarkoitus sijoittaa istutuksia,
oleskelupaikkoja ja liikuntamahdollisuuksia. Lumisina talvina alueen |api
kulkee hiihtolatu, jonka sailyvyys pyritdan varmistamaan asemakaavalla.

Alueelle suunnitellaan laadukasta kerros- ja pientaloasumista, seka
liiketiloja pohjakerroksiin. Paivakotitoiminnan ja nuorisotila Pleissin
toiminnan jatkuminen ja palvelutalo Lindan laajennus mahdollistetaan
kaavalla. Alueen lapi kulkeva kavelyreitti ja viheryhteys sailytetaan. Osana
kaavaty6ta varaudutaan Amiraalintien parantamiseen Uuden Porvoontien
ja Tasbyntien valisella osuudella.

Kaavoitusprosessin vaihe
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Poytékirja / Protokoll

§ 114 29.11.2023

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Alueen runko muodostuu Opintien ja Amiraalintien muodostamista
kahdesta kokonaisuudesta, seka niiden valiin ja ymparille sijoittuvasta
viher- ja puistoalueesta. Amiraalintien ymparistda tiivistetaan sijoittamalla
sen varrelle asuinkerrostalokortteli, ja mahdollistamalla lisasiiven
rakentaminen Palvelutalo Lindan yhteyteen. Amiraalintieta kehiteaan
bulevardimaiseksi kaduksi, jonka molemmin puolin on puurivisto,
kadunvarsipysakadintia ja turvalliset jalankulun ja py6railyn mahdollisuudet.

Opintieta jatketaan Idnnen suuntaan ja sen varrelle sijoitetaan
rivitalokortteleita ja korttelialueet, jotka mahdollistavat paivakotitoiminnan ja
nuorisotilan toiminnan jatkumisen. Rivitalokorttelit sijoittuvat paaasiassa
entisen Soderkulla skolanin paikalle. Alueen |api kulkeva puistoakseli
séilytetdan, ja sen varrelle mahdollistetaan pienimuotoisten
urheilutoimintojen sijoittuminen. Puistoalue muuttuu kaavan myoéta
hoidetuksi puistoksi, jota kehitetdan laadullisesti paremmaksi istutuksin ja
oleskelualuein.

Suunnittelualueen laajuus on noin 12 hehtaaria. Suunnittelualueen
kokonaisrakennusoikeus on noin 25 700 k-m?, josta noin 15 500 k-m? on
varattu yleisille rakennuksille, kuten paivakodille ja palvelutalolle ja 10 800
k-m? asumiselle. Kerrostalokorttelin osuus rakennusoikeudesta on noin
2320 k-m?. Rivitalotyyppisten kortteleiden osuus rakennusoikeudesta on
noin 6580 k-m2. Suunnittelualueella sijaitsevalle omakoti- ja
pientalokortteleille osoitetaan jonkin verran lisdrakennusoikeutta. Kaava-
alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 300 asukkaalle.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Vaylavirasto

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

Porvoon kaupungin terveydensuojelu

Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon rakennusperinne ry

Sibbo naturskyddare — Sipoon luonnonsuojelijat rf
Servicehustiftelsen i Sibbo — Sipoon palvelutalosaatio
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Poytékirja / Protokoll

§ 114 29.11.2023

Esittelija / Féredragande Operatiivinen johtaja / Operativ direktor Lari Sirén

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Opintien asemakaavamuutoksen, kaava
S26, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sitd koskevan aineiston)
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med géllande material) fér Detaljplaneandring for
Lardomsvagen, plan S26, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Kaavaluonnoskartta ja kaavamaaraykset
Liite Bilaga 2 - Asemakaavaluonnoksen selostus

Liite Bilaga 3 - Asemakaavaluonnoksen havainnekuva
Liite Bilaga 4 - Asemakaavaluonnoksen selostuksen liitteet
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N65 Metsarinne asemakaava- ja asemakaavan muutos / N65 Skogsliden detaljplan och
detaljplanedndring

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 65

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja, Jani Ylimaki, jani.ylimaki(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd on pantu vireille 28.4.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilla 28.4.2022 alkaen 27.5.2022 saakka. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annettiin nelja mielipidetta.

Yhdessa mielipiteessa kritisoidaan Nikkilan radan takia tarvittavien 10 000
asukkaan perustein tehokasta rakentamista. Vastineessa avattiin kaavan
tulevaa tehokkuusluokkaa ja korostettiin, ettd Metsarinne ei ole
tehokkuusluvultaan suuri asemakaava, vaan kyseessa on pientalovaltainen
asemakaava. Toisessa mielipiteessa toivottiin, ettei Martinkylantieta
muuteta ahtaammaksi, jotta puimurilla ajo onnistuu jatkossakin.
Vastineessa kerrottiin, ettei kunnalla ole mitaan intresseja alkaa kaventaa
Martinkylantieta. Yhdessa mielipiteessa kyseltiin kaavan muutoksista
Livalin kohdalla. Vastineessa kerrottiin, ettd Martinkylantie muuttuu
katualueeksi Livalin kohdalta. Yhdessa mielipiteessa huomautettiin
asemakaava-aineistojen linkkien toimimattomuudesta, ongelma saatiin
korjattua ennen virallisen nahtavilldolon alkamista. Mielipiteiden sisaltd
integroitiin kaavaselostukseen osallisten tavoitteisiin.

Kaavatyon tavoitteet

Suunnittelualue on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa merkitty
taajamatoimintojen alueeksi ja osa suunnittelualueesta on merkitty
pohjavesialueeseen kuuluvaksi. Suunnittelualueella on voimassa N27
asemakaava Martinkylantien kohdalla. Asemakaavassa Martinkylantie on
merkitty yleiseksi tieksi suoja- ja nakemaalueineen. Asemakaava on
hyvaksytty 9.1.1996.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena Asemakaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa pientalojen ja rivitalojen tai kytkettyjen talojen

rakentaminen Nikkilan keskustan laheisyyteen ja tutkia likenneaseman
rakentamismahdollisuutta suunnittelualueelle-. Sipoon strategiassa
(valtuusto 29.1.2018) on linjattu tavoitteita. Strategian mukaisesti
tavoitteena on mahdollistaa Sipoon kasvu vuosittain noin 600-800
asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia tavoitteita onhenkildjunaliikenteen
kaynnistaminen Kerava—Nikkila-valilld mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, ja taman tiimoilta Nikkila—Talma-kasvuvydhykkeen kehityksen
vauhdittaminen. Nikkilan alueen kehittdminen on keskeisella sijalla yhdessa
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Talman kehityksen kanssa tavoitellun henkiljunaliikenteen saamiseksi
rataosuudelle.

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytto- ja rakennuslain asettamien
asemakaavan sisaltdvaatimusten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset
terveelliselle, toimivalle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavaty6ta on jatkettu laatimalla asemakaavaluonnos osallistumis- ja
arviointisuunnitelman pohjalta.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualueen pohjoisosaan kortteleihin 3065, 3066 ja 6067 paasee
kulkemaan kaavassa varattua katua pitkin, joka liittyy Martinkylantiehen.
Kortteleihin paasee myo6s suunnittelualueen etelapuolelta polkupydran ja
jalankulkuun tarkoitettuja reitteja ja virkistysalueen ulkoilureitteja pitkin.
Kortteliin 3064 itdosaan liitytdadn Martinkylantielta ja korttelin lansiosaan
paasee kaavassa syntyvaa uutta katua ja pp/t vaylaa pitkin.
Suunnittelualueen etelaosaan kortteleihin 3060, 3061 ja 3062 paasee
kulkemaan olemassa olevaa Metsanrinnetta pitkin. Kortteliin 3059
kortteliin kulku tapahtuu suoraan Nikkilantielta.

Linja-autopysakiltéd paasee suoraan suunnittelualueelle jalankulun seka
pyorailyn reitteja

seka ulkoilureitteja pitkin. Jalankulku ja pyoraily onnistuu suunnittelualueen
verkostossa

sujuvasti.

Korttelin 3059 pinta-ala on noin 6340 m2 ja rakennusoikeus noin 800 k-m2.
Kortteli on tarkoitettu likenneaseman rakentamiseen. Kortteliin saa
rakentaa myos pesuhalleja.

Korttelin 3060 pinta-ala on noin 12201 m2 ja rakennusoikeus noin 1250 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3061 pinta-ala on noin 9380 m2 ja rakennusoikeus on 1211 k-m2.
Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3062 pinta-ala on noin 4620 m2 ja rakennusoikeus noin 1090 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3064 pinta-ala on noin 11622 m2 ja rakennusoikeus noin 3800 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-



12/2023 16

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 65 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §73 07.06.2023
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 224 12.06.2023
Maankayttdjaosto / § 115 29.11.2023
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jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3065 pinta-ala on noin 3940 m2 ja rakennusoikeus noin 1100 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3066 pinta-ala on noin 9347 m2 ja rakennusoikeus noin 2804 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3067 pinta-ala on noin 10652 m2 ja rakennusoikeus noin 1 750 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Kaavamuutosalueen laajuus on noin 12,84 ha. Asemakaavalla muodostuu
rakennusoikeutta yhteensa 13 805 kerrosneli6ta, josta 800 k-m2
kylmdaseman kayttdon ja loput asumiseen.

Suunnittelualueelle asemakaavan seurauksena toteutuu uusia asuntoja
noin 60 kappaletta, eli asuntoja riittdd noin 120 -150 asukkaalle.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

° Porvoon museo Ita-Uudenmaan maakuntamuseo
(arkeologiset asiat)

° Porvoon museo Ita-Uudenmaan maakuntamuseo
(rakennusperinto)

° Sipoo — rakennusvalvonta

° HSL

° KUVES

Liitteet

Liite 1 Kaavakartta

Liite 2 Kaavaselostus

Liite 3 Kaavaselostuksen liitteet

Liite 4 Havainnekuva

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag

Maankayttdjaosto paattaa asettaa asemakaavan valmisteluaineiston
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagger fram detaljplanens
beredningsmaterial offentligt i enlighet med 62 § i markanvandnings- och
bygglagen och 30 § i markanvandnings- och byggférordningen samt begar
behdvliga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen tekniselld
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 73

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi@sipoo.fi

Asemakaavan valmistelu

Metsarinteen luonnos oli nahtavilla 23.6.—26.8.2022. Nahtavilldoloaikana
saapui yhteensa 9 lausuntoa tai mielipidettd, jotka on kirjattu (osittain
tiivistettyna) asemakaavaselostukseen.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Nahtavilldolon jalkeen on mm. jatkettu asemakaavan ilmastovaikutusten
arviointia, tarkasteltu kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon
seka teetetty liikenne- ja meluselvitykset seka hulevesiselvitys.
Lausuntojen, selvitysten ja kunnan sisdisten seka maanomistajien kanssa
kaytyjen neuvottelujen myo6ta ehdotusvaiheeseen on tehty useita
muutoksia, joista merkittavimmat:

o EV-aluetta on merkittavasti laajennettu kaavan eteldosassa ja
vastaavasti huoltoaseman korttelialuetta LH-1 on pienennetty.
Muutoksella pyritdan varmistamaan alueen laheisyydessa
sijaitsevan pohjavesialueen laadun muuttumattomuus.

o Liityntapysakointialue ja sen laajennus on sisallytetty
asemakaavaan (kaavamuutos koskee asemakaavaa N 50).



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

Sipoon kunta / Sibbo kommun

§ 65
§73

§ 224
§ 115

12/2023 18

Poytékirja / Protokoll

08.06.2022
07.06.2023

12.06.2023
29.11.2023

Kaava-alueesta on poistettu Metsarinne-katualueen vaatimaa
tilavarausta lukuun ottamatta kiinteistdjen 753-416-0016-0004, 753-
416-0028-0003, 753-416-0031-0005 ja 753-416-0031-0006 alueet
seka padosin kiinteistdon 753-416-0031-0004 eteldinen palsta.

Yksityisomisteisten kiinteistojen 753-416-0038-0001, 753-416-
0038-0002, 753-416-0023-0001, 753-416-0023-0002 ja 753-416-
0023-0003 alueelle on osoitettu rivitalorakentamista tehokkuudella
e=0,40. Alueen maanomistajien kanssa on kaynnistetty neuvottelu
maankayttésopimuksen laatimiseksi.

Martinkylantiehen rajautuvien AOR-korttelien ratkaisua on muutettu
siten, etta tonteille muodostuu kytketyista asuinrakennuksista
muodostuva tiivis kokonaisuus. My6s tonttien sisapihoille on
osoitettu rakennusoikeutta. Korttelien tehokkuus on e=0,35.

Martinkylantielle on osoitettu kaksi uutta pihakatua, jotka palvelevat
l&heisia kortteleita. Eteldisemman liittyman kautta on
jarjestettavissa jalakulkuyhteys rinteen laella oleville AO- ja AP-
korttelialueille.

Alueen tonttien ja rakennusten sijoittelua on tutkittu tarkemmin mm.
energiandkulmasta.

Alueen kokonaisrakennusoikeus on kasvanut kaavaluonnokseen
verraten noin 1 300 k-m2.

Asemakaavan rakenne

Metsarinteen asemakaava sijoittuu Nikkilan I&ansipuolen olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen jatkeeksi ja tdydentaa osittain jo rakennettua
ymparistdd. Asemakaava muodostuu asuinkortteleista, yleisesta alueista
(puistot ja kadut), liityntapysakointialueesta seka suojaviheralueesta ja
liikenneaseman korttelista.

Asemakaavatyon tavoitteina on mahdollistaa pien- ja rivitalojen
rakentuminen nykyista taajamarakennetta jatkaen seka kehittaa
maisemallisesti laadukasta elinymparistdéa hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrelle. Lisaksi likenneaseman aluevaraus mahdollistaa
huoltoasemapalvelujen sijoittumisen liikenteellisesti perusteltuun sijaintiin
olemassa olevan taajamarakenteen reuna-alueelle, likennemaarallisesti
merkittavan Nikkilantien varrelle. Liikenneasemavarauksen taustalla on
lisdksi tarve siirtda Nikkilan pohjavesialueella, noin 140 m etaisyydella
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Sipoonjoen Natura-alueesta sijaitseva nykyinen likenneasemakortteli
riittavan etaisyyden paahan merkittavasta luonnonymparistosta.

Kaava mahdollistaa asuinpientalojen toteuttamisen kortteleihin 13059,
13063—-13065 seka erillispientalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
talojen toteuttamisen kortteleihin 13059-13062. Asemakaavalla
muodostuu yhteensa noin 14 000 k-m2 rakennusoikeutta, jos
asuinpientaloja (AO ja AP) noin 5 750 k-m2 ja kytkettyja tai rivitaloja noin

8 350 k-m2. Asemakaava mahdollistaa asunnot noin 120—-180 uudelle
asukkaalle. Lisaksi asemakaava mahdollistaa liikenneaseman sijoittamisen
kortteliin 13058 (rakennusoikeutta 800 k-m2).

Ehdotusvaiheen yhteydessa on laadittu alueelle sitova rakennustapaohje,
jolla varmistetaan uuden alueen soveltuminen ymparistdonsa.
Rakennustapaohjeessa ohjataan muun muassa rakennusten sijoittelua,
julkisivun toteuttamista seka pihan jarjestymista. Rakennustapaohje
taydentad myds mm. kaavan pohjavesi- ja hulevesimaarayksia.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Liitteet

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Vaylavirasto

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon luonnonsuojelijat

Sipoon Omakotiyhdistys ry

Kaavakartta
Kaavaselostus
Kaavaselostuksen liitteet
Havainnekuva
Rakennustapaohje
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Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikkd / Planlaggningschef Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se asettaa N65
Metséarinteen asemakaavan aineiston (sis. kaavaehdotus ja sitéd koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att planforslaget till
detaljplanen fér N65 Skogsliden och detaljplaneé&ndringen, l1aggs fram
offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behdvliga utldtanden
begars om planforslaget.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.06.2023 § 224

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattaa asettaa N65 Metsarinteen asemakaavan aineiston
(sis. kaavaehdotus ja sita koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till detaljplanen for N65
Skogsliden och detaljplaneandringen, laggs fram offentligt i enlighet med

65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen och att behdvliga utlatanden begars om planférslaget.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Liitteet / Bilagor
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 115
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Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,

antti.kuusiniemi@sipoo.fi

Asemakaavan valmistelu

Metsarinteen asemakaavaehdotus oli nahtavilla 22.6.—25.8.2023.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Helsingin seudun liikenne (HSL),
Vaylavirasto, Sipoon Vesi -liikelaitos, Keski-Uudenmaan Vesi
Kuntayhtyma, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo,
Sipoon/Keravan Energia Oy, Rosk'n Roll Oy Ab, Suomen
Luonnonsuojeluliitto (Sipoo), Sipoon rakennusperinne ry, Sipoon
Omakotiyhdistys ry, Sibbo hembygdsférening r.f., Porvoon
ymparistoterveydenhuolto, Sipoon kunnan ymparistévalvonta seka Sipoon

kunnan rakennusvalvonta.

Nahtavillaoloaikana saapui yhteensa 7 lausuntoa ja 3 muistutusta.
Lausunnon antoivat Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin seudun liikenne
(HSL), Porvoon museo, Sipoon/Keravan Energia Oy, Porvoon

ymparistoterveydenhuolto, Sipoon kunnan ymparistévalvonta seka Sipoon
kunnan rakennusvalvonta. Lisdksi Uudenmaan liitto antoi asemakaavasta
kommentin. Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka
niihin annetut vastineet on koottu kaavaehdotuksen vastineraporttiin, joka
on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen, muistutusten ja maanomistajien
kuulemisten pohjalta on kaava-aineistoa taydennetty ja laadittu lopullinen
hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietava asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietavan asemakaavan asuinrakennusoikeudeksi
muodostuu noin 12 500 k-m2, eli noin 1500 k-m2 vahemman verrattuna
nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen. Muutoksen myota alueen
laskennalliseksi asukasmaaraksi tulee enimmillaén noin 250 asukasta.
Muutos koskee padosin korttelin 13059 yksityisomistuksessa olevaa
itdosaa. Vahaisempana muutoksena korttelissa 13063 olevan
yksityisomisteisen AP-korttelinosan rakennusoikeus on jaettu kahdelle
erilliselle rakennusalalle, ja samalla rakennusoikeuden kokonaismaaraa on
tarkistettu marginaalisesti alaspain. Viheralueita ja istutettavaksi /
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luonnontilaisiksi tarkoitettuja alueita on my6s hieman lisatty kaava-alueelle.
Lisaksi autosuojia koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta AOR-
korttelien autosuojat on mahdollista toteuttaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset tai korjaukset eivat edellyta kaava-
aineiston asettamista uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan
muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavan kokonaisratkaisua
eivatka vaikuta siten yleiseen etuun. Mydskaan kaavan vaikutukset eivat
ole merkittavasti muuttuneet (esim. alueen liikkennetuotos ja
ymparistovaikutukset ovat arviolta vahaisissa maarin vahentyneet). Kaikki
yksityista etua koskevat muutokset on kayty 1api maaomistajien kanssa ja
heille on jarjestetty MRA 32 § mukainen erilliskuuleminen joko kokouksena
tai sdhkdpostitse.

Asemakaavan selostusta ja liitteitd on paivitetty paadosin em. muutosten
osalta. Lisaksi ilmastovaikutuksia on arvioitu laajemmin ja siihen liittyva
tausta-aineisto on lisatty liitteisiin.

Esittelija / Féredragande Operatiivinen johtaja / Operativ direktor Lari Sirén

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:
1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
ja muistutuksiin seka
2) esittaad asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) godkanna bemoétandena till utldtanden och anmarkningar om forslaget
samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset
Liite Bilaga 2 - Asemakaavaselostus

Liite Bilaga 3 - Asemakaavaselostuksen liitteet

Liite Bilaga 4 - Asemakaavan havainnekuva
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Maankayttdjaosto / § 65
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §73

Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 224
Maankayttojaosto / § 115
Markanvandningssektionen

Liite Bilaga 5 - Rakennustapaohjeet

Poytékirja / Protokoll

08.06.2022
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12.06.2023
29.11.2023

Liite Bilaga 6 - Asemakaavan vastineraportti

12/2023
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Maankayttdjaosto / § 116 29.11.2023
Markanvandningssektionen

B18 Stororen, Ornvikintien EV-alue, kaavoituksen kaynnistimissopimus / B18 Storéren, EV-
omradet vid Ornviksvégen, ett avtal om att inleda planldaggning

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 116

1102/10.02.03/2023
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd / planlaggningschef, Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Asemakaavatyo sisaltyy nykyiseen kaavoitusohjelmaan 2023-2025, B18
Stororen, Ornvikintien EV-alue, odottamassa suunnitteluresurssia, jonka
my6s maanomistaja voi osoittaa.

Alue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaan asemakaavoitettavaa A-aluetta,
eli hanke on yleiskaavan mukainen. Sopimusalueella on voimassa B13
STORORENIN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS.

Maanomistaja toivoo, ettda asemakaavalla mahdollistettaisiin
asuinpientalojen rakentaminen sopimusalueelle.

Kunta asettaa kaavoitushankkeelle tavoitteeksi asuntorakentamisen
mahdollistamisen hyvalla sijainnilla olevalla Sipoonrannan alueella.
Samoin liikennemelu ratkaistaan mm. korttelirakenteella.

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Yhteistybkumppani sopivat
Sopimusalueen asemakaavoituksen kaynnistdmisesta ja siihen liittyvista
ehdoista.Sopimus koskee Sipoon kunnassa Sipoonrannan asemakaava-
alueella sijaitsevaa oheisen liitekartan (LIITE 1) mukaista osaa kiinteistosta
753-433-6-295, jaljempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue” (liite 1),
joka on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu EV-alueeksi, pinta-
ala on n. 1200 m2. Yhteistydkumppani omistaa Sopimusalueen.

1. Kunta kaynnistdd Sopimusalueen oman asemakaavamuutoksen
laatimisen 1.6.2024 mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on
laadittu 2025.

2. Yhteistydkumppani maksaa Kunnalle asemakaavan valmistelun ja
hallinnoinnin, mm. kuulutukset voimassa olevan taksan mukaisesti. ja
muun laatimisen aiheuttamina kustannuksina 10 000 euroa riippumatta
siitd, hyvaksyykd Kunta valmisteltavan ase-makaavan.

3. Kunta laatii asemakaavan, mutta kayttda konsulttia apuna alueen
kaavoituksessa ja suunnittelussa. Sopimusalueen osalta
Yhteistydkumppani ja kunta laativat yhdessa Sopimusaluetta koskevan
suunnitelman, jonka laatimisen kustannuksista vastaa Yh-
teisteistydkumppani. Yhteistydkumppani maksaa kaikki
konsulttikustannukset, jotka liittyvat Sopimusalueen kaavoitukseen.

Tavoitteena on, ettd Kunta ja Yhteistydkumppani neuvottelevat
asemakaava ehdotusvaiheessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
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Maankayttdjaosto / § 116 29.11.2023
Markanvandningssektionen

maankayttésopimuksen, mikali asemakaava luo edellytykset yli 500 krs-m2
rakennusoikeuden toteuttamiselle. Sopimusalue on olemassa olevan
kunnallistekniikan piirissa, eli uusia katuja, littymia tai kunnallistekniikan
johtoja ei tarvitse rakentaa asemakaavan toteuttamiseksi.

Esittelija / Féredragande Operatiivinen johtaja / Operativ direktdr Lari Sirén

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle liitteen 1 mukaisen
sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikké ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan tdman paatdksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1 godkanns. Tomtchefen och planlaggningschefen
befullmaktigas att underteckna avtalet enligt det har beslutet.
Planlaggningschefen befullmaktigas att gora tekniska andringar och
rattelser i avtalet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - B18 Ornvikinranta karttaote_75343300060295
Liite Bilaga 2 - Kaavoituksen kaynnistamissopimus B18 Ornvikinranta
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Maankayttdjaosto / § 117 29.11.2023
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 117

10/00.00.01.03/2023
Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Foredragande Operatiivinen johtaja / Operativ direktor Lari Sirén

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for

kannedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Marraskuun 2023 aikana vahvistetut kiinteistdluovutukset
Liite Bilaga 2 - Viranhaltijapaatokset 11.11.2023 - 24.11.2023
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Maankayttojaosto / § 118 29.11.2023
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 29.11.2023 § 118

- Yleiskaavan rakennemallisynteesiluonnoksen esittely jarjestetdan
Teamsilla 13.12.2023 klo 16.30.

- Presentation av det kombinerade utkastet till generalplanens
strukturmodell ordnas via Teams 13.12 kl. 16.30.

Ehdotus / Forslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasiat merkittiin tiedoksi

Delgivningarna antecknade for kdnnedom.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 109, § 110, § 111, § 113, § 114, § 115, § 117, § 118
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 112, § 116

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



