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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetddn
padpiirteittdin kaavatydn tarkoitus,
tavoitteet ja

[ahtotilanne sekd kaavan laadinnan
eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimises-
ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan

vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkilaan (Pohjoi-
nen Koulutie 2) seka Sipooinfo Soderkullaan (Ami-
raalintie 2) noin 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon

aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko
Raportin valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-

tusyksikko

Kaavan laatija

Pieta Kupiainen, kaavoittaja
Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur in-
tressenterna kan paverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbe-
tets syfte, mal och utgangslage samt
de olika skedena i utarbetandet av
planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for delta-
gande och vaxelverkan i utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konsekvensbedom-
ning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid Sibboinfo i Nickby (Norra
Skolvagen 2) samt vid Sibboinfo i Soderkulla (Ami-
ralsvagen 2) i minst 30 dagar. Under hela planpro-
cessen ar det dven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.
fi/detaljplaner. Planen for deltagande och bedém-

ning uppdateras vid behov under planarbetets
gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planldaggningsen-
het.

Fotografier i rapporten: © Sibbo kommuns plan-

laggningsenhet.

Planens beredare

Pieta Kupiainen, planldaggare
Jarkko Lyytinen, planlaggningschef
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Suunnittelualue

Opintien asemakaavamuutosalue sijaitsee So-
derkullan keskustan pohjoispuolella. Suunnitte-
lualueella sijaitsee kaytosta poistunut kouluraken-
nus, Soderkulla Skolan, joka puretaan. Alueella
sijaitsee myos Maaniityn paivakodin tontti ja nuo-
risotila Pleissi. Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi
puistoa, leikkikenttd, ja Amiraalintien katualuetta.
Amiraalintien itdpuolelta suunnittelualueeseen
kuuluu palvelutalot Linda | ja Linda ll, ja sita ympa-
roiva viheralue. Aloitusvaiheen jdlkeen suunnitte-
lualuetta on laajennettu siten, etta myos Linda |l

kuuluu suunnittelualueeseen.

Suunnittelualueen pohjoisosista on otettu
mukaan kolme omakotitalokorttelia, joiden
asemakaava pdivitetaan toteutuneen tilanteen
mukaiseksi, ja joiden taydennysrakentamisen
mahdollisuuksia tutkitaan asukkaiden kanssa

yhteisty0ssa.

Opintien koulukeskuksen osittaiseen purkami-
seen on varauduttu vuoden 2024 taloussuun-
nitelmassa. Koulukeskuksen liikuntasalin pur-
kuajankohta paatetdaan erikseen. Liikuntasalin
purkuajankohta kytkeytyy Miilin liikuntahallin
valmistumiseen, silla Opintien liikkuntasalin kor-
vaavia tiloja ei ole toistaiseksi. Opintien liikunta-
salin purkuajankohta on alustavasti suunniteltu

seuraavan 5-10 vuoden sisaan.

Suunnittelualue oli aiemmin mukana Séderkullan
keskustan (517C) asemakaavamuutosalueessa,
mutta se on sittemmin erotettu omaksi kaava-
hankkeekseen, jotta hanketta saadaan vietya

nopeammin eteenpain.

Planeringsomradet

Det omrdde som berors av detaljplanedndringen
ar belaget pa norra sidan av Séderkulla centrum.
Har finns den gamla skolbyggnaden som tagits ur
bruk och ska rivas. | omrddet finns dven tomten
for Landsangens daghem och ungdomsutrymmet
Pleissi. Planeringsomradet omfattar dartill parker,
en lekplats och gatuomrdden ldngs Amiralsvagen.
Oster om Amiralsvagen finns Servicehuset Linda

| och Linda Il med omgivande grénomrade. Efter
startskedet har planeringsomradet utvidgats sa,

att ocksa Linda Il ingar i planeringsomradet.

| de norra delarna har man i planen inkluderat

tre egnahemskvarter vars detaljplan uppdateras
enligt vad som genomforts. Méjligheterna att
kompletteringsbygga dessa kvarter utreds tillsam-

mans med invanarna.

Ekonomiplanen for ar 2024 inbegriper en partiell
rivning av skolcentret vid Lardomsvagen. Tidpun
kten for rivningen av gymnastiksalen vid skolcen-
trumet bestams separat. Tidpunkten for rivningen
av gymnastiksalen ar beroende av fardigstallan-
det av idrottshallen i Miiliomradet eftersom det
for narvarande inte finns nagra ersattande lokaler
for gymnastiksalen vid Lardomsvagen. Den preli-
minadra planen ar att gymnastiksalen vid Lardoms-

vagen ska rivas inom 5-10 ar.

Planeringsomradet var tidigare en del av planom-
radet Soderkulla centrum (S17C), men har senare
avskilts till en egen helhet for att snabba upp

planeringstidtabellen.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR
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PLANENS FRAMSKRIDANDE

e Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-

vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

e Valtuusto hyvaksyy

e  Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin

merkittavat kaavat

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nadhtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkannande av detaljplaner som &r ringa ftill
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begrdnsad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns ndgon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkdnner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella
23.12.2022

Program for deltagande och bedémning utarbetats

Anhdngiggorandet av planen kungors 23.12.2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 29.11.2023

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 29.11.2023

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvdksyy kaavan

e Fullmaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
250/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller dndras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Méjlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvéaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja Detaljplanens syfte och mal

tavoitteet

Maankdytts- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava
ja pidettdva ajan tasalla sitd mu-
kaan kuin kunnan kehitys, erityi-

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljpla-
ner utarbetas och hallas aktuella
efter hand som kommunens utveck-

sesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankdytdn ohjaustarve sitd
edellyttdd.

ling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att
styra markanvandningen det kraver.

MRL 54 §

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaa-

va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava

huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelli-

selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella

tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia

alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-

nympariston laadun sellaista merkityksellista

heikkenemista, joka ei ole perusteltua asema-

kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-

kaavalla ei my6skaan saa asettaa maanomis-

tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia

kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista

kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-

via tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta

voidaan valttaa.

MarkByggL 54 &
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till ser-
vice och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskil-
da varden i anslutning till dem far inte forsto-
ras. P4 det omrade som planldaggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande

av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen
far inte heller markagaren eller nagon annan
rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga
olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som stélls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.




Suunnittelutehtavan

tavoitteet

Opintien alue on erotettu omaksi kaavahank-
keekseen Soderkullan keskustan kaava-alueesta
(S17C), jotta sitd saadaan vietya nopeammin
eteenpain. Opintien alue muodostaa oman sel-
kedn suunnittelukokonaisuutensa. Kaavatydssa
tutkitaan Opintien alueen asuinrakentamisen ja
paivakotitoiminnan kehittamisen mahdollisuuk-

sia, koulutoimintojen alueelta siirtymisen myota.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloasumista,
seka mahdollisuuksien mukaan liiketiloja kerros-
talon kivijalkaan. Palvelutalo Lindan laajennus
mahdollistetaan kaavamuutoksella. Alueen lapi
kulkeva kavelyreitti ja viheryhteys sdilytetaan.
Asemakaavaan suunnitellaan taideprosenttiperi-
aatetta, jossa tontinluovutusehtojen yhteydessa
peritadn taideprosentti, jonka tuottamat tulot
kaytetaan taiteen integroimiseksi rakennuksiin
ja/tai julkiseen tilaan. Periaate tarkentuu asema-
kaavan ehdotusvaiheeseen. Osana kaavatyota
varaudutaan Amiraalintien parantamiseen Uuden
Porvoontien ja Tasbyntien valiselld osuudella. Si-
poon yleiskaavan 2025 mukaisesti alue on osoitet-
tu asuinalueeksi ja keskustatoimintojen alueeksi.
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2022-2024.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdristdn
nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Soderkullan taaja-

man keskustan tuntumassa. Alueella sijaitsee jo
kaytosta poistunut ruotsinkielinen koulu Séder-
kulla Skolan, jo puretun Landsangenin padivakodin
tontti, seka vanhusten palvelutalo Linda. Suun-
nittelualue rajautuu iddssa ja lannessa Amiraalin-
tiehen, pohjoisessa pientaloalueeseen, ja eteldssa

Soderkullan keskustan kerrostalokortteleihin. Al-

Mal for planeringsuppdraget

Omradet vid Lardomsvagen har avskilts till ett
eget planprojekt fran planomradet Soderkulla
centrum (S17C) for att snabba upp planerings-
tidtabellen. Omradet vid Lardomsvagen utgor en
egen klar och tydlig planeringshelhet. | planarbe-
tet utreds mojligheterna att bygga bostader och
utveckla daghemsverksamheten efter omplace-

ringen av skolfunktionerna.

Har planeras hoghus och smahus samt i den

man det ar mojligt affarslokaler i gatuplanet av
hoghusen. Utvidgningen av servicehuset Linda
mojliggors genom detaljplaneandringen. Prome-
nadstraket och gronforbindelsen genom omradet
bevaras. | detaljplanen inplaneras principen for
procentkonst dar man i samband med tomtover-
latelsen tar ut en konstprocent, som anvands till
att integrera konst i byggnader och/eller i offent-
liga rum. Principen preciseras i forslagsskedet.
Som en del av planomrddet skapas beredskap att
forbattra Amiralsvagen pa strackan mellan Nya
Borgdvdgen och Tasbyvégen. | Generalplan for
Sibbo 2025 har omradet anvisats som ett bostads-
omrade och ett omrade for centrumfunktioner.
Planarbetet ingar i kommunens planlaggnings-
program 2022-2024.

Utgangspunkter for plane-
ringen

Nuldget i omgivningen kring
planeringsomradet

Planeringsomradet ligger ndra Soderkulla cent-
rum. Har finns det gamla skolhuset Séderkulla
skola, tomten fér Landsangens daghem, som har
redan rivits, samt Servicehuset Linda. Planerin-
gsomradet gransar i oster och i vaster till Amirals-
vdgen, i norr till ett smahusomrade och i séder till

hoghuskvarteren i Soderkulla centrum. Genom
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ueella on puistoa, jonka lapi johtaa ita-lansisuun-
taisesti ulkoilureitti Terveystie, ja lumisina talvina

myds hiihtolatu.

Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat
Soderkullan keskustan palvelut, kuten kolme
suurta paivittdistavarakauppaa, kirjasto ja ter-
veyskeskus. Sipoonlahden suomenkielinen koulu,
paivakoti ja kirkko sijaitsevat noin 600 m padssa.
Etdisyys Uuteen Porvoontiehen ja sen hyviin jouk-
koliikenneyhteyksiin on noin 200-300 m.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIahtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakoh-
dat:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyo-
railya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta

hyvin saavutettavissa.
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parken i omradet gar friluftsleden Halsovagen i
Ostlig-vastlig riktning. Under sndiga vintrar gar
det ett skidspar har.

| planomradets omedelbara narhet finns servicen

i Soderkulla centrum, sdsom tre stora dagligva-
ruaffarer, ett bibliotek och en hélsocentral. Den
finska skolan Sipoonlahden koulu, daghemmet
och kyrkan finns pa ett avstand av ca 600 m. Nya
Borgadvagen och de bra kollektivtrafikforbindelser-

na langs den ligger pa ett avstand av 200-300 m.

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- En polycentrisk omrddesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla ndrings- och foéretagsverksamhet samt
for att dstadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

- Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhangande.

-Tillgangligheten i frdga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mojlighet att g3, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

- Betydande nya omrdden for boende-, arbets-

plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan
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-Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
-Ehkadistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
-Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriske-
ja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen vadlille jatetdan riittavan suuri etaisyys
tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoéon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

-Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen

edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Voimassa oleva maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen epaviralli-
sessa yhdistelmassa (Uudenmaanliiton tulkinta
11.11.2021) suunnittelualue on merkitty taajamatoi-

mintojen kehittamisvyohykkeeksi.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025 (lain-
voimainen 23.12.2011) suunnittelualue on suu-
rimmaksi osaksi taajamatoimintojen aluetta (A) ja
itdosastaan keskustatoimintojen aluetta (C). Sipoon
yleiskaava 2025 nahdaan joiltain osin vanhentu-
neeksi, joten se tullaan paivittamaan tarvittavilta

osin tulevalla kaavoitusohjelmakaudella.

latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

- Man bereder sig pa extrema vdderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med Oversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av dversvamningsriskerna
pa annat satt.

- Olagenheter for miljon och halsan som orsakas av
buller, vibrationer och dalig luftkvalitet forebyggs.

- Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan verk-
samheter som orsakar skadliga halsoeffekter eller
olycksrisker och verksamheter som ar kansliga for
effekterna eller ocksa hanteras riskerna pa annat
satt.

- Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmil-
jon och naturarvet varden tryggas.

- Bevarandet av omrdden och ekologiska forbindel-
ser som ar vardefulla med tanke pd naturens mang-
fald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natverket
av gronomraden bestar.

- Man bereder sig pa de behov som produktionen
av fornybar energi har och pa de logistiska [0sningar

den forutsatter.

Gillande landskapsplan

| den inofficiella sammanstaliningen av landskaps-
planer (Nylands forbunds tolkning 11.11.2021) har
planeringsomradet betecknats som en utvecklings-

zon for tatortsfunktioner.

Generalplan

Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar i kraft i omradet. Planeringsomradet
bestar till storsta delen av ett omrade for tatorts-
funktioner (A) och i de 6stra delarna av ett omrade
for centrumfunktioner (C). Generalplan for Sibbo
2025 anses fordldrad till vissa delar och kommer att
uppdateras under den kommande programperio-

den.
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Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus

Taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke
Keskustatoimintojen alue, keskus
Luonnonsuojelualue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotelttu
alue

Liikenteen yhteystarve

Voimajohto 110 kV

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
Pohjavesialue

Viheryhteystarve

Liityntapysakointialue

—

Riktgivange strackning for huvudvattenledning
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omrade for centrumfunktioner, centrum
Naturskyddsomrade

Omrade som hor till eller féreslagits hora till natverket
Natura 2000

Behov av trafikforbindelse
Kraftledning 110 kV

Byggd kulturmiljo av riksintresse
Grundvattenomrade

Behov av gronforbindelse

Omrade for anslutningsparkering

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelmd. Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021. Suunnittelualue on

osoitettu kartalla punaisella viivalla.

Inofficiell sammanstallning av gallande landskapsplaner i Nyland. Nylands forbuds tolkining 11.11.2021. Planeringsomradets

Idge anges med en rod linje pa kartan.

) ) ) I ) . ) I I ) T ) ) i i
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Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Vesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu
Eritasoliittyma

Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat
Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteys-
tarve

MTH

[ smooo
I

'
st/pk

yt/kk

[ o]

Landskapsmassigt vardefullt omrade
Viktigt grundvattensomrade eller grundvat-
tensomrade som lampar sig for vattentakt
Vattenomrade

Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade fér centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och
lagerverksamheter

Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar oldagenhet
Regional vag/huvudgata
Forbindelsevag/matargata

Planskild anslutning

Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Befintliga vagar och linjer

Nya vagar och linjer

Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/
behov av kollektivtrafikférbindelse

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
13



Kaavarunko

Suunnittelualue kuuluu Séderkullan alueen kaa-
varunko-alueeseen (ent. Sibbesborgin osayleis-
kaava). Sibbesborgin osayleiskaavatyota on paa-
tetty jatkaa tulevaisuudessa oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan sijaan kaavarunkomuotoisena tar-
kasteluna, yhdessa alueeseen tiiviisti kytkeytyvan
Eriksndsin alueen kanssa. Kaavarungon tavoittee-
na on muodostaa osayleiskaavan kaltainen, ase-
makaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Soderkullan
ja Eriksndsin alueen maankayton tulevaisuudesta.
Oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan ndahden kaa-

varungon laatiminen on prosessina kevyempi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on useita voimassa olevia
rakennuskaavoja ja asemakaavoja, jotka ovat
saaneet lainvoiman vuosien 1970 ja 1990 valilla.
Nykyisin rakennuskaavan sijasta laaditaan aina
asemakaava ja aikaisemmat rakennuskaavat ovat
muuttuneet asemakaavoiksi. Niita on tarpeen
paivittda asemakaavamuutoksella, jotta aluetta

voidaan kehittaa asumiseen.

Planstomme

Planeringsomradet ingar i planstommen for
Soderkulla (f.d. delgeneralplanen for Sibbesborg).
Kommunen har beslutat att, i stallet for att ut-
arbeta en delgeneralplan med rdttsverkningar,
fortsatta arbetet med planen for Sibbesborg som
en planstomme dar granskningen dven omfattar
Eriksnasomradet, som ligger tatt inpa. Syftet med
planstommen &r att skapa en delgeneralplanelik
helhetsbild 6ver den framtida markanvandningen
i Soderkulla och Eriksnds som ska styra detaljpla-
neringen. Att utarbeta en planstomme ar en
enklare process jamfort med en delgeneralplan

med rattsverkningar.

Detaljplan

Flera byggnadsplaner som vunnit laga kraft
mellan dren 1970 och 1990 &r i kraft i planerings-
omrddet. Nufoértiden utarbetas alltid detaljpla-
ner istallet for byggnadsplaner och de tidigare
byggnadsplanerna har andrats till detaljplaner.
Dessa behover uppdateras genom en detaljpla-
nedndring for att omradet ska kunna utvecklas for

boende.

Ote asemakaavayhdistelmadsta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur detaljplanesammanstallning. Planeringsomradets ldage anges pa kartan med réd linje.

14
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Ylhaalla: Nakyma Amiraalintielle pohjoiseen. Vasemmalla: Purettava Sipoonlahden koulun Opintien yksikon rakennus. Oikealla:
Landsangenin jo purettu paivakoti.

Upptill: Vy norrut mot Amiralsvdgen. Till vanster: Gamla Séderkulla Skola, som ska rivas. Hoger: Landsangens daghem, som har
redan rivits.
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Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Sipoon kunnan omis-
tuksessa. Alueen pohjoisreunalla on yksityisessa
omistuksessa olevia pientalotontteja, ja Kompas-
sikujan varrella on yksityisessa omistuksessa oleva
kiinteisto puistoalueella. Palvelutalo Lindan tontti

on Sipoon palvelutalosaation omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueella ei ole voimassaolevia sopimuksia.

Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL
9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka
yleispiirteiset kaavojen ohjausvaikutukset. Vaiku-
tuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoittei-

siin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kdynteihin, osallisilta saataviin 1ahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana
koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
Iahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut

16

Markdgoférhallanden
Planeringsomradet dgs i huvudsak av Sibbo kom-
mun. | omradets norra utkant finns smahustomter
i privat dgo och langs Kompassgranden finns en
privatdgd fastighet pa parkomradet. Tomten som
Servicehuset Linda har byggts pa dgs av Service-
husstiftelsen i Sibbo.

Avtal gdllande omradet

Det finns inga gdllande avtal pd omrddet.

Planens konsekvensbed6m-
ning

Konsekvensbedémning

| samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna for genomforandet
av planen pa det satt som markanvandnings-
och bygglagen forutsatter (MarkByggL, 9 § och
MarkByggF, 1 §). Dessutom beddms planen i
forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen samt med oversiktliga
planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms

i forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbeddmning grundar

sig pa basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesdk, utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analysering av de
egenskaper som forandrar miljon i planerna som
utarbetas. | konsekvensbeddmningen jamfor man
den presenterade planlésningen med nuldaget och

de uppstallda malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbe-
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vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutuk-
set:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
- palveluverkkoon

- liikenteeseen

- taajamakuvaan

- viheralueisiin.

- ilmastoon

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osa-
tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset
taajamakuvaan ovat padosin paikallisia, rajoittuen

suunnittelualueeseen ja sen Iahiymparistoon.

Sipoonlahden koulun purkaminen, ja asuinra-
kentaminen sen tilalle, muuttaa S6derkullan
keskustan taajamakuvaa. Nakymien muuttu-
minen vaikuttaa etenkin suunnittelualueeseen
rajautuvien asuinaleuiden nakymiin. Puistoalue
tulee kutistumaan jonkin verran, mutta keskustan
lapi sailytetaan vehrea ulkoilureittiyhteys. Uusien
asuinrakennusten ja niiden liilkennejarjestelyiden
myota vaikutukset ulottuvat koko Soderkullan

keskustan alueelle.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla
vaikutuksia rakentamisen synnyttaman liikenteen
kautta. Uusien asuntojen ja liiketilojen kaavoitta-
minen vaikuttaa koko Soderkullan taajamaan ja
koko Sipoon kuntaan. Uudisrakentaminen lisaa
elinvoimaisuutta mm. luomalla edellytyksia palve-

luiden paranemiseen ja verotulojen kasvuun.
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tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen.

De centralaste konsekvenserna som bedoéms i det

har arbetet ar konsekvenserna for:

- manniskornas levnadsférhallanden och
livsmiljo

- servicenatet

- trafiken

- tatortsbilden

- gronomradena

- klimatet

Konsekvensomrade
Konsekvensomradets omfattning varierar relativt
mycket beroende pa vilka faktorer som granskas.
Konsekvenserna for tatortsbilden &r i huvudsak
lokala och begransas till planeringsomradet och

dess omedelbara narhet.

Tatortsbilden i Soderkulla fordndras nar den
gamla skolan rivs och nya bostadshus uppfors.
Vyerna paverkas sarskilt fran de bostadsomraden
som gransar till planeringsomradet. Parkomradet
blir ndgot mindre men den gronskande frilufts-
leden genom centrum bevaras. | och med de nya
bostadsbyggnaderna och trafikregleringarna i
anslutning till dem stracker sig konsekvenserna ut

over hela Soderkulla centrum.

For ett mer vidstrackt omrade kan planlésningen
ha konsekvenser i och med den trafik som upp-
kommer av byggandet. Planlaggandet av nya
bostader och affarslokaler paverkar hela Soderkul-
la tatort och hela Sibbo kommun. Nybyggandet
Okar livskraften bl.a. genom att man skapar férut-
sattningar for battre service och hogre skattein-

komster.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &n
mukaan kaavan tulee perustua riit-
tdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kdytetddan muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

Tata asemakaavaa varten laaditut selvi-
tykset:

« Rakennettavuusselvitys (Pohjatekniikka Oy,
2023)

« Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-
se Oy, 2021)

Sibbesborgin osayleiskaavaa varten teh-
dyt selvitykset:

«  Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

« Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-
luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

«  Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy,
(2013)

« Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-
ten tdydennys Massbyn alueelta (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2017)

« Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-
ten tdydennys: pesimdlinnusto (Ymparisto-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt
selvitykset:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag fér sammanstallandet av planen
och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

Utredningar som gjorts for den har de-
taljplanen:

« Rakennettavuusselvitys (Pohjateknikka Oy,
2023)

« Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-
se Oy, 2021)

Utredningar i anslutning till Sibbesborgs
delgeneralplan:

«  Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

« Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-
luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

«  Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy,
(2013)

« Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-
ten tdydennys Massbyn alueelta (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2017)

«  Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-
ten tdydennys: pesimdlinnusto (Ymparisto-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

Utredningar som gjorts for Generalplan
for Sibbo:

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvi-
tys. Strafica Oy och Sito Oy, 2008



Muut selvitykset

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)
Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ymparistokeskus. 15.1.2009.

Sipoon kunnan kulttuuriympadristo- ja rakennus-
perintoselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nenValkama Oy, Ympadristétoimisto Oy, 25.1.2006
Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys
(Jaakko Pory infra, Maa ja vesi, 2002)

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja omi-
naisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskeskus
GTK, 2016)

Kunta-METSO: METSO-kohteiden
2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)

inventointi

Ovriga utredningar:

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)
Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ymparistokeskus. 15.1.2009.
Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja raken-
nusperintoselvitys,  Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy, Ymparistétoimisto Oy,
25.1.2006

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 ja 2010

Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys
(Jaakko Pory infra, Maa ja vesi, 2002)

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja
ominaisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskes-
kus GTK, 2016)

Kunta-METSO: METSO-kohteiden

2011 (Luontotieto Keiron Oy, 2012)

inventointi

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

-Kunnallistekninen selvitys

-Hulevesiselvitys

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer

att goras i samband med planarbetet:

- Utredning om kommunaltekniken

- Dagvattenutredning
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldaan.
Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

- Sipoon kunta alueen paaasiallisena
maanomistajana

- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

- Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

- Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistoosasto

- Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos,

Uudenmaan ELY-keskus, Sipoon palvelutalosdatio,
Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Keski-Uudenmaan vesi kuntayhtymad ja

Uudenmaan liitto.

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och

de vars boende, arbete eller andra
forhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Sibbo kommun i egenskap av huvudsaklig mark-
dgare

- Fastighetsagare och invanare pa planerings-
omradet och omraden som gransar till det

- Féreningar och organisationer som har verksam-
heti omradet

- Kommunens férvaltningar och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och miljo

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, N&rings-,

trafik- och miljocentralen i Nyland, Servicehusstif-
telsen i Sibbo, Museiverket, Borgd museum, Kervo
Energi Ab, Samkommunen Mellersta Nylands

Vatten och Nylands forbund.
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Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestad ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®os tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tyoneu-
vottelu Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja

ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaava-
tyon kuuluttamisella vireille, tydn
ohjelmoinnilla, seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myo6s kunnan internet-sivuilla koko kaavapro-
sessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi
Sipoolnfo Nikkilddn (Pohjoinen Koulutie 2), seka
Sipoolnfo Séderkullaan (Amiraalintie 2) niiden

aukioloaikoina.
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Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang maojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for plan-
ldaggningen. Man kan ocksa traffa planens bereda-
re, bara man kommer éverens om en besokstid pa
forhand.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljocentralen
i Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning kan
dven lasas pa kommunens webbsidor under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och
bedomning halls offentligt framlagt i 30 dagar vid
Sibbolnfo Nickby (Norra Skolvdagen 2) och i Sib-
boinfo Séderkulla (Amiralsvagen 2) under Infons

Oppettider.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,
joka asetetaan julkisesti ndhtaville
Sipooinfo Nikkilddn (Pohjoinen Kou-
lutie 2) sekd Sipooinfo S6derkullaan
(Amiraalintie 2) 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdollisuus esittad mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistos-
ta nahtdvilld olon aikana (MRL 62 &
ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmiste-
luaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjest-

Véxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar vid Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvdgen 2) samt i
Sibboinfo Séderkulla (Amiralsvdgen
2). Intressenterna och kommunens
medlemmar har mgjlighet att fram-
fora sina asikter om planutkastet
och om eventuellt annat bered-
ningsmaterial under den tid plan-
beredningsmaterialet dr framlagt
(MBL 62 & och MBF 30 §). Utlatan-
den om beredningsmaterialet be-
gdrs av myndigheter och eventuella
andra som berdrs av planen

(t.ex. foreningar).

etaan ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa Under den tid som beredningsmaterialet &r

kaikille avoimessa yleis6tilaisuudessa esitelldan framlagt ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. |

kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja detta méte som ar Gppet for allmanheten presen-

osallisilla on mahdollisuus esittaa niita koskevia teras planutkastet och annat beredningsmaterial,

kannanottoja sekd kasityksia suunnitelman vaiku- och intressenterna har méjlighet att framféra sina

tuksista.

stallningstaganden och uppfattningar om pla-

nens konsekvenser.
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Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville 30 pdivan ajaksi
(MRL 65 § ja MRA 27 §). Néhtvil-
ldoloaikana osalliset voivat jattdd
kaavaehdotuksesta kirjallisen muis-
tutuksen. Tarvittavilta viranomaista-
hoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta
lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin
ja lausuntoihin annetaan kunnan
perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehddan muis-
tutusten ja lausuntojen perusteella
mahdollisesti muutoksia ennen sen
lopullista kdsittelyd. Mikdli tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaeh-
dotus asetetaan uudelleen nahta-
ville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne
eivdt ole olennaisia, korjattu asema-
kaavaehdotus viedddn hyvaksymis-
kdsittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankaytto-
jaoston ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaa-
tos saa lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kulutettu niin kuin kunnalli-

set ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt
under 30 dagar (MarkBygglL, 65 &
och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt
att gora en skriftlig anmarkning mot
planfdrslaget. Utlatande om f&r-
slaget till detaljplan ska begdras av
behdvliga myndigheter (MarkByggF,
28 §). Kommunen ger sitt motivera-
de bemd&tande till anmdrkningarna
och utlatandena.

Pa basis av anmédrkningarna och ut-
latandena goérs eventuella dndringar
i planforslaget fére den slutliga be-
handlingen. Om planférslaget dnd-
ras vdasentligt ska det laggas fram pa
nytt. Om inga andringar gors eller
om de inte dr vasentliga, behandlas
det korrigerade planforslaget av
mark anvandningssektionen som
foreslar att det ska godkédnnas av
kommunstyrelsen.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt mar-
kanvandningssektionens och kommunstyrelsen
forslag. Man kan besvdra sig 6ver fullmaktiges
beslut till Helsingfors férvaltningsdomstol och
vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet
om planens godkannande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar over
beslutet lamnats. Planen trader i kraft da den har
kungjorts sa som kommunala tillkdnnagivanden i

kommunen publiceras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmadt osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

OAS NAHTAVILLE/
PDB LAGGS FRAM

SYKSY 2022/
HOST 2022

o

2023

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planar-
betet foljande:

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

2024

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT



Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita
kaavatyo koskee, on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista
ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja

Ostnyland), ja kunnan internet-sivuilla.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneillg, ja yhteystietonsa jattaneille, toimi-
tetaan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksestad lahetetaan tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet, ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi)- ja Sipooinfo Nikkildassa (Pohjoinen
Koulutie 2) seka Sipooinfo Soderkullassa (Amiraal-

intie 2).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som berdr planen finns dskad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berdrs av planarbetet ska ha maojlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), och p& kommu-

nens webbplats.

De som gjort en anmarkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stdllningstagande
(bemotande) till den framforda anmarkningen.
Information om godkannande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nar planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), p& Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och vid Sibboinfo Nickby (Norra Skolva-
gen 2) samt i Sibboinfo Soderkulla (Amiralsvagen
2).

RV Y VYV an Van VaV a V  V aVa V a a N
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyosta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Pieta Kupiainen
Kaavoittaja
050 432 8644, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef
050 409 3957, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympadriston toimiala,
PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Samhalle och miljg,

PB 7,04131 SIBBO
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1 YLEISTA

Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy on tehnyt pohjatutkimuksen ja
rakennettavuusselvityksen Sipoon Soderkullassa asemakaavan S26 alueella.
Kaava-alue S26 on pinta-alaltaan n. 11,6 ha. Alueen keskella on kaytosta
poistunut koulu. Raportissa esitetaan tehdyt pohjatutkimukset ja
perustamisolosuhteet ja -tavat alueittain. Alueen ilmakuva ja rajaus on

esitetty kuvassa 1.

Kuva 1: Kaava-alue S26.

2 TEHDYT TUTKIMUKSET

Pohjatekniikka on tehnyt tutkimukset kevaalla 2023. Ne sisalsivat 22
puristinheijarikairausta, 1 porakairauksen ja 4 siipikairausta. Hairiintyneita
naytteita on otettu 5 pisteesta (pt 52, 56, 57, 61 ja 67). Hairiintymattomat
naytteet on otettu pisteesta 46 ja niistd on tehty ddometrikokeet. Kokeiden
tulokset on liitteissa. Naytteista on tutkittu rakeisuus, vesipitoisuus,
humuspitoisuus, sulfaattipitoisuus ja osittain hienousluku.

Pohjavesiputkia on asennettu 3 kpl.



Liséksi kayttdon saatiin aiemmin tehdyt Amiraalintien 4:n tutkimustiedot

alueen kaakkoiskulmalta.

Kairausten tulokset on esitetty tutkimuskartassa ja -leikkauksissa
piirustuksissa 16353.20...26.

Pohjatutkimuspiirustuksissa kaytettyjen geoteknisten merkintdjen selitykset
ovat liitteessa St 1. Tutkimukset on esitetty tasokoordinaatistossa ETRS-

GK25 ja korkeusjarjestelmassa N2000.

3 NYKYTILA- JA MAAPERAKUVAUS

3.1 Nykytila ja ymparoivat rakenteet
S 26 kaava-alueen keskella sijaitsee kaytosta poistunut purettava
koulurakennus. Alueella sijaitsee paivakoti ja nuorisotila. Alueen
pohjoisosassa on myds yksityisid asuinrakennuksia. Alueen ymparilla on
kerrostaloja ja omakotitaloja.

Kuva 2: Kaava-alueen jako osa-alueisiin. Taustalla rakennettavuusluokitus.



3.2 Maaperakuvaus
Putkijohto- ja kaapelilinjat ovat oletettavasti olemassa olevien rakennuksien
l&heisyydessa ja teiden alla. Niiden sijainti on selvitettava tarkemmin ennen
rakennustdihin ryhtymista.
Alueen etelareunaa pitkin kulkee maakaasuputki. Putki on esitetty
Rakennettavuusselvityksen kartalla turvavyohykkeineen 8 m levealla
kaistalla. Putken tarkka sijainti on selvitettava ennen kuin putken

l&heisyydessa voi rakentaa.

1. Entinen koulu ja sen lahialue

Entisen koulun alue on paasaantoisesti tasaista ja maasto laskee pohjoisesta
etelaan tasolta +17 tasolle +13. Lounasreunalla, Torpantien suuntaan, kallio
nousee jyrkasti tasolle +26. Kaava-alueen lansipuolella maasto nousee
jyrkasti Amiraalintien suuntaan.

Saven paksuus kasvaa etelaa pain. Pohjoisen pientaloalueen reunalla saven
paksuus on noin 2...3 m. Etelassa saven paksuus on 4...7 m, josta 1...2 m voi
olla kuivakuorikerrosta.

Saven alla on 0...5 m paksu hiekkakerros ja hiekkakerroksen alla on 0...5m
paksu moreenikerros.

Kairaukset ovat paattyneet tasovalilla tiiviseen maakerrokseen tai kallioon
+2,6...+13,7, paitsi kahdessa pisteessa (pt 54 ja 54), jotka sijaitsevat
lounasreunalla jyrkasti nousevalla alueella. Niiden kairaukset paatyivat tasolle
+16,8 ja +19,9.

Siipikairauksia tehtiin neljassa tutkimuspisteessa. Kairausten redusoimaton
siipikairausleikkauslujuus on 7...10 kPa.
Vesipitoisuus vaihtelee 18 ja 70 % valill&, joten saven redusoitu

leikkauslujuus on 6...10 kPa.



Pohjaveden tasoa on seurattu kolmessa pisteessa, lannessa 50 (PVP 1),
keskellda 61 (PVP 2) jaidassa 67 (PVP 3). Kesa- elokuun 22023 aikana
putkissa PVP 1 ja 2 pohjavesi on vaihdellut valilla +14.65...+14.88. Putkessa
PVP 3 pohjavesi on vaihdellut valilla +13.14...+13.32.

2. Amiraalintien itdosa

Tien pinta laskee pohjoisesta etelaan tasolta +25 tasolle +15.

Tie rajautuu idassa kallioon, joka nousee jyrkasti. Kalliota on koko matkan
tien itdreunalla ja sen pinta on pohjoisessa korkeimmillaan +36 ja etelassa
+20. Tien lansipuolella maasto on matalammalla ja se laskee pohjoisesta

tasolta +24 etelaan tasolle +12.

Tien lansipuolella Opintien osuudella on maksimissaan n. 5 m paksulti savea.

3. Pientaloalue
Kaava-alueen pohjoisosassa on nykyinen pientaloalue. Maanpinta laskee
nailtd osin pohjoisesta eteldan tasolta + 31 tasolle +16.

Alueella ei ole tehty uusia tutkimuksia, koska talot ovat yksityisomistuksessa.

3.3 Sulfaatti
Maaperan sulfaattipitoisuutta on tutkittu kolmesta pisteesta (52, 57, 61, ja 67)
ja jokaisesta naytepisteesta on otettu yksi sulfaattindyte. Naytteiden
sulfaattipitoisuus on vaihdellut valilla 19 mg/kg ja 110 mg/kg valilla.

3.4 Pohjavesi
Alue ei kuulu pohjavesialueeseen. Lahin pohjavesialue on Soderkullan
pohjavesialue, joka sijaitsee noin 190 m kaava-alueen lantisimmasta
pisteesta. Soderkullan pohjavesialue on luokiteltu vedenhankintaa varten
tarkeadksi pohjavesialueeksi.
Pohjaveden tasoa seurataan kolmessa pisteessa kohdassa 3.2 esitetyn

mukaisesti.



3.5 Aggressiivisuus ja korroosio
Pisteesta 52, 57. 61 ja 67 tehtyjen tutkimusten perusteella maapera ei ole

aggressiivista tai korrosoivaa. Laboratoriotutkimusten tulokset on liitteena.

3.6 Radon ja PIMA
Radon ja PIMA ei ole tutkittu.

4 ALUEEN RAKENNETTAVUUS

— normaalisti rakennettava
Alueella on alle 2 m paksuinen savikerros. Maaston kaltevuus on alle 10 %.
Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisilla anturoilla.
Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisena. Putkilinjojen
arina voi olla soraa/mursketta. Kaivantojen teko tukematta voi olla
mahdollista. Tuennan tarve maaritetaan tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.

Tiet voidaan perustaa maanvaraisesti.

— vaikeasti rakennettava pehmeikko
Alueella on 2...3 m paksu savikerros ja kantavan maapohjan syvyys on >2 m.
Maasto on lahes tasainen.
Rakennukset voidaan perustaa lyhyilla paaluilla, jotka ulotetaan kantavaan
alapohjaan saakka.
Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisena. Tarvittaessa
naiden alle tehdaéan massavaihto.
Putkilinjojen alle suositellaan geotekstiilida ja murskearinaa. Kaivantojen tuenta
voi olla keskivaikeaa. Tuenta maaritetdan tarkemmassa

suunnitteluvaiheessa.

— vaikeasti rakennettava rinne/kallio



Alueella on kalliota, lohkareita tai moreenia. Maaston kaltevuus on 15...30 %.
Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti tasatulle moreenille tai
irtilouhitulle kalliopohjalle.

Kadut, pihat ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti tasatulle
sivukaltevalle pohjalle.

Putkilinjoille tehd&an kanaalilouhinta, johon laitetaan asennusalusta ja jonka

lopputaytot tehddén soralla/murskeella.

Luokka 4 —vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd

Savikerros on 3...10 m. Maasto on tasainen.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi 5...14 m pitkilla paaluilla, alapohjat
tehdaan kantavina.

Kaduille, pihoille ja viherrakenteille tehdaan mahdollisesti 3...10 m syvaa
pilaristabilointia. Tiet stabiloidaan, perustetaan paalulaatalle tai niiden alle
tehdaan massanvaihto. Putkilinjat paalutetaan tai niiden alle tehdaan 3...10 m
pilaristabilointi. Kaivantojen tuenta voi olla vaikeaa. Tuenta maaritetaan

tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.

Luokka 5a — erittéain vaikeasti rakennettava syva pehmeikko
Savikerroksen paksuus on 10...15 m. Maasto on tasainen.

Rakennukset suositellaan perustettavaksi 14...28 m pitkilla paaluilla, alapohjat
tehdaan kantavina.

Kaduille, pihoille ja viherrakenteille tehdaan joko n. 10...15 m syvaa
pilaristabilointia tai paalulaatta. Tiet stabiloidaan tai perustetaan paalulaatalle.
Putkilinjat paalutetaan tai niiden alle tehdd&n 10...15 m pilaristabilointi.
Kaivantojen tuenta voi olla vaikeaa. Tuenta maaritetd&n tarkemmassa

suunnitteluvaiheessa.

Luokka 5b — erittain vaikeasti rakennettava jyrkka rinne/kallio

Alueella on kallioinen ja maaston kaltevuus on yli 30 %.

Rakennukset voi perustaa anturoin louhitulle kalliopohjalle. Louhintasyvyys on
vahintdan 0,5 m alapohjan alapuolelle.

Kadut, pihat ja tiet perustetaan louhitulle kalliopohjalle.



Putkilinjoille tehd&an louhittu kaivanto, johon laitetaan asennusalusta ja
lopputaytot tehdaén soralla/murskeella

INSINOORITOIMISTO POHJATEKNIIKKA OY

Tapio Ranta-aho Ronja Marwedel





















Insind6oritoimisto POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 HELSINKI, Puh. (09) 4777 510, Telefax (09) 4777 5111

Toimivuustesti

1min

3min

5min

10min

30min

MITTAUS- JA ASENNUSKORTTI: 2023 TYONUMERO: 16353
Kohde: Sdderkulla
Katuosoite: Opintie
Kunta: 01150 Sipoo
Viite:
Projekti: Kairakone: KN-2000 HAVAINNOT
Putken_ nurr-]eroz 1/pt50 Asentfaua: LP Pvm. Syv._rl)ll_Jtlfen— Pv-pinnan Huom.
Suunnittelija: Puhelin: paasta taso
Puhelin: Asennus péivéa: 6.6.2023 29.6.2023 0.97 +14.80
18.8.2023 1.12 +14.65
X: 6687702.692
Koordinaatit: Y: 25517807.959
Z: 14.970
Koordinaattijarjestelma: ETRS GK25 / N2000
TASOTIEDOT JA RAKENNE
[Putken ylapaén taso: +15.77
[siivilan alapaan taso:
[Putkimateriaali:
[Putken halkaisija, mm: 1"
Siiviléan rako, mm: 0.40
Vandaaliputken materiaali:
Jatkoputken pituus: 4.50
Siivilén pituus: 2.00
Kokonaispituus: 6.50
Putki maanpinnasta: 0.80 Maalajit
LUKITTU "Golder" Syvyys [m] Maalaji
Jatkoputken pituus: [ 450
Wmax = +14.80
Siivilan pituus: [ 200 Wmin = +14.65
Huomautukset

Kéarkend 2m normisiivila

Ikivaltaputki

Maalajit ovat aistinvaraisia

LIITE X. Pohjavesiputkikortti



Insind6oritoimisto POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 HELSINKI, Puh. (09) 4777 510, Telefax (09) 4777 5111

Toimivuustesti
1min

3min

5min

10min
30min

MITTAUS- JA ASENNUSKORTTI: 2023 TYONUMERO: 16353
Kohde: Sdderkulla
Katuosoite: Opintie
Kunta: 01150 Sipoo
Viite:
Projekti: Kairakone: KN-2000 HAVAINNOT
Putken_ nurr-]eroz 2/pt6l Asentfaua: LP Pvm. Syv._rl)ll_Jtlfen— Pv-pinnan Huom.
Suunnittelija: Puhelin: paasta taso
Puhelin: Asennus péivéa: 5.6.2023 29.6.2023 1.61 +14.85
18.8.2023 1.58 +14.88
X: 6687691.359
Koordinaatit: Y: 25518069.696
Z: 15.460
Koordinaattijarjestelma: ETRS GK25 / N2000
TASOTIEDOT JA RAKENNE
[Putken ylapaén taso: | +16.46
[siivilan alapaan taso: | +11.66
[Putkimateriaali: |
[Putken halkaisija, mm: | 1"
Siiviléan rako, mm: 0.40
Vandaaliputken materiaali:
Jatkoputken pituus: 4.50
Siivilén pituus: 0.30
Kokonaispituus: 4.80
Putki maanpinnasta: 1.00 Maalajit
LUKITTU "Golder" Syvyys [m] Maalaji
Jatkoputken pituus: [ 450
Wmax = +14.88
Siivilan pituus: [ 030 Wmin = +14.85
Huomautukset

Karkend hiekkasiivila

Ikivaltaputki

Maalajit ovat aistinvaraisia

LIITE X. Pohjavesiputkikortti



Insind6oritoimisto POHJATEKNIIKKA OY

Nuijamiestentie 5 B, 00400 HELSINKI, Puh. (09) 4777 510, Telefax (09) 4777 5111

Toimivuustesti
1min

3min
5min

10min
30min

MITTAUS- JA ASENNUSKORTTI: 2023 TYONUMERO: 16353
Kohde: Sdderkulla
Katuosoite: Opintie
Kunta: 01150 Sipoo
Viite:
Projekti: Kairakone: GM-75 HAVAINNOT
Putken_ nurr-]eroz 3/pt67 Asentfaua: SU Pvm. Syv._rl)ll_Jtlfen— Pv-pinnan Huom.
Suunnittelija: Puhelin: paasta taso
Puhelin: Asennus péivéa: 1.6.2023 29.6.2023 0.74 +13.14
18.8.2023 0.56 +13.32
X: 6687556.140
Koordinaatit: Y: 25518181.756
Z: 12.950
Koordinaattijarjestelma: ETRS GK25 / N2000
TASOTIEDOT JA RAKENNE
[Putken ylapaén taso: | +13.88
[siivilan alapaan taso: |
[Putkimateriaali: |
[Putken halkaisija, mm: | 1"
Siiviléan rako, mm: 0.40
Vandaaliputken materiaali:
Jatkoputken pituus: 7.00
Siivilén pituus: 0.30
Kokonaispituus: 7.30
Putki maanpinnasta: 0.93 Maalajit
LUKITTU "Golder" Syvyys [m] Maalaji
Jatkoputken pituus: [ 7.00
Wmax = +13.32
Siivilan pituus: [ 030 Wmin = +13.14
Huomautukset

Karkend hiekkasiivila

Ikivaltaputki

Maalajit ovat aistinvaraisia

LIITE X. Pohjavesiputkikortti



16353
Soéderkulla, Sipoo

Tutkimustodistukset: 2302768, 2303831

Aggressiivisuustutkimus

MAAPERA
Baumann Gully S(tot) S(tot) Sahkonjohtavuus pH Kuiva-aine | Vesipitoisuus*
Pistetunnus PVM Maalaji mag/kg MI NaOH/kg mag/kg mg/kg % mS/m mS/m % %
pt52,2,5-3,5m 1.6.2023 Sa 37 45 4 <100 <0,01 59 7,5 60,2 66,1
pt57,1.5-2.5m 10.8.2023 Sa 32 61,9 61,6
pt61, 1-2m 10.8.2023 Sa 19 69 44,9
pt67,1-2m 10.8.2023 Sa 110 59,3 68,6
Korroosiotutkimus
MAAPERA
> 500 > 500 > 50 IE
SO, Cl- Sahkonjohtavuus | Humuspitoisuus pH Kuiva-aine Vesipitoisuus*
Pistetunnus PVM Maalaji ma/kg mg/kg mS/m % % %
pt52,2,5-3,5m 1.6.2023 Sa 37 4 59 2,8 7,5 60,2 66,1
pt57,1.5-2.5m 10.8.2023 Sa 32 61,9 61,6
pt61, 1-2m 10.8.2023 Sa 19 69 44,9
pt67,1-2m 10.8.2023 Sa 110 59,3 68,6

Betoninormit LIVI ohje

BY 65 13/2017

*yesipitoisuus laskettu kaavalla w(o/o) = % % 100
d

jossa w = vesipitoisuus (%)
mw = maandytteen sisaltdméan veden massa, ¢
md = kuivan maandytteen massa
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Soderkullan liikenteellinen tarkastelu

10.8.2021




Sisallysluettelo

= Soderkullan alueen kaavarunko ja maankayton kehitys
= Sdderkullan alueen liikkenne-ennuste 2030

= Autoliikenneverkon liittymien toimivuustarkastelut

= Toimivuustarkasteluiden johtopaatokset

= Jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet keskustassa

= Liikenneverkon kehittamistoimet



Maankayton kehitys /7 Soderkullan alueen
kaavarunko litkenteen kehittymisen taustalla

Soderkullan alueen kaavarungon alueella asuu nykytilanteessa noin 5 100 asukasta. Kaavarungon
(ent. Sibbesborgin osayleiskaava, marraskuu 2020) mukaan alueelle tulisi vuoteen 2035
mennessa noin 10 500 uutta asukasta. Kaavarunkoalueen asukasmaara siis yli kolminkertaistuu
nykytilasta noin 15 000 asukkaaseen. Uusia tyopaikkoja kaavarunkoalueelle tulee noin 1 650, joka
tarkoittaa 70 % kasvua nykytilanteeseen nahden

Asukasmaaran kasvu vastaa Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (SY27/2008) -

suunnitteluohjeen mukaan noin 10 700 ajon./vrk autoliikenteen liikennetuotoksen kasvua, ja noin
980 ajon./h autoliikenteen liikennetuotoksen kasvua iltahuipputunnin aikana. Uusien tyOpaikojen

liikennetarpeen kasvu on noin 2300 ajon./vrk eli noin 280 ajon./h iltahuipputunnin aikana

Aikaisemmissa lilkenne-ennusteissa kaytettyihin maankayttdéennusteisiin nahden uudet asukkaat
sijoittuvat nyt enemman Soderkullan nykyisen keskustan eteldapuolelle, Sipoonjoen, valtatien 7 ja
maantien 170 rajaamalle alueelle -> vaikutus maantien 170 liikenteeseen on aiempaa vahaisempi.



Liikenne-ennuste 2030

Toimivuustarkasteluissa kaytetyssa lilkenne-ennusteessa
2030 on erityisesti padsuunnan osalta liikennemaéaara
ennustettu merkittavasti korkeammaksi verrattuna
nykytilan liikennemaariin.

HSL:n HELMET -liikenne-ennustejarjestelman avulla
tehtyjen tarkastelujen perusteella maanteiden lapikulkeva
lilkenne Soderkullan kohdalla ei juurikaan kasva vuoden
2030 ennustetilanteeseen mennessa

Lilkennemallin suuntautumistietojen perusteella todetaan,
etta noin 10 000 uuden asukkaan tuottama liséliikenne
mt170/Soderkullantie —liittymassa on suurimmillaan noin
400 ajon/h. Samalla arvioidaan, etta huipputunnin osuus
vuorokausiliikenteesta vahenee jonkin verran vuoteen

2030 mennessa liikkumisen aikataulusidonnaisuuden
vahentyessa.

2019 2030 2040
Asukkaat 5 100 12 000 15 000
kaavarunkoalue
Liikenne mt 170
(KAVL) 8 300 12 000 15 000

Asukasmaaran
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Liikennemaara 2019
(ajon./vrk)




Litkennemaara 2030
(ajon./vrk)




Liilkennemaaran
muutos 2019 -= 2030
(ajon./vrk)




Johtopaatokset, litkenne-ennuste 2030

= Ajoneuvoliikenne kasvaa Soderkullan keskusta-alueen kaduilla vaihtelevasti 40 — 130 %, kasvun ollessa
keskimé&arin noin 60 %. Kasvu johtuu ldhes kokonaan Soderkullan alueen maankayton kasvusta, lapiajoliikenteen
maéara alueella kasvaa vain vahan. Suurin osa kasvusta toteutuu vuoteen 2030 mennesséa, ja sen jalkeen liikenteen
kasvu tasaantuu selvasti.

= Keskustan palveluiden tdydentyesséa ja rakenteen tiivistyessa jalankulun ja pyoraliikenteen matkojen ennustetaan
kasvavan jopa ajoneuvoliikennetta voimakkaammin. Joukkoliikenteen matkojen maara kasvaa maankayton kasvun
mukaisesti.

= Liikenteellisesti vilkkain osa Soderkullaa on muodostumassa S6derkullantien ja Amiraalintien valille mt170 varteen.
Alueen valittomaan laheisyyteen keskittyvat myds monet alueen kaupalliset palvelut.

= Suhteellisesti eniten liikkenne kasvaa vuoteen 2030 mennessa Amiraalintien lansipdassa (+ 130 %) seka
Tasbyntiella (+ 100 %), mutta molempien osalta ennustetilanteessa kyse on edelleen rauhallisesta kokoojakadusta
(<3000 ajon/vrk), joilla on pdaasiassa asumisesta johtuvaa hyvin paikallista liikennetta.

= Uusi katuyhteys Soderkullan keskuksesta etelaan TyoOpaikkatielle ja edelleen Eriksnésintielle on lilkenneverkon
suurimpia muutoksia vuoteen 2030 mennesséa. Uusi vayla houkuttelee liikennetta noin 1100 ajon/vrk, mutta maara
voi olla suurempikin riippuen alueelle toteutuvasta maankaytosta. Liikenne on valtaosin tyopaikka-alueen kasvusta
johtuvaa, eikd uusi katuyhteys juurikaan houkuttele muuta lapiajoliikennetta alueelle. Pieni osa vt7:lle
suuntaavasta liikenteesta voi siirtya uudelle yhteydelle, mikali matka-aika muodostuu kilpailukykyiseksi nykyisille
reiteille.

=  TyOpaikkatien ja Hiekkamé&entien muodostama katuyhteys moottoritiekaytavan rinnalla valittda noin 2500-3000
ajon/vrk lilkenneméaaran, paaasiassa toimitila- ja tyopaikka-alueen omaa liikkennetuotosta. Myos tama lilkkenne voi
olla arvioitua vilkkaampaa, mikali alueelle sijoittuu toimijoita joiden liikkennetuotos poikkeaa merkittavasti
arvioidusta (esim. runsaasti asiointiliikennetta sisaltavda maankayttoa).



Liittymien toimivuustarkastelut

Liitttymasimulointien tulokset
ennustevuodelle 2030




Lahtokohdat ja tarkastelutapa

= Toimivuustarkastelut on tehty PTV Vissim —mikrosimulointiohjelmistolla ja tulokset ovat keskiarvoja viiden eri
satunnaisluvun simulaatioista.

» Tarkastelualueena on Sipoon Soderkullan taajama maantien 170 varrella.

= Sdderkullantien liittyma simuloitiin yksikaistaisena kiertoliittymanéa. Kohteessa on nykytilanteessa kanavoitu
valo-ohjaamaton nelihaaraliittyma, jossa on kdantymiskaistat lannen ja idan tulosuunnilla vasemmalle.
Sivusuunnilla ei ole erillisia kaantymiskaistoja. Maantie 170 on osa erikoiskuljetusten runkoreittia ja Soderkullantie
osa erikoiskuljetusten muuta reittia.

= Muiden liittymien simuloinnit tehtiin jo olemassa olevien liittymien osalta nykyisten liikennejarjestelyiden
mukaisesti, tulevien liittymien kohdalla minimikaistajarjestelyin.

= Simuloinneissa kaytetyt liilkennemaarat kuvaavat vuoden 2030 iltahuipputuntia ja perustuvat laadittuun liikenne-
ennusteeseen. Suuntajakaumia on tarkennettu torstaina 25.3.2021 tehdyn maastokaynnin liikennelaskentojen ja
maastohavaintojen perusteella.

» HUOM: kaikista esitetyista nyky- ja ennusteliikennemaarista on poistettu vuosien 2020-21 poikkeustilan vaikutus
lilkenteen vaihtelukertoimien avulla.



Liikenteellisen toimivuuden nakokulmasta
tarkastellut Liittymat

= Uusi Porvoontie (mt170) — Eriksnasintie — Soderkullantie
= Sdderkullantie — Amiraalintie

= Uusi Porvoontie (mt170) valilla Séderkullantie —
Amiraalintie @)

= Uusi Porvoontie (mtl170) — Amiraalintie o O
= Uusi Porvoontie (mt170) — Soderkullan koulutie
= Uusi Porvoontie (mtl170) — Graniittitie — TyOpaikkatie

= Uusi Porvoontie (mt170) - Kalkkirannantie



Liilkennelaskentatiedot maantieverkolta

Soderkullan alueella 2016 - 2019
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Uusi Porvoontie /7 Soderkullantie /Z Eriksnasintie
IHT 2030

= Kuvissa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.)
perustuvat palvelutasot alla olevan
taulukon mukaisesti.

éx = Liséksi keskimé&aéaraiset jonopituudet on
){9 esitetty tulosuunnittain sinisella

= Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liilkennemaéarat
ajosuunnittain

5( 45( = Molemmissa simulaatioissa on huomioitu
10 myOs suojateiden kayttd kaikilla
%, tulosuunnilla
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Uusi Porvoontie /7 Soderkullantie /Z Eriksnasintie
IHT 2030, johtopaatokset

Kohteessa on nykytilassa kanavoitu, valo-ohjaamaton nelihaaraliittyma, joka tullaan korvaamaan
yksikaistaisella kiertoliittymalla.

Kiertoliittymavaihtoehto tarjoaa kaikille liittyman tulosuunnille keskiméaarin hyvan palvelutason.
Jonoutuminen on kokonaisuudessaan vahaista ja jakautuu melko tasaisesti eri tulosuuntien valilla.
Jonoutuminen on voimakkaimmillaan lannen tulosuunnasta, ajoneuvoviiveet taas ovat suurimmillaan
etelan tulosuunnasta, mista lilkkenne on muita tulosuuntia vahaisempéaa, mutta kiertoliittymaan
saapuvilla on eniten risteavaa lilkennetta vaistettavana.

Liikenteen sujuvuuden ndkdkulmasta kiertoliittyméa soveltuu kohteeseen hyvin, eika sen kapasiteetti
ole ylarajoilla viela vuodelle 2030 ennustetuilla likennemaarilla



Uusi kiertoliittyma ja erikoiskuljetukset,
erityishuomiot

= Mtl70/Soderkullantie on osa Uudenmaan keskeisia erikoiskuljetusreitteja (SEKV, Suurten erikoiskuljetusten
tavoiteverkko 7x7x40m), mika tekee kiertoliittyman toteuttamisesta haastavaa. Erityisen suuret erikoiskuljetukset
tulee ottaa huomioon kiertoliittyman suunnittelussa.

=  Kiertoliittymassa on huomioitava erityisesti kiertoliittyman tasaus ja korkoerot, jotta pitkat ajoneuvot paasevat laajan
liittyméaalueen lapi. Mt170 seka Soderkullantie ovat pituuskaltevia liittymaalueella tai sen valittomassa laheisyydessa.

= Kiertoliittyman koko (kiertosaareke 23m/luonnos) ei suoraan vaikuta erikoiskuljetusten mahdollistamiseen.
Kuljetukset on mahdollista hoitaa kiertoliittyméassé&, mutta seuraavat asiat on syyta tarkennettava
jatkosuunnittelussa:

» Mitka kuljetukset kiertoliittymaa kayttavat. Paivittaisten kuljetusten paaasiallinen koko ja erityyppisten
kuljetusten lilkkuminen alueelle vahvistetaan.

» Tehdaan ajouratarkastelut paivittaisessa kaytossa olevalla erikoiskuljetuskalustolla seka reittien
sallimalla maksimikalustolla. Selvitettava kierretaankd kaantyessa koko liittyma vai kuljetaanko vastaantulevan
kaistan kautta. Kaytannéssa kiertaminen ei onnistu pitkilla ajoneuvoilla, jos kiertosaarekkeen keskelld on
rakenteita/kasvillisuutta yms. Osa kiertoliittyman luontaisesta liikenteen ohjausvaikutuksesta menetetaan.

» Maaritetaan tarvittavien yliajettavien saarekkeiden laajuus ja arvioidaan naiden aiheuttama haitta
normaalille liikenteelle. Haittaa voi aiheutua liian sujuvista ajolinjoista liittyman lapi, mika nostaa ajonopeuksia
ja heikentaa liittyméan turvallisuutta.

» Maaritellaan kriittisten pylvaiden kuten opastus- ja valaisinpylvaiden paikat alustavalla tarkkuudella.



Soderkullantie /7 Amiraalintie IHT 2030

Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti ajoneuvokohtaisiin
viiveisiin (s/ajon.) perustuvat palvelutasot

Lisaksi keskiméaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

Kuvan ylakulmassa olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikkennemaéarat ajosuunnittain

Simulaatiossa on huomioitu myos suojatien (1 kpl) kaytto

Liittymé& kestaa liilkennemaaran kasvun ongelmitta nykyisilla
kaistajarjestelyilla

Palvelutaso on kaikille ajosuunnille erittéin hyva, eika
toimivuus heikentynyt olennaisesti edes simuloitaessa
Amiraalintien osalta kaksi kertaa ennustettua suuremmalla
liikennemaaralla

Hetkellisi&, muutaman ajoneuvon jonoja voi syntyd, mutta
keskiméaarin liltkenne ei jonoudu kaytannossa lainkaan



Uusi Porvoontie /7 Amiraalintie IHT 2030
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Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.)
perustuvat palvelutasot

Lisaksi keskimé&aréaiset jonopituudet on
esitetty tulosuunnittain sinisella

Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin litkennemaarat
ajosuunnittain. Simulaatiossa on huomioitu
myoOs suojateiden kaytto

Liittyméan palvelutaso on padsuunnan osalta
tyydyttava ja sivusuuntien osalta hyva

Koko tarkastelualueen liittymista tama on
kuormittunein liittyma ja jonoutuminen on
voimakkainta, kuitenkaan vuodelle 2030
ennustetuilla liikennemaarilla ei viela olla
toimivuuden rajoilla ja toiminnan voidaan
todeta olevan hyvéaksyttavaa



Soderkullan koulutien liittyma

= Sdderkullan Koulutien nykyinen kolmihaaraliittyméa tullaan muuttamaan nelihaaraliittymaksi uuden ajoyhteyden toteutuessa etelan
suunnasta

= Nykyinen Sipoonlahden koulu on laajenemassa toimintojen yhdistamisen seurauksena. Jatkossa alueella tulee toimimaan Séderkullan
sivistys- ja vapaa-aikakeskus, johon kuuluu esiopetus- ja peruskoululuokat yhteenséa 884 oppilaalle seka 95 lapsen paivakoti.
Henkilokuntaa yksikdssa tyoskentelee yhteensa 157 henkilba.

= Koulukeskuksen ymparistdéssa on myds runsaasti liikunta- ja virkistyspalveluja, mm. urheilukenttd, salibandyhalli, skeittipuisto seka
frisbeegolfrata

= Arvio matkatuotoksesta perustuu koulun osalta oppilaiden ja henkilokunnan maaraan, vapaa-ajantoimintojen osalta kaytettavissa olevien
pysakointipaikkojen maaraan (150 autopaikkaa).

= lltahuipputunnin mitoitusliikenne Séderkullan Koulutien osalta:
» Saapuvat 192 ajoneuvoa, lahtevat 202 ajoneuvoa
» =2 yht. n. 400 ajon/h

= Liittyman etelapuolelle, uuden yhteyden varrelle on arvioitu tulevan kaksi uutta erikoistavarakaupan myymalaa (tai yksi isompi myymala),
joiden liikennetuotos on huomioitu laskelmassa

= Lisaksi uuden yhteyden kautta kulkee lapiajoliikennettéa Tyopaikkatien suuntaan yhteensa noin 1600 ajoneuvoa vuorokaudessa

= Uusiin toimintoihin perustuva matkatuotosarvio on laskettu Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa —oppaan mukaan (YM
2008)

= Etelan suunnasta maantiehen 170 liittyvan uuden yhteyden yhteenlaskettu liikennemaara iltahuipputunnilla:
» Maantieltda 170 etelan suuntaan 158 ajoneuvoa, etelan suunnasta mt 170:lle 159 ajoneuvoa
» =2 yht. n. 320 ajon/h.



Soderkullan Koulutien liittyma IHT 2030

a+.

ol

Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti ajoneuvokohtaisiin
viiveisiin (s/ajon.) perustuvat palvelutasot

Lisaksi keskiméaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

Alla olevassa kaaviossa on esitetty iltahuipputunnin
liikkennemé&aarat ajosuunnittain

Taman liittyman simulaatiossa on huomioitu tavanomaista
suurempi jalankulkijoiden maéara suojateilla (koulun
laheisyys)

Liittyman toiminta sailyy liikennemaéaarien kasvusta
huolimatta erittain hyvalla tasolla

Pisimmilla&an viiveet ovat sivusuunnilta vasemmalle
kaantyvilla ajoneuvoilla, silla vaistettavaa liikennetta on
runsaasti. Jonoutuminen on kuitenkin vahaista.
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Uusi Porvoontie / TyOpaikkatie /7 Graniittitie IHT 2030

a+.

ay

5

o

Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.) perustuvat
palvelutasot

Lisaksi keskimaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

Alla olevassa kaaviossa on esitetty
iltahuipputunnin liikkennemaarat ajosuunnittain.
Simulaatiossa on huomioitu myds suojateiden
kaytto

Liittyman valityskyky sailyy likennemaéaran
kasvusta huolimatta erittain hyvalla tasolla

Jonoutumista tai viiveita ei synny kaytannossa
lainkaan
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Uusi Porvoontie /7 Kalkkirannantie IHT 2030

Kuvassa on esitetty suuntakohtaisesti
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin (s/ajon.) perustuvat
palvelutasot

Lisaksi keskiméaaraiset jonopituudet on esitetty
tulosuunnittain sinisella

Alla olevassa kaaviossa on esitetty iltahuipputunnin
liikennemé&aarat ajosuunnittain

Simulaatiossa on huomioitu myds suojateiden kaytto

Liittyman valityskyky sailyy liikennemé&aran kasvusta
huolimatta erittain hyvalla tasolla

Jonoutumista syntyy ainoastaan Kalkkirannantien
tulosuunnalle, joka sekin on hyvin vahaista ja
tilapaista
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Yhteenveto toimivuustarkastelun johtopaatoksista

= Toimivuustarkastelujen perusteella S6derkullan katuverkko kestaa suunnitelluin toimenpitein
liilkennemaarien kasvun vuodelle 2030 ennustetulle tasolle. Vuoden 2030 tilanteessa liikenteen kasvuvaraa
on edelleen olemassa, mutta ydinkeskustan osalta vapaata kapasiteettia on vain rajallisesti.

=  Ennustetilanteessa ruuhkaisin tieosuus on Uudella Porvoontiella valilla Eriksnasintie — Amiraalintie, missa
poikkileikkauksen ennustettu liilkennemaara on alueen suurin

=  Kuormittunein liittyma iltahuipputunnilla on Uuden Porvoontien ja Amiraalintien kiertoliittymé, palvelutasot
sailyvéat kuitenkin vahintaan tyydyttavalla tasolla viela ennustetuilla liikennemaarilla

=  Kuormittuneimmissa liittymissa jonot voivat hetkellisesti kasvaa pitkiksikin, mutta keskimaarin
jonoutuminen ja ajoneuvokohtaiset viiveet pysyvat kohtuullisella tasolla

= Uudet katuyhteydet ja niihin liittyvat liittymat on tarkastelujen perusteella mahdollista toteuttaa
minimikaistaratkaisuin. Liikenneturvallisuuden nakokulmasta tulee kuitenkin harkita soveltuvinta
liittymatyyppia kohdekohtaisesti.

= Kalvolla 27 on listattu tunnistettuja katuverkon kehittamistoimenpiteita kiireellisyysjarjestyksessa



Jalankulku ja pyoraliitkenne

Jalankulun ja pyoraliikenteen verkkotarkastelu Soderkullan

keskustassa




Jalankulun ja pyoralitkenteen yhteydet

» Sdderkullan alueen kasvu nostaa jalankulun ja pyo6raliikenteen méaaria merkittavasti kaikilla keskeisilla yhteyksilla.
Keskustan laajuus ja palveluiden sijainti alueen ytimessa suosii erityisesti jalankulkua ja pyoraliikennetta
kulkumuotona. Soderkullan ydinalueen jalankulun ja pyoréliikenteen reitistoa tulee taydent&a ja laatutasoa
kehittaa, jotta lilkennejarjestelma tukee osaltaan muutosta.

= Alueelle on useita jalankulun yhteyksia jo nykyisin, mutta monet reiteista ovat laatutasoltaan heikkoja, paaosin
kapeita (Jopa <2,0m) yhteyksia. Myds reittien epgjatkuvuuskohtia on erityisesti Amiraalintien eteldpaéassa.

=  Merkittavimmat muutokset yhteyksissa liittyvat alueelle suunniteltuun uuteen maankayttéon — uusiin tonttikatuihin
ja torialueen mahdolliseen siirtymiseen.

= Amiraalintien jalankulun ja pyoréliikenteen yhteyksia tulee kehittad yhtenaisina ja laadukkaina vaylina. Vaylat tulee
toteuttaa riittdvan leveina (>4,0 m) eroteltuina yhteyksin&d. Amiraalintien parantamissuunnittelussa tulee myos
huomioida kadulla kulkeva joukkoliikenne.

= Jalankulun ja pyoraliikenteen paareitit kulkevat mm. mt 170 pohjoispuolella, Amiraalintien ja Keskustatien
liittyméasta kohti urheilukenttaé ja koulukeskusta, Amiraalintien lansipuolta seké itd-lansisuunnassa Kompassikujan
pohjoispuolelta Amiraalintielle. S6derkullan alueen kaavarungon laatimisen yhteydessa tulisi laatia tarkemmat ja
hierarkkiset kavely- ja pyoréailyverkkotarkastelut koko Soéderkullan alueen osalta.



Soderkullan alueen likenneverkon
toimenpiteet

Toimenpide-esitykset




Tulevaan maankayttoon liittyvat keskeisimmat

litkenneverkon toimenpide-esitykset

Toimenpiteen
perustelut

Toimenpiteen
kiireellisyys

1. Kiertoliittyman toteutus Soderkullantien ja Eriksnasintien liittymaan

Lilkenneturvallisuus ja liittyman
kuormitus

Toteuttamistarve heti

2. Suojatien lisaédminen Amiraalintielle Keskustatien ja Opintien vaéliselle osuudelle

Amiraalintien estevaikutuksen
vahentaminen

Mahdollisimman pian

Suojatieturvallisuuden parantaminen maantiella 170 LIDL:in kohdalla (usean

Vaarallinen mt 170:n ylittava

3. kaistan ylitys) - liittyméan rauhoittaminen tai LIVA-tarpeen arviointi S“"J"’?F'e ja runsas Mahdollisimman pian
autoliikennemaara
Kadun parantamisen yhteydessa

. T . i . . iy - - n o Ennen kaava-alueen uuden
4. Amiraalintien jalankulun ja pyoréaliikenteen yhteyksien parantaminen olisi hyva olla jalkakaytavat i o
. L . . maankayton toteutusta

Amiraalintien molemmin puolin
Uuden maankayton yhteydet, Maankayton muutoksen

5. Katuyhteyksien parantaminen keskustan ja Sibbesborgin liikealueen valilla alueen sagvutetta_vuusje_n . tahdlssa_z erityisesti
parantaminen, Eriksnasintien asiakasliikenteen kasvun
liikenteen vahentaminen mydta
Lilkennemaaran kasvaessa Maankavtén muutoksen

6. Soderkullan koulutien ja mt 170 liittyman kehittdminen liittyman toimivuus arvioitava tahdissg
uudelleen

7. Taasjarven itapuolisen yhteyden avaaminen Uuden maankayton yhteystarve Maankayton kasvun tahdissa

Kuva. Mt170 Lidlin kohdan suojatieylitys




Litkenneverkon toimenpide-esitykset

Kiertoliittyman toteutus Soderkullantien ja Eriksnésintien liittymaan
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S26 Opintien asemakaavamuutos
Karttakyselyn tulokset
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1. Karttakyselyn toteutus

Opintien asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 23.12.2022. Vuorovaikutusmenettelyd ja kaavan lahtokohtia
koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 23.12.2022 - 3.2.2023. Nahtavilldoloaikana jdrjestettiin
selainpohjainen karttakysely, joka toteutettiin Maptionnaire-tydkalulla. Kysely oli avoinna 10.1. - 3.2.2023, ja sen
tarkoituksena oli kerdtd alueen kayttdjilta tietoa alueesta, ja toiveita sen tulevaisuudelle. Kyselyn pystyi tdyttamaan
my®0s ruotsiksi. Tama raportti sisaltaa tiivistetysti karttakyselyn tulokset. Vastaukset kyselyn avokysymyksiin 10yty-
vat liitteistd taman raportin lopusta. Vastaukset esitetdan silla kielelld, jolla ne on annettu.

Karttakyselyn tulokset ovat tarkeita lahtotietoja asemakaavoitukselle. Kaikki kyselyn vastaukset on luettu ja tallen-
nettu suunnittelua varten. Kyselyn tulokset toimivat yhtena lahtokohtana alueen suunnittelulle, seka asemakaava-
luonnoksen ja rakentamistapaohjeiden suunnittelulle. Usein kaikkia toiveita ei ole mahdollista toteuttaa, silla ne
saattavat olla ristiriidassa keskenaan, tai niiden toteuttamiselle voi olla kdytannon reunaehtoja.

Asemakaavan laatimiselle asettaa reunaehtoja mm. voimassa oleva yleiskaava, joka maéarittelee alueen kayttotar-
koituksen. Yleiskaavassa Opintien alue on osittain keskusta-aluetta ja osittain asuinaluetta. Keskusta-alueet kaavoi-
tetaan tiiviisti. Lisaksi kunnallisten toimintojen sijoittamiset ovat poliittisia paatoksid. Muita reunaehtoja suunnit-
telulle asettavat mm. maaperd, korkeuskdyrat, luontoarvot, liikkenteen toimivuus ja kustannukset. Kaavoituksessa
huomioidaan aina julkisen katutilan laatu, maisemat, ja uudisrakennusten sopivuus ymparistdonsa. Asemakaavoi-
tuksessa huomioidaan myds riittdva viheralueiden maara suunnittelualueella.

Karttakyselyssa suunnittelualue esitettiin punaisella rajauksella, ja vastaajien valittavana oli taustakartta tai ilmaku-

va alueesta.



2. Karttakyselyn vastaajat

Karttakyselyyn saapui yhteensa 275 vastausta. Ruotsin kielelld kyselyn taytti 41 vastaajaa. Kyselyn yhteydessa vas-
taajilta kerattiin myos taustatietoja, kuten ik3, ja kuinka usein he liikkuvat suunnittelualueella. Vastausten perus-

teella ei voi tunnistaa yksittdisia vastaajia.

Minka ikdinen olet?

Karttakyselyn vastaajista selvasti suurin osa (56 %) oli 30 - 49 -vuotiaita. Toiseksi suurin vastaajaryhma olivat 50 -
60 -vuotiaat (20 %). 18 - 29-vuotiaita tavoitettiin 23 (8 %). Yli 60-vuotiaita tavoitettiin 36 (13 %). Alle 18 -vuotiaita

vastaajia tavoitettiin vain 7 (3 %).

Kuinka usein liikut alueella?

Kyselyyn vastanneista 56 % kertoi liikkuvansa alueella pdivittdin. Viikoittain alueella ilmoitti liilkkuvansa 78 vastaa-
jaa (28 %), ja kuukausittain 20 vastaajaa (7 %). Kyselyyn oli vastannut myds 14 henkil6a (5 %), jotka liikkuvat alueel-
la tata harvemmin. Kyselyyn vastasivat innokkaimmin ne, joille alue on tuttu, ja jotka kdyvat alueella usein. 2



3. Uusi rakennuskanta

Sipoonlahden koulun Opintien yksikko puretaan, ja alueelle kaavoitetaan yleiskaavan mukaisesti keskustamaista
asumista ja liiketiloja, seka lisaksi mahdollisesti julkisia palveluita. Uuden rakennuskannan ulkoasua saatelemaan
laaditaan kaavan yhteydessa sitovat rakennustapaohjeet. Ne madrittavat mm. uudisrakennusten varitysta ja pinta-
materiaalin valintaa.

Minkalaista asumista alueelle mielestasi sopisi?

Alueelle toivottiin selkedsti eniten rivi- ja paritaloja (171 vastaajaa). Toiseksi eniten toivottiin yhtiomuotoisia pien-
taloja ja omakotitaloja (124 vastaajaa). 2-3-kerroksisia kerrostaloja toivoi 54 vastaajaa. 4-5-kerroksiset kerrostalot
saivat vahiten kannatusta. Kysymykseen oli mahdollista valita usea vastausvaihtoehto.

Mika pintamateriaali sopisi mielestasi uusiin rakennuksiin?

Suurin osa vastaajista (143) toivoi uusien rakennusten pintamateriaaliksi puuta ja toiseksi suurin osa (111) toivoi

tiilta. Kannatusta saivat myos rappaus (67 vastaajaa) ja hirsi (51 vastaajaa). Kysymykseen oli mahdollista valita usea
vastausvaihtoehto. 3



Jokin muu, mika?

Muista rakennusmateriaaleista mainittiin kivi, lasi, graniitti, terds ja savi. Kaksi vastaajaa totesi, etta rakennusten
tyyli, ja sopivuus alueen yleisilmeeseen, ovat tarkedampia kuin rakennusmateriaali. Alueelle toivottiin myds moni-
muotoista ilmetta. Usea vastaaja oli kirjoittanut, etta ei toivo alueelle kerrostaloja. Yksi vastaaja kirjoitti, ettd muuta-
man kerrostalon voisi rakentaa, jotta viheraluetta saastyisi. Myos Helsingin Kapylan ja Vallilan tyylisia pienia kerros-
taloja toivoi yksi vastaaja. Useimmat vastaajat olivat jattaneet vastaamatta tahan kysymykseen. limeisesti he olivat
annettuihin vaihtoehtoihin tyytyvaisia.

Minkadlainen varimaailma sopisi mielestasi uusiin rakennuksiin?

Selkedsti eniten toivottiin maanladheisia vareja uuteen rakennuskantaan. Toiseksi eniten toivottiin lampimia savyja.
Kylmat savyt ja kirkkaat varit saivat hyvin vahan dania. Alueen rakennusten varimaailmaa ohjataan rakennustapa-
ohjeella, joka julkaistaan asemakaavan liitteend. Kysymykseen oli mahdollista valita usea vastausvaihtoehto.



4. Viheralueet

Suunnittelualueeseen kuuluu viheraluetta, jolla sijaitsee leikkipuisto, itd-lansisuunnassa kulkeva ulkoilureitti, ja
talvisin latu. Ne sdilytetdan alueella. Alueelle on mahdollista sijoittaa myos muita liikkuntapaikkoja. Kaavavaiheessa
ei vield paateta puiston toimintoja ja palvelutasoa, mutta saadut toiveet ja asukaspalaute huomioidaan myéhem-
massa puistosuunnittelussa.

Mita seuraavista liikuntamahdollisuuksista toivoisit alueelle tulevaisuudessa?

Alueelle toivottiin annetuista vaihtoehdoista eniten luistelukenttaa talvisin, ja heti toiseksi eniten toivottiin ulko-
kuntosalia. Nykytilanteessa alueella on kaksi hiekkakenttaad, jotka toimivat talvisin luistelukenttina. Hiekkakenttaa/
petankkikenttaa toivottiin alueelle seuraavaksi eniten. Selkeasti sen sailyminen alueella on vastaajille tarkea asia.
Jonkin verran kannatusta saivat sulkapallokenttd, skeittipuisto ja lentopallokenttd. Kysymykseen oli mahdollista
valita usea vastausvaihtoehto.

Jotain muuta, mita?

Avovastauksista on koottu sanapilvi, josta hahmottuvat suurimmalla tekstilla asiat, jotka saivat eniten mainintoja.
Sanapilved on muokattu siten, etta taytesanoja, kuten "ja’, "ei’, "olla”, "voisi’, on poistettu. Eniten vastaajat toivoivat
koirapuistoa, uimahallia, leikkipuistoa, seka lapsille leikkipaikkoja. Useita mainintoja saivat puistomaisuus, puut ja
istutukset. Muista lajeista mainittiin mm. tennis, padel, jalkapallo ja ulkokuntosali. Kaikki avovastaukset on listattu

lyhentamattomina liitteessa 1. 5



Minne sijoittaisit liikuntapaikkoja suunnittelualueella?

Luistelurata
Fotboll/Bobollsplan

Hiekkakentts Uimahalli

Koirapuisto

Lentopallokentta

Tenniskentta Keskuspuisto

Lentopallokentta

Ulkokuntosali Lasten leikkipuisto

Hiekkakentta/
Petankki
Koirapuisto
Skeittiramppi

Skeittipuisto | istelurata Hiekkakentts

Sulkapallokentta

Ulkokuntosali

Vapaa puistotila ja

pulkkamaki talvisin Utegym Puistoalue
Laadukas Eﬁteetén
leikkipuisto kavelypolku

Kartalla ndkyy jokaisen vastaajan merkitsemat pisteet uusien liikuntapaikkojen sijainneiksi, ja osa kommenteista
tiivistettyna. Kaikissa pisteissa ei ollut kommentteja. Pisteita sijoitettiin paljon nykyisten hiekkakenttien ja liikkunta-
paikkojen, sekd koulun kohdalle. Pisteet painottuvat suunnittelualueen lansiosaan. Eniten toivottiin ulkokuntosa-
lia, luistelukenttda, hiekkakenttda, koirapuistoa ja skeittipuistoa.

Pienempi keskittyma
karttamerkinndista
sijoittui Landsdangenin
paivakodin viereiselle

Suurin osa karttamerkinnois- .
viheralueelle.

ta keskittyi suunnittelualueen
lansiosaan.

Kun karttakyselyn pisteita tarkastellaan niin sanotulla lampdkartalla, huomataan, etta eniten uusia liikuntapaikkoja
on toivottu suunnittelualaueen lansiosaan, nykyisten hiekkakenttien (talvisin luistelukenttien) alueelle, seka Soder-
kulla skolanin kohdalle. My&s Amiraalintien lansipuolella, Landsdangenin paivakodin vieressa viheralueella erottuu

kohta, johon toivottiin lilkkuntapaikkoja. 6



Mita toiveita sinulla on ulkoilureitin varrelle? Toivoisitko kenties penkkejd, istutuslaatikoita, puita ja pen-
saita tai jotain muuta?

Avovastauksista on koottu sanapilvi, josta hahmottuvat suurimmalla tekstilla asiat, joita vastaajat toivoivat eniten.
Sanapilved on muokattu siten, etta taytesanoja, kuten "ja”, "ei”, "olla”, "voisi’, on poistettu. Eniten vastaajat toivoivat
ulkoilureitin varrelle penkkeja, puita ja pensaita, seka istutuksia. Lisdksi toivottiin kukkia, vesiaihetta, lisaa roskiksia,
parempaa valaistusta seka leikkipaikkoja lapsille. Monen toiveena on vehrea puisto, jossa on oleskelualueita ja ur-
heilumahdollisuuksia. Hiihtolatujen tarpeesta Opintien alueelle oli eridvia mielipiteita. Aluevaraus hiihtoladulle on

kuitenkin tarkoitus sdilyttaa asemakaavassa. Kaikki avovastaukset ovat lyhentamattomina taman raportin liitteessa
2.



5. Liikenne

Suunnittelualueeseen kuuluu osa Amiraalintiestd, jota perusparannetaan kaavan yhteydessa. Sen molemmin
puolin on suunnitteilla jalankulku- ja pyorailytie. Palvelutalo Lindan viereinen Amiraalintien alittava alikulkutunneli
poistuu, ja tilalle tarvitaan yksi tai useampi suojatie Amiraalintielle.

Miten kehittaisit Amiraalintietda Uuden Porvoontien ja Tasbyntien vilisella osuudella? Kaipaatko kadunvar-
teen esimerkiksi autopaikkoja, puurivistoa tai penkkeja? Kerro omin sanoin.

Avovastauksista on koottu sanapilvi, josta hahmottuvat suurimmalla tekstilla asiat, joita vastaajat toivoivat eniten.
Sanapilved on muokattu siten, etta taytesanoja, kuten "ja’; "ei’, "olla”, "voisi’, on poistettu. Eniten vastaajat toivoivat
Amiraalintien varrelle puita, penkkeja ja autopaikkoja. Tarkeina tekijoind mainittiin turvallinen liikenneymparisto
lapsille, seka palvelutalon asukkaille. Pyordily- ja kavelymahdollisuuksien rarantaminen ja roskisten lisadminen

mainittiin myos useita kertoja.



Mihin kohtiin Amiraalintieta tarvittaisiin mielestasi uusia suojateita Tasbyntien ja Uuden Porvoontien vili-
selle osuudelle? Voit sijoittaa kartalle useampia suojateita.

Ulkoilureittien

Risteys rls.teys" )

Det Or pa tryggare plats én vid Bu;smysakm

busshallplatsen, den skulle ocksa takia

kunna flyttas pga vinterhalka. Dar finns stigen
Kevyenliikenteen vaylan rakentami- upp mot Tallbacken
nen rinteen puolelle Uusi Porvoon-
tielle saakka Amiraalintieltd luon-

nollinen kulkuvayla
Monesti nakee mm pyorailijoita koulun suuntaan

menevan tasta yli.

Vanhukset paasee ulkoilemaan muualle
kuin asvalttitien varteen.

Padsee Lindaan

Kartalla nakyy jokaisen vastaajan merkitsemat pisteet uusien suojateiden sijainneiksi Amiraalintielle, ja osa kom-
menteista tiivistettyna. Kaikissa pisteissa ei ollut kommentteja. Pisteita sijoitettiin eniten Terveystien ja Opintien
risteyksen kohdille Amiraalintielle. Suojatieta toivottiin eniten Palvelutalo Lindan ja Keskustatien kohdalle. Muuta-
mia yksittaisia pisteita on myos Opintien ja Tasbyntien liikkenneympyran valisella osuudella. Huomioitavaa on, etta
Opintien ja Keksustatien kohdalla, seka lahella Amiraalintien liikenneympyrad, on nykytilanteessakin suojatiet.

Lampokartasta havaitaan, etta karttamerkintdjen painopiste sijoittuu suunnilleen Terveystie-ulkoilupolun kohdal-
le. Silla kohdalla ei ole nykytilanteessa suojatietd, vaan lahimmat suojatiet ovat Keskustatien ja Opintien risteysten
kohdilla, joihin molempiin on noin 100 m matka. Kyseisessa kohdassa on selkedsti tarve suojatielle. 9



Liite 1.

Mita seuraavista liikuntamahdollisuuksista toivoisit alueelle tulevaisuudessa? Jotain muuta, mita?

«  Puistomaisuus pitaa sailyttaa. Ei skeittiramppia asutusten viereen. Se tuo jatkuvaa meteldintia.

«  Puistomaisuus pitaa sailyttaa. Ei skeittirsmppeja aiheuttamaan metelia.

«  Hundpark

- Jattakaa rakentamatta taloja, Sipooseen on rakennettu ihan liikaa.

«  Soderkullassa ei taida I6ytya mistadn tenniskenttia joten sille voisi l0ytya paikka myos. Ja uusi koirapuisto! Sille
olisi tarvetta ihan todenteolla. Tama alue voisi sopia siihen my®ds, silla yhteydet kartanon, hansaksen ja Soder-
kullan alueilta olisivat hyvat

« Hyvin valaistut harrastepaikat

«  Palveluita eli uusia liikekiinteistoja

«  Tenniskenttd, koripallokentta, kesaisin jalkapallokentta/talvisin luistelukentta

«  Uimahalli

«  Luistinrata / hiekkakentta oleellisin

«  Sealue missa nytkin on alas torpanmaelta pulkkamaki olisi hyva olla edelleen vapaata tilaa kesaisin ja pulkka-
makea talvisin

«  Pulkkamaki sailytettava

- Tarkeinta olisi se, etta alueella sdilyisi luontoa, jossa perheet voisivat pelailla ja viettda aikaa. Koiranomistajat
ulkoiluttaa koiriaan. Ylipaataan etta tilaa olisi nauttia luonnosta. Avaruutta, valjyytta.

«  Nuorisolle suunnttu alue, missa notkua esim. Hiihtostadionin viereen (missa ei ole niin paljoa asutusta vield)

« Uimahallia

«  Uimahalli!! Jaahallillekin on kayttoa.

- Jalkapallokenttd, pieni muotoinen ei tdysmittainen

«  Pesapallo lyontiverkko, padel-kenttd, pesiskentta

«  Koirapuisto

«  Uimahalli

«  koirapuisto

« Tennis plan

«  Moderniiso leikkipuisto, joka kokoaisi ja tutustuttaisi lapsiperheita.

- TEKOJAARATA!! Ellei Sipoo lahden koululle ole tulossa? Jos se tulee koululle niin sitten ehdottomasti:

« Joku grillipaikka/ laavu hiihtoretkia varten (jos ei tahan niin johonkin lahimaastoon?!)

«  UIMAHALLI

«  Koirapuisto

« Ladun linjausta mietittava tai talviulkoilu muuten siten, etta ladulla kavely ei olisi houkutteleva vaihtoehto
vaan kavelijat valitsisivat talvisin muun reitin tai etta reitti olisi niin leved, etta polku ja latu voisivat kulkea
vierekkain.

- Toivon isoa koirapuistoa alueelle.

«  Koirapuisto

« Lasten puistoalue

« Padel

«  Padel

« Padel / tenniskenttaa

« Vain kaunista puistoaluetta penkkeineen!!!!

«  Uimahalli

«  Lasten leikkipuisto, ja paljon puuhaa lapsille ulos

«  Park med trdd och blommor samt gungor. Skatepark och cykelpark. Det ar viktigt att fa en levande omgivning
med mojlighet for olika aktiviteter. Skridskoplan pa vintern ar viktig sa ocksa denna del av Soderkulla har en
plan. Det bor mycket barn i omradet.

«  Enhundpark skulle behdvas i omradet. Nuvarande ar farlig for snabba hundar och har finns gott om plan mark
och utrymme.

« Lekpark

+  Ulkopadelkentta

« Leikkipuisto kunnostettuna ja laajennettuna. Uimahalli. Koirapuisto. Lasten toive olisi Hoplop tai Leos leikki-
maailman.

«  Enpark.

« Ladut yhdistelmaladuiksi eli kavelijat ja hiihtdjat samalle baanalle. 10



Simhall

Jalkapalloon kuplahalli olisi hyva, mutta en osaa sanoa, mahtuuko. Ehka sitten hiekkakentta. Olisi myds kiva,
etta siina olisi kaikenikaisille jotain. Eriksndsin venyttelytyyppinen ulkokuntosali on hyvin vahalla kaytolla,
joten ei sellaista. Laitteiden ja lasten leikkilaitteiden sijoittelu olisi my&s tarkeas, silla puskien taakse menevat
kolot luovat tilaisuuksia huligaaneille sotkea ja rikkoa paikkoja katseilta piilossa ja tekevat vanhemmille vaikeaa
vahtia lapsiaan alueella. Puistoruokailulle ja yhdessaololle voisi olla penkkeja ja poytia, kunhan ne pysyvat
siisteind. Siind hyva suunnittelu varmasti auttaa (valvonta, avoin paikka, hyva valaistus jne.) Tarvittaessa hyvin
suunnittelulla alueella voisi jarjestaa vaikka festareita. Kahluuallas tai pieni uiskenteluallas (mallia toisen linjan
puisto Helsingissa) lasten leikkialueelle olisi varmasti iso hitti kuumina kesapaivina.

Alueen reunoille sopisi oikein kaunis alppiruusupolku tai jokin muu kukkien tayttama kaunis paikka/rata! Tasta
mieluiten mahdollisimman esteetdn, ja paljon penkkeja matkan varrelle.

Puistoaluetta ajanviettoon, piknikkeihin, valokuvaukseen ja lasten leikkeihin. Myos koirat sallittu!!

Koirapuisto. Edes pieni ja vaikka sivummalle. Nykyinen on kaukana keskustasta ja sita tarvitsevista vanhuksista
ja aktiivikayttajista. Nama koirakot olisi pois laduilta.

Lisaksi lapsille iso leikki- ja kiipeilypuisto. Soderkullaan muuttaa jatkuvasti uusia lapsiperheita ja pieni puisto on
ollut aktiivisessa kaytossa jo yli 30 vuotta. Olisiko aika tehda pienille lapsille oikein aktivoiva iso puisto? Keskei-
selle paikalle asuntojen oheen, jotta valvonta nuorisolta hoituu samalla.

Uimabhalli, urheilutalo.

Uimahalli / urheilutalo, olisi todella kova juttu Sipoolle. Nykyisen koulun tilalle ja ulkojaat /hiekkakentat seka
kuntoradan / hiihtoladun jattdisin entiselleen.

Puistomainen kavelyreitti, jota reunustaa puita ja ehka suihkulahde. Keskuspuisto olisi tahan sopiva.

De idtrottsformer som skulle ge nytta at skolbarnen skulle hag bygga nara skolcentrum. Det har omradet skul-
le jag utveckla med tanke pa barnfamiljer, motionarer, dldringar, hundagare.

Ny SVENSK skola. Den kunde placeras precis pa gamla platsen. Eller alternativt vid vagen pa vastra sidan av
planeringsomradet.

Koirapuisto

Lapset ja nuoriso tarvitsevat tiloja ja paikkoja joissa voivat viettaa vapaa-aikaa. Nykyinen puisto huonossa kun-
nossa. Nuorisolle puuttuu oma tila kokonaan, siis sellainen jossa voisi olla koska vain.

Uimahalli

Padelkentta

Tenniskentta

Padelia

Puistoaluetta (central park) missa puita,nurmikkoa, kasveja/kukkia ja pienia kavelyteita.

Skola och inomhusutrymmen for motionsgrupper (jumppa, dans). Skidspar pa vintern och annars trevlig cy-
kel/promenadvdg. Bankar. Parkomrade med trad och buskar.

Uimahalli

Uimahalli

puita ja pensaita

Alueelle ei tarvita enempaa taloja ettei keskustan alue mene liian tukkoon. Alue olisi hyva sdilyttaa avoimena.
Pitka puistomainen kavelytie tai lenkkitie olisi mainio ratkaisu.

Keskuspuisto sodikseen! Tallainen olisi hyva lisa pikkukylaan.

Ulkokuntosali ja puisto. Rakennuksia ei tarvita.

En stor fin dventyrslekpark for barn. En lite battre pulkabacke.

Monitoimitalo, jossa liikuntaa, yritystoimintaa ja asumista vuoropysakoinnin lisaksi.

Ei mitaan

Koirapuistoa

Koirapuistoa, tai aidattua koirametsaa

Kentille on tilaa lannemmassa, ei kannata sijoittaa niita keskustataajamaan (tehotonta maankaytt6a)
Tennisplan

Tenniskentta

Tenniskenttd, koirapuisto

puistoalue.

Ulkoilureitteja (kavely/juoksu)

kiipeilymahdollisuutta, nurmea, jolla tanssia. Latua.

tenniskentta, keinojaa talvisin

Laadukas leikkipuisto kaikenikaisille lapsille.
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Liite 2.

Mita toiveita sinulla on ulkoilureitin varrelle? Toivoisitko kenties penkkeja, istutuslaatikoita, puita ja pen-
saita tai jotain muuta?

Istutuslaatikoita ja yhteiséllisia oleskelualueita

Kaikkia edella mainittuja.

Vesiaihe, istuimia (ei vain tavallisia penkkeja, vaan jotain muuta missa voi istuskella), taidetta, eri puulajeja
Puita ja penkkeja kiitos

Puita, epdsuoraa ja suoraa valaistusta, penkkeja, pyorankorjausteline

Roskiksia. :) Ja ettei nykyisiin viheralueisiin rakennettaisi, silla ne viheralueet vanhoine puineen tekevat aluees-
ta kauniin ja viihtyisan ja ovat monien lintujen ja porridisten mieleen. Lisaksi viheralueet ovat usein kesadisin
viereisten talojen pihapeli, leijan lennatys tai ihan vaan istuskelu kaytossa, joten senkin puoleen niiden poista-
minen olisi harmillista.

Alue tulee suunnitella ennen kaikkea turvalliseksi. Valaistus, katvealueet, autolla/mopolla ajelu yms. Soderkul-
lan rauhattomuus on lisddntynyt 10 vuoden aikana rajusti, ja nyt uutta aluetta suunniteltaessa voidaan ainakin
kaavoituksen keinoin siihen vaikuttaa. Viihtyisa kaunis alue vetaa puoleensa asiallista kdyttajia jolloin lieveil-
midlle ei jaa tilaa. Istutus laatikot, kukat, valaistus toiveena (Porvoon lansirannan puisto esimerkiksi)

Olisi kiva kun ulkoilureitti olisi niin leved, etta siihen mahtuisi talvella rinnakkain hiihtolatu ja kavelypolku
Ulkoilureitin lahelle olisi tarkeaa sijoittaa koirankakka-roskiksia reilusti jotta jatokset kerattdisiin pois maasta ta-
ten paljon motivoituneemmin. Turvallista ja riittavaa valaistusta mika helpottaa myds myohemmin ilta-aikaan
liilkkumisen hyvalla valaistulla ulkoilureitilla. Puita ja pensaita olisi hyva sdilyttaa alueella jotta se olisi vehrea ja
kutsuva.

Vihreaa. Puita, pensaita.

Hyvaa nakyvyyttd, katveetonta turvallista kulkua, ei mitdadan hamarahommiin ja ilkivaltaan soveltuvia rakennel-
mia.

Puita

penkkeja istutuksia seka ulkokuntosali voisi olla ulkoilureitin varrella.

Mahdollisimman luonnonmukainen ymparisto ulkoilureitteineen. Koirapuisto alueelle olisi myos toivottaval
Buskar och bankar

Esimerkiksi leikkipuisto tai oleskelualue ja roskiksia.

Ei ainakaan istutuslaatikoita! Kauniita puita ja pensaita. Jonkun puun ymparille voi laittaa laudoitukset, joissa
mahdollisuus istua.

Voi olla penkkeja, istutuksia

Oleskelualueita, puita, lasten leikkipaikkoja

oleskelualueita, penkkeja ja vahan enemman roskiksia

Penkkeja, pensaita

Valaistut kdvelyreitit.

penkkeja, puita ja pensaita

Taasjarven uimarannan kaislikko on vallannut 10 vuodessa varmaan 1/2 hiekkarannan rantaviivasta. Kaislat
pitdisi ehdottomasti poistaa ja koko hiekka huoltaa/ tuoda uutta hiekkaa pari kasettia.

Taasjarven rannan kunnostus!!

Penkkeja, puita

Penkkeja, puita, pensaita ja oleskelualueita olisi hyva olla kulkureittien varrella. Riittavasti roska-astioita ja koi-
rankakkapusseja, jotta ihmiset pitaisivat huolta ympariston siisteydesta.

Ulkoilureitin ja ladun sdilyttaminen tarkeaa, lisaksi puistomainen ymparistd, vaikka koulun tontille rakenne-
taan. Ulkoilureitin varrelle ja puistoon toivoisin lisda puita ja pensaita seka istutuksia.

Penkkeja. Roskiksia. Kauniita istutuksia.

Valaistusta, ulkokuntoilulaitteita, taidetta, penkkeja, vesielementtia.

Allt detta och i samband med detta en rejal inomhusgymsal som invanarna i omradet kan hyra for fester/eve-
nemang och inomhusidrott.

Puita ja kukkia, paljon viheraluetta

Ketomaisia alueita polyttdjille, puita, hyva tunnelmallinen valaistus, sellainen mummojen penkkikeinu katok-
sella, taidetta

Penkkeja, roskiksia, vehreda kasvillisuutta

puita ja pensaita, ei pdytaryhmid, seudun nuoriso tarvelee jo nykyisetkin.

Penkkeja, viheralueita, roskiksia.
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Paljon puita ja pensaita ja hyonteisille tarkeita kedon kukkia. Voisiko Sipoossa olla oma kirsikkapuisto (esim.
Rusokirsikkaa), josta voisi tulla alueen nahtavyys?

Hiekkakavelyteita, puistomaisuutta, konserttien pitomahdollisuus

Istutuksia

Puita ja matalia kukkivia pensaita. Pari penkkia.

Puita pensaita ja pienia leikkipaikkoja.

Trad, buskar och blommor fér att 6ka mangden bin. Bankar och gavag som ar for gaende ocksa pa vintern.

En liten hundpark for sma respektive stora hundar.

Koirapuistot

Penkit varsinkin ikaihmisille. Faktaa sipoosta (eli SODERKULLASTA) johonkin tien viereen

Istutukset myrkyttomia, syotava puisto on mahtava idea, viinimarjapensaita, pensasmustikkaa, omenapuita,
luumupuita. Arboretum olisi upea. Ja koirankakkaroskiksia tiheassa. Ja talvella hyva pulkkamaki.
Istumapenkkeja, kauniita kivi ja viher/kukka-asetelmia puineen. Erityisesti koriste kirsikkapuut! Todella kauniita
Iapi vuoden ja etenkin kevaalla luo kauniin maiseman. kirsikkapuista myds jokin puisto jossa istuskelu penkke-
ja. Siistia puistoaluetta.

Bankar, trad, buskar

Belysning, ocksa langs friluftsleden som I6per runt Vastra Tastrask.

Puita: mantyja, koivuja, pihlajia, Vaahtera. Kotimaisia Puita, joita muutenkin kasvaa alueella.

Penkkeja

Mieluummin kauniita pensaita kuin hyotykasveja yleisille paikoille. Kaunis valaistus lisdisi viihtyisyytta ja turval-
lisuutta.

Ihania erilaisia kukkivia kukkia, pieni “/mehildisistutus” niittykukkia ym kauniita. Kirsikkapuita paljon jonnekin
kohtaan.

Penkkeja, juomapiste

Nurmialueita ja helppohoitoisia puita / pensaita. Istuma penkkeja. Ulkoilureittien ja asuntojen valiin tarpeeksi
tilaa asukkaille ja kavelijoille. Ettei tarvitse kotonaan istua verhot edessa.

Asumis viihtyvyys ja ulkoilualueiden viihtyvyys tarkeita asukkaille.

Paljon puita, pensaita, muutama penkki, suihkulahde.

Bankar och mycket planteringar. Gront av mindre trad och buskar, gdarna nyttovaxter. En gemensam lekplats
for husbolagen och odlingsbénkar for intresserade. Om Pleissin ska finnas kvar kan man ordna kurser i odling
dar och utnyttja omradet i det.

Viihtyisaa puistoa, jossa laajoja nurmikkoalueita ja istumapaikkoja. Kuvitelkaa Séderkullan Keskuspuisto.
Istutuslaatikot olisivat todella kiva ajatus johonkin kohtaan. My0s erilaiset pienet oleskelupaikat (penkit, aurin-
kotuolit jne.) voisivat lisata viihtyisyytta. Myos voisi olla mukavaa, jos puilla/istutuksilla/pensailla suojattaisiin
nakyvyytta ulkoilureitilta tuleviin asuintaloihin ja luotaisiin ulkoilureitista viherkeidasmaisempi.

Penkit olisivat tervetulleita.

Puistomainen alue oleiluun, penkkeja, suihkuldhde tai muu vesiaihe. Puita, niittyalue polyttdjille.

Penkkeja ja oleskelualueita, myds puut ja muut istutukset olisivat kivoja.

Mycket blommor for insekter, sa mycket gront som mojligt! Viktigt att komma ihag djuren och naturen som var
har fore oss. Soderkulla har vaxt sa otroligt fort och mycke pa 10-20 ar, hinner naturen med?

Puita & pensaita

Puita ja pensaita

Lamna skogarna och naturen.

Jag tycker inte att det ska byggas mer bostadshus, utan detta omrade borde utvecklas till en centralpark for
hela Séderkulla. Sibbo har proppat fullt Séderkulla med bostédder, utan att erbjuda en fungerande narmiljo
med rekreationsmajligheter i form av parker. Detta behovs valdigt mycket. Just nu upplever jag inte Séderkulla
som en “gron oas” 6verhuvudtaget. Jag hade béttre park- och rekreationsmgjligheter i Helsingfors centrum an
jag har idag. Det racker inte att Soderkulla ar omringat av skog och landsvdbygd, sa Soderkulla sjalv inte erbju-
der trivsel for sina invanare. Snalla, tank pa de nuvarande behoven fér invanarna istallet for att bara bygga fler
bostader.

New York Central Park, kaikki ideat siiita mita mahtuu. Sellaista aluetta missa voisi kavella ympari ja oleskella
ilman etta joutuu metsaan, kuntopolulle joka hiihtolatu talvella, lastenrattailla ei voi kdyttaa polkuja metsassa.
Bankar. Parkomrade med trad och buskar.

viheraluetta

Puita, pensaita, penkkeja, keinuja. Ei autotieta

Puisto jossa puita ja pensaita istutettuna. Lisaksi puistopenkkeja.

Lisaa viheraluetta. 13



talvikunnossapito, penkkeja, matalia istutuksia

Jag vill ha en frodig fin biodiversitetspark med mycket olika vaxter, integrerad dagvattenhantering, arboretum
for undervisningsandamal... fina perennplanteringar som Soderkulla kan bli kant for. Bankar invid dessa.
kaikkea vihreaa ja kukallista myos

Penkkeja olisi hyva

Lattillgangligheten till friluftsliv, springleder, skidleder etc far inte forsamras

Naita kaikkia + roskiksia koirankakalle

Kasvillisuutta ja oleskelualueita.

penkkeja, kukkaistutuksia, puita, pensaita, jne.

Puita, pensaita, mahdollisimman paljon luontoa

Mera gronomraden och dagis & svenska skolan ska tillbaka till sibbo. Problemen bara vuxit med nya skolcent-
ret. Droger och daligt beteende blivit ett stort problem tack vara sibbos utvecling i séderkulla omradet. Ni har
redan borjat bygga hoghus .. for sma lageneheter runt granitvagen..fortsatt forstora det av omradets frid dar...
sprid inte ute sociala problemen i gamal s6dis omraden

Puita enemman kuin pensaita, vanhat puut sdilyttaen. lmaston muutos, tuulitunnelit jne. ennakoiden kulkijat
tarvitsevat suojaa.

penkkeja, ja roskiksia, joita tyhjennetaan

Langs friluftsleden bankar, trad och buskar.
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Liite 3.

Miten kehittaisit Amiraalintietd Uuden Porvoontien ja Tasbyntien vélisella osuudella? Kaipaatko kadunvar-
teen esimerkiksi autopaikkoja, puurivistoa tai penkkeja? Kerro omin sanoin.

«  Penkkeja ja puita

«  Puitaja penkkeja

+  Rinteeseen louhittava parkkihalli jonne my&s esim. autonhuoltopalveluita ym

« autopaikkoja

« hyvanyt

« Istuttakaa metsa kaavoitettavalla alueelle.

«  Roskiksia varsinkin sinne hiekkatieosuudelle niin saisi koiran jatokset siivottua:) opintien parkkipaikan toivoi-
sin sdilyvan

«  Turvallinen, valaistu ja mietitty jalankulku lapsille, koulun sijainnin takia suuri maara lapsia ylittaa tien Soder-
kulla suunnasta. Alilulkutunnelin poistonhuono, on parasta mita alueella on.

+  Puurivisto ja penkit toisella puolella katua.

«  Autopaikkoja ja puurivisttja

+ Puita

«  Alue on mielestani hiukan riskialtis silla siina kulkee paivittdin paljon pienia koululaisia ja mielestani se on liian
hamara ja lilan kapea turvalliseen kulkemiseen. Myos ylikulkuosuudet ovat osittain vdahan hurjia. Tarkedad myos
ettd olisi tarpeeksi jatkossakin hidasteita ettei tielld padse ajamaan liian lujaa. Mielestani myos olisi jatkossa si-
joittaa kevyenliikenteen vdylat niin etteivat ne olisi suoraan mm rivitaloasuntojen vieressa mihin menee autoja
ja sielta tullaan autoilla pois koska ne voivat my0s aiheuttaa vaaratilanteita pikkulapsien kulkiessa alueella.

« Puita ja pensaita ei hiihtolatuja

« Hyvia ideoita kaikki! Autopaikat, puurivistot ja penkit

« Jos koulun parkkis katoaa, pysakointipaikkoja tarvitaan. Hyvat kavely- ja pyoratiet. Reilusti vihreda, puita.

«  Eikos tata tarkeampaa olisi paivittaa Soderkullan latukartta nykypdivaan? Esimerkiksi S6derkullan keskustan
ladut ovat aivan turhat siirtymat, jotka ammottavat tyhjyyttadn jatkuvasti. Nama siirtymat olisi tarkeda ottaa
yhteiskdyttoon mahdollisimman pian. Séderkulla ei ole enda 1980-luvulla, vaan nykymaisemassa kdvelytiet
ovat arvokkaita vaylia kotien, pulkkamdkien ja ulkoilun kannalta.

« Lindan edessa tarvitaan kadunvarteen pysakdintipaikkoja, muilta osin en nae erityista kehittamistarvetta.

«  Mahdollisimman turvallinen puistomainen kdvelytie

«  Breddavdgen en aning. Bankar och trad langs med vagen.

« Vahintaan toiselle puolelle leved kavelytie.

+ Puita

«  Kolmiot risteyksiin, puita

« Lindan kohdalle kadunvarsi paikkoja.

« Kadunvarteen penkkeja

«  muutama roskis enemman

«  Penkkeja ja puita

«  Parkkipaikkoja jotka suunniteltu jarkevasti, Sipoossa muutenkin on huonosti vierasparkkeja. Penkit olisi myds
kiva.

« bilplatser skulle vara bra.

« Ainakin kdvelytiet voisivat olla valaistuja, my0s se alue jossa nyt latu. Lastenlasten kanssa tuntuu hieman
vaaralliselta kulkea ihan autotien vieressad, autot eivat todellakaan aina noudata nopeuksia. Hidasteita voisi olla
enemman.

+  Riittavasti tilaa molemmin suuntaisille autokaistoille, joissa on huomioitu lumiset talvet ja katujen kaventumi-
nen lumen seurauksena. My0s puurivistd/ vihred ymparisto olisi plussaa.

«  Talviauraus kuntoon; nyt kavelytielld pystyy padsaantoisesti kavelemaan yksi henkild (ohittaminen ajoradan
kautta).

+  Roskiksia lisaa

+  puita ja penkkeja

«  Nuorisoa varten metallisia kestavia penkkeja pieniin istuskelutykelmiin, missa voisi olla jotain istutuksia. Sem-
moiseen paikkaan, ettd ovat "suojassa” mutta ettd siihen on kuitenkin nakyvyytta ja ettd paikan paasee ohitta-
maan turvallisesti.

«  Penkkeja
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Palvelutalo Lindan edustan pysakaointi tulisi jarjestaa siten, etta se ei vaaranna lilkennetta. Puistomainen ka-
tualue, jossa puut reunustavat tieta toiselta/molemmilta puolilta, olisi ihanteellinen. Joukkoliikenteen, kavelyn,
pyordilyn ja pysakoinnin huomioiminen. Talvisin ladun huomioiminen siten, etta kavelijat valitsisivat mielum-
min toisen reitin eivatka kulkisi ladulla.

Kasvillisuutta, esimerkiksi puita

Penkkeja ja istutuksia

Selkeda kadunvarsipysakointia. Opintien ja Amiraalintien risteysta isommaksi/leveammaksi lisddntyvan asuina-
lueen liikenteen helpottamiseksi. Osa liikenteesta ohjaus "hiihtostadion” Amiraalintien kautta.

Ifall ni tanker ta bort befintliga bilparkeringar sa maste dessa ersattas med fler platser.

Puita ja istutuksia

Hyvat paikoitusalueen, jotta myohemmin liikenneympyraa lahinna oleva parkkipaikka voidaan poistaa: jarje-
tonta esitella parkkipaikkaa kylan keskeisimmalle paikalla.

Kavelykatu tuntuu ajoittain hieman turvattomalta kun autotien ja kavelytien valissa ei ole mitaan. Naiden valis-
sa voisi olla vaikka viheraluetta.

Kun opintien puolellekin saadaan valaistu jalkakaytava, tieosuus on hyva.

Penkkeja, puurivistoa/mahd paljon vihreaa keskustaan - luonnonlaheisyys on soderkullan valtti ja menestys.
puurivistot/pensaita.. jalankulkijoille huolehdittaisiin myds ulkoilureitit talvisin, nyt ladut hoidetaan parhaiten
Voisi olla puistomaisempaa aluetta, missa esim jaatelokioski tuoleineen kesaisin. Kadunvarteen autopaikkoja.
Puita ja puistomaisia istutusalueita kaipaisin. Nurmen tilalle esim kunttaa tai ketomaisia alueita, joita ei tarvitsi-
si paljon hoitaa (vs. nurmikko)

Avoi viheralue penkkineen ja istutuksineen.

Puurivistdd, penkkeja ja autopaikkoja

Kaikkea juuri puita, penkkeja, eika saa missaan tapauksessa unohtaa autopaikkoja. Taalla ei parjaa ilman autoa,
sen verran kaukana palveluista asumme. Séderkullan palvelelut, kaupat ovat melkoisen surkeat. Onneksi on
tulossa Tokmanni ja Lidli vihdoin saatiin, kauan saikin odottaa!!

Istutuksia kaipaan. Puita ja pensaita.

Ei autopaikkoja taman kadun varrelle. Puurivistd sdilyttamaan metsamaisyytta, jota nyt tuhotaan.

Puurivistoja ja kevyen liikenteen huomiointia. Lilkkennemaarat ovat jo nyt hurjia ja jalkakaytavalla (joka ei ole
erotettu tiesta kanttaria suuremmin) menee paljon lapsia. Tasbyntiellda kauttaaltaan ajetaan todella kovaa ja on
vain ajan kysymys kunnes kay todella pahasti. Ongelma ei rajoitu vain kaava-alueelle. Alikulun poistaminen on
jarjeton toimenpide ja toivottavasti se perutaan. En ole ennen kuullut kunnasta joka haluaa ehdoin tahdoin
heikentaa esimerkiksi koulumatkojen turvallisuutta. Tieosuuden rajoitus saa olla korkeintaan 30km/h ja kaven-
nuksia/hidasteita taytyy olla kaahauksen hillitsemiseksi.

Trad/6vrig vaxtlighet eller annat som gor omradet mer estetiskt och [ampligt for barnfamiljer

Autopaikkoja enemman. Varsinkin Lindan kohdalle, useat jattaa nyt autonsa tienvarteen.

Aitopaikkoja on nykyiselldan lilan vahan. Niita siis!

Koirankakkaroskiksia tarpeeksi tihedssa. Levinneet lupiinit kuriin.

Puut/viher istutuksia.

Trad, absolut. Rondellen har fel lutning, det borde dtgdrdas. Inga p-platser har.

Jotain parannusta vaistamisvelvollisuuden ymmartamiseen autoilijoille. Nyt monet ajavat Amiraalintietd, kuin
siind olisi etuajo-oikeus ja vauhdit on kovia.

Puurivisto ja penkkeja

Jos alueelle tulee runsaasti uusia taloja, riittavasta maarasta pysakointipaikkoja on pidettava huolta.

Penkit vahintaankin olisi kiva

alikulkua ei saa poistaa!

Jalankulkijoiden osuutta voisi muuttaa puistomaisemmaksi, vahan kuin Jarvenpaan rantapuisto. Vahan nahta-
vaa. Ei muuten vaadi ihmeitd, saastetaan tassa rahaa.

Penkit

Tilaa lumelle talvisin

Mielestani riittdva mika nyt on vain toisella puolella. Ei ole ruuhkaa ollut pyorailijdiden ja jalankulkien suhteen
nytkaan. Rahan haaskausta.

Puurivisto ja penkit. Alikulkua en poistaisi, sen kautta oppilaat paasevat turvassa kouluun eika olisi kulkua niin
paljon suojateilld, jolloin autoliikennekin vetaisi paremmin.

Tieta ymparoivat viheralueet ja puustot pitaisi jattaa ennalleen eika koskea niihin ollenkaan! Varsinkin tien ita-
puolella oleva (Mantykaaren kukkulan juurella) pikkumetsikko kuuluu olennaisena osana Mantykaareen eika
siihen pitaisi koskea ollenkaan.

No eihan puita voi olla ikina liikaa. Alkaa kaatako vanhoja.
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Ei autopaikkoja, vaan ihmisille toimivaa tilaa ja estetiikkaa: penkkeja, istutuksia ja etenkin valaistus kunnollisek-
Si.

Sopivin valein olevat penkit voisivat auttaa iakkaiden/huonommin liikkkuvien mahdollisuuksia kavella tien vart-
ta. Autopaikkoja alueella ei varmaan koskaan voi olla liikaa, joten my&s autopaikkoja.

Puurivistot ja penkit olisivat hyva idea.

Puita voisi istuttaa kadunvarteen. Autopaikoille tuskin tarvetta kun ei siella ole palveluitakaan.

Huvudsaken att barnen kan ga sakert over vagen till deras nya svenska skola

Puurivisto. Lyhytaikaisia parkkipaikkoja, uuteen rakennukseen tulossa R-kioski ja terveysasema.

Autopaikkoja seka puurivisto.

Puita,

Sa manga trad och buskar som majligt. Bankar ocksa. Kanske en rad med "niittykukkia” fér bin och andra insek-
ter!

Alueella asuu kohtalaisen paljon iakkaita ihmisid, joten muutama penkki olisi paikallaan, tien varteen vi

oisi istuttaa matalakasvuisia pensaita, jotka eivat aiheuta nakyvyyshaittoja mliikenteelle.

Bilplatser

Puita

Puurivisto

Puita ja nurmikkoa

Puita, kukkia ja viheralueita

Lamna skogen. Bygg till dagis.

katupuita

Soderkullan keskustaan tarvitaan parkkipaikkoja lahelle tie 170, jotta julkisilla voi liikkua t6ihin, mutta ostokset
tehda omasss kunnassa (eurot jaa Sipooseen ja palvelut pysyvat). Sellaiset toiminnat (esim urheilulajit) jotka
kiinnostaa koululaisia ja pelvelevat koulun lilkunnanopetusta tulisi keskittaa kampuksen alueelle. Opintien
alueella voisi palvella muita kuntalaisia puistomaisella alueella, jossa lapsiperheet, ulkollijat, vanhukset voisivat
ulkoilla.

Amiralsvagen ar en led for skolbarn och bor géras trygg med tanke pa deras skolvag. Tunneln vid skidstadion
borde battre integreras med cykelvagen fran Hansas.

Autopaikkoja

Autopaikkoja

Parkkipaikkoja.

amiraalintien ymparys pitaa jattaa rauhaan

Tie on hyva sellaisenaan ja kaunis koska tieta ymparoi puusto pohjoisosassa. Eteldadanpain pitdisi saada saman-
lainen ymparys tien molemminpuolin.

itdinen puoli ennallaan, lantinen puoli lisaa viherkasvustoa.

En kehittdisi Amiraalintietd muuten kuin lisaamalla viheraluetta ymparille myos eteldosaan.

penkkeja, kauniita pensaita

Gronstrak mellan bil- och gdng/cykelvagen, kdnns farligt nar trottoaren ar invid bilvagen.

Lindaa vastapaata tien toiselle puolelle vinopysakdintia. Puistokaista on kapea, eli siind ei ole viihtyisaa oleskel-
la, se toisi paljon lisaa pysakointipaikkoja viematta toisaalla jotakin arvokasta aluetta.

Penkkeja

penkit

Palvelutalo Linda lll:n rakentaminen olisi tarkeaa.

Autojen pysakointipaikkoja tarvitaan talla alueella lisaa. Talla hetkelld on aivan liilan vahan yleisessa kaytossa
olevia autojen pysakointipaikkoja.

Kasvillisuutta ja penkkeja

Autopaikkoja

Tien profiilia olisi hyva muuttaa eli nostaa. Tie laskee aika vahvasti ja on liukkaalla kelilld monesti haasteellinen
esim busseille ja muille raskaskalustolle.

Korsningen till Ldrdomsvagen dr farlig pa vintern, pga halka vid 6vergdngsstallet vid busshallplatsen.
Viihtyisia taukopenkkeja

Puurivistda ja penkkeja seka myos autopaikkoja. Nykyinen Lindan edustalla tapahtuva tienvarren pysakaointi
vaarallista.

en mitenkaan, on hyva noin.

luonnollisuutta, leveaa ulkoilu/kavelyreittia. Ei autopaikkoja, nama mieluusti vain asuintalojen valittomaan
laheisyyteen omille alueilleen.

Kadunvarsille koriste puu istutuksia esim kirsikkapuu
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Autopaikkoja ja istuinpenkkeja

Miettisin valaistusta ja voidaanko olla myd6s ilman tai suunnata tarkoin tehda liiketunnistimilla. Saatamme
menettaa tahtitaivaan.

ylikulku jalankulkijoille Amiraalintien yli ita-lansi kavelytielle + penkkeja vanhemman vaeston ulkoilun tukemi-
seksi. puistomaisemaa ja parkkipaikkoja.

Yhdistetty jkpp on kapea ja siita puuttuu erotusalue. Kapealla vaylalla liikkuminen jalan tai pyoralla tuntuu
turvattomalta. Maki on jyrkka, joten jkpp pitdaa tehda nykyista leveammaksi.

Amiraalintiella on my6s kuivatusongelmia Lindan ja Opintien valisella osuudella. Ritilakaivot eivat veda ja vesi
jaa seisomaan reunakiven viereen. Latakkdon ajavat autot roiskivat vedet jkpp:lle.

Palvelutalo Lindan kohdalla Keskustien kohdalla on kaksi suojatieta,mika hankaloittaa kiertoliittyman toimi-
vuutta. Keskustien pohjoispuolinen suojatie on poistettava ja uusi suojatie sijoitettava riittavan kauas kiertoliit-
tymasta. Keskustielle voisi lisata karkikolmion, joka selkeyttaisi liilkennejarjestelyiden toimivuutta.

Daér far gdrna vara gront och lummigt, friluftsled som fortsatter. Det behovs parkeringsplatser ocksa pa Lar-
domsvagen, bra om den stora parkeringsplatsen halls kvar. Ocksa vid hdlsocentralen och Linda-huset kunde
det finnas lite fler bilplatser.
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S26 Opintien asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavillad 23.12.2022 -
3.2.2023

S26 Detaljplaneandring for Lirdomsvéagen
Programmet for deltagande och bedémning framlagt
23.12.2022 - 3.2.2023

Vastineraportti
Bemdtanderapport

Opintien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kunnan kirjaamoon kolme
mielipidetta. Mielipiteet on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia
liitteitd. Vastineita on sijoitettu tekstin lomaan helpottamaan lukemista.

Om Program for deltagande och bedémning inlamnades tre asikter till kommunens
registratur. Asikterna har skrivits in i rapporten i sin helhet, men utan eventuella bilagor.
Bemdtanden placerats inuti texten for att underldtta lasningen.

1. Servicehusstiftelsen i Sibbo, Sipoon Palvelutalosaitio

| kompendiet for det uppdaterade programmet for deltagandet och bedémning (PDB)
av 526 Detaljplanedndring for Lardomsvagen, sidan 17, stycke 1 pa svenska och finska
star att de centralaste konsekvenserna som beddéms i det har arbetet ar konsekvenserna
for manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo, servicenatet, trafiken, tatortsbilden
och gronomradena. Servicehusstiftelsen i Sibbos styrelse dnskar framfora foljande
synpunkter enligt dessa mal for konsekvensbeddmning av detaljplanen i detta skede.

e Servicehuset Linda ar pa Amiralsvagens Ostra sida, inte pa vastra, sdésom det star i
kompendiet for det uppdaterade programmet for deltagandet och bedémning
(PDB) av S26 Detaljplanedndring for Lardomsvagen, sidan 4, stycke 1 rad 8 pa
svenska och finska.

BEMOTANDE: Planen for deltagande och bedémning korrigeras s3 att servicehuset
ligger pd den Ostra sidan av Amiralsvdgen och inte dess vdstra sida. Det ar fraga om
ett skrivfel som oavsiktligen ldmnats i planen.

e  Servicehusstiftelsen i Sibbo har for avsikt att bygga Servicehuset Linda Ill invid
Servicehuset Linda | och Servicehuset Linda Il pa tomten fér Amiralsvagen 6.
Servicehuset Linda Ill kan i praktiken svarligen byggas, da tomten ar ratt inklamd.
Det kommer att krdvas noggrann planering infér byggnadsskedet dven pa Sibbo



kommuns tomt pa norra sidan av Servicehuset Linda, bland annat da det galler
logistik och materialtransport, servicekdrning med mera. Eftersom den norra sidan
av Servicehuset Linda ligger mot en bergvagg pa Sibbo kommuns sida kan det bli
aktuellt med sprangning. Servicehusstiftelsen i Sibbo forvantar sig mer 6msesidig
kommunikation och planering mellan stiftelsen och Sibbo kommun allt eftersom
planerna fortskrider.

BEMOTANDE: Utkastet till detaljplanen mdjliggdr utbyggandet med anknytning
till det befintliga Servicehuset Linda I. Byggandet av en extra flygel planeras i
samarbete med kommunen och Servicehusstiftelsen i Sibbo, och férhandlingar om
byggandet fors alltid vid behov med Servicehusstiftelsen.

Det planeras cykelvdgar pa bada sidorna av Amiralsvagen. Inverkar detta pa
bilparkeringsplatserna? For ndrvarande har bilparkeringsplatser med Sibbo
fullmaktiges godkdannande byggts pa motsatta, vastra, sidan mitt emot
Servicehuset Linda | pa Amiralsvdagen och bilparkeringsplatserna ér hela tiden i flitig
anvandning.

For ndrvarande ar det svart att finna bilparkeringsplatser i centrum av Séderkulla
och i synnerhet norr om Nya Borgavdgen och i synnerhet om bilparkeringen invid
Lardomsvagen kommer att tas bort. Flera parkeringsplatser behdver planeras och
byggas i Soderkulla centrum.

BEMOTANDE: Detaljplanen mdjliggdr placering av gatuparkering lings med
Amiralsvagen. Jamfort med nuldget 6kar antalet allmanna parkeringsplatser ldngs
med Amiralsvdgen. Ldrdomsvadgens parkeringsomrade har varit i mindre
anvandning efter att skolverksamheten flyttades fran omradet, och det ar
nodvéndigt att placera parkeringsplatserna narmare Soderkulla centrum. De
beaktas i detaljplanen for Soderkulla centrum (S17C).

Omrddet som reserverats till Amiralsvagens parkeringsomrade har dimensionerats
sd att gatuparkering samt bredare och tryggare gang- och cykelvdgar kan placeras
pa bdda sidorna om gatan. Avsikten dr att den avskilda cykelvdagen placeras pa
Amiralsvdgens Ostra sida. Avskiljandet av gang och cykling till sina egna filer ger
trygghet bade till fotgdngarna och cyklisterna genom att minska risken for kollision.

De offentliga kommunikationsmedlen ar inte tillrdckliga och en noggrannare och
mer andamalsenlig infrastrukturplanering av behovet av mer offentliga
kommunikationsmedel ar definitivt av stor betydelse inom en nara framtid.

BEMOTANDE: Under utarbetandet av detaljplanen gor vi titt samarbetet med
Servicehusstiftelsen. Byggandet av det nya servicehuset forutsétter forutom
véxelverkan av en normal plan ocksa mer precis 6verenskommelse om detaljer.

Det behdvs gronomraden i det detaljplanerade omradet for att invanarna ska trivas
och kunna rora sig ute. Gronomradena kan gdrna ha bankar och
utekonditionsapparater och annan omradesplanering med utrustning for alla
aldrar.

BEMOTANDE: Det nuvarande parkomrddet och dess friluftsleder pd
planeringsomradet bevaras och utveckias. | samband med den kommunaltekniska
oversiktsplanen utarbetas en parkplan till omradet i planens forslagsskede.
Tradbestand, planteringar, dagvattenmotiv och sittplatser ar pa kommande till



parkomradet. | omradet mdjliggors dven smdskalig idrottsverksamhet. | planen
fattas inte beslut om idrottsverksamheten.

e Servicehusstiftelsen i Sibbo anser att stangningen av tunneln fran oster till vaster
under Amiralsvagen 4 — 6 ar bra.

e Detdr viktigt att kunna rora sig tryggt i omrddet och till fots na olika omraden.
Amiralsvagen ska kunna korsas tryggt pa vagavsnittet mellan Nya Borgdvagen och
Lardomsvagen. For ndrvarande saknas Overgangsplatser exempelvis i samband
med Servicehuset Linda. Om tunneln avlagsnas sa frantas fotgangare aven en trygg
forflyttning mellan dstra och vastra sidan av Amiralsvagen vid detta vagavsnitt.

BEMOTANDE: Detaljplanen tar inte stéllning till stingningen av tunneln vid
Servicehuset Linda som gar under Amiralsvdgen. Det fattas beslut om den
eventuella stangningen av tunneln i samband med den noggrannare
gatuplaneringen. Planen mdjliggor ett tryggt overgangsstille pd Amiralsvéagen vid
Centrumvdgen. | samband med planen och den noggrannare gatuplaneringen
undersoks dven andra stéllen for en skyddsvdg mellan Lardomsvégen och
Centrumvdgen pd Amiralsvagen.

As Oy Solglantan

Taloyhtiomme piti 26.1.2023 keskustelutilaisuuden koskien Opintie S26
kaavaluonnosta. Osallistujia oli 10. Seuraavat mielipiteet kaavaluonnoksesta
padtettiin tuoda kaavoittajan tiedoksi:

e Lumenldjitys on jo nyt haasteellista; taloyhti® on rinteessd, missa yhdystiet ovat
kapeita jyrkkia polkuja ja iso osa tontista on tykoneille mahdoton. Alue kadun
padssa on ainoa iso ldjitysalue. (kuva 1).

e Ankkurinvarren paa on vierasparkkikdytossa. Tie on liian kapea vierasautojen
pitdmiseen tien varressa; olemme saaneet roskien kerdysyhtiolta valituksia, etta
roskakatokselle ei paase isolla tyhjennysautolla.

e Ankkurinvarren paa on siirtolavakaytdssa 2 krt/v, ainoa paikka tontillamme, mihin sen
saa tuotua.

VASTINE: Kunta vastaa lumen auraamisesta katualueilla, ja lumenldjitys tapahtuu
kunnan yleisilla- ja katualueilla. Yksityisilla tonteilla lumen ldfityksestd vastaa tontin
omistaja. Kyseessd oleva katualue on kapea, ja sen leventdminen tarkoittaisi, ettd
kadun varren yksityisista tonteista olisi lunastettava osa kunnan katualueeksi.
Rakennukset ovat hyvin ldhelld tietd, joten tdmd olisi haasteellista. Opintien
asemakaavaluonnos sdilyttad katualueen entiselladn, mutta mahdollistaa taloyhtion
lunastaa siitd osan itselleen.

e Alueen rauhattomaksi tuleminen, jatke halkaisee tontin ikdvasti kahtia ja tuo
lapikulkua.

o Jatke on yksinkertaisesti turha. Se olisi yksi yllapidettava vayla kunnalle lisaa, vaikka
uusille tonteille on luonteva paasy Amiraalintieltd seka olemassaolevat vaylat alas
viheralueelle. Jatke tekee maastoltaan ja asettelultaan haastavasta viela
haastavamman, se vaikuttaa ahtaan alueen kaytettavyyteen. Taman nakee selvasti
kaymalla paikan paalla.



VASTINE: Voimassa olevassa asemakaavassa on tonttien vdlista kulkeva kdvely- ja
pyordilytie, mutta Opintien kaavaluonnoksesta se on poistettu. Kohta on kapea, eikd
siftd ole valttdmatonta olla lapikulkua. Alueen kidvelyreittiverkosto toimii hyvin myos
flman sita.

o Viereisille tonteille toivotaan pientaloasumista.
VASTINE: Viereiselle tontille on osoitettu pientaloasumista asemakaavaluonnoksessa.

o Toivomme yhtiomme alapuolella oleva sorakentta tulisi talvella luistelutarkoitukseen
ja kesalla tapahtumien jarjestelyyn ja eri urheilumuotojen harrastajille.

e Toivomme, etta viereen ei tulisi korkeita kerrostaloja, vaan yleisilme sdilyisi ja
visuaaliselta suunnitelultaan laadukkaita rivi/omakotitaloja suunniteltaisiin viereen.

e Kerrostaloihin toivotaan omistusasumista ja kerrosnelididen pysymista maltillisena
(talojen korkeus)

VASTINE: Opintien suunnittelualueelle on nykyisen hiekkakentdn paikalle osoitettu
rivitalokortteli. Aluetta on tarpeen tiivistadd, ja kohta sopii sijaintinsa, ja nykyisen
infrastruktuurin vuoksi hyvin tdydennysrakentamiseen. Alue on A-aluetta, eli
taajamatoimintojen aluetta Sipoon yleiskaavassa. Kaavaluonnokseen osoitettu
rivitalokortteli on kaksikerroksista rivitaloa, eikd esimerkiksi varfosta ylempana
rinteessd olevia pari- ja omakotitaloja.

Puistoalueella sdilytetddn nykyinen pienempi hiekkakenttd, jota voi yhd kayttdd
luisteluun talvella. Tapahtumien jdrjestaminen pyritddn mahdollistamaan uudella
torilla Soderkullan keskustan asemakaavassa, joka on tulossa tyén alle Idhivuosina.

3. Mielipide C
Soéderkullan kehittamista alueen vahvuuksiin nojaten

Perehdyttaessa tarkemmin S26 asemakaavan tavoitteisiin, heraa vaistamatta tiettyja
huolia. Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet sisaltavat paljon muodikkaita ilmaisuja
kuten monipuolinen asuntotuotanto, vahahiilinen ja resurssitehokas yhdyskuntakehitys.
Naissa tavoitteissa onkin paljon jarkea jos kehitetdan kaupunkia. Sipoosta l16ytyy
kuitenkin esimerkkeja huonosti suunnitellun asuntotehtailun seurauksista. Yksi
positiivinen kulma asemakaavassa heratti kuitenkin kipindn ja toivon vield paremmasta
asuinymparistosta: "tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista”.

Sipoon erityispiirre on maaseutumaisuus. Séderkulla on yksi taajamista. Syrjdinen
taajama ei taivu kaupungiksi asuntotehtailua kiihdyttamalla, vaan kaupunkimaisuus
edellyttaa asukkailleen kaupungin palvelut. Kaupungeissa on paljon ihmisia, mutta
jokaiselle I16ytyy jotakin. On tyOpaikkoja, harrastusmahdollisuuksia ja ravintoloita
laidasta laitaan. Tiiviin kaupunkiympariston etuna on, etta asukkaat paasevat
purkautumaan asunnoistansa kaupungille kavellen, pyoralla tai katevasti
joukkoliikennetta hyddyntden. Toihin paadsee vaivattomasti ilman omaa autoa. Kaupunki
on kaupunkilaisen olohuoneen jatke.



Soderkullaa ymparoivat lahinna rakentamiseen ja puutarhanhoitoon erikoistuneet
palvelut. Keskella peltoja, tunnin bussimatkan padssa Helsingin keskustasta ei ole
kaupunkimaista asumista. Tama voidaan kuitenkin laskea Soderkullan vahvuudeksi
olemalla houkutteleva vaihtoehto rauhallista pientaloasumista kaipaavalle.

Suunnittelussa olisi syytd huomioida alueen vahvuudet ja korostaa niita.
Lahtokohtaisesti asukkaiden olisi hyva haluta Soderkullaan sen erityispiirteiden vuoksi,
ei siksi, ettei ole varaa asua lahempana Helsingin keskustaa. Autolla liikkkuminen on
keskitssa Sipoossa. Esimerkiksi kaikki "Soderkullan alueen" lounasravintolat (Portside
trattoria, Ravintola Tila, Leipomo Keidas, Kalkkiranta, Gumbostrand) ovat reippaan
automatkan paassa, poislukien pari pikaruokalaa/pizzeriaa. Joensuuntilan
aktiviteetteihinkdan ei paase turvallisesti kavellen, mutta autolla tai veneelld sitakin
paremmin. Frsibeegolf-radoille tullaan kaukaakin. Sipoo on harvaan rakennettu
maatalouskunta, jonka miljoo, erityispiirteet ja palvelut aukeavat autoilijalle.
Tyopaikkoja Séderkullassa ei kdytanndssa katsoen ole, vaan toissa kdydaan muualla.

Autottomuuden ihanteen ymparille syntyy helposti eriarvoistava ja passivoiva ilmapiiri.
Vaikka kaikki bussivuorot tuplattaisiin, ei Helsinki tule yhtaan sen [lahemmaksi. Nuoriso
on jumissa peltojen keskellad vailla mitadn tekemista. Kun kotoa purkaudutaan ulos,
paadytaan talojen valisille kadulle. R-kioskin edessa tai marketin tuulikaapissa voi notkua
hetken, mutta minnekaan ei paase. Tapahtuu jengiytymistd, mika johtaa ilkivaltaan ja
hairiokayttaytymiseen. Alueen arvostus ja kiinteistojen arvo laskee. Syntyy
ongelmaldhié. Autoilu on joka tapauksessa muutoksen alla ja ymparistdystavallisemmat
sahkoautot ovat pian kaikilla. Autoilun hankaloittaminen kaavoituksen keinoin ei ole
enaa olennaista ympadriston kannalta.

VASTINE: Asemakaavoituksella varmistetaan liikenneyhteyksien toimivuus, ja
kehitetddn kaikkia liikkumismuotofa. Asemakaava pyrkii parantamaan etenkin julkisen
litkenteen kdytén mahdollisuuksia, osoittamalla asumista ldhelle julkisen liikenteen
reittejd. Myos lyhyet etdisyydet palveluihin vahentavét henkiléauton kdyttamisen
tarvetta. Henkilbautoliikenne suunnitellaan turvalliseksi, ja autopaikoitus on mitoitettu
Sipoon pysdkointilinjausten mukaisesti. Turvallista liikkumista kdvellen ja polkupyorélld
parannetaan Opintien asemakaavalla varaamalla niille enemmadn tilaa Amiraalintien
molemmin puolin. Sipoossa suurin osa vdestostd omistaa henkiléauton, eika
autoliikennettd hankaloiteta kaavoituksella. Sen sijaan kannustetaan muiden
liikkumismuotojen kdyttoon.

Opintien asemakaava turvaa nuorisotila Pleissin toiminnan jatkumisen alueella.
Asemakaavalla halutaan mahdollistaa nuorille oleskelupaikka hyvélld sijainnilla lahelld
Séderkullan keskustaa. Suunnittelualueella sdilytetdan ja kehitetdan julkista katutilaa ja
puistoa, jotka ovat vapaasti kaikkien kdytettavissa.

Keskitytaan postiiviseen. Houkutellaan alueen asukkaiksi ndita seutumme erikoispiirteita
arvostavia ihmisia. Perheitd, jotka viihtyvat kodeissaan, tykkaavat ulkoilla, nikkaroida,
puuhailla puutarhoissaan ja kayttaa naihin toimiin lahialueelta |6ytyvia palveluita.
Kaavoitetaan aluetta siten, etta kaikilla asukkailla olisi omat pihat joiden parissa viettaa
aikaansa. Jokaista asuntoa kohden |6ytyisi riittavasti parkkipaikkoja. Kohtuuhintaista
pientaloasumista maaseudun rauhassa. Tehdaan Séderkullasta ja Sipoosta alue, jonne
ihmiset haluavat muuttaa ja maksaa veronsa! Valjemmin, mutta laadukkaammin.

VASTINE: Opintien asemakaava vahvistaa osaltaan S6derkullan vetovoimaa, silld alueen
vdesténkasvu myds mahdollistaa kattavampaa palvelutarjontaa. Opintien



asemakaavalla kaavoitetaan korkealaatuista asumista erinomaiselle paikalle lghelle
Séderkullan keskustaa. Uusien rakennusten ulkoasu ja mittakaava sovitetaan
Séderkullan taajamakuvaan. Séderkullan keskustan tiivistdminen ja katutilan ja
puistoalueen kehittdminen parantaa keskustan viihtyisyyttd. Asemakaavaan
suunnitellaan taideprosenttiperiaatetta, jossa tontinluovutusehtojen yhteydessa
peritdén taideprosentti jonka tuottamat tulot kdytetdan taiteen integroimiseksi
rakennuksiin ja/tai julkiseen tilaan. Periaate tarkentuu asemakaavan ehdotusvaiheeseen.

Opintien asemakaavaluonnoksessa on osoitettu useita rivitalokortteleita, joissa
Jokaisella on oma piha. Rivitalot ovat kaksikerroksisia, ja ne on mitoitettu sopivaksi
Soderkullan Keskustakujan nelikerroksisten kerrostalojen ja Opintien pohjoispuolen
yksikerroksisten rivitalojen valiin. Alueella on myods yksi kerrostalokortteli, johon
sifoitetaan liiketilaa ensimmadiseen kerrokseen. Kerrostalo sijoittuu vilkkaalle paikalle
Amiraalintien varteen. Alue on C-aluetta, eli keskusta-aluetta Sipoon yleiskaavassa. Sen
kerroskorkeus on sama kuin viereisten Keskustakujan kerrostalojen. Ensimmadisessd
kerroksessa sijaitsevat liiketilat elavoittdvat Amiraalintien katualuetta.
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