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Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké Toni Sepperi, toni.sepperi@sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut kiinteiston K548T2 753-419-0004-1835
myynnistd Marvea Oy:lle. Kiinteist6 sijaitsee Pahkinalehdon asemakaava-
alueella ja se on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalorakentamiseen
asemakaavamerkinnalla AK-1. Tontin K548T2 pinta-ala on 4373
nelidmetrid ja tontille on osoitettu kahdelle kerrostalolle rakennusoikeutta
yhteensa 3 600 kerrosnelidmetria.

Marvea Oy on suomalainen asuntorakentamiseen erikoistunut yritys, joka
rakentaa rivi-, luhti- ja kerrostaloja niin omistus- kuin vuokrakodeiksi.
Marvea Oy aikoo rakentaa tontille Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (ARA) tukemaa asumisoikeusasuntotuotantoa (ASO).
ASO-tuotanto on luonteeltaan omistusasumista muistuttavaa
asuntotuotantoa.

Marvea Oy esittaa huoneistotyyppijakauman (yhden rakennuksen osalta)
seuraavasti:

e 2h+k (43 m2), 5 kpl,
e 3h+k (59,5 m?), 5 kpl,
e 3h+k (71,5 m?), 4 kpl,
e 4h+k (79 m?), 4 kpl,
e 4h+k (85 m?), 5 kpl.

Tontin K548T2 kauppahinta on voimsasa olevan tonttien
vy6hykehinnoittelun mukaan 220 euroa kerrosneliometrilta, eli 792 000
euroa. Tontti sijaitsee ARA:n enimmaishintavydhykkeella 11, jonka hinta
kerrostalotontille on 130 euroa kerrosnelidmetriltd. Tontin K548T2 ARA:n
enimmaistonttihinta on 468 000 euroa. Liséksi veloitetaan tontin
lohkomiskustannuksina 1 090 euroa.

Operatiivinen johtaja / Operativ direktor Lari Sirén

Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta myy
Marvea Oy:lle tai perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun tontin K548T2
753-419-0004-1835 kauppahinnalla 468 000,00 euroa. Tontille toteutetaan
asumisoikeusasuntoja.

Mikali asumisoikeusasunnoille varatuille tonteille rakennetaan
vapaarahoitteista asuntotuotantoa, ostaja on velvollinen maksamaan
kunnalle markkinahinnan ja ARA:n enimmaistonttihinnan valisen
erotuksen. Valtuutetaan tonttipaallikkoé paattamaan tonttien
asuntotuotantomuodon vaihtamisesta.

Lisaksi veloitetaan tontin lohkomiskustannuksina 1 090 euroa.

Tontin K648T2 varausmaksu (5 % kauppahinnasta) on maksettava yhden



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

kuukauden kuluessa ARA:n lainavarauksesta ja kauppahinta on
maksettava yhden kuukauden kuluessa ARA:n osapaatoksesta, kuitenkin
viimeistdan 30.6.2024. Muussa tapauksessa tdma paatds raukeaa.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
saljer tomt K548T2 753-419-0004-1835 till Marvea Oy eller under bildning
varande bostadsbolags rakning till kdp pris 468 000,00 euro.
Bostadsrattsbostader kommer att bygga pa tomten.

Om den frifinansierade bostadsproduktionen byggs pa tomter som ar
reserverad for bostadsrattsbostader ar kdparen skyldig att betala
kommunen skillnaden mellan marknadspriset och ARA:s hégsta tomtpris.
Befullmaktigas tomtchefen att besluta om andring av formen for
bostadsproduktion av tomterna.

Kdparen debiteras ocksa styckningskostnader 1 090 euro.
Reserveringsavgiften (5 % av férsaljningspris) maste betalas inom en
manad efter ARA:s lanreservation och kdpebrevet maste undertecknas
inom en manad efter ARA:s delbeslut, dock senast den 30.6.2024. | annat
fall forfaller detta beslut.

Tomtchef, markanvandningsingenjér och markanvandningsexpert, tva
tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna képebrevet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Kartta myytavasta tontista
Liite Bilaga 2 - Alustava suunnitelma



