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Viite: N48A Laaksosuontien itapuolen asemakaava, vaihe 1, luonnos

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Laaksosuontien itdpuolen 1. vaiheen asemakaavaluonnosta

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutustunut N48A Laaksosuontien itdpuolen
1. vaiheen asemakaavaluonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaisena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

N48A Laaksosuontien itapuolen asemakaava, vaihe 1, luonnos

KAAVARAKENNE (-KARTTA)

Rakennusalat on kartalla osoitettu ohjeellisina. Mikali kaavoittaja haluaa ohjata
rakennusten sijoittumista tonteilla, on rakennusalat osoitettava sitovilla merkin-
noilla. Ohjeellisilla merkinnailla ei ole ohjausvaikutusta valttamatta ollenkaan -
ainakaan rakennusvalvonta ei voi edellyttaa niilla tavoiteltua kaavarakennetta
ja/tai katukuvaa. Lisdksi kartan ja merkintdjen valilla on ristiriitaisuuksia ohjeelli-
suuden ja sitovuuden valilla.

Talousrakennusten sijoittamismahdollisuudet jaavat kartalla epaselviksi - voi-
siko niiden osalta sijoittumismahdollisuuksia selventaa?

Korttelin 15001 alueella: mihin saa rakentaa ja minkalaisia rakennuksia? Raken-
nusvalvonnan tulkintaa helpottaisivat sitovat rakennusalamerkinnat kaavalla
tavoitellusta rakenteesta. Rakennusalan merkinndssa on lisaksi syyta kayttaa
"vakasta”, joka osoittaa kummalla puolella osa-alueen viivaa rakentaminen on
mahdollista.

Korttelissa 5002 olisi kaakkoisrajalle toivottavaa osoittaa vahintaan kapea istu-
tettava alueen osa vanhan ja uuden rakentamisen valille: tama auttaa yksityisyy-
den rakentamisessa.
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Tonttikadulta puuttuu nimi: katualueiden nimeaminen on mm. pelastustoimen
kannalta aarimmaisen tarkeaa.

MERKINNAT JA -MAARAYKSET

Maaraysten mukaan rakennusten padasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla
puuta - tarkoitetaanko tassa kuitenkin julkisivumateriaalia?

Maarayksen mukaan koko alueella “Rakentaminen on sovitettava ymparis-
toonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen jarjestelyjen osalta.
Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia.” Ra-
kennusvalvonta toivoo yksiloidympaa maardysta — tai selkeampaa sanamuotoa
tavoitellusta ymparistokuvasta.

Alueellinen hulevesisuunnitelma on kaavaselostuksen mukaan tulossa vasta
toisen vaiheen kaavoituksen yhteydessa. Rakennusvalvonnan mahdollisuudet
vaatia hulevesisuunnittelua rajautuvat ko. kaavan maaraykseen. Rakennusval-
vonta toivoo, ettd kunnan hulevesiasiantuntijalta voi pyytaa lausunnon jokai-
sesta alueen rakennushankkeesta.

Alue on pohjavesialuetta. Kaavamaarayksen mukaan “"Pysakdintialueet on paal-
lystettava vetta lapdisemattomalla pintamateriaalilla ja pysakointialueiden hule-
vedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta riippuen soveltuvan
Oljynerotuskaivon kautta.” Maaraykseen sisaltynee myds tontin ajoalueet?
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