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Rajauksen mukaan ranta-asemakaava koskee tilaa

753-418-1-233 ja kaava-alueen pinta-ala on noin
7,0 ha.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 3 RA-4, met-
satalousaluetta M-3, luonnonsuojelualuetta SL-2

javenevalkama LV-4.

Tama kaavaselostus liittyy 13.9.2023 paivattyyn

ranta-asemakaavakarttaan (1:2000).

Kaavakartta ja kaavaselostus julkaistaan maarayk-

sineen kunnan internetsivulla (www.sipoo.fi/ra8).

Selostuksen valokuvat kaavanlaatijan ottamia ellei

toisin mainita asiakirjoissa.

Tydn ohjaus
Sipoon kunta

Kehitys- ja kaavoituskeskus

Niina Tiittanen kaavoittaja/planldaggare, puh/tfn 040 541

Kaavan laatija
Insinéoritoimisto Poutanen Oy,
DI Juha Poutanen, YKS 361,
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
puh. 0400-480 338

Enligt avgransningen omfattar stranddetaljplanen
fastigheten 753-418-1-233 och planomradet ar ca
7,0 ha stort.

Genom detaljplanen bildas kvarter 3 RA-4, skogs-
bruksomarde M-3, naturskyddsomrade SL-2 och
smabatsplats LV-4.

Denna planbeskrivning galler den 13.9.2023 date-
rade stranddetaljplanekartan (1:2000).

Plankartan och planbeskrivningen med planbe-
stammelser publiceras pa kommunens webbplats

(www.sipoo.fi/sv/ra8).

Fotografierna i planbeskrivningen har tagits av

plankonsulten, om inte annat anges.

Arbetet leds av

Sibbo Kommun
Utvecklings- och planlaggningscentralen

7596, niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Planens beredare
Insinddritoimisto Poutanen Oy,
DI Juha Poutanen, YKS 361,
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
tfn 0400-480 338



TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
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Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankdayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdadan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehddan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begrdnsad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebér att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkdanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 15.12.2022

¢ Program for deltagande och bedémning utarbetats

¢ Anhédngiggorandet av planen kungors 15.12.2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

e Kaavaluonnoksen laatiminen
e Maankdyttdjaoston kasittely 30.11.2022

¢ Valmisteluaineisto virallisesti ndhtavilla
15.12.22-20.1.2023

¢ Planutkastet utarbetas
¢ Behandling i markanvandningssektionen 30.11.2022

e Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
15.12.22-20.1.2023

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
e Kaavaehdotuksen laatiminen 1.3.2023

e Maankayttdjaoston (1.3.2023) ja kunnanhallituksen
kasittely

e Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla 30.3-30.4.2023
e Planforslaget utarbetas 1.3.2023

¢ Behandling i markanvandningssektionen (1.3.2023)
och kommunstyrelsen

* Planforslaget laggs fram offentligt 30.3-30.4.2023

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

¢ Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
1260/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-
seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter
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Kaava-alueen sijainti peruskartalla (kaava-
alueen rajaus esitetty sinisella varilla) © MML

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Lopard
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Planomradets ldge pa baskartan (planomradets
granser anges med bla farg). © LMV

1.1 ldentifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Loparo

Fastigheter: 753-458-1-233

Planens namn: Andring av stranddetaljplan
Krokholmen i

Plannummer: 1260 /2022



111 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Krokholmenin nie-

messa Loparo-saaren etelakulmassa.

Rajauksen mukaan ranta-asemakaava koskee tilaa

753-418-1-233 ja alueen pinta-ala on noin 7,0 ha.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan maan-
omistajalla on oikeus laatia ranta-asemakaava

alueilleen.

Taman ranta-asemakaavamuutoksen tarkoitukse-
na on osoittaa kaavatilan alueelle yksi lomaraken-
nuspaikka ematilamitoituksen perusteella ja osoit-

taa tilan alueen muu maankaytto kaavallisesti.

1.2 Kaavan nimi jatarkoitus

Kaavan nimi on Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maan-
omistajan syksylla 2022 jattamaan kaavamuutok-

sen vireilletulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiem-
min laaditun Krokholmenin niemen mitoitus-
laskelman osoittama rantarakennuspaikka kaa-

va-alueelle.

1.1.1  Planomradets ldge
Planeringsomradet ar belaget pa Krokholmen i

sodra hornet av Loparo.

Enligt avgransningen galler stranddetaljplanen
fastigheten 753-418-1-233 och arealen uppgar till
cirka 7,0 ha.

Enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen
har markdgaren ratt att Iata utarbeta en strandde-

taljplan 6ver ett omrade som han eller hon ager.

Syftet med denna stranddetaljplanedndring ar att
anvisa en byggplats for fritidsboende utifran stam-
fastighetsdimensioneringen och faststalla den 6v-

riga markanvandningen pa fastigheten.

1.2 Planens namn och syfte
Planens namn ar andringen av stranddetaljplan
Krokholmen Il. Projektet grundar sig pa en anhal-
lan om att inleda detaljplanering som markagaren

riktade till kommunen hosten 2022.

Syftet med planandringen ar att i planomradet
placera ut den strandbyggplats som anvisats pa

Krokholmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.
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1.5 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

1.5.1 Selostuksen liiteasiakirjat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ranta-asemakaavakartta ja kaavamaardykset
Luontoselvitys

Ematilalaskelma / mitoitustaulukko
Rantaviivan muunnoskartta

Seurantalomake

1.5.2 Luettelo muista kaavaa kos-
kevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

Sipoon yleiskaava 2025, selvitykset ja asiakirjat.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava 2011

selvitykset ja asiakirjat.

11

1.5 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kaill-
material som beror planen

1.51 Bilagor till beskrivningen

Program for deltagande och bedémning
Stranddetaljplanekarta och planbestammelser
Naturinventering

Moderfastighetsutredningen / Dimensionerings-

tabellen

Konverteringen av strandlinjen
Uppfoljningsblankett for detaljplanering

1.5.2 Forteckning 6ver andra doku-

ment, bakgrundsutredningar och
kallmaterial som berér planen

Generalplan for Sibbo 2025, utredninga och doku-

ment.

Delgeneralplan for Sibbo skargard och kust 2011,

utredninga och dokument.
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Tiivistelma

Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo on kuulutettu vireille joulukuussa 2022.

Kaavamuutosluonnos on pidetty nahtavilla 5.12.-
20.1.2023 aikana ja siitd on pyydetty lausunnot.
Kaavanlaatija on antanut lausunnoista ja mielipi-

teista vastineet.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 30.3-30.4.2023
aikana ja siita on pyydetty lausunnot. Kaavanlaati-

ja on antanut lausunnoista vastineet.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavan nimi on Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maan-
omistajan syksylla 2022 jattamaan kaavamuutok-

sen vireilletulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiem-
min laaditun Krokholmenin niemen mitoitus-
laskelman osoittama rantarakennuspaikka kaa-

va-alueelle.

2.1 Olika skeden i planpro-

cessen
Planarbetet har kunggjorts i december 2022.

Utkastet till planandring har varit framlagt 5.12.-
20.1.2023 och utlatanden har begéarts om det.
Plankonsulten har gett bemétanden till utlatande-

na och asikterna.

Planférslag har varit framlagt 30.3-30.4.2023 och

utlatanden har begarts om det.

2.2 Stranddetaljplan

Planens namn ar andring av stranddetaljplan
Krokholmen Il. Projektet grundar sig pa en anhal-
lan om att inleda detaljplanering som markagaren

riktade till kommunen hésten 2022.
Syftet med plandndringen &r att i planomradet

placera ut den strandbyggplats som anvisats pa

Krokholmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter
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Kaava-alueen ilmakuva, kaava-alue osoi-
tettu siniselld rajauksella

3.1 Suunnittelualue

3.1.1  Suunnittelualueen

yleiskuvaus

Muutoskohde sijaitsee Sipoon saaristossa Lopa-
ron saaren eteldkulmassa Krokholmenin niemessa.
Kaava-alue rajoittuu mereen lansi- ja itdpuolelta

seka kluuvijarveen alueen keskiosissa.

Alueella ei ole rakennuksia tai muitakaan raken-

nelmia.
Alue on kauttaaltaan manty- ja kuusivaltaista met-

samaata, rannat ovat kovapohjaisia ja osin kallioi-

sia.

13
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Flygfoto 6ver omradet. Planomradet visas
med en bla gréns.

3.1 Planeringsomradet

3.1.1 En allmdn beskrivning av om-
o

radet

Andringsomradet &r beldget pa Krokholmen i séd-

ra hornet av Lopare i Sibbo skargard. Planomradet

gransar till havet i vaster och 6ster samt i de mit-

tersta delarna till ett glotrasket.

Det finns inga byggnader eller andra konstruktio-

ner i omradet.

Omradet dr genomgaende tall- och grandomine-
rad skogsmark. Stranderna har hard botten och ar

stallvis klippiga.
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3.1.2 Luonnonympadristo

Luonnonolot ja maisema

Alue on tyypillista metsaista saaristomaisemaa kal-
lioineen ja korkeuseroineen. Alueen maisemakuva
ei erotu muusta Krokholmenin niemen puustoises-

ta maisemakuvasta.

Arvokkaat luontokohteet

Alueelta on v. 2022 luontoselvityksen yhteydessa
havaittu metsdlain 10§ mukaisia arvokkaita elin-
ymparistoja eli havupuuvaltaista tuoretta kangas-
ta, tervaleppalehtoja ja -luhtia, alueella osittain ole-
va kluuvijarvi on vesilain mukaan suojeltava kohde.

Luontoselvitysta on tdydennetty v. 2023.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykytilanne

Alueella ei ole rakennuksia tai muitakaan raken-

nelmia.

Ympadriston rakennuskanta

Suunnittelualueen ymparilla olevilla saarilla ja L6-
parén padsaarella on eri-ikdista loma-asutusta ja

Loparossa myos pysyvaa asutusta.

Krokholmenin niemi on toistaiseksi rakentamaton,
muulla alueella niemeéa on toisessa ranta-asema-
kaavassa kaksi viela toteutumatonta lomaraken-

nuspaikkaa.

Kunnallistekniikka

Alueella ei ole toistaiseksi keskitettya vesihuoltoa
Loparon saarella on Kiton vesiosuuskunnan vesi-
huoltoverkostoa. Sen jatkamisesta Krokholmeniin

saakka ei ole toistaiseksi virallisia paatoksia. Jateve-

3.1.2 Naturmiljo

Naturforhallanden och landskap

Omradet ar ett typiskt skogsklatt skargardsland-
skap med klippor och hojdskillnader. Landskaps-
bilden i omradet skiljer sig inte fran det 6vriga

skogslandskapet pa Krokholmen.

Vardefulla naturobjekt

| samband med naturinventeringen ar 2022 obser-
verades vardefulla livsmiljoer enligt 10 § i skogsla-
gen, dvs. barrtradsdominerad frisk mosskog, klibbal-
slundar och -karr, glotrasket, som delvis finns inom
planomradet, ar skyddat med stod av vattenlagen.

Naturinventeringen har kompletterats ar 2023.
3.1.3 Den byggda miljén

Nulaget

Det finns inga byggnader eller andra konstruktio-

ner i omradet.

Byggnadsbestandet i omgivningen

P& holmarna runt planeringsomradet och pa hu-
vudon Lopare finns det fritidsbebyggelse som
uppforts vid olika tidpunkter. Lopare har ocksa fast

bosattning.

Krokholmen ér tills vidare obebyggd, pa andra hall
av udden finns i en annan stranddetaljplan ytterli-

gare tva obebyggda byggplatser for fritidshus.

Kommunalteknik

Tills vidare finns ingen centraliserad vattenforsorj-
ning i omradet. Delar av Kit6 vattenandelslags nat
stracker sig till Loparo. Inga officiella beslut har

fattats om att forlanga natet anda till Krokholmen.
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sihuolto tapahtuu ainakin alkuun kiinteistokohtai-

sesti. Krokholmin niemeen tulee jo sahkdverkko.

Liikenne ja liikkkuminen

Kaava-alueelle tulee valmis yksityistie Loparon ja
Kiton saarten kautta mantereelta. Kaavamuutosta
varten ei tarvitse rakentaa uusia teitd, mutta har-
kinnassa on nykyisen tielinjan siirto kaava-alueen
kohdalla tulevan rakennuspaikan laheisyyden

vuoksi.

3.1.4 Kulttuurihistorialliset arvot

Kaavamuutosalueen ollessa rakentamaton, alueel-
la ei ole erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Por-
voon Museolta on tullut tieto, ettd kaava-alueella

ei tarvita arkeologista inventointia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suun-
nitelmat, paatokset ja selvitykset
Aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvi-
tyksia ovat:

« Uudenmaan vaihemaakuntakaava tullut voi-
maan 24.9.2021, maakuntavaltuusto hyvaksynyt
25.8.2020. KHO:n paatds 13.3.2023.

« Sipoon 2025,
15.12.2008.KHO:n paatds 23.12.2011

+ Sipoon saariston ja rannikon yleiskaava, kunnan-

yleiskaava kunnanvaltuusto

valtuusto 13.6.2011 ja KHO:n paatoksella lain-
voimainen 20.2.2014. Yleiskaava ei ole voimassa
kaavamuutosalueella.

« Krokholmen ranta-asemakaava, vahvistettu
Uudenmaan laaninhallitus, 21.9.1981.

« Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kaytetaan soveltuvin osin kaavamuutoksen
yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelmia.

+ Luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy, 2022-
2023.

« Emadtilaselvitys, 2020.

15

Avloppsvattnet behandlas specifikt pa varje fastig-
het atminstone till en borjan. EInatet stracker sig

redan ut till udden.

Trafik och fardsel

Fran fastlandet gar en befintlig enskild vdg via L6-
par6 och Kito till planomradet. For planandringen
behdver inga nya vagar byggas, men man éverva-
ger att flytta den nuvarande vagstrackningen vid
planomradet pa grund av narheten till den kom-

mande byggplatsen.

3.1.4 Kulturhistoriska varden

Eftersom plandndringsomradet ar obebyggt har
omradet inga sarskilda kulturhistoriska varden.
Borgd museum har meddelat att ingen arkeologisk

inventering behover goras i planomradet.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredning-

ar som ber6r planomradet

Foljande planer, beslut och utredningar berér om-

radet:

- Etapplandskapsplan for Nyland, i kraft 24.9.2021,
godkdnd av landskapsfullmaktige 25.8.2020.
HFD:s beslut 13.3.2023.

- Generalplan for Sibbo 2025, kommunfullmakti-
ge 15.12.2008. HFD:s beslut 23.12.2011

- Delgeneralplan for skdargarden och kusten, kom-
munfullmaktige 13.6.2011 och lagakraftvunnen
genom HFD:s beslut 20.2.2014. Generalplanen
ar inte i kraft i planandringsomradet.

- Krokholmens stranddetaljplan, faststalld av Ny-
lands lansstyrelse 21.9.1981.

- Som underlag for sammanstallandet av planen
och for konsekvensbedémningen anvands till-
lampliga delar av de utredningar och planer som
gjorts infor planandringen.

» Naturinventering, Suomen Luontotieto Oy 2022-
2023.

- Stamfastighetsutredning, 2020.
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3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayt-

totavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n 24

§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-

denkayttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

« Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmi-
en kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

« Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-
rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskunta-
rakenteen eheytta.

« Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

+ Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta

+ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

3.2.3 Maakuntakaava

Uudenmaan alueen kokonaismaakuntakaava, Uu-
simaa-kaava 2050, on lainvoimainen. Korkein hal-
linto-oikeus on antanut 13.3.2023 paatoksensa Uu-
simaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kohdistuneista
valituksista. Kaavakokonaisuuteen kuuluvat Helsin-
gin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan

vaihemaakuntakaavat ovat saaneet lainvoiman. Kaa-
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3.2.2 Riksomfattande mal fér omrade-

sanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-

gen, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta de-

taljplanearbete:

- Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mgjlighet att g3, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

« Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhadngande.

+ Betydande nya omrdden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt
nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

« Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatfoérandringen. Nytt byggande placeras ut-
anfor omraden med Oversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av dversvamningsriskerna
pa annat satt. Det sorjs for att den nationellt varde-
fulla kulturmiljén och naturarvets varden tryggas

« Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natver-

ket av grénomraden bestar.

3.2.3 Landskapsplan

Den nya overgripande landskapsplanen for Nyland,
Nylandsplanen 2050, har vunnit laga kraft. Hogsta
férvaltningsdomstolen meddelade 13.3.2023 sitt
beslut om de besvar som hade anférts om planen.
Planhelheten, som omfattar etapplandskapsplaner-
na for Helsingforsregionen, Vastra Nyland och Ostra

Nyland, har nu vunnit laga kraft. Den samlar alla vik-
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va kokoaa kaikki maankayton keskeiset teemat. Uu-
simaa-kaavan kokonaisuus korvaa nyt Uudellamaalla
voimassa olevat maakuntakaavat, lukuun ottamatta
neljannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimarat-
kaisua ja Ostersundomin alueen maakuntakaavaa.
Uusimaakaavassa 2050 suunnittelualue on valkoista

aluetta.

3.2.4 Yleiskaava ja osayleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 13.6.2011 hyvaksymassa
saariston ja rannikon yleiskaavassa aiemmin ran-
ta-asemakaavoitetut alueet eivat ole yleiskaavassa
mukana. Ranta-asemakaava-alueet on osoitettu

yleiskaavakartalla rasterimerkinnoin.

Sipoon yleiskaava 2025 ohjaa kaavamuutosta. Si-
poon yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu ha-
ja-asutusalueeksi, MTH. Metsien hoitaminen ja kayt-

taminen perustuu metsalain saadoksiin.

tiga teman inom markanvandning. Nylandsplanen
ersatter de gallande landskapsplanerna i Nyland,
forutom vindkraftslésningen i etapplandskapsplan
4 och landskapsplanen fér Ostersundomomradet. |
Nylandsplanen 2050 &r planeringsomradet ett vitt

omrade.

3.2.4 Generalplan och delgeneralplan
Den av Sibbo kommunfullmaktige 13.6.2011 god-
kdnda delgeneralplanen for skargarden och kusten
omfattar inte omraden som stranddetaljplanerats
tidigare. Stranddetaljplaneomradena har anvisats

med rasterbeteckningar pa generalplanekartan.

Sibbo generalplan 2025 styr planandringen. | Sibbo
generalplan har planeringsomradet anvisats som ett
glesbygdsomrade, MTH. Varden och nyttjandet av
skogarna grundar sig pa bestammelserna i skogsla-

gen.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025, kaava-alueen Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025, planom-

sijainti osoitettu sinisella rajauksella radets ldge visas med bla linje.

3.2.5 Ranta-asemakaava 3.2.5 Stranddetaljplan

Suunnittelualueella on voimassa v.1980 laadittu En stranddetaljplan fran ar 1980 ar i kraft i plane-
ranta-asemakaava, Suunnittelualueen eteldpuolella ringsomradet. Séder om planeringsomradet galler

on voimassa osan Krokholmenin niemesta kasittava en andring av stranddetaljplanen som godkandes ar

v. 2021 hyvaksytty ranta-asemakaavan muutos. 2021 och som omfattar en del av Krokholmen.
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Krokholmenin niemen ranta-asemakaavatilan-
ne, kaava-alue merkitty sinisella viivalla.

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut
voimaan 12.2.2019 kunnanhallituksen paatoksella.
Kaavan rakennuspaikkojen rakennusoikeus maaray-

tyy rakennusjarjestyksen mukaisesti.

3.2.7 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2.8 Aloite ja aluetta koskevat
sopimukset

Ranta-asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta
on tullut aloite maanomistajalta. Kehitys- ja kaavoi-
tuskeskus on kuuluttanut kaavamuutoksen vireille
15.12.2022.
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Situationen betrdffande stranddetaljplaner pa
Krokholmen. Planomradet anges med bla linje.

3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommuns gallande byggnadsordning tradde
i kraft 12.2.2019 genom kommunstyrelsens beslut.
Byggratten for byggplatserna i planen bestams uti-
fran byggnadsordningen.

3.2.7 Markdgoforhallanden

Planomradet ar privatdgt.

3.2.8 Initiativet och avtal som giller
omradet

Markagaren har tagit initiativ till andringen av strand-
detaljplanen. Utvecklings- och planldggningscentra-

len kungjorde plandndringen anhdngig 15.12.2022.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Kaavamuutos on laitettu vireille maanomistajan toi-
mesta osoittamaan kaava-alueelle mitoituksen mu-

kaisen yhden lomarakennuspaikan.

4.2 Suunnittelun kdynnista-
minen ja sita koskevat paa-
tokset

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 15.12.2022.
Kaavamuutosluonnos on pidetty nahtavilla 15.12.-
20.1.2023 ja siita pyydettiin lausunnot. Kaavaehdo-
tus on pidetty nahtavilla 30.3-30.4.2023 ja siitd on
pyydetty lausunnot, lausuntoja tuli 3 kpl.

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

+ Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

+ Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto, ja kiinteistod- ja mit-

tausyksikko

4.1 Behovet av detaljplane-
ring
Plandndringen har anhdngiggjorts pa markagarens

initiativ i syfte att anvisa en med dimensioneringen

forenlig byggplats for fritidsboende.

4.2 Planeringsstart och be-
slut som giller denna

Planandringen kungjordes anhangig 15.12.2022.

Utkastet till plandndring har varit framlagt 15.12.-
20.1.2023 och utldtanden har begarts om det. Plan-
forslag har varit framlagt 30.3-30.4.2023 och utl3-
tanden har begarts om det. Bemétandena kom tre

stycke.

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, ar-
bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrdde be-

handlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Fastighetsdgare och invanare i planomradet och
angransande omraden

« Kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och matnings- och

fastighetsenheten
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« Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos kuntayhtyma, Porvoon
alueellinen vastuumuseo.

« Kunnan paatoksentekijat: maankayttdjaosto, kun-

nanhallitus, kunnanvaltuusto.

4.3.2 Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tiedotetaan kunnan virallisissa ilmoi-
tuslehdissa seka paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Ostnyland). Lisdksi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on nahtavilla Nikkilan Sipoo Infossa seka Soder-
kullan kirjasto (Amiraalintie 2) ja kunnan internetsi-

vuilla www.sipoo.fi

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus an-
taa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vas-

taavalle kunnan edustajalle.

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavamuu-
tosluonnos asetettiin julkisesti nahtaville asiakas-
palvelu Sipooinfo Nikkilddn (Pohjoinen Koulutie 2)
sekd Soderkullan kirjastossa (Amiraalintie 2) 15.12-
20.1.2023 ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myds kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Ehdotusvaihe 1.3.2023

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.3-30.4.2023 valisen
ajan ja siita pyydettiin viranomaislausunnot. Lausun-
toja annettiin kolme, Sipoon rakennus- ja ymparisto-
valiokunta, Sipoon Luonnonsuojelijat ry. ja Porvoon
ymparistoterveysjaosto. Kaavanlaatija on antanut

lausunnoista vastineet. Erillinen liite.
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- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan, sdsom
NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi Ab, Radd-
ningsverket i Ostra Nyland, Borgé regionala an-
svarsmuseum.

« Kommunens beslutsfattare: markanvandningssek-

tionen, kommunstyrelsen, kommunfullméaktige.

4.3.2 Anhdngiggodrande

Att projektet gjorts anhangigt och om programmet
for deltagande och beddmning informeras i kommu-
nens officiella annonsorgan samt lokaltidningarna
(Ostnyland, Sipoon Sanomat). Dessutom ska pro-
grammet for deltagande och bedémning vara fram-
lagt pa Nickby Sibbo Info samt pa Soderkulla biblio-
tek (Amiralsvdagen 2) och pad kommunens webbplats

www.sibbo.fi

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har under hela planldaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angadende detaljpla-
nearbetet per e-post, brev eller telefon till kommu-

nens representant som svarar for planlaggningen.

Beredningsskedet

Programmet for deltagande och beddmning och
planutkastet har varit framlagda offentligt vid kund-
serviceplatsen Sibboinfo i Nickby (Norra Skolvagen
2) och pa Soderkulla bibliotek (Amiralsvagen 2)
15.12-20.1.2023. Programmet fér deltagande och be-
démning kan ldsas dven pa kommunens webbplats

under hela planprocessen.

Forslagsskedet 1.3.2023

Forslaget var framlagt 30.3-30.4.2023 och utlatanden
begardes om det. Tva utlatanden inkom: byggnads-
och miljoutskottet i Sibbo kommun, Sibbo Natur-
skyddare - Sipoon Luonnonsuojelijat rf. och Borga
miljohalsosektionen . Planens beredare har gett be-

motanden av utlatandena. Separat bilaga.



Korjattu kaavaehdotus 13.9.2023

Kaavaehdotusta on korjattu vield rakennus- ja ym-
paristovaliokunnan lausunnon perusteella selventa-
malla kaavamaarayksia lausunnon mukaisesti , sa-
moin kaavamaarayksia on tarkennettu ja muutettu
M-3 alueen metsankasittelymaardysta Sipoon Luon-
nonsuojelijat ry:n lausunnon mukaisesti ja merkitse-
malla aiemman kaavaehdotuksen mukainen MY-3
alue luonnonsuojelu-alueena ( SL-3 ) myds Sipoon
Luonnonsuojelijat ry:n lausunnon mukaisesti Kaa-
van mitoitusta on myds selvennetty lausuntoon liit-

tyen.

4.4 Ranta-asemakaavan ta-
voitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon si-

ten kuin siita edellad saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on ol-
tava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen

soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioonottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa aset-
taa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista

kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-
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Korrigerad planforslaget 13.9.2023

Planforslaget har korrigerats ytterligare utifran
byggnads- och miljoutskottets utlatande och plan-
bestammelserna har fortydligats i enlighet med ut-
ldtandet. Bestdmmelsen om behandling av skog i
M-3-omradet har preciserats och dndrats i enlighet
med utldtandet fran Sibbo Naturskyddare - Sipoon
Luonnonsuojelijat rf. Vidare har MY-3-omradet i det
tidigare planfoérslaget betecknats som ett natur-
skyddsomrade (SL-3) enligt foreningens utlatande.
Dimensioneringen av planen har ocksa fortydligats

med anledning av utlatandet.

4.4 Strandetaljplanens
syften

4.4.1 Innehaliskraven enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkningar beaktas pa det

satt som anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmil-
jo, for regional tillgang till service och for reglering
av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon ska
varnas och sarskilda varden i anslutning till dem far
inte forstoras. P& det omradde som planldggs eller i
dess ndrmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsdmras avsevart pa ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Ge-
nom detaljplanen far inte heller markagaren eller na-
gon annan rattsinnehavare aldggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sddana oskaliga olagen-

heter som kan undvikas utan att de mal som stalls for



teita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Ranta-asemakaavan osalta on lisdksi saddetty, etta
suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd so-
peutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon
luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet,
vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan
muutoinkin huomioon seka ranta-alueille jaa riitta-

vasti yhte ndista rakentamatonta aluetta.

4.4.2 Asemakaavalle asetetut tavoitteet

Kunnan tavoitteet asemakaavan laatimi-
selle

Kunnalla ei ole ollut erityisia tavoitteita kaavamuu-

toksen suhteen.

Maanomistajan tavoitteet kaavan laatimi-
selle

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiemmin
laaditun Krokoholmenin niemen mitoituslaskelman

osoittama rantarakennuspaikka kaava-alueelle.
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planen eller de krav som stélls pa den asidosatts.

| fraga om stranddetaljplanen ska det vidare ses till
att det planerade byggandet och annan markan-
vandning lampar sig for strandlandskapet och om-
givningen i ovrigt, och att naturvard, landskapsvar-
den, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och
avlopp samt vattnens, terrdangens och naturens sar-
drag beaktas dven i 6vrigt, samt att det kvarstar ett
tillrdckligt stort sammanhangande obebyggt omra-

de pa strandomradena.

4.4.2 Mal som stillts for detaljplanen

Kommunens mal for upprattande av de-
taljplanen

Kommun har inte haft nagra sarskilda mal for de-

taljplaneédndringen.

Markagarens mal for upprattande av de-
taljplanen

Syftet med plandndringen ar att i planomradet pla-
cera ut den strandbyggplats som anvisats pa Krok-

holmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostetaan yksi omarantai-
nen lomarakennuspaikka Krokholmin niemen lan-
sirannalle, muut osat kaava-alueesta osoitetaan
metsatalousalueina ja luonnonsuojelualueina.
Lansirannalle osoitetaan myos venevalkama-alue,
joka on muodostettu jo aiemmin kiinteistorasit-

teena kahdelle saarissa oleville tiloille.

5.1.1 Ranta-asemakaavan mitoitus

Kaavaluonnoksen mitoitus perustuu ematilaselvi-
tyksen ja kadytettyjen mitoitusnormien perusteella
laskettuihin tilakohtaisiin mitoituksiin. Kaavamuu-
tosalueen tilojen ematila on Vikars Il 753-418-1-
47 (muodostettu 19.2.1948). Mitoitusarvoina on
kaytetty mannerrannan osalta 4 loma-as.yks./
muunnettu rantakilometri ja ematilaan kuuluvien
saarten osalta arvoa 3 loma-asyks./ muunnettu
rantakilometri. Rantaviivan muunnosperusteena
on kaytetty ns. Etela-Savon mallin mukaista las-
kentamenetelmaa (sama kuin Sipoon Saariston ja
rannikon osayleiskaavassa 2011). Ematilaselvityk-
set ja mitoituslaskentataulukko kaavaselostuksen

liitteena.

Mitoituksen perustelut:

Saariston ja rannikon osayleiskaava ei ole voimas-
sa kaavamuutosalueella, joten mainitussa yleis-
kaavassa kaytettyja mitoituksia ei sovelleta tassa
tapauksessa yleiskaavan ulkopuoliseen muutos-
alueeseen. Kaavamuutoksen ylemmanasteisena

ohjaavana kaavana on Sipoon yleiskaava 2025,
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5.1 Planens struktur

Genom plandndringen bildas en byggplats for
fritidsbostad med egen strand pa vastra sidan av
Krokholmen. De 6vriga delarna av planomradet
anvisas som skogsbruksomraden och naturskydds-
omraden. Pa vastra stranden anvisas ocksa ett om-
rade fér en bathamn. Det har bildat redan tidigare i
form av ett fastighetsservitut for tva fastigheter pa

holmarna.

5.1.1 Dimensioneringen av strand-
detaljplanen

Dimensioneringen i planutkastet grundar sig pa
fastighetsspecifika varden som berdknats utifran
moderfastighetsutredningen och dimensionerings-
normerna. Moderfastigheten ar Vikars Il 753-418-
1-47 (grundad 19.2.1948). Som dimensionerings-
varden har for fastlandsstrandens del tillampats 4
fritidsbostader/kilometer omraknad strandlinje, for
6arna som hor till moderfastigheten 3 fritidsbosta-
der/kilometer omrdknad strandlinje. Som grund for
konverteringen av strandlinjen har man tillampat en
berakningsmodell enligt s.k. S6dra Savolax modell
(samma som i delgeneralplanen for skdrgarden och
kusten i Sibbo 2011). Moderfastighetsutredningen
och dimensioneringstabellen finns som bilagor av

beskrivning.

Grunden for dimensioneringen:

Delgeneralplan for skargarden och kusten ar inte
i kraft i planandringsomradet. Darfor tillampas di-
mensioneringarna i ndmnda generalplan inte i det-
ta fall pa ett andringsomrade som faller utanfor ge-
neralplanen. Den styrande planen pa hogre niva att

styra planandringen ar Generalplan for Sibbo 2025,
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joka on ainoana yleiskaavana voimassa muutos-
alueella. Ematilaselvityksen poikkileikkausvuote-
na on kaytetty Sipoon yleiskaavan 2025 mukaista
ajankohtaa 1.7.1959.

Kdytettya mitoitusnormia 4 loma-as/ muunnettu
rantakilometri voidaan pitda varovaisena mitoi-
tustasona tdssa tapauksessa laajalla mannerme-
renrannan alueella, joka on myds jo valmiin auto-
tien pddssd. Kaavamuutosalue on myds jatkossa
mahdollista liittdad Kiton vesiosuuskunnan vesi-
ja viemariverkkoon. Mainittu vesihuoltoverkosto
on jo rakennettuna Lopardn pddsaaren alueelle
noin 0.4 km vesimatkan paahan kaava-alueen
itarannalta. Krokholmenin alueelle tulee jo sah-

koverkko.

Kaava-alueen mitoitus ( 1 rak.paikka ) sailyy tassa
tapauksessa samana mitoituslaskennan pyoristys-
saantdjen mukaan, vaikka mitoituksena olisi kay-
tetty 2 tai 3 rakennuspaikkaa muunnettua rantaki-

lometria kohden

Kaava-alue on padosin peitteista metsamaata jo-
ten uusi rakennuspaikka ei tule nakymaan merelta
pain. Rakennusaloilla ja kaavamaarayksilla on oh-
jattu tontin rakentamista myds lahirantamaisema
huomioiden. Kaavamuutosalueella olevat arvok-
kaat metsaluonnon kohteet on huomioitu asian-

mukaisin kaavamerkinnoin.

Kaava-alueen tilastotiedot:

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 7.0 ha.

Alue  Pinta-ala(m® RO (k-m?  Tontteja
RA 5147 265 1

LV 171

M3 28073 0

SL 36755 0
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som ar den enda gdllande generalplanen i and-
ringsomradet. Tvarsnittstidpunkten i Generalplan
for Sibbo 2025, 1.7.1959, har anvants som tvarsnitts-

tidpunkt i moderfastighetsutredningen.

Den tilldmpade dimensioneringsnormen 4 fb/
omraknad kilometer strandlinje kan betraktas
som en forsiktig dimensioneringsniva i detta fall
da det handlar om ett vidstrackt fastlandsomrade
till vilket det finns en bilvag fardigt. Plandndrings-
omradet kan aven i fortsattningen anslutas till Kitd
vattenandelslags vatten- och avloppsnat. Namn-
da vattenforsorjningsnat har redan byggts till hu-
vudon Lopare pa ett av stand av ca 0,4 km till sjoss
fran planomradets vastra strand. Elnatet stracker

sig redan ut till udden.

Dimensioneringen (1 byggplats) bevaras i det har
fallet oférandrad enligt avrundningsreglerna, dven
om 2 eller 3 byggplatser per omraknad kilometer

strand skulle ha anvants som dimensionering.

Planomradet &r i huvudsak tackt skogsmark och
den nya byggplatsen kommer inte att synas fran
havet. Byggandet av tomten har styrts med bygg-
nadsytor och planbestdammelser sa att dven nar-
landskapet pa stranden tagits i beaktande. De
vardefulla objekten i skogsnaturen inom plandnd-
ringsomradet har beaktats med tillbérliga planbe-

teckningar.

Tabelluppgifter for planomradet:

Planeringsomradets total yta ar cirka 7.0 ha.

Omrdde  Yta(m? BR (m?-vy) Tomter
RA 5147 265 1

LV 171

M3 28073 0

SL 36755



Tarkemmat mitoitus- ja pinta-alatiedot kayvat ilmi
taman selostuksen liitteena olevasta asemakaavan

seurantalomakkeesta.

5.1.2 Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Soderkul-
lassa noin 20 km maanteitse kaava-alueelta.
Asemakaava-alueen julkiset palvelut tukeutuvat
samoin Soderkullassa oleviin palveluihin. Kunnas-
sa toimii Pelastuslaitoksen palveluyksikko, Poliisin
(lupapalvelut), Kansaneldkelaitoksen ja Ita-Uuden-

maan tyo- ja elinkeinotoimiston palvelupisteet.

5.1.3 Tekninen huolto

Sahkémuuntaja, josta kaava-alueella voidaan tuoda
[ahimmillaan sahkoverkko, on nyt noin 0,2 km padssa
eteldssa. Loparon padsaarella on jo rakennettua ve-
siosuuskunnan vesihuoltoverkostoa. Sen ulottami-
sesta Krokholmenin alueelle ei ole tehty toistaiseksi

sitovia paatoksia, mutta hanketta on suunniteltu jo.

5.1.4 Liikenne

Alueelle on yleiselta tieltd, valmis yksityistieyhteys
Lopardn ja Kiton saaren kautta. Kaava-alueella tie
kulkee suunnitellun uuden tontin lapi, tietda on suun-
niteltu siirrettavaksi kaava-alueen kohdalla raken-
nuspaikan sijoittelun johdosta, siirto toteutetaan
kaava-alueen maanomistajan kustannuksella kaa-
van hyvdaksymisen jalkeen ennen uuden rakennus-
paikan toteuttamista joko yksityistietoimituksella tai
sopimusperusteisesti alueen tieoikeuksien haltijoi-

den kanssa.

5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valilli-
sia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
(Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § ja Maankaytto- ja
rakennusasetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavaprosessin aikana sen eri vaiheissa. Arviointi ra-

portoidaan kaavaselostuksessa.
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Narmare uppgifter om dimensioneringen och area-
lerna framgar av uppféljningsblanketten som finns

som bilaga till denna beskrivning.

5.1.2 Service

Den ndrmaste kommersiella servicen finns i Soder-
kulla ca 20 km langs landsvagen fran planomradet.
Den offentliga servicen stéder sig likasa pa servicen
i Soderkulla. | kommunen finns raddningsverkets
serviceenhet samt polisens (tillstandstjanster), Folk-
pensionsanstaltens och Ostra Nylands arbets- och

naringsbyras kontor.

5.1.3 Teknisk forsorjning

Den narmaste transformatorn fran vilken elnatet kan
tas till planomradet finns pa ca 0,2 km avstand. | sod-
ra delen av huvudon Lépard finns vattenandelslagets
vattenforsorjningsnat. Att utvidga detta till Krokhol-

men har planerats men inga beslut har fattats.

5.1.4 Trafik

Fran allmanna vdgen gar en enskild vag via Lopar6
och Kito till omradet. | planomradet gar vagen ge-
nom den planerade nya tomten. Det har planerats
att vagen ska flyttas med anledning av byggplatsens
ldage. Markagaren bekostar flyttningen efter att pla-
nen har godkants, innan den nya byggplatsen ge-
nomférs, antingen genom en forrattning av enskild
vag eller genom avtal med innehavarna av vagratt i

omradet.

5.2 Planens konsekvenser

De direkta och indirekta konsekvenserna av ge-
nomférandet av detaljplanen ska bedémas i sam-
band med planeringen (9 § i Markanvandnings- och
bygglagen och 1 § i Markanvandnings- och byggfor-
ordningen). Konsekvenserna bedomas fortlépande
under de olika skedena i planlaggningen. Bedom-

ningen rapporteras i planbeskrivningen.
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5.2.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja
rakennettuun ymparistoon

Uusi rakennuspaikka ei tule ndkymaan merelle pain
edessa peitteisen rantapuuston takaa, muut kaa-
va-alueen rannat jaavat entiseen kayttoon metsata-
lousmaana ja uutena aluevarauksena luonnonsuo-
jelualueena. Kaava-alueen itaranta sailyy entisellaan
metsdtalousmaana ja sailyttaa muuten koko Krokhol-
menin niemen rakentamattomana itdpuolen osalta.
Kaavassa on maardys tontin pihavalaistuksen osalta
siten, ettd valaistus ei hdiritse vesiston suunnasta ran-

tandkymia

5.2.2 Vaikutukset luontoon, luonno-
nymparistoon ja vesistoihin.
Kaavamuutoksen toteuttamisella ei voida katsoa ole-
van haitallisia vaikutuksia luontoon tai luonnonym-
paristoon, tehdyn luontoselvityksen mukaan alueella
on muutamia metsdlain mukaisia arvokkaita elinym-
paristdja lahinna kluuvijarven rannoilla, kluuvijarvi on
muutenkin suojeltava vesilain mukaan ja se on mer-
kitty kaavassa luonnonsuojelualueena. Kaava-alueel-
la on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta,
joka on koko Suomessa arvioitu olevan erittdin uha-
nalainen luontotyyppi, kyseinen metsakuvio (van-
ha metsd) on osoitettu luonnonsuojelualueena. M3
alueelle on maaratty rantamaiseman sdilymisen tur-
vaamiseksi 30 m levyiselle alueelle vesistojen rannois-
ta maisematydluvan hakemisvelvoite, maarays turvaa

vesistdjen rantamaisemien sailymisen ennallaan.

Kaavan ei voida katsoa vaarantavan Kluuvijarven
ekosysteemid, kaavasta ei johdu mitdan hairidteki-
joita kluuvijarven suuntaan ja kluuvijarvi osoitetaan
kaavassa luonnonsuojelualueeksi kaava-alueen osal-
ta. Kaavan vaikutusten arviointia on kasitelty myos
luontoselvityksen kohdassa 4. vaikutusten arviointi

luontoarvojen osalta.

Kaava-alueen lansirannan merialue, johon raken-

nuspaikka tulee, on avonainen ja useamman kilo-
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5.2.1 Konsekvenser for landskapsbil-
den och den byggda miljén

Den nya byggplatsen kommer inte att synas mot ha-
vet bakom det tata tradbestdndet pa stranden. De
Ovriga stranderna i planomradet forblir skogsbruk-
smarker som hittills och anvivas aven som nya na-
turskyddsomraden. Ostra stranden av planomradet
ar fortsattningsvis ett skogsbruksomrade och hela
Ostra sidan av Krokholmen forblir obebyggd. Planen
innehdller en bestdmmelse om gardsbelysning pa
tomten sa att den inte stor strandutsikten fran vat-

tendragets riktning

5.2.2 Konsekvenser for naturen, na-
turmiljon och vattendragen
Genomférandet av plandandringen kan inte anses ha
skadliga konsekvenser for naturen eller naturmiljon.
Enligt naturinventeringen finns det ndgra sadana var-
defulla livsmiljéer som avses i skogslagen, framst pa
stranderna av glotrasket. Glotrasket ska aven annars
skyddas med stdd av vattenlagen och har i planen be-
tecknats som ett naturskyddsomrade. Planomradet
ar en mogen, barrtradsdominerad, frisk moskog, som
har bedomts vara en starkt hotad naturtyp i hela Fin-
land. Skogsfiguren i fraga (gammal skog) har anvisats
i som ett naturskyddsomrade. Fér M3-omradet fore-
skrivs skyldighet att ansoka om atgardstillstand for
att strandlandskapet i en 30 m bred zon fran stranden
ska bevaras. Bestammelsen tryggar att strandland-

skapen vid vattnen kvarstar oférandrade.

Planen kan inte anses dventyra ekosystemet vid
glotrasket. Planen medfér inga stérande faktorer i
riktning mot glotrasket, som i planomradet anvisas
som ett naturskyddsomrade. Bedémningen av pla-
nens konsekvenser har i frdga om naturvardena be-

handlats dven i punkt 4 i naturinventeringen.

Havsomradet pd planomradets vastra strand, dar

en byggplats placeras, ar 6ppet och flera kilometer
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metrin levyinen eli merialueen vesi vaihtuu hyvin
lansirannalla ja turvaa pintavesien vedenlaadun
sdilymisen ennallaan. Kluuvijarven suuntaan ei joh-
deta mitdan jate- tai hulevesia, jolloin kluuvijarven
vedenlaatu ei hairiinny miltdan osin rakentamisen
seurauksena. Kaavamaarayksilla on varmistettu, etta
harmaita vesia tai hulevesia ei ohjana kluuvijarven
suuntaan ja huomioidaan turvariskikorkeudet ve-
sien imeyttamislaitteiden sijoittelussa. Kaavamuutos
kaavamaarayksineen edistaa kluuvijarven ja alueella

sijaitsevan vanhan metsakuvion suojelutavoitteita.

5.2.3 lhmisiin kohdistuvien vaikutus-
ten arviointi

5.2.3.1 Vaikutukset asumiseen ja liikkkumiseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia asumiseen tai
liikkumiseen. Kaavamuutos sailyttaa jokamiehenoi-
keuden virkistyskayton Krokholmenin niemen muul-
la kuin tonttialueella ja turvaa rantamaiseman saily-

misen ehyena.

5.2.3.2 Vaikutukset talouteen

Kaava-alueen maanomistaja vastaa alueen toteutta-
miskustannuksista. Kaavamuutos ei aiheuta kunnalle

mitaan kustannuksia.

5.3 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutoksesta ei aiheudu ymparistolle hairicte-

kijoits.

5.3.1 Vaikutukset liikenteeseen, lii-
kenneturvallisuuteen ja meluun
Hankkeella ei ole alueen yksityistien liilkkennemaariin
kaytannon vaikutuksia. Yksityistien pieni siirto paran-
taa muodostettavan uuden rakennuspaikan toteut-

tamista ja rauhallisuutta.
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brett. Darfor byts vattnet val pa den vastra stranden,
vilket sdkerstaller en fortsatt bra kvalitet pa ytvattnet.
Inget avlopps- eller dagvatten leds bort i riktning
mot glotrasket och darfor kommer vattenkvalite-
ten i trasket inte att rubbas pa nagot vis till foljd av
byggandet. Med planbestammelserna har det saker-
stallts att gratt vatten eller dagvatten inte leds bort
i riktning mot glotrasket. Vidare beaktas bygghdj-
derna for oversvam-ningsrisken vid placeringen av
infiltrationsanordningar. Planandringen och planbe-
stammelserna i den framjar skyddsmalen for glotras-

ket och den gamla skogsfiguren.

5.2.3 Bedomning av konsekvenser
for manniskorna

5.2.3.1 Konsekvenser for boende och fardsel

Planandringen inga konsekvenser for boende eller
fardsel. | planandringen bevaras rekreationsbruket
med allemansratten pa Krokholmen férutom i tom-
tomradet, vilket sakerstaller att strandlandskapet be-

varas sammanhdngande.

5.2.3.2 Konsekvenser for ekonomin

Markdgaren i planomradet ansvarar for kostnaderna
for genomférandet av omradet. Planandringen med-

for inga kostnader for kommunen.

5.3 Storande faktorer i miljon
Planandringen medfor inga stérningsfaktorer for

miljon.

5.3.1 Konsekvenser for trafik, trafik-
sakerhet och buller

| praktiken har projektet inga konsekvenser for trafik-
mangderna pa den enskilda vdagen. Att den enskilda
vdgen flyttas nagot forbattrar genomforandet och

lugnet pa den nya byggplatsen.



Asemakaavan toteutus

Genomfdérande av detaljplanen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan

saatua lainvoiman.

Alustava aikataulu
Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaises-
ti osallisten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja

vuorovaikutusajankohdat ovat seuraavat:

Joulukuu 2022
Kaavamuutoksen kuuluttaminen vireille, osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

Joulukuu 2022

Kaavaluonnos nahtaville. Lausuntopyynnot.

Maaliskuu-huhtikuu 2023
Kaavamuutosehdotus julkisesti nahtavilla.

Lausuntopyynnot.

Lokakuu 2023

Kaavamuutos kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi
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Detaljplanens genomférande inleds nar planen

vunnit laga kraft.

Preliminar tidtabell
De viktigaste tidpunkterna for deltagande och
vaxelverkan ar enligt den malinriktade tidtabellen

for planarbetet foljande:

December 2022
Programmet for deltagande och bedémning laggs

fram offentligt.

December 2022
Planutkastet ldaggs fram offentligt. Utldtanden

begars.

Mars-april 2023
Planforslaget laggs fram offentligt.

Utldtanden begars.

Oktober 2023
Plan@ndringen laggs fram for godkdannande i kom-

munfullmaktige.



Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatydstd antavat:

Konsultin yhteystiedot:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY
puh. 0400 480338

juha.poutanen(at)poutanenoy.fi

SIPOON KUNTA
Niina Tiittanen, kaavoittaja
puh. 040 5417596

niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Postiosoite: Sipoon kunta
Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL7,04131 Sipoo
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Kontaktpersoner

Tilldggsuppgifter om detaljplanearbetet fas av:

Konsultens kontaktuppgifter:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY
tfn 0400 480 338

juha.poutanen(at)poutanenoy.fi

SIBBO KOMMUN
Niina Tiittanen, planldaggare
tfn 040 5417596

niina.tiittanen(at)sibbo.fi

Adress: Sibbo kommun
Utveckling och planldaggninscentralen
PL 7,04131 Sibbo
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