Omavelkaisen takauksen myontaminen KAS asunnot Oy:n ARA-rajoitusten alaisten
vuokratalojen tertidarilainan sijaan otettavalle lainalle
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Sipoon kunta on vuonna 2002 luovuttanut omistamansa vuokratalokohteet
yhtidlle apporttina vastikkeeksi yhtién uusista osakkeista. Tassa
yhteydessa yhtié on arava/korkotukilainaehtojen vastaisesti maksanut
kunnalle vuokratalokohteiden omarahoitusosuudet kattaneet tertidarilainat
rahana.

Tertidarilainalla (ns. kolmoissijalaina) tarkoitetaan omistajan antamaa
lainaa, joka tarvitaan omarahoitusosuuden kattamiseksi arava- tai
korkotukilainoitetussa kohteessa. Koska laina annetaan
omarahoitusosuuden kattamiseksi, ja se siten rinnastuu omiin varoihin,
lainaa ei olisi saanut lyhentaa tai maksaa pois ennen kuin arava- tai
korkotukilaina korkoineen on maksettu. Jos tertiaarilaina konvertoidaan
rahalaitoslainaksi, sille on saatava riittdva vakuus, jollaisena pidetaan
kunnan omavelkaista takausta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA) on esittanyt toukokuussa
2012 yhtidlle vaatimuksen, jonka mukaan yhtion laina- ja takausrakenne oli
saatettava arava- ja korkotukilainojen lainaehtojen edellyttdmaan tilaan
tertidarilainojen osalta.

Sipoon kunnalle on maksettu arava-/korkotukilainaehtojen vastaisesti
tertidarilainoja 754.737 euroa. Sipoon kunta on mydntanyt vuonna 2012
takauksen tertidarilainan sijaan otettavalle 10-vuotiselle lainalle.

Sipoon kunnan omavelkaisen takauksen kohteena oleva tertidarilainan
sijaan otettu laina erdaantyy maksettavaksi 21.8.2023. Laina on uudelleen
jarjesteltava ja sille tarvitaan kunnalta omavelkainen takaus. Uusi laina
maksetaan pois seuraavan 10 vuoden aikana lyhennysohjelman
mukaisesti. Nykyiset ARA:n lainaehdot mahdollistavat taman.

Sipoon kunta on myontanyt myds lisatakauksen alkuperaiseltd maaraltaan
1.558.764 euroa. Taman osalta takausvastuuta on toukokuun 2023
lopussa jaljella enaa 38.969 euroa. Takausvastuu tulee paattymaan
vuoden 2023 aikana, kun laina on kokonaan poismaksettu.

KAS asunnot Oy ja sen yleishyddylliseksi nimetty tytaryhtiéo KAS kodit Oy
on kirjeelldaan 26.5.2023 pyytanyt, etta

. Sipoon kunnanvaltuusto mydntaa KAS kodit Oy:lle 100 %
omavelkaisen takauksen 754.737 euron suuruiselle, 10-vuoden
laina-ajalla olevalle lainalle siten, etta takaus kattaa lainan
paaoman, korot, viivastyskorot seka muut velkakirjaan tai yleisiin
ehtoihin perustuvat kulut ja maksut seka mahdolliset perimiskulut
ja siten, etta takaus on taysimaaraisena voimassa niin kauan,
kunnes kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut
ovat lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle
takaisin.
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. Takaukselle voidaan maksaa takausprovisio, jonka toivotaan
sosiaalisen asumisen kohtuuhintaisuuden varmistamiseksi
asettuvan 0,1 — 0,5 % valille.

KAS asuntojen kasityksen mukaan kunnan omavelkainen takaus ei
vaaranna kunnan taloudellista asemaa, ja on valtiontukisdanndsten
mukaista ns. SGEI-tukea. Takaus mydnnetaan yleista taloudellista etua
koskevan palvelun, sosiaalinen asuntotuotanto, toteuttamiseen
yleishyodylliseksi nimetylle KAS kodit Oy:lle, joka vuokraa kohtuuhintaisia
asuntoja. Asukasvalinnassa noudatetaan arava- ja korkotukilainsdadannon
asukasvalintaperusteita. KAS kodit Oy:n omistaa 100 % KAS asunnot Oy.
KAS asunnot Oy:n omistaa kunnat ja se on omistajana olevien kuntien
yhteisessad maaraysvallassa. Yhdenkaan kunnan maaraysvalta yksin ei
ylitd 20 %.

Talousjohtaja Kivilevo Pekka

Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle, etta tama paattaa
mydntda kunnan omavelkaisen takauksen KAS kodit Oy:lle 100 %
omavelkaisen takauksen 754.737 euron suuruiselle, 10-vuoden laina-ajalla
olevalle lainalle siten, etta takaus kattaa lainan paaoman, korot,
viivastyskorot seka muut velkakirjaan tai yleisiin ehtoihin perustuvat kulut ja
maksut sekd mahdolliset perimiskulut ja siten, etta takaus on
taysimaaraisena voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut ovat lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu
luotonantajalle takaisin.

Takaukselle maksettava takausprovisio on 0,5%.

Hallintolain 28.1 §:n 5 kohtaan viitaten kunnanjohtaja Mikael Grannas
ilmoitti olevansa esteellinen eika osallistunut asian kasittelyyn.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Valtuusto 02.10.2023 § 86

657/00.04.01/2023
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Valtuusto paattaa myontaa kunnan omavelkaisen takauksen KAS kodit
Oy:lle 100 % omavelkaisen takauksen 754 737 euron suuruiselle, 10-
vuoden laina-ajalla olevalle lainalle siten, etta takaus kattaa lainan
paaoman, korot, viivastyskorot sekd muut velkakirjaan tai yleisiin ehtoihin
perustuvat kulut ja maksut seka mahdolliset perimiskulut ja siten, etta
takaus on taysimaaraisena voimassa niin kauan, kunnes kaikki
paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut ovat lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

Takaukselle maksettava takausprovisio on 0,5%.

Kuntalain 97.1 §:aan viitaten kunnanjohtaja Mikael Grannas ilmoitti
olevansa esteellinen eika osallistunut asian kasittelyyn.

Valtuusto hyvaksyi yksimielisesti kunnanhallituksen ehdotuksen.
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