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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 13.09.2023 klo 17:02 - 19:10

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§78 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 5
laglighet och beslutforhet

§79 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 80 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 81 N48A Laaksosuontien itdpuolen asemakaava, 1. vaihe, 8
kaavaluonnos / N48A Detaljplan for Dalkarrsvagens dstra sida,
fas 1, planutkast

§ 82 RA8 Krokholmen Il rapta-asemakaavan muutos, 11
hyvaksyminen / RA8 Andring av stranddetaljplan for
Krokholmen Il, godkdnnande

§ 83 Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet 2023 / Planlaggnings- och 16
planandringsinitiativ 2023

§ 84 Kaavoituskatsaus 2023 ja kaavoitusohjelma 2023-2025 / 19
Planlaggningsoéversikt 2023 och planlaggningsprogram 2023-
2025

§ 85 Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteisté 753-421-0005-0289 23

KERAMEIKOS/ Inkop av fast egendom, fastigheten 753-421-
0005-0289 KERAMEIKOS

§ 86 Kiintedn omaisuuden vaihto, maaraalat kiinteistoista 753-412- 25
0004-0009 ABACKA | ja 753-423-0013-0001 Helsingfors
Sinnessjukhus ja kiinteistét 753-423-0009-0107 SOLFALT ja
753-423-0009-0108 SOLAKER / Fastighetsbyte, outbrutna
omraden fran fastigheter 753-412-0004-0009 ABACKA | och
753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus och fastigheter
753-423-0009-0107 SOLFALT och 753-423-0009-0108
SOLAKER

§ 87 Tontin vuokraaminen Bastukarrin asemakaava-alueella 753- 28
421-0007-0251 ja 753-421-0007-0084 / Arrende av tomt pa
Bastukarr detaljplaneomrade 753-421-0007-0251 och 753-
421-0007-0084, Nikkarit Holding Oy

§ 88 BAS5 Bastukarrin typaikka-alueen laajennus ja muutos, 30
kaavoituksen kaynnistamissopimus / Utvidgning och andring
av A5 Bastukarrs arbetsplatsomrade, ett avtal om att inleda
planlaggning

§ 89 Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / 32
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser
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Nimi / Namn Klo. / KI. Tehtava / Uppgift Lisatiedot /
Tillaggsinformation
Lasna/ Rantala Juhani 17:02 - 19:10 puheenjohtaja/ordférande
Narv.
Lindroos Kicka 17:02-19:10 varapuheenjohtaja/viceordf
rande
Tarvainen Ritva 17:02-19:10 jasen/medlem
Lindroos Rasmus 17:02 - 19:10 jasen/medlem
Sinda Jarkko 17:02 - 19:10 jasen/medlem
Oljemark Karl-Erik 17:02 - 19:10 jasen/medlem
Akerfelt Tanja 17:02 - 19:10 jasen/medlem
Muu/  Lindqvist Kaj 17:02 - 19:10 kh. puheenjohtaja / kst.
Ovriga ordforande
Vaananen Vili 17:02 - 19:10 nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
Sirén Lari 17:02 - 19:10 esittelija/foredragande
Eloranta Katja 17:02 - 19:10 poytakirjanpitaja/protokollfér
are
Lyytinen Jarkko 17:02-19:10 asiantuntija/sakkunnig
Pakarinen Rosa 17:02 - 19:10
Tiittanen Niina 17:02 - 17:26 asiantuntija/sakkunnig § 78 - 82 etana distans
Lehtonen Mika 17:02-19:10 asiantuntija/sakkunnig
Sepperi Toni 17:02 - 19:10 asiantuntija/sakkunnig

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala Katja Eloranta

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§78-90

Pdytakirja sahkdisesti

tarkastettu

Protokollet elektroniskt

justerat

Kicka Lindroos
poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Rasmus Lindroos
poytakirjantarkastaja
protokolljusterare
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
21.9.2023 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 21.9.2023.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §78 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 78

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja
paatdsvaltainen.

Todettiin, ettd asiantuntija Niina Tiittanen osallistuu Teamsin kautta.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.

Den konstaterades att sakkunnig Niina Tiittanen deltar via Teams.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §79 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 79

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Rasmus Lindroos ja Kicka Lindroos.

Till protokolljusterare valdes Rasmus Lindroos och Kicka Lindroos.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 80 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 80

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan, silla
muutoksella, ettad asia 9 "N48A Laaksosuontien itdpuolen asemakaava, 1.
vaihe, kaavaluonnos" kasitellaan asiana 4 ja asia 10 "RA8 Krokholmen |l
ranta-asemakaavan muutos, hyvaksyminen" asiana 5.

Markanvandningssektion beslot enhalligt godkanna foredragningslistan
med den andringen till ordningsféljden att arende 9 "N48A Detaljplan for
Dalkarrsvagens 6stra sida, fas 1, planutkast" behandlas som arende 4 och
arende 10 "RA8 Andring av stranddetaljplan fér Krokholmen |,
godkannande" behandlas som arende 5.



Maankayttdjaosto /

Markanvandningssektionen

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§ 81 13.09.2023

N48A Laaksosuontien itdpuolen asemakaava, 1. vaihe, kaavaluonnos / N48A Detaljplan fér
Dalkarrsvagens ostra sida, fas 1, planutkast

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 81

1368/10.02.03/2022

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare, Niina Tiittanen,
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 17.11.2022. Hanke on
kdaynnistetty kunnan kaavoitusohjelman 2022-2025 perusteella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapui 1 mielipide, jonka oli
allekirjoittanut lukuisat alueen kiinteistobnomistajat ja asukkaat.
Mielipiteeseen on otettu kantaa kaavaselostuksen kappaleessa 4.4.3.
Mielipiteessa ehdotettiin, ettd sekd N48A ettd N48B -alueet
kaavoitettaisiin samanaikaisesti. Perustelussa vedottiin maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaarantumiseen, mikali kaavat laaditaan
eriaikaisesti. Lisaksi mielipiteessa kirjoitettiin, ettd asemakaavan
vaikutuksia voidaan arvioida vain kokonaisuutena.

Vaikka asemakaavoja edistetdan kahtena erillisend hankkeena, se ei
vaikuta maanomistajien tasavertaisen kohtelun toteutumiseen tai
asemakaavan vaikutusten arviointiin. Kaavoituksessa noudatetaan Sipoon
kunnan yleisia maapoliittisia periaatteita. Molempia kaavoja laadittaessa ja
vaikutuksia arvioidessa tarkastellaan koko aluetta yhtena kokonaisuutena.
Kaavoitusta tukevia selvityksia on laadittu koko alueelle kerrallaan seka
tullaan jatkossakin laatimaan. Alustavasta aikataulusta poiketen molempia
asemakaavoja pyritdan edistamaan resurssien puitteissa kohtuullisen
yhtaaikaisesti. Myo6s alueen toteutuksen suunnitteluttaminen ja toteutus
pyritaan tekemaan yhtaaikaisesti.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden pientaloalueen
rakentamiselle. Asemakaava vastaa osaltaan pientalotonttien kysyntaan ja
toteuttaa kunnan strategiaa. Tavoitteena on mahdollistaa
pientalovaltainen alue, joka koostuu 11 omakotitontista ja yhdesta
asuinpientalojen korttelista. Alue tukeutuu Nikkilan palveluihin.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kdaymiseksi.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 81 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnitteluperiaatteena on luoda viihtyisa asuinalue. Tama saavutetaan
mm. sijoittamalla rakennuksen sivu kiinni katuun, jolloin kaikille tonteille
muodostuu iso, vapaa piha-alue. Vaihtelevasti pihoja tai katualueita
reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja.

Suunnittelualueen laajuus on noin 2,4 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
osoitettu suunnittelualueelle alustavasti 4433 k-m:, joista 2462 k-m2 AO-
kortteleihin ja 1971 k-m2AP-kortteliin. Alueella ei ole ennestaan
rakennuskantaa. Rakentamiselle osoitettua maapinta-alaa on noin 1,4 ha.
Viheraluetta on noin 0,4 ha. Sedédntie muuttuu kunnan yllapitamaksi
kaduksi n. 320 m matkalta.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

¢ Uudenmaan liitto

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

e Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon museo

o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e Porvoon kaupungin terveydensuojelu

¢ Rosk'n Roll Oy Ab

e Sibbo hembygdsforening rf

¢ Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat rf
¢ Sipoon Omakotiyhdistys ry

¢ Sibbo lokalavdelning av Nylands svenska producentférbund

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetaan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittaa lausuntonsa kaavasta.

Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto paattaa asettaa N48A Laaksosuontien itapuolen 1.
vaiheen asemakaavan valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sita
koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 81 13.09.2023
Markanvandningssektionen

maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for N48A detaljplan for Dalkarrsvagens
Ostra sida, fas 1, i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggforordningens 30 § samt begdra nddvandiga
utlatanden.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - N48A Laaksosuontien itdpuolen asemakaava, 1. vaihe - Kaavakartta, luonnos /
N48A Detaljplan for Dalkarrsvagens 0Ostra sida, fas 1 - Plankarta, utkast

Liite Bilaga 2 - N48A Laaksosuontien itdpuolen asemakaava, 1. vaihe - Kaavaselostus, luonnos /
N48A Detaljplan fér Dalkarrsvagens Ostra sida, fas 1 - Planbeskrivning, utkast

Liite Bilaga 3 - N48A Laaksosuontien itdpuolen asemakaava, 1. vaihe - Kaavaselostuksen liitteet,
luonnos / N48A Detaljplan fér Dalkarrsvagens Ostra sida, fas 1 - Detaljplanebeskrivningens bilagor,
utkast
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 132 30.11.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §24 01.03.2023
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 84 13.03.2023
Maankayttdjaosto / § 82 13.09.2023

Markanvandningssektionen

RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, hyviksyminen / RA8 Andring av
stranddetaljplan for Krokholmen Il, godkannande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022 § 132

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare, Niina Tiittanen,
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Suunnittelualue sijaitsee Lopard-saaren eteldosassa Krokholmin niemen
keskivaiheilla ja kasittaa tilan 743-418-1-233 alueen, Sdderkullan
keskustaan on matkaa noin 20 km.

Alueelle laaditaan maanomistajan aloitteesta ranta-asemakaavan muutos.
Maankaytto- ja rakennuslain 74 § mukaan maanomistajalla on oikeus
laatia omistamalleen Kiinteistolle ranta-asemakaava tai sen muutos tietyin
sdannodksessa maaritellyin ehdoin. Ranta-asemakaavan kaynnistdmisesta
on laadittu kunnan ja maanomistajan valinen kaavoituksen
kaynnistamissopimus. Ranta-asemakaava kuulutetaan vireille samalla
kuulutuksella, jolla tiedotetaan valmisteluaineinston nahtavilldolosta.

Kaavoituksella on tavoitteena osoittaa kaava-alueelle aiemmin tehdyn
mitoituslaskelman mukaisesti kiinteistdlle yksi loma-asunnon
rakennuspaikka, muun kiinteiston alueen jaddessa metsatalousalueeksi.

Loma-asuntojen korttelialueen (RA-4) koko on n. 5000 m2, ja
rakennusoikeutta silla on yhteensa 265 k-m2. Loma-asunto saa
kaavamerkinnan RA-4 mukaisesti olla pinta-alaltaan enintdan 150 k-m2.
Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa yhden erillisen saunan (enintdan 30
k-m2), yhden erillisen savusaunan (enintaan 15 k-m2), yhden vierasmajan
(enintdan 20 k-m2) seka talousrakennuksia, yhteensa enintdan 50 k-m2
verran. Rakennuksia koskee kerroslukumerkinta lu'z, eli rakennuksen
ullakkokerrokseen saa kayttaa puolet ensimmaisen kerroksen alasta.

Ranta-asemakaavan valmistelussa kiinnitetaan erityista huomiota
rantamaiseman puuston sailyttdmiseen, jolloin rakennukset eivat merelta
katsottuna hallitse maisemaa.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutoksen (RA8) valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sitéd koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 132 30.11.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §24 01.03.2023
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 84 13.03.2023
Maankayttdjaosto / § 82 13.09.2023

Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Markanvandningssektionen beslutar l1dgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for stranddetaljplaneandring for
Krokholmen Il (RA8) i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62
§ och markanvandnings- och byggforordningens 30 § samt begéara
nddvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 01.03.2023 § 24

Esittelija / Foredragande

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavaluonnosaineisto on ollut nahtavilla 15.12.2022-20.1.2023 valisen
ajan ja siitd on pyydetty viranomaislausunnot. Kaavaluonnoksesta saatiin
Uudenmaan ELY-keskuksen ja Porvoon Museon lausunnot. Lisaksi yksi
mielipide tuli mydhassa annetusta ajasta. Kaavanlaatija on antanut
lausunnoista ja mielipiteesta vastineet.

Lausuntojen pohjalta kaavaehdotukseen on tehty seuraavat tarkistukset ja
muutokset:

Kaavaan on korjattu sisajarven termiksi kluuvijarvi. Kluuvijarvi on merkitty
kaavaehdotuksessa luonnonsuojelualueena (SL). Metsaalue MY-3 -
maaraykseen on lisatty alueen kuvaus uhanalaisena kangasmetsatyypin
arvokkaana alueena ja luo-10-rajaus on ulotettu koko MY-3 alueelle. M-3
alueelle on lisatty maisematydlupavaatimus 50 m lahemmaksi vesistojen
rantoja koskien metsankasittelyja. Kaavan vaikutusten arviointia on
taydennetty kaavaselostukseen ja luontoselvitykseen. Kaavamaarayksiin
on lisatty maarays harmaiden jate- ja hulevesien ohjaamisesta
tulvariskikorkeudet huomioiden.

Lisdksi kaavakarttaan on tehty teknisia korjauksia kunnan sisaisen
tarkastelun tuloksena.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 132 30.11.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §24 01.03.2023
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 84 13.03.2023
Maankayttdjaosto / § 82 13.09.2023

Markanvandningssektionen

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd RA8 Krokholmen I
ranta-asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot, seka annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att planférslaget for
RAB8 andringen av stranddetaljplan fér Krokholmen Il Iaggs fram i enlighet
med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings-
och byggférordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att
behdévliga utlatanden ska begaras om planférslaget och att bemdtanden av
framférda asikter och stallningstaganden ska ges enligt
vaxelverkansrapporten.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 13.03.2023 § 84

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, ettda RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutoksen ehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot, seka annetaan
vuorovaikutusraportista iimenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja
kannanottoihin.

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget for RA8 andringen av
stranddetaljplan for Krokholmen Il 1aggs fram i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen. Markanvandningssektionen foreslar vidare att behdvliga
utldtanden ska begéaras om planforslaget och att bemétanden av framférda
asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 132 30.11.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §24 01.03.2023
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 84 13.03.2023
Maankayttdjaosto / § 82 13.09.2023

Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 82

1415/10.02.03/2022

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja / planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavaehdotusaineisto on ollut nahtavilla 30.3-30.4.2023 valisen ajan ja
siitd on pyydetty viranomaislausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin Sipoon
rakennusvalvonnan, Sipoon Luonnonsuojelijat ry:n ja Porvoon kaupungin
ymparistoterveysjaoston lausunnot. Kaavanlaatija on antanut lausunnoista
vastineet.

Lausuntojen perusteella ranta-asemakaavan muutokseen on tehty viela
seuraavat tarkistukset ja muutokset:

Rakennusvalvonnan lausunnon perusteella kaavamaarayksia ja
sanamuotoja on tdsmennetty lausunnon mukaisesti, Sipoon
Luonnonsuojelijat ry:n lausunnon perusteella on kaavan aiempi metsaalue
(MY-3) osoitettu uutena luonnonsuojelualueena (SL-3) ja toisen
metsdalueen (M-3) kaavamaaraysta tdsmennetty lausunnon mukaisesti.
Porvoon kaupungin ymparistéterveysjaoston lausunnossa ei ollut
huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Muutokset ja tdsmennykset kayvat
ilmi kaavanlaatijan vastineista lausuntoihin.

Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se:

1) hyvaksyy vastineet ranta-asemakaavan muutoksen ehdotuksesta
annettuihin lausuntoihin seka

2) esittaa ranta-asemakaavan muutoksen kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att besluta:
1) godkanna de bemdétanden pa de utlatanden som gjorts om den
foreslagna andringen av stranddetaljplanen och
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Maankayttdjaosto / § 132 30.11.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §24 01.03.2023
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 84 13.03.2023
Maankayttdjaosto / § 82 13.09.2023

Markanvandningssektionen

2) foreslar en andring av stranddetaljplanen for godkédnnande av
fullmaktige.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, Kaavakartta, hyvaksyminen / RA8
Andring av stranddetaljplan fér Krokholmen I, Plankarta, godkénnande

Liite Bilaga 2 - RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, Kaavaselostus, hyvaksyminen /
RA8 Andring av stranddetaljplan fér Krokholmen I, Beskrivning av stranddetaljplanen,
godkannande

Liite Bilaga 3 - RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, kaavaselostuksen liitteet,
hyvaksyminen / RA8 Andring av stranddetaljplan for Krokholmen Il, planbeskrivningens bilagor,
godkannande

Liite Bilaga 4 - Krokholmen II_Kaavaehdotus_13.9.2023 kaavaselostus LITTEET _ sis.
vastineraportti
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Maankayttdjaosto / §83 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Kaavoitus- ja kaavamuutosaloitteet 2023 / Planlaggnings- och planandringsinitiativ 2023
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 83

833/10.00.00/2023
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd / planlaggningschef, Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Maanomistaja voi tehda aloitteen kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
omistamalleen tai hallitsemalleen maalle. Ennen aloitteen tekoa tulee
kaavan tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskustella
kaavoituspaallikon kanssa. Kaavamuutosta haetaan kunnanhallitukselle
osoitetulla kirjeelld, joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Kunnanhallitus paattada vuosittain kaavoitusohjelmaan otettavista uusista
asema- ja yleiskaavatdista tai mahdollisesta kaavoitusaloitteen
hylkdamisesta. Yksityisten kiinteistonomistajien aloitteesta laadittavat
kaavamuutokset edellyttdvat sopimusta kunnan kanssa. Ennen kaavatyon
kaynnistamista tehdaan ns. kaavoituksen kaynnistamissopimus ja
viimeistdan ennen kaavan viemista hyvaksyttavaksi tulee olla hyvaksytty
kunnan ja maanomistajan valinen maankayttésopimus, jossa on sovittu
yksityiskohtaisesti kaava-aloitteen tehneen yksityisen tahon
osallistumisesta kaavan aiheuttamiin toteuttamiskustannuksiin Sipoon
kunnalle. Kaavoitusaloitteen kasittelysta ei peritd maksua, mutta kaikista
kaavan laatimiseen liittyvistd kustannuksista vastaa maanomistaja.

Kaavoituskatsauksen 2022 jalkeen tulleet kaavoitusaloitteet:
Saariston ja rannikon osayleiskaavan paivittaminen

Sipoon saaristovaltuuskunnan tekemassa aloitteessa esitetdan Saariston
ja rannikon osayleiskaavan paivittamista, jotta alueen rakentamista ja
kehittamista ohjaava osayleiskaava mahdollistaisi voimassa olevaa
osayleiskaavaa paremmin alueen kehittdmisen ja elinvoimaisuuden
sailymisen seka asumisen saaristossa. Voimassa oleva (tullut voimaan
20.2.2014) katsotaan osittain vanhentuneeksi eika se kata koko saariston
aluetta.

Hanketta ei oteta kaavoitusohjelmaan.

Kaavoitusohjelmakaudella yleiskaavoituksen paapaino on koko kunnan
yleiskaavan paivittamisessa. Yleiskaavan kokonaiskuvan valmistuttua on
tarkoitus jatkaa teemakohtaisesti yleiskaavoitusta. Teemat paatetaan
kunnan paatdksenteossa viela erikseen, mutta valmistelussa nahdaan
tarpeellisena ns. haja-alueiden, taajamien ulkopuolisten alueiden teema.
Syyna mm. haja-alueiden ja kylien kehittamisen koordinointi kestavasti, ja
myds nykyiset luvituksen ongelmat. Tassa yhteydessa olisi hyva katsoa
myds Sipoon saariston ja rannikon suunnittelua ja ongelmia. Edellista
Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaavaa tehtiin oikeuskasittelyineen
KHo:n asti yhteensa n. 7v. Nykyinen osayleisaava on noin 9v. vanha ja
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rannikolle ja haja-alueille rakentaminen on muuttunut tiukempaan
suuntaan. Toisaalta samaan aikaan rakentamislaki on muuttunut ja tulee
voimaan vuonna 2025. Lain vaikutukset ovat viela tarkemmalla tasolla
auki, silla lain tulkinta ja kdytannén luvitus on epaselvaa.

Kaavoituksella on rajalliset resurssit ohjata ja vieda kaavahankkeita
aktiivisesti eteenpain, varsinkaan nain suurta ja vaikeasti kehitettadvaa
aluetta, joka on jo hyvin tdynna mm. loma-asutusta. Taten kaavahanketta
ei oteta kaavoitusohjelmaan.

Asemakaavamuutos: Boxin kasityolaiskeskus

Tavoitteena on muuttaa voimassa olevan (kaava on tullut voimaan
14.8.2014) asemakaavan rakennusalojen rajoja seka laajentaa kaava-
aluetta maanomistajan omistamalla kiinteistolla, jotta alueelle on
mahdollista sijoittaa riittdvan valja ja ymparistddn soveltuva
kasityolaiskortteli. Keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
toteuttamiskelpoisten seka nykyajan vaatimukset tayttavien liike- ty6-,
toimisto- ja asumistilojen rakentaminen. Asemakaavan muutoksessa ei ole
tavoitteena lisata alueen rakennusoikeutta.

Hanketta ei oteta kaavoitusohjelmaan.

Asemakaava on voimassa ja uudehko vuodelta 2014. Kaavan mukaisesti
on mahdollista rakentaa myds asumista, suhteessa tyopaikka- ja
yritystoimintaan, perusteltavissa maarin. Eli nyt jo on mahdollista
tydpaikkarakentamisen yhteydessa olevan vahainen asuntorakentaminen.
Hankkeen asuntorakentamisen lisdaminen, ja kaavan painotuksen
muuttaminen erillisille asuinrakennuksille hajauttaisi yhdyskuntarakennetta,
ja olisi asemakaavoitusta ohjaavan voimassa olevan G16 Boxin
kylataajaman osayleiskaavan seka Sipoon yleiskaava 2025 vastainen.
Samalla asemakaavoituksessa on jatkuvasti resurssipulaa ja
tayttamattéomia paikkoja, ja jokainen uusi hanke konsulttivetoisenakin on
pois kuntatalouden kannalta tuottavasta ja kasvutavoitteiden mukaisesta
kaavoituksesta. Taten kaavahanketta ei oteta kaavoitusohjelmaan.

Asemakaavamuutos: K12005 T4, Nikkila

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, etta tontille olisi mahdollista
rakentaa nykyisen liikkerakennuksen korvaava liike- ja asuinrakennus.

Hanke otetaan kaavoitusohjelman parkkipaikalle.

Kaavahanke on toistaiseksi esitetty jatettdvan kaavoitusohjelmassa ns.
parkkipaikalle odottamaan resurssien vapautumista kiireellisimmilta
kaavahankkeilta. Hankkeen katsotaan edistdvan Nikkilan
taajamarakenteen ja -kuvan kehittamista ja uudistamista purkavan
uudisrakentamisen keinoin. Samalla voidaan tutkia toteutumassa jaaneen
puiston uutta kayttda, ja parantaa tajamakuvaa. Hanke on myds Nikkilan
kaavarungon mukaista keskustan tiivistamista, ja Keni-radan edellyttaman
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vaestopohjan mahdollistamista olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen, nykyiseen Nikkilan keskustaan. Hanke tarjoaa
mahdollisuuksia keskustatyyppisen asumisen ja liikerakentamisen
lisddmiseen. Samalla kasvavan kuntakeskuksen palveluja on mahdollista
edistaa.

Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, etta se hylkaa seuraavat
kaavamuutosaloitteet: Saariston ja rannikon osayleiskaavan paivittdminen
ja Boxin kasitydlaiskeskuksen asemakaavamuutos, seka jattda seuraavan
kaavamuutosaloitteen toistaiseksi kaavoitusohjelman ns. parkkipaikalle:
K12005 T4 asemakaavamuutos, Nikkila.

Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen forkastar foljande planlaggningsinitiativ: uppdatering av
delgeneralplanen for skargarden och kusten, samt att foljande
planlaggningsinitiativ 1aggs tills vidare pa den s.k. parkeringsplatsen i
planlaggningsprogrammet: K12005 T4 detaljplaneandring, Nickby.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.
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Maankayttdjaosto / §71 07.06.2023
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 84 13.09.2023

Markanvandningssektionen

Kaavoituskatsaus 2023 ja kaavoitusohjelma 2023-2025 / Planlaggningsoéversikt 2023 och
planlaggningsprogram 2023-2025

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 71

Valmistelija / Beredare: vt. yleissuunnittelupaallikko / tf.
oversiktsplaneringschef, Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi,
kaavoituspaallikkd / planlaggningschef, Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Tanakin vuonna kaavoituskatsaus ja -ohjelma on koottu samojen kansien
valiin viime vuoden tapaan. Sisaltd jakautuu katsausosaan ja
kaavoitusohjelmaosaan.

Kaavoituskatsaus-osiossa kerrotaan muun muassa
kaavoitusjarjestelmasta, kaavoitukseen liittyvasta osallistumisesta ja
vuorovaikutuksesta, maakunnan liitossa ja seudulla vireilla olevista kaava-
asioista seka muista ajankohtaisista kehittamis- ja yleissuunnitelmista.
Katsausosio sisaltaa myos lyhyet esittelyt vuoden aikana kunnassa
hyvaksytyista kaavahankkeista seka arvion asumiseen varattujen tonttien
riittavyydesta.

Kaavoitusohjelma on Sipoon kaavoituksen lahivuosien tyéohjelma.
Ohjelmassa huomioidaan lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen
painopistealueet ja keskeiset tehtavat. Kaavoitusohjelma laaditaan
seuraavalle kolmelle vuodelle yhdenmukaisesti taloussuunnitelman
tarkastelukauden kanssa. Kaavoitusohjelmaa paivitetaan lahtékohtaisesti
vuosittain.

Kaavoitusohjelma-osio sisaltda meneillaan olevien ja lahivuosina (v. 2023-
2025) kaynnistyvien yleis- ja asemakaavahankkeiden sekd muiden
kaavoituksellisten suunnitteluhankkeiden lyhyet kuvaukset ja arvion
suunnittelun etenemisaikataulusta. Kaavoitushankkeiden tarkka sisaltd
maaritelldan kyseisen kaavan laadinnan yhteydessa, ei
kaavoitusohjelmassa. Kaavoitushankkeiden priorisointi ja ajoitus perustuu
arvioon niiden yleisesta tarpeellisuudesta ja strategisiin tavoitteisiin
vastaamisesta, maapoliittisesta valmiudesta vieda kaavaa eteenpain,
keskinaisesta kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoituksen resursseista.
Esitetty valmisteluaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki kaavojen
aikatauluun vaikuttavat tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa. Sipoossa
on yha selvasti enemman tarpeellisia kaavahankkeita kuin kaavoittajilla on
resurssien puitteissa mahdollisuus laatia kaavoja. Tasta syysta on osa
kaavahankkeista jouduttu jattdmaan aiempien vuosien tavoin ns.
parkkipaikalle, odottamaan resurssien vapautumista kiireellisimmista
kaavatoista.
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Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 84 13.09.2023

Markanvandningssektionen

Yleiskaavoituksen osalta kaavoitusohjelmakauden keskeisin kaavahanke
on koko kunnan yleiskaavan paivittaminen tukemaan osaltaan maankaytén
kehittamista pitkalla aikavalilla kunnan strategian linjausten mukaisesti ja
vastaamaan aiempaa paremmin ajankohtaisiin yhteiskunnallisiin
muutosilmidihin maankayton kehittdmisen nakokulmasta. Lisaksi tyon alla
olevien kylaalueiden osayleiskaavojen laatimisella pyritdan parantamaan
osaltaan kylien elinvoimaisuutta ja kehittdmisen mahdollisuuksia.
Kaavoitusohjelmakaudella on tavoitteena saada valmiiksi Pohjois-
Paippisten osayleiskaavatyd (G26) seka Gumbostrand—Vasterskog—Hitan
osayleiskaavaty6 (G27). Lisaksi kaavoitusohjelmakaudella 2023-2025
laaditaan Sdderkullan alueelle (sis. Eriksnasin alue) kaavarunko
ohjaamaan yleisemmalla tasolla alueen kehittdmisen periaatteita ja
asemakaavoitusta.

Asemakaavoituksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
kuntastrategian mukainen kasvu tuottamalla monipuolista, erilaisia
asumisen tarpeita vastaavaa kaavavarantoa Nikkilan ja Séderkullan
taajamakeskusten ohella myo6s taajamakeskukseksi tulevaisuudessa
kehittyvassa Talmassa. Nikkilassa ja Soderkullassa on priorisoitu uuden
strategian mukaisesti erityisesti omakoti- ja pientalotonttivarantoa
kasvattavia asemakaavahankkeita, joilla pystytdan vastaamaan
pientaloasuntojen kasvaneeseen kysyntaan. Lisaksi kaavoitusohjelmassa
on huomioitu taajamakeskustojen kehittdmisen ja tiivistdmisen seka niiden
palvelutarjonnan parantamisen tarpeet, ohjelman sisaltden molemmissa
taajamissa my6s muutamia liike-, palvelu- ja kerrostalorakentamista
mahdollistavia asemakaavan muutoshankkeita.

Asuin- ja palvelutonttivarannon kasvattamisen ohella on kaavoitusohjelmaa
laadittaessa nahty tarkeana laajemminkin yritysten maaran seka
tydpaikkaomavaraisuuden kasvun mahdollistaminen strategian mukaisesti.
Kaavoitusohjelmakaudella kaavoitetaan uusia yritys- ja tydpaikka-alueita
liikenteellisesti edullisille paikoille suurien liikennevaylien varteen, paaosin
nykyisiin tydpaikkakeskittymiin tukeutuen (Bastukarr, Box ja S6derkulla).

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy Sipoon
kunnan kaavoitusohjelman vuosille 2023-2025 seka merkitsee tiedoksi
Kaavoituskatsauksen 2023.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den godkanner
planlaggningsprogrammet 2023-2025 for Sibbo kommun samt antecknar
for kdnnedom Planlaggningsoversikt 2023.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrat forslag
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Maankayttdjaosto / §71 07.06.2023
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 84 13.09.2023

Markanvandningssektionen

Maankayttdjaosto paattda merkita Sipoon kunnan kaavoitusohjelman
luonnoksen vuosille 2023-2025 ja Kaavoituskatsausluonnoksen 2023
tiedoksi. Kaavoitusohjelman ja -katsauksen kasittelya jatketaan
maankayttdjaoston seuraavassa kokouksessa.

Markanvandningssektion beslutar att anteckna Sibbo kommunens utkast
av planlaggningsprogrammet 2023-2025 for kannedom.
Planlaggningsprogrammets och planlaggningsoversiktens behandling
fortsattas pa nasta markanvandningssektionens motet.

Paatos / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrat forslag.

Liitteet / Bilagor

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 84

491/10.02.07/2023
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi
Maankayttdjaoston 7.6.2023 kokouksen jalkeen voimaan tulleet ja

hyvaksytyt asemakaavat on pavitetty kaavoituskatsaukseen.
Kaavoituskatsaukseen ja -ohjelmaan on lisaksi tehty teknisia korjauksia.

Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy Sipoon
kunnan kaavoitusohjelman vuosille 2023-2025 seka merkitsee tiedoksi
Kaavoituskatsauksen 2023.
Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den godkanner
planlaggningsprogrammet 2023-2025 for Sibbo kommun samt antecknar
for kdnnedom Planlaggningsoversikt 2023.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor
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Markanvandningssektionen

Liite Bilaga 1 - Kaavoituskatsaus 2023 ja kaavoitusohjelma 2023-2025
Liite Bilaga 2 - Planlaggningséversikt 2023 och planlaggningsprogram 2023-2025
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Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-421-0005-0289 KERAMEIKOS/ Inkdp av fast
egendom, fastigheten 753-421-0005-0289 KERAMEIKOS

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 85

687/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttéasiantuntija /
markanvandningssakkunnig, Mika Lehtonen, mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-421-0005-0289 KERAMEIKOS
ostosta. Kiinteiston alue on varattu Talman osayleiskaavassa G20
merkinnalla A, eli asuntoalue ja kiinteiston lapi on osoitettu kulkevaksi
seututie/paakatu. Kiinteistén pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 4 149
m?2.

Kiinteistd on rakennettu ja silla sijaitsee rakennusrekisterin mukaan 1965
valmistunut omakotitalo ja kookas lampderistetty talous-/tallirakennus.
Kiinteisto rajoittuu luoteisrajalta Sipoon kunnan maaomaisuuteen.

Kunta on teettanyt Kkiinteistén arvosta hinta-arvion alueella toimivalla
kiinteistévalittajallda. Arvioon perustuen kunta on tehnyt ehdollisen
ostotarjouksen, jonka myyja on hyvaksynyt. Hinnassa on huomioitu
kiinteiston KERAMEIKOS rakennusten purkukustannuksia ja myyjan
oikeus pitaa kiinteistéa hallinnassaan 2024 loppuun. Erillisella paatdksella
hallinta-aikaa voidaan pidentaa enintdan kaksi kertaa, kuten kunnanhallitus
on paattanyt §390 19.12.2022. Kiinteistd luovutetaan tyhjennettyna ilman
irtainta omaisuutta.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosaannon perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintean omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa noin 4 149 m2:n
suuruisen kiinteiston 753-421-0005-0289 KERAMEIKOS hintaan 250 000
euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.12.2023, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistonvaihdannan sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttdinsindori tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun koper fastigheten
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753-421-0005-0289 KERAMEIKOS med en areal pa cirka 4 149 m? ill
priset 250 000 euro. Kdpebrevet ska undertecknas senast 30.12.2023,
annars upphor detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
kopebrevet och underteckna det. Om képet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kartta ostettavasta kiinteistdsta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-421-
0005-0289 KERAMEIKOS/ Inkop av fast egendom, fastigheten 753-421-0005-0289 KERAMEIKOS
Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-421-0005-0289
KERAMEIKOS / Inkép av fast egendom, fastigheten 753-421-0005-0289 KERAMEIKOS
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Maankayttdjaosto / § 86 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Kiintein omaisuuden vaihto, méairaalat kiinteistdista 753-412-0004-0009 ABACKA | ja 753-423-
0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus ja kiinteistot 753-423-0009-0107 SOLFALT ja 753-423-
0009-0108 SOLAKER / Fastighetsbyte, outbrutna omraden fran fastigheter 753-412-0004-0009
ABACKA | och 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus och fastigheter 753-423-0009-
0107 SOLFALT och 753-423-0009-0108 SOLAKER

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 86

766/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija /
markanvandningssakkunnig, Mika Lehtonen, mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteistéjen 753-423-0009-0107 SOLFALT ja 753-
423-0009-0108 SOLAKER (lite — bilaga 1) omistajan kanssa
maanvaihdosta. Kunnalle  tulevien kiinteistdjen alueet  ovat
rakentamattomia peltoja liittyen nykyiseen yksityiseen tiehen Sedantie.
Kiinteistdjen alueet ovat varattu yleiskaavassa Sipoo 2025 merkinnalla A,
eli taajamatoimintojen alue ja alueet ovat merkitty kaavoitusohjelmassa
2022 asemakaavoitettaviksi. Kiinteiston SOLFALT pinta-ala on noin 2,2 ha
peltoa ja SOLAKER noin 0,86 ha p&dosin peltoa kahdella palstalla.
Kiinteistdjen yhteenlaskettu pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 30 399
mZ2. Neuvottelujen jalkeen osapuolet ovat katsoneet kiinteistdjen hinnaksi
146 548 euroa (noin 4,82 €/m?).

Sipoon kunta on tehnyt ehdollisen vaihtotarjouksen kiinteistén omistajalle,
jossa Sipoon kunta ja maanomistaja vaihtaisivat maa-alat
kiinteistonmuodostamislain 56 § mukaisessa  vapaaehtoisessa
tilusvaihdossa.

Sipoon kunta luovuttaisi noin 6,1 ha maa-alan kiinteistdsta 753-412-0004-
0009 ABACKA | arvo 61 298 euroa (1€/m?) ja noin 6 ha maéaraalan
kiinteistosta 753-423-0013-0001 HELSINGFORS SINNESSJUKHUS arvo
60 250 euroa (1€/m?) (lite — bilaga 2) molemmat vaihdossa siirtyvat maa-
alat sisaltavat kiinteistdjen pinta- alan suhteelliset osuuden yhteisiin
alueisiin. Molemmat maaraalat ovat rakentamattomia paaosin peltoja ja
ovat yleiskaavassa Sipoo 2025 merkitty MTH, eli haja-asutusalueeksi.
Kunnan maksettavaksi jaa vield erotus 25 000 euroa. Sipoon kunta myds
sitoutuisi tekemaan lopusta kiinteiston ABACKA | pellosta noin 4,2 ha
vuokrasopimuksen hintaan 275 eur per ha vuodessa ajalle 1.1.2024 —
31.12.2026. Tarjottu vuokra arvioidaan vastaavan kyseisen pellon taman
hetken markkinavuokraa.

Maanomistaja luovuttaisi kiinteistdjen SOLFALT ja SOLAKER sisaltamat
maa-alat ja naiden kiinteistdjen osuudet yhteisiin alueisiin Sipoon kunnalle.
Maanomistajalle jaa hallintacikeus luovuttamiinsa peltoihin 31.12.2026 asti,
ellei kunta tarvitse niitd aiemmin asemakaavan toteuttamista varten.
Lisdksi maanomistajalle jaa lapikulkuoikeus nykyisten kiinteistdjen alojen
kautta, kunnes alueen kadut rakennetaan. Maanomistaja on hyvaksynyt
ehdollisen vaihtotarjouksen.
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Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§ 86 13.09.2023

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattda kiintedn omaisuuden ostamisesta,
myymisesta ja vaihtamisesta 300 000 euroon saakka.

Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Maankayttdjaosto paattda suorittaa maanvaihdon. Sipoon kunta luovuttaa
litteessa 2 merkityt alueet kiinteistoista 753-412-0004-0009 ABACKA | ja
753-423-0013-0001 HELSINGFORS SINNESSJUKHUS yhteensa noin
12,1 ha ja vastaavasti Sipoon kunta saa liitteessa 1 esitetyt kiinteistojen
753-423-0009-0107 SOLFALT ja 753-423-0009-0108 SOLAKER alueet
yhteensa noin 3 ha ja lisaksi Sipoon kunta maksaa maa-alueiden arvon
erotuksena 25 000 euroa. Sipoon kunta paattaa tehda
pellonvuokrasopimuksen kiinteistén 753-412-0004-0009 ABACKA |
pellosta ajalle 1.1.2024 — 31.12.2026 hintaan 275 euroa per ha per vuosi.
Sopimukset on allekirjoitettava viimeistdan 31.01.2024, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan vaihtosopimus.

Markanvandningssektionen beslutar att genomféra ett markbyte. Sibbo
kommun Overlater omraden markerade i bilaga 2 av fastigheterna 753-412-
0004-0009 ABACKA | och 753-423-0013-0001 HELSINGFORS
SINNESSJUKHUS sammanlagt cirka 12,1 ha och pa motsvarande satt far
kommunen omraden markerade i bilaga 1 av fastigheterna 753-423-0009-
0107 SOLFALT och 753-423-0009-0108 SOLAKER sammanlagt cirka 3 ha
och dessutom betalar Sibbo kommun skillnaden mellan markomradena
med 25 000 euro. Sibbo kommun beslutar att gora ett akeravtal pa den
&ker som hor till fastigheten 753-412-0004-0009 ABACKA | for tiden
1.1.2024 — 31.12.2026 for priset 275 euro per ha per ar. Avtalen ska
undertecknas senast 31.1.2024, annars upphor detta beslut att galla utan
sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna

befullmaktigas att férhandla om bytevillkoren samt att géra upp byteavtalet
och underteckna det.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun

Maankayttdjaosto / § 86 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Liite Bilaga 1 - Vastaanotettavat, kiinteistét Kiintean omaisuuden vaihto, maaraalat kiinteistdista
753-412-0004-0009 ABACKA | ja 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus ja kiinteistot 753-
423-0009-0107 SOLFALT ja 753-423-0009-0108 SOLAKER / Fastighetsbyte, outbrutna omraden
fran fastigheter 753-412-0004-0009 ABACKA | och 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus
och fastigheter 753-423-0009-0107 SOLFALT och 753-423-0009-0108 SOLAKER

Liite Bilaga 2 - Luovutettavat maaraalat, Kiintean omaisuuden vaihto, maaraalat kiinteistoista 753-
412-0004-0009 ABACKA | ja 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus ja kiinteistot 753-423-
0009-0107 SOLFALT ja 753-423-0009-0108 SOLAKER / Fastighetsbyte, outbrutna omraden fran
fastigheter 753-412-0004-0009 ABACKA | och 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus och
fastigheter 753-423-0009-0107 SOLFALT och 753-423-0009-0108 SOLAKER

Liite Bilaga 3 - Sijaintikartta Kiintedn omaisuuden vaihto, maaraalat kiinteistdista 753-412-0004-
0009 ABACKA | ja 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus ja kiinteistét 753-423-0009-0107
SOLFALT ja 753-423-0009-0108 SOLAKER / Fastighetsbyte, outbrutna omraden fran fastigheter
753-412-0004-0009 ABACKA | och 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus och fastigheter
753-423-0009-0107 SOLFALT och 753-423-0009-0108 SOLAKER

Liite Bilaga 4 - Vuokrattava-alue Kiintedn omaisuuden vaihto, maaraalat kiinteistdista 753-412-
0004-0009 ABACKA | ja 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus ja kiinteistét 753-423-
0009-0107 SOLFALT ja 753-423-0009-0108 SOLAKER / Fastighetsbyte, outbrutna omraden fran
fastigheter 753-412-0004-0009 ABACKA | och 753-423-0013-0001 Helsingfors Sinnessjukhus och
fastigheter 753-423-0009-0107 SOLFALT och 753-423-0009-0108 SOLAKER
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Maankayttdjaosto / § 87 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Tontin vuokraaminen Bastukarrin asemakaava-alueella 753-421-0007-0251 ja 753-421-0007-
0084 / Arrende av tomt pa Bastukarr detaljplaneomrade 753-421-0007-0251 och 753-421-0007-
0084, Nikkarit Holding Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 87

819/10.00.02.00/2023
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef, Toni Sepperi,
toni.sepperi@sipoo.fi

Nikkarit Holding Oy on ilmoittanut haluavansa vuokrata perustettavan
yhtidon lukuun Liitteen 1 mukaisen alueen Bastukarrin tydpaikka-alueella
kolmeksikymmeneksi vuodeksi. Vuokrattavan alueen pinta-ala on noin 11
900 nelidmetria ja se on merkitty voimassa olevassa Bastukarrin
tydpaikka-alueen asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelalueeksi (T-1). Alueelle saa rakentaa tehokkuusluvun e = 0,35
mukaisesti.

Alueesta on teetetty ulkopuolinen arvio vuonna 2017 markkinahinnan
maarittamiseksi, jonka perusteella kaupan kohteena olevan tontin hinta on
80 euroa kerrosneliémetriltd. Tontin kauppahinnaksi muodostuu 333 200
euroa, josta johdettu vuosivuokra (6 % kauppahinnasta) on 19 992 euroa
vuodessa. Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokrakohde sopimuksen
voimassaoloaikana.

Nikkarit Holding Oy on ilmoittanut haluavansa pidentaa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen maaraaikaa maksamalla voimassa olevien
tontinluovutusperiaatteiden mukaisen varausmaksun, joka on 6 % tontin
kauppahinnasta. Varausmaksun suuruus on 19 992 euroa ja se hyvitetaan
tontin esimmaisessa vuosivuokrassa tai kauppahinnassa.

Liite 1: Sijaintikartta vuokrattavasta alueesta
Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
vuokrata liitekartan mukaisen noin 11 900 neliometrin suuruisen alueen
kiinteistdjen 753-421-0007-0251 ja 753-421-0007-0084 alueella Nikkarit
Holding Oy:lle perustettavan yhtién lukuun. Tontin vuosivuokra on 19 992
euroa.

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 27.10.2025 mennessa, muutoin tdama
paatos raukeaa. Tonttipaallikkd, maankayttdasiantuntija ja
maankayttdinsinoori, kaksi yhdessa, valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan taman paatéksen mukainen vuokrasopimus.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar att utarrendera ett ca 11 900 kvadratmeter stort outbrutet omrade
av fastigheterna 753-421-0007-0251 och 753-421-0007-0084 enligt
bifogad karta till Nikkarit Holding Oy for under bildning varande bolags
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankayttdjaosto / § 87 13.09.2023

Markanvandningssektionen

rakning. Tomtens arsarrende ar 19 992 euro.

Arrendeavtalet maste undertecknas senast 27.10.2025, i annat fall forfaller
detta beslut. Tomtchefen, markanvandningsexperten och
markanvandningsingenjoren, tva tillsammans, befullmaktigas att férbereda
och underteckna arrendeavtalet enligt detta beslut.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Liitekartta
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Maankayttdjaosto / § 88 13.09.2023
Markanvandningssektionen

BAS5 Bastukarrin tyopaikka-alueen laajennus ja muutos, kaavoituksen kdaynnistamissopimus /
Utvidgning och andring av A5 Bastukarrs arbetsplatsomrade, ett avtal om att inleda
planlaggning

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 88

717/10.02.03/2023
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikké / planlaggningschef, Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Sopimus koskee Sipoon kunnassa Bastukarrin tydpaikka-alueella
sijaitsevia oheisen liite-kartan (LIITE 1) mukaisia kiinteistoja 753-421-12-
11, 753-421-12-15 ja osaa Kkiinteistoista 753-421-6-192, jaljempana tassa
sopimuksessa "Sopimusalue” (liite 1), kokonaispinta-ala on 106 740 m2.

Asemakaavatyo ei sisally nykyiseen kaavoitusohjelmaan 2022-2024, mutta
valmistelussa olevassa kaavoitusohjelmassa asemakaava on mukana
varauksena kaavahankkeena BA5 Bastukarrin tydpaikka-alueen laajennus
ja asemaakaavan muutos. Kaavoituksen tavoitteena tulevan
kaavoitusohjelman valmistelussa on ollut tarkastella koko mt 148:n poh-
joispuolen kaavoittamista Bastukarrin alueella Talman osayleiskaavan
mukaisesti.

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Yhteistybkumppani sopivat
Sopimusalueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista
ehdoista. Yhteistybkumppani omistaa Sopimusalueen. Sopimusalueella ei
ole asemakaavaa eika rakennuksia. Alue on Sipoon yleiskaavan 2025
mukaan TP-aluetta eli tydpaikka-aluetta ja Talman osayleiskaavassa T-
aluetta eli Teollisuus- ja varastorakennusten aluetta, joka on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

1. Kunta kaynnistda Sopimusalueen oman asemakaavamuutoksen
laatimisen 31.10.2023 mennessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava on
laadittu 31.8.2024 mennessa.

2. Yhteistybkumppani maksaa Kunnalle asemakaavan valmistelun ja
hallinnoinnin, mm. kuulutukset ja muun laatimisen aiheuttamina
kustannuksina 10 000 euroa riippumatta siita, hyvaksyykdé Kunta
valmisteltavan asemakaavan.

3. Kunta laatii asemakaavan ensisijaisesti omana tydnaan, mutta kayttaa
apuna kunnan valitsemaa konsulttia laajemman alueen suunnittelussa.
Sopimusalueen osalta Yhteistydkumppani ja kunta laativat yhdessa
Sopimusaluetta koskevan suunnitelman, jonka laatimisen kustannuksista
vastaa Yhteisteistydkumppani. Yhteistydkumppani maksaa kaikki
konsulttikustannukset, jotka liittyvat Sopimusalueen kaavoitukseen. Koko
kaavamuutos- ja kaavan laajennusaluetta BA 5 koskevien selvitysten
kustannukset jaetaan maanomistajien kesken kaavamuutosalueella olevan
kunkin yksityisen maa-alan pinta-alan kautta suhteessa kokonaispinta-
alaan laskien.
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Maankayttdjaosto / § 88 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle liitteen 1 mukaisen
sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan taman paatdksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1 godkanns. Tomtchefen och planlaggningschefen
befullmaktigas att underteckna avtalet enligt det har beslutet.
Planlaggningschefen befullmaktigas att géra tekniska andringar och
rattelser i avtalet.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sopimus asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta allekirjoitettu
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Maankayttdjaosto / § 89 13.09.2023
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 89
10/00.00.01.03/2023

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for

kannedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kesa- ja heindkuun 2023 aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset
Liite Bilaga 2 - Elokuun 2023 aikana vahvistetut kiinteistonluovutukset
Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 1.6.2023 - 7.9.2023
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Maankayttojaosto / §90 13.09.2023
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 13.09.2023 § 90

Ehdotus / Férslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.

33
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Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 78, § 79, § 80, § 82, § 83, § 84, § 87, § 88, § 89, § 90
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 81, § 85, § 86

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



