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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetddn
padpiirteittdin kaavatyon tarkoitus,
tavoitteet ja

laht6tilanne sekd kaavan laadinnan
eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimises-
ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan

vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Nikkila Infoon 30 paivan
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/ase-
makaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa

paivitetdaan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko

Raportin valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko

Raportin on laatinut Niina Tiittanen yhteistyossa
Jarkko Lyytisen kanssa.

Kaavan laatija

Niina Tiittanen
kaavoittaja

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur in-
tressenterna kan paverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbe-
tets syfte, mal och utgangsldge samt
de olika skedena i utarbetandet av
planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedomning. Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for delta-
gande och vaxelverkan i utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konsekvensbedom-
ning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt i Sockengdrden och Séder-
kulla bibliotek i 30 dagar. Under hela planpro-
cessen ar det aven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats. pa adressen www.sibbo.
fi/detaljplaner. Planen for deltagande och bedém-
ning uppdateras vid behov under planarbetets
gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.

Fotografier i rapporten: © Sibbo kommuns plan-
laggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Niina Tiittanen i sam-
arbete med Jarkko Lyytinen.

Planens beredare

Niina Tiittanen
planldaggare

Jarkko Lyytinen
planldaggningschef
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Suunnittelualue

Laaksosuontien itdpuolen asemakaavoitettava
alue sijaitsee Sipoon Nikkilan keskuksen itédpuolel-
la Sedantien varrella. Etdisyys Nikkilan keskustasta
on alle kilometri. Alueen kokonaispinta-ala on

noin 2,4 ha.

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omis-
tuksessa. Asemakaavan suunnittelualue kasittaa
osia kiinteistoista 753-423-0007-0157, 753-423-
0009-0051, 753-423-0009-0098, 753-423-0009-
0125, 753-423-0009-0101, 753-423-0009-0103,
753-423-0009-0154, 753-423-0007-0156, 753-423-
0007-0213, 753-423-0007-0115, 753-423-0009-
0121, 753-423-0009-0102.

Kaava-alueen raja voi tarkentua jatkosuunnittelun

yhteydessa.

Suunnittelualue ilmakuvassa.
Flygbild av planeringsomradet.

Planeringsomrade

Detaljplaneomradet Dalkarrsvagens 6stra sida lig-
ger langs Farbrorsvagen pa Ostra sidan av Nickby
centrum i Sibbo. Avstandet fran Nickby centrum
ar mindre an en kilometer. Omradets totala areal

arca 2,4 ha.

Planeringsomradet ar i huvudsak privatagt. Pla-
neringsomradet i detaljplanen omfattar delar av
fastigheterna 753-423-0007-0157, 753-423-0009-
0051, 753-423-0009-0098, 753-423-0009-0125,
753-423-0009-0101, 753-423-0009-0103, 753-423-
0009-0154, 753-423-0007-0156, 753-423-0007-
0213, 753-423-0007-0115, 753-423-0009-0121,
753-423-0009-0102.

Planomradets grans kan komma att justeras vid

den fortsatta planeringen.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

¢ Kunnan hallintosdannon mukaisesti jaosto paat- e Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy- beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
vaksymisestda MRL:n 52 §:n mukaisesti. godkannande av detaljplaner som ar ringa till

sina verkningar
¢ Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA e Nar det géller detaljplaner som har verkningar
27 §) lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)
¢ Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)
e Begransad besvarsratt (MBL 191 §)
¢ Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-

muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar- ¢ Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava- detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto- vandningsandamal andras i ringa man samt de-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan taljplaneandringar som inte andrar ett kvarters
lisaa. anvandningsdandamal och som bara medfor en

ringa 6kning av byggratten.
e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa. ¢ Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stdod av kommunens forvaltningsstadga be-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar- om andra planer &n sadana som har betydande
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat verkningar
asemakaavat .
e Andringar av detaljplaner som innebar att an-
e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus vandningsandamalet dndras, men byggratten
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken- okas inte ndmnvart
nusoikeutta
e Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
¢ Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut- med en delgeneralplan med rattsverkningar och
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei det inte finns ndgon namnvard bebyggelse i om-
merkittavasti asutusta radet
¢ Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

PLANENS FRAMSKRIDANDE
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¢ Valtuusto hyvaksyy e Fullméaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.




Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 17.11.2022

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhangiggorandet av planen kungors 17.11.2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullmaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
1368/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet fér
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Majlighet att framfdra sin asikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig ver
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors férvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja Detaljplanens syfte och mal

tavoitteet

Maankdytt6- ja rakennuslain 51 &n
mukaan asemakaava on laadittava
ja pidettdvd ajan tasalla sitd mu-
kaan kuin kunnan kehitys, erityi-

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljpla-
ner utarbetas och hallas aktuella
efter hand som kommunens utveck-

sesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankdytdn ohjaustarve sitd
edellyttaa.

ling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att
styra markanvandningen det kraver.

MRL 54 §

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaa-

va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava

huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisdlle elinymparistolle, palveluiden alueelli-

selle saatavuudelle ja liikkenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistoa ja luonnonympa-

ristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella

tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia

alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-

nympariston laadun sellaista merkityksellista

heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-

kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-

kaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomis-

tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

MarkBygglL 54 &
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det sdtt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till ser-
vice och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskil-
da varden i anslutning till dem far inte forsto-
ras. Pa det omrade som planlaggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande

av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen
far inte heller markdgaren eller ndagon annan
rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga
olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som stélls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoitteet

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mu-
kaisesti asumiselle tarkoitettua kasvualuetta, jota
on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena asuina-
lueena. Kaavatyo sisdltyy kunnan kaavoitusohjel-
maan 2022-2024.

Asemakaavatyolla on tarkoitus laajentaa Nikkilan
taajamarakennetta itdan ja varautua ndin Nikkilan
seudun kasvuun. Kaavatyo6ssa tullaan tutkimaan
mahdollisuuksia tdydentaa ja laajentaa alueen
taajamarakennetta omakotivaltaisella asuinra-
kentamisella. Alueelle voidaan osoittaa arvioiden
mukaan 11 uutta omakotitonttia ja kaksi

yhtidmuotoisen rakentamisen sallivaa korttelia.

Kaavatyota koskee Laaksosuontien itdreunaan
rajoittuvien kiinteistdbomistajien vuonna 2011

jattdma kaavoitusaloite.

Laaksosuontien itapuolisen alueen asemakaavoi-

tus tullaan valmistelemaan kahdessa osassa.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualue on rakentamatonta peltoaluetta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Sedantie-
hen, idassa, lannessa ja eteldssa olemassa oleviin
rakennettuihin kiinteistdihin. Kunnallinen vesi- ja
viemariverkko ulottuu suunnittelualueen reunaan

Sedantien tuntumassa.

Etaisyys Nikkilan keskustan palveluihin ja joukko-

liikenneyhteyksiin on noin 0,5-1 km.

Mal foér planeringen

Planeringsomradet ar i enlighet med Generalplan
for Sibbo 2025 ett av de tillvaxtomradena och ska
utvecklas som ett smahusdominerat bostadsom-
rade. Planarbetet ingar i Sibbo kommuns plan-

laggningsprogram for dren 2022-2024.

Syftet med detaljplanearbetet ar att utvidga tat-
ortsstrukturen i Nickby 6sterut och pa det sattet
skapa beredskap for tillvaxt i Nickbyomradet. |
planarbetet kommer man dven att undersoka
mojligheterna att komplettera och utvidga tat-
ortsstrukturen med egnahemsdominerat bo-
stadsbyggande. Enligt uppskattningar kommer
omrddet att fa 11 nya egnahemstomter och tva

kvarter for smahus.

Planarbetet gdller det initiativ som inlamnades
2011 av dgare till fastigheter som gransar till Ostra

kanten av Dalkarrsvagen.

Detaljplaneringen av Dalkarrsvagens 6stra sida

kommer att beredas i tva delar.
Utgangspunkter for plane-

ringen

Nuldget i omgivningen kring
planeringsomradet

Planeringsomradet ar ett obebyggt dkeromrade.

I norr gransar det till Farbrorsvagen, i 6ster, vaster
och soder till befintliga bebyggda fastigheter. Det
kommunala vatten- och avloppsnatet stracker sig
till utkanten av planeringsomradet nara Farbrors-

vagen.

Avstandet till servicen och kollektivtrafikforbindel-

serna i Nickby centrum ar ca 0,5-1 km.
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata ase-
makaavatyotd ohjaavat etenkin seuraavat asia-
kohdat:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluer-
akennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentam-
inen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
-Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveyshaittoja.
-Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan
suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden

kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvo-

9

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omrddesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understdds. Forutsattningar skapas for att
utveckla narings- och foretagsverksamhet samt
for att dstadkomma en tillrdcklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

- Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

-Tillgangligheten i frdga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mojlighet att ga, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

- Betydande nya omrdden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan
latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.
- Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med Oversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna
pa annat satt.

- Olagenheter fér miljon och halsan som orsakas
av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet fore-
byggs.

- Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan verk-

samheter som orsakar skadliga halsoeffekter eller
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Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai @ Omrade som hor till eller foreslagits hora till
ehdotettu alue natverket Natura 2000

Pohjavesialue E J Grundvattenomrade

Keskustoimintojen alue . Omrade for centrumfunktioner

Seututie ==== Regional vdg

Yhdysrata “++ Forbindelsebana

Kulttuuriympariston tai maiseman Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmil-
vaalimisen kannalta tarkea alue —1 jon eller landskapsvarden

Ote Uusimaa 2050 kaavasta (hyvaksytty 25.8.2020). / Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (godkénd 25.8.2020).
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jen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

-Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisi-

in.

Voimassa oleva maakuntakaava
Uusimaa 2050 -kaavassa suunnittelualue sijait-
see valkoisella alueella, jota koskee pohjaves-

imaaraykset.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta (A) seka pienelta osin keskustatoimin-
tojen aluetta (C). Alue on tarkoitettu asemakaa-
voitettavaksi. Suunnittelualue on myds merkitty
tarkedksi tai vedenhankintaan soveltuvaksi

pohjavesialueeksi.

Nikkilan kaavarunko

Nikkildn kaavarunko on laadittu vuonna 2021.
Kaavarunko on oikeusvaikutukseton, asemakaa-
voitusta ohjaava instrumentti. Kaavarungossa
suunnittelualue on AP-aluetta (erillisten tai kyt-
kettyjen pientalojen alue). Sedantiella on varaus
uudelle katualueelle. Suunnittelualueen halki on
madritelty yhteystarve viheralueelle, jonka tar-

kempi sijainti osoitetaan asemakaavassa.

olycksrisker och verksamheter som ar kdnsliga for
effekterna eller ocksa hanteras riskerna pa annat
satt.

- Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvet varden tryggas.

- Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framijas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med om-
raden som lampar sig for rekreation samt for att
natverket av gronomraden bestar.

- Man bereder sig pa de behov som produktio-
nen av fornybar energi har och pa de logistiska

I6sningar den forutsatter.

Gallande landskapsplan
I Nylandsplanen 2050 &r planeringsomradet i ett
vitt omrade som berors av grundvattenbestam-

melser.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A) och stéllvis ett omrade for
centrumfunktioner. Omradet ar avsett att de-
taljplaneras. Planeringsomradet dr ocksa beteck-
nats som ett viktigt grundvattenomrade eller ett

for vattenforsorjning lampligt omrade.

Planstommen for Nickby

Planstommen for Nickby utarbetades ar 2021.
Planstommen har inga rattsverkningar, utan den
ar ett instrument som styr detaljplaneringen. |
planstommen ar planeringsomradet ett AP-omra-
de (omrade for fristdende eller kopplade smahus).
Vid Farbrorsvagen finns en reservering for ett nytt
gatuomrade. Det finns ett behov av en férbindel-
se genom planeringsomradet till gronomradet.
Forbindelsens mer exakta lage anvisas i detaljpla-

nen.

RV oW Ve Ve W e Ve NV Vi
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Omrade for fristaende eller kopplade smahus

Erillisten tai kytkettyjen pientalojen alue AP

Yhteystarve viheralueelle., ‘ S— "> Behov av forbindelse till gronomrade

e s e . Ungefarlig omradereservering for nytt gat-
Uuden katualueen likimaarainen tilavaraus 9 9 9 yi g

uomrade
- ____. . . . o
Ohjeellinen rakennettu uusi viheralue :l i Riktgivande byggt nytt gronomrade
Ohjeellinen ulkoilureitti 0000000 Hikigivande friluftsled

Ote Nikkildn kaavarungosta KR3 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella rajauksella.
Utdrag ur planstommen fér Nickby, KR3 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.
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Taajamatoimintojen alue - Omrade for tatortsfunktioner

Keskustatoimintojen alue - Omrade for centrumfunktioner
Haja-asutusalue MTH  Glesbygdsomrade
Yhdystie/kokoojakatu ™ __ Forbindelsevag/matargata
Uudet tiet ja linjat e NYa vagar och linjer
Muinaismuistokohde []=xe Fornminnesobjekt

Tarkea tai vedenhankintaan soveltu- % Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
va pohjavesialue omrade som lampar sig for vattentakt

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella rajauksella.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.
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Asemakaava Detaljplan

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa. For planeringsomradet har ingen detaljplan
Suunnittelualue tulee sisdltymadan osaksi laajem- utarbetats tidigare. Planeringsomrddet kommer
paa asemakaavaa, joka toteutuessaan rajautuu attinga i en storre detaljplan, som nar den ge-
asemakaavoitettuun alueeseen N 40 (Jokilaakso). nomfdrs kommer att tangera det detaljplanerade

omradet N 40 (Adalen).
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Ote asemakaavayhdistelmadsta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella viivalla. Sinisella viivalla on esitetty laajempi
suunnittelukokonaisuus, joka kdsitelladn omana, erillisend asemakaavahankkeena.

Utdrag ur detaljplanesammanstélining. Planeringsomradets lage anges pa kartan med rdd linje. Denna storre planeringshelhet,
som behandlas som ett eget, fristaende detaljplaneprojekt, visas med en bla linje.
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Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle on laadittu kaavoituksen kdynnistamis-
sopimus maanomistajan kanssa. Ehdotusvaiheen
jalkeen on tarkoitus laatia kunnan ja maanomista-

jan valinen maankayttosopimus.

Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisdltdvaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana
koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
Iahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut

vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.
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Markdgoférhallanden
Omradet ar privatagt.

Avtal gillande omradet

Ett avtal om att starta planldaggning har ingatts
med markagaren. Efter forslagsskedet ar avsikten
att utarbeta ett markanvandningsavtal mellan

kommunen och markdgaren.

Planens konsekvensbed6m-
ning
Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna fér genomforandet
av planen pa det satt som markanvandnings-

och bygglagen forutsatter (MarkBygglL, 9 § och
MarkByggF, 1 §). Dessutom beddéms planen i
forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen samt med &versiktliga
planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms

i forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbed®dmning grundar

sig pa basutredningar dver omradet, pa Ovrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgdngsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analysering av de
egenskaper som férdandrar miljon i planerna som
utarbetas. | konsekvensbeddmningen jamfér man
den presenterade planlésningen med nuldget och

de uppstallda malen.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbe-
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Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutuk-

set:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

- pohjaveteen

- kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon
monimuotoisuuteen

- liikenteeseen

- maisemaan.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus on paaosin paikal-
linen. Vaikutukset luonnonymparistoon ovat paa-
osin paikallisia, rajoittuen suunnittelualueeseen ja

aivan sen lahiymparistoon.

Rakentaminen peltoalueelle muuttaa paikallisesti

alueen maisemaa.

Uusien asuntojen kaavoittaminen vaikuttaa Nik-
kilan taajamaan ja koko Sipoon kuntaan. Uudisra-
kentaminen lisda elinvoimaisuutta mm. luomalla
edellytyksia palveluiden paranemiseen ja verotu-

lojen kasvuun.

Laajemmat vaikutukset ymparistoon tulevat ole-
maan suuremman pinta-alan kattavalla 2. vaiheen
asemakaavalla, jonka vaikutuksia arvioidaan erik-

seen erillisen kaavahankkeen yhteydessa.

tets gang under hela planlaggningsprocessen och

baseras pa tillrdckliga utredningar av utgangssitu-

ationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen. De centralaste konsekvenser-

na som beddms i det har arbetet ar konsekvenser-

na for:

- manniskornas levnadsforhdllanden och
livsmiljo

- grundvattnet

- vaxt- och djurarterna samt den biologiska
mangfalden

- trafiken

- landskapet.

Konsekvensomrade

Planens influensomrade &r i huvudsak lokalt.
Konsekvenserna for naturmiljon ar i huvudsak
lokala och begransas till planeringsomradet och

omradena i dess omedelbara narhet.

Byggandet pa akeromradet forandrar landskapet
lokalt.

Planldaggandet av nya bostader paverkar tatorten
Nickby och hela Sibbo kommun. Nybyggandet
Okar livskraften bl.a. genom att man skapar forut-
sattningar for battre service och hogre skattein-

komster.

Mer omfattande miljokonsekvenser kommer att
uppkomma i fas 2 av detaljplanen, som omfattar
en storre areal. Dessa konsekvenser bedoms sepa-

rat i samband med det planprojektet.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua riit-
tdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kdytetdadan muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

«  Nikkildn kaavarungon liikenneselvitykset
(Ramboll, 2020)

«  Sipoon historiallisen ajan muinaisjdannosten
inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)

«  Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa on tehty ja tullaan teke-

maan ainakin seuraavat erillisselvitykset:

-Rakennettavuusselvitys
-Liikenneselvitys
-Kunnallistekninen selvitys
-Hulevesiselvitys
-Luontoselvitys
-Maisemaselvitys

-Historiallisen ajan tarkkuusinventointi
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen
och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

Nikkilan kaavarungon liikenneselvitykset
(Ramboll, 2020)

Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi vuonna 2007 (Museovirasto)
Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar har
gjorts eller kommer att goras i samband med

planarbetet:

- Utredning om byggbarheten

- Trafikutredning

- Utredning om kommunaltekniken
- Dagvattenutredning

- Naturinventering

- Landskapsinventering

- Arkeologisk specialinventering av historisk tid



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden

toimialaa suunnittelussa kdsitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

- Sipoon kunta

- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

- Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

- Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos,

Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto,

Porvoon museo, Keravan Energia Oy,

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja

Uudenmaan liitto

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestdd ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kdpostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och

de vars boende, arbete eller andra
forhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter dr ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Sibbo kommun

- Fastighetsagare och invanare pa planerings-
omradet och omraden som gransar till det

- Kommunens férvaltningar och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och miljo

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, N&rings-,

trafik- och miljécentralen i Nyland, Museiverket,
Borga museum, Kervo Energi Ab, Samkommunen

for Tusby vattenverk och Nylands forbund.

Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mojlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang majlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon

till kommunens representant som svarar for

18



Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tyoneu-
vottelu Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja

ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa
Asemakaavatyd kdynnistyy kaava-
tyon kuuluttamisella vireille, tyon
ohjelmoinnilla sekd osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-

tua myo6s kunnan internet-sivuilla koko kaavapro-

sessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

asetetaan julkisesti nahtaville Nikkila Infoon 30

padivan ajaksi.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,
joka asetetaan julkisesti nahtaville
Nikkildn kirjastoon 30 pdivan ajak-
si. Osallisilla ja kunnan jdsenilla on
mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistos-
ta ndhtdvilla olon aikana (MRL 62 §
ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta

(esim. yhdistyksiltd) pyydetddn
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjest-
etaan ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Tassa
kaikille avoimessa yleisétilaisuudessa esitellaan
kaavaluonnosta ja muuta valmisteluaineistoa, ja
osallisilla on mahdollisuus esittaa niitd koskevia
kannanottoja seka kasityksia suunnitelman vaiku-

tuksista.
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planldaggningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljécentralen
i Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungdrs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkBygglL).

Programmet for deltagande och bedémning kan
aven lasas pa kommunens webbsidor under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och
bedomning halls offentligt framlagt i 30 dagar pa
Nickby Info.

Véxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar pa Nickby bib-
liotek. Intressenterna och kommu-
nens medlemmar har méjlighet att
framfora sina asikter om planutkas-
tet och om eventuellt annat bered-
ningsmaterial under den tid plan-
beredningsmaterialet dr framlagt
(MBL 62 & och MBF 30 §). Utlatan-
den om beredningsmaterialet be-
gdrs av myndigheter och eventuella
andra som berérs av planen

(t.ex. féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar
framlagt ordnas s.k. hérande i beredningsskedet. |
detta mote som ar 6ppet for allmanheten presen-
teras planutkastet och annat beredningsmaterial,
och intressenterna har mojlighet att framféra sina
stallningstaganden och uppfattningar om pla-

nens konsekvenser.



Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavil-

le 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nah-
tavillaoloaikana osalliset voivat jattaa kaavaeh-
dotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta
viranomaistahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta
lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoi-

hin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdadan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia
ennen sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus asete-
taan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita
tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-

dotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankaytto-
jaoston ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaa-
t6s saa lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kuulutettu niin kuin kunnal-

liset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet
Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar

(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en skrift-
lig anmarkning mot planférslaget. Utlatande om
forslaget till detaljplan ska begaras av behovliga
myndigheter (MarkByggF, 28 §). Kommunen ger
sitt motiverade bemotande till anmarkningarna

och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena
gors eventuella andringar i planforslaget fore den
slutliga behandlingen. Om planférslaget andras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar gors eller om de inte ar vasentliga,
behandlas det korrigerade planférslaget av mark
anvandningssektionen som foreslar att det ska

godkannas av kommunstyrelsen.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt mar-
kanvandningssektionens och kommunstyrelsen
forslag. Man kan besvdra sig 6ver fullmaktiges
beslut till Helsingfors férvaltningsdomstol och
vidare till hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet
om planens godkdnnande vinner laga kraft cirka
sex veckor efter beslutet, ifall inget besvar éver
beslutet lamnats. Planen trader i kraft da den har
kungjorts sa som kommunala tillkdnnagivanden i

kommunen publiceras.



Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna for delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmét osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen f6r planar-
tusajankohdat ovat seuraavat: betet f6ljande:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/
PDB LAGGS FRAM

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
MARRASKUU 2022/ PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
NOVEMBER 2022 o
HELMIKUU 2024/ o
FEBRUARI 2024

LOKAKUU 2023/ 0

OKTOBER 2023 .
KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA / KESAKUU 2024 / o
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT JUNI 2024

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

VeV a W Vo an an an an an Van V an an Va
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Tiedottaminen

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista
ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella

ilmoitustaululla Info Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimite-
taan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ost-

nyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.

sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla (Info Nikkild).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som berdr planen finns dskad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berdrs av planarbetet ska ha maojlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), p& kommunens
webbplats och pa den officiella anslagstavlan i
Info Nickby.

De som gjort en anmdrkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stallningstagande
(bemotande) till den framférda anmdrkningen.
Information om godkannande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nér planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungdrelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslagstavlan (Info
Nickby).

RV Y VYV Ve VeV a  a  an Va W a  V



Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyosta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Niina Tiittanen
Kaavoittaja
040 541 7596, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
Kaavoituspaallikko / Planldggningschef
050 409 3957, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen,

PB 7, 04130 SIBBO
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennukset saa kytked toisiinsa autokatoksen tai muun rakennelman avulla.
Kvartersomrade fér sméhus.

Byggnaderna far kopplas till varandra med hjalp av biltak eller annan latt
konstruktion.

Enllispientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.

Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa omradet far uppféras smahus med en bostad.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil/ekonomibyggnad far placeras.
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gatal/véag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Maalampdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

- Kaikki sailidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.

Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittisen astian tai sailiéssa
varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla
seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset sailidt ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei
saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Pysakaéintialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta

riippuen

soveltuvan 6ljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen

rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

Ligger pa grundvattenomrade. Bestammelser pa grundvattenomradet:

- Pa omradet far inte anvandas uppvarmingssystem som kan fororsaka skada pa grundvattnet.

Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang.
Bassangens volym skall vara storre an den maximala mangden vatska som lagras i det
storsta enskilda karlet eller behallaren. Behallarna skall forses med lackagegivarsystem
samt 6verfyllnadsskydd. Behallare under marken ar forbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér férandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestaende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Parkeringsplatserna ska beldggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en for andamalet
lamplig oljeavskiljningsbrunn beroende pa stallet dagvattnet leds till.

- Tvéatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for

andamalet byggda vederborliga tvattstallen.



YLEISET MAARAYKSET

Rakentaminen on sovitettava ymparistoonsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen
jarjestelyjen osalta. Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistokuvallisesti korkealaatuisia ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon sopeutuvia.

Rakennusten paaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puuta.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

AO-tonttien valisilla rz

ajoilla tulee olla painanteet hulevesien johtamista varten.
Autopaikkoja on rakennettava vahintddn seuraavasti:

- AO- ja AP-korttelialueet: 2 autopaikkaa/asunto.

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tarkedan tai veden hankintakdyttoon soveltuvaan
pohjavesialueeseen, mika on otettava huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
yhteydessa.

Rakentamistoimenpiteet, ojitukset ja maankaivu eivat saa aiheuttaa haittaa Sipoonjoen
Natura-alueelle.

Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettei pdivaajan keskidadnitaso (LAeq) 55 dB eika
y6ajan keskiaanitaso (LAeq) 45 dB ylity.

Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisematonta
neliometria kohden. Viivytystarvetta voidaan vahentaa kayttamalla piha-alueilla vettd lapaisevia
materiaaleja. Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava tarkka hulevesisuunnitelma, jossa
osoitetaan hulevesien kerddaminen, kasittely ja poisjohtaminen. Hulevesisuunnitelmassa on
esitettdva ratkaisu, jossa hulevesien laatu pystytdan kasittelemaan paikallisesti.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle virtaavien hulevesien maarat ja laadut taytyvat pysya
muuttumattomana seka asemakaavan rakentamisen kuin tulevan kayton aikana.
Hulevesisuunnitelmassa on varmistettava, ettei hulevesien kasittely aiheuta haittaa pohjavesiin
eikad Natura 2000-alueeseen.

ALMANNA BESTAMMELSER

Byggandet ska anpassas till sin omgivning vad géller byggnadernas arkitektur, utformning och
gardsarrangemang. Byggnadernas fasader ska vara for miljébilden hogklassiga och anpassade till
den vardefulla kulturomgivningen.

Byggnadernas huvudsakliga byggmaterial skall vara tra.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Pa granserna mellan AO-tomterna ska finnas sankor for avledande av dagvatten.
Minimiantal bilplatser ska byggas enligt foljande:

- AO- och AP-kvarteren: 2 bilplatser/bostad

Planomradet hor i sin helhet till ett grundvattenomrade som &r viktigt eller for vattenférsorjningen
lampligt, vilket ska tas i beaktande i samband med byggande och 6vriga atgérder.

Byggnadsatgarderna far inte fororsaka skada pa Sibbo a:s Naturaomrade.

Gardsplaner, lek- och vistelseplatser skall placeras sa att medelljudnivan dagstid inte 6verskrider
(LAeq) 55 dB och nattetid inte dverskrider (LAeq) 45 dB.

Fordrojningsvolymen for dagvatten ska vara 1 kubikmeter fér varje 100 kvadratmeter yta som inte
slapper igenom vatten. Behovet av férdréjning kan minskas genom att man pa gardsomradena
anvander material som slapper igenom vatten. | samband med ansékan om bygglov ska en
detaljerad dagvattenplan sammanstallas for tomten. Planen ska visa hur dagvatten kommer att
samlas in, behandlas och ledas bort. | dagvattenplanen ska man lagga fram en |6sning fér hur
kvaliteten pa vattnet ska behandlas lokalt.

Dagvatten som rinner ut fran detaljplaneomradet ska hallas oféréandrat betraffande kvantitet och
kvalitet, bade under den tid detaljplanen genomférs och efter att omradet tagits i bruk. |
dagvattenplanen ska det sdkerstallas att behandlingen av dagvatten inte medfér olagenheter for
grundvattnet eller foér Natura 2000-omradet.



SIPOON KUNTA
NIKKILA

SIBBO KOMMUN
NICKBY

N 48A LAAKSOSUONTIEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVA, 1. VAIHE
N 48A DETALJPLAN FOR DALKARRSVAGENS OSTRA SIDA, FAS 1

Asemakaava koskee osia kiinteistoista / Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna:
753-423-0007-0157, 753-423-0009-0051, 753-423-0009-0098, 753-423-0009-0125,
753-423-0009-0101, 753-423-0009-0103, 753-423-0009-0154, 753-423-0007-0156,
753-423-0007-0213, 753-423-0007-0115, 753-423-0009-0121, 753-423-0009-0102.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 15001-15003, katualuetta seka lahivirkistysalue.

Genom detaljplanen bildas kvarter 15001-15003, gatuomrade samt narrekreationsomrade.

Voimaantulo / Ikrafttrddande XX XX XXXX
Kuulutus / Kungorelse XX XX XXXX
Valtuusto / Fullmaktige XX XX XXXX
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XX XX XXXX
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen XX XX XXXX
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagt MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § XX XX XXXX
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XX XX XXXX
Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen XX XX XXXX
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § XX XX.XXXX
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 13.9.2023
Vireilletulo / Anhangig 17.11.2022
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA . :
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N48A
Paivays/Datum
13.9.2023
Kaavan laatija / Planens utarbetare
LUONNOS | 7 o1,
N 48A LAAKSOSUONTIEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVA, 1. VAIHE PiraaRTare
UTKAST | Ni,BLI

N 48A DETALJPLAN FOR DALKARRSVAGENS OSTRA SIDA, FAS 1

Mittakaava/Skala

1:1000




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

753 Sipoo Tayttamispvm
N48A Laaksosuontien itapuoli, 1. vaihe

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

04.09.2023

17.11.2022

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 2,4848 4434 0,18 2,4848 4434

A yhteensa 1,4778 59,5 4434 0,30 1,4778 4434

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4185 16,8 0 0,4185 0

R yhteensa

L yhteensa 0,5885 23,7 0 0,5885 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,4848 4434 0,18 2,4848 4434

A yhteensa 1,4778 59,5 4434 0,30 1,4778 4434

AP-6 0,4928 33,3 1971 0,40 0,4928 1971

AO-10 0,9850 66,7 2463 0,25 0,9850 2463

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4185 16,8 0 0,4185 0

VL 0,4185 100,0 0 0,4185 0

R yhteensa

L yhteensa 0,5885 23,7 0,5885

Kadut 0,5247 89,2 0,5247

Kev.liik.kadut 0,0638 10,8 0 0,0638 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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1. YLEISTA

Olemme laatineet Sipoon kunnan toimeksiannosta rakennettavuusselvityksen asema-
kaava-alueelle N48a, Laaksosuontien itapuolelle ja Sedantien eteldpuolella. Selvitysalue
sijaitsee Nikkilan keskuksessa. Selvitysalueen koko on noin 2,4 hehtaaria. Selvitysalueen
sijainti ja tarkempi rajaus on esitetty pohjatutkimuskartoissa seka kuvissa 1 ja 2.
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Kuvat 1 ja 2: Selvitysalueen likimdardinen sijainti 5ipoossa.

Pohjatutkimustulosten perusteella on arvioitu tulevien rakennuksien, piha-alueiden ja
kunnallistekniikkaan liittyvien rakenteiden perustamistapoja seka pohjanvahvistustar-
vetta. Pohjatutkimukset on esitetty piirustuksessa GEO 007 seka kairausdiagrammeina
piirustuksessa GEO 002. Kairuslomakkeet on esitetty piirustuksessa GEO 003.

Pohjatutkimukset on tulostettu tasokoordinaatistossa ETRS-GK25 ja korkeusjarjestel-
massa N2000. Pohjatutkimukset suoritti Mitta Oy.

2. PINTA- JA POHJASUHTEET

2.1. Alueen yleiskuvaus

Seuraavassa on esitetty GTK:n maaperakartta, johon on rajattu selvitysalue (kuva 3). Sel-
vitysalue sijoittuu pintamaalajiltaan savivaltaiselle alueelle (sininen). Punaiset alueet ovat
kalliota ja keltaiset moreenia. Selvitysalue kattaa osan Sedantiesta seka rakentamatto-
man kiinteiston peltoalueella.

Y-tunnus:; 3009192-7 www.geosolver fi
@ GEOSOLVER OY Tapulikatu 27 a 20 puh. +358 44 934 7276

04200 Kerava etunimi.sukunimi@geosolver fi
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Kuva 3: Selvitysalue likimddraisesti rajattuna GTH.n maaperakartalla.

Selvitysalueella tehtiin tammikuussa 2023 yhteensa 9 puristinheijarikairausta, 1 siipikai-
raus ja 1 pisteesta otettiin hairiintyneita maanaytteita. Lisaksi asennettiin 1 pohjavesi-
putki. Mlaanaytteista maaritettiin rakeisuus silmamaaraisesti yhteensa 3 naytteesta ja ra-
keisuusmaaritys seulomalla/hydrometrilla tehtiin 4 naytteesta.

2.2. Pinta- ja pohjasuhteet

Pohjatutkimussen yhteydessa ei tehty alueen pintavaaitusta, vaan korkeustiedot perus-
tuvat kairauksiin ja Sipoon kartta-aineistoon.

Pinnanmuodoiltaan alue on melko tasaista peltoa, maanpinnan korkeustaso vaihtelee
noin valilla +19,0..+27,0. Maanpinta viettdaa kaakosta luoteeseen ja matalimmat kohdat
ovat Sedantienvarrella. Korkein kohta on alueen itakulmassa, jossa myds maanpinnan kal-
tevuus on suurimmillaan, pienelld alueella noin 20 %:n luokkaa.

Tutkimusalueella kairauspituus vaihteli valilla 8,1...21,0 m. Kairaukset ovat paattyneet ki-
veen, kallioon tai tiiviiseen maakerrokseen. Pohjatutkimusten perusteella tyypilliset maa-
lajit ovat maanpinnasta alaspain lueteltuna seuraavat:

1. Kuivakuorikerros. Suurimmassa 053ssa tutkimuspisteitd erottuu pinnassa Kairausvas-
tukseltaan selkedsti alapuolisia maakerroksia kovernpi kerros. Kuivakuorikerroksen ole-
massa olosta kertoo myos pintakerrosten maandytteiden alhaisernpi vesipitoisuus. Ra-
keisuudeltaan savea olevan kuivakuorikerroksen paksuus vaihteli valilla 1,0...1,8 m luon-
nontilainen vesipitoisuus oli 29,7 %.

2. Savikerros. Kuivakuoren alla esiintyy savikerros, jonka paksuus vaihtelee vililla 0,5...4,0
m. Maakerros on rakeisuudeltaan laihaa savea tai lihavaa savea. Kerroksesta otetuissa
maandytteissd luonnontilainen vesipitoisuus vaihteli vililld 50,5...65,0 %. Kerroksen siipi-
kairalla mitattu redusoirmaton leikkauslujuus vaihteli valilld 7... 77 kPa.
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3. Silttithiekkakerros. Pehmeikkéalueilla savikerros muuttuu siltiksi/hiekaksi, jonka ker-
rospaksuus vaihtelee valilla 0,5...18,5 m. Joissakin kairauksissa savikerroksen alapuolella
vuorottelee kairausvastuksen perusteella silttinen kerros ja kitkamaakerros. Maakerrok-
sen luonnontilainen vesipitoisuus tastd maakerroksesta otetuissa maandytteessd vaihteli
valilla 2,0...23,7 % ja maalajiltaan ndytteet olivat hiekkaa tai silttistd hiekkaa. Kerroksen
tilviys vaihtelee erittdin 16yhasta keskitiiviiseen.

Pehmeikkdéalueilla tdma kerros vaikuttaa merkittdvasti paalutuspituuteen, vaikka itse
pehmeikkékerrosten paksuus olisikin rajallinen. Etenkin alueen koillisosan pehrmeikdélla
16yhia silttisid ja hiekkaisia kerrosturnia voi olla yli 15 retrig savikerroksen alla. Martinky/-
Idntien pohjoispuolen pehmmeikoilld taman kerroksen paksuus on padsdantoisesti 4...72 m.

Kitkamaa-alueilla tdmd rmaakerros on joko heti pinnassa tai ohuen kuivakuoren alla. Ker-
rospaksuus oli enimmilldan 3,0 m.

4. Kitkamaakerros (hiekka/moreeni). Kairaukset ovat pdsttyneet tdhdn maakerrokseen,
kiviin tai kallioon korkeustasolla +2,3..+13,3 eli 8,1...21,0 metrin syvyydella maanpinnasta.
Kairaukset etenivat ennen padttymistadn tdssa maakerroksessa 2,5... 17,5 m. Kerroksesta
ei ole otettu naytteitd, mutta oletettavasti kerros on yldosastaan hiekkaa/silttia ja muut-
tuu syvernmadlld moreeniksi. Esiintymdssa on havaittavissa selvdd kerroksellisuutta kai-
rausvastuksen vaihdellessa jaksoittaisesti syvyyden muuttuessa. Kairausvastuksen muu-
tos voi johtua rmaalajin koosturnuksen tai tiiviyden muutoksista.

Tutkimuksissa ei ole selvitetty kalliopinnan korkeustasoa.

2.3. Pohjavesi

Kairaustoiden yhteydessa asennettiin pohjaveden tarkkailuputki.

Putkesta havainnoitiin pohjaveden painetason olevan noin tasolla +17,0 eli noin 4,2 metrin
syvyydella vallitsevast maanpinnasta. Uusin havainto on tehty 17.1.2023.

Selvitysalue sijaitsee Nordanan luokitellulla pohjavesialueella.

2.4. Pilaantuneet maat

Selvitysalueella ei ole tehty pilaantuneiden maiden tutkimusta. Tiedossamme ei ole, etta
alueella olisi ollut maaperan pilaantumista aiheuttavaa toimintaa.

3. PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTEET

Pohjatutkimusten perusteella selvitysalueelle on maaritetty rakennettavuusluokitus
MAKU-digi-hankkeen rakennettavuusluokituksen (Liite 1) mukaisesti rakennettavuus-
luokkiin 1-8. Rakennettavuusluokat on jaoteltu niin, ettd luokka 1 on helposti
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rakennettava ja luokka 6 puolestaan erittdin heikosti rakentamiseen soveltuva alue. Luo-
kat 7 ja 8 ovat vesialueet |a lisaselvityksia vaativat alueet. Rakennettavuusluokittelu selvi-
tysalueella kay ilmi kuvasta 4.

Selvitysalueelta l6ytyy rakennettavuusluokkia 3a ja 4 (selitykset ks. liite 1). Yleistettyna
selvitysalue on peltoa, jossa eri luokitukset johtuvat pehmeikon (savi/silttikerros) paksuu-
desta. Ohuimmillaan alueen eteldosassa pehmeikdn paksuus on noin 2 metrid ja paksuim-
millaan noin 6 metrid. Pehmeikon paksuus kasvaa etelasta pohjoiseen ja etenkin luotee-
seen kuljettaessa. Sedantien ymparistdssa pehmeikkda on noin 4,5..6,0 m. Alue on jok-
seenkin tasaista, joten maanpinnan kaltevuus ei vaikuta luokitukseen.
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Kuva 4: Selvitysalueen rakennettavuusluokitus MAKU-digi-hankkeen mukaisena

3.1. Rakennukset

Luokan 3a alueilla rakennukset voidaan perustaa tukipaaluilla kantavan maakerroksen va-
raan. Paalutuspituus vaihtelee 10 metrin molemmin puolin. Paalutuspituus on selvasti
suurempi kuin varsinaisen pehmeikdn syuyys, silla ennen kairausten paattymistasoa on
paikoin paksujakin, tiiviydeltaan vaihtelevia siltti- ja hiekkakerroksia. Rakennusten ala-
pohjat tulee toteuttaa kantavina.
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Luokan 4 alueilla rakennukset on perustettava tukipaalujen valitykselld kantavan maaker-
roksen varaan ja alapohjat tehtava niin ikaan kantavina. Pehmeikdn paksuus on talla alu-
eella 3...6 metria, mutta paikoin savikerrosten alla on siltti- tai hiekkaesiintymig, joten paa-
lutuspituus on alueen pehmeikoilld kairausten perusteella maksimissaan noin 20 metria.

Selvitysalueella ainakin osissa pehmeikkoja esiintyvan kuivakuorikerroksen ansiosta ke-
vyet rakenteet voi olla mahdollista perustaa maanvaraisesti myos pehmeikkodalueilla. Tal-
laisia rakenteita ovat esimerkiksi kevytrakenteiset autotallit ja pihavarastot. Asia on tar-
kennettava kohdekohtaisissa pohjatutkimuksissa, ja tutkittava kuivakuorikerroksen |u-
juus myos roudattomana vuodenaikana.

3.2. Piha-alueet

Luokan 3a alueilla pihat voidaan myos perustaa maanvaraisesti, mutta pihojen mahdolli-
nen painuma tulee ottaa huomioon. Painumaan vaikuttaa eniten maanpinnan lisakuormi-
tus, eli kuinka paljon pihan suunniteltu tasaus on luonnollisen maanpinnan tason ylapuo-
lella. Pienelld (<0,5 m) lisakuormalla painuma jaa vahaiseksi ja tapahtuu nopeasti, mutta
tata korkeammalla taytolla painumasta saattaa olla haittaa pihan kaytettavuudelle ja kun-
nallisteknisille linjoille. Herkilla alueilla ja korkeilla tayttokerroksilla tulee kysymykseen
massanvaihto kantavan maakerroksen ylapintaan saakka.

Luokan 4 alueilla piha-alueiden perustaminen saattaa edellyttaa esirakentamista, mutta
toimenpiteet ja niiden laajuus vaihtelevat alueittain savikerroksen paksuuden seka tule-
van maanpinnan korkotason mukaan. Oleellista on vaiheistaa rakentaminen siten, ett3
penkereet eli taytot rakennetaan heti alkuvaiheessa ja ne ehtivat painua mahdollisimman
paljon jo rakennusaikana. Tarvittaessa voidaan rakenteita toteuttaa kevennettyina esi-
merkiksi vaahtolasilla tai kevytsoralla.

Mikali tavoitellaan suurempaa pengerkorkeutta tai pienempaa rakentamisen jalkeista pai-
numaa, tulee suorittaa esirakentamistoimenpiteita. Esirakennusvaihtoehdoista suositel-
tavin ja taloudellisin vaihtoehto on esikuormitus (ts. painopenger). Savikerroksen paksuus
vaikuttaa oleellisesti painuma-aikaan. Painumanopeutta voidaan lisata savikerroksen
pystyojituksella ja korottamalla esikuormituspengertg, jos se stabiliteetin puolesta on
mahdollista.

Vaihtoehtoisesti savikerrosta voidaan lujittaa syvastabiloinnilla.

3.3. Kadutja kunnallistekniikka

Luokan 3a alueilla katujen ja kunnallisteknisten rakenteiden perustamistavan valinnassa
tulee ottaa huomioon savikerroksen painuma, johon vaikuttavat voimakkaimmin painu-
van kerroksen paksuus seka maapohijalle tuleva lisakuormitus, eli suunniteltu kadun ta-
saus. Mikali katurakenne halutaan lahes painumattomaksi, voidaan tehda massanvaihto
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kantavamman kitkamaakerroksen ylapintaan saakka, joka sijaitsee noin 3 metrin syvyy-
della. Rakentamisen vaiheistuksella voidaan painumista suuri osa realisoida jo rakentamis-
aikana tekemalld kaikki tayttopenkereet mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Putkijohtolinjoille riittaa paasaantdisesti suodatinkankaalla pohjamaasta erotettu 300
mm murskearina. Tavoiteltaessa mahdollisimman pienta painumaa tai nopeaa rakenta-
misaikataulua, voidaan putkijohtolinjojen kohdalla myds suorittaa massanvaihtoa. Seka
katurakenteita etta kunnallisteknisia rakenteita voidaan toteuttaa kevennettyina raken-
teina kayttamalla taytoissa esimerkiksi vaahtolasimursketta.

Luokan 4 alueilla kadut ja kunnallistekniset rakenteet edellyttavat paasaantdisesti esira-
kentamistoimenpiteita painumien hallitsemiseksi. Toimenpiteiden laajuuteen vaikuttaa
eniten suunniteltu tasaus ja siten maapohjalle tuleva lisakuormitus.

Alle 1,0 m pengerkorkeudella rakennusajan jalkeiset painumat ovat hallittavissa, jos kadut
ja kunnallistekniset linjat toteutetaan esimerkiksi kevennysrakenteilla. Yli 1,0 m penger-
korkeudella kadut ja kunnallistekniset linjat on suositeltavaa perustaa joko esikuormite-
tun tai syvastabiloinnilla vahvistetun maan varaan.

Selvitysalueen maaperasta pehmeimmat osat |6ytyvat Sedantien varrelta alueen lansi-
osasta. Nailla kohdilla luonnontilainen savi on l6yhaa, jolloin esirakentamistoimenpiteita
vaaditaan jo matalammilla pengerkorkeuksilla. Painuva kerros on paikoin yli 5 metria
paksu, jolloin suositellut vaihtoehdot ovat syvdastabilointi tai paalulaatan rakentaminen.
Maapohjan esikuormitus on taloudellisin vaihtoehto, mutta yli 5 metrin pehmeikolla sen
painuma-aika nousee pitkaksi. Korkean esikuormituspenkereen rakentaminen ei stabili-
teettiongelmien takia ole mahdollista.

Tarkempi esirakennussuunnittelu seka katujen geotekninen suunnittelu tulee tehda sit-
ten, kun katujen tasaus on suunniteltu ja putkistojen seka tekniikkalinjojen korkeustasot
on maaritetty.

3.4. Esirakentamismenetelmat

Tassa rakennettavuusselvityksessa kasitellyilla alueilla voi olla mahdollista hyddyntaa
yhta esirakentamismenetelmaa tai monen esirakentamismenetelman yhdistelmaa hyvan
lopputuloksen saavuttamiseksi. Esirakentamismenetelman valintaan vaikuttavat teknis-
taloudelliset nakokulmat seka aikataulu.

Seuraavassa on esitelty aiemmin mainittuja esirakennusmenetelmia.
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3.4.1. Kevennysrakenteet

Kevennys voidaan toteuttaa kevytsoralla (esim. Leca) tai vaahtolasimurskeella (Foamit),
joiden kustannukset eivat poikkea paljoa toisistaan. Kevennys voidaan tehda samaan ai-
kaan muun rakentamisen kanssa, jolloin rakennusaika ei pitene.

Kevennysmateriaali toimii samalla osittain routaeristeena ja kuivatuskerroksena. Pohja-
veden ollessa kaivutason ylapuolella ja kaivun ulottuessa [3helle saven alapintaa, tulee
pohjaveden noste ottaa huomioon suunnittelussa pohjan hydraulisen murtumisvaaran
takia. Kevennysratkaisu voi olla teknisesti ja taloudellisesti hyva ratkaisu silloin, kun pen-
gerkorkeus on pieni (< 1 m). Suuremmilla pengerkorkeuksilla muut esirakennusvaihtoeh-
dot muodostuvat teknistaloudellisemmmiksi ratkaisuiksi.

3.4.2. Syvastabilointi

Kadut, alueet ja putkijohdot saadaan yleensa riittavan painumattomiksi syvastabiloinnilla
alkukuormituksen jalkeen. Syvastabiloinnissa savikerroksen lujuutta ja muodonmuu-
tosominaisuuksia parannetaan sekoittamalla saven sekaan lujittavaa sideainetta, tyypilli-
sesti kalkin ja sementin seosta.

Kohteen savikerroksiin soveltuva syvastabilointimenetelma on kalkki-sementtipilarista-
bilointi. Ohuilla pehmeikkoalueilla (h < =5,0 m) myds massastabilointi voi olla kayttdkelpoi-
nen esirakentamismenetelma. Stabilointikoneiden tydalustojen vaatimukset tulee ottaa
huomioon. Syvastabilointi vaatii lujittumisaikaa yleensa n. 4 viikkoa, jolloin stabilointialu-
eella ei voi tyoskennella.

Syvastabiloinnin onnistuminen tarkistetaan 28 vuorokautta stabilointipilareiden valmis-
tumisesta testauskairauksilla. Ennen stabiloinnin suunnittelua tulee saven stabiloitavuus
tutkia stabiloitavuuskokeilla, joilla varmistetaan kalkin ja sementin sopiva sideainekombi-
naatio seka menekki. Lisaksi saven humuspitoisuus tulee tutkia, koska silla on vaikutusta
stabilointipilarin lujuuskehitykseen ja loppulujuuteen. Humuspitoisuus lisaa yleensa sa-
vikerroksen jalkipainumista ja saattaa kasvattaa sideainemenekkia.

3.4.3. Esikuormitus ja pystysalaojat

Esikuormituksen periaatteena on savikerroksen kokoonpuristuminen ennen varsinaista
rakentamista. Talldin rakentamisen jalkeen tapahtuvat painumat ovat maltillisia ja pysy-
vat sallituissa rajoissa. Miaakerroksen painuminen saadaan aikaan pengertamalla raken-
nusalueelle maapenger, jonka korkeus riippuu halutusta painumanopeudesta seka teknis-
taloudellisesta tarkastelusta. Painumaa voidaan nopeuttaa asentamalla kokoonpuristu-
vaan kerrokseen nauhapystyoijia, joita pitkin kuormituksen aiheuttama huokosveden yli-
paine paadsee purkautumaan nopeammin.

Y-tunnus:; 3009192-7 www.geosolver . fi
@ GEOSOLVER OY Tapulikatu 27 a 20 puh. +358 44 934 7276

04200 Kerava etunimi.sukunimi@geosolver fi


http://www.geosolver.fi/

10.2.2023 Rakennettavuusselvitys 8(11)
Tyobnumero 1306

Esikuormituspenkereen materiaaliksi kelpaa esimerkiksi louhe tai tiivistamiskelpoinen kit-
kamaa. Mikali pengermateriaalia on saatavilla vastaanottohintaan ja kuormitusaikaa on
kaytettdvissad, esikuormitus on edullinen ja hyvin varteenotettava pohjanvahvistusmene-
telma, kun pehmeikon syvyys on alle 10 m.

Tarvittava kuormitusaika on tulevien maatayttdjen korkeudesta riippuen noin puolesta
vuodesta enintaan muutamaan vuoteen. Esikuormituspenkereeseen asennetaan painu-
matarkkailulevyja, joilla painumista tarkkaillaan. Yleensa painumatarkkailumittauksia teh-
daan 1 krt/kk.

Esikuormituksen kayttdéa pohjanvahvistusmenetelmana on arvioitava uudelleen, kun alu-
een tonttien korkeustasot ja katujen tasaus ovat tiedossa. Esikuormitusmenetelman ar-
vioimiseksi on syyta teettdd savesta hairiintymattomista maanaytteita tehtavia kokoon-
puristuvuuskokeita (6dometrikokeita).

3.5. Painumatarkastelut

Pehmeikkoalueella tulee huomioida savikerrosten painuminen. Painumiin vaikuttavat tu-
levan tasauksen korkeustaso, paallysrakennekerrospaksuudet, kaivusyvyydet seka valit-
tavat pohjanvahvistusmenetelmat.

4. MUUT POHJARAKENTAMISEEN LIITTYVAT ASIAT

4.1. Routasuojaus

Pohjamaa on routivaa ja rakenteet tulee ulottaa routimattomaan syvyyteen tai kayttaa
routaeristetta. Kylmien rakennusten routimaton perustussyvyys on noin 1,8 m ilman lu-
men suojaavaa vaikutusta. Tilastollisesti keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva pakkas-
maara Fso Sipoossa on noin 35 000 Kh.

4.2. Kuivatus ja hulevedet

Mikali mahdollista, pehmeikkdalueella tulee rakennusten korkeusasema ja perustusra-
kenteet suunnitella siten, etta salaojat eivat ulotu pohjavedenpintaan asti. Tassa selvityk-
sessa asennetun pohjavesiputken havaintojen perusteella pohjavesipinta on melko sy-
valla, noin 4 metrin syvyydessa maanpinnasta, joten pohjavesi ei todennakaoisesti aiheuta
ongelmia rakentamisessa. Tama vain yhteen havaintopisteeseen perustuva tieto tulee
viela varmistaa ennen rakentamista mittaamalla pohjavesipinnan taso useammasta koh-
dasta ja hyddyntaa mahdollisesti jo olemassa olevia havaintotietoja.

Pohjaveden alentaminen voi aiheuttaa piha-alueille ja ymparistdlle painumia. Myods putki-
kaivantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon pohjavedenpinnan alentuminen, silla
kitkamaalla taytetyt kaivannot toimivat salaojittavina rakenteina. Kaikkiin syviin, 1ahelle
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pohjavesipintaa ulottuviin putkilinjoihin (pl. salaojat) tulee rakentaa savisulkurakenteet
koko putkipoikkileikkauksen ymparille vahintaan 1,0 m pitkana ja n. 50 mvalein putkilinjan
suuNNassa.

Rakennukset salaojitetaan vahintaan ulkoseinalinjoilta. Salaojaputken ylapinnan tulee olla
2200 mm perustamistason alapuolella. Maapohjassa olevan veden kapillaarinen nousu
katkaistaan salaojituskerroksella esim. sepelilla #6-12/32, jonka kerrospaksuus on vahin-
taan 200 mm.

Kaavoitustasolla voi olla teknistaloudellista tarkastella erillisten hulevesialtaiden tai kos-
teikkojen sijoittaminen kaava-alueella, milla voidaan hidastaa hulevesien johtamista seka
parantaa hulevesien laatua. Hulevesijarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida riippu-
mattomat ylivuotoreitit tulvasadetilanteessa. Hulevesijarjestelmien mitoituksessa tulee
varautua siihen, etta tulevaisuudessa aari-ilmiot tulevat lisaantymaan ja hulevesien viivy-
tyksessa ja johtamisessa tulee huomioida riittavan suuret viivytysrakenteet ja -putkistot.

4.3. Radon

Radon on otettava huomioon perustus- ja alapohjarakenteiden suunnittelussa. Sateily-
turvakeskuksen radontutkimuksen perusteella radonpitoisuuksien keskiarvo Sipoossa on
valilla 100-200 Bg/m?. Uudisrakennuksen sisdilman radonpitoisuuden tulee olla alle 200
Bg/m?3.

4.4, Kaivannot

Kaivantojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan ohjetta RIL 263-2074 HKai-
vanto-ohje. Kaivantojen valittdmaan laheisyyteen ei saa sijoittaa kaivumaita, kiviaineksia,
raskaita tydkoneita tai varastoida rakennustarvikkeita.

Lyhytaikaiset putkikaivannot

Kun kaivutaso on kuivakuorisavessa, voidaan kaivutyo tehda luiskattuna. Kaivutyd teh-
daan ns. lyhytaikaisena kaivantona siten, etta kaivanto on kerralla auki enintaan 20 metrin
matkalta. Yoksi tai muutoin pidemmaksi ajaksi kaivantoa ei tule jattaa auki.

Luiskan enimmaiskaltevuus savikolla on 1:2 ja kitkamaapohijalla 1:1, kun kaivannon syuyys
on <2,0m. Kaivannon syvyyden ollessa yli 2,0 metria suositellaan kaivannon toteuttamista
tuettuna tydturvallisuussyistd erillisten suunnitelman mukaisesti. Kapeissa ja/tai yli 2,0 m
syvissa Kaivannoissa tulee varautua kaivuluiskien tukemiseen tyoturvallisuussyista. Poh-
javedenpinnan ylapuoliset putkikaivannot voidaan toteuttaa tuentaelementteja kayttaen.
Tuetut kaivannot tulee suunnitella ja toteuttaa Kaivanto-ohjeen periaatteiden mukaisesti.

Pidempiaikaiset rakennuskaivannot

Pehmeikkoalueella tehtavatja pidempiaikaiset ja syvat kaivannot on tehtava tuettuna. Tu-
Kiseinatyypiksi soveltuu esimerkiksi terasponttiseina.
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4.5. Yhteenveto ja lisaselvitystarve

Tassa rakennettavuusselvityksessa on annettu alustavat yleisohjeistukset katujen, kun-
nallisteknisten linjojen ja tonttien geoteknistad suunnittelua varten.

Yleisesti voidaan todeta, ettd asemakaava-alue N48a on rakennettavuudeltaan haasta-
vag, silla alueella esiintyy heikosti kantava, pehmead savikerros ennen kantavia kitkamaa-
kerroksia. Johtuen vaihtelevan paksuisista savikerroksista ja niiden alapuolisista tiiviydel-
taan vaihtelevista siltti- ja hiekkakerroksista, edellyttaa rakennuksien perustaminen paa-
luperustamista.

Savikkoalueilla edullisin pohjanvahvistusratkaisu on painopenger, ja se on myos tekni-
sesta nakokulmasta mahdollinen suuressa osassa aluetta pehmeikdn paksuuden ollessa
paikoin alle 5 metria. Pehmeikdn syvimmilla kohdilla ja korkeampia pengerkorkeuksia ta-
voiteltaessa voidaan turvautua syvastabilointiin tai paalulaattojen rakentamiseen.

Pohjaveden painetaso on yhdessa alueen pohjoisosaan Sedantien varteen asennetussa
pohjavesiputkessa melko syvalld, noin 4 metrin syvyydessa. Pohjavesi ei siis todennakadi-
sesti aiheuta ongelmia rakentamiselle. Havainto perustuu yhteen pisteeseen ja se on var-
mistettava mittaamalla pohjavesitaso useammasta kohdasta.

Selvitysalueella pohjatutkimuspisteiden vali on selvityksessa paikoin 50...80 metria. Tont-
tien, katujen, putkijohtojen ja muiden alueiden suunnittelua varten suosittelemme teke-
maan tdydentdvia pohjatutkimuksia ainakin maakerrosrajojen selvittamiseen suurem-
malla pistetiheydella seka saven painumaominaisuuksien tutkimiseen, kunhan alueen
suunnitelmat ovat edenneet ja esim. katulinjaukset alustavasti selvilla.

Lisaksi taydentavissa pohjatutkimuksissa on huomioitava mm. esirakentamismenetel-
mien lahtotietovaatimukset. Tapauskohtaisesti voidaan kunnallisteknisille linjoilla sallia n.
0-100 mm rakentamisen jalkeinen painuma edellyttaen, etta painuminen eivaaranna put-
kistojen toimivuutta eli viettoputkistojen kaltevuuksien tulee olla ko. painuma huomioiden
riittavat seka painuvan ja painumattoman alueen rajapinnassa tulee olla painumaeroa ta-
saavia siirtymarakenteita.

Jos katu- ja putkijohtorakenteet tehdaan tdysin painumattomina, tulee ko. rakenteet pe-
rustaa paalulaatalle. Yleisena periaatteena voidaan ohuilla savikerroksilla olettaa, etta
maakerrosten painumasta noin puolet tapahtuu ensimmadisten vuosien kuluessa maa-
tayton rakentamisesta ja loput painumista tapahtuu seuraavien n. 15 vuoden aikana.

Maarakenteiden laskennalliset painumat ja stabiliteetti tulee kohdekohtaisesti tarkistaa
kadun/pihan tasauksen ja rakenteiden suunnittelun yhteydessa. Tonttikohtaisilla pohja-
tutkimuksilla tulee tonttien perustamisolosuhteet varmistaa tarkemmin.
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4.6. Suunnitteluun liittyvat asiakirjat

- Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset
o Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset InfraRYL 2010
o Talonrakennuksen maatoiden yleiset laatuvaatimukset MaaRYL 2010
- RT 103123 Radonin torjunta
- RIL132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet
- RIL 126-2020 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus
- RIL253-2010 Rakentamisen aiheuttamat tarinat
- RIL261-2013 Routasuojaus —rakennukset ja infrarakenteet
- RIL263-2014 Kaivanto-ohje
- RIL 254-2016 Paalutusohje PO-2016
- RIL207-2017 Geotekninen suunnittelu, eurokoodin EN 1997-1 suunnitteluohje
- Hulevesiopas, kuntaliitto 2012

Keravalla 10. paivana helmikuuta 2023
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Tyoénumero 1306

Liite 1: MAKU-digi-hankkeen mukainen rakennettavuusluokittelutaulukko

Rakennettavuusluokitukseen vaikuttava tekija

Rakennettavuus-
luokka

Luokiteltu
maalajitaso

maaperédkartalta

Maaston
kaltevuus

Saven/siltin
paksuus

Turpeen/
liejun
paksuus

Helposti
rakennettava

Kitkamaa-alueet *

<10 %

Om

0m

Normaalisti
rakennettava

Kitkamaa-alueet *

10..15 %

<2m

3a

Vaikeasti
rakennettava
pehmeikkd

<2m

3b

Vaikeasti
rakennettava
rinnemaasto

Kallio- ja
kitkamaa-alueet *

15..30 %

Vaikeasti
rakennettava syva
pehmeikkd

3..10 m

Erittain vaikeasti
rakennettava syva
pehmeikkd

10..15m

Erittdin vaikeasti
rakennettava
jyrkka rinne

Kallio- ja
kitkamaa-alueet *

> 30 %

Rakentamiseen
erittdin huonosti
soveltuva alue

>15m

>4m

Lisdselvityksia
vaativat alueet

Tayttdalueet *

mm. pima-
alueet

8

Vesialueet

Vesialueet

* Maaperakartan aluerajausta tarkennetaan tarvittaessa kairaustietojen perusteella
Kitkamaa-alueeksi luokitellaan seuraavat maalajitasot: moreenit, sora, hiekka, hieta
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havaintoja kivikaudesta eika kiinteistd muinaisjaannoksistéa tai muista suojeltavaksi
katsottavista arkeologisista jadnnoksista. Nilsbo muinaisjgéannés ehdotetaan pois-
tettavaksi.
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Tutkimusalue vihrealla.

Koordinaatit ja kartat ovat ETRS-TM35FIN ja N2000 jarjestelmissa. Kartat ovat Maanmit-
tauslaitoksen maastotietokannasta 5/2023, ellei toisin mainittu. Paikannukset on tehty VRS-
DGPS -laitteella. Muinaisjaanndsrekisteri on tarkastettu 5/2023. Valokuvia ei ole talletettu
mihinkaan viralliseen arkistoon, eika niilla ole mitaan kokoelmatunnusta. Valokuvat ovat di-
gitaalisia, ja ne ovat tallessa Mikroliitti Oy:n palvelimella. Kuvaaja: J. Koskinen



Kartat

405 400 ="~ =405 600

—c’/ %
= Nilsbo (mj. rek. 1000008119) Hlllty»a KK
: / : [‘:-'

Kartta 1. Tutkimuksen havainnot. Kartassa koekuopat valkoisella. Koekuopat tehtiin pellosta loivasti ko-
hoaville kumpareille, jotka arvioitiin kivikautiselle asuinpaikalle topografisesti sopiviksi. Alavaa ja tasaista
peltoa tutkittiin vain silménvaraisesti pellon pintaa havainnoimalla.
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Kartta 2. Nilsbon muinaisjaanndsrajaus ja sen viereiset peltokumpareet. 2007 inventointiraportin mukaan
muinaisjaannds on rajattu paikalta saatujen l6yt6jen alueelle, jotka tulivat kumpareilta ja niiden lahialueilta.
Muinaisjaanndsrajaus on kuitenkin pddosin sivussa kumpareista, alavassa peltomaassa. On mahdollista,
ettd 2007 muinaisjadanndsrajaus on osin sivussa loytdjen alueelta, esimerkiksi GPS- paikannusvirheen
vuoksi.
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Kartta 3.Tutkimusalue 1767 laaditulla isojakokartalla. Alueen lounais- ja pohjoisreunamille on merkitty tiet.
Niista ei saatu maastossa havaintoja. Luoteisnurkalla on peltoa ja niittymaata. Muuten alueelle on merkitty
metsamaata.
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Kartta 4.Tutkimusalueen sijainti 1776—1805 laaditulla kuninkaan kartastolla. Tutkimusalueen lounaisreu-
namien tienoille on merkitty tie, joka vastaa 1767 isojakokartan teisté lounaisempaa. Se kulkee etelasta,
Suurelta rantatieltd, Sipoonjoen yli torpalle, joka on sijainnut noin Ison kylatien ja Bubbiksentien risteyksen
kohdalla. Risteyksen kohta nékyy Kuninkaan karttaa tarkemmin 1767 isojakokartan ensimmaisessé
0sassa, josta ei ole raportissa otetta, koska sen kuvaama alue on kaukana tutkimusalueen ulkopuolella.

-~
.y

lounaisempi on merkitty kartalle. Sen linja kulkee tutkimusalueen lapi eri kohdassa, kuin isojakokartalla, eli
se lienee télla kohdalla oikaistu isojakokartan laatimisen jalkeen. Muuten tutkimusalueen kohdalle on mer-
kitty laidunta, peltoa ja metsaa.
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Kartta 6. 1939 laaditulla, Sedantien pohjoispuolisia alueita kuvaavalla,
tiluskartalla tutkimusalue on jo miltei kokonaan peltomaana.
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Kartat 7 ja 8. 1928 (vas.) ja 1951 (oik.) laadituilla, Sedantien eteléapuolelle sijoittuvia kiinteist6jé kuvaavilla,

tiluskartoilla tutkimusalueen kohdilla on peltomaata, ja aivan lounaisimman ulokkeen reunalla tie, joka vas-
taa sijainniltaan melko tarkkaan senaatin kartalle merkittya oikaistua tielinjaa.

Kartta 9.Tutkimusalue 1956 peruskartalla.



Inventointi

Sipoon kunta tilasi Mikroliitti Oy:lta Nikkilan koillispuolelle suunnitellun asemakaava N48 alueelle
sijoittuvan tutkimusalueen tarkkuusinventoinnin, Porvoon museon ohjeistuksen mukaisesti. Tilaa-
jalta saamamme tiedon mukaan ohjeistuksessa neuvotaan tutkimaan noin 20 m mpy korkeudella
sijaitseva, kivikautiseksi asuinpaikaksi arvioitu, Nilsbon muinaisjaannds ja myés muut samalla kor-
keudella olevat suunnitellun kaava-alueen kohdat, joilla korkeutensa puolesta olisi mahdollista si-
jaita kivikautisia asuinpaikkoja. Maastotyon tekivat Juuso Koskinen ja Alexander Suvorov 12.—14.
2023, tutkimuksen kannalta hyvissé olosuhteissa.

Nilsbon kivikautinen asuinpaikka on todettu 2007 inventoinnissa (Koivisto) peltorinteen maanpin-
nalta I6ytyneiden viiden kvartsi-iskoksen ja palaneiden kivien perusteella. Alueella oli ollut myds
tyypittelemattdmia historiallisen ajan 16ytoja ja palaneita kivia. Muita arkeologisia tutkimuksia ei
2023 tutkimusalueen kohdalla ole tiettavasti tehty.

Tutkimusalue on peltoa, jolla on loivapiirteisia, mutta melko korkeaksi kohoavia kumpareita kor-
keusvalilla noin 20—-25 m mpy. Muinaisen Itdmeren ranta on sijainnut alueella kivikauden lopulla.

Ennen maastotyota selvitettiin tutkimusalueen maankayton historia vanhoilta kartoilta, koska sen
perusteella voitiin arvioida kivikauden sailyneisyytta ja ennen kaikkea arvottaa seka ajoittaa mah-
dollisia ihmistoiminnasta saatuja havaintoja. Samalla tutkimusalue tuli selvitettya myos historialli-
sen ajan jaannosten osalta.

Alue kuuluu Nickbyn kylan maihin. Vanhoille kartoille sille ei ole merkitty kyla- tai talotontteja, torp-
pia, krouveja, tuulimyllyja, siltoja tai muuta mahdollisiin muinaisjadnnésrakenteisiin viittaavaa.
1767 isojakokartalla alue on miltei kokonaan metsdmaaksi merkittya, kuten myds isojakokarttaa
epatarkemmalla 1776—-1805 laaditulla Kuninkaan kartalla. 1873—1886 laaditulla senaatin kartalla
alue on noin luoteispuoliskon alaltaan pelto- ja laidunmaata, ja muuten metsaa. 1928-1951 laadi-
tuilla tiluskartoilla alue on kokonaan, pienia reunakaistaleita lukuun ottamatta, jo kokonaan pelloksi
merkittya.

1767 laaditulla isojakokartalla alueen pohjois- ja lounaisreunamille on merkitty tiet, joista kummis-
takaan ei saatu maastossa havaintoja. 1776—1805 laaditulla Kuninkaan kartalla, jota voidaan pitaa
muinaismuistolain tarkoittamien merkittavien teiden yleispiirteisena lahteena, teista vain lounai-
sempi on merkitty. Se johtaa paikallistiena tutkimusalueen ulkopuolelta etelastd Suurelta ranta-
tieltd, eli noin nykyiselta Nikkilantieltd, Sipoonjoen yli torpalle, joka sijaitsee noin Ison kylatien ja
Bubbiksentien risteyksen kohdalla. Kyseessa on siis paikallistie eikd maantie, eli siina mielessa
tien mahdolliset maastossa sailyneet jadnnokset eivat olisi Museoviraston ohjeistuksen mukaisia
Kiinteitd muinaisjaanndksia (Suhonen 2017). Todennakdisesti tie on ollut kohdalla melko vahéan
rakennettu karrytie tai mahdollisesti polkukin, jollaisesta ei peltoviljelyn jaljilta ole todennakdisesti
voinut sailya kovinkaan selvia tutkittavia tiekerrostumia. 1873-1886 laaditulla senaatin kartalla ja
1928 laaditulla tiluskartalla tielinja on my6s merkittyna tutkimusalueen lounaisosaan, mutta melko
selvasti eri kohtaan kuin 1767 isojakokartalla. Tietd on siis todenné&kdisesti talla kohtaa oikaistu,
eiké oikaistu tielinja ole keskiaikaista tai uuden ajan alun tieverkostoa vastaava, eika sen mahdol-
liset jA&nnokset siis ole muinaisjadnnoksia tai mitddn muitakaan suojeltaviksi katsottavia arkeolo-
gisia jaannoksia.



Maastotyd

Maastossa tutkimusalue tarkastettiin ensin silmanvaraisesti — pellon pinnat katsottiin tarkasti ja
kattavasti api, niilla mahdollisesti nakyvien l8ytdjen tai muiden muinaisjadannokseen viittaavien
merkkien varalta. Topografian ja pintahavaintojen perusteella kivikautiselle asuinpaikalle sopi-
vaksi katsotuille maastonkohdille tehtiin koekuopitusta.

Koekuopat tehtiin lapioilla, ja ne olivat laajuudeltaan n. 40 x 40 cm. Ne Kkaivettiin pellon kyntoker-
roksen alaiseen maahan asti, josta katsottiin, onko kohdalla ehjaa muinaisjaannosta. Koekuop-
pien ja muiden havaintojen sijainnit mitattiin VRS-DGPS -laitteella, noin 30 cm tarkkuudella.

Peltoja peitti kaikkialla talven liskaama kasvusto ja sammal. Pintahavaintoja ei siis koko alueelta
kunnolla saatu. Nilsbon muinaisjgédnnésalueen kohdalla laonnut kasvusto peitti pellon pintaa
muuta aluetta v&hemman, ja siitd pintahavainnot voitiin tehda kohtalaisesti. Peltojen kumpareita
jatasanteita, eli mahdollisia muinaisrantamuodostumia, tutkittiin koekuoppia kaivamalla, joilla alu-
eet saatiin tutkittua kunnolla, pintahavaintojen paikoittaisesta puutteesta huolimatta. Missdan ei
tullut esille merkkeja muinaisjaéannoksista. Kaikissa koekuopissa maapera oli kerrostumiltaan sa-
maa, kuin Nilsbon muinaisjadnnésalueen kohdilla: pintamaana normaali noin 20-30 cm kyntdker-
ros, jonka alta alkoi tiivis savi, eli koskematon pohjamaa. Poikkeuksena silti Nilsbon muinaisjaan-
nosrajauksen kaakkoisreunalle, kumpareen korkeimpaan kohtaan, pellon pinnalle nakyneen kal-
lionlaen viereen kaivettu koekuoppa 24, jossa pohjamana oli runsaasti mukulakivia sisaltanyt
hiekka.

Sedantien tuntumaan kaivetun koekuopan 81, noin 10 cm syvyydelta, eli kyntdkerroksesta, 16ytyi
hioinkivi, joka vaikutti jaljiltaan kaytetyn metalliterén, esimerkiksi viikatteen teroittamiseen (I6yto
otettu talteen mutta sité ei luetteloida Kansallismuseoon). L6yt6 on siis todennékdisesti historialli-
selta ajalta, hyvin mahdollisesti moderni. Koekuopasta ei tullut esille mitdan merkkeja muinais-
jaédnnoksestd, vaan ainoastaan normaali kyntokerros ja sen alainen normaali savi. Loytokohdan
ymparille, noin 2—3 m sateelle kaivettiin 6 koekuoppaa, joista saatiin samat maaperahavainnot,
eika yhtaan Ioytoa. Kohdalla ei siis ole muinaisjadnndsta. Historiallisen ajan 16ytonakaan hioin ei
ole talteen otettava I6yt0, koska kohdalla ei ole vanhojen karttojen eikd muidenkaan tietojen pe-
rusteella sijainnut kylatonttia tai mitddn muutakaan, mink& jadnnokset olisivat historiallisen ajan
muinaisjaannosta.

Kuva 1. (vas.): Sedantien tuntumasta, koekuopasta 81 l18ytynyt hioinkivi. Kuva 2. (Oik.): Koekuoppa 81,
jossa oli normaali 20 cm kyntokerros, jonka alta alkoi tiivis koskematon pohjamaasavi kuvassa alin 10 cm.



Kuva 3. Koekuoppa 81:n lahimaasto luoteeseen kuvattuna.

Nilsbon muinaisjadnndsalue ja lahimaasto

Muinaisjaannoésalue sijaitsee Nilsbo nimisen tilan kaakkoispuolella ja Kerava — Kilpilahti — radan
etelapuolella sijaitsevalla kumpareisella pellolla.

Muinaisjaannoksen rajaus perustuu 2007 tehtyihin inventointihavaintoihin: pellon pinnalta saatu-
jen loytojen levintééan (Koivisto 2007: 7-8, 96). Tuolloin alueelta I6ytyi kaikkiaan viisi kvartsi-iskosta
KM 37278.

2007 raportissa ja Nilsbon kvartsi-iskosten l6ytdluettelossa ilmoitettu sijainti on muinaisjaannos-
rajauksen keskikoordinaatti, eika kvartsien tarkasta Ioytokohdasta laajalla muinaisjaanndsrajauk-
sella ole tietoa. Inventointiraportissa mainitaan, ettd kvartsi-iskokset l6ytyivat paikalla olevilta
kumpareilta ja niiden laheisyydesta. Muinaisjaannosalue sijaitsee kuitenkin pddasiassa kumparei-
den pohjoispuolisessa alavassa peltomaastossa ja osin kumpareiden rinteissa. Ainoa selva kum-
pare sijoittuu muinaisjaéanndsrajauksen aarimmaiseen kaakkoisnurkkaan (kartta 2). Muinaisjaan-
ndsrajaus voi mahdollisesti olla siis 10yt6ihin nahden jonkin verran sivussa, esimerkiksi GPS-lait-
teen paikannusvirheen vuoksi. 2023 tarkkuusinventoinnissa keskityttiin tutkimaan edelld mainit-
tuja kumpareita ja niiden vierustoja, luottaen inventointiraportin tekstiin.

Nilsbon muinaisjaanndsrajauksella ja lahimaastossa kumpareita on kaksi: lantisempi on hyvin ma-
tala ja loivapiirteinen, itdisempi huomattavasti korkeampi ja selvasti maisemassa erottuva seka
topografisesti otollisin kohta asuinpaikalle, tasaisine lakineen. Kumpareen laki on muinaisjaannos-
rajauksen kaakkoiskulmalla, suurimmaksi osakseen rajauksen ulkopuolella. Laella nakyy kallion
pintaa noin 2 neliometrin alalla. Kumpareen lansipuolella olevaa peltomaata oli muokattu paikoin
jopa metrin syvyyteen, mik& nékyi peltolohkojen korkeuserona, niiden vélisen ojan kohdalla, koe-
kuopalta 11 muutama metri itdan.
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Koko muinaisjaanndsrajauksen ja lahialueen pellon pinta katsottiin tarkasti |api, eika niilla nakynyt
merkkeja muinaisjaannoksista, lukuun ottamatta korkeampaa itaistd kumparetta, jonka laelta ha-
vaittiin kaksi hieman kvartsi-iskokselta vaikuttavaa kivensirua. Peltokumpareen laen pinnalla oli
paikoin pegmatiittisia mukulakivia, joissa oli tuoreenoloisia lohkopintoja, todennakdisesti kynto-
auran tai muun tydkoneen jaljilta. Kivet olivat kvartsiainekseltaan myds huonolaatuista, kivitytka-
lujen valmistamiseen kelvotonta. Niissa ei ollut tulenpidon merkkeja, eli liesikiviakaan ne eivat
olleet. Kumpareen paalle kaivetussa koekuopassa 24 pohjamaana oli mukulakivia siséltéanyt
hiekka, josta kivet olivat mita ilmeisimmin nousseet pellon pinnalle peltoa kynnettdessa. Toden-
nakoisesti kaksi kvartsi-iskokselta jokseenkin vaikuttanutta kappaletta olivat peréisin téllaisista
tyokoneen kolhaisemista kivista. Kvartsi-iskoksilta vaikuttaneiden kappaleiden kohdille kaivettiin
koekuopat 6 ja 11, joista ei saatu yhtddn kivikautista tai muutakaan 16ytda, ja maapera niissa oli
peltoalueelle normaali 20—-30 cm kynt6kerroksineen ja sen alta alkaneine pohjasavineen. Yh-
teensa itaiselle kumpareelle kaivettiin 20 koekuoppaa (KK6-26), joista ei tullut esille mita&n mui-
naisjaannoksiin viittaavaa. Koekuopissa oli normaalin noin 20-30 cm kynttkerroksen alla savi,
paitsi edella mainittu koekuoppa 24, jossa pohjamaana oli mukulakivinen hiekkamoreeni.

Matalampi lantinen kumpare sijaitsi suurimmaksi osaksi muinaisjaanndsrajauksen etelapuolella.
Myds sen laella oli pellon pinnassa monin paikoin nakyvissa mukulakivid, joissa ei ollut tulenpidon
jalkia. Samoin kuin itdisemman kumpareen laella, myds osassa niista oli kvartsipitoista rapautuvaa
kived, joista irronneita kappaleita nakyi paikoin pellon pinnassa. Kappaleet eivat olleet muodoltaan
iskosmaisia vaan pyoredhkoja, todennakdisemmin kyntdauran tai normaalin rapautumisen lohkai-
semia. Lantisemman kumpareen laelle kaivetuista koekuopista (27-56) ei tullut esille mitaan mui-
naisjadnnokseen viittaavaa. Koekuopissa nakyi normaali 20—30 cm kyntokerros, jonka alta alkoi
kova pohjamaasavi.

Lantisen kumpareen pohjoispuolelle, pohjoiseen viettdvaan loivaan peltorinteeseen kaivettiin koe-
kuopat 1-5. Koekuopassa 1 oli noin 30 cm paksun kyntokerroksen alla rusehtava savi, jonka pin-
nassa noin 8 cm levea hiiltyma, joka jatkui noin 35 cm laajan koekuopan pohjan halki seindmastéa
seindmaan. Hiiltyma ei nayttanyt yhtenaiselta puunkappaleelta. Siind erottuvat puunsyyt suunnil-
taan sekalaisia. Se saattoi olla hiiltynyt puunjuuri. Koekuopasta, tai sitd ymparoivista koekuopista
2-5 ei saatu loytoja tai muutakaan muinaisjadnnokseen viittaavaa. Hiiltymasta otettiin varan
vuoksi talteen radiohiilindyte, joka olisi lisatiedon toivossa saatettu analysoida, jos kohdalle kaive-
tuista koekuopista olisi saatu edes muutamia kivikautisia 16ytdja. Nyt, 16ytojen ja muiden muinais-
jaé@nnokseen viittaavien merkkien tyystin puuttuessa, emme katso sen analysoimista jarkevaksi.
Naytetta sailytetaan Mikroliitti Oy:n tiloissa toistaiseksi.



11

Avekallie

/ 3 o

Kuva 5. (vas.): Koekuoppa 23, jossa koko tutkimusalueelle tyypilliset maakerrokset: noin 20 cm paksu
kyntokerros, ja sen alla pohjasavi. Kuva 6. (oik.): Koekuoppa 24. Ainoa kohta, jossa pohjamaana mukula-
kivistd moreenia. Sen paalla normaali 25 cm paksu kyntokerros.
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Kuvat 7 ja 8. Kaksi kvartsinkappaletta, jotka l6ytyivat pellon pinnalta, itdisen
kumpareen lansipuolelta. Selvid, suunnitelmallisen iskemisen jalkia niissd emme havainneet.
Niiden kohdille kaivettiin koekuopat 6 (vas.) ja 11 (oik.).

Kuva 9. Koekuoppa 6 ja taustalla koekuoppa 11, kaakkoon kuvattuna.
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set.

Kuvat 12 ja 13. Tuoreesti tytkoneen kolhimalta vaikuttavaa kvartsikivea pellon pinnalla Nilsbon muinais-
jaanndsrajauksen lahimaastossa olleiden kumpareiden valilla. Koekuoppien 11 ja 6 kohdilta 16ytyneet
kvartsikiven sirpaleet ovat todennakdisesti perédisin vastaavanlaisesta luontaisesta kivesta.

Kuva 14. Koekuoppa 1 luoteeseen kuvattuna.
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Kuva 19. Koekuoppaa 1 peittdessa, kohta merkittiin kyntésyvyyden
alapuolelle asetetulla auramerkin palalla, koska ei oltu viela
saatu varmuutta, ettei kyseessa ollut muinaisjaannos.

Hiiltyma alkaa noin 10 cm auramerkin alapuolelta.
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Tulos

Nilsbon kivikautinen muinaisjaannds perustuu vuonna 2007 pellon pinnalta 18ydettyihin viiteen
kvartsi-iskokseen. 2023 tarkkuusinventoinnissa alueella ei havaittu mitaan kivikauteen viittaavaa.
Pellon pinta oli melko hyvin nakyvilla liiskaantuneesta pellonsangesta huolimatta, ja siind havaitut
kvartsinkappaleet olivat luontaisia. Kvartsinkappaleiden kohdille ja topografisesti kivikautisille
asuinpaikoille sopiville maastonkohdille (moreenikumpareita savikon keskelld) tehtiin koekuopi-
tusta. Koekuopissakaan ei havaittu merkkeja muinaisjaannoksista.

Koska alueelta ei saatu nyt mitadan havaintoja kivikaudesta runsaasta koekuopituksesta huolimatta
ja koska laaja sekd mahdollisesti osin vaaraan kohtaan merkitty muinaisjaannosrajaus perustuu
vain viiteen kvartsiin, voimme todeta, ettd muinaisjaannokselle ei ole perusteita. Endotamme, etta
muinaisjaannés Nilsbo (1000008119) poistetaan.

My6s muu suunnitellulle kaava-alueelle sijoittuva tutkimusalue tutkittiin samoin periaattein, kuin
Nilsbon muinaisjaanndsrajauksen alue. Muualtakaan tutkimusalueelta ei saatu havaintoja min-
kaan aikaisista muinaisjaannoksisté tai muista suojeltavista arkeologisista jadnnoksista.

10.8.2023

Juuso Koskinen, Mikroliitti Oy.
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Kuvia tutkimusalueen maastosta

N = A ool
Kuva 20. Nilsbon muinaisjaannésrajauksen alue tutkimusalueen
koilliskulmalta kuvattuna.

Kuvat 21 ja 22. Syvaan muokatun pellon kohta Nilsbon muinaisjaanndsrajauksen alueella (vas.) ja sen
eteldpuolella (oik.). Vasen kuva itdan, oikea pohjoiseen.



Kuva 23. Nilsbon muinaisjadnnésalueen tuntumassa ollut lantisempi kumpare
koekuoppineen, luoteeseen kuvattuna.
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Kuva 24. Tutkimusalueen nurkka Mantymaen etelapuolella, kaakkoon kuvattuna.
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Kuva 25. Degerbergetin ja Sedantien valinen pelto itdékulmaltaan kaakkoon kuvattuna.
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Kuva 26. Degerbergetin ja Sedantien valinen pelto kaakkoisreunaltaan pohjoiseen kuvattuna.
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Kuva 27. Tutkimusalueen lounaisimman peltolohkon koillisreuna koekuoppineen
kaakkoon kuvattuna

koilliseen kuvattuna.
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