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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennukset saa kytkea toisiinsa autokatoksen tai muun rakennelman avulla.
Kvartersomrade for smahus.

Byggnaderna far kopplas till varandra med hjalp av biltak eller annan Iatt
konstruktion.

Enllispientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.

Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa omradet far uppféras smahus med en bostad.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomréadets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inréknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

/pv-8

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar forvaringsplats for bil/ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katul/tie.
Gata/véag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyoraéilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Maaladmpdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

- Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden
laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.

Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian tai sailiéssa
varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla
seka ylitayton estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei
saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Pysakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla ja
pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta

riippuen

soveltuvan oljynerotuskaivon kautta.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen

rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

Ligger pa grundvattenomrade. Bestdmmelser pa grundvattenomradet:

- Pa omradet far inte anvandas uppvarmingssystem som kan férorsaka skada pa grundvattnet.

Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @amnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang.
Bassangens volym skall vara stérre an den maximala mangden vatska som lagras i det
storsta enskilda karlet eller behallaren. Behallarna skall férses med lackagegivarsystem
samt overfylinadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér forandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfldode av grundvatten.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en for andamalet
lamplig oljeavskiljningsbrunn beroende pa stallet dagvattnet leds till.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for

andamalet byggda vederbdrliga tvattstallen.

YLEISET MAARAYKSET

Rakentaminen on sovitettava ymparistodnsa rakennusten arkkitehtuurin, massoittelun ja pihojen
jarjestelyjen osalta. Rakennusten julkisivujen tulee olla ymparistékuvallisesti korkealaatuisia ja
arvokkaaseen kulttuuriympaéristodn sopeutuvia.

Rakennusten péaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puuta.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

AO-tonttien valisilla rz

ajoilla tulee olla painanteet hulevesien johtamista varten.
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- AO- ja AP-korttelialueet: 2 autopaikkaa/asunto.

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan tarkeaan tai veden hankintakdyttoon soveltuvaan
pohjavesialueeseen, mika on otettava huomioon rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
yhteydessa.

Rakentamistoimenpiteet, ojitukset ja maankaivu eivat saa aiheuttaa haittaa Sipoonjoen
Natura-alueelle.

Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettei paivaajan keskidadnitaso (LAeq) 55 dB eika
yOajan keskidanitaso (LAeq) 45 dB ylity.

Hulevesien viivytystilavuuden on oltava yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisematonta
neliémetrid kohden. Viivytystarvetta voidaan vahentda kayttamalla piha-alueilla vetta lapaisevia
materiaaleja. Rakennuslupaa haettaessa tonteille on laadittava tarkka hulevesisuunnitelma, jossa
osoitetaan hulevesien kerdadaminen, kasittely ja poisjohtaminen. Hulevesisuunnitelmassa on
esitettava ratkaisu, jossa hulevesien laatu pystytdan kasittelemaan paikallisesti.

Asemakaava-alueen ulkopuolelle virtaavien hulevesien maarat ja laadut taytyvat pysya
muuttumattomana sekd asemakaavan rakentamisen kuin tulevan kayton aikana.
Hulevesisuunnitelmassa on varmistettava, ettei hulevesien kasittely aiheuta haittaa pohjavesiin
eikd Natura 2000-alueeseen.

ALMANNA BESTAMMELSER

Byggandet ska anpassas till sin omgivning vad galler byggnadernas arkitektur, utformning och
gardsarrangemang. Byggnadernas fasader ska vara for miljobilden hogklassiga och anpassade till
den véardefulla kulturomgivningen.

Byggnadernas huvudsakliga byggmaterial skall vara tra.

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Pa granserna mellan AO-tomterna ska finnas sdnkor for aviedande av dagvatten.
Minimiantal bilplatser ska byggas enligt féljande:

- AO- och AP-kvarteren: 2 bilplatser/bostad

Planomradet hor i sin helhet till ett grundvattenomrade som ar viktigt eller for vattenforsérjningen
lampligt, vilket ska tas i beaktande i samband med byggande och Gvriga atgarder.

Byggnadsatgarderna far inte fororsaka skada pa Sibbo a:s Naturaomrade.

Gardsplaner, lek- och vistelseplatser skall placeras sa att medelljudnivan dagstid inte Gverskrider
(LAeq) 55 dB och nattetid inte 6verskrider (LAeq) 45 dB.

Fordrdjningsvolymen for dagvatten ska vara 1 kubikmeter for varje 100 kvadratmeter yta som inte
slapper igenom vatten. Behovet av fordrojning kan minskas genom att man pa gardsomradena
anvander material som sldpper igenom vatten. | samband med ansékan om bygglov ska en
detaljerad dagvattenplan sammanstallas fér tomten. Planen ska visa hur dagvatten kommer att
samlas in, behandlas och ledas bort. | dagvattenplanen ska man lagga fram en I6sning for hur
kvaliteten pa vattnet ska behandlas lokalt.

Dagvatten som rinner ut fran detaljplaneomradet ska hallas oférandrat betraffande kvantitet och
kvalitet, bade under den tid detaljplanen genomférs och efter att omradet tagits i bruk. |
dagvattenplanen ska det sakerstéllas att behandlingen av dagvatten inte medfor olagenheter for
grundvattnet eller for Natura 2000-omradet.

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
NIKKILA NICKBY

N 48A LAAKSOSUONTIEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVA, 1. VAIHE
N 48A DETALJPLAN FOR DALKARRSVAGENS OSTRA SIDA, FAS 1

Asemakaava koskee osia kiinteistoista / Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna:
753-423-0007-0157, 753-423-0009-0051, 753-423-0009-0098, 753-423-0009-0125,
753-423-0009-0101, 753-423-0009-0103, 753-423-0009-0154, 753-423-0007-0156,
753-423-0007-0213, 753-423-0007-0115, 753-423-0009-0121, 753-423-0009-0102.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 15001-15003, katualuetta seka lahivirkistysalue.

Genom detaljplanen bildas kvarter 15001-15003, gatuomrade samt narrekreationsomrade.

Voimaantulo / Ikrafttrddande XX. XX XXXX
Kuulutus / Kungorelse XX XX XXXX
Valtuusto / Fullmaktige XX XX XXXX
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XX XX XXXX
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen XX XX XXXX
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagt MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § XX XX XXXX
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XX XX XXXX
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen XX XX XXXX
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § XX. XX XXXX
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 13.9.2023

Vireilletulo / Anhangig 17.11.2022
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SIPOON KUNTA

Kehitys- ja kaavoituskeskus

SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen N48A
Paivays/Datum
13.9.2023
Kaavan laatija / Planens utarbetare
LUONNOS | v s

N 48A LAAKSOSUONTIEN ITAPUOLEN ASEMAKAAVA, 1. VAIHE PiirajaRitare
UTKAST | nTi, BLI

N 48A DETALJPLAN FOR DALKARRSVAGENS OSTRA SIDA, FAS 1 |Vitskeava/Skala
1:1000




