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Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Rakentamista ohjaava asemakaava

Rakennushanke sijoittuu Kalliomaen asemakaava-alueelle, joka on tullut
voimaan 13.8.2015. Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-1) korttelissa
594 tontille 1 on osoitettu rakennusala neljakerroksiselle
asuinrakennukselle; enimmaiskerrosluku on nelja ja rakennusoikeus 1 500
k-m2. Laaja korttelikokonaisuus Kalliom&enkaaren toisella puolella on
samaisen toimijan suunnitteluttama ja toteuttama. Asemakaava ohjaa
rakentamisen kadun puoleiselle reunalle ja paikoitusalueen itareunalle.
Kaavamerkintd mahdollistaa toteuttaa rakennusoikeuden lisaksi
viherkatollisia autotalleja.

Hanke poikkeaa asemakaavasta vahaisessa maarin: rakennusoikeuden
ylitys on 0,2 % ja liséksi rakennus seka paikoitusalue ylittavat vahaisesti
kaavassa maariteltyja rakennusalueen rajoja. Poikkeamat ovat perustellut
ja ne voidaan hyvaksya vahaisina rakennusluvan yhteydessa.

Rakennushanke

As Oy Sipoon Paaskynkukka/YIT Suomi Oy hakee rakennuslupaa
kerrostalon rakentamiseksi kortteliin 594. Rakennushankkeen paa- ja
rakennussuunnittelijana toimii arkkitehti Lasse Lehtinen/ Arkkitehtuuri Oy
Lehtinen Miettunen. Rakennuksen ja toimintojen sijoittelut noudattavat
paaosin asemakaavaa. Asuinkerrostalo on nelikerroksinen ja rakennus on
laajuudeltaan 1 789 k-m?; rakennusoikeudellinen kerrosala on 1 503 k-m?2.
Rakennukseen sijoittuva asuinhuoneistomaara on 25; huoneistotyypit
vaihtelevat yksidista (3 kpl, 12 %) kolmen huoneen ratkaisuihin (15 kpl, 60
%). Pienimmat huoneistot ovat laajuudeltaan 25,0 m? suuruisia ja
suurimmat 65,0 m?. Rakennuksessa on harjakatto ja julkisivut ovat
maalattua betonia, josta poiketen ensimmainen kerros pihan puoleisen
julkisivun osalta graafista betonia. Rakennuksen varimaailmasta loytyy
katteesta tumma harmaa ja julkisivuista harmaa, vihrea ja ruskea.
Vaestdnsuoja sijoittuu ensimmaiseen kerrokseen.

Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/100 k-
m2 ja vieraspaikkoja vahintdan 1 ap/10 asuntoa: autopaikkoja on
suunniteltu toteutettavaksi asemakaavan edellyttdma maara + ylimaaraiset
2 ap.

Lausunnot hankkeesta

Rakennushankkeesta on pyydetty lausunto kaavoitukselta ja
pelastusviranomaiselta. Pelastusviranomainen ja kaavoitus puoltavat
hanketta ehdoilla.

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattda myontaa rakennusluvan
Kalliomaen asemakaava-alueelle kortteliin 594 liitteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beviljar lov fér det ansokta byggprojektet,
byggnadslov i Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 594, enligt bilaga 1.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi yksimielisesti
rakennusvalvontapaallikon ehdotuksen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande enhalligt byggnadstillsynschefens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Rakennuslupa 23-0308-R, Kalliomaenkaari 16 (kerrostalo)



