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Viite: N65 Metsarinteen asemakaava, ehdotus

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Metsiarinteen asemakaavaehdotusta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut N65 Metsarinteen asemakaava-
ehdotukseen ja toteaa siitd kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausunto-
naan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto
N65 Metsarinteen asemakaava, ehdotus

Rakennus- ja ymparistovaliokunta antoi kaavan luonnosvaiheessa siita lausun-
non. Talléin lausuntoomme kirjatut asiat on otettu hyvin ehdotusvaiheessa huo-
mioon ja kaavan sisaltd seka luettavuus on selkeytynyt lupakasittelyn nakokul-
masta.

KAAVAKARTTA

Hulevesimaardys on rakennusvalvonnalle kirjatussa muodossaan vaikeasti ohjat-
tavissa ja luvitettavissa seka viimeisen kappaleen osalta hyvin haasteellinen val-
voa. Onko hulevesiasiantuntijamme tarkistanut ko. maarayksen?

Huoltoaseman korttelialueella (LH-1) on kielletty mainospylonin rakentaminen.
Perustelut kiellolle? Toimija tulee haluamaan suurella todennakoisyydella kortte-
lialueelle mainospylonin - ja sellaisen toteuttaminen arvioidaan rakennusvalvon-
nan toimenpidelupaprosessin kautta, jolloin perustellusti pylonin korkeuteen ja
ulkonakdon pystyy vaikuttamaan.

Osa pihakatualueista on nimeamatta: kolme varsinaista pihakatualuetta seka
Kokkomaen ja Metsarinteen valinen pp/h-vayla. Katualueiden nimeaminen on
mm. pelastustoimen kannalta darimmaisen tarkeaa.

Korttelissa 13063 on AP-alueelle osoitettu rakennusoikeus kerrosneliometreina.
Taman rakennusoikeuden jakautuminen jo rakennetun ja laajan rakennusalan
seka tiiviimman uudisrakentamisen valilla tulee olemaan vaikeaa: voisiko naille
kahdelle rakennusalalle antaa erilliset rakennusoikeutta osoittavat merkinnat?
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RAKENNUSTAPAOHJE

Rakennustapaohje on mahdollista laatia asemakaavan maarayksia taydenta-
maan; rakennustapaohje toimii my6s alueen suunnittelua ja toteutusta sitovasti
ohjaavana asiakirjana. Rakennustapaohjeessa keskeiset maariteltavat asiat ovat
alueellisen yhtendisyyden muodostamiseen liittyvat asiat (yksityiskohtaiset maa-
raykset esim. julkisivumateriaaleista, kattokulmista, vareista jne.). Rakennustapa-
ohjeen viimeistely on tarkoituksenmukaista tehda viranhaltijoiden valisena yh-
teistydna.
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