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Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i féorordningen om planlaggningsmatningar
(1284/99) och ar ajour.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Palvelut mahdollistava asuinrakennusten korttelialue, joka liittyy oleellisena osana
kulttuurihistoriallisesti, puutarhataiteellisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen

ymparistdon. Tontilla sallitaan asumisen lisaksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdon sopivat palvelut ja virkistykseen soveltuvat toiminnot.

Kvartersomrade for bostadshus med serviceméjlighet som ingar som vasentlig del i en
kulturhistorisk, parkhistorisk och for landskapet vardefull miljé. P4 tomten tillats

férutom boende sadan service och rekreationsverksamhet som passar in i en kulturhistoriskt
vardefull miljo.

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakennukset saa kytkea toisiinsa autokatoksen tai muun rakennelman avulla.
Kvartersomrade for smahus.

Byggnaderna far kopplas till varandra med hjalp av biltak eller annan konstruktion.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Enllispientalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa yksiasuntoisia pientaloja.
Kvartersomrade for fristdende smahus

Pa omradet far uppféras smahus med en bostad.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Pohjakerros on varattava liiketiloille. 15 % pohjakerroksen kerrosalasta saa kayttaa
asumiseen liittyviin aputiloihin.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Bottenvaningen reserveras for affarsutrymmen. 15 % av bottenvaningens vaningsyta far
anvandas till hjalputrymmen som hor till bostaderna.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.
Kvartersomrade for idrottsbyggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omréade for narrekreation.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Yleinen pysakaintialue.
Omrade for allman parkering.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gréansen beteckningen galler.

Sijainniltaan likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarligt lage for grans mellan delomraden dar olika planbestammelser rader.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av tomtens areal som far bebyggas.

Luku osoittaa kerrosneliometreind kuinka paljon rakennuksen katujulkisivun puolella
pohjakerroksesta vahintdan on varattava liiketiloiksi. Luku sisaltyy tontin
kokonaiskerrosalaan

Talet anger i vaningskvadratmeter en hur stor del av bottenvaningen i byggnadens
gatufasad som minst ska reserveras for affarutrymmen. Talet ingar i tomtens sammanlagda
vaningsyta.

Merkinta osoittaa, etta vahintaan yksi liiketiloista on varustettava kahvila- ja
ravintolakayttéon rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Beteckningen anger att minst ett av affarsutrymmena ska utrustas for kafé- och
restaurangbruk med fettsepareringsbrunn och ventilationskanal upp 6ver takets hoégsta niva.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun
En understreckad romersk siffra anger det vaningstal som ovillkorligen skall anvandas.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen for byggnadens andra
vaning man i byggnadens forsta vaning som ligger i en sluttning far anvanda som utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huvimajan tai vastaavan lammittamattéman rakennelman.
Byggnadsyta dar lusthus eller motsvarande ouppvarmd konstruktion far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa korttelitalon.
Byggnadsyta dar kvartershus far placeras.

Pumpaamoa varten varattu alueen osa.
Omrade reserverat foér pumpstation.

Ohijeellinen puro tai pienvesialue.
Riktgivande back eller smavattenomrade.

Palstaviljelyyn varattu ohjeellinen alueen osa.
Riktgivande del av omrade for odlingslotter.

Ohijeellinen pysakoimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Alueen osa, joka tulee pohjakerroksen asuntoihin liittyviksi etupihoiksi, kulkuyhteyksiksi
ja istutetuiksi alueiksi.

Del av omrade som ska byggas som framgardar till bottenvaningens bostader, som
gangforbindelser och som planterade omraden.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan/talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar férvaringsplats for bil/ekonomibyggnad far placeras.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Genomfartséppning i byggnad.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Ohijeellinen istutettava puurivi.
Riktgivande tradrad som skall planteras.

Luonnontilassa sailytettava piha-alue.
Gardsomrade som skall bevaras i naturtillstand.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katul/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ohijeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar
tillaten.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Ohjeellinen maa- ja metsatalouden ajoyhteys.
Riktgivande korférbindelse for jord- och skogsbruk.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohijeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och férdrojs
med bassang- och dikeskonstruktioner.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For oppet dike reserverad del av omrade.

Eritasoristeys.
Planskild korsning.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas

bilplatser far forlaggas till omradet.

Alueen maisema-, puutarha- ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa. Alueella

olevia vanhoja puistopuita tulee suojella ja tarvittaessa uudistaa. Rakennusten pihapiiria
tulee hoitaa osana historiallista ymparistda. Tonttia ei saa aidata.

Omradets landskaps-, tradgards- och kulturhistoriska varden ska bevaras. P4 omradet
befintliga gamla parktrad ska skyddas och vid behov férnyas. Byggnadernas gardsplan ska
vardas som del i den historiska miljén. Tomten far inte gardas in.

Alue, jonka rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen raideliikenteen aiheuttama tarina
rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
rakentamishankkeen pohjalta laadittu selvitys, joka sisaltaa tuoreet tarinamittaukset ja
ratkaisut mahdollisen tarinan vahentamiseksi suositusarvojen alle. Raideliikenteesta
aiheutuvan térinan varahtelyn vw,95 enimmaissuositustaso on uusissa asuin- ja
majoitustiloissa 0,30 mm/s, seka uusissa liike-, toimisto-, opetus- ja kokoontumistiloissa
0,6 mm/s.

Omrade vid vars utbyggande eventuella vibrationer som spartrafiken orsakar ska beaktas i
planeringen och grundlaggningen av byggnader. Till bygglovsdokumenten bor bifogas en
utredning som innehaller farska vibrationsmatningar och I6sningar for att minska de

eventuella vibrationerna under rekommendationsvardet. Den rekommenderade maximinivan pa

vibrationer vw,95 fran skakningar som spartrafiken orsakar ar 0,3 mm/s fér nya bostads-
och inkvarteringsutrymmen, samt 0,6 mm/s fér nya affars-, kontors-, undervisnings- och
samlingsutrymmen.

Sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueella maarataan:

- Alueella ei saa kayttaa lammitysjarjestelmia, joista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Maalédmpdjarjestelmia ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

- Kaikki sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille pohjaveden

laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.

Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin suurimman yksittaisen astian tai sailiéssa
varastoitavan nesteen suurin maara. Sailiét on varustettava vuodonilmaisujarjestelmalla
seka ylitdyton estolaittein. Maanalaiset sailiét ovat kiellettyja.

- Rakentaminen, ojitukset ja maankaivu on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden pinnankorkeuteen. Rakentamisen takia ei
saa aiheutua haitallista pohjaveden purkautumista.

- Pyséakointialueet on paallystettava vetta lapaisemattdmalla pintamateriaalilla ja
pysakdintialueiden hulevedet tulee hallitusti johtaa hulevesien johtamispaikasta

riippuen soveltuvan éljynerottimen tai biosuodatuksen kautta. Maarays ei koske alle 5 auton
autopaikkoja.

- Autojen pesu on kiellettya pohjavesialueella muualla kuin tarkoitukseen

rakennetulla asianmukaisella pesupaikalla.

Ligger pa grundvattenomrade. Bestdmmelser pa grundvattenomradet:

- P& omradet far inte anvandas uppvarmingssystem som kan fororsaka skada pa grundvattnet.

Jordvarmesystem far inte placeras pa grundvattenomrade.

- Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra @mnen, som kan
aventyra grundvattnets kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt skyddsbassang.
Bassangens volym skall vara stérre an den maximala mangden vatska som lagras i det
storsta enskilda karlet eller behallaren. Behallarna skall forses med lackagegivarsystem
samt Overfylinadsskydd. Behallare under marken ar férbjudna.

- Byggande, dikning och gravning skall utféras sa, att det inte medfér férandringar i
grundvattnets kvalitet eller bestdende férandringar i grundvattennivan. Byggandet far
inte fororsaka skadligt utfléde av grundvatten.

- Parkeringsplatserna ska belaggas med ett for vatten ogenomslappligt ytmaterial och
dagvattnet fran parkeringsplatserna ska avledas kontrollerat via en fér andamalet
Iamplig oljeavskiljare eller biofiltrering beroende pa stallet dagvattnet leds till.Bestammelsen
géller inte parkeringsplatser med under 5 bilar.

- Tvatt av bilar ar forbjudet pa grundvattenomradet pa andra stallen an for

andamalet byggda vederborliga tvattstallen.

Sailytettava siirtolohkare.
Flyttblock som ska bevaras.

Kylakuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennuksella on kulttuurihistoriallisia,
kylakuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja jossain maarin. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen historialliselta ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Med tanke pa bybilden vardefull byggnad. Byggnaden har i ndgon man kulturhistoriska och
arkitektoniska varden samt i ndgon man varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations- och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden ska vara sadana, att
byggnadens historiskt vardefulla eller med tanke pa bybilden betydelsefulla karaktar
bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utlatande begaras av
museimyndigheten.

Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennuksella on huomattavia
kulttuurihistoriallisia, kylakuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistorialliselta ja maisemallisen arvon kannalta merkittava luonne
sailyy. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Arkitektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden har betydande kulturhistoriska och
arkitektoniska varden samt betydande varden med tanke pa bybilden. Byggnaden far inte
rivas. Reparations- och ombyggnadsatgarder som vidtas i byggnaden ska vara sadana, att
byggnadens kulturhistoriskt vardefulla eller med tanke pa landskapsbilden betydelsefulla
karaktar bevaras. Om reparations- och andringsatgarder ska ett utlatande begaras av
museimyndigheten.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Markomrade som skall saneras/istandsattas.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla. Alueen osa, jolla sijaitsee

muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannoés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

Del av omrade dar det finns en fast fornlamning som skyddats genom fornminneslagen
(295/1963). | enlighet med fornminneslagen ar det forbjudet att utgrava, éverhdélja, andra,
skada, ta bort eller pa annat satt rubba omradet. Museimyndighets (Museiverkets eller
landskapsmuseets) utlatande dver planer som berdr omradet boér inforskaffas.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade
som lampar sig for vattentakt.

Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla ymparistd sailytetdan.
For landskapet och naturens mangfald viktigt omrade dar miljon bevaras.

YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako.
Ymparistda hairitsematon yksityinen yritystoiminta on sallittua.

Kellarikerroksia ei saa rakentaa kortteleissa 14001-14010, 14015-14020, 14025-14031, 14034-14039,
14047-14050, 14054, 14057-14062.

Lukkarintie tulee olla valmis ennen korttelien 14001-14015, 14041-14062 kayttoonottoa.

Korttelit 14003, 14004 tontit 1-9, 14005, 14019, 14020, 14057, 14060, 14061 ja 14062 ei saa ottaa
kayttéon ennen kuin rautatielle on toteutettu melukaide tai voidaan muuten osoittaa, ettd melun
ohjearvot eivat ylity.

Rakennustapa
- Tata asemakaavaa koskevat sitovat rakennustapaohjeet.

- Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja, puuverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon
rakennettuja.

- Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittda Sipoon viherkerroin-tyOkalulla laadittu laskelma alueen
vihertehokkuudesta. AKR-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku on 0,8 ja AL-korttelialueella
0,3.

Auto- ja py6rapaikat
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

AL-kortteleissa ja seuraavissa AKR-kortteleissa: 14001, 14002, 14003, 14005, 14006, 14007
- asuminen 1 ap/75 k-m2, tai vahintdan 1 ap/asunto
- liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/120 k-m?
- vieraspaikat voidaan toteuttaa kadunvarsipysakointina paakadulla

- toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakéintinormia 10 % alempi, mikali hankkeessa
toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakointi seka vuoroittaispysakdinti ja/tai paikkojen
nimeamattémyys

AKR-kortteleissa (muissa kuin 14001, 14002, 14003, 14005, 14006, 14007)
- asuminen 1,5 ap/asunto
- vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

AP- ja AO-kortteleissa
- asuminen 2 ap/asunto (yli 75 k-m?)
- asuminen 1 ap/asunto (alle 75 k-m?)

Liiketilojen asiakaspysakointi voidaan toteuttaa kadunvarsipysékointind paakadulla

Helposti kaytettavia polkupyotrapaikkoja varten on varattava tilaa:

- asuminen (AL- ja AKR-korttelit) 1 pp / 30 k-m?

- liiketilat ja palvelut 1 pp / 40 k-m?
Kaikki asumisen py0Orapaikat on sijoitettava saalta suojattuun, lukittavaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkotiloissa runkolukitusmahdollisuudella. Polkupyérien
séilytystiloja saa my6s rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Hulevedet

- Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa
osoitetaan hulevesien kerddminen ja poistaminen, myos rakentamisvaiheen aikana.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

- Tonteilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava kunnan
hulevesijarjestelman kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltuville viheralueille.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman paljon
lapaisevia pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta lapaisemattéomia pintoja tulee valttaa
paitsi pysakdintialueilla.

- Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla siten, etta tontilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston
veden laatua.

- Rakentamisen aikaisten vesien laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen
alkaessa siten, ettei savisamenteisia hulevesia missaan tilanteessa johdeta suoraan Sipoonjoen
laskuojiin. Tydmaavedet on ohjattava kunnan hulevesijarjestelméan kautta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.
Privat foretagande som inte stoér omgivningen ar tillatet.

Kallarvaningar far inte byggas i kvarteren 14001-14010, 14015-14020, 14025-14031, 14034-14039,
14047-14050, 14054, 14057-14062.

Klockarvagen ska vara fardig innan kvarteren 14001-14015, 14041-14062 tas i bruk.

Kvarteren 14003, 14004 tomterna 1-9, 14005, 14019, 14020, 14057, 14060, 14061 och 14062 far inte tas i
bruk innan ett bullerracke installerats vid jarnvagen eller det pa annat satt kan pavisas att bullerriktvardena
inte Overskrids.

Byggsatt

- Bindande byggséttsanvisningar galler denna detaljplan.

- Fasader ska vara huvudsakligen murade pa platsen, rappade, bradfodrade eller byggda enligt
motsvarande kvalitetsniva.

- For att en tillracklig gron areal ska kunna garanteras pa tomterna, dagvatten beharskas och stadsbilden
forbattras ska en kalkyl dver omradets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av Sibbos
gronkoefficientverktyg presenteras. | AKR-kvartersomradena ar malet for groneffektiviteten 0,8 och i
AL-kvartersomradet 0,3.

Bil- och cykelplatser
Bilplatser bor byggas minst enligt foljande:

AL-kvarteren och féljande AKR-kvarter: 14001, 14002, 14003, 14005, 14006, 14007
- boende 1 bp/ 75 m?-vy, eller minst 1 bp/bostad
- affars- och kontorsutrymmen (ej kundparkering) 1 bp/ 120 m2-vy
- gastplatser kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan

- antalet parkeringsplatser kan vara 10 % lagre an parkeringsnormen ifall de genomférs i formen av en
centraliserad parkeringsanlaggning samt vaxelvis parkering och/eller fér sambruk

AKR-kvarteren (férutom 14001, 14002, 14003, 14005, 14006, 14007)
- boende 1,5 bp/bostad
- gastplatser 1 bp / hégst 10 bostader

AO-kvarteren
- boende 2 bp/bostad (6ver 75 m?-vy)
- boende 1 bp/bostad (under 75 m2-vy)

Affarsutrymmenas kundparkering kan ordnas som gatuparkering pa huvudgatan.

Utrymme som bor reserveras for latt tillgangliga cykelplatser:
- boende (AL- och AKR-kvarter) 1 cp / 30 m?-vy
- affarsutrymmen och tjanster 1 cp / 40 k-m?

Alla cykelplatser for boende bor placeras skyddade for vader och i lasbara utrymmen. Dessutom ska
cykelplatser for kortvarig parkering anvisas utomhus med majlighet fér ramlasning. Utrymmen for férvaring av
cyklar far ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Dagvatten

- | samband med ansékan om bygglov ska dagvattenplaner utarbetas fér tomterna. Planerna visar hur
dagvatten samlas in och leds bort, ocksa under byggnadsskedet. Dagvattenarrangemangen ska
samordnas mellan intilliggande tomter.

- Pa tomterna skall dagvattnet i man av méjlighet infiltreras i marken eller ledas via kommunens
dagvattensystem till gronomraden som lampar sig for infiltrering och férdrojning. Mangden dagvatten
som bildas skall minskas genom att pa gardsomradena anvanda majligast mycket vattengenomslappliga
ytor och sammanhangande planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas, utom pa
parkeringsomraden.

- Dagvatten under byggnadstiden ska férdrdjas och behandlas med filtreringsmetod som férbattrar
vattenkvaliteten sa att dagvattnet fran tomten inte férséamrar vattenkvaliteten i det mottagande
vattendraget.

- Sedimenteringskonstruktionerna for vattnet under byggnadstiden ska vara klara redan nar
schaktningsarbetet inleds sa att lergrumligt vatten under inga omstandigheter leds direkt till utfallsdiken
mot Sibbo &. Byggplatsvattnet ska ledas via kommunens dagvattensystem.

Sipoossa  xx.xx.20xx
i Sibbo

Dennis Séderholm
kaavoitusarkkitehti, planlaggningsarkitekt YKS 610

Jarkko Lyytinen
arkkitehti SAFA, YKS 487
kaavoituspaallikko, planlaggningschef

SIPOON KUNTA
NIKKILA

SIBBO KOMMUN
NICKBY

NG8 NIKKILAN KARTANON KESKUKSEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

NG8 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NICKBY
GARDS CENTRUM

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 753-001-9901-0001, 753-421-0018-0070,
753-421-0018-0071, 753-423-0001-0022, 753-423-0001-0028, 753-423-0001-0043, 753-423-0001-0049,
753-423-0001-0055, 753-423-0005-0006, 753-423-0006-0004, 753-423-0006-0115, 753-423-0006-0121,
753-423-0006-0122, 753-423-0007-0026, 753-423-0007-0119, 753-423-0007-0192, 753-423-0007-0207,
753-423-0007-0208, 753-423-0007-0225, 753-423-0012-0001, 753-423-0023-0093, 753-871-0001-0005.
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 14001-14043, 14045-14062, katualue,
lahivirkistysalue, puisto seka liikennealue.

Detaljplanen och detaljplaneandringen omfattar fastigheterna 753-001-9901-0001, 753-421-0018-0070,
753-421-0018-0071, 753-423-0001-0022, 753-423-0001-0028, 753-423-0001-0043, 753-423-0001-0049,
753-423-0001-0055, 753-423-0005-0006, 753-423-0006-0004, 753-423-0006-0115, 753-423-0006-0121,
753-423-0006-0122, 753-423-0007-0026, 753-423-0007-0119, 753-423-0007-0192, 753-423-0007-0207,
753-423-0007-0208, 753-423-0007-0225, 753-423-0012-0001, 753-423-0023-0093, 753-871-0001-0005.
Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas kvarter 14001-14043, 14045-14062, gatuomrade,
narrekreationsomrade, park samt trafikomrade.
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