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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojenen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja, vanhoja, perinteisiad asuinrakennuksia;

perinteisin menetelmin rakennettuja asuinrakennuksia tai miljodseen sopeutuvaa

uudisrakentamista rakennusperinteen hengessa. Alueelle saa rakentaa enintaan 4-kerroksisia
pienkerrostaloja. Pienkerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liiketilaa vahintdan 100 m?,
joka voi myds toimia rakennuksen yhteistiloina.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Pa omradet far byggas gamla, traditionella bostadshus som flyttats till omradet,

bostadsbyggnader uppférda enligt traditionella metoder eller till miljén anpassade

bostadshus i traditionell anda. Pa omradet far byggas sma flervaningshus i hogst 4

vaningar. Affarsutrymmen pa minst 100 m?, som aven kan fungera som byggnadens gemensamma utrymr
placeras i byggnadernas forsta vaning.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja, vanhoja,

perinteisia asuinrakennuksia; perinteisin menetelmin rakennettuja asuinrakennuksia tai
miljddseen sopeutuvaa uudisrakentamista rakennusperinteen hengessa. Alueelle voi sijoittaa
erillispientaloja ja/tai kytkettyja pientaloja.

Kvartersomrade fér smahus.

Pa omradet far byggas gamla, traditionella bostadshus som flyttats till omradet,
bostadsbyggnader uppférda enligt traditionella metoder eller till miljén anpassade
bostadshus i traditionell anda. P4 omradet kan placeras fristdpende smahus och/eller
kopplade smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristiende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja, vanhoja, perinteisia asuinrakennuksia;

perinteisin menetelmin rakennettuja asuinrakennuksia tai miljédseen sopeutuvaa
uudisrakentamista rakennusperinteen hengessa. Paarakennuksen kerrosalan lisdksi tonteille
tulee rakentaa talousrakennuksia.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa omradet far byggas gamla, traditionella bostadshus som flyttats till omradet,
bostadsbyggnader uppférda enligt traditionella metoder eller till miljén anpassade
bostadshus i traditionell anda. Utdver huvudbyggnadens vaningsyta skall
ekonomiebyggnader byggas.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue.

Alue on maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea ja ymparisto tulee
sailyttaa.

Omrade for narrekreation.

Omradet ar viktigt for landskapet och naturens mangfald och miljén bér bevaras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.



—_— Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

_—— — — Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gréansen beteckningen galler.

31 1 12 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

BLEKDALSVAGE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omréde.

120 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

{60 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter for ekonomibyggnad.

2440 Rakennusoikeus kerrosnelidmetreina ja rakennusalat, joita maarays yhteensa koskee.
V Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta och byggnadsytorna, vilka byggnadsratten sammanlagt
galler.
IV Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Il 1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

e=0,12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

l_ T Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
t | Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

T Ohjeellinen vesialue.
| w | Riktgivande vattenomrade.

T Ohjeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
| le | Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.



P
|z
| huet |
| oja-1 |

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utdéver den byggratt som anges i planen.

Ohijeellinen jatteiden yhteiskerayspisteen alue. Yhteiskerayspiste tulee toteuttaa

laadukkaasti ymparistéon sopivalla tavalla.

Riktgivande del av omrade fér gemensam insamlingspunkt for avfall. Insamlingspunkten skall
genomféras hogklassigt och anpassas till omgivningen pa lampligt satt.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Luonnontilassa sailytettava piha-alue.
Gardsomrade som skall bevaras i naturtillstand.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gatal/véag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och fordrojs
med bassang- och dikeskonstruktioner.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.

For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla ymparisto sailytetaan.
For landskapet och naturens mangfald viktigt omrade dar miljon bevaras.



YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako
Rakentaminen taytyy toteuttaa asemakaavan yhteydessa laaditun sitovan rakennustapaohjeen mukaan.

Rakennusten ulkovaipan ja sen rakenneosien tulee daneneristavyydeltaan olla sellaisia, etta ulko- ja sisdmelutason
erotus (danitasoero) L on asuin- ja kokoontumistiloissa vahintaan 35 dB.

Maaston alkuperainen muoto ja korkeustaso on sailytettava mahdollisimman hyvin.

Asuinkerrostalojen korttelialueella yksidita saa olla enintdan 35 % asunnoista. Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee
olla vahintdan 30 % asunnoista. Asuntojen keskikoon tulee olla vahintdan 50 nelidmetrid, ja asuntopohjissa tulee
huomioida niiden kalustettavuus. Kunta voi hankekohtaisesti poiketa séannosta, jos se ndhdaan sijainnin ja alueen
profiilin kannalta perusteltuna.

Vanha puusto on tarked osa Puu-Talman alueen luonnetta. Piha-alueen kasvillisuus, joka jaa rakennusten seka ajo- ja
paikoitusalueiden ulkopuolelle, tulee ensi sijassa sailyttda. Puita ei saa kaataa, jos ne ovat maisemakuvallisesti
merkittavia, esimerkiksi komeita vanhoja yksittaispuita tai puuryhmia. Puiden kaataminen on asemakaava-alueella
luvanvarainen toimenpide. Istutuksissa tulee suosia paikalla ja 18hiymparistdssa olevia lajeja seka hydtykasveja, kuten
hedelmapuita ja-pensaita.

Kaikilla korttelialueilla tulee varautua uusiutuvan energian hydédyntamiseen ja soveltaa matalaenergiarakentamisen
periaatteita seka kiertotalouden ratkaisuja rakentamisen aikana.

Auto- ja pyorapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
AK-12 ja P-kortteleissa

e asuminen 1 ap/75 k-m?, tai vahintdan 0,8 ap/asunto
o liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/150 k-m?

e  vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

AP-7 kortteleissa

e asuminen 1,5 ap/asunto

e  vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

AO-14 kortteleissa

e asuminen 2 ap/asunto (yli 75 k-m?)

Hulevedet

Tonteille on laadittava hulevesisuunnitelma, joka on kaava-alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin
hulevesisuunnitelma sisaltdd myds rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan. Tontin hulevesisuunnitelmassa esitetdan
ratkaisut, joilla varmistetaan huleveden riittava, alueellisen suunnitelman mukainen maarallinen viivytys ja veden laatu.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

Tonteilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 1 m3*100 m? vetta lapaisematdnta pinta-alaa kohden.

AO-14 ja AP-7 kortteleissa suositellaan, ettd hulevesia kerataan kasteluvedeksi tai ohjataan hallitusti rakennettuihin
viherpainanteisiin ja sadepuutarhoihin, joissa on monipuolisista ja kerroksellista kasvillisuutta. Hulevesia voidaan kerata
lampiin, kastelutynnyreihin ja kaivoihin, jotka toimivat talvisin lumekasauspaikkoina.

Tonttien nykyista kasvillisuutta on jatettava tonttialueille ja rakentamisen aikana tuhoutunut kasvillisuus on korvattava.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman paljon [&paisevia
pintamateriaaleja ja yhtenaisia istutusalueita. Vetta lapaisemattdémia pintoja tulee valttaa paitsi kulkuvaylissa ja katoissa.
Pihan pinnoitteiden materiaaleiksi suositellaan mm. kivituhkaa ja luonnonliusketta levealla saumalla. Talousrakennusten
kattoja voi toteuttaa viherkattoina.

Korttelissa AO-14 tonttien valisilla rajoilla tulee olla painanteet hulevesien johtamista varten.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.
Byggandet skall forverkligas enligt enligt den bindande byggsattsanvisning som uppgjorts i samband med detaljplanen.

Byggnadernas ytterhdlje och dess konstruktionsdelar bor till sin ljudisoleringsférmaga vara sadana, att skillnaden mellan
ljudnivan utomhus och inomhus (ljudnivaskillnad) L i bostads- och samlingsutrymmen ar minst 35 dB.

Terrangens ursprungliga form och héjdniva skall bevaras mojligast val.

| kvartersomraden for bostadsbyggnader far hogst 35 % av bostédderna vara enrummare. Minst 30 % av bostaderna skall
vara trerummare eller stérre. Bostddernas medelstorlek skall vara minst 50 m? och i bottenlésningen skall
moblerbarheten beaktas. Kommunen kan avvika fran regeln om det ar befogat med tanke pa omradets lage och profil.

Det gamla tradbestandet ar en viktig del av Tra-Tallmos karaktar. Gardsomradets vaxtlighet, som blir utanfér byggnads-
samt trafik- och parkeringsomraden, skall i férsta hand bevaras. Trad far inte fallas i fall de ar landskapsmassigt
betydande, till exempel statliga gamla enskilda trad eller tradgrupper. Pa detaljplaneomrade ar tradfalining en atgard som
kraver tillstand. Vid planteringen skall sadana vaxter gynnas som finns pa platsen eller i naromgivningen s& som frukttrad
och -buskar.

| alla kvartersomraden skall man forbereda sig for att utnyttja fornybar energi och att tillampa principerna for
lagenergibyggande samt cirkularekonomins I6sningar under byggnadsskedet.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska byggas atminstone i féljande utstrackning:
AK-12 och P-kvarteren

. bostader 1 bp/75 vy-m?, eller minst 0,8 bp/bostad

e affars- och kontorslokaler (inte kundparkering) 1 bp/150 vy-m?
e gastplatser 1 bp/hégst 10 bostader

AP-7 kvarteren

e boende 1,5 bp/bostad

e gastplatser 1 bp / hogst 10 bostader

AO-14- kvarteren

e boende 2 bp/bostad (6ver 75 m?-vy)

Dagvatten

For tomterna skall dagvattenplaner, som féljer planomradets dagvattenplan, utarbetas. Tomtens dagvattenplan skall
ocksa innehalla hanteringen av dagvatten under byggskedet. | dagvattenplanen fér tomten skall framga I6sningar som
sakerstaller dagvattnets tillrackliga kvantitativa fordréjning och vattnets kvalitet i enlighet med planen fér omradet.
Dagvattenarrangemangen skall avtalas om mellan granntomterna.

Pa tomterna ar dagvattnets uppdamnings- och fordréjningskrav 1 m3/100 m? vatten ogenomslapplig areal.

| AO-14 och AP-7 kvarteren rekommenderas att dagvattnet tas tillvara som bevattningsvatten eller styrs kontrollerat till
byggda grénsankor och regntradgardar dar vaxtligheten ar mangfaldig och i skikt. Dagvattnet kan samlas i dammar,
bevattningtunnor och brunnar som vintertid fungerar som uppsamlingsplatser fér sno.

Vaxtligheten pa tomterna skall bevaras pa tomterna och vaxtlighet som forstorts vid byggandet skall ersattas.

Mangden dagvatten som bildas skall minskas genom att pa gardsomradena anvanda méjligast mycket
vattengenomslappliga ytor och sammanhangande planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas pa
andra stallen utom pa gang- och korvagar och tak. Som ytmaterial pa gardarna rekommenderas bl.a. stenmjdl och
naturskiffer med breda fogar. Ekonomibyggnaderna kan férses med gréntak.

Vid tomtgranserna i kvarteren AO-14 skall det finnas en sanka fér avledande av dagvatten.
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1.1 Johdanto ja tyoprosessi

2. Suunnittelukokous
Luonnoksen optimointi

3. Suunnittelukokous
Raporttiluonnos

4. Suunnittelukokous
Rakentamistapaohje

09/21
1. Suunnittelukokous ':. Palaute .5
Vaihtoehdot ja analyysi L Cerne )
08/21 R @ RIYy2
. Palaute * Palaute :
Maastokaynti N
12/20 _..Palaute
. T o 12/21
Suunnittelu

1. Aloituskokous
06/2021

Ideasuunnitelma ja
suunnitteluvaraus

Talonpoikaisperinnesddtid on hakenut
suunnitteluvarausta Sipoon kunnalta.
Lisdksi alueelle on teetetty alustava
ideasuunnitelma.

Puu-Talman suunnittelun Idhtékohtana on
asuinalueen rakentuminen perinnekyld-
periaatteiden mukaisesti. Samalla tutkitaan
tydn ja asumisen joustavaa yhdistamistad.
Tavoitteena on mahdollistaa vanhojen
hirsitalojen siirtdminen alueelle, minkd lisdksi
tutkitaan miljddseen soveltuva uudis- ja
tdydennysrakentamista sekd uuden ja vanhan
rakennuskannan suhdetta. Térkednd osana

01/21

Viitesuunnittelu ja
rakentamistapaohje

Laadittavassa
suunnittelumateriaalissa tarkastellaan
koko suunnittelualueen kehittdmista
sekd tehdddn infran esisuunnittelu ja
alustava kustannuslaskenta.

tydssd on Puu-Talmaan syntyvdn yhteison
maadrittely, ja sopivien, asukkaita palvelevien
ratkaisujen tutkiminen ja luominen asukkaiden
eldmantyylien kautta.

Viitesuunnitelman lisaksi tydssa
laaditaan kaava-alueen rakentamistapaohjeen
viitemateriaali, kunnallistekniikan esisuunnittelu
sekd kustannuslaskenta. Tyén aikana
laaditaan alueen suunnittelun pohjaksi useita

Valmis viitesuunnitelma ja
rakentamistapaohje

Kaavoitus ja
rakentaminen

Viitesuunnitelmaa ja
rakentamistapaohjetta
kaytetddn asemakaavoituksen ja
toteutussuunnittelun pohjana.

vaihtoehtoja, joiden perusteella padtetddn
lopullinen ratkaisumalli. Suunnitteluratkaisun
arviointia varten laaditaan kustannuslaskenta

ja tavoitteet, joita suunnitelman tulee toteuttaa.

Viitesuunnittelun loppuvaiheessa valittua
suunnitelmaa optimoidaan niin, ettd sen
toteuttaminen tdsmad niin laadullisiin kuin
kustannustavoitteisiin.

09.11.2021
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Analyysi & lavoilleel




2.1 Aluerakenne

Palvelut ja keskukset

Suunnittelualue liittyy Talman kyladn sekd tulevaan Talmankaaren ase-
makaavaan. Talman kyléssd on asumista, mutta sielld ei koulua ja
VPK-paloasemaa lukuunottamatta palveluita saatavilla. Talmassa toi-
mii kyldyhdistys. Lahimmat kaupat 16ytyvat Eteld-Kaskelasta, ja suurin
alueellinen keskus on Keravan keskusta 8 min ajomatkan pdadssa. Tallé
hetkelld alueelle kulkee suora bussiyhteys Keravan asemalta. Nikkil&
sijaitsee noin 10 min gjomatkan padssd. Kulkuyhteydet niin omalla autolla
kuin julkisilla yhteyksilléd ovat melko hyvid. Puu-Talman alue onkin maa-
seutuasumista hyvillé kulkuyhteyksilla.

Tulevaisuudessa Puu-Talman alue liittyy Keni-raidehankkeeseen, ja
alueen kulkuyhteydet paranevat merkittévdasti.

Virkistyspalveluiden luonne

Lahialueelle sijoittuu erityisesti matkailijoille soveltuvia aktiivisia virkis—
tystoimintoja, kuten golfkenttd ja laskettelukeskus. Lisdksi Talman koulun
vhteydessé on kunnallinen virkistysreitti.

Kaavio 1. Puu-Talman sijainti ja kulkuyhteydet. |

Puu-Talman viitesuunnitelma
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Kaskela L,
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2.2 Maisemarakenne ja ymparisto

Laajat aukeat ja metsiisaarekkeet

Laagjat aukeat tilat ovat maisemalle tyypillisid. Suunnittelualue rajautuu
[Gnnessd golfkenttddn ja iddssa peltoaukeaan. Aukeiden alueiden keskel-
le sijoittuu vaihtelevan kokoisia metsdisié saarekkeita. Padsadntdisesti
asutus sijoittuu saarekkeisiin tai saarekkeiden ldheisyyteen. Suunnitte-
lualue on nykyisessé tilassaan melko tihedéd sekametsad.

Vesialueet ja tulvinta

Alue rajautuu ldnnessd ojaan asuinalueen ja golf-kentén valissa.

Alueen pohjoisosassa kulkee luonnontilainen, leved oja. Oja on maisemoi-
tu golfkentdn alueelta ja otettu osaksi rataa vesiesteend. Oja virtaa lapi
vuoden ja sen vedenpinnan korkeus vaihtelee, mutta ei tulvi. Alueen ldpi
kulkee pohjois-eteld -suunnassa pitkd noro. Noro on osan vuodesta kuiva
ja sen ympdristdssa on kosteikkoa. Alueen itdpuolelle sijoittuvat pellot
tulvivat osittain kevaisin. Laaksotien molemmin puolin sijaitsee hulevesi-
painanteet.

Kartta 1. Puu-Talman maisema ja nikyméisuunnat.
Selitteet

Metsdalue Pihapiiri Golfkenttd Peltoaukea

—_—

Huomattava vesi- tai oja-alue, Merkittdva ndkymdsuunta

Ojan lahialue, i
virtaussuunta

kostea
maaperd/tulviva
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2.3 Alueleikkaukset, nykytila

Maaston muodot

Alueen eteldosaan ja sen etel@puolelle sijoittuu korkeita makidalueita.
Suurinosa alueesta on padsadntdisesti melko tasaista viettéden itddn pel-
toaukealla pdin. Nykyinen asutus sijoittuu padosin Laaksotien Iansipuolel-
le, jossa pihapiirit padttyvat jyrkdsti ldnteen golf-kentalle pdin.

Pitkiit nikymiit

Alue sijoittuu muuta ympdaristédn korkeampaan kohtaan, mutta on silti
kokonaisuudessaan kohtalaisen tasainen. Alueelta ndkee hyvin ldnteen,
pohjoiseen ja itddn, etelddn sijoittuvat korkea maki estad pitkat nadkymat

v .. .. .t . +40,9 +39,0
etelddn. Eteldinen maennyppyld on hyvé nakdalapaikka. 34,5 +33.6

A-A

golfkenttd, suunnittelualue ,__peltoalue
T T

Rakennustyypit ja pihapiirit

Alueella asuminen keskittyy kookojakadun tai pistoteiden padhdn. Ra- Leikkaus 1, A-A.

kennukset ovat eri aikoina rakennettuja 1-2 kerroksisia erillispientalojq,

joissa padsdadntodisesti satulamuotoinen harjakatto. Rakennukset muo-

dostavat hahmotettavia ja vehreitd pihapiirejd, jotka ovat padsadntdi-

sesti metsdisid ja runsaspuustoisia. Padrakennuksia sijaitsee sekd kadun bl 1475

mydntdisesti n. 8 metrin padssa kadunvarresta sekd kauemmalla pihan M
keskelld. B-B

golfkentt& .
) suunnittelualue | peltoalue
T T

Katutila Leikkaus 2, B-B.

Pihan ja kadun erottaa toisistaan usein pensasaita tai kapea puuvydhyke.
Alueen kadut ovat sora- tai asfalttipintaisia maanteitd. Tiet ovat suurilta
osin huonokuntoisia. Alueella ei ole jk/pp-vaylid. +50,5

340 s SZ 7

suunnittelualue

Leikkaukset 1, 2 ja 3. Puu-Talman nykytilan alueleikkaukset ja leikkausten sijaintikaavio. Cc-C

Leikkaus 3, C-C.

| I I — 1 I
0 50 100 150 200 300 500
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2.4 Tulevaisuuden megatrendit Puu-Talmassa

Puu-Talma osana nykyisyytld ja tulevaisuulla.

Puu-Talma vastaa moniin tulevaisuuden megatrendeihin.
freelance-tyo

Tulevaisuudessa yhteisollisyyden ja identiteetin merkitys
kasvaa. Vaestd heimoutuu niin hyvassé kuin pahassa,
ja haluaa viettdd enemman aikaa samat arvot jakavien
ihmisten kanssa. Yhd useampi ihminenh on monipaikkainen, citymaalaisuus
eli asuu ja viettdd aikaa kahdessa tai useammssa
osoitteessa. Jakamistalouden ja citymaalaisuuden
kdsitteet arkipdivaistyvat ja muuttuvat normiksi, kun téalla
hetkelld voimassa olevat monipaikkaisuuden esteet, kuten
kuntalaisuus, joustavat.

Tydn murroksen kautta tyén tekeminen muuttuu ja jakamistalous
kehittyy projektivetoisemmaksi - tyo ja tydpaikan sijainti
eivat endd maaritd eldmaad ja elinpaikkaa. Freelance-tyo ja
projektinomadius mahdollistavat joustavan, omanndkodisen
tyodeldman.

Kiertotalouden ja ympdristotietouden yleistyessd ideologioiden
tuleyolsuuden |'hm|set hOll:IC?VCI“t elaq eulorpgnsa niin, ettei vahvistuminen
se aiheuta vahinkoa ympdristélle. Lisdksi jatkuva uuden
oppiminen ja itsensd kehittdminen haastaa tulevaisuuden
ihmist& aina parempiin valintoihin. Digitalisaation uusi
aalto muokkaa niin tyétd ja arkea. Uusien kulutus- ja
elintottumusten omaksuminen muuttuu valttadmaéttédmyydeksi.

projektinomadius

Moni-

digitalisaation
uusi aalto

paikkaisuus Kiertotalous

ympdristdtietoisuus

Jatkuva
uuden
oppiminen uudet kulutus-

ja elintottumukset

Yhteisollisyys

heimoutuminen,
identiteetti

7 >

LEVAISUUS\A\E\(\

Kaavio 2. Tulevaisuuskehi. Puu-Talmaa Koskettavia tulevaisuuden megatrendej.
(Megatrendit 2020. Sitra. 2020)
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2.5 Esimerkkejia muualta

Referenssejia Suomesta.

Hybridildisten eldmaa

Raja maalaisten jakaupunkilabsten valill murtuw Kaikki
kunnat halwavat it ilimisia, jotka tekevar uraa muualla,
mutta teovat eloa paikkakunnalle. Pyvhoid on siing
onnisiunut.

@i

A §tina Nykdnen Hs
16 200 | Paroeiy 13 736

Kotimaa | Muuttoliike

Koronakriisista voi seurata 2020-
Iuvun Nurmijarvi-ilmié, sanoo
muuttoliiketutkija

HS pyysi neljilta asiantuntijalta arviota siita, miten
koronaviruskriisi vaikuttaa Suomen
kaupungistumiskehitykseen. Vastausten perusteella selvad on
ainakin vksi asia: Suomi on taysin erilainen, kun kriisi on
seldtetty.

Hybridiasumista Pyhtiilli ja
uusi Nurmijirvi-ilmio
Koronapandemian vaikutukset ovat olleet

merkittédvid niin tydohdn kuin asumiseen.
Asiantuntijat arvioivat, ettd pandemian

tuomilla muutoksilla on merkittava
vaikutus myos asuinpreferensseihin.
Muutokset nakyvat esimerkiksi

maaseudulle muuttamisen, ja toisaalta
monipaikkaisuuden, yleistymisend. Pyht&dn
kunta on onnistunut houkuttelemaan
erityisesti asiantuntijao-ammateissa toimivia
henkiloitd osa-aikaisiksi asukkaikseen.

Sulvan
perinnekyli

ulkoilmamuseon
Sulvan kyld on toteutunut
perinnekyl@periaatteesta.

Stundarsin
rakennettu
esimerkkKi
Alueelle on 1970-luvulta
siirretty hyvakuntoisia, padasiassa
talonpoikaistyylisia hirsirakennuksia.
Alkuperdisen kaava-alueen rakennuttua
tdyteen aluetta on lagjennettu varsinaisen
kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen milj¢é
ja rakentamistapa ovat ainutlaatuisia
Suomessa.

[Gheisyyteen

[Ghtien

12

Jokipuisto

Ainutlaatuinen as

Mikkilan vanha sairaala-zlue «
Kaunis rakennuskanta, arvok
— myds julkisella likenteell&.

Mikkilan vanhasta sairaala-al
lopetettua toimintansa vuonr

Jokipuistoseura
Sipoossa

Sipoon Jokipuistossa asukkaiden
vlldpitdma Kkylayhdistys jarjestdd alueen
asukkaille monipuolisesti yhteistoimintaa.
Toimintaan sisdaltyy mm. talkoopdivid,
kesdjuhlia, harrastemahdollisuuksia, kuten
liikuntakerhoja seka erilaisia vuodenaikoihin
ja juhlapyhiin liittyvié tapahtumia.

Aktiivinen kyldyhdistys tuottaa lisGarvoa
alueella asuville.

Kierritysasuntomessut
Raaseporissa

Kierrdtysasuntomessut
Raaseporissa kesdkuussa 2022. Messujen

jarjestetddn

tarkoituksena on esitelld kavijoille
kiertotalouden mukaisia remontoimis-,
sisustus-  ja rakentamisratkaisuja, sekd
esitelld alueella sijaitsevia, myytavand ja
vuokrattavana olevia asuntoja.
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2.6 Suunnittelun ajurit

Puu-Talman suunnittelun raja-arvot ja teemat.

Tulevaisuuden megatrendit toimivat taustana ja viitekehyksend Puu-
Talman suunnittelulle. Suunnittelussa tulee kuitenkin korostaa myéds
paikallista tilannetta suunnittelun raja-arvoina. Merkittdvimpid ndisté ovat
alueelle laaditut, oikeusvaikutteiset maankdytdn suunnitelmat, alueen
ominaisuuksien tarkastelu sekd alueen suunnittelulle laaditut tavoitteet.
Ndidentekijdidenperusteellasuunnittelunteematovatkiteytyneetkolmeen
tarkasteltavaan lghtékohtaan: puutalmalaisten arvoihin ja identiteettiin,
alueen toiminnallisuuteen ja kaupunkirakenteellisiin periaatteisin.

Yleiskaava

Puu-Talman
tavoitteet £
O

Kaupunki-

<
rakenteelliset

periaatteet

Puu -Talma

Alueen

N
Q—
i
>/
ominaisuudet

g
S
)
2 <
& 7
5 il Puutalmalaisten
E arvot ja
~ > J
Z
)
)
n

. ) identiteetti
Liittyminen
Talman
kyldin

Demografisen
kehityksen
nikymit

Kaavio 3. Suunnittelun ajurit Puu-Talmassa.
09.11.2021
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2.7 Suunnittelun tavoitteet

‘lavoitteet on mddritelty ohjausrvhmdin ja suunnittelurvhmdn toimesta.

Omaleimainen

yvhteiso ja paikka
Alueella on erityistd vetovoimaa - se
houkuttelee asukkaita. Asukkaat haluavat
littyd yhteisd6n, jossa he jaokavat samat
arvot. Vetovoimaa liséd alueen erityinen
milj®o ja toteutustapa.

Toimivat arjen muodot

Alue tarjoaa helppoa arkea. Se liittyy
Talman kylédn sekd tulevaan Keni-
ratahankkeeseen. Alueella tuetaan uusia
tydn ja asumisen joustavan yhdistédmisen
muotoja. Virkistys- ja vapaa-ajan palvelut
sekd& perhepalvelut ovat ldhelld. Asukkaat
hyotyvat alueella toisistaan.

14

Terveel rakenteet

Alueella ohjataan rakentamista terveisiin
ja kestaviin massiviirakenteisiin. Alueella
mahdollistetaan  vanhojen rakennusten
siirtdminen ja uudelleenrakennus.

Tilaa elaa

Alueen tontit ovat monipuolisia ja monen
kokoisia. Alueella on mahdollista rakentaa
varsinaisen pé&drakennuksen liséksi
asumista ja tyodskentelyd palvelevia tiloja
ja  talousrakennuksia. Maaseutumainen
maisema on virikkeelinen ja avara
ympdristd.

09.11.2021
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Kuva 2. Nikymi Puu-Talman aukiosta.
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3.1 Elamantavat asumisessa

Kohdentamalla asumisen palveluita luomme parempaa arkea ja asumista kaikille puutalmalaisille.

Puu-Talman alueelle rakentuu ideaalitilanteessa omaleimai-
nen yhteis®, jonka asukkaita yhdistéd voimakas yhteinen
arvopohja. Alueen asukkaiden erilaiset eldmantyylit tukevat
toisiaan, jolloin asukkaat hydétyvat toisistaan.

Alueen asukkaiden voimakasta arvopohjaa tulee
hyddyntdd jo alueen suunnitteluvaiheessa. Alueella voidaan
kayttad esimerkiksi myodtasuunnittelun mallia, jossa asukkaat
voivat esittdd toiveita alueen suunnitelmista ja erityisesti yh-
teisista alueista. Ndin tulevia asukkaita sitoutetaan alueeseen
entistd enemman.

Koska kyseessd on tdysin uusi alue, alueelle muodostuu
todenndkoisesti rakentamisvaiheessa tiivis yhteis6. Saman-
kaltaisessa tilanteessa olevat rakentajat luovat luonnollisia
yhteyksid toisiinsa. Alueen suunnittelussa tulee kuitenkin luoda
puitteet viintyisdlle, yhteisodlliselle kulttuurille myéds kun alkupe-
rdiset rakentajat ovat muuttaneet alueelta pois. TadmMan vuoksi
on tarkedd, ettd suunnittelussa otetaan huomioon muunto-
joustavuus ja tilojen monikayttdisyys myds tulevaisuudessa.

Puu-Talman viitesuunnitelma

Mikéli vain lokaatio huomioidaan,
uusi asuinalue on vain yksi muiden
vastaavien alueiden joukossa.

Lokaatio

9
Pohdi hallintamuodot Eliméntyylit

tarkkaan ja erottaudu. o0 oo ° huomioimalla
n Demografiset Elamantyyli- [Rismon

“ disruptiota

. XXX} XXX} R
RN 7 tekl] at tekl] at markkinoille.
Kaavio 4. Kohdentamisen kolmikanta. (Asuminen eliméntyylien estradina, Muuan 2021)
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3.2 Puu-Talman eléiimantyylit

Puu-Talman asukkaat muuttavat alueelle voimakkaan yhteisen ar-
vopohjan perusteella. Jaettujen arvojen korostaminen ja nakyvaksi
tuominen parantaa alueen vetovoimaa ja houkuttelee alueelle asuk-
kaita, jotka kokevat saavansa alueella asumisesta lisGarvoa omaan
eldmadnsd. Naitd yhteisid arvoja ja teemoja ovat

* terveet, limattomat rakenteet ja puhdas sisdilma

» helppo arkija sujuva likkuminen, palvelut ja harrastukset lahelld

e |uonnonldheisyys ja luonnon rauha

» ekologinen kestdvyys ja vastuu omasta elinympdristostéd

* vyhteisdllisyys ja heimoon kuuluminen

» identiteetti, sukupolvien ketju ja jatkuvuus
Alueen asukkailla tulee olla mahdollisuus toteuttaa nditd arvoja asui-
nympdristéssadn. Arvojen selkeimpdnd, yksittdisend toteuttamispaik-
kana toimii Kylatalo, jossa asukkaille tarked yhteistoiminta ja tiedon
jakaminen toteutuvat.

Ndiden yhteisten arvojen ja teemojen lisdksi alueella on spesi-
fimpid laatutekijéitd, jotka palvevat eri elamantyylejd. Alueesta muo-
dostuu ytimeltddn samanhenkisten, mutta erilaisissa elédmdntilanteissa
olevien asukkaiden koti. Asukkaat hyotyvdt toinen toisistaan.

Alueen vhteispalvelut
ja yhteistoiminta

Aktiiviset
Alueella voidaan tarjota mm. seuraavia yhteispalveluita ijarttlmeet
yhteinen jatehuolto, yhteinen postilaatikko
harrastuspalvelut
hoito- ja hoivapalvelut
torit ja myyntitapahtumat, pienyrittdjyys
koulutus ja opetus, rakentaminen ja puutarhanhoito
kiinteistonhuollon palvelut, esim. talkkaritoiminta
erikoispalvelut, kuten juhla- ja cateringpalvelut

Alueen yhteispalvelut voidaan jarjestada seuraavilla malleilla
Kylayhdistys, johon vapaaehtoinen littyminen
Osuuskuntamalli, jossa jokainen asukas omistaa osan
alueesta ja sen toiminnasta
"Talmavastike”, esimerkiksi kuukausittainen maksu
jokaiselta kiinteistélta jolla yllapidetédn yhteisia tiloja ja
toimintaa

Puu-Talman viitesuunnitelma
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identiteetti ja
jatkuvuus

terveet
rakenteet

Yhieinen
Puu-‘lalma

ekologinen

luonnon . .
kestivyys ja

liheisyys

Down-
shiftaajat

Moni-
paikkaiset

Kidentaitajat

ELAMANTYYLT

Kaavio 5. Puu-Talman yhteiset arvot ja elaméntyylit.
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3.3 Downshiftaajat

Kaupungista vdljemmille vesille muuttavat kaipaavat omaa rauhaa ja palveluita.

Downshiftaajat muuttavat koronan myétdvaikutuksesta
isompiin nelidihin, kauemmas kaupungin keskustasta.
Downshiftagjille kyse ei valttdmatté ole rahasta, vaan
nimenomaan eldmantavan rauhallistumisesta - down-
shiftagjat haluavat keskittya tiettyihin asioihin elédmdéssa
ja rauhoittua.

Osa downshiftagjista on paluumuuttajia maalle,
ja maalla asuminen on heille ennestéddn tuttua. Osa taas
on kaupunkilaisia, jotka haluavat kokeilla rauhallisem-
paa eldmantyylid. Downshiftagjat ovat myds avoimia
asumaan alueella vdliaikaisesti kokeilumielessd selvit-
tédkseen, soveltuisiko tdman kaltainen asumisratkaisu
heille.

vahti-
vali- palvelut
aikainen

Downshiftaagjat ovat tottuneita korkeaan palve-
lutasoon. Heille on tarkedd, ettd kahvit voi ainakin silloin
talléin juoda kodin ulkopuolellg, ja he kayttavat mielel-
|&dn arkea helpottavia palveluita, kuten kauppakassi-
palveluita ja kotisiivousta. Downshiftagjat eivat rakenna
taloa itse, mutta he voivat tehdd pieniéd kunnostustoéitd
ja opiskelevat mielellddn perinteisia tekniikoita kiinteis-
tdjen hoitoon. Downshiftaagjat ovat tottuneita yhteisol-
lisyyteen ja yhteistoimintaan. Erilaiset yhteiskayttérat-
kaisut ovat heille tuttuja, ja he mieluummin lainaavat tai
vuokraavat kayttdtavaroita kuin ostavat ne itse.

viinimarjapensaat

istutuslaatikot

pd&drakennus

jaettu
tyd- ja joogahuone

asuminen Down-

alueella shiﬂaaiat

vhteiskaytto-
ratkaisut

PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT

Kaavio 6a. Downshiftaajien kiiyttimit ja tarjoamat palvelut.

Puu-Talman viitesuunnitelma

oma ammatillinen
erityisosaaminen,

esim. hyvinvointi,

taide, harrastukset

PALVELUT, JOITA TARJOAVAT

X
=01

‘ nukkuma-aitta

Kaavio 6b. Esimerkki downshiftaajille sopivista tonttijirjestelyisti.
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3.4 Monipaikkaiset

Citymaalaisilla on useampia tukikohtia.

Etatyon yleistyttya erityisesti asiantuntijatehtévissa
toimivilla henkiléilld on mahdollisuus jakaa aikansa
useamman asuinpaikan kesken. Monipaikkaisilla, eli niin
sanotuilla hybridildisilld, on tyypillisesti sekd kaupunki-
ettd maalaiskoti. Kaupunkikoti voi olla joko jossain Suo-
men kasvukeskuksessa tai vaihtoehtoisesti ulkomailla,
ja tydtd voidaan tehdd kansainvalisesti. Puu-Talman
asunto toimii kakkosasuntona varsinaisen kodin ollessa
jossain muualla, mutta tulevaisuudessa tilanne voi kadn-
tyd myds toisin pdin.

Hybridildisillé on kdytdssa rajallinen médra aikaa,
eivatkd he ole paikalla jatkuvasti. He ovat vaativan
tyodaikataulunsa vuoksi tottuneita kéyttdmaadn erilaisia
arjen palveluitqg, ja heilld on varaa kéytt&ad niitd. Heille
on tarkedd, ettd he voivat saapua aina halutessaan

siahko-
auton
lataus

majoitus-
palvelut

kiinteisto-
huolto

PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT

Kaavio 7. Hybridildisten kiyttimiit ja tarjoamat palvelut.

siistiin, tuttuun ympadaristdon jossa he voivat tydskennellé
ja rauhoittua. Hybridildiset kutsuvat mielellddn kotiinsa
my®&s vieraita, ja hyddyntavat tassd yhteydessa eri-
koispalveluita, kuten majoitus- ja cateringpalveluita.
Heiddén kiinteistostadn tulee pitdd huolta myds heiddn
poissaollessaan, minkd vuoksi erilaiset talonmies- ja
talovahtijérjestelyt ovat heille tarkeita.

Hybridildiset tuovat alueelle omaa erityisosaa-
mistaan ja jakavat mielell&ddn tietotaitoaan itselleen
tarkedn paikan hyvaksi. Esimerkiksi businesssparraus,
yrittdjien tukeminen ja vaikkapa mentorina toimiminen
seka erilaisiin yhteishankkeisiin osallistuminen ovat
hybridil&isille luonteva tapa osallistua asuinalueen toi-
mintaan.

PALVELUT, JOITA TARJOAVAT

20

omenapuutarha
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Kaavio 7h. Esimerkki hybridiliisille sopivista tonttijirjestelyist.
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3.5 Aktliivisel varttuneet

Eldkeikdd lahestyvilla on energiaa ja aikaa sekd totetuttamattomia unelmia.

Aktiiviset varttuneet, eli eldkei@ssa olevat tai sitd hi-
povat puutalmalaiset ovat térked voimavara Puu-Tal-
massa. Varttuneilla on aikaa ja energiaa osallistua koko
kyl@yhteisdn toimintaan ja ylldpitdd tunnelmaa. Heille
yvhteisollisyys on erittdin tarkedd, ja he vaalivat sitd mie-
luusti. Heille alueelle sijoittuminen voi myds olla toteutu-
nut unelma, jonka tavoitteleminen on mahdollinen vasta
tyoeldmastd pois siirryttéessd. Tdman vuoksi aktiiviset
varttuneet ovat hyvin investoneita alueeseen.
Aktiivisille varttuneille yksi térkeimmistd pal-
veluista on kylén yhteinen kokoontumispaikka, kuten
kylatalo tai keskusaukio, jossa asukkaat voivat tavata
ja vaihtaa kuulumisia matalalla kynnykselld. Toisaalta
heille apua tuovat myés koti- ja asiointiapu silloin tal-

kahvila/
ravintola

16in. Aktiivisten varttuneiden luona kdy vieraitq, joita he
majoittavat joko omaan taloonsa tai vaihtoehtoisesti
tarjottuihin majoituspalveluihin.

Varttuneemmilla asukkailla on mahdollisuuksia
tarjota muille alueen asukkaille omia palveluitaan. Esi-
merkiksi lastenvahti-, talovahti- tai koiravahtipalvelut
onnistuvat varttuneilta hyvin. Lisdksi varttuneet voivat
toimia vapaaehtoistoiminnan primus motoreina - heillé
on aikaa toimia kyldyhdistyksessd, harrastekerhoissa ja
talkoiden tai kyldjuhlien jarjestdjand. Varttuneilla on suu-
ri merkitys osallistamisen toteutumisessa ja kaytdnnon
jarjestelyiss@ nimenomaan heilléd kaytdssa olevan gjan
vuoksi.

keittokota

padrakennus

osallistaminen .
kasvihuone

Aktiiviset
ocartluneet

koti- ja
asiointiapu

PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT
Kaavio 8. Aktiivisten varttuneiden kiyttimiit ja tarjoamat palvelut.

Puu-Talman viitesuunnitelma

vapaaehtois-
toiminta,
harrastus-
toiminta

talkoiden
jarjestiminen

PALVELUT, JOITA TARJOAVAT
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Kaavio 8b. Esimerkki aktiivisille varttuneille sopivista tonttijirjestelyisti.
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3.0 Kadentaitajat

Nikkarointi ja kdsilld tekeminen ovat harrastus ja elimdantapa.

Kadentaitajat hakeutuvat alueelle, sillé he haluavat harrastus varsinaisen leipdtyodn ollessa jossain aivan
oppia uutta ja luoda ympdristdadn itse. Asumismuoto muualla. Kasityolaisyys voi kuitenkin kehittyd myéds
on heille elémdntapa. He haluavat tietdd materiaalinsa, pienyrittdjyydeksi Puu-Talmassa muiden téiden ohella.
oli se sitten puu tai vaikkapa oman pihan hedelmat, Kdadentaitajat hyddyntavat mielellddn kokoontu-
tyostotavoista kaiken, ja toisaalta ymmartad toimiensa mistiloja sekd mahdollisia tydpaja- ja verstastiloja.
vaikutuksen. Kadentaitajat ovat térked voimavara koko Kdadentaitajat jakavat mielellddn tietotaitoaan ja tar-
vhteisolle, silld he voivat tarjota osaamistaan myéds joavat kunnostus- ja korjausapua muille. Heillé on hyvé
muille asukkaille. tietotaito vanhoista rakennuksista. Lisdksi he voivat

Kadentaitajat liittyvat mielellddn yhteis6éon, joka tuottaa uusia tuotteita kyldn antimista tai vaikkapa yllé-
tarjoaa vertaistukea ja vinkkeja rakentamisesta ylla- pitédd majoitustoimintaa muiden téidensd ohella.
pitoon ja arjen hallintaan. Kasityéldisyys voi olla heille

pddrakennus

: : tarvikevarasto Io“m.ml.r'm )
osallistaminen \ kasityotila
kahvila/
: uuverstas ;
ravintola P terassi
I{ade” - savusauna
lailajal
rakennus.— g asiantuntemus
apteekki . vanhoista
rakennuksista
pieni yritys- vuokrattava
toiminta majoituspirtti
PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT PALVELUT, JOITA TARJOAVAT
Kaavio 9. Kiidentaitajien kiyttamét ja tarjoamat palvelut. Kaavio ob. Esimerkki kiidentaitajille sopivista tonttijarjestelyisti.
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3.8 Arkkitehtuuri

Rakentamista ohjataan puurakenteisiin.

Kaavio 10. Esimerkki alueelle siirrettivista
rakennuksesta ja pihapiiristi suurella tontilla.

Puu-Talman alueelle sijoittuu niin siirrettdvié, vanhoja
rakennuksia kuin uusiakin asuinrakennuksia.

Suurin osa alueen tonteista on AO-tontteja. Ndille
tonteille muodostuu omia pihapiirejd, jotka koostuvat
pddrakennuksesta sekd 2-5 talousrakennuksesta.
Padrakennus voi olla vanhag, siirrettava rakennus tai
uudisrakennus.

Siirrettavat rakennukset voivat olla milté tahansa
aikakaudelta. Rakennuksen tulee kuitenkin sopia tontille
varatulle rakennuspaikalle. Rakennusten tulisi olla run-
kosyvyydeltédn noin 7-10 metrid, ja korkeudeltaan 1,5—
2,5 -kerroksisia. Rakennusten rungon tulisi olla p&aéosin
hirttd, ja sen katon tulisi olla harja- tai mansardikatto.

Kaavio 11. Esimerkki alueelle siirrettiavisti raken-
nuksesta ja pihapiiristi pienemmillé tontilla.

uudispientaloista.

Rakennuksiin voidaan rakentamisen yhteydessd myds
lisétd osiqg, kuten kuisteja, parvekkeita tai rakennuksen
hahmoon sopivia kattolyhtyjd. Rakennuksissa tulee olla
korkeaq, selkedsti erottuva sokkeliosa.

Myds uudisrakennusten tulee olla puurakenteisia.

Rakennusten tulee sopia ulkomuodoltaan ja detaljeil-
taan siirrettyjen rakennusten lomaan. Niissa tulee olla
harja- tai mansardikatto. Uudisrakentamisessa tulee
kuitenkin valttad kertaustyylejd. Uudisrakennuksissa
tulee olla sokkeli, joka tasataan ympardivien siirrettyjen
rakennusten tasoon.

Tonteille sijoittuvien talousrakennusten tulee olla
alisteisia tontin p&drakennukselle. Talousrakennukset
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Kaavio 12. Esimerkki alueelle rakennettavista

voivat olla uusia tai siirrettyjd. Talousrakennusten tulee
olla 1-kerroksisia. Talousrakennusten tulee olla erillisid
kappaleita pddarakennuksesta. Ne voivat olla ldmpimid,
puolil@mpimid tai kylmid. Talousrakennuksissa tulee olla
harjakatto. Ne voivat olla umpinaisia tai niissé voi olla
ikkunoita kayttétarkoituksen mukaan.

Suunnittelualueella on myés yksi AK-tontti. Talle
tontille voidaan sijoittaa joko uusi 2,5-kerroksinen uudis-
kerrostalo tai siirtdé vanha, suurempikokoinen rakennus
paikalle. Tahdn rakennukseen tulee sijoittaa useampia
asuntoja pdadllekkdin kerroksiin. Rakennuksen syvyys voi
olla 10-14 metrid.

Kaavio 13. Esimerkki alueelle rakennettavista
pienkerrostaloista.
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3.8 Rakennusten ulkomuoto, ohjaus

Rakennukset ja sijoittelu

Rakennukset tulee sijoitella pihapiirin muotoon
siten, ettd niiden keskelle muodostuu avoin
pihatila.

Alueen rakennusten tulee olla alueelle
siirrettéavia erillispientaloja tai puurakenteisia
uudisrakennuksia. Rakennusten tulee olla
pddasiallisesti puurakenteisia.

Autotalli ja talousrakennukset tulee sijoittaa
erilleen paddarakennuksesta.

Talousrakennuksiin saa sijoittaa asumista

ja tydskentelyd palvelevia tiloja. Jokaista
rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa
kokonaisrakennusoikeuden lisdksi enintddn 40 m?
talousrakennuksia niin, ettd talousrakennusten
yhteenlaskettu pinta-ala ei ylitd 70 m2.

Julkisivut ja aukotus
Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina
tulee olla puu.

Julkisivussa oleva yhtendinen lasipinta saa olla
alaltaan maksimissaan 3,5 m?2.

Hirresta tehdyssa pddrakennuksessa kaytetadn
lyhytté nurkkaa.

Puu-Talman viilesuunnitelma

Katot

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardi-
katto. Kattokulman tulee olla 24°-35° tai siirretta-
vén rakennuksen alkuperdinen kattokulma.

Katto voi rakennusaineeltaan olla puuta, ruokoaq,
turvetta tai peltid. Sallittuja peltityyppejd ovat
kone- tai lukkosaumattu pelti. Katon vérin tulee
olla savyltddn mattamusta (maalattu), mattapu-
nainen (maalattu) tai kaytetylle materiaalille luon-
tainen (maalaamaton).

Perustaminen ja sokkelit

Kaikki rakennukset paalutetaan. Rakennuksissa
kdytetddn tuulettuvaa alapohjaa eli rossipohjaa.
Ry&mintétilan minimikorkeus on 60 cm.

Rakennusten sokkelikorkeuden tulee olla vahin-
taddn 60 cm.
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Kaavio 14. Esimerkki rakennuksien julkisivukiisittelyisti
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Virisivyt

Alueella kaytettavat maalit ovat maavdripigment-
tié sisaltavia keitto- tai dljymaaleja.

Alueen pddrakennuksissa kaytetddan padavariné
seuraavia maalis@vyjd ja kdasittelyja:

« punainen (punamulta)

« Kkeltainen

e« vihreda

¢ tervattu

Ndiden lisaksi rakennuksissa kdytetadn 1-2
korostusvaria (komplementtivarid tai valkoista)
rakennuksen detaljien korostamiseksi.

Talousrakennuksissa kdaytetédn seuraavia maa-
lisGvyjd ja kasittelyja:
e« punainen

¢ tervattu
¢ luonnollisen sévyinen puu
. musta

Ndiden lisaksi talousrakennuksessa voi kdyttdad
1-2 korostusvarid (komplementtivaria tai valkois-
ta) detaljien korostamiseksi.

Puu-Talman viilesuunnitelma

Pidrakennukset

Talousrakennukset

Korostusvirit

Kaavio 15. Esimerkki pintakisittelyisti alueelle (Tikkurilan Puutalot 2018 -virikartta ja materiaaliniytteet)
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Kuva 3. [lmakuva pohjoisesta eteldin.
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4.1 Suunnitelmaselostus

Yleisti
Puu-Talma on Sipoon Talman kyladn sijoittuva massiivi- ja
puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle sijoittuu sekd pe-
rinteisin menetelmin rakennettuja, muualta siirrettdvid asuin-
rakennuksia etté uudisasuinrakentamista. Puu-Talma liittyy
Talman kylédn, uuteen Talmankaareen asuinalueeseen sekd
KeNi-ratahankkeeseen. Alueella painotetaan yhteisollisyyt-
td, omaleimaisuutta, arjen toimivuutta sekd tydn ja asumisen
vhdistémistaé.

Alue on nykyiselladdn sekametsdd. Alueen rakentuessa
pyritddn sailyttdmadn nykyisté kasvillisuutta ja viherympdris-
toéa.

Korttelirakenne ja tontit

Kyldmdinen rakenne muodostuu 7 korttelialueesta. Kortteli-
alueilla on yhteensd 26 tonttia, joista yksi tontti on kylatalon
tontti. Laaksotien varren pientalot muodostavat suojaavan
vydhykkeen Laaksotielle pdin. Aluetta pohjois-eteldsuunnas-
sa halkova oleva puro on suunnitelmassa osoitettu yhteiseksi
puistoalueeksi. Puron yli kulkee siltamainen rumpurakenne,
jonka yhteyteen sijoittuu alueen keskus. Kylatalo, yksi uudisker-
rostalotontti sekd Puu-Talman aukio laidoilla sijaitsevine eril-
lisomakotitaloineen muodostavat alueen sydédmen. Aukiolta
katu kulkee korttelialueiden ohi niin, ettd korttelien sisddn on
kulku kortteleiden keskelté yhteisté kulkureitti@ pitkin. Korttelit
rajautuvat vihersormiin, joilla alueen olemassa oleva kasvilli-
SuUUS ja puusto pyritddn saddastédmaadn. Aluetta kiertdd polku-
mainen lenkkireitti.

Korttelit on rajattu ulkolaidoilta, ja korttelien padra-
kennukset sijoittuvat korttelin kadunpuoleiselle reunalle tai
ulkoreunalle. Korttelien katualueen puoleiset reunat rajataan
aidoin. Talousrakennukset sijoittuvat jokaisella tontilla ulkolai-
doille niin, ettd tonteille muodostuu suljettu pihapiiri ja avoin
sisdpiha.

Alueella on AO- ja AK-tonttien lisdksi kaksi AP-tont-
tia. AP-tonteille rakennetaan puurakenteisia uudispientaloja

alueen periaatteiden mukaisesti. Puu-Talman etelédosan kal-
lioalueelle sijoittuva AP-tontti avautuu maisemaan. Tontille gjo
on katualueen jatkeeltqa, joka toimii myds jalankulun reittind.

Liikenne ja pysikointi

Alueelta on Laaksotielle kaksi katuliittyméd. Katujen pinta on
Laaksotien padssé asfalttia ja keskemmalld aluetta luonnon-
kived. Kadun 2 loppuosa alueen etel@reunassa on sorapintai-
nen. Kadun 1 alussa on kyldatalon pysdkdintialue. Katujen 1ja 2
littymdakohdassa alueen keskelld on aukio, jonka yhteydessd
mahdollisuus pysdakoinnille esimerkiksi tapahtumien aikana.
Luonnonkiviaukion keskell@ on viheralue.

Kadut ovat yhteen suuntaan sivukaltevia ja toisella reu-
nalla on hulevesipainanne. Kadun 1 gjoradan leveys on 5,5m.
Kadun 2 gjoradan leveys 5,0m paitsi eteldpddn sorapintainen
vayla 4,5m. Katujen tasaukset noudattelevat mahdollisimman
hyvin nykyisen maanpinnan muotoja. Katu 1 laskee aukiolta
Laaksotielle n. 0,8% ja katu 2 eteldstd pohjoiseen Laaksotielle
asti vaihdellen n. 0,9 - 6,0%

Asuinrakennusten pysdkodintipaikat sijoittuvat ldhtdkoh-
taisesti tonteille. Pysdkadinti sijoitetaan talousrakennuksiin niin,
ettd pysdakointipaikat ovat katettuja.

Alueen tarkemman jatkosuunnittelun yhteydessd on
huomioitava muun muassa pelastusajoneuvojen ja jatehuollon
ajoneuvojen vaatimat ajourat. Pelastusajoneuvoilla olisi pdds-
tava kulkemaan myés kortteleiden sisdisille ajovaylille. Alueen
jatehuoltopisteet suositellaan keskitettdvaksi katujen varsille.

Vesihuolto

Suunnittelualue liittyy nykyiseen vesihuoltoon alueen pohjois-
osassa Laaksotien kohdallg, jossa sijaitsee nykyinen jatevesi-
pumppaamo ja vesijohto.

Alueen jatevesiviemdardinti perustuu kahteen poh-
jois-etel@suuntaiseen viemdrilinjaan, joista toinen sijaitsee
kadun alla ja toinen puistoraitin alla. Viemarit kulkevat nykyi-
selle jatevesipumppaamolle tai mahdollisesti uudelle vanhan
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IGheisyyteen rakennettavalle pumppaamolle riippuen vanhan
pumppaamon kapasiteetistd ja kunnosta.

Valtaosa alueen kiinteistdistd voidaan viettoviemad-
réidd, mutta alueen itdreunassa pellon suuntaa viettdvdéssa
rinteessd olevat kiinteistd tarvitsevat kiinteistdkohtaiset jate-
vesipumppaamot.

Viemadrilinjojen yhteyteen sijoitetaan myos vesijohdot ja
mahdollisesti hulevesiviemdrrit. Vesijohdot yhdistetddn toisiinsa
kadun 1 alla. Vesijohdot liitetédn nykyiseen vesijohtoon alueen
pohjoisosassa. Nykyisen vesijohtoverkoston kapasiteetin riit-
tévyydestd on varmistuttava tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa.

Tontinkiytto ja rakennukset

Puu-Talman rakennukset ovat puurakenteisia. Rakennus-

ten padjulkisivumateriaali on puu. Alueelle siirretddn vanhoja
hirsirakennuksia, minka lisaksi alueelle voidaan rakentaa uusia
asuinrakennuksia. Padrakennusten lisdksi alueelle voidaan siir-
téd tai rakentaa talousrakennuksia rakennusoikeuden liséksi.
Talousrakennukset voivat olla vapaasti asumista ja tydskente-
lyé tukevia tiloja.

Rakennukset ovat harja- tai mansardikattoisia. Niiden
varimaailma on maanléheinen, painottaen maan varejd. Ra-
kennusten detaljiikkaa korostetaan komplementtivareilld ja
valkoisella. Tonteilla on selkeéd hierarkia pdd- ja apurakennus-
ten kesken.

Tontteja rajataan katualueesta aidoin, jotka voivat olla
umpiaitoja, pinna-aitoja tai pensasaitoja.
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Kuva 4. Nikymikuva pihapiiristi.
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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Puu-Talman
(kaavatunnus TM1) kortteleita 31103-31112 Tal-
man kunnanosassa. Ohjeilla madritelldan osa rat-
kaisuista, materiaaleista, vareista ja istutuksista.
Ohjeet tarkentavat ja havainnollistavat asemakaa-
vamaarayksia ja toimivat rakennusvalvonnan tuke-

na rakennuslupia myonnettaessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiir-
roksessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoit-
telun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimis-
sa puitteissa. Tarkeintd on toteuttaa asemakaavan
ja sita tdydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoite-

tilaa.

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarteren
31103-31112 i Tra-Tallmo (plan nummer TM1) i
kommundelen Tallmo. | anvisningarna faststalls
en del av l6sningarna, materialen, fargerna och
planteringarna. Anvisningarna preciserar och il-
lustrerar detaljplanebestammelserna och fungerar

som stdd for byggnadstillsynen vid beviljandet av

bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utOver be-
teckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen foéreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan dven go-
ras pa annat satt inom ramen for det som tillats i
detaljplanen. Viktigast ar att férmedla andan och

verkstalla malbilden i detaljplanen och i de anvis-



Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne
litetadn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
mydntdvalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeis-
ta ja maarayksista. Korttelisuunnitelmista ja raken-
nustapaohjeista poikkeaminen on perustelluista
syista mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi
osoittaa, etta poikkeama on sopusoinnussa alueen
suunnitellun ja rakennettavan ympadriston kanssa
eikd vaaranna hyvaa ja yhtendista rakennustapaa
alueella. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmis-
tettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisil-
meeltaan vahintdan yhta korkeatasoisia tai parem-

paan kokonaislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistydssa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Puu-Talma on Sipoon Talman kyldan sijoittuva
puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle si-
joittuu 1) perinteisin menetelmin rakennettuja
asuinrakennuksia, 2) muualta siirrettavia, vanhoja,
perinteisia asuinrakennuksia, 3) uudisrakentamista

rakennusperinteen hengessa.

ningar som kompletterar den

Byggsattsanvisningarna godkanns som bindande i
samband med behandlingen fér godkdannande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforsla-
get. Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av
byggnadstillsynen. Den myndighet som beviljar
bygglov ar behdrig att efter prévning bevilja un-
dantag till nedan ndmnda anvisningar och be-
stammelser. Av grundad anledning ar det maojligt
att avvika fran kvartersplanerna och byggsattsan-
visningarna, om den som ansdker om undantag
kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni med den
planerade miljon som ska byggas och inte dven-
tyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet. Vid
tillampningar bér man dock alltid sakerstalla att de
avvikande I6sningarna ar av minst lika hog kvalitet
eller att de leder till ett battre slutresultat om man

ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbe-

te med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Tra-Tallmo ar ett specialomrade for trabyggda bo-
stader i byn Tallmo i Sibbo. Omradet omfattar 1)
bostadshus som uppférts enligt traditionella me-
toder, 2) gamla bostadshus i traditionell stil som
flyttas till omrddet annanstans ifran, 3) nya bygg-

nader som uppfors enligt byggnadstradition.

Syftet med detaljplanen och byggsattsanvisning-

VYV e Vi Vi Vi Vi Vi
4



Alueen kaavan ja rakentamistapaohjeen tarkoi-
tuksena on muodostaa alueesta yhtendinen,
sympaattinen ja omaleimainen asuinalue. Alueen
kaupunkikuvaan, eli rakennusten ulkonakoon,
kiinnitetdan erityista huomiota. Rakennusten tulee
muodostaa ehja kokonaisuus maaseutumaisen
ympadristdn ja muiden alueen rakennusten kanssa.
Alueen erityisluonteen vuoksi on tdrkeda, ettd ra-
kentamistapaohjeessa madriteltyja reunaehtoja
noudatetaan

Katujulkisivu C-C, 1: 300

LTI

arna ar att skapa ett enhetligt, sympatiskt och sar-
praglat bostadsomrade. Sarskild uppmarksamhet
fasts vid stadsbilden, dvs. byggnadernas exterior.
Byggnaderna ska tillsammans med den lands-
bygdslika omgivningen och de 6vriga byggnader-
na i omradet bilda en harmonisk helhet.

Pa grund av omradets sarskilda karaktar ar det vik-
tigt att iaktta specialvillkoren i byggsattsanvisning-

arna.

S Y

Katujulkisivu D-D, 1: 300

Alueen katujulkisivut muodostuvat puurakenteisista vanhoista perinnerakennuksista ja rakennusperinteen henkea

kunnioittavista uudisrakennuksista.

Fasaderna mot gatan utgors av gamla hus i allmogestil och nya byggnader som respekterar andan i byggnadstraditio-

nen.
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Korttelikohtaiset ohjeet
Kvartersspecifika anvisningar

Paarakennukset sijoittuvat tontin kadunpuoleisel-
le reunalle siten, etta rakennusten harja on kadun
suuntainen. Alue on jaettu kaupunkikuvallisten
painotusten perusteella kolmeen alueeseen: au-

kio, kadunvarsi ja sisapihat.

Osa-alueille on maaritelty yhteensopiva varitys. Va-

rikartat I6ytyvat sivulta 17.

2.1 Korttelirakenne
2.1.1 Vyohyke 1, Aukio ja ydin
Puu-Talman aukio on alueen keskella sijaitseva

alueen sydan. Alueella vaikuttavat kaikki kadun-

varren rakentamista koskevat ohjeet (alla).

Huvudbyggnaderna forlaggs till den kant av tom-
ten som ar mot gatan sa att byggnadernas as gar
i samma riktning som gatan. Omradet ar utifran
framtoningen i stadsbilden indelat i tre delomra-
den: 6ppen plats, omrade langs gatan och inner-

gardar.

En harmonisk fargsattning har planerats fér del-

omradena. Fargkartorna finns pa sidan 17.

2.1 Korttelirakenne

2.1.1 Zon 1, Den 6ppna platsen och
kdarnan

Den 6ppna platsen och kdrnan i Tra-Tallmo ar om-

I 2 I I I R Van Ve Ve V. 1 I I O i i
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Lisaksi aukion laidalla sijaitsevien rakennusten tu-
lee olla vahintaan 2 ' -kerroksisia sokkelin ylapuo-
liselta osaltaan. Rakennusten sokkelien ylapinnan
koron tulee olla yhtendinen (+41,00). AK-tontin
maantasoon tulee toteuttaa aukiolle ja kadulle
avautuvaa (sisdaan- ja uloskaynti aukion puolelta)
toimitilaa. AO- ja AP-tonteilla suositellaan liike- tai

palvelutilan sijoittamista kadun varteen.
2.1.2 Vyohyke 2, Kadunvarsi

Kaikki tonttien yleisille alueille pain olevat sivut tu-
lee rakennusten valeissa aidata. Kadun varren jul-
kisivujen ikkuna-aukon koko saa olla korkeintaan 3
m?, ja ikkunoiden tulee olla pystysuuntaisia.

Sokkelien tulee olla kadun varrella olevissa raken-
nuksissa ensisijaisesti luonnonkived tai vaihto-
ehtoisesti raakalautapintaisella muotilla valettua
betonia. Rakennusten sokkelien ylapinnan koron
tulee olla yhtenainen kullakin kadun osuudella.

Osuudet on esitetty oheisessa vyohykekaaviossa.
2.1.3 Vyohyke 3, Pientalotontit

Kaikki tonttien ulkosivut tulee aidata rakennusten
valisilta osiltaan. Korkeaa lauta-aitaa ei saa kayttaa,
ja aitojen enimmaiskorkeus on 1500 mm. Raken-
nusten tulee sijaita tontin ulkolaidoilla niin, etta
rakennusten keskelle muodostuu suojainen, laaja

piha-alue.

Pientalotonttien korttelisuunnitelma on esitetty
kuvassa seuraavalla sivulla. Siind kuvataan yleis-
piirteisesti yksi kortteli kdyttotarkoituksineen; mm.
paa- ja sivurakennusten sijainti tontilla, pihapiirin
toiminnot, sisasaankaynnit, kuistit ja esteetto-

myysratkaisut.

radets hjarta. Alla anvisningar om byggandet langs

gatorna paverkar omradet

Dartill ska byggnaderna i kanten av den 6ppna
platsen ha minst 2 %2 vaningar ovanfér sockeln.
Nivan pa sockelns dvre kant ska vara enhetlig (+
41,00). Affarslokaler som vetter bade at den 6ppna
platsen och at gatan (in- och utgang mot den 6pp-
na platsen) ska byggas i markplan pa en AK-tomt.
P& AO- och AP-tomterna rekommenderas det att

affars- eller servicelokalerna placeras langs gatan.
2.1.2 Zon 2, Omrade ldngs gatan

Alla sidor av tomterna som vetter mot allmanna
omraden ska inhdagnas mellan byggnaderna. Stor-
leken pa en fonsteréppning pa gatufasaden far
vara hégst 3 m? och fénstren ska vara vertikala.

Socklarna i byggnader langs gatan ska i forsta
hand vara av natursten eller alternativt av betong
som gjutits i en form av ohyvlade brador. Nivan pa
sockelns ovre kant ska vara enhetlig pa varje en-
skilt gatuavsnitt. Avsnitten visas i de vidstaende

zondiagrammen.
2.1.3 Zon 3, Smahustomter

Alla ytterkanter av tomterna ska inhagnas till den
del de gar mellan byggnader. Héga bradplank
tillats inte och staketen ska vara hogst 1500 mm
hoga. Byggnaderna ska placeras i utkanten av
tomterna sa att ett skyddat, stort gardsomrade

uppkommer i mitten.

En kvartersplan for smahustomterna visas pa fol-
jande sida. Planen beskriver i stora drag varje
kvarter och dess anvandningsandamal; bl.a. var
huvud- och sidobyggnaderna ska placeras pa tom-
ten, funktionerna i gardsomradet, inneringangar,

farstukvistar och tillganglighetslésningar.
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2.2 Tonttijdrjestelyt ja esi-
merkkikorttelit

2.2.1 AO-korttelialueet

Rakennukset sijoittuvat kaavakartan mukaisille
rakennuspaikoille korttelin ulkolaidoille. Raken-
nukset tulee suunnitella ja sijoittaa siten, etta vie-
rekkaisilla tonteilla olevat rakennukset ovat keske-
naan sopusuhtaisessa korkeusasemassa. Alueella
tulee valttaa suuria maastonmuokkauksia ja tayt-
toja seka leikkauksia. Mahdollisten tukimuurien
tulee olla luonnonkivipintaisia. Asuinrakennukset
ja sivurakennukset sijoitetaan pihapiirimaisesti si-
ten, etta tontin keskelle muodostuu suojainen, yh-

tendinen piha-alue.

Rakennusten runkosyvyys on enintaan 8 metria tai
siirrettdvan rakennuksen alkuperdinen runkosy-
vyys. Rakennuksen muotoa tulee korostaa kuistein
ja kattolyhdyin, jotka eivat sisally runkosyvyyden
maariteltyyn mittaan. Paaasiallisen julkisivumate-

riaalin tulee olla puu.

Kaikkien rakennusten tulee olla harja-, mansardi-
tai aumakattoisia. Rakennuksen kattokulma on 24-
35 astetta, tai siirrettavan rakennuksen alkuperai-

nen kattokulma.

Paarakennuksen kerrosalan lisaksi tonteille tulee
rakentaa sivurakennuksia. Sivurakennuksiin voi-
daan sijoittaa kylmaa tai lamminta tyoskentelya,
palveluita, varastointia tai asumista palvelevaa
tilaa. Sivurakennusten tulee olla siirrettyja talous-
rakennuksia tai harjakattoisia uudisrakennuksia.
Sivurakennusten tulee olla sekundaarisia paara-
kennukseen nahden, eika niiden korkeus saa ylit-

taa paarakennuksen korkeutta.

11

2.2 Arrangemang pa tom-
terna och exempelkvarter

2.21 AO-kvartersomraden

Byggnaderna placeras i utkanterna av kvarteret
pa byggplatser som anvisats pa plankartan. Bygg-
naderna ska planeras och placeras sa att byggna-
derna pa intilliggande tomter betraffande hojden
ar proportionerliga i forhallande till varandra. Be-
tydande bearbetning, utfylining och skarning i
terrangen bor undvikas i omradet. Eventuella st-
6dmurar ska beklas med natursten. Bostadshusen
och sidobyggnaderna ska placeras ut som gards-
tun sd att det mitt pd tomten uppkommer ett skyd-

dat, ssmmanhangande gardsomrade.

Byggnadernas stomdjup ska vara hogst 8 meter
eller det ursprungliga stomdjupet i frdga om en
byggnad som flyttas till omrddet. Byggnadens
form ska framhavas med farstukvistar och takku-
por som far gd utdver det faststallda mattet pa
stomdjupet. Tra ska vara det huvudsakliga fasad-

materialet.

Alla byggnader ska ha astak, mansardtak eller val-
mat tak. Takvinkeln ska vara 24-35 grader eller i
frdga om ett hus som flyttas till omradet den ur-

sprungliga takvinkeln.

Utover huvudbyggnadens vaningsyta ska sido-
byggnader byggas pa tomten. | sidobyggnaderna
kan man placera kalla eller varma arbetsrum, tjans-
ter, lager eller utrymmen som tjanar boendet. Si-
dobyggnaderna ska vara ekonomibyggnader som
flyttats till omradet eller nya byggnader med astak.
Sidobyggnaderna ska vara sekundara i forhallande
till huvudbyggnaden och de far inte vara hogre an

huvudbyggnaden.



Sivurakennukset sijoitetaan paarakennusten tapaan

aitalinjaan.

Tonteilla tulee asemapiirustuksessa esittaa autopai-
kat. Autosuojat sopeutetaan muiden sivurakennus-
ten hahmoon ja ilmeeseen. Autojen kaantymistila

varataan tonteille.

AO-korttelin tontinkayttosuunnitelma

Pientalotonttien tarkempi tontinkayttésuunnitelma
on esitetty seuraavissa neljassa tontinkayttdsunnitel-
massa (sivut 13-14). Suunnitelmat koskevat sivulla 6
olevan aluesuunnitelman yhta korttelia ja sen tont-
teja 14-17.

Tontinkdyttokaavion tarkoitus on toimia havainnol-
listavana materiaalina alueen tuleville rakentajille.
Ne toimivat esimerkkeina pientalokorttelien tontin-
kaytosta. Niissa on huomioitu erityisesti seuraavat
tontinkdyttda ohjaavat tekijat:

« Paloturvallisuus. Paloturvallisuuden nakokul-
masta suurin osa rakennuksista on toteutetta-
vissa ilman palomuureja. Joitain erikoistapauksia
voidaan osoittaa rakennettavaksi myos palo-
muurein.

»  Esteettomyys. Vaihtoehtoja rakennusten sisaan-
kaynnille, niin etta kulku rakennuksille on estee-
ton.

» Hulevesien hallinta. Tonteille on osoitettu paik-
koja, joissa vetta voidaan tarvittaessa viivyttaa
ennen sen johtamista yleisiin ojiin tonttien ulko-
puolelle.

» Rakennusoikeus. Asuintilan ja varastotilan suh-
de on kuvattu niin, etta suunnitelmat toteuttavat
alueen tavoitteita pihapiirimaisista tontti- ja kort-

telikokonaisuuksista.
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Sidobyggnaderna ska placerasi linje med staketet pa

samma satt som huvudbyggnaderna.

Bilplatser pa tomterna ska markas ut i situationspla-
nerna. Tackta bilplatser ska anpassas till de 6vriga
sidobyggnadernas gestalt och framtoning. Plats for

bilarna att svanga reserveras pa tomterna.

Tomtanvandningsplan for AO-kvarteren

En mer detaljerad anvandning av smahustomterna
visas i de foljande fyra planerna (sidorna 13-14). Pla-
nerna galler kvarteret i omradesplanen pa sidan 6

och tomterna 14-17 i kvarteret.

Schemat syftar till att fungera som illustrativt ma-
terial for kommande byggare. De visar exempel pa
tomtanvandningen i smahuskvarteren. | exemplen
har sarskilt foljande faktorer som styr tomtanvand-

ningen tagits i beaktande:

« Brandsdkerhet. Ur brandsakerhetens synvinkel
kan storsta delen av byggnaderna genomféras
utan brandmurar. | vissa specialfall kan byggan-
det anvisas dven med brandmurar.

« Tillganglighet. Alternativ till byggnadernas in-
gangar sa att passagen till byggnaderna ar till-
ganglig.

« Hantering av dagvatten. Pd tomterna anvisas
stallen dar vatten kan fordrgjas efter behov inn-
an det leds till allmanna diken utanfér tomterna.

«  Byggratt. Forhallandet mellan bostadsutrymme
och lagerutrymme har beskrivits sa att planerna
verkstéller omradets mal om tomt- och kvarters-

helheter som paminner om gardstun.



Esimerkki tontinkdytosta, tontit 14 ja 15
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Exempel pa tomtanvandning, tomterna 14 och

304,3 k-m?
152,15 k-m?

246 k-m?,
58,3 k-m?

28,5 k-m?
32k-m?
52 k-m?

yht. 112,5 k-m?
39,7 k-m?

Rakennusoikeus tonteilla:

AO- ja AP-tonttien rakennusoikeus on et=0,3.

Rakennusoikeus jokautuu seuraavasti:

20 % tontin pinta-alasta (et=0,2) p&drakennuksen rakennusoikeutta
10 % tontin pinta-alasta (et =0,1) talousrakennusten rakennusoikeutta

niitty

hulevesien
viivytys
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TONTTI 15

Tontin koko 1659 m?

Rakennusoikeus tontilla

pédrakennus 332 k-m?
talousrakennukset 166 k-m?
Suunnitelmassa

pédrakennus 230 k-m?,
rokennusoikeuttaj@@ 102 k-m?

TR1 44,5 k-m?
TR2 28,5 k-m?
TR3 28,5 k-m?
Piharakennukset yht. 101,5 k-m?2

rokennusoikeutta j&é 64,5 k-m?



Esimerkki tontinkdytosta, tontit 16 ja 17 Exempel pa tomtanvandning, tomterna 16 och
17

| +388

TONTTI 16

\ soratie

sdjeaita h~1400 mm

P aanae, Tontin koko 1363,5 m?
portti
16
136§°5 o Rakennusoikeus tontilla
= T pédarakennus 273 k-m?2
talousrakennukset 136 k-m?
A\ 4 e
1| | ]| pédrakennus Suunnitelmassa
/ -l 230k-m2 s 2
A | | e pédarakennus 273 k-m?,
// | [ R 1 rokennusoikeutta jéd 43 k-m?
i i 4 | |
\ ; | o | TR1 36,5 k-m?
\ { | Tyohdone | "
\ | Al e : TR2 47 kem?
L | ] 4 22 TR3 29 k-m
Yoy | ik |
/1 | || Verstos | Talousrakennukset yht. 112,5 k-m?
/ : i | | rokennusoikeutta jéd 23,5 k-m?2
£ ! !
/ |
Fl e
" i puutarha-
A l jatteen
\ p kompos-
\\ | tointi
o
HIRL s
! b
/ 18
/ H
/ IS
4 e
/ |
/ |& e
: '38 mlinlniiw iTokkchuone s | ol hulevesien
v Ei ‘ ‘ T+ -3 —F— L
; 1 [mligais Il 20km2 |
_— Portti
Sisciankaynti P h-1200 mm
i\
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1659,0 m2
mm
e sis@najo

TONTTI 17

Tontin koko 1968,5 m?

= puutarha- ! . 5 .
| | jtteen | (Il Rakennusoikeus tontilla
H o
S| Faiee | kompos- | | L i pdadrakennus 394 k-m?
+ | tointi | talousrakennukset 197 k-m?

Suunnitelmassa
pédrakennus 324 k-m?,
rakennusoikeuttajaé 70 k-m?

TR1 36,5 k-m?
TR 2 17 k-m?
Puuliiteri TR3 49 k-m?
2
g S : Talousrakennukset yht. 102,5 k-m?
2 A TR3 rakennusoikeutta jéid 94,5 k-m?2
3t A sodkm2
3

Suun(‘lf
kamak

|
e

Leikki
Rakennusoikeus tonteilla:

AO- ja AP-tonttien rakennusoikeus on et=0,3.
Rakennusoikeus jokautuu seuraavasti:

20 % tontin pinta-alasta (et=0,2)
padrakennuksen rakennusoikeutta

10 % tontin pinta-alasta (et =0,1)
talousrakennusten rakennusoikeutta

padrakennus

324 k-m? | Terassi Nustiopaikka
[ Ll )

(i mi ! hulevesien
viivytys

(i il
|

PUISTO

14



2.2.2 AP-korttelialueet

Tonttien kadunpuoleiselle sivulle tulee kaavakartan
mukaisesti sijoittaa rakennuksia niin, ettda ne ovat
kiinni tontinrajassa. Taman lisaksi asuinrakennuksia
Voi sijoittaa vapaasti korttelin sisaan niin, etta kai-
kille asunnoille muodostuu oma piha. Lisaksi suun-
nittelussa on otettava huomioon paloetaisyydet.
Pysakointipaikat tulee toteuttaa kootusti niin, etta
alueella on enintaan kaksi pysakointia varten varat-
tua piha-aluetta. Alueelle voi sijoittaa erillispientaloja
ja/tai kytkettyja pientaloja. Asuntojen minimikoko
on 100 k-m’.

Rakennusten tulee olla harja-, mansardi- tai aumakat-
toisia. Rakennusten julkisivun ja massoittelun tulee
korostaa asuntoja niin, etta pitkia yhtenaisia massoja
ei muodostu. Yhtendisen julkisivun enimmaispituus

on 24 metrid.
2.2.3 AK-ja P-korttelialueet

AK-kortteleihin saa rakentaa enintaan 4-kerroksisia
pienkerrostaloja. Pienkerrostalojen tulee olla harja-,
auma- tai mansardikattoisia. Asuntojen keskipin-
ta-alan tulee olla vihintdan 80 m’. Asuntojen tulee
olla perheasuntoja, vahintaan kaksioita. Pienkerros-
talojen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa lii-
ketilaa, joka voi my®6s toimia joustavasti rakennuksen

yhteistiloina.

Asuinrakennusten lisaksi tontille tulee rakentaa eril-
linen piharakennus, johon sijoitetaan asumista pal-
velevaa tilaa. Rakennuksen kerrosalasta 1,5 % tulee
kayttaa yhteistiloihin. Pysakointi sijoitetaan autoka-

tokseen.

Palvelurakennusten korttelialueella padrakennuk-
seen voidaan sijoittaa kokoontumistiloja ja yhteistoi-

mintaa palvelevaa liiketilaa (min 100 k-m2).
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2.2.2 AP-kvartersomraden

P& den sida av tomten som ar mot gatan ska bygg-
naderna i enlighet med plankartan placeras sa att
de ar fast i tomtgransen. Dessutom kan bostadshus
placeras fritt inuti kvarteret sa att alla bostader far
en egen gardsplan. Vidare ska brandavstanden tas
i beaktande i planeringen. Parkeringsplatserna ska
genomforas centraliserat sa att hogst tva gardsomra-
den reserveras for parkering inom omradet. Fristaen-
de smahus och/eller kopplade smahus far placeras i

omradet. Bostidderna ska vara minst 100 vy-m? stora.

Byggnaderna ska ha astak, mansardtak eller valmat
tak. Byggnadernas fasad och volymgestaltning ska
framhdva bostaderna sa att inga langa, enhetliga
massor uppkommer. En sammanhangande fasad far

vara hogst 24 meter lang.

2.2.3 AK-och P-kvartersomraden

| AK-kvarteren tilldts ldghus med hogst fyra vaning-
ar. Ldghusen ska ha astak, valmat tak eller mansard-
tak. Bostadernas genomsnittliga vaningsyta ska vara
minst 80 m’. Bostiderna ska vara familjebostader,
minst tvdor. | den forsta vaningen ska det finnas af-
farslokaler som kan anvandas flexibelt dven som

byggnadens gemensamma utrymmen.

Utover bostadshusen ska det pa varje tomt byggas
en fristdende gardsbyggnad med utrymmen som
betjanar boendet. Av byggnadens vaningsyta ska 1,5
% anvandas till gemensamma utrymmen. Parkering-

en ska genomfdras som tackta bilplatser

| kvartersomradet for servicebyggnader kan sam-
lingslokaler och affarslokaler som tjanar gemensam-
ma verksamheter (min. 100 vy-m2) placeras i byahu-

sets forsta vaning.



2.3 Rakennukset

Rakennustapaohjeen liitteessa on rakennuksia kos-
kevat yleiset ohjeet. Tassa yhteydessa kerrotaan kaa-

vakohtaiset ohjeet rakennusten suunnitteluun.

2.3.1 Rakennusten julkisivut
Paarakennukset
Rakennusten pdaasiallisena julkisivumateriaalina

on puu.

Siirrettavien rakennusten ikkunoiden tulee olla joko
alkuperaiset ikkunat tai niiden ilmeen mukaisesti val-

mistetut uudet ikkunat.

Asuinrakennusten julkisivua tulee jakaa visuaalisesti
esimerkiksi kuistein ja kattolyhdyin. Sisaankayntia tu-
lee korostaa valaistuksella, talonnumerolla seka vari-
tyksella. Sisaankaynti ja osoitemerkinta tulee erottua

selvasti.

Julkisivujen varitysohjeet koskevat kaikkia kortteli-
alueita. Julkisivuissa tulee kayttda maavaripigment-
tida sisaltavia keitto- tai Oljymaaleja; maalipinnan
tulee olla himmea tai mattapintainen. Kaikkien paa-
rakennusten julkisivujen tulee olla laudoitettuja ja
peittomaalattuja. Alueen padrakennuksissa kayte-
tdan paavarina seuraavia maalisavyja:

«  Punainen (punamulta)

+  Keltainen (okra)

«  Vihred

Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa siirrettavien raken-
nusten alkuperdisia julkisivusavyja. Naiden lisaksi
padrakennuksissa kaytetdaan 1-3 korostusvaria. De-
taljivareja voivat olla varikartassa esitetyt varit tai

valkoinen.
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2.3 Byggnader

Allmdnna anvisningar om byggnaderna finns i en bi-
laga till byggsattsanvisningarna. | det hdar samman-
hanget ges planspecifika anvisningar for planering-
en av byggnaderna.

2.3.1 Fasader
Huvudbyggnader

Tra ar det huvudsakliga fasadmaterialet pa byggna-

derna.

Fonstren i byggnader som flyttas till omrddet ska an-
tingen vara de ursprungliga fonstren eller nya fons-

ter som tillverkats med de ursprungliga som modell.

Fasaden pa bostadshus ska indelas visuellt t.ex. med
farstukvistar och takkupor. Ingangen ska framhavas
med belysning, husnummer och fargsattning. In-

gangen och adressen bor urskiljas klart.

Anvisningen om fasadernas farger galler alla kvar-
tersomraden. Slamfarg eller oljefarg som innehaller
jordfargspigment ska anvandas pa fasaderna; den
malade ytan ska vara dov eller matt. Alla fasader pa
huvudbyggnaderna ska vara bradfodrade och tack-
madlade. P4 huvudbyggnaderna ska foljande mal-
fargsnyanser anvandas som huvudfarg:

+  Rod (rodmylla)

«  Gul (ockra)

« Gron

Alternativt far man anvanda de ursprungliga fasad-
fargerna pa de byggnader som flyttas till omradet.
Utover dessa tillats 1-3 accentfarger. Fargerna pa

fargkartan eller vitt far anvandas pa detaljer.

Fargen pa dorren vid huvudingangen kan vara na-



Rakennusten julkisivuvirit ja pintakasittelyt Fargsattning och ytbehandling av byggnader-
nas fasader

Paarakennukset
Huvudbyggnader

Sivurakennukset
Sidobyggnader

Yhdistelmat
Kombinationer

VeV e W Y  V a Van an an an an  an an V a V an Van V
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Padsisaankdaynnin oven vari voi olla jokin varikartas-
sa madritellyista vareista tai jokin muu, rakennuksen

muista julkisivuvareista poikkeava vari.

Sivurakennukset

Sivurakennukset voivat olla julkisivumateriaaleiltaan

puun ohella esimerkiksi savea tai kierratystiilta.

Julkisivuissa tulee kayttada maavdripigmenttia sisal-

tavia keitto- tai 6ljymaaleja; maalipinnan tulee olla

himmea tai mattapintainen. Kaikkien sivurakennus-

ten julkisivujen tulee olla laudoitettuja ja peittomaa-

lattuja. Sivurakennuksissa kdytetaan seuraavia maa-

lisavyja ja kasittelyja:

«  Punainen (punamulta)

+  Keltainen

+ Musta

« Luonnollisen savyinen, kasittelematon, har-
maantuva puu

+  Hiillytetty puu

- Kalkkilaasti

Naiden lisaksi sivurakennuksissa enintaan yhta detal-
jivaria. Detaljivareja voivat olla varikartassa esitetyt

varit tai valkoinen.

Katot

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardikat-
to. Harjakaton kattokulman tulee olla 1:2,5-1:1 tai
siirrettavan rakennuksen alkuperainen kattokulma.
Mansardikaton kattokulma tulee olla 1:4-3:1; loiva
osa voi olla 1:4. Katto voi rakennusaineeltaan olla
peltid, puuta, ruokoa, turvetta, bitumihuopaa tai sa-
vitiilta. Sallittu peltityyppi on konesaumattu pelti. Ka-
ton varin tulee olla savyltdaan mattamusta (maalattu),
mattapunainen (maalattu) tai kdytetylle materiaalille

luontainen (maalaamaton).
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gon av fargerna pa fargkartan eller nagon annan farg

som avviker fran byggnadens andra fasadfarger.

Sidobyggnader

Sidobyggnadernas fasader kan forutom av tra dven

till exempel vara av lera eller atervunnet tegel.

Slamfarg eller oljefarg som innehaller jordfargspig-
ment ska anvandas pa fasaderna; den malade ytan
ska vara dov eller matt. Alla fasader pa sidobyggna-
derna ska vara bradfodrade och tackmalade. Foljan-

de malfargsnyanser och behandlingar ska tillampas

pa sidobyggnaderna:
« Rod (rodmylla)

«  Gul

« Svart

«  Obehandlat, grdnande trd i naturlig nyans
«  Forkolnat tra

«  Kalkputs

Utover dessa hogst en detaljfarg pa sidobyggnader-
na. Fargerna pa fargkartan eller vitt far anvandas pa

detaljer.

Tak

Byggnaderna ska ha astak eller mansardtak. Takvin-
keln pa astak ska vara 1:2,5-1:1 eller i fraga om ett
hus som flyttas till omradet den ursprungliga tak-
vinkeln. Takvinkeln pa mansardtak ska vara 1:4-3:1;
den flacka delen kan vara 1:4. Takets byggmaterial
kan vara plat, tra, stra, torv, bitumenfilt eller lertegel.
Maskinfalsad plat ar den tilldtna plattypen. Takfargen
ska vara matt svart (malad), matt réd (malad) eller en

farg som ar naturlig for materialet (omalad).



Perustaminen ja sokkelit

Kaikki rakennukset paalutetaan. Rakennuksissa kay-
tetdan tuulettuvaa alapohjaa eli rossipohjaa. Ryo-
mintdtilan minimikorkeus on 60 cm. Rakennusten

sokkelikorkeuden tulee olla vahintaan 60 cm.

2.3.2 Tonttien/rakennusten rajaus ja
aidat

Tontit tulee aidata korttelin ulkoreunoilta. Aitana voi-
daan kdyttdaa umpi-, sdle- tai pensasaitaa tai ndiden
yhdistelmaa. Aitojen rakentamistavan ja varityksen
tulee sopia tontin rakennusten yleisiimeeseen. Mah-
dollisia aitaratkaisuja on esitetty kuvassa seuraavalla
sivulla. Kadun varressa olevan umpiaidan enimmais-
korkeus on 2100 mm. Muiden aitojen korkeus on
1200-1500 mm.

Portit ja sisaankaynnit

Kulkureitteja tontille tulee korostaa. Tontille tulee
osoittaa paasisaankdynnin lisaksi yksi tai useampi
kaynti tontin ulkopuolelta. Sisaankayntien yhteyteen
tulee sijoittaa aitauksen tyyliin sopiva portti, joista
esimerkkeja on esitetty seuraavalla sivulla. Sisdan-
kayntien ylla on hyva olla sadekatos. Ajoportin mak-

simileveys on 4 m.
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Fundament och socklar

Alla byggnader ska grundas pa palar. Bottenbjalkla-
get ska vara ventilerande, dvs. en trossbotten. Kry-
putrymmet ska vara minst 60 cm hogt. Sockelhdjden

ska vara minst 60 cm.

2.3.2 Avgrdnsning av tomterna/
byggnaderna och staket

Staket ska byggas langs tomternas yttre kanter. Sta-
keten kan vara ett slutet staket, ett spjalstaket, en
hack eller en kombination av namnda. Sattet att byg-
ga staketen och fargen pa dem ska passa in bygg-
nadernas allmanna framtoning. Godtagbara staket-
I6sningar visas pa foljande sida. Hojden pa ett slutet
staket mot gatan far vara hogst 2100 mm. Hojden pa
andra staket ska vara 1200-1500 mm.

Portar och ingangar

Gangarna till tomterna ska accentueras. Férutom till
huvudingangen ska det finnas en eller flera gang-
ar till tomten utifran. Ingangarna ska férses med en
port i samma stil som staketet. Exempel pa sadana
visas pa foljande sida. Det rekommenderas att regn-
skydd placeras ovanfor ingangarna. Fordonsporten

far vara hogst 4 m bred.



| 1
I ! ﬁ | :_:_:_:_:_:_:_:_:_:_:_: 1 i;

Esimerkkeja alueen aidoista.
Exempel pa staket i omradet..

i B iy s i

Fackaa mdackuend prirmr shpn i8

Esimerkkeja alueen porteista.
Exempel pa portar i omradet.
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Esimerkkeja alueen sisadnkdynneista.
Exempel pad ingdngar i omradet..
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aares-

ta
Exempel pa lampliga detaljer, sdsom staket och ingangar. Bilder fran Solf i Korsholm.
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2.3.3 Esteettomyys
Esteettomat kuistit ja sisdaankadynnit

Siirrettyjen ja uudisrakennusten esteettémia sisaan-
kaynteja on esitetty seuraavien sivujen julkisivuku-
vissa. Esteeton sisddankaynti voidaan toteuttaa esi-
merkiksi kuistirakenteilla, maastonmuokkauksilla,

terassoinneilla tai muina ratkaisuina.

Esteettomat kuistit
Tillgéngliga farstukvistar

~

2.3.3 Tillgénglighet
Tillgangliga farstukvistar och ingangar

Tillgangliga ingangar till flyttade byggnader och nya
byggnader visas i fasadbilderna pa féljande sidor. En
tillganglig ingadng kan genomféras till exempel med
hjalp av en farstukvist, genom att bearbetning eller

terrassering av terrangen eller med andra l6sningar.

7.
%

‘\é/y
w

8 %
1:12,5
8%
1:12,5

4 000

200

'@@ ) 1:20 +0,00

N 5%

2 150

L&
/

N

+0,6

2510 4L 2 340 4L

2070

2 000

Esimerkki 1, luiska kuistin sisdalld, pohjapiirros 1:100

IJII LA T ]

+38,700 ’_

Julkisivu 1:200

™ -
|:||:| Fa Y s MR
e RN

o8
w0100 8

+39,600 o +39,500

RV N P VYV an Van VaV a V  V an Van Va V \
23



Esteettomat kuistit
Tillgéngliga farstukvistar
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Terassi ja luiskat
Terrass och ramper
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Julkisivu 1:200

Sisaankayntiporras ja sokkelimainen luiska
Ingangstrappa med sockellik ramp
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Maastonmuokkaukset
Bearbetning av terrangen

Esimerkki 1, 1:100

Julkisivu 1:200

2.3.4 Valaistus

Ulkovalaistukseen tulee kdyttda seindan kiinnitet-
tyja talli- ja pallovalaisimia tai muita rakennuksen
aikakauteen ja perinnerakentamiseen soveltuvia
valaisinmalleja. Valaistuksella tulee korostaa paa- ja
sekundadrisisddankaynteja seka valaista kulkureitteja.
Valaisimet kiinnitetaan rakennuksen ulkoseindan tai
ne sijoitetaan erilliseen pystytolppaan pihamaalle.
Pihamaan valaisimet sijoitetaan kulkureittien varrelle
tai oleskelualueille. Alueella ei sallita kartiomaisia jul-
kisivuvalaisimia tai nauhamaisia valaistusratkaisuja,
kuten LED-nauhoja. Pihamaan valaisimet ovat mata-

lia ja valonldhteen tulee sijaita alle 1500 mm:ssa.

- 37,300

2.3.4 Belysning

Utebelysningen ska besta av stallyktor eller armatu-
rer med rund kupa som fasts pa vaggen eller andra
armaturmodeller som passar byggnadens tidsalder
och traditionellt byggande. Belysningen ska fram-
hava huvud- och sekunddringdngarna samt belysa
gangarna. Armaturerna ska monteras pa byggna-
dens yttervagg eller placeras pa fristdende stolpar
pa garden. Armaturerna pa gardsplanen ska place-
ras langs gangarna eller i vistelseomradena. | omra-
det tillats inga koniskt formade fasadarmaturer eller
bandliknande belysningslésningar, sdsom LED-band.
Armaturerna pa garden ska vara laga och ljuskallan

ska finnas pa en hojd av under 1500 mm.
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2.3.5 Talonumerot, talonnimet ja
mainoskyltit

Alueella tulee kayttaa yhtendista talonumerointia.
Numerointilaatat ovat mustia metallia ja n. 160 mm
x160 mm nelidita, joissa talonnumero on merkitty
valkoisella. Talonnumero asennetaan joko talon sei-
naan kadun varteen tai paasisaankaynnin yhteyteen.
Talonnumero tulee valaista pienellda kohdevalaisi-

mella.

2.3.6 Uudelleen kdytettavat raken-
nusosat

Alueen rakennusten tulee perustua kestaviin ja
kierratettaviin materiaaliratkaisuihin. Materiaalien
valinnassa tulee huomioida rakennusmateriaalien
kierratettavyys ja materiaalien elinkaarten aikaiset

ymparistovaikutukset.

Rakentamisessa suositellaan hyddynnettavan mah-
dollisuuksien mukaan uudelleenkaytettavia raken-
nusosia ja -materiaalia. Hyvin uudelleen kaytettaviksi
sopivia osia ovat esimerkiksi puukehykset, ikkunat,
ovet, tiilet, kattotiilet, lattiamateriaalit, kiviuunit,
kakluunit, kylpyammeet, pesualtaat, valaisimet,
luonnonkivi, kivilaatat, rakenneterdkset ja kattokan-
natteet. Kierratysmateriaaleja suositellaan kaytetta-
van myos esirakentamisen aikana betonin ja terak-

sen tilalla.
2.3.7 Laitteet

Rakennustapaohjeen liitteessa on laitteita koskevat
yleiset ohjeet. Ohjeita noudatetaan tassa kohtaa en-

sisijaisesti kaavakohtaisten suositusten perusteella.

Aurinkopaneelit sijoitetaan katon lappeen suuntai-
sesti. Kattorakenteeseen integroidut jarjestelmat

ovat suositeltavia. Katolle ja seinille saa sijoittaa au-
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2.3.5 Nummer och namn pa hus,
reklamskyltar

Husen i omradet ska numreras pa ett enhetligt satt.
Nummerplattorna dr ca 160 mm x160 mm stora svar-
ta metallplattor med husnumret i vitt. Husnumret
ska placeras antingen pa husvaggen mot gatan eller
i anslutning till huvudingangen. Husnumret ska be-

lysas med en liten riktad armatur.

2.3.6 Ateranvindbara byggnadsde-
lar

Byggnaderna i omradet ska baseras pa hallbara, ater-
anvandbara och atervinnbara material. Vid valet av
material bor man beakta dessa egenskaper och mil-

jokonsekvenserna under materialets livscykel.

Det rekommenderas att man vid byggandet i den
man det ar mojligt anvander ateranvandbara bygg-
nadsdelar och -material. Delar som lampar sig val
for ateranvandning ar till exempel traramar, fonster,
dorrar, tegel, takpannor, golvmaterial, stenugnar,
kakelugnar, badkar, tvattstall, armaturer, natursten,
stenplattor, konstruktionsstal och takstdd. Det re-
kommenderas att dtervunnet material ska anvandas

i stallet for betong och stal aven under férbyggandet.

2.3.7 Anordningar

Allmanna anvisningar om anordningar finns i en bi-
laga till byggsattsanvisningarna. Anvisningarnas till-
lampas i forsta hand enligt de planspecifika rekom-

mendationerna.

Solpaneler ska placeras i samma riktning som takets

langsida. System som integreras i takkonstruktionen
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rinkopaneeleja ja -kerdimida. Jatkosuunnittelussa
tulee kattojen suuntauksissa huomioida aurinkoe-
nergian vaatimukset ja pyrkia valttamaan ratkaisu-
ja, jotka heikentavat aurinkoenergian hyddyntamis-

mahdollisuuksia.

[Imaldmpoépumput eivat saa nakya suoraan kadul-
le. Laitteet on hyva verhoilla osaksi rakennuksen
arkkitehtuuria esimerkiksi puusaleikolld ja sijoittaa
rakennuksen sivulle tai takapihan puolelle. Maalam-
poOkaivoja ja -kenttid saa sijoittaa alueelle, mitka edel-
lyttavat kuitenkin erillisen luvan. Energiatuotantoon
liittyvat tekniset laitteet tulee sovittaa ymparistoon
laadukkaasti. Asuinalueilla on suositeltavaa perustaa

energiayhteisd/-yhteisoja.

2.3.8 Jatehuolto
Alueella on kiinteistokohtainen jatehuolto.

Alueelle on osoitettu kaavassa kaksi jatteiden yh-
teiskerdyspistetta. Yhteiskerdyspiste tulee toteuttaa
laadukkaasti ymparistoon sopivalla tavalla. Mikali
yhteiskerdyspiste toteutetaan, jokainen kiinteisto
velvoitetaan liittymaan kayttajaksi, eika kiinteisto-

kohtaisia kerdysastioita sallita.

2.4 Pihat

2.4.1 Yleista

Rakennustapaohjeen liitteessa on pihaa koskevat
yleiset ohjeet. Tassa yhteydessa kerrotaan kaavakoh-
taiset ohjeet piha-alueiden suunnitteluun. Ohjeita
noudatetaan tassa kohtaa ensisijaisesti kaavakoh-

taisten suositusten perusteella.
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ar att rekommendera. Solpaneler och -fangare far
placeras pa tak och vdggar. Vid den fortsatta plane-
ringen ska man beakta kraven pa solenergi i riktning-
en av taken och strdava efter att undvika I6sningar

som forsamrar mojligheterna att utnyttja solenergi.

Luftvarmepumpar far inte synas direkt fran gatan.
Anordningar boér beklds och integreras i byggnadens
arkitektur till exempel med spjalverk i tra och pla-
ceras pa byggnadens sida eller pa bakgarden. Jord-
varmebrunnar och -falt far placeras i omradet men
forutsatter separat tillstand. Tekniska apparater i an-
slutning till energiproduktion ska anpassas till miljon
pa ett forstklassigt satt. Det rekommenderas att man
grundar en eller flera energisammanslutningar i bo-

stadsomradena.

2.3.8 Avfallshantering
Avfallshanteringen i omradet ar fastighetsspecifik.

I planen har tva gemensamma insamlingspunkter fér
avfall anvisats. En insamlingspunkt ska genomforas
forstklassigt pa ett med hansyn till omgivningen
lampligt satt. Om en insamlingspunkt genomfors ar
varje fastighet skyldig att ansluta sig till den och da

tillats inga fastighetsspecifika insamlingskarl.

2.4 Gardsplaner

2.4.1 Allmant

Allmanna anvisningar om gardsplaner finns i en bi-
laga till byggsattsanvisningarna. | det har samman-
hanget ges planspecifika anvisningar fér planeringen
av gardsomradena. Anvisningarnas tillampas i forsta

hand enligt de planspecifika rekommendationerna.



Alueen yleisilmeen tulee sdilya vehreana, jotta raken-
taminen sopeutuu ympardivdan maisemaan. Pihan
pinnoitteiksi soveltuvat kuntta, nurmi, sora, kivituh-
ka, luonnonkivi ja betonikivi. Laajoja kovia pinnoi-
tettuja alueita tulee valttaa, ja kulkureitit suunnitella
niin, etta ne ovat kevyita ja maisemaan sopivia. Piho-
jen kulkuteita ei saa paallystaa huokoisella asfaltilla.

Ajo- tai autonsailytysalueilla kdytetdan soraa.

Tonttien nykyista kasvillisuutta on jatettava tontti-
alueille ja rakentamisen aikana tuhoutunut kasvil-
lisuus on korvattava. AO- ja AP-kortteleissa suosi-
tellaan, ettda hulevesia keratdaan kasteluvedeksi tai
ohjataan hallitusti rakennettuihin viherpainanteisiin
ja sadepuutarhoihin, joissa on monipuolisista ja ker-
roksellista kasvillisuutta. Hulevesia voidaan kerata
lampiin, kastelutynnyreihin ja kaivoihin, jotka toimi-

vat talvisin lumekasauspaikkoina

2.4.2 Puusto

Tontinkaytto tulee suunnitella niin, ettd olemassa
olevaa puustoa sdilytetadn jokaisella tontilla. Eri-
tyisesti kookkaiden puiden sadstaminen tai istut-
taminen on tdrkeda tonttien hulevesien hallinnan
kannalta. Puustoa voidaan myos taydentaa tonteilla
istuttamalla alueella jo olevia puulajeja. Mahdolli-
suuksien mukaan sdilytettdvien puiden ympadrille
jatetdan rakentamisen ajaksi suojapuita. Saadstetta-
viin puihin tulee rakentamisen aikana jattaa riittava
suojaetdisyys myos kaivuutoita tehdessa, jotta pui-
den juuret sdilyisivat .Puustoa voidaan kayttaa myos
tonttien rajaamisessa toisistaan esimerkkikorttelin

mukaisesti.
2.4.3 Lajikkeet ja istutukset

Ensisijaisesti suositaan tontin alkuperdista kasvilli-

suutta. Piharakentaminen tehdaan tontin biotoop-
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Omradets allmédnna frodiga framtoning ska bevaras
for att byggandet ska kunna anpassas till det om-
givande landskapet. Skogsbotten (mar), grds, grus,
stenmjol, natursten och betongsten lampar sig som
ytbeldggning pa gardsplanerna. Vidstrackta, harda,
belagda omraden bér undvikas och gangarna pla-
neras sa att de ar latta och lampliga for landskapet.
Gangar pa gardsplaner far inte beldggas med pords
asfalt. Grus ska anvandas som beldggning i omraden

dar bilar kors eller forvaras.

Den befintliga vegetationen pa tomterna ska beva-
ras och vaxter som forstérs under byggnadstiden ska
ersattas. | AO- och AP-kvarteren rekommenderas det
att dagvatten samlas upp for bevattning eller leds
kontrollerat till anlagda gronsankor eller regntrad-
gardar med mangsidig och skiktad vegetation. Dag-
vatten kan samlas upp i golar, bevattningstunnor

och brunnar som fungerar som snéupplag vintertid.
2.4.2 Tradbestand

Tomtanvandningen bor planeras sa att befintligt
tradbestand bevaras pa varje tomt. Med tanke pa
hanteringen av dagvattnet pa tomterna ar det sar-
skilt viktigt att bevara eller plantera resliga trad. Trad-
bestandet kan ocksa kompletteras genom att man
planterar mer av samma tréadslag som redan finns
pa tomten. | den man det ar mgjligt bér man lata
skyddande trad sta kvar under byggnadstiden kring
de trdd som ska bevaras. For att tradrotter inte ska
skadas bor man under byggnadstiden beakta ett till-
rackligt skyddsavstand aven vid gravningsarbeten.
Trad kan ocksa anvandas for att avgransa tomterna i

enlighet med exempelkvarteret.
2.4.3 Vaxtslag och planteringar

| forsta hand rekommenderas den ursprungliga ve-

getationen pa tomten. Garden ska anldggas sa att



pia ja ekologista monimuotoisuutta varjellen ja lisa-
ten. Maaperaa muokataan mahdollisimman vahan.
Nurmikkojen asemesta suositaan luonnollista, koto-
peradista niittykasvillisuutta ja sen hoitoa siten, etta

niittykasvit ehtivat kukkia ja siementaa joka kesa.

Alueella tulee suosia maatiaislajeja. Lisaksi voidaan
kayttda ymparistoon soveltuvia, kotimaisia, kestavia
lajeja. Alueella suositellaan hydtypuutarhan rakenta-
mista. Piha-alueille sopivia lajikkeita ovat esimerkik-
si puistosyreenit, hedelmapuut ja perinneperennat

(kuten akileija, salkoruusu, sarkynyt sydan).
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man varnar om och starker biotoperna och den eko-
logiska mangfalden pa tomten. Jordmanen ska be-
arbetas sa litet som majligt. | stallet for grasmattor
rekommenderas naturlig, endemisk angsvegetation
och vard av sadan sa att dangsvaxterna hinner blom-

ma och satta fron varje sommar.

Lokala sorter bor prioriteras. Dessutom kan man an-
vanda inhemska, taliga och fér omgivningen lamp-
liga arter. Det rekommenderas att en nyttotradgard
anlaggs i omradet. Parksyren, frukttrad och traditio-
nella perenner (sasom akleja, stockros, 16jtnantshjar-

ta) ar exempel pa lampliga vaxter.
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Tontti
Tomt

1.1 Rakennusten sijoittami-
nen tontille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset
toimivalle ja viihtyisdlle piha-alueelle. Korttelialueen
perusrakenne on yleensa madaritelty asemakaavassa

sitovalla rakennusalamerkinnalla.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa seka pi-
hojen suunnittelussa huomioidaan mm. maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringon-
valo, tuulisuus, liikkennemelulta suojautuminen seka
ympadriston ja katutilan ndkymat kuten myos raken-
nusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisaksi huo-
mioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

korkeusasemineen.

1.1 Byggnadens placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvagas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar férutsattningar for ett funge-
rande och trivsamt gardsomrade. Grundstrukturen
i varje kvartersomrade har i allmanhet faststallts ge-
nom bindande beteckningar for byggnadsytorna i

detaljplanen.

Vid placeringen av byggnader och konstruktioner
samt planeringen av gardsplanerna ska bl.a. landska-
pet, at vilket vaderstreck byggnader och gardsplaner
ar riktade, solljuset, vindférhallandena, skyddet mot
trafikbuller samt vyerna i miljon och gaturummet
tas i beaktande. Byggnadernas och gardsomradenas
hojder ska ocksa tas i beaktande. Vidare ska han-

syn tas till grannbyggnadernas och de intilliggande

s



Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomat-
tavia leikkauksia tai pengerryksia. Rakentamisen
yhteydessa pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan
niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien
valumista tontin / rakennuspaikan rajan yli naapu-
rin puolelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan
myds ympadriston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa
ilman erityista syyta muokata niin, etta tontin rajalle
syntyy 0,5 metrid suurempi korkeusero. Rinnetonteil-
le suunnitellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu. Nain

valtetaan tarpeettomat maastonmuokkaukset.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa. Kaavan mahdollinen havainnepiirros
auttaa ymmartamaan kaavan tavoitteita ja henkesg,
mutta havainnepiirroksesta poikkeava ratkaisu on
mahdollinen kunhan se on asemakaavan mukainen
eikd riko kaavan tavoitteita ja henkea. Ellei asema-
kaavassa muuta osoiteta, rakennukset sijoitetaan
vahintaan 4 metrin paahan naapuritontin rajasta ja
vahintaan 8 metrin paahan naapuritontilla olevasta
tai sille tulevasta rakennuksesta. Tilannekohtaisesti
voidaan yhteisty6ssa rajanaapurien ja rakennusval-
vonnan kanssa poiketa rakennusten etdisyyksista,
kunhan naapurit esittavat yhteisen suunnitelman
paloturvallisuus- ja muiden maardysten tayttymises-
ta. Asuinhuoneen padikkunan edessa ei kuitenkaan

saa sijaita toista rakennusta 8 m lahempana.

Paritalon tai useamman asunnon mahdollisuudes-
ta on aina ensin keskusteltava rakennusvalvonnan
kanssa ja asemapiirrostasolla esittda talojen sovel-
tuminen tontille tarpeellisine pihatoimintoineen.
Erillisten tonttien tapauksessa palomaaraykset ovat

vaativampia.

Erilaisten rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuu-

den voi tarkistaa kunnan rakennusjarjestyksesta.

gardsplanernas ldge och hojd.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfor-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten over tomtens/byggnadsplatsens grans
till grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas
aven till héjderna i omgivningen. Gardsplanen far
inte utan sarskild anledning bearbetas sa att det vid
tomtgransen uppkommer en hojdskillnad som ar
storre an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras 16s-
ningar som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet

undviks onddig terrangbearbetning.

Byggnadernas placering och form ska félja detaljpla-
nen. En eventuell illustrationsplan i detaljplanen
hjalper till att forsta planens mal och anda, men en
[6sning som avviker fran illustrationsplanen ar mojlig
sa lange den ar forenlig med detaljplanen och inte
bryter mot dess mal och anda. Om inte annat anvi-
sas i detaljplanen, ska byggnaderna placeras pa ett
avstand av minst 4 meter fran granntomtens grans
och minst 8 meter fran en befintlig eller kommande
byggnad pa granntomten. Fran fall till fall kan man
i samarbete med grannarna och byggnadstillsynen
avvika fran dessa avstand, under forutsattning att
grannarna lagger fram en gemensam plan for hur fo-
reskrifter om brandsdkerhet och andra bestammel-
ser uppfylls. Framfor ett bostadsrums huvudfénster
ska avstandet till ndsta byggnad dock alltid vara

minst 8 meter.

Mojligheten att bygga ett parhus eller flera bostader
ska alltid forst diskuteras med byggnadstillsynen. |
det sammanhanget ska man lagga fram en ritning
motsvarande en situationsplan som visar hur husen
och behévliga gardsfunktioner lampar sig for tom-
ten. Vid fristdende tomter ar brandféreskrifterna mer
strikta.
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1.2 Autosdilytys ja katuliitty-

m

Tontille toteutettavien autopaikkojen lukumaarasta
on madratty asemakaavassa. Autopaikat sijoitetaan
tontille siten, etta autoille on kaantopaikka omalla
tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista paasaan-
toisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat mahdollis-
ten pihakatujen varrella olevat tontit, joilla kdadanto-

paikan rakentamista ei vaadita.

Autotalli ja/tai autokatos sijoitetaan asemakaavan
mukaiselle rakennusalalle. Autosuojan voi myds si-
joittaa paarakennukseen tai siihen kytkettyna, raken-

nusalan puitteissa.

Tontin katuliittymdn leveys on korkeintaan 4,5 m.
Kullekin tontille voi olla yksi ajoliittyma. Lisaksi voi
olla selkeasti erillinen korkeintaan 1,5 m levea liitty-
ma jalankululle. Liittymat, ja niihin liittyva etupiha,
esim. autotallin edusta, paallystetddn yhtendisena
kadun paallysteeseen asti, tarvittaessa katualueen

puolelle.

Huruvida en byggatgard ar tillstandspliktig eller inte

kan kontrolleras i kommunens byggnadsordning.

1.2 Bilférvaring och gatuan-
slutning

Antalet bilplatser som ska genomféras pa tomten
har faststallts i detaljplanen. Bilplatserna ska placeras
pa tomten sa att det finns en vandplats pa den egna
tomten, eftersom det av sakerhetsskal i regel inte ar
tillatet att backa ut pa gatan. Undantaget utgérs av
eventuella tomter som ar beldgna langs gardsgator:

pa dessa tomter behdver ingen vandplats byggas.

Ett garage och/eller biltak ska placeras pa den bygg-
nadsyta som anvisats i detaljplanen. Bilférvaringsut-
rymmet kan ocksa placeras i huvudbyggnaden eller
kopplas till huvudbyggnaden inom granserna for

byggnadsytan.

Gatuanslutningen till tomten ska vara hogst 4,5 me-
ter bred. Varje tomt kan bara ha en anslutning for for-
don. Dartill kan det finnas en klart avskild, hégst 1,5
meter bred anslutning for fotgdngare. Anslutningar
och férgardar som utgor forlangning av anslutning-
ar, t.ex. en plan framfor ett garage, ska ha en enhetlig
beldaggning dnda fram till gatubeldggningen och vid

behov utéver en del av gatuomradet.
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Piha
Gardsplan

2.1 Pihasuunnittelu

Paapiirustuksiin kuuluvassa asemapiirroksessa esite-
tdan mm. pihatoiminnot, kulkuvaylat, tonttiliittyma,
istutettavat alueet, tontin pintamateriaalit, kiinteat
pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeuskayrat
ja alueiden korkeusasemat, hulevesien kasittely ja
viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset, tukimuurit
ja aidat. Asemapiirrosta on mahdollista taydentaa
rakennuslupapdatoksen jalkeen piha- ja istutussuun-

nitelmalla.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaarayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-
kennusalan sisdapuolella, istutettavat alueen osat

jne.).

2.1. Gardsplanering

| situationsplanen som hor till huvudritningarna
presenteras bl.a. gardsfunktioner, férbindelser, tom-
tanslutningen, omraden som planteras, tomtens yt-
material, fasta gardsmaobler, avfallskarlens placering,
hojdkurvor och olika omradens hojder, hanteringen
av dagvatten och I6sningar for fordréjningsbassang-
er, invallningar, stddmurar och staket. Situationspla-
nen kan kompletteras med en gards- och plante-

ringsplan efter beslutet om bygglov.

Detaljplanens bestammelser (avstand till grénsen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) ska iakttas dven nar det

galler anlaggandet av gardsplanen.



2.2 Pihajarjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit sekd mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-

roksen periaatteiden mukaisesti.

Piha-alueen kulkuvdylien suunnittelua ohjaavat es-

teettdmyysmaaraykset. Rakennukseen johtavan
kulkuvayldan on oltava esteeton. Useimmiten tama
toteutetaan luiskan avulla; pelkka varaus ei ole riit-
tava. Luiskan mitoituksesta yms. on annettu maara-
yksia asetuksessa. Luiska voi johtaa rakennukseen
myds esim. terassin kautta. Pihamaan muokkauksella
ja hyvalla kulkuvaylien suunnittelulla voidaan usein
lyhentda tarvittavan luiskan pituutta. My6s ulkopor-
taiden ja kaiteiden suunnittelua ohjataan lainsaa-

dannolla.

2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksellg,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla tai nurmikivella.
Pihamateriaaleissa suositellaan kaytettdavan luon-
nonmukaisia ja ldpaisevia pintamateriaaleja. Valittu
pintamateriaali on ulotettava jalankulku- ja ajoneu-

voliittymien kohdalla kadun paallysteeseen asti.

2.4 Kasvillisuus ja avokalliot

Tontilla mahdollisesti olevaa puustoa ja avokallioita
kannattaa suojata ja sadstaa rakennusvaiheessa. Val-

tetaan liiallista kallion louhimista.

2.2 Arrangemang pa gards-
planen

Arrangemangen pa gardsplanerna, sdsom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara
forenliga med principerna i detaljplanen och illustra-

tionsplanen.

Bestdammelserna om tillganglighet styr forbindelser-
na pa gardsomradet. En forbindelse som leder till en
byggnad ska vara tillganglig. Det genomfors oftast
med hjalp av en ramp; enbart en reservering ar inte
tillrackligt. Bestammelser om rampens dimensione-
ring mm. har foreskrivits i en forordning. En ramp kan
leda till en byggnad dven t.ex. via en terrass. Lingden
pa rampen kan ofta forkortas genom markberedning
och bra planering av férbindelserna. Bestammelser
har ocksa foreskrivits om utomhustrappor och led-

stanger.

2.3 Gardsbeldggning

Fardvdgarna pd garden kan belaggas med sten,
plattor, grus, stenmjol eller grasarmering. Det re-
kommenderas att naturliga ytmaterial som slapper
igenom vatten ska anvandas i ytbeldaggningen. Det
valda ytmaterialet ska vid anslutningar for fordon
och fotgangartrafik strackas ut anda till gatubelagg-

ningen.

2.4 Vegetation och berg i da-
gen

Det I6nar sig att skydda och skona eventuella tradbe-
stand och berg i dagen pa tomten i byggnadsskedet.

Overdriven schaktning av berg ska undvikas.
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Asemakaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty
istutettavaksi (istutettava alueen osa). Taman alueen
istutuksiin on kiinnitettava erityista huomiota; pelk-

ka nurmi ei ole riittava.

2.5 Aidat ja muurit

Tonttien rajalla maanpinnat sovitetaan toisiinsa; yli
50 cm:n tasoeroja tai jyrkkia luiskia ei sallita. Tuki-
muureja ei saa tehda tontin rajalle ilman pakottavaa
syytd. Mikali rajalle on valttamatonta sijoittaa tuki-
muuri, asiasta tulee aina sopia kirjallisesti naapurin
kanssa. Aitojen ja tukimuurien luvanvaraisuus on
tarkistettava etukdteen rakennusvalvonnasta (Ra-
kennusjarjestys). Tukimuurit rakennetaan louhitusta
luonnonkivestd, betonista liuskekiviverhoiltuna tai
kivipaaseista, tai vaihtoehtoisesti rapatusta betonis-
ta, uritetusta betonista tai betonimuurikivesta. Kor-
keampi tukimuuri vaatii padsaantoisesti maardysten

mukaisen suojakaiteen.

Raja-aidat suositellaan sijoitettavaksi tontin rajalle
yhteisymmarryksessa naapurien kanssa (kirjallinen
sopimus). Muussa tapauksessa aidat on rakennetta-
va siten, etta ne sijoittuvat kokonaisuudessaan omal-
le tontille ja ovat sielta myds huollettavissa. Kaytan-

nossa yleensa vahintaan 50 cm etdisyydelle rajasta.

2.6 Roskakatokset ja posti-
laatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisessa rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maarayksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Jateastia suojataan aitauksella tai istutuksilla, tai se

sijoitetaan erilliseen katokseen.

| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas
for plantering (del av omrade som ska planteras). Sar-
skild uppmarksamhet ska fastas vid planteringarna i
detta omrade; enbart en grasmatta racker inte till for

att uppfylla bestammelsen.

2.5 Staket och murar

Vid tomtgransen ska markytans hojder anpassas till
varandra; nivaskillnader 6ver 50 cm och branta slan-
ter tillats inte. Stddmurar far inte anldggas vid tom-
tens grans utan tvingande skal. Om det blir nddvan-
digt att placera en stodmur vid gransen ska saken
alltid avtalas om skriftligen grannarna emellan. Hu-
ruvida tillstand behdvs for staket och stodmurar ska
kontrolleras i forvdg hos byggnadstillsynen (Bygg-
nadsordningen). Stédmurar ska byggas av krossad
natursten, skifferkladd betong eller hallblock, eller
alternativt av putsad betong, rafflad betong eller be-
tongmursten. En hogre mur kraver i regel ett skydds-

racke i enlighet med bestammelser.

Det rekommenderas att gransstaket placeras vid
tomtgransen i samforstand grannarna emellan
(skriftligt avtal). | annat fall ska staket byggas sa att
de helt och hallet star och kan underhallas pa den
egna tomten. | praktiken i allmanhet pa ett avstand

av minst 50 cm fran gransen.

2.6 Postlador och skydd for
soptunnor

Vid placeringen av avfallskarl och tackta omraden for
avfallskarl ska bestammelserna om brandsakerhet

och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Ett avfallskarl ska skyddas med ett staket eller plante-

ringar, eller placeras under ett skarmtak.
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Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.7 Ulkovalaisimet

Valosaasteen vahentamiseksi pihavalaisinten mal-
liksi on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo
suuntautuu ainoastaan maata kohti. Pihavalot eivat
myd&skaan saa paistaa suoraan naapurien ikkunoihin.
Veden laheisyydessa tulisi varmistaa, etta pihavalais-
tus jattaa rantamaiseman tummaksi ja suuntautuu
kohti oman kiinteiston kulkuvaylia ja esim. valaista-

vaa kasvillisuutta.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.

2.7 Gardsbelysning

| syfte att minska ljusféroreningarna bor man vélja
sadana armaturmodeller som endast riktar ljus mot
marken. Gardsbelysningen far inte heller lysa direkt
in i grannens fonster. | narheten av vatten ska man
sakerstdlla att gardsbelysningen ldmnar strandland-
skapet morkare och riktas mot vdagarna pa den egna

fastigheten och t.ex. belyser vegetation.
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Muut
Ovrigt

3.1 Laitteet

Taloteknisten jarjestelmien johto- ja laiteasennukset
sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman huo-
maamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan naa-
mioida maalaamalla ne julkisivujen vériin tai vuoraa-
malla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuoraus on

suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous.

limanvaihtokonehuoneet ja erilliset koneet sijoite-

taan vesikaton alapuolelle.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, kuten
lautasantennit ja jadhdytyslaitteet, sijoitetaan raken-
nuksen toisarvoiselle julkisivulle, piharakennuksen

katolle, seinustalle tai maahan.

10

3.1 Anordningar

Ledningar och anordningar som hor till fastighets-
tekniska system ska monteras sa diskret som moj-
ligt pa fasaderna. Anordningar och ledningar kan
ofta maskeras genom att man malar dem i samma
farg som fasaderna eller kapslar in dem med hjalp
av byggnadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an

skyddsror i plast.

Maskinrum for ventilationsanordningar och fristaen-

de apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far infallas i konstruktioner
eller beklds helt och hallet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pa gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.
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[lImaldmpdépumppujen ja muiden vastaavien laittei-
den ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat ra-
kennuksen julkisivuun. Ne myos esitetaan julkisivu-

piirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

Aurinkopaneelit ja -kerdimet soveltuvat parhaiten
tummille katoille. Aurinkopaneelit sijoitetaan lap-

peen suuntaisesti.

3.2 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.

3.3 Hulevesien kasittely

Puhtaita hulevesia tulee imeyttdd maaperaan mah-
dollisimman paljon jo niiden syntypaikalla — myos
pohjavesitaseen yllapitamiseksi. Sopivia keinoja ovat
mm. l[apdisevien paallysteiden kayttaminen, kattove-
sisailiot, viherkatot ja kasvipeitteiset imeytysalueet.
Vaihtoehtoisesti hulevedet ohjataan sadevesiviema-
riin tai ojiin. Naapurin tontille ei saa valua pintavesia
missadn oloissa, eika hulevesia saa johtaa katualueel-
le. Asemakaavassa voi olla tarkempia maarayksia
hulevesien hallinnasta. Lisdaksi huomioidaan Sipoon

kunnan erillinen hulevesiohjeistus.

Piha-alueelle pyritadan jarjestamaan kasvipeitteinen
hulevesien imeytysalue. Jokaisella tontilla on suosi-
teltavaa olla vahintaan yksi kattovesisdilio. Kattove-
sisailion vedet voidaan hyddyntaa esim. kasteluvete-

na.

11

Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansdékan om bygglov.

Solpaneler och -fangare lampar sig bast for morka
tak. Solpaneler ska placeras i riktning med takets

langsida.

3.2 Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.

3.3 Behandling av dagvatten

Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog ut-
strackning som mojligt redan dar de uppkommer
- ocksa med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. Beldaggningar som slapper igenom
vatten, behallare som samlar upp takvatten, grontak
och vegetationskladda infiltrationsomraden ar exem-
pel pa lampliga metoder. Alternativt kan dagvattnet
ledas bort till regnvattenavlopp eller diken. Ytvatten
far under inga omstandigheter rinna ut pa grannens
tomt och dagvatten far inte ledas till gatuomradet.
Detaljplanen kan ha mer ingaende bestammelser
om hanteringen av dagvatten. Dessutom beaktas

Sibbo kommuns separata dagvattenanvisningar.

Man ska strava efter att ordna ett vegetationsklatt
infiltrationsomrade for dagvatten pa gardsomradet.
Det rekommenderas att varje tomt ska ha minst en
behallare for takvatten. Vattnet i behallaren kan an-

vandas t.ex. for bevattning i tradgarden.
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3.4 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on yleensa
tehty alustava rakennettavuusselvitys. Selvitys on
yleispiirteinen, eikd se anna riittdvaa kuvaa tontti-
kohtaisista olosuhteista. Rakennuslupahakemuk-
seen liitetdan hakijan teettdama perustamistapalau-

sunto ja pohjatutkimus.

12

3.4 Jordman

| samband med detaljplanlaggningen har man i all-
madnhet gjort en preliminar utredning av byggbarhe-
ten. Utredningen har gjorts i stora drag och ger inte
en tillracklig bild av de tomtspecifika forhallandena.
Ett utldtande om grundlaggningssattet och en geo-
teknisk undersokning som sdkanden latit utarbeta

ska bifogas ansdkan om bygglov.
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Johdanto
Inledning

Puu-Talman asemakaavaehdotus oli nahtavilla 9.2.2023-13.3.2023. Tahan vastineraporttiin on
koottu Puu-Talman asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset, seka annettu
vastineet niihin. Kaavaluonnoksesta annettiin yhteensa 4 lausuntoa ja 6 muistutusta.
Lausunnot ja muistutukset on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia liitteita.
Pitkiin lausuntoihin ja muistutuksiin vastineita on sijoitettu tekstin lomaan helpottamaan
lukemista. Yksityisyydensuojan vuoksi tdssa raportissa ei julkaista muistutuksen jattaneiden
nimid, eika muistutuksissa esiintyvia osoitteita, eika kiinteistotunnuksia. Muistutukset on
kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia liitteita.

Forslaget till detaljplan for Tra-Tallmo var offentligt framlagt 9.2.2023-13.3.2023. | den hér
rapporten har vi sammanstallt de utlatanden och asikter som lamnades in om utkastet och
bemé&tandena av dem. Om planutkastet inlamnades sammanlagt 4 utlatanden och 6 asikter.
Utlatandena och asikterna har skrivits in i rapporten i sin helhet, men utan eventuella bilagor. |
langa utlatanden och asikter har bemotanden placerats inuti texten for att underlatta
lasningen. Pa grund av integritetsskyddet publicerar vi inte namnen pa dem som ldamnat in
anmarkningar, inte heller adresser eller fastighetsbeteckningar. Anmarkningarna har skrivits in
i rapporten i sin helhet, men utan eventuella bilagor.

Lausunnot
Utlatanden

1. Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

Yhdyskuntarakenne

Puu-Talman asemakaavan laadintaa ohjaa Talman osayleiskaava, joka on hyvaksytty
vuonna 2014.

Talman osayleiskaavan tarkoituksena on ollut mm. maaritella “ne maankaytolliset
periaatteet, joilla Talmasta muodostuu raideliikenteeseen tukeutuva, toiminnoiltaan
monipuolinen taajamakeskus”. Yleiskaavan vaestttavoite on ollut noin 14 000 Talman
osayleiskaava ohjaa kaavan alueelle pientalovaltaista asuinaluetta (AP) seka pohjoisosiin
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Kaavaehdotuksen eteldosassa on paikallisesti
arvokasta kulttuurimaisema-aluetta. Alueelle on osoitettu ohjeellinen hulevesialtaan
sijainti.

Kaavaehdotuksessa esitetty maankayttd noudattaa paaasiallisesti yleiskaavan merkintdja.
Talman osayleiskaavassa ei ole ajoitettu alueiden toteuttamista.
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Kaavaehdotus ei suoraan tue yleiskaavan tarkoitusta sen valmistuessa ennen yleiskaavaan
osoitetun keskustan kehittymista tai varmistumista radan henkildliikenteen
mahdollisuudesta. Puu-Talman asemakaava on irrallinen osa sijoittuessaan osayleiskaavan
pientalovaltaisen alueen laitamille maatalousalueiden ymparéimana. Nikkilan ja Keravan
keskusten palvelut ovat kaukana eika joukkoliikenne nykyisellaan ole riittava.

ELY-keskus huomauttaa, etta Talman kokonaisuuden tarkempi kaavoittaminen tulisi
aloittaa osayleiskaavassa esitetyista keskusta-alueista, jotta alue kehittyy
kokonaisvaltaisesti. Samalla olisi mahdollista varmistaa riittavat lahipalvelut ja
joukkoliikenteen saatavuus ennen asukasmaaran lisaamista alueelle. Uusi asema Kerava-
Nikkila -radalle edellyttda tarpeeksi suurta viaestopohjaa aseman laheisyyteen, jolloin
Sipoon kunnan tulisi pyrkid varmistamaan se asemakaavoituksella yleiskaavan
vaestotavoitteen mukaisesti. Talman osayleiskaavan ajatuksena ei ole ollut, ettd alue
kehittyisi bussiliikenteen varaan. Asemakaavoituksen jarjestyksen tulisi siten tukea
yleiskaavan, maakuntakaavan ja kaynnissa olevan MAL-suunnittelun tavoitteiden mukaisen
rataan tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteutumista.

VASTINE:

Talman osayleiskaavaa varten laaditussa toteutussuunnite/massa on annettu suuntaviivoja
asuinrakentamisen vaiheistuksesta. Padperiaatteena vaiheistuksessa on, ettd ensin
rakentuvat Idhinnd keskustaa olevat alueet, jonka jélkeen edetaan ulospain, kauemmas
keskustasta ja radasta. Toteutuksen eteneminen on lopulta rijppuvainen kunnan
maanomistuksesta alueella.

Talmankaaren, Talman asemaseudun ldheisyyteen sijoittuvaa, asemakaava-aluetta
suunnitellaan yhtdaikaisesti Puu-Talman asemakaava-alueen kanssa. Talmankaaren
kaavaehdotus on menossa néhtaville syksylld 2023. Siihen on lisdtty alkuperdisestd
suunnitelmasta poiketen uusia omakotitalontontteja, jotta Puu-Talman asuinalue yhdistyisi
Talmankaaren kaava-alueeseen niin taajamarakenteeltaan kuin -kuvaltaan. Vaikka Puu-
Talman kaavaehdotuksen mukaisen aikataulun mukaan rakentaminen alkaisi vuonna 2024,
varsinainen rakentaminen ja koko alueen toteutuminen venynee suunniteltua aikataulua
pidemmille, ja todennakdisesti asemakaava-alueet rakentuvat samanaikaisesti,

Puu-Talman asemakaava-alue on ajateltu olevan houkutteleva Iahtékohta Talman
pientaloalueen ja siitd kautta taajaman keskusta-alueen kehittymiselle. Sipoossa
omakotitonteille on kysyntaa ja ne kayvat helpommin kaupaksi kuin kerrostaloalueet. Tietyt
reunaehdot ohjaavat kaupan ja kunnallisten palveluiden sifoittumista; alueen véestopohjan
on oltava tarpeeksi suuri, jotta se koetaan tarpeeksi kannattavaksi ja houkuttelevaksi
toimifan kannalta. Bussiliikenteen parantamiseksi ja myéhemmin raideliikenteen
kannattavuuden takaamiseksi Talman alueen asukasmadarad on siten kasvettava nykyisesta.

Alueen palvelut paranevat asemakaavoitettavien alueiden rakentuessa ja vaestopohfan
kasvaessa. Kerava- Nikkild -ratasuunnitelmaa vieddan kunnassa eteenpdin ja tind vuonna
on tarkoitus kilpailuttaa selvitys hankkeen kilpailuttamisesta. Keravan monipuoliset
palvelut sijaitsevat Idhimmilldan noin 3 kilometrin pddssd, mikd ei ole kovin suuri etaisyys
Talman tyyppisessd taajamarakenteessa. Talman nykyiset palvelut mm. paivakoti ja koulu
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sifaitsevat kdvely- ja pydrdilymatkan noin 750 m etdisyydelld. Talmankaaren asemakaavan
myotd alueen ldhipalvelut paranevat huomattavasti. Talman osayleiskaavan selostuksessa
mainitaan etta: "Talman rakentumisen ensi vaiheissa alueen joukkoliikenne nojautuu
bussiliikenteeseen ja busseilla tapahtuvaan syottoliikenteeseen Keravan asemalle. Talman
alueen véestopohjan ollessa riittavan suuri kdynnistyy henkilbraideliikenne Kerava-Nikkila
radalla, jonka jélkeen joukkoliikenne nojautuu padosin Talman juna-asemaan tukeutuvaan
raideliikenteeseen’. Rataliikenteen kdynnistymistd odotellessa alue tukeutuu siten alussa
bussilitkenteeseen, jonka palvelutaso kehittyy myds Talmankaaren rakentuessa. Keravalle
ajavien bussien vuorovilid tihennetdan ja bussipysakkien yhteyteen suunnitellaan

pyoraparkkeja sekda liityntdpysakointia.

lImastovaikutukset

Kyseisessa kaavassa ilmastovaikutuksia on arvioitu sanallisesti. On hyva, etta kaikilla
tonteilla tulee varautua uusiutuvan energian hyodyntamiseen ja hyodyntaa kiertotalouden
periaatteita rakentamisen aikana. Esimerkiksi maalammadn mahdollisuuksista ei kuitenkaan
ole mainintaa. On hyva, etta alueen rakentamista perustuen materiaalien
uudelleenkayttdéon. Uudelleenkayttd on kiertotalouden periaatteiden mukaista ja vahentaa
haitallisia ilmastovaikutuksia. Jotta asetettuihin tavoitteisiin voidaan paasta tulisi kaavassa
ja rakennustapaohjeessa kuitenkin suosituksen sijaan edellyttad uudelleen kdytettavien
rakennusosien ja materiaalien kdyttoa.

Kaava-aineistossa ilmastovaikutusten arviointi painottuu hyvien puolien esiin tuomiseen,
mutta kasittelee hyvin ohuesti liikenteen lisddntymisen haitallisia vaikutuksia. Esimerkiksi, ei
voida katsoa, etta Laaksontien ja Kylanpaantien parantaminen vahentaa tarvetta
yksityisautoilulle, silla samalla uuden maankadyton myaota lilkkenne kokonaisuudessaan
lisaantyy.

Kestavyyden ja ilmastovaikutusten kannalta on ratkaisevaa, miten vahvasti alue tulee
tukeutumaan yksityisautoiluun. ELY-keskus tuo esiin, etta Sipoon kunnan paastoista 34,5
prosenttia syntyy tieliikenteesta (Hinku-laskenta), jossa on myds merkittava
padstdévahennyspotentiaali. Vaikka kunnan paastot ovat laskeneet vuodesta 2005 yhteensa
22 prosenttia, ovat tieliikenteen pdastot laskeneet tana aikana vain 5 prosenttia. ELY-keskus
katsoo, ettd alueen liilkkuminen tulee perustumaan vahvasti yksityisautoihin. Alueen
riippuvuutta autoilusta lisaa se, etta alue tukeutuu kahteen erilliseen keskukseen
(kaupallisten palveluiden osalta Keravan Ahjoon ja kunnallisten palveluiden osalta
Nikkilaan), joista asukkaat hakevat erilaisia palveluita. Lisdksi lahin julkisen liikenteen
pysakki on selostuksen mukaan 700 metrin padssa kaava-alueesta. Kavelymatka on taten
pitkd, varsinkin kun bussin kulkuvali on tiheimmilldankin noin puoli tuntia. Samanaikaisesti
vireilld olevassa Talmankaaren asemakaavassa on syyta tarkastella katettujen
pyordparkkien sijoittamista kyseisen bussipysakin yhteyteen. Mikali Puu-Talman
asemakaava lahtisi toteutumaan muusta Talman toteutuksesta irrallisena,
kaavaehdotuksen merkittavana haitallisena ilmastovaikutuksena voidaan pitaa sen
sijoittumista noin viiden kilometrin padhan lahimmasta keskuksesta, varsinkin kun
paikalliset palvelut puuttuvat alueelta.
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Kaava-alueen sijainti on myds huono sen aiheuttaman metsdkadon takia. Rakentamisen
sijoittuessa lehtoon menetetdan sen tarjoamat ekosysteemipalvelut seka hiilivarasto ja
hiilinielu kokonaisuudessaan. Vaikutusten arvioinnissa ei ole arvioitu hiilivaraston ja -nielun
kokoa. Vaikutusten hillintakeinona kaavassa ja rakennustapaohjeessa tulee

ensisijaisesti tavoitella nykyisen kasvullisen alan ja puuston sailyttamista uuden
istuttamisen sijaan. Kaavaehdotuksen maarayksen muotoilu "Rakennuspaikalla tulee
sailyttaa tai istuttaa puita.." johtanee siihen, etta nykyinen kasvillisuus ei tule sdilymaan.
Myds alueen huono rakennettavuus lisaa haitallisia ilmastovaikutuksia, silla
esirakentamisen maara lisadntyy. Esirakentamisen haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa
suosimalla kierratysmateriaaleja, silld betonin ja terdksen kaltaisten materiaalien
hiilijalanjalki on suuri. Imastonmuutokseen sopeutumisen tarpeita ja ilmastoriskeja ei olla
tarkasteltu kaavaselostuksessa osana energia- ja ilmastovaikutuksia, mutta
hulevesiselvityksessa on huomioitu ilmastonmuutoksen vaikutusta.

VASTINE:

Kaavaselostukseen kaavan iimastovaikutuksia kdsittelevadan osuuteen on lisdtty kuvausta
maaldmmon ja muiden uusiutuvien energialdhteiden hyddyntimisesta.

Kaavassa ja rakennustapaohjeessa on annettu vahva suositus uudelleen kdytettavien
rakennusosien ja materiaalien kdytostd. Rakennustapaohjeeseen on lisdtty suositus
kierrdtysmateriaalien hyddyntiamisesta esirakentamisen aikana. Sipoon rakennusvalvonnan
mukaan maank3ytto- ja rakennuslaki ei talld hetkelld juuri tue rakennusmateriaalien
uudelleen kdyttéa. Tuotteilta puuttuu vaadittu CE-merkintd ja jotkut materiaalit
luokitellaan jatteeksi, jolloin niiden kdytté vaatii erillisen ympadristéluvan. Taman vuokss
rakennusvalvonnan kanta on, ettd sitova maardys on liian rajoittava.

Kaavaselostukseen kaavan iimastovaikutuksia kdsittelevadan osuuteen on lisdtty kuvausta
litkenteen lisdéntymisen haitallisista vaikutuksista. On totta, ettd kaava-alueen
rakentamisen myotd yksityisautoilu tulee lisddntymdaan jonkin verran. Talmankaaren
asemakaavan suunnittelun tueksi laadjitun liikenteen toimivuustarkastelun ja vaikutusten
arvioinnin (SITOWISE, luonnos 2023) mukaan Puu-Talman kaava-alueeseen kuuluvan
Kylapdéntien liikennemdadrd ef kasva nykytilanteesta vuoteen 2040 (kumpanakin
tarkasteluvuonna 10 ajoneuvoa/tunti). Tarkastelussa on huomioitu Talman osayleiskaavan
mukainen asukasmaara kasvu ja Nikkildn asukasmadran vaikutus.

Kaava-alue tukeutuu alussa Keravan ja Nikkildn keskustofen palveluihin, kunnes Talman
keskustan palvelutaso on tarpeeksi kattava. Reilun 700 metrin matka ldhimmalle julkisen
litkenteen pysakille ei ole pitkd ottacn huomioon Talman nykyisen yhdyskuntarakenteen ja
asukasmadaaran. Esimerkiksi Helsingissa monissa tiiviimmin rakennetuilla asuinalueilla
ldhimmadlle pyséakille voi olla pidempikin matka. Talman rakentamisen ja asukasmadaran
kasvun myotd bussilitkenteen vuorovalit paranevat. Bussiliikenteen vuorovdlien tihentyessd
erityisesti Keravan keskustan palvelut ovat nopeammin saavutettavissa. Talman
asemanseudun rakentuminen tulevaisuudessa lisannee huomattavasti alueen
Idhipalveluita. Talmankaaressa sijaitsevan Idhimmadan bussipysakin yhteyteen rakennettava
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pyoraparkki (ks. ylempi vastine) sekd Laaksotien ja Kyldpadntien parantaminen kehittavat
alueen kdvely- ja pyordilyedellytyksid.

Alueen rijppuvuuteen yksityisautoilusta vaikuttaa enenevissd madarin etatyon yleistyminen
ihmisten tydeldmdssa. Valtioneuvoston selvityksen (Etatyon vaikutukset liikenteen
kasvihuonepdéstoihin, 2021) mukaan etatyon yleistyminen pienentia
henkiléautoliikenteen ajosuoritetta koko maassa 1,9 % vuonna 2030 ja 3,4 % vuonna 2045,
Alueelliset erot ovat kuitenkin suuret. Esimerkiksi Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja
Tampereella henkiloautoliikenteen suorite pienenee yhteensd noin 12 %, kun taas alle 20
000 asukkaan kunnissa vahenemd on 0,7 %. Tyonteon paikat ja ajat ovat
monimuotoistuneet, minkd mydtd tyonteko ihmisten kotona on lisddntynyt ja autoa
kdytetddn véhemmadn tyématkoihin. Puu-Talman asemakaavan yhtend ldhtékohtana on
ollut tukea alueella tydn ja asumisen yhdistamisen muotoja, mika nakyy mm.
mahdollisuutena rakentaa useampia asumista ja tyoskentelyd palvelevia
sivurakennuksia alueen tonteille.

Alueen ilmastovaikutuksiin ja kokonaisuudessaan kunnan tieliikenteen paastoihin
vaikuttaa myds autokannan sahkoistyminen. EU:n tavoite hiilidioksidipadstoja
vahentamisestd 55 prosentilla vuoteen 2030 mennessd ja osana sitd, autoliikenteen
padstdjen puolittuminen vuoteen 2030 mennessa edellyttavat vahapdadstoisten ja
uusiutuvien polttoaineiden nopeaa kayton lisdamista seka muiden paastottomien
innovaatioiden kehittamista liikenteessa. Tulevaisuudessa huomattavasti
vahapaastoisemmadsta vedysta kaavaillaan merkittavad polttoainetta sekd sahko- etta
polttomoottoriautoille.

Kaavan mydtd rakentamaton metsdalue muuttuu rakennetuksi asuinalueeksi, mikd johtaa
vaistamadttd hiilivaraston ja -nielun pienenemiseen ja ekosysteemipalveluiden
heikentymiseen alueella. Kaavaselostukseen on lisdtty kuvaus kaavaratkaisun vaikutuksesta
alueen hiilivaraston ja -nielun kokoon. Hiilitaselaskurin mukaan alueen hiilivarastojen
muutos suhteessa ldhtotilanteeseen on merkittdvda; hiilivarasto pienenee léhes 70
prosenttia. Huomionarvoista on kuitenkin, ettd rakennusten hiilivaraston muutos on
positiivinen. Alueen rakentaminen perustuu pelkdstaan puuhun, joten rakennuksien
rakenteisiin sitoutuu hiiltd koko niiden elinkaaren ajaksi.

Kaavassa ja sen rakennustapaohjfeessa on pyritty mahdollisimman kokonaisvaltaisesti
huomioimaan nykyisen kasvillisuuden sailyminen ekologisen monimuotoisuuden ja
hulevesien hallinnan kannalta, sekd ohjaamaan rakentajaa ensisjjaisesti sdilyttamaan tai
vaihtoehtoisesti korvaamaan tuhoutunut kasvillisuus lainsdddannon puitteissa. Kaavassa
rakennukset muodostavat vehreita pihapiireja, jotka ovat paasaantoisesti metsaisia ja
runsaspuustoisia. Rakennustapaohjeessa maarataan, etta nykyista kasvillisuutta on
Jatettava tonttialueille ja rakentamisen aikana tuhoutunut kasvillisuus on korvattava.
Lisdksi siind mainitaan muun muassa, ettd ensisijaisesti suositaan tontin alkuperaistad
kasvillisuutta. Piharakentaminen tehdaan tontin biotooppia ja ekologista
monimuotoisuutta varjellen ja lisaten. Tonttipiha ei vastaa ekosysteemeiltaan
rakentamatonta lehtometsada, mutta alkuperéisen kasvillisuuden séilyttamisella,
maaperan vahdaiselld muokkauksella, hyotykasvien viljelylla ja suosimalla kotoperaista
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niittykasvillisuutta sekd maatiaislajeja voidaan yllapitdd luonnon monimuotoisuutta ja
ekologisia verkostoja.

Kaavan yleismddrdystd puiden (ja kasvillisuuden) sdilyttamisesta on tiukennettu niin, ettd se
ohfaa mahdollisimman selkedsti tontin omistajaa sailyttdmaan luonnon ominaispiirteet
alueella. Myds rakennustapaohjeeseen on lisatty ohjeistusta alueen puuston
sdilyttdmisesta. Viime kddessd rakentaja tekevat ratkaisun omista ldhtokohdistaan.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueen pohjoisosassa virtaava Kumbackenin oja ja sen puustoiset reunavychykkeet
on todettu kaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa alueen luontoarvoiltaan
merkittdvimmaksi kokonaisuudeksi. Luontoselvityksen suosittelema 30 metrin
rakentamaton ja puustoisena sdilytettava reunavyohyke on syyta merkitd kaavakartalle luo-
merkinnalla ja asianmukaisilla maarayksilla puuston sailyttamisen osalta.

Nykyinen kaavaehdotus ei tosiasiallisesti jata rakennettavan alueen eli ohjeellisen
ulkoilureitin pohjoisreunan ja puron valiin esitettya suojavyohykettd. Kaavaselostuksen
kappaleeseen 5.4.2. tulee selvasti kirjata, esitetyn kaavan vaikutukset kaava-alueen
luonnonoloihin eika toistaa sita mita kaavan liitemateriaalina oleva luontoselvitys suosittaa
tehtavan. Nyt selostuksesta jaa lukijalle epaselvdksi, ettd toteutuuko esitetty 30 metrin
suojavyohyke vai ei.

VASTINE:

Kaavakartalle on lisdtty luo-merkintd, jolla osoitetaan maiseman ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tirked rakentamaton ja puustoisena sdilytettavd
reunavydéhyke puron ja Kumbdéckenin ympadrilld. 30 metrin levyinen suojavydhyke toteutuu
pddosin alueella, muutamissa kohdissa vyohyke on kapeampi ja toisissa kohtaa levedmpi.

Kaavakarttaan on lisétty erillispientalojen korttelialueelle tonttien reunoille merkintd ”
Luonnontilassa sdilytettava piha-alue”. Tama leventdd Kumbdckenin ojan ympadrilld olevaa
puustoisena sdilyvad suofavyohykettd. Hulevesisuunnitelmassa on pyritty siihen, ettad
hulevesi on laadullisesti esikdsitelty ja viivytetty ennen sen ohjaamista ojaan. Lisaksf
tonteilta ja kaduilta valuvien hulevesien haitta-ainepitoisuudet ovat hulevesisuunnitelman
mukaan pienid, minkd vuoksi on katsottu, ettd kapeampi suojavychyke riittad kaava-
alueella.

Kaavaselostuksen kappaleeseen on lisdtty tarkempaa kuvausta kaavan vaikutuksista kaava-
alueen luonnonoloihin. Kaavan ldhivirkistysalue VL-3 on vehreiden tonttien ympdaréima,
metsdinen alue, johon kohdistuu vahan ulkoilusta johtuvaa kulutusta. Ohjeellinen
ulkoilureitti palvelee kdytanndssd ainoastaan kaava-alueen asukkaita esimerkiksi koiran
ulkoilutukseen ja lenkkeilyyn. Puu-Talman keskiosassa torin lIdheisyydessa on rakennetumpi
puisto ja laajemmat, toiminnoiltaan monipuolisemmat ulkoilu- ja virkistysalueet [Oytyvit
kaavan eteldpuolelta Talman keskustasta.
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Hulevedet ja pintavesi

Kaavan mukainen toiminta ei aiheuta hulevesien merkittavaa laadullista huononemista.
Hulevesiselvityksessa on tunnistettu rakentamisen aikaisten tydmaavesien kiintoaineen,
ravinteiden ja muiden haitta-aineiden aiheuttama riski vastaanottavan vesiston
vedenlaadulle ja esitetty rakenteet haitan estamiseksi. Asia on huomioitu
kaavamaarayksissa riittavasti.

Kaava-alueen lansipuolen hulevesia suunnitellaan pidatettavaksi noroon tehtavissa
kosteikkorakenteissa ennen johtamista Kumbackenin puroon. ELY-keskus huomauttaa, etta
noron luonnontilan vaarantaminen on vesilain 2 luvun 11 &:n mukaan kielletty.
Lupaviranomainen voi yksittaistapauksessa myontaa poikkeuksen tasta kiellosta, jos
kyseisen vesiluontotyypin suojelutavoitteet eivat huomattavasti vaarannu.
Luontoselvityksessa ei ole talta osin riittdvasti kasitelty kaava-alueen ulkopuolella olevia
kohteita, joihin hulevesijarjestelman rakentaminen voi vaikuttaa. Noron luonnontilaisuus ja
mahdollisen poikkeamisen edellytykset on selvitettdva ennen kaava-alueen
hulevesirakenteiden rakentamista.

VASTINE:

Vuonna 20217 tehdyn luontoselvityksen mukaan paikalla ei ole havaittu noroa (Talman
Laaksotien asemakaava-alueen luontoselvitys, 2021). Selvityksessd mainitaan:
"Selvitysalueen pohjoisrajalla virtaava puro on Idhes koko selvitysalueella virtaavalta
osaltaan perattu levedksi ja syvaksi ojaksi’.

Hulevesiselvityksessd kdytetty termi noro perustuu Suomen vesilain 27.5.2011/587 luvun 1,
3 § esitettyyn mdérélliseen médritelmdan: Tdssd laissa tarkoitetaan: 6) norolla sellaista
puroa pienempdd vesiuomaa, jonka valuma-alue on véhemmadn kuin kymmenen
neliékilometrid ja jossa e jatkuvasti virtaa vettd eikd kalankulku ole merkittdvassd mdaérin
mahdollista. Kyseessd olevan ofan valuma-alueen pinta-ala on 4,62 ha (Ldhde: Scalgo Live
Finland) ja sen vuoksi hulevesiselvityksen raportissa on kdytetty termid noro.

ELY:n lausunnossa viitataan edelleen 2 luvun momenttiin 11 §, jonka kokonainen teksti on:
11 § Erdiden vesiluontotyyppien suojelu Luonnontilaisen enintadn kymmenen hehtaarin
suuruisen fladan, kluuvijarven tai ldhteen taikka muualla kuin Lapin maakunnassa
sifaitsevan noron tai enintaan yhden hehtaarin suuruisen lammen tai jarven luonnontilan
vaarantaminen on kielletty.

Luontoselvityksessd todetaan, ettd kyseessd oleva painanne on “Idhes koko selvitysalueella
virtaavalta osaltaan perattu levedksi ja syvaksi ojaksi”. Nain ollen hulevesisuunnittelija ei ole
nahnyt tarvetta poikkeukselliseen kdsittelyyn, koska kyseessd ei ole luonnontilainen noro.

Hulevesisuunnitelmassa on pyritty siihen, etta ojaan virtaava hulevesi on laadullisesti
esikdsitelty ja viivytetty, jotta vastaanottava vesisto ei kuormittuisi. Nykyisen ojan linjaus on
pddosin sdilytetty paikallaan, jotta sen luiskissa kasvava kasvillisuus sdilyisi ja pinta- sekd
hulevedet ohjataan maastossa kunnioittaen nykyisia osavaluma-alueita. Ndin maiseman
vesitalous ei oleellisesti muutu. Ojan varsi ja Iahiympdristé on osoitettu kaavassa paaosin
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viheralueeksi, minkd mydta suurin osa pintavesista valuu ojaan kasvillisuuden kautta, eikd
suoraan kovasta pinnasta.

Hulevesiselvityksen selostustekstissa on korjattu vaarin kdytetty termi noro ojaksi.

Luontoselvittdfa kavi huhtikuun 2023 lopulla kaava-alueella (ks. vastineraportin liftteend
virallinen lausunto asiasta). Maastokdynnin perusteella kyseessd on aiemman tiedon
mukaisesti oja, joka on pohjoisosastaan kaivettu aikoinaan selvasti kafvurilla (mm. selvéat
ojavallit) ja eteldosastaan ilmeisesti joskus aiemmin lapiolla. Eteldosassa oja on matala,
mutta selvd suora oja.

Kulttuuriymparisto

Osa suunnittelualueesta nivoutuu Talman kartanomaisemaan, joka on arvotettu Sipoon
kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvityksessa luokkaan kaksi. Suunnittelualueen
eteldisin osa on osoitettu Talman osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi
kulttuurimaiseman alueeksi. Karttatarkastelun perusteella vaikutukset maisema-alueeseen
vaikuttavat jadvan kohtalaisen pieniksi. Yleisten maardysten vaatimus sdilytettavista tai
istutettavista puista tukee rakennuspaikkojen sopeutumista ymparistoon ja
rakennustapaohje edistaa laadukkaan ympariston muotoutumista.

2. Finavia

Asemakaavaehdotuksen alue sijaitsee noin 15 km etdisyydella Helsinki-Vantaan
lentoaseman kiitotien 1 jatkeella ja noin 300 m etdisyydella jatkeelta sivuun. Laskeutuvat
koneet lahestyvat lentoasemaa tarkasti kiitotien suuntaista suoraa pitkin jopa noin 20-30
km etdisyydelta asti ja taman vuoksi kaavaehdotuksen alueen laheisyydessa havaitaan
lentokoneita vaistamatta paivittdin. Kiitotie 1 on yleisimman tuulitilanteen aikana toinen
eniten kdytetyista lentoaseman laskeutumiskiitoteista ja télle laskeutuvia koneita on tdman
vuoksi paivittain useista kymmenista pariin-kolmeensataan vuorokaudessa.

Kohde sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman ympadristoluvan liitteessa esitetylla
ennustetilanteen Lden 50-55 dB lentokonemelualueella. Toistuvan laskeutuvien
lentokoneiden melun vuoksi alue on Uusimaa 2050 -kaavan liitekartassa L3 esitetylla
lentokonemelun laskeutumisvydhykkeella. Laskeutumisvydhykkeille Finavia ja Traficom
suosittelevat kaavamaardysta asuinrakennusten ulkokuorelle vahintaan 35 dB
aaneneristavyydesta. Finavia katsoo, etta suositeltu ddneneristavyysvaatimus on
tarpeellinen hyvan asumisviihtyvyyden takaamiseksi. Finavia ei pida vastuullisena
kaavoittamisena sitd, etta vilkkaan lentoliikenteen alueelle ei ole kaavaehdotuksessa
asetettu aaneneristavyysvaatimusta. Meluselvityksessa on esitetty hyvin lyhytaikaisiin
mittauksiin perustuva suositus daneneristavyyden tasosta. Finavia katsoo, etta kahden
pdivan mittauksiin sisaltyy merkittavia epavarmuuksia. Mitattujen keskidaanitasojen
perusteella madritetty suositus 32 dB aaneneristyksesta ei ole alueen lentoliikenteen
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luonne huomioiden riittava viihtyisalle asuinrakennusten sisdolosuhteelle.
Aaneneristavyyden maarittimisessa tulee alueella huomioida lentokonemelun

toistuvuus ja hetkelliset melutasot seka laskeutuvien koneiden laskeutumisasun
aerodynaamisten muutosten vaikutukset lentokonemelun kokemiseen. Edelld mainitun
perusteella Finavia katsoo, ettd asemakaavaehdotuksen kohteeseen tulee asettaa Uusimaa-
kaavan liitteen mukainen 35 dB dé@neneristavyysvaatimus vahintaan uusien
asuinrakennusten osalta. Finavia katsoo, etta tahan tulee pyrkia myos mahdollisten alueelle
siirrettavien vanhojen asuinrakennusten osalta.

Lisaksi Finavia katsoo, etta alueen suunnittelussa ja siihen liittyvan materiaalin
tuottamisessa on tuotava esille elementtejd, joiden perusteella alueelle muuttavat uudet
asukkaat voivat hahmottaa lentoaseman ja lentoliikenteen laheisyydestad johtuvia tekijoita.
Finavian verkkosivuilla julkaistussa Helsinki-Vantaan lentoaseman
melunhallintasuunnitelmassa on esitetty kaavaselostukseen liitettavaksi soveltuvaa
materiaalia. Finavia katsoo, ettd kaavan aineistossa on hyva esittaa esimerkiksi lentoaseman
reittitiheyskartta ja tekstia laskeutumisreittien vaikutuksista ja sijoittumisesta alueelle.
Paivitetty ja kuvalaadultaan julkaisukelpoinen reittitiheyskartta yms. materiaali on saatavilla
Finavialta.

VASTINE:

Talman osayleiskaavaa varten tehdyssa meluselvityksessa Puu-Talman kaava-alueelle
maadriteltiin suositus 32 dB daneneristyksestd asuinrakennuksille. Asemakaavaehdotuksen
suositus on muutettu vastaamaan Finavian ja Traficomin suosituksen sekd Uusimaa-kaavan
liftteen mukaista 35 dB daneneristavyysvaatimusta vahintadn uusien asuinrakennusten
osalta. Adnieristysvaatimus toteutetaan myés mahdollisten alueelle siirrettivien vanhojen
asuinrakennusten kohdalla. 35 dB daneneristdvyysvaatimus on pdivitetty
asemakaavaehdotuksen kaavakartan maéarayksiin ja kaavaselostukseen.

Kaavaselostukseen on lisdtty tekstid ja muuta materiaalia, joiden avulla alueelle muuttavat
uudet asukkaat voivat hahmottaa lentoaseman ja lentoliikenteen Idheisyydestd johtuvia
tekijoita.

3. Talman kylayhdistys

Kyldyhdistys on seurannut Talman kehittamissuunnitelmia aktiivisesti osayleiskaavan
valmisteluista alkaen. Tassa kokonaisuudessa asukkaiden ja palveluiden kasvun painopiste
on radan eteldpuolella, ja odottaa Kerava-Nikkilad radan liikennointipdatosta. Puu-Talman
alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa pientaloasumista noin 220 uudelle asukkaalle.
Tavoite puutaloista on hieno ja suunnitelma on hyva alueen elinvoimaisuuden kannalta,
jotta esimerkiksi koulu ja paivakoti pysyvat toiminnassa ja kehittyvat. Kaupallisissa
palveluissa tukeuduttaisiin edelleen Keravan palveluihin.
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Liikenne ja parkkipaikat alueella

Koska junaliikenteen aloittamisesta ei ole varmuutta, uuden alueen liikenne tulee
perustumaan henkiléautoihin ja HSL:n linjoihin. Tama asettaa lisda painetta parkkipaikoille
Keravan asemalla ja mahdollisesti myos Martinkylatien varrella, koulun alueella. Seka
autoille, etta pyorille. Vaikka tama on kaava-alueen ulkopuolella, on asia syyta ottaa
huomioon alueen kokonaissuunnittelussa.

"Laaksotieta parannetaan ja kehitetaan erityisesti kdvelyn ja pyorailyn ndkokulmasta.
Tavoitteena on toteuttaa turvallinen katuyhteys kaava-alueelta Talman koululle ja
paivakodille." Tien muutokset on toteutettava mahdollisimman vahin muutoksin nykyisille
asukkaille.

"Alueelle tutkitaan myos tyonteon ja asumisen uudenlaista joustavaa yhdistamista."
Tuleeko tyontekoon liittyvista kiinteistdista lisaa liilkennettd ja tarvetta parkkipaikoille?

VASTINE:

Martinkyldntien ja Talman keskustan parkkipaikat ja niiden mitoitus sekd pyoréparkit
huomioidaan vireilld olevassa Talmankareen asemakaavassa ja myohemmin Talman
asemaseudun suunnittelussa. Puu-Talman asemakaavassa ef oteta kantaa alueen
eteldpuolen pysakdintiin.

Katusuunnitelmien tullessa ndhtéville niitd voidaan kommentoida néhtavilld olon aikana.
Katusuunnitelmat tullaan vuorovaikuttamaan maankaytto- ja rakennusasetuksen pykéalan
43 mukaisesti, Laaksotien parantamisesta johtuvat muutokset toteutetaan niin, ettd
saadaan toteutettua liikenteen maaran kasvun ja taafamarakenteen muutoksien
edellyttdmd tehokas ja turvallinen katuyhteys myds tuleville asukkaille.

Tyonteon ja asumisen joustavalla yhdistelmalld tarkoitetaan tdssd kohtaa tonteilla
sifaitsevia asukkaiden omia, tyGskentelyyn ja asumiseen tarkoitettuja tiloja ja niiden
Jjoustavaa kdyttoa asukkaiden omat tarpeet huomioiden. Tonteille rakennettavat
sivurakennukset voivat toimia esimerkiksi asukkaiden etatydskentelypisteind ja
harrastetiloina.

Siirrettavien ja uusien rakennusten suhde, aikataulu

"Kaava-alueelle muodostetaan viihtyisia pihapiireja lahinna vanhoista siirretyista
hirsitaloista. Mahdollinen uusi rakentaminen sovitetaan sekd massoittelultaan etta
tekotavaltaan vanhojen rakennusten muodostamaan korttelirakenteeseen."

Siirrettavien ja uusien rakennusten valisesta suhteesta ei ole aineistossa selvda mainintaa,
joten tontin omistaja paattaa kumman haluaa tehdd, ja kunta ohjaa tata luvituksella.
Talojen toteuttamisen aikataulu voi olla aika erilainen, joten olisi hyva varmistaa jarkeva ja
ympariston kannalta mahdollisimman miellyttava vaiheistus. Kerrostalotontin
toteuttamisen aikataulussa olisi ihanteellista saada my6s muu rakentaminen liikkeelle, jotta
tama maamerkki ei ole yksin ja ainoa.

11
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VASTINE:

Asemakaavan ldhtékohtana on ollut mahdollistaa vanhojen siirrettyjen hirsitalojen
rakentaminen alueelle. Tdman lisdksi alueelle voi rakentaa perinteisin menetelmin
rakennettuja asuinrakennuksia ja uudisrakentamista rakennusperinteen hengessa.
Kaavassa ei ole otettu kantaa erityyppisten rakennusten toteutusaikatauluun tai
vaiheistukseen. Toteutus on rijppuvainen tontin omistajan halusta ja toiveista. Kaava
mahdollistaa monentyyppiset ratkaisut tonteilla, esimerkiksi uuden padrakennuksen ja
siirrettdvat sivurakennukset.

Ulkoilureitit ohjattava teille

Asukasmadran kasvaessa vanhan asutuksen, viljeltyjen peltojen ja yksityisessa omistuksessa
olevan maan keskelle on tarkeda suunnitella ja merkita kdytossa olevat ulkoiluvaylat
kulkemaan olemassa oleville teille, ne eivat saa rasittaa yksityisten maanomistajien alueita.
Uusi alue tarvitsee merkityn ja ohjatun ldhiulkoilureitin. Suunnitelmissa otettava huomioon
erityisesti koirien ulkoilutusreitit, jotta ne voidaan ohjata yleisille kulkuvaylille ja
mahdollisesti varauksen koirapuistolle.

VASTINE:

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti joka palvelee alueen asukkaita.
Ulkoilureitti yhdistyy ainoastaan alueen virkistysalueisiin ja yleisiin katualueisiin, eikd siten
rasita yksityisten maanomistajien alueita. Puu-Talman ja ldhialueen asukasmaard ja alueen
koko eivat ole rifttdvan suuria, jotta koirapuisto voidaan toteuttaa asemakaava-alueella.
Koirien ulkoilutusreitit ja mahdollinen koirapuistovarus huomioidaan Talmankaaren ja
Talman asemaseudun suunnittelussa.

Kylatalon kaytto ja toteutus

Kyldyhdistys on kiinnostunut ymmartamaan tarkemmin suunnitelmia koskien Kylataloa.
Mika on aiottu Kylatalon toteuttava taho ja suunniteltu kdytt6? Enta sen kustannuksista ja
yllapidosta huolehtiminen. Talmassa on jo vapaapalokunnan Talmukka ja Martinkylan
koulu, eika ole viisasta tehda naille samanlaista kilpailijaa. Puu-Talman uusista asukkaista ei
yksin riita kayttdjakuntaa kokonaiselle uudelle kylatalolle.

VASTINE:

Palvelurakennusten korttelialueella, jolle mahdollinen kylatalo sijoittuisi, padrakennukseen
voidaan sifoittaa kokoontumistiloja fa yhteistoimintaa palvelevaa liiketilaa (min 100 k-m2)
seka asuintilaa. Kaavassa on haluttu mahdollistaa yhteispalveluille ja -toiminnalle soveltuva
"kylatalon” nimelld kulkeva rakennus, mutta rakennuksen tarkempaa kdyttoa ja toteuttavaa
tahoa ef ole pdatetty kaavavaiheessa. Kaavaprosessin aikana suunnittelussa mukana ja
tonteista kiinnostuvilta henkilbiltd on tullut ajatuksia esimerkiksi [dhituotteita myyvéstd
kyldkaupasta, sesonkiaikoina auki olevasta kahvilasta ja tapahtumatilasta. Kylatalon
toiminta ja toteuttajataho on rijppuvainen alueen tulevista asukkaista ja heidan
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aktiivisuudestaan, tissa vaiheessa kaava ainoastaan mahdollistaa lainmukaisen tilan
tulevalle toiminnalle.

4. Rakennus- ja ymparistovaliokunta
Kaavakartta

Rakennusvalvontaviranomainen ei antanut Puu-Talman kaavasta luonnosvaiheessa
lausuntoa, silla kaava-aineisto oli vield yleissuunnitelmatasoinen.

Kaavakartan yleisilme on selked ja padosin riittavasti ohjaava. Alla mainittujen kirjausten
huomioon ottaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa, tontin omistajia seka
suunnittelijoita padsemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Kortteli 31112 Laaksotien lansipuolella: yksityisten, padosin valjasti rakentuneet kiinteistot
on otettu kaavan mukaan vahaisin ohjaavin merkinndin ja maarayksin. Kunnan
rakennusjarjestyksessa on tonttien vahimmadiskokoa ja asuntojen lukumaaraa koskeva
maarays:

"Mikali asemakaavassa ei asiasta erikseen muuta maaratd, asemakaavaa tdydennetaan mm.
seuraavilla lisamaarayksilla:

o Asemakaavan AO-korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden asunnon
jokaista rakennusoikeuden alkavaa 150 k-m2 kohden; asemapiirroksessa on
osoitettava rakennuspaikan soveltuvuus ja riittavat pihatilat useamman asunnon
ratkaisulle.

e Asemakaava-alueella ei saa muodostaa ohjeellisesta tonttijaosta poikkeavaa alle 700
m?2 tonttia.”

Onko rakennusjarjestyksen kirjaus kaavan tavoitteiden mukainen - vai halutaanko ko.
korttelialueen valjyydella jotain muuta?

Lisaksi korttelissa 31112 ohjeellinen rakennusalan rajaa osoittava viiva on osin ristiriidassa
lain edellyttaman vahimmaisetaisyyden (rajasta) kanssa: vaarinymmarrysten valttamiseksi

olisi katualueen reunaan hyva rajata sitova rakennusalan raja 4 m vahimmaisetdisyydelle.

Kaavamaaraykset

AK-12-korttelialueella on madratty, etta "pienkerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen tulee
sijoittaa liiketilaa, joka voi myos toimia rakennuksen yhteistiloina.” Onko toteutettavalle
liiketilalle vahimmaismaara? Vai tarkoittaako kirjaus, ettd koko ensimmainen kerros tulee
toteuttaa liiketilana? Lisaksi AK-12 -korttelialueella on syyta osoittaa rakennusalan raja irti
(1-1,5 m) katualueen reunasta, jotta rakennuksen maanalaiset rakenteet tulee sijoitetuksi
korttelialueen puolelle.
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AO-14-korttelialueella on seuraava maarays: "Padarakennuksen kerrosalan lisdksi tonteille
tulee rakentaa sivurakennuksia.” Tarkoitetaanko sivurakennuksella talousrakennuksia
(rakennusoikeus madritelty talousrakennuksille)? Onko tavoiteltu jotakin
sivurakennusten/talousrakennusten vahimmaismaaraa, joka tulee edellyttaa
padrakennuksen rakennusluvan hakemisen yhteydessa?

Keskitetty jatteenkerdyspiste on monelta osin kannatettava suunnitelma. Keskitetyn
jatteenkerdyspisteen toteuttajataho olisi kuitenkin olla ajoissa tiedossa: jatteenkerayspiste
tulee olla toteutettuna ensimmaisen asuinrakennuksen kayttéonottokatselmukseen
mennessa. Muussa tapauksessa kiinteistokohtainen jatehuolto on sallittava.

Rakennustapaohje

Rakennustapaohje on mahdollista laatia asemakaavan maarayksia taydentamaan;
rakennustapaohje toimii myds alueen suunnittelua ja toteutusta sitovasti ohjaavana
asiakirjana. Rakennustapaohjeessa keskeiset maariteltavat asiat ovat alueellisen
yhtendisyyden muodostamiseen liittyvat asiat (yksityiskohtaiset maaraykset esim.
julkisivumateriaaleista, kattokulmista, vareista jne.). Rakennustapaohjeen viimeistely on
tarkoituksenmukaista tehda viranhaltijoiden valisena yhteistyona.

VASTINE:

Kaavan mukaisesti AO-14-kortteleissa saa rakentaa enemmadan kuin rakennusjarjestyksessa
maadritetyn enintaan yhden asunnon jokaista rakennusoikeuden alkavaa 150 k-m2 kohden.
Korttelialueen véljyys mahdollistaa joustavuuden alueelle siirrettavien rakennusten
kohdalla. Asemakaavan Idhtokohtana on ollut mahdollistaa erityyppisten, erikokoisten ja
eriaikakautisten hirsirakennusten siirtdmisen alueelle.

Korttelin 31112 ohjeellinen rakennusala on vaihdettu sitovaksi rakennusalaksi. Katualueen
reunassa olevan rakennusalan vahimmaisetaisyydeksi riittdd 2 metrid; asemakaava-alueella
vdhimmdisetdisyys on 4 metrid ainoastaan tontin rajasta.

AK -12-korttelialueen kaavamddraykseen on lisétty liiketilaa koskeva vahimmdaismdaréys,
min 100 k-m2. Tdma mainitaan myds rakennustapaohjeessa. AK-12-korttelialueella
rakennusalan rajaa muutettiin niin, etta se on irti (1-1,5 m) katualueen reunasta.

AO-T14-korttelialueen maardyksessa sivurakennuksilla tarkoitetaan talousrakennuksia.
Kaavassa on haluttu kdyttaa kdsitettd sivurakennus talousrakennuksen sjjaan, koska se
kuvaa laajemmin ja monipuolisemmin pihapiirin rakennettavien, padrakennusta
pienempien rakennusten kdyttotarkoitusta. AO- 14-korttelialueen mdardyksen sivurakennus
on muutettu talousrakennukseksi vaarinymmarryksen vélttamiseksi.
Sivurakennuksien/talousrakennuksien maaraa ei ole kaavassa ohjattu muutoin kuin
rakennusalalla. Kaavan luonnosvaiheessa keskusteliin sivurakennusten

vahimmadéismaarasta, mutta tamd katsottiin sitovan liikaa tontin omistajaa.
Rakennustapaohjeessa on kuvattu tarkemmin sivurakennuksista/talousrakennuksista.
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Jatteenkerdyspisteen merkintd ja maérays on ohjeellinen. Toteuttajataho selvidd
tontinluovutusvaiheeseen mennessa. Mikdli toteuttajatahoa ei sithen mennessa I6ydly, jéad
merkintd mahdollistavana kaavakarttaan tulevaisuutta varten kierrdtyksen yhd yleistyessd
Ja myds omakotitalofa koskevien kierrdtysvaatimusten tiukentuessa. Méarayksessd
todetaan, ettd mikali kerdyspiste toteutuu, kiinteistokohtainen jitteenkerdys ei ole
mahdollinen. Sitd vastoin kerdyspisteen jaddessd toteutumatta kiinteistokohtainen
jdtteenkerdys sallitaan.

Rakennustapaohjetta on viimeistely useamman eri kerran viranhaltijoiden valisend
Yhteistyona.

Muistutukset
Anmarkningar

1.

Muistutus A

Laaksotien itdpuolelta tulisi rajata riittdva alue mukaan, jotta Laaksotien linjaus lansipuolen
valmiita pihoja pilaamatta olisi mahdollista. Laaksotien itapuolella eivat rakennukset ja
istutukset ulotu laheskaan niin lahelle tietd, joten tien linjausta voisi siirtaa vahin
vaikutuksin 0,5-1 metrid itaan.

Laaksotien lansipuoli on pdaasiallisesti jo varsin tihedsti rakennettua pientaloaluetta.
Esimerkiksi omistamamme omakotitalon autokatos sijaitsee jo nyt aivan sallitun
rakennusalueen rajalla, joten tiealue ei voi yhtdan leventya tonttimme kohdalla.

VASTINE:

Uudehkot rakennukset merkitdan asemakaavan pohjakarttaan ja niiden sijainti
huomioidaan asemakaavassa. Laaksotien katualueen rajaus perustuu nykyisen Laaksotien
keskilinjaan ja sen mukaan on varattu riittdvd leveys kylatieprofiilin toteuttamiselle.
Tarkemmassa katu- ja rakennussuunnittelussa otetaan huomioon olemassa olevat
rakenteet ja niiden hyddyntdminen mahdollisuuksien mukaan. Kunta pyrkii parhaansa
mukaan valttdmaan vaurioita olemassa oleville istutuksille.

Muistutus B

Laaksotien tielinjauksen muuttaminen

Kaavoituksen myota Kyldpaantien ja Laaksotien liikennemaarat tulevat nousemaan.
Kaavoituksessa tulee huomioida kasvava liilkenne. Laaksotiessa oleva mutka tulisi poistaa ja
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tielinja oikaista. Laaksotien mutka aiheuttaa ndakdesteen ja tulevan lilkkennemaarien nousun
johdosta siitd muodostuisi vaarallinen tien kohta. Korttelia 31111 tulee muuttaa tai
pienentda jotta tielinja voidaan oikaista.

Kevyen liikenteen vayla

Puu-Talman asemakaavassa ei ole huomioitu kevyen lilkenteen vaylaa. Kortteli 31111,
31108, 31106 ja 31102 muuttaa/pienentaa kevyenliikenteen vaylaa varten. Kevyen
liikenteen vaylalle tulisi vahintaan varata tila, joka mahdollistaa myohemmin vaylan
rakentamisen. Kevyen liikenteen vayla tulisi rakentaa Piilu kirves -Talman koulu. (Laaksotie
Kylanpaantie).

Raskaan liikenne ja maatalouskoneet.

TM 1 Puu-Talman asemakaava ehdotuksessa ei ole otettu huomioon raskasta likkennetta.
Pyydan erityisesti huomioimaan raskaan liilkenteen ja maatalouskone liikenteen
Laaksotiella ja Kylanpaantien osalta.

Huomattava maanpinnan korkoero

Kortteli 31111 ja Laaksotien valinen maanpinnankorko ero ja korko ero asemakaava
alueeseen nahden merkittava. Kortteli 31111 tulisi tarkastella ja mahdollisesti poistaa
asemakaavasta. Kallion paalle rakentaminen aiheuttaa merkittavia louhintatoita ja
kasvattavat kuluja merkittavasti jo infrankin osalta.

Tiesto
TM 1 Puu-Talma tiesto ja risteys alueet on suunniteltu lilan ahtaiksi raskaalle liikenteelle.
Lumitalvi kaventaa entisestdan tiestda ja tukkien risteys alueita.

VASTINE:

Kaavoituksen yhteydessd laaditussa liikennesuunnittelussa on tarkasteltu alueelle
muodostuvat liikennemdérat ja niiden pohjalta on valittu toimivat ja alueen profiilin
sopivat ratkaisut. Laaksotien mutkaa ei ole vélttamatonta kokonaan poistaa eika se
kdytanndssa ole mahdollista tai tarkoituksenmukaista merkittdvien kalliolouhintojen
VUoKsi, jotka aiheuttaisivat tarpeetonta melu- ja tarindhaittaa sekd maiseman ja ympariston
muokkaamista alueella.

Kadun mutka tulee loiventumaan asemakaavan myota nykyisestd. Katualueen tila vaatii
kallion louhintaa mutkassa, mikd parantaa katualueen nakymid sekd turvallisuutta.
Puu-Talman asemakaavassa on Laaksotien katualueelle tehty rijttavd katualueen varaus,
jotta se voidaan toteuttaa kylatieprofiilin mukaisesti. Kaavan selostuksessa on kuvattu
tarkemmin kylédtien toteuttamisen periaatteet. Liséksi Kyldnpdantielle ja Laaksotien
eteldosaan rakennetaan kevyen liikenteen vayld asemakaavahankkeen toteuttamisen
yhteydessd. Talmankaaren osalta kevyen litkenteen véyldn toteutusta edistetdan kyseisen
asemakaavahankkeen yhteydessa.
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Raskaan litkenteen nykyiset kulkureitit eivat tule muuttumaan tai kaventumaan
asemakaavan myotd. Kaikkia katualueita ei kuitenkaan levennetd merkittavésti raskaan
litkenteen takia. Lumitilofen toimivuus on tarkasteltu yleissuunnitteluvaiheessa ja sitd
tdsmennetddn katusuunnittelun aikana.

Asemakaavan kaavataloustarkastelussa on selvitetty kokonaisuutena asemakaavan
kustannusvaikutukset suhteessa saatuihin tontinmyyntituloihin. Kadun rakentaminen
korttelille 31111 ei aiheuta poikkeuksellisia kustannuksia toteutuksen osalta. Kortteli 317117
on asemakaavassa tarkoituksenmukainen AP-korttelj, jossa rakennukset sovitetaan
parhaalla mahdollisella tavalla maastonmuotoihin.

Muistutus C

Laaksotie on osakkaiden levittama ja alkuosa on asfaltoitu osakkaiden kustannuksella.
Meille erittdin tarkeda on sailyttaa tien nykyinen leveys. Raskasliikenne lavetit ja levedt
maatalouskoneet 4-5 m tekevat mahdottomaksi tienkaventamissuunnitelmanne.

Ehdotus kevytliikennevaylaksi on tarked. Kunnan omistamien maiden jalkeen on kunnan
neuvoteltava x:n ja x:n kanssa, jotta jalkakdytava voidaan toteuttaa turvallisena koululle
saakka. Joissain kunnissa myds rakennusoikeuksiin liittyva ratkaisu voi edistaa hanketta.

VASTINE:

Puu-Talman asemakaavassa on Laaksotien katualueelle tehty riittdvd katualueen varaus,
Jotta se voidaan toteuttaa kylatieprofiilin mukaisesti. Kaavan selostuksessa on kuvattu
tarkemmin kyldtien toteuttamisen periaatteet. Liséksi Kyldnpdantielle ja Laaksotien
eteldosaan rakennetaan kevyen liikenteen vayld asemakaavahankkeen toteuttamisen
Yhteydessa. Talmankaaren osalta kevyen litkenteen vdylan toteutusta edistetdan kyseisen
asemakaavahankkeen yhteydessa.

Raskaan litkenteen nykyiset kulkureitit eivat tule muuttumaan tai kaventumaan
asemakaavan myotd. Kaikkia katualueita ei kuitenkaan levennetd merkittavésti raskaan
litkenteen takia. Lumitilojen toimivuus on tarkasteltu yleissuunnitteluvaiheessa ja sitd
tdsmennetdan katusuunnittelun aikana.

Asemakaavan lainvoimaistumisen myotd yksityistie siirtyy kunnan maaomistukseksi
maanmittauslaitoksen lunastustoimituksen yhteydessa.

Muistutus D

Puu-Talman asemakaavaehdotuksessa Kylanpaantien ja Laaksotien liittyman kaava-alue on
piirretty tarpeettoman pitkalle itdsunnassa. Pyyddan muuttamaan ja tarkentamaan rajausta

asemakaavakartassa tiiviimmaksi niin, ettd se ei vie maa-alueitamme my®ds risteyksen
itapuolelta. Hyvallad suunnittelulla toimiva ja tarpeeksi laaja risteys saadaan varmasti
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toteutettua ilman tata laajennusta. Suunnitelma vie alueitamme jo Kyldnpaan etela- ja
lansipuolelta. Liittymdalueen metsa on juuri hoidettu ja siind kasvaa arvokkaita vanhoja
mantyja ja luonnollisesti levinneitd lehmuksia, jotka molemmat pitaa sadstad. On tarkeaa,
ettd kaavan merkinta ei jaa rasittamaan aluetta tarpeettoman laajasti.

Risteyksen ja tonttiliittyman suunnittelun yhteydessa haluan osallistua sen valmisteluun
suunnitteluvaiheessa, jotta toteutuksesta tulee mahdollisimman toimiva, kaunis ja
turvallinen seka meille tontin kayttdjille, etta muille asukkaille. Myds lumenauraus ja -siirto
pitdaa suunnitella. Tontille ajotien linjauksen pitaa liikenteen lisaantyessa olla
mahdollisimman loiva ja turvallinen hyvan nakyvyyden varmistamiseksi, kuten se nyt on.
Emme halua muuttaa tien linjausta.

VASTINE:

Kaavassa on varauduttu riittdviltd osin risteytysalueen turvalliseen ja toimivaan
toteuttamiseen. Risteysalueen varsinaiset suunnitteluratkaisut selvidvat katu- ja
rakennussuunnitteluvaiheessa. Kun katusuunnitelmat tulevat néhtéville, niitd voidaan
kommentoida ndhtavilld olon aikana. Katusuunnitelmat tullaan vuorovaikuttamaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen pykalan 43 mukaisesti. Talloin ei kuitenkaan enda voi
vaikuttaa risteysalueen rajaukseen asemakaavan osalta.

Muistutus E

Kevyen liikenteen vaylan rakentaminen Piilukirves- Talmankaari

Kylanpaantien ja Laaksotien merkittavan liilkenteen lisadantyminen estaa turvallisen
yhteyden kavellen/pyoraillen Talman koululle ja paivakodille! Kaavaan piirrettava koko
matkalle piilukirves-talmankaari kevyenliikenteenvayla. Asiasta on mainittu kirjallisessa
raportissa, mutta kaavaan ei ole piirretty kevyenliikenteenvaylaa. Kevyen liikenteen
toteutus mahdollistaa julkisenliikenteen sujuvan kayton!

Talman alueen suunnitteilla olevan kaavan vaikutuksena laaksotien vasemmalle puolelle oli
suunniteltu pientalo aluetta, joka puoltaa myos kevyen liikenteen vaylan rakentamista
merkittavan liikenteen lisddantymisena.

Vaarallisen mutkan poistaminen Laaksotielta

Kortteli 3111 vieressa on iso kallio ja Laaksotiessa on vaarallinen mutka. Kuljen nyt jo
paivittain lasten kanssa kouluun pitkin Laaksotieta ja vaaratilanteita kyseissa mutkassa on
useamman kerran viikossa. Autojen ajolinjat leikkaavat toisen kaistaa ja auton
korjausliikkeen tehtdessa kevyelle liikenteelle ei ole turvallista. Lilkenne maaran kasvaessa
merkittavasti tielld on suuri riski vaaratilanteiden syntymiseen.

VASTINE:
Puu-Talman asemakaavassa on Laaksotien katualueelle tehty riittdvd katualueen varaus,
jotta se voidaan toteuttaa kylatieprofiilin mukaisesti. Kaavan selostuksessa on kuvattu

tarkemmin kyldtien toteuttamisen periaatteet. Lisdksi Kyldnpdantielle ja Laaksotien
eteldosaan rakennetaan kevyen liikenteen vayld asemakaavahankkeen toteuttamisen
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Yhteydessd. Talmankaaren osalta kevyen litkenteen véylan toteutusta edistetdan kyseisen
asemakaavahankkeen yhteydessa.

Kaavoituksen yhteydessd laaditussa liikennesuunnittelussa on tarkasteltu alueelle
muodostuvat liikennemadadrat ja niiden pohjalta on valittu toimivat ja alueen profiilin
sopivat ratkalsut. Laaksotien mutkaa ei ole véalttamatonta kokonaan poistaa eika se
kdytanndssa ole mahdollista tai tarkoituksenmukaista merkittdvien kalliolouhintojen
Vuoksi, jotka aiheuttaisivat tarpeetonta melu- ja tdrindhaittaa seka maiseman ja ympariston
muokkaamista alueella. Kadun mutka tulee loiventumaan asemakaavan mydta nykyisesta.
Katualueen tila vaatii kallion louhintaa mutkassa, mikd parantaa katualueen nakymid seka
turvallisuutta.

Muistutus F

Laaksotien "kallion kierto” olisi syytd oikaista. Kierto on nykyisinkin hankala. Tie on kapea
ja ajoneuvot leikkaavat “sokkomutkaan” tien sisareunaan, jolloin kohtaamisissa on ollut
useita lahelta-piti -tilanteita. Lisaksi tieta kdyttaa raskasliikenne ja maatalouskoneet.

Laaksotien liittyminen Kyldanpdantiehen on vaarallinen. Laaksotien suunnasta tullaan
"oikealta”, mutta Kylanpaantien suunnasta tulevilla on puutteellinen ndkyvyys Laaksotien
suuntaan. Siinakin on ollut useita vaaratilanteita.

VASTINE:

Kaavoituksen yhteydessd laaditussa liikennesuunnittelussa on tarkasteltu alueelle
muodostuvat liikennemddrat ja niiden pohjalta on valittu toimivat ja alueen profiilin
sopivat ratkaisut. Laaksotien mutkaa ei ole vélttamatonta kokonaan poistaa eika se
kdytdanndssa ole mahdollista tai tarkoituksenmukaista merkittdvien kalliolouhintojen
VuoKksi, jotka afheuttaisivat tarpeetonta melu- ja tdrindhaittaa seka maiseman ja ympariston
muokkaamista alueella. Kadun mutka tulee loiventumaan asemakaavan mydta nykyisesta.
Katualueen tila vaatii kallion louhintaa mutkassa, mikd parantaa katualueen nakymid seka
turvallisuutta.

Raskaan litkenteen nykyiset kulkureitit eivat tule muuttumaan tai kaventumaan
asemakaavan myotd. Kaikkia katualueita ei kuitenkaan levennetd merkittavésti raskaan
litkenteen takia. Lumitilofen toimivuus on tarkasteltu yleissuunnitteluvaiheessa ja sitd
tdsmennetddn katusuunnittelun aikana.

Kylanpdéntielle ja Laaksotien eteldosaan rakennetaan erillinen kevyen liikenteen vayld
asemakaavahankkeen toteuttamisen yhteydessa. Talmankaaren osalta kevyen liikenteen
vayldn toteutusta edjstetaan kyseisen asemakaavahankkeen yhteydessa. Risteysalueen
asemakaavan mukaisen toteutuksen yhteydessa risteyksen ndkemdt ja liikenneturvallisuus
paranevat.
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Liite ELY:n lausuntoon

Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy LAUSUNTO
24.4.2023

Kaavoittaja
Jenny Holtta
Sipoon kunta

MAHDOLLINEN NORO PUU-TALMAN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Tein vuonna 2021 luontoselvityksen Sipoon Puu-Talman asemakaava-alueelle (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy 2021). En tuolloin rajannut alueelta yhtaan vesilain mukaista
uomaltaan luonnontilaista noroa. Uudenmaan ELY-keskus on alueelle laaditusta Puu-
Talman asemakaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa edellyttanyt, ettd Sipoon
kunta selvittdd viela ennen kaavaehdotuksessa esitettyjen hulevesirakenteiden
rakentamista, onko alueella luonnontilaista, vesilain suojaamaa, noroa.

Tein Puu-Talman asemakaava-alueelle maastokaynnin 21.4.2023. Maasto oli tuolloin jo
kokonaan lumetonta, mutta uomissa virtasi viela sulamisvesia. Maastokaynti kohdistui
kaava-alueen lansiosassa etelastd pohjoiseen virtaavaan uomaan, joka laskee
Kumbackenin puroon (kartta 1). Kaava-alueella ei ole nyt tarkastellun uoman, maantien
ojien ja Kumbackenin lisdksi muita vesien virtausuomia tai ojia. Tarkasteltu uoma on
merkitty mm. maastokarttaan. Tein havaintoja uoman luonnontilaisuutta kuvaavista
seikoista kuten mutkittelevuudesta / suoruudesta ja mahdollisista ojan kaivuun yhteydessa
syntyneista valleista.

Tarkasteltu uoma on selvasti oja, joka saa alkunsa pienesta kostean lehdon laikusta. Ojan
etelaosa on kaivettu ilmeisesti lapiolla, silla se on umpeutunut matalaksi, eika reunoilla ole
valleja tai maakumpuja. Uoma on kuitenkin edelleen varsin suora (kuva 1). Ojassa on
vahan vetta ja virtaus on hidasta. Ojan pohjoisosa (kuva 2) on kaivettu aikoinaan
kaivinkoneella, silld ojan reunocilla on selvasti erottuvia, nyt jo puustoittuneita,
maakumpuja. Uoma on edelleen hyvin suora ja melko syva, mutta vettd on
pohjoisosassakin niukasti.

Oja on kaivettu joskus vuosien 1965-1978 valilla, silla varhaisempiin karttoihin
(www.vanhatkartat,fi) ei ole merkitty minkaanlaista uomaa, mutta vuoden 1978 karttaan on
piirretty suora, ojalta vaikuttava uoma. Siihen laskee lannesta lyhyt sivuhaara. Tama
sivuhaara on edelleen hahmotettavissa maastossa, vaikka se onkin selvimmin kasvanut
umpeen. Vuoden 1991 karttaan on merkitty ainoastaan kaivinkoneella kaivettu osuus,
mutta nykyisessa maastokartassa oja nakyy kokonaisuudessaan.

Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy ~ Hanhenkaari 10 as 16, 21420 Lieto Puh. 045-6793602
turkka.korvenpaa@envibio.net www.envibio.net
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Johtopaatdoksena totean, ettei Puu-Talman asemakaava-alueella ole vesilain 2. luvun
11 §:n tarkoittamaa uomaltaan luonnontilaista noroa.

FM (biologi) Turkka Korvenpaa
Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy

Viite:

Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy 2021. Talman Laaksotien asemakaava-alueen
luontoselvitys. 23 s.
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Kartta 1. Tarkasteltu uoma. (Pohjakartta: © Maanmittaus!

aitos)

3/4

|

Tarkasteltu uoma

21.4.2023 tarkasteltu uoma
il £ Luontoselvitysalueen raja

)

Al

I
o

50 100 m

Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy
turkka.korvenpaa@envibio.net

Hanhenkaari 10 as 16, 21420 Lieto

www.envibio.net

Puh. 045-6793602


mailto:turkka.korvenpaa@envibio.net

Kuva 2. Ojan pohjoisosaa lahella Kumbackenia.

4/4

Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy
turkka.korvenpaa@envibio.net

Hanhenkaari 10 as 16, 21420 Lieto
www.envibio.net

Puh

. 045-6793602


mailto:turkka.korvenpaa@envibio.net

s oo R T g R

)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Program for deltagande och bedémning (PDB)

TM1 Puu-Talma
TM1 Tra-Tallmo

—\_— SIPOO
Paivitetty 16.2.2020/ Uppdaterad 16.2.2020 a Ve SIBBO




Sisdllys / Innehallet

3 Mika on OAS?
Vad ér ett PDB?

Suunnittelualue
Planeringsomrade

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Olika slags detaljplaner med férklaringar
Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet
Detaljplanens syfte och mal

Suunnittelun lahtékohdat
Utgangspunkter for planeringen

Kaavan vaikutusten arviointi
Planens konsekvensbeddmning

16

Utredningar

19 Osalliset

Intressenter

20 Vuorovaikutus

Vaxelverkan

23 Alustava aikataulu

Preliminar tidtabell

Tiedottaminen
Information

Kuulutukset
Kungorelser

25

Yhteyshenkil6t
Forfragningar

18 I Selvitykset

Kannessa ideasuunnitelman havainnekuva Talman perinnekyldsta. Uudenmaan perinnekyldn ideasuunnitelma, Oy
Arkkitehdit Lang-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab, 1.2.2017.

lllustration fran idéplanen for traditionsbyn i Tallmo. Uudenmaan perinnekyldn ideasuunnitelma, Oy Arkkitehdit
Lang-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab, 1.2.2017.
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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisaksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekad kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkilaan (Pohjoinen
Koulutie 2) noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/tm1. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen

mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyk-
sikko

Kaavan laatija

Jenny Holtta, kaavoittaja

Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) for cirka 30 dagar.
Under hela planprocessen ar det dven mojligt

att bekanta sig med programmet for deltagande
och bedémning pa kommunens webbplats pa
adressen www.sibbo.fi/tm1. Planen fér deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under

planarbetets gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planlaggningsenhet.

Planens beredare

Jenny Holtta, planldggare
Jarkko Lyytinen, planlaggningschef
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Talmassa, noin 8 km etai-
syydella Nikkilasta luoteeseen ja noin 6 km Kervasta

koilliseen.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Talman golfkent-
taan, pohjoisessa Kumpareen pohjoispuoliseen
pientaloasuinalueeseen ja idassa Tranbackan pelto-
alueeseen sekad Laaksotiehen. Eteldssa suunnitte-
lualueen raja noudattaa tiealuetta; se kulkee Laakso-
tieta pitkin Kylapaantielle ja paattyy Kylapaantien ja
Talmankaaren risteykseen. Kaava-alue on kooltaan

noin 12 hehtaaria.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan kaava-

tyon edetessa.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldaget i Tallmo, ca 8 km fran
Nickby mot nordvast och ca 6 km fran Kervo mot

nordost.

Planeringsomradet gransar i vaster till Golf Talma, i
norr till smdhusomradet pa norra sidan av Knycken
och i 6ster till akeromradet i Tranbacka samt
Blekdalsvagen. | soder foljer planeringsomradets
grans vagomradet; den gar langs Blekdalsvagen till
Byandavagen och upphor vid korsningen mellan
Byandavagen och Tallmobdgen. Planomradet

omfattar ca 12 hektar.

Planomradets slutliga omfattning preciseras under

arbetets gang.

Akerkulla

sandbacka
Jénisvuori
« | Louhi
Kanerva
w.., Kaskela
Karrkulla

Tallbacka

v~ Méakela

4 Viertola
Vasterkulla

Henriksdal

Kuusisaari

Bjorkkulla

Tallmo

M

Lovbacka

<" Vanikko Rauhamaki
i o

Blekdal <, Lillgard

Kungs

Backhard

Tallbacka
Tranbacka

4 Byanda

Karlsgard

Talma
Tallmo

Degerberg

Bjorkdal

Karras

Suunnittelualue Maanmittauslaitoksen taustakartassa. Planeringsom

BRI VI Ve Ve VO I " Y Y Y VR VA Vs Vs Ve

radet pa Lantmateriverkets bakgrundskarta.




% Suunniteltava alue
Planeringsomradet

=

GH}#&M?“L .

rir
»w

o, &

. 3 t
-

&

Suunnittelualue ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

e Kunnan hallintosddannon mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Eitehda OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som &r ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stéd av kommunens forvaltningsstadga be-
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litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

¢ Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

e Valtuusto hyvaksyy

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin

merkittavat kaavat

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nadhtaville

slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte néamnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmé&ktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asianumero/ Arendenummer

238/2021

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 25.02.2021
- Program for deltagande och bedémning utarbetats

- Anhdngiggodrandet av planen kungérs 25.02.2021

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Maankayttojaoston kasittely
- Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan ldmnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

- Planutkastet utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen
- Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planférslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planférslaget laggs fram offentligt

Mahdollisuus muistutuksen
jattdmiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmérkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullmaktige godkanner planen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myOskdadn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller ndgon annan rattsinne-
havare aldaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon kunnan
omistamalle kiinteistolle asemakaava, joka mah-
dollistaa alueen rakentamisen perinnekyla-periaat-
teiden mukaisesti. Alueelle laadittava asemakaava
mahdollistaa vanhojen hirsitalojen siirtamisen
alueelle tai uusien perinnetalojen rakentamisen.
Kaava-alueelle muodostetaan viihtyisa pihapiireja
lahinna vanhoista siirretyista hirsitaloista. Mahdolli-
nen uusi rakentaminen sovitetaan seka massoittelul-
taan ettd tekotavaltaan vanhojen rakennusten muo-
dostamaan korttelirakenteeseen. Alueelle tutkitaan
myds tydnteon ja asumisen uudenlaista joustavaa
yhdistamista. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa
noin 20-30 kpl omakotitontteja, jotka ovat suuruu-
deltaan noin 1500-2000 m2. Tonttien lukumaara ja

koko tarkentuvat asemakaavaprosessin aikana.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen
kanssa aloitusalueina Talman asemaseudun kehitta-
miselle. Talman juna-aseman ympariston rakentami-
nen kytkeytyy voimakkaasti KeNi-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkil6liikenteen

avaamista radalla.

Osana kaavatyota tarkastellaan my6s kunnan omis-
tamaan maa-alueeseen ja Laaksotiehen rajautuvien
kiinteistdjen omakotirakenteen tdaydentamismah-
dollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukai-
sesti. Lisaksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylan-
padntien alueet siten, ettd asemakaava-alueelta
saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman
koululle ja padivakodille. Kaavaty® sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2020-2024.

Planeringsuppgiftens mal

Syftet med planarbetet ar att for en av kommunen
agd fastighet utarbeta en detaljplan som gor det
mojligt att bygga i enlighet med principerna om en
traditionell by. Detaljplanen ska gora det mojligt

att flytta gamla timmerhus till omradet eller bygga
nya hus i allmogestil. | planomradet bildas trivsam-
ma gardsplaner framst av gamla timmerhus som
flyttas till platsen. Eventuell nybyggnad anpassas
betraffande volymgestaltningen och byggsattet till
den kvartersstruktur som uppkommer av de gamla
byggnaderna. | anslutning till planarbetet undersoks
ocksa mojligheterna att smidigt kombinera arbete
och boende pa ett nytt satt. Avsikten ar att detaljpla-
nera ca 20-30 st. tomter for egnahemshus som till
storleken ar ca 1 500-2 000 m2. Antalet tomter och
tomtstorleken preciseras under detaljplaneproces-

sen.

Tillsammans med planomradet fér Tallmobagen
inleder planen utvecklingen av stationsnejden i Tall-
mo. Byggandet av omgivningen kring tdgstationen
i Tallmo ar starkt kopplad till KeNi-banprojektet och
bidrar till det befolkningsunderlag som behovs for

att 6ppna lénsam persontagstrafik pa strackan.

Inom ramen for planarbetet granskas ocksa moj-
ligheterna att, i enlighet med delgeneralplanen for
Tallmo, kompletteringsbygga egnahemsstrukturen
pa de fastigheter som gransar till den kommunagda
marken och Blekdalsvagen. Dartill omfattar planen
omradena vid Blekdalsvdagen och Bydandavagen sa
att en saker gatuférbindelse kan ordnas fran detal-
jplaneomradet till Talman koulu och daghemmet.
Planarbetet ingdr i kommunens planlaggningspro-
gram 2020-2024.



Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdriston
nykytila

Kaava-alue koostuu Laaksotien itdpuolisesta
rakentamattomasta alueesta, Laaksotien
lansipuolisesta pientaloalueesta ja Laaksotien seka

Kylapaantien kasittavasta tiealueesta.

Laaksotien itdpuolella suunnittelualue on
rakentamatonta tiheahkoa sekametsaa, joka
rajautuu Tranbackan peltoaukeaan. Aluetta halkoo
eteld-pohjoissuuntainen puro. Pohjoispuoleltaan
alue on tasaista savitasankoa, joka muuttuu
eteladn pdin mentdessa havupuuvaltaisemmaksi

kalliomaaksi.

Laaksotien lansipuolella kaava-alue on
pientaloaluetta, joka rajautuu Talman golfkenttaan.
Eteldassa suunnittelualue rajautuu tiealueeseen,
joka jatkuu Laaksotieta ja Kylapaantieta pitkin
lounaaseen Talmankaareen asti. Laaksotien ja
Kyldpaantien varrella on harvaan rakennettua

pientaloasutusta ja maatalousrakennuksia,

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

. Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
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Utgangspunkter for
planeringen

Miljos nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

Planomradet bestar av ett obebyggt omrade pa
Ostra sidan av Blekdalsvagen, ett smahusomrade pa
vastra sidan av Blekdalsvagen samt ett vdigomrade

som omfattar Blekdalsvdagen och Byandavagen.

Oster om Blekdalsvédgen &r planeringsomradet en
obebyggd, snarig blandskog och grénsar till dker-
landskapet i Tranbacka. En back rinner genom omra-
det i sydlig-nordlig riktning. I norr &r omradet en
flack lerslatt som langre séderut profilerar sig som

barrtradsdominerad hallmark.

Vaster om Blekdalsvagen ar planomradet ett smahu-
somrade som gransar till Golf Talma. | sdder grénsar
planeringsomradet till ett vdigomrade som fortsatter
langs Blekdalsvdagen och Bydndavagen sydvasterut
dnda till Tallmobagen. Langs Blekdalsvdagen och
Byandavagen finns glest med smahus och jord-

bruksbyggnader.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

«  En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser

framjas i hela landet, och livskraften och mgjlig-
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vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+  Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta

+  Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksi-
en sdilymista.

+ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Voimassa oleva maakuntakaava

Maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017 suunnitte-
lualue on lahes kokonaan valkoista aluetta. Naihin
alueisiin ei kohdistu maakunnallisia tai seudullisia
tarpeita eika niille siten lahtokohtaisesti tule myos-
kaan kuntakaavoissa osoittaa maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavaa alueiden kayttoa.

Kaavan etelaosaan on osoitettu liikennetunnelin oh-
jeellinen linjaus. Kaava-alue rajautuu etelakarjestaan

maakuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen.

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty 25.8.2020)

heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Férutsattningar skapas for att
utveckla narings- och foretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillrdcklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-
en forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |
de stora stadsregionerna gors samhallsstruktu-
ren mer sammanhangande.

«  Betydande nya omraden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med Gversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av dversvam-
ningsriskerna pa annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvets varden tryggas.

« Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framijas.

«  Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

Gallande landskapsplan

I sammanstallningen av landskapsplaner 217 ar
nastan hela planeringsomradet ett vitt omrade. |
sadana omraden foreligger inga landskapsmassiga
eller regionala behov och darfér bor inte heller i
kommunplanerna anvisas landskapsmassigt eller

regionalt betydande omradesanvandning.
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suunnittelualue on pddosin kaavan valkoista aluetta.
Tiealue kaavan eteldpdassa on osoitettu uudeksi
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Lisaksi kaava-alueelle on

osoitettu liikennetunneli.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen ja mui-
den taajamatoimintojen alueet. Kyldpaantie sijoittuu
osin Talman keskustatoimintojen alueelle. Alueelle
sijoittuu myos tarkea tai vedenhankintaan sovel-
tuva pohjavesialue. Kaavan lansipuoli on osoitettu
yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
ja pohjoispuoli selvitysalueeksi, jonne on tarkoitus

laatia osayleiskaava ja asemakaava.

Osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Talman osayleiskaava-aluee-
seen. Kaava on tullut voimaan 26.1.2015 (§ 9).
Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on
padosin pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Alueella
asuinkerrosalasta paaosan tulee sijoittua pientaloi-
hin. Alueelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen
lisaksi sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta
ympadristohairidita. Kaava-alueen aivan pohjoisin
0sa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), jolla
sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen. Poh-
joisosaan on osoitettu kaavassa myos sijainniltaan
ohjeellinen hulevesien viivytysallas, jonka tarkoituk-
sena on hidastaa ja pidattaa hulevesivirtaamaa.
Lisaksi suunnittelualueen eteldisin osa (tiealue) on
osoitettu paikallisesti arvokkaaksi kulttuurimaise-
man alueeksi ja sijainniltaan ohjeelliseksi ulkoilurei-
tiksi.

Laaksotie ja Kylapaantie ovat osoitettu kaavassa

yksityisteiksi.

| planens sodra del har en riktgivande strackning for
en trafiktunnel anvisats. | den sodra spetsen gransar
planomradet till ett omrade for tatortsfunktioner i

landskapsplanen.

I Nylandsplanen 2050 (godkand 25.8.2020) hor
planeringsomradet i huvudsak till ett vitt omrade.
Vagomradet i planens sodra anda har anvisats som
en ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som
stoder sig pa spartrafiken. Dartill har en trafiktunnel

anvisats i omradet.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Med beteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner.
Byandavagen faller dels inom omradet for centrum-
funktioner i Tallmo. | omradet finns ocksa ett viktigt
grundvattenomrade eller omrade som lampar sig
for vattentakt. | generalplanen har vastra sidan av
den nu aktuella detaljplanen anvisats som ett om-
rade for idrotts- och rekreationstjanster och norra
sidan som ett utredningsomrade dar avsikten ar att

utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan.

Delgeneralplan

Omradet hor till Tallmo delgeneralplaneomrade.
Planen tradde i kraft 26.1.2015 (§ 9). | utkastet till
delgeneralplan ar planeringsomradet i huvudsak ett
smahusdominerat bostadsomrade (AP). Merparten
av vaningsytan for boende bor forlaggas till smahus.
| omradet far man utéver bostdder placera sadana
arbets- och affarslokaler som inte medfor stérning-
ar fér omgivningen. Den allra nordligaste delen av
planomradet r ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M) dar byggande av glesbygdsnatur ar

tilldtet. | norra delen har i planen dven anvisats en
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Voimassa olevat kaavamaardykset Géllande planbestammelser

Taajamatoimintojen alue Omrade for tatortsfunktioner
Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus k= Trafiktunnel, riktgivande strdckning

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamdardykset Géllande planbestammelser
Uusi raideliikenteeseen tukeutuva Ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som
taajamatoimintojen kehittamisvydhyke stoder sig pa spartrafik

Liikennetunneli  }_-=[ Trafiktunnel

Ote Uusimaa 2050 kaavasta (hyvaksytty 25.8.2020). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (godkand 25.8.2020). Planeringsomradet visas med rod linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamddrdykset

Taajamatoimintojen alue
Keskustatoimintojen alue

Tdrked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Selvitysalue

=
e
==

=

Géllande planbestammelser

Omrade for tatortsfunktioner

Omrade f6r centrumfunktioner

| detaljplanen far inte anvisas sadan verksamhet pa
omradet som dventyrar kvaliteten pa grund/ytvattnet
Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar

Utredningsomrade

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamddrdykset

Pientalovaltainen asuinalue
Maa- ja metsdtalousvaltainen alue
Paikallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue

Hulevesialtaan sijianti

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti

Géllande planbestammelser

Bostadsomrade dominerat av smdhus
Jord- och skogsbruksdominerat omrade
Kulturlandskapsomrade med lokalt virde

Placeringen av dagvattenbassang

Till sin strackning riktgivande friluftsled

Ote Talman osayleiskaavasta 26.1.2015 (§ 9). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur delgeneralplanen for Tallmo 26.1.2015 (§ 9). Planeringsomradet visas med rod linje pa kartan.
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Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Maanomistus

Suunnittelualue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle on tehty sopimus yhteistydn kdynnistami-
sesta Talonpoikaiskulttuurisaation kanssa. Sopimus
on ollut kunnanhallituksen maankayttojaostossa
kasiteltavana 3.12.2019. Sopimuksen tarkoitus on
kaynnistaa yhteistyoprosessi, jonka tuloksena sopi-
musalueelle laaditaan asemakaava, joka mahdollis-

taa perinnekylan rakentamisen sopimusalueelle.

Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistdvaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9
§ ja MRA 1 8). Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
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riktgivande fordrojningsbassang for dagvatten som
syftar till att bromsa upp och halla kvar dagvatten-
flodet.

Dartill har den sydligaste delen av planeringsomra-
det (vdgomradet) anvisats som ett lokalt vardefullt

kulturlandskap och en riktgivande friluftsled.

Blekdalsvagen och Byandavdgen har anvisats som

enskilda vagar i planen.

Detaljplan

For planeringsomradet har ingen detaljplan

utarbetats tidigare.

Markdgoférhallanden

Planeringsomradet dgs av Sibbo kommun.

Avtal gdllande omradet

Ett avtal om att inleda samarbete i omradet har in-
gatts med Talonpoikaiskulttuurisaatio (stiftelsen for
allmogekultur). Avtalet behandlades i kommunsty-
relsens markanvandningssektion 3.12.2019. Syftet
med avtalet ar att starta en process som ska leda till
att det for avtalsomradet utarbetas en detaljplan

som gor det mojligt att bygga upp en traditionell by.

Planens

konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkBygglL, 9 § och MarkByggF, 1

§). Dessutom bedodms planen i férhallande till de

riksomfattande malen fér omradesanvandningen
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ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahtoti-
lanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutuk-
set kuvataan kaavaselostuksessa.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

. maa- ja kallioperaan

«  veteen

. kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon moni-
muotoisuuteen

. liikenteeseen

. maisemaan
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samt med 6versiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbedomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedomningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrdngbe-
sOk, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfor man den presenterade
planlésningen med nulédget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbe-
tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen.

De centralaste konsekvenserna som bedéms i det
har arbetet ar konsekvenserna for:
. manniskornas levnadsférhallanden och
levnadsmiljo
. mark- och berggrund
«  vattnet
«  vaxt- och djurarter samt naturens
mangfald
- trafiken

. landskapet



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueiden laajuus vaihtelee eri
osatekijoiden osalta. Asemakaavalla on paikallisia
vaikutuksia maisemaan metsdalueen rakentamisen
kautta ja laajempi merkitys rakennusmaan tarjon-
taan. Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa
olla hieman vaikutuksia omakotirakentamisesta

syntyvan liikenteen kautta.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen
kanssa aloitusalueina Talman asemaseudun kehitta-
miselle. Talman juna-aseman ympariston rakentami-
nen kytkeytyy voimakkaasti KeNi-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkil6liikenteen

avaamista radalla.

Uusien asuntojen kaavoittaminen vaikuttaa Talman
alueeseen ja koko Sipoon kuntaan. Uudisrakentami-
nen lisaa elinvoimaisuutta muun muassa luomalla
edellytyksia palveluiden parantamiselle ja verotulo-

jen kasvuun.

Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

« Talman osayleiskaava, liikenneselvitys. Liikenne-
suunnitelma, pdivitys. Sito, 2014.

«  Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
FCG, 2012.

+ Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
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Konsekvensomrade

Olika konsekvensomradens omfattning varierar
beroende pa vilka faktorer som granskas. Detaljpla-
nen har lokala konsekvenser for landskapet i och
med att ett omrade som hittills varit skog borjar
byggas. For ett mer vidstrackt omrade har planen
betydelse nar det galler utbudet av byggnadsmark.
Planlésningen kan ha smarre konsekvenser for ett
mer vidstrackt omrdde i och med den trafik som

uppkommer nar egnahemshus byggs.

Tillsammans med planomradet fér Tallmobagen
inleder planen utvecklingen av stationsnejden i Tall-
mo. Byggandet av omgivningen kring tagstationen
i Tallmo ar starkt kopplad till KeNi-banprojektet och
bidrar till det befolkningsunderlag som behovs for

att dppna lénsam persontagstrafik pa strackan.

Planldaggandet av nya bostader paverkar Tallmoom-
radet och hela Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar
livskraften bl.a. genom att man skapar forutsatt-

ningar for battre service och hogre skatteinkomster.

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar
Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddémningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

« Talman osayleiskaava, liikenneselvitys. Liikenne-
suunnitelma, paivitys. Sito, 2014.

- Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
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suunnitelmaselostus. Insinddritoimisto Severi
Anttonen Ky, 2012.

+  Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010, Faunatica Oy, 2010.

+  Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoi-
tettavien alueiden luontokohteiden uudelleen

inventointi 2014, Ymparistotutkimus Yrjola.

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin
seuraavat erillisselvitykset:

+  Luontoselvitys

+  Rakennettavuusselvitys

«  Hulevesiselvitys

« Liikenteen toimivuustarkastelu

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

« suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

«  Sipoon Rakennusperinne Ry

«  Talman kyldayhdistys, Laaksotien ja Kylanpaan-
tien tiekunnat

«  kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,

kuten tekniikka- ja ymparistdosasto
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FCG, 2012.

«  Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
suunnitelmaselostus. Insindoritoimisto Severi
Anttonen Ky, 2012.

+  Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010, Faunatica Oy, 2010.

+  Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoi-
tettavien alueiden luontokohteiden uudelleen

inventointi 2014, Ymparistotutkimus Yrjola.

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer
att goras i samband med planarbetet:

« Naturutredning

« Byggbarhetsutredning

- Dagvattenutredning

« Trafikgranskning

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter &dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter for detta detaljplanearbete ar:

- fastighetsdgare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det

«  Sipoon Rakennusperinne ry - Sibbo byggnads-
tradition rf

« byaféreningen i Tallmo, Blekdalsvdagens och
Byandavagens vaglag

«  kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

«  Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som



muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

kunnan paatoksentekijat

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestdd ja suunnittelun lahts-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tyoneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-

kisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilaan
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Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljocentralen i Nyland, Borga museum,
Kervo Energi Ab, Samkommunen fér Tusby
vattenverk

kommunens beslutsfattare.

Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ fér
planeringen ska ordnas sd att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang majlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-

ningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bed6mning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-

laggs offentligt i cirka 30 dagar vid kundbetjaningen



(Pohjoinen Koulutie 2) noin 30 paivan ajaksi. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos

kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-
aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville
Sipooinfo Nikkilddn 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
ndhtavilld olon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta

ja tarvittavilta muilta tahoilta

(esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdaan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Vuorovaikutus
tullaan jarjestamaan koronaviruksen aiheuttaman

poikkeustilanteen mahdollistamilla tavoilla.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-

tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
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Sibboinfo Nickby (Norra Skolvdgen 2). Programmet
for deltagande och bedomning kan dven ldsas pa

kommunens webbsidor under hela planprocessen.

Véaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar i Sibboinfo
Nickby. Intressenterna och
kommunmedlemmarna har
m&jlighet att framfdra sina asikter
om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial f&r planen
under framlaggningstiden (62 §
MBL och 30 & MBF). Utlatanden

om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och andra berdrda (t.ex.
féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar
framlagt anordnas s.k. hérande i beredningsskedet.
Vaxelverkan kommer att ordnas pa satt som ar
mojliga med hansyn till undantagsférhdllandena

under coronaepidemin.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt i

30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under framlagg-
ningstiden kan intressenterna framfora en skriftlig
anmarkning om planforslaget. Utldatanden om plan-
forslaget begérs av andra myndigheter enligt behov
(MBF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade stall-

ningstagande till anmarkningarna och utldtandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors

eventuella andringar i planférslaget innan den



sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdan

viranomaisneuvottelu.

Asukkaiden vuorovaikutustilaisuus jarjestetaan
koronatilanteen aiheuttaman poikkeustilanteen
mukaan webinaarilla tai perinteiselld asukastilaisuu-
della. Kaavaratkaisusta on mahdollista keskustella
kaavoittajan kanssa puhelimitse tai videopuhelun
valitykselld. On my6s mahdollista sopia kaavoittajan

kanssa tapaaminen ulos paikan paalle.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispdatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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slutliga behandlingen. Om planférslaget forandras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar behovs eller om dndringarna inte ar
vasentliga gar det korrigerade detaljplaneforslaget
vidare till forfarandet for godkannande. Samrad

med myndigheterna ordnas vid behov.

Beroende pa coronaldget ordnas ett vaxelverkans-
mote antingen som ett webbinarium eller som ett
sedvanligt invanarméte. Planlosningen kan diskute-
ras med planlaggaren under ett telefonsamtal eller
ett videosamtal. Det ar ocksa méjligt att stamma

mote med planldggaren pa ort och stélle.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig over fullméaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkannande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar over beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkannagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

HELMIKUU 2021/
FEBRUARI 2016

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

SYKSY 2021/
HOSTEN 2021

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér delta-
gande och véxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet féljande:

KEVAT 2022/
VAREN 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

SYKSY 2022/
HOST 2022
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Tiedottaminen

Kaavaty6n etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 18ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/tm1.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaulul-

la Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sitad kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi/tm1) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/tm1.

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanférsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi/tm1)
och pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nick-
by).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyodsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Sipoon kunta / Sibbo kommun:

Jenny Holtta
kaavoittaja / planlaggare
puh. 0469214938, jenny.holtta@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikké / planlaggningschef
puh. 050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7,04131 SIBBO
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

753 Sipoo Tayttamispvm

TM1 Puu-Talma

12,7727

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

26.04.2023

25.02.2021
T™1

12,7727

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 12,7727 100,0 20109 0,16 12,7727 20109

A yhteensa 8,5282 66,8 19609 0,23 8,5282 19609

P yhteensa 0,1859 1,5 500 0,27 0,1859 500

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2938 18,0 2,2938

R yhteensa

L yhteensa 1,7648 13,8 1,7648

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 12,7727 100,0 20109 0,16 12,7727 20109

A yhteensa 8,5282 66,8 19609 0,23 8,5282 19609

AO-14 3,6873 43,2 10440 0,28 3,6873 10440

AK-12 0,2485 2,9 2440 0,98 0,2485 2440

AP-7 0,8017 9,4 2180 0,27 0,8017 2180

AO 3,7907 44 4 4549 0,12 3,7907 4549

P yhteensa 0,1859 1,5 500 0,27 0,1859 500

P 0,1859 100,0 500 0,27 0,1859 500

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2938 18,0 2,2938

VP 0,0978 4,3 0,0978

VL 2,1960 95,7 2,1960

R yhteensa

L yhteensa 1,7648 13,8 1,7648

Kadut 1,5485 87,7 1,5485

Katuauk./torit 0,1494 8,5 0,1494

Kev.liik.kadut 0,0669 3,8 0,0669

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag

753 Sibbo Datum for ifyllning
TM1 Tra-Tallmo

Kommun
Planens namn

Datum for godkannande

Godkannare

Godkand enligt paragraf
Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]
Fritidsbost.byggpl. [antal]

12,7727

Forslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

26.04.2023

25.02.2021
™A1

12,7727

Detaljplanedndringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Omrades- Areal |Areal |Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt |12,7727(100,0| 20109 0,16 12,7727 20109
A sammanlagt | 8,5282 | 66,8 19609 0,23 8,5282 19609
P sammanlagt | 0,1859 | 1,5 500 0,27 0,1859 500
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt | 2,2938 | 18,0 2,2938
R sammanlagt
L sammanlagt | 1,7648 | 13,8 1,7648
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m3vy] [antal +/-] [m2vy +/-]




Sammanlagt

Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt |[12,7727|100,0| 20109 0,16 12,7727 20109
A sammanlagt | 8,5282 | 66,8 19609 0,23 8,5282 19609
AP-7 0,8017 | 9,4 2180 0,27 0,8017 2180
AK-12 0,2485 | 2,9 2440 0,98 0,2485 2440
AO-14 3,6873 | 43,2 10440 0,28 3,6873 10440
AO 3,7907 | 44,4 4549 0,12 3,7907 4549
P sammanlagt | 0,1859 | 1,5 500 0,27 0,1859 500
P 0,1859 [100,0 500 0,27 0,1859 500
Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt | 2,2938 | 18,0 2,2938

VP 0,0978 | 4,3 0,0978

VL 2,1960 | 95,7 2,1960

R sammanlagt

L sammanlagt | 1,7648 | 13,8 1,7648

Gator 1,56485 | 87,7 1,5485

Oppen pl./torg | 0,1494 | 8,5 0,1494

Lattrafikgat. 0,0669 | 3,8 0,0669

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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TALMAN LAAKSOTIEN ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOSELVITYS

TIIVISTELMA

Luontoselvityksen tarkoituksena on kartoittaa asemakaava-alueen luontoarvoja ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyodssd paikannettin luonnonsuojelulain  suojelemat luontotyypit,
luonnonsuojelulain  mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain mukaiset suojeltavat pienvedet,
metsalain erityisen tarkeat elinymparistdt, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat kohteet seka
uhanalaiset luontotyypit. Lisaksi inventoitiin muut luontoarvoiltaan merkittavat kohteet. Arvokkaiden
luontotyyppikohteiden ohella etsittin EU:n luontodirektiivin 1l- ja IV-liitteisiin sisaltyvia lajeja seka
uhanalaisten, silmallapidettavien ja harvinaisten eliblajien (mukaan lukien liito-orava,
lahokaviosammal ja kirjoverkkoperhonen) esiintymia. Tyoéhon kuului my6s pesimalinnuston seka
lepakkolajiston selvitys ja ekologisten yhteyksien paikantaminen. Asemakaava-alue jaettiin
luontotyyppikuvioihin, joista laadittiin yleiskuvaus. Tyon tausta-aineistoksi hankittin Suomen
Lajitietokeskuksesta tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymistd. Tydssa hyddynnettiin
myos Tiira-lintuhavaintopalvelua.

Selvitysalue on kooltaan runsaat 12 ha. Se sijaitsee Talman taajaman pohjoislaidalla Laaksotien
varrella. Paaosa selvitysalueesta on lehtipuuvaltaista nuorehkoa metsaa kasvavaa tuoretta lehtoa
ja lehtomaista kangasta. Alueen pohjoisreunalla virtaa Kumbackenin puro. Laaksotien ja Talman
golf-kentan valissa on pientaloja. Alueeseen sisaltyy mygs tienvartta aina Laaksotien etelapaahan
ja Kylanpéaantien ja Talmankaaren risteykseen asti.

Selvitysalueen pohjoisrajalla virtaava Kumbacken on kokonaisuutena luontoarvoiltaan merkittava
puro. Sen selvitysalueeseen rajoittuva osa on suurimmaksi osaksi perattu, mutta puron
vedenlaadun suojaamiseksi tulisi tallakin kohdalla puron rannalle jattdd vahintaan 30 metrin
levyinen rakentamaton, puustoisena sdilytettava suojavyohyke.

Laaksotien lansipientareella selvitysalueen pohjoisosassa kasvaa uhanalaista hirvenkelloa.
Mahdollisia uusia kevyen liikenteen vaylia ei tulisi sijoittaa Laaksotien lansipuolelle hirvenkellojen
kasvupaikan kohdalla. Hirvenkellojen kasvupaikan niittoa tulisi myds myohentdd loppukesaan
siten, ettei hirvenkelloja katkottaisi ennen siementen kypsymista.

Pesimalinnusto on uusmaalaiselle taajaman reuna-alueelle tyypillistda. Ainoa havaittu lepakkolaji oli
pohjanlepakko. Selvitysalueella ei ole tdsséa tydssa kertyneiden havaintojen tai maisemarakenteen
perusteella arvioituna tavanomaista suurempaa merkitysta lepakoille. Selvitysalueelta ei ole
tiedossa aiempia liito-oravahavaintoja, eika lajin esiintymisesta kertovia merkkeja loydetty nytk&an.
Alueella kasvaa paljon haapaa, mutta liito-oraville suojaa tarjoavia kuusia on haavikoissa vahan.
Kirjoverkkoperhosia ei havaittu eikd alueella ole viitasammakolle sopivia kutupaikkoja.
Lahokaviosammalen itiopesakkeitd ei l0ydetty, eikd alueella ole lajin suojelun kannalta tarkeita
metsia.

Toimivin ekologinen yhteys selvitysalueelta ympardivddn maisemaan on pohjoiseen — koilliseen
kohti Blekdalia Kumbéackenia seuraten.
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SAMMANDRAG OVER UTFORD NATURINVENTERING VID DETALJPLANEOMRADET
TALLMO BLEKDALSVAGEN

Malsattningen med naturinventeringen &r att kartera detaljplaneomradets naturvarden och bedéma
deras inverkan pa markanvandningen. | arbetet lokaliserades utrotningshotade, och skyddsvarda
naturtyper och naturminnesmarken enligt naturvardslagen, skyddade smavatten enligt vattenlagen,
viktiga habitat enligt skogslagen, objekt som uppfyller METSO-skyddsprogrammets kriterier samt
hotade naturtyper. Forutom de enligt lag skyddade naturtyperna noterades &aven andra enligt
naturvarden viktiga omraden. Vid sidan av de vardefulla naturtypsobjekten inventerades
forekomster av arter i EU:s habitatdirektivs bilagor 1l och IV samt utrotningshotade-, nara hotade-
och séllsynta arter (inklusive flygekorre, gron skdoldmossa och asknatfjaril). Till arbetet horde aven
inventering av hackande faglar och fladdermdssens artsammansattning samt att lokalisera
ekologiska forbindelser till narliggande naturomraden. Detaljplaneomradet indelades i omraden
enligt naturtyp av vilka en 6versikt togs fram. Bakgrundsinformation gallande tidigare gjorda
artobservationer pa omradet hamtades fran Finlands Artdatacenter. | arbetet nyttjades &aven
information fran fagelinformationstjansten Tiira.

Det inventerade omradet ar till sin storlek dryga 12 ha. Omradet befinner sig i den norra delen av
Tallmo tatort invid Blekdalsvagen. Storsta delen av det inventerade omradet bestar av
l6vtradsdominerad ungskog av skogstyperna frisk lund och lundartad mo. | kanten av omradets
norra del rinner Kumbacken. Pa omradet mellan Blekdalsvagen och Tallmo golfplan finns smahus.
Vagrenarna fran Blekdalsvagens sodra anda till korsningen mellan Byandavagen och Tallmobagen
inkluderas ocksa i det inventerade omradet.

Kumbacken, som rinner langs den norra gransen av det inventerade omradet, ar i sin helhet en
back med stora naturvarden. Den del av backen som angransar till det inverterade omradet ar till
stdrsta delen rensad. For att skydda vattenkvaliteten i backen borde en obebyggd och tradbevuxen
skyddszon med en bredd pa minst 30 m lamnas langs strandkanten.

Langs med Blekdalsvagens vagren i norra delen av det inventerade omradet, forekommer den
hotade arten skogsklocka. Eventuella nya lattrafikleder borde ej placeras invid forekomstplatsen av
skogsklocka vid Blekdalsvagens vastra del. Pa omradet dar skogsklocka forekommer borde tiden
for slatter senarelaggas till slutet av. sommaren sa att vaxten inte bryts av innan dess frén hunnit
mogna.

Artsammansattningen av hackande faglar ar typiskt for omraden i utkanten av tatortsomraden i
Nyland. Den enda observerade fladdermusarten pd omradet ar nordfladdermus. Enligt de i detta
arbete insamlade observationerna och pga. strukturen i omradet har inga for fladdermusen
speciellt lampliga omraden patraffats. Inga tidigare observationer pa flygekorre finns fran omradet
och inga tecken pa att det i nulage skulle finnas flygekorrar pd omradet gjordes. P4 omradet
forekommer rikligt med asp, men det finns valdigt fa granar som erbjuder skydd at flygekorrar.
Asknatfjaril observerades inte pd omradet och det finns inte heller lampliga lekomraden for
akergrodan. Sporsamlingar av grén skéldmossa hittades inte, och pa omradet forekommer ej heller
skog som éar viktig for skydd av arten.

Den mest fungerande ekologiska forbindelsen fran det inventerade omradet till kringliggande
omraden ligger i nordnordost mot Blekdal langs med Kumbécken.
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1. JOHDANTO

Sipoon kunta tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:lta Talman Laaksotien
asemakaava-alueen luontoselvityksen (kartta 1).
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Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyohon sisaltyi pesiméalinnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-
oravakartoitus, kirjoverkkoperhoskartoitus, lahokaviosammalkartoitus, muiden EU:n
luontodirektiivin 1lI- ja IV-liitteiden lajien ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys,
ekologisten yhteyksien kartoitus seka luontotyyppikartoitus. Luontotyyppikartoituksessa
kartoitettin ~ mahdolliset  luonnonsuojelulain 29  8in  suojelemat luontotyypit,
luonnonsuojelulain 23 8:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 8:n mukaiset
suojeltavat pienvedet, metsalain 10 8:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistot,
valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttdvat kohteet, uhanalaiset luontotyypit seka muut

luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan ja
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luonnonoloiltaan  yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin arvioiden kunkin kuvion
kulutusherkkyytta.

Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaéa. Selvityksen maastoty6t tehtiin
touko-elokuussa 2021. Tyon tausta-aineistoksi hankittin Suomen Lajitietokeskuksesta
tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymista. Tydssa hyodynnettin myos Tiira-
lintuhavaintopalvelua (www.tiira.fi).

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue on kooltaan runsaat 12 ha. Se sijaitsee Talman taajaman pohjoislaidalla
Laaksotien varrella (kartta 1).

Paadosa selvitysalueesta on lehtipuuvaltaista nuorehkoa metsaa kasvavaa tuoretta lehtoa
ja lehtomaista kangasta. Alueen pohjoisreunalla virtaa Kumbackenin puro. Laaksotien ja
Talman golf-kentan vélissd on pientaloja. Alueeseen sisaltyy myds tienvartta aina
Laaksotien etelapadhén ja Kylanpaantien ja Talmankaaren risteykseen asti.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Luontotyyppeja ja kasvillisuutta tarkasteltin  ensimmaisen kerran toukokuun
linnustokartoituskerran  yhteydessa. Talloéin  keskityttiin  erityisesti  kevatkasveihin.
Havainnointia jatkettiin pitkin alku- ja keskikesdd muun maastotyon ohessa. Varsinainen
tarkka luontotyyppien ja kasvillisuuden kartoitus sekd alueen jako luontotyyppikuvioihin
suoritettiin 23.7.2021. Pihat jatettiin kasvillisuus- ja luontotyyppikartoituksen ulkopuolelle.

Selvitysalueen pohjoisrajalla sijaitsee golf-kentan suunnasta virtaava Kumbéackenin puro,
joka on selvitysalueen kohdalla suurimmaksi osaksi perattu ojaksi. Puron itdosassa on
kuitenkin sailynyt luonnontilaista uomaa. Selvitysalueen lehtoja ei luokiteltu metsalain
erityisen tarkeiksi elinymparistdiksi puuston kasittelyn vuoksi.

3.1 Kumbacken

Selvitysalueen pohjoisrajalla virtaava puro (kartat 2-3) on lahes koko selvitysalueella
virtaavalta osaltaan perattu leveaksi ja syvaksi ojaksi (kuva 1). Rannalla voi yhé& erottaa
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korkeat maavallit, joilla kasvaa jo puita ja paikoin tiheda tuomipensaikkoa. Savisessa
uomassa virtasi heinakuun lopullakin hitaasti vettd pitkddn jatkuneesta kuivuudesta
huolimatta. Uoman kasvistoon kuuluu yleisia ranta- ja vesikasveja kuten korpikaisla,
terttualpi, punakoiso, ratamosarpio ja pikkulimaska. Hieman harvinaisempi laji on
purolitukka. Purovita puolestaan kertoo siita, ettd uoma kuivuu vain harvoin kokonaan

Kuvat 1-2. Kumbéacken. Vasemmalla perattua ja oikealla luonnontilaista osuutta.

Aivan selvitysalueen itdosassa sijaitsee matala kalliokynnys, josta itddn uoma on
jokseenkin luonnontilainen. Kalliokynnyksen itapuolella on lyhyt kivinen puro-osuus (kuva
2). Kivilla ja kalliolla kasvaa tavanomaista purosammalistoa kuten sirppiluhtasammalta,
saukonsammalta ja rauniopaasisammalta. Rantametsassa esiintyy mm. rehevyydesta
kertovaa mustakonnanmarjaa. Kivisen kohdan itapuolella puro on kaivanut itselleen syvan
laakson.

Maankayttosuositus: Vaikka Kumbacken onkin lahes koko selvitysalueeseen kuuluvalta
osaltaan perattu, on uoma idempana sailynyt jokseenkin luonnontilaisena. Kumbécken on
kokonaisuutena luontoarvoiltaan merkittava (mm. Juvonen & Vainio 2008), joten myds sen
peratun osan vedenlaadulla on merkitystd. Taman vuoksi puron rannoille tulee jattaa
vahintaan 30 metrin levyinen rakentamaton, puustoisena sailytettava suojavyohyke (kartta
2).

4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Selvitysalue jaettiin 8 Iluontotyyppikuvioon, jotka esitellaan alla. Lopullinen kuviojako
suoritettiin  23.7.2021, jolloin kuviot myds inventoitiin tarkemmin. Kuviot on merkitty
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karttoihin 2-3. Pientalojen pihoja ja kadunvarsia ei kuvioitu, mutta kadunvarsien kasvilajisto
kartoitettiin huomionarvoisten kasvilajien varalta.

Kuvio 1: Katso kohde 3.1 "Kumbéacken”.

Kuvio 2: Lehtipuuvaltainen tuore keskiravinteinen lehto, jonka nuorehkon puuston
valtapuu vaihtelee koivusta (kuva 3) haapaan. Monet haavat ovat ehtineet jo jonkin verran
jareytyd. Muita lehtipuulajeja ovat harmaaleppa, raita ja l&hiympariston puutarhoista
kylvaytynyt vaahtera. Mantya kasvaa paikoin sekapuuna (pohjoisosassa osittain jopa
valtapuuna), mutta kuusta on selvasti vdhemman. Pensaskerros koostuu l&hinna
lehtipuiden taimista, mutta siind on my0s vahan kuusen taimia, hieman tuomea seka
paikoin vahan taikinamarjaa ja metsaruusua. Kenttakerroksessa tavataan runsaasti
valkovuokkoa, kieloa, metsakastikkaa, ahomansikkaa, metsaalvejuurta ja lillukkaa.
Kasvistoon kuuluvat myés mm. lehtotesma, sormisara, ahomatara, syylgjuuri, kdenkaali,
janonsalaatti, metsaorvokki, kivikkoalvejuuri, vadelma, nuokkuhelmikka, sananjalka,
hiirenporras, ronsyleinikki, metsékurjenpolvi ja mustakonnanmarja. Kosteammissa
kohdissa on mm. viitakastikkaa ja metsékortetta. Kuvion lounaisosassa Laaksotien varrella
sijaitsee pieni, matala, enimmakseen kasvillisuuden peittama kallio. Sen lahist6lla on myos
vahan lehtomaista kangasta. Lehtokasvillisuus on kulutusherkkaa.

Kuva 3. Koivikkoa luontotyyppikuviolla 2.

Kuvio 3: Harvennettua, nuorta mannikkdd kasvava lehtomainen kangas. Vallitsevan
puuston alla on runsaasti lehtipuiden taimia. Kenttakerroksessa tavataan runsaiden
valkovuokon, kielon, metsakastikan ja mustikan lisdksi mm. jandnsalaattia, lillukkaa ja
metsalauhaa. Kuvion kasvillisuus on melko kulutusherkkaa.
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Kuvio 4: Matalassa laaksossa, ojan varrella, sijaitseva kosteampi lehto, jonka puusto
koostuu lahinna koivuista ja haavoista (kuva 4). Niukkaan pensaskerrokseen kuuluu esim.
mustaherukkaa. Kenttakerroksessa esiintyvat runsaina viitakastikka ja hiirenporras. Niiden
lisdksi tavataan mm. metsaalvejuurta, lehtotesmaa, suokelttoa, metsakortetta,
mesiangervoa ja ronsyleinikkid. Okarahkasammallaikkuja on paikoitellen. Kasvillisuus on
herkkaa kulutukselle.

Kuva 4. Kosteaa lehtoa luontotyyppikuviolla 4.

Kuvio 5: Kallioinen metsd, jossa avokalliota on kuitenkin niukasti nakyvilla. Puusto
koostuu lahinnd nuorehkoista mannyistéd, joiden ohella kuviolla kasvaa vahéan koivua ja
kuusta. Kasvistossa tavataan runsaiden puolukan ja metsdlauhan lisaksi mm. kieloa ja
rohtotadyketta. Kalliota on aikoinaan louhittu sahkdélinjaa varten. Myds Laaksotien
reunassa on kallioleikkaus.

Kuvio 6: Tuoreen lehdon tiheda, melko varttunutta kuusi-koivu-haapa -sekametsaa
pientalojen tuntumassa (kuva 5). Vahaisessa pensaskerroksessa on ainakin taikinamarjaa.
Varjostuksen vuoksi enimmakseen niukassa kenttakerroksessa kasvavat mm. mustikka,
kielo, sormisara, lillukka, lehtotesma, metsdkastikka, ahomatara, valkovuokko ja
kevatlinnunherne. Kuvion pohjoisin osa poikkeaa muusta kuviosta. Sielld puusto on
voimakkaasti harvennettua. Muutaman ison koivun liséksi se koostuu lahinna vain nuorista
puista, joita niitdkin on vahan. Laaksotien reunassa kasvaa nuorta haapaa. Pohjoisimman
osan tihedan kenttakerrokseen kuuluvat mm. kielo, metsakastikka, kevéatlinnunherne,
metsakurjenpolvi, kurjenkello, ahomatara ja nuokkuhelmikk&. Kuvion kasvillisuus on melko
kulutusherkkaa.
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Kuva 5. Kuusi-koivu-haapasekametsaa luontotyyppikuviolla 6.

Kuvio 7: Harvennettua, melko varttunutta lehtomaisen kankaan koivikkoa. Vallitsevan
puuston alla kasvaa kuusen, mannyn, koivun ja pihlajan taimia. Kenttdkerroksessa on
runsaasti metsakastikkaa ja kieloa.

Kuvio 8: Nuorta haapaa kasvava kuvio pientalojen valissad. Kuviolla on myds iso kuusi
seka vahan nuorta koivua. Kenttéakerroksessa esiintyy runsaasti metsakastikkaa.

5. PESIMALINNUSTO

5.1 Menetelmat

Alueen pesimalinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmalla (Koskimies & Vaisanen
1988). Varsinaisia kartoituskertoja oli kolme (taulukko 1), mink& lisdksi linnustoa
havainnoitin  myds muun maastotydn ohessa. S&a oli kaikkina kartoituspaivina
linnustokartoitukselle suotuisa.

Kartoituslaskennassa selvitysalue kaveltiin niin tiheasti 1api, ettéa kaikki siella oleskelevat
lintuyksilot voitiin havaita. Apuvalineina kaytettiin kiikaria, GPS -laitetta seka etukéteen
tulostettuja suurimittakaavaisia karttoja. Kaikki havaitut lintuyksilot merkittiin tulostetuille
paperikartoille ja samalla merkittiin muistiin tieto lajista, sukupuolesta (jos mahdollista
maarittdd kiikarilla), yksilomaarasta ja kayttaytymisesta (laulava koiras, poikasille ruokaa
kuljettava emo, varoitteleva lintu, pari ym.). Selvasti yli lentavat linnut jatettiin
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huomioimatta, mutta alle 50 metrin padssa selvitysalueen rajan ulkopuolella havaitut
yksilot merkittiin muistiin, silla niiden reviiri sijoittuu suurella todennakoéisyydella osittain
selvitysalueelle.

Paiva Laskenta-aika Saa

17.5.2021 9.40-10.30 Lampdtila +18 °C, heikkoa — kohtalaista tuulta, selke&a
1.6.2021 7.35-8.45 Lampdtila +10 °C - +11 °C, tyynta, puolipilvista
17.6.2021 8.20-9.10 Lampdtila +16 °C - +18 °C, lahes tyynta, puolipilvista

Taulukko 1. Lintulaskentapéaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.

Tehdyt lintuhavainnot vietiin paperikartoilta paikkatieto-ohjelmistoon erotellen eri
laskentakertojen havainnot toisistaan. Reviiriksi tulkittin kaikki havainnot laulavista
koiraista, pesistd, ruokaa kuljettavista emoista ja varoittelevista linnuista. Jo yhdella
laskentakerralla saatu havainto tulkittin reviiriksi. L&ahella toisistaan tehtyjen eri
laskentakertojen havaintojen tulkittiin tarkoittavan samaa reviiria. Samaksi reviiriksi
tulkittujen havaintojen valinen maksimietdisyys vaihteli hieman lajeittain, mutta
nyrkkisaantond voidaan pitdd noin paria sataa metria, jota kauempana toisistaan eri
laskentapaivina tehdyt havainnot tulkittiin eri reviireiksi. Kaytannossa tulkinta oli p&&osin
yksiselitteista.

5.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Selvitysalueella ja sen valitttmassa lahiymparistossa tulkittin pesivan kaikkiaan 70-80
lintuparia (taulukko 2). Tarkkaa Ilukuma&éaraa ei voi antaa, silla Kkottaraisten ja
pikkuvarpusten tarkkaa parimaaraa ei saatu selville. Pesimélajeja oli yhteensa 28. Naista
silmallapidettavalla kiurulla oli reviiri selvitysalueen itdpuolen pellolla (kartta 4).
Pientaloalueen linnustoon kuuluvat erittain uhanalainen viherpeippo ja silmallapidettavat
harakka ja vastarakki. Kartan 4 pisteet eivat kuvaa pesien tarkkoja sijainteja vaan lajien
havaintopaikkoja. Silmallapidettavalla pensaskertulla oli reviiri Kylanpaéantien varrella.
Sirittdja ja kultarinta pesivéat lehtipuuvaltaisessa lehdossa. Puusto on siella jo riittavan
korkeaa, jotta ndma hieman varttuneempia lehtimetsia suosivat lajit ovat asettuneet
alueelle.

Kaiken kaikkiaan pesimalinnusto on uusmaalaiselle taajaman reuna-alueelle tyypillista.
Kaikki havaitut uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit ovat yha yleisisa, vaikka ne ovatkin
voimakkaasti taantuneita. Selvitysalueella ei ole erityisia linnustoarvoja.
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Linnustoon perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

Tieteellinen nimi
Alauda arvensis
Carduelis carduelis
Chloris chloris
Columba palumbus
Curruca communis
Curruca curruca
Cyanistes caeruleus
Dendrocopos major
Emberiza citrinella
Erithacus rubecula
Ficedula hypoleuca
Fringilla coelebs
Hippolais icterina
Motacilla alba
Muscicapa striata
Parus major
Passer montanus
Phylloscopus trochilus
Pica pica
Pyrrhula pyrrhula
Rhadina sibilatrix
Sturnus vulgaris
Sylvia atricapilla
Sylvia borin
Turdus iliacus
Turdus merula
Turdus philomelos

Turdus pilaris

Suomenkielinen nimi

kiuru

tikli
viherpeippo
sepelkyyhky
pensaskerttu
hernekerttu
sinitiainen
kapytikka
keltasirkku
punarinta
kirjosieppo
peippo
kultarinta
vastarakki
harmaasieppo
talitiainen
pikkuvarpunen
pajulintu
harakka
punatulkku
sirittaja
kottarainen
mustapaakerttu
lehtokerttu
punakylkirastas
mustarastas
laulurastas

rakattirastas

Parimaara

AN W R DM RFP RPN P R PR

A N DN PP W P

Status
NT
LC
EN
LC
NT
LC
LC
LC
LC
LC
LC
LC
LC
NT
LC
LC
LC
LC
NT
LC
LC
LC
LC
LC
LC
LC
LC
LC

Taulukko 2. Selvitysalueen pesimalinnusto. (EN=erittain uhanalainen, NT=silmallapidettava,

LC=elinvoimainen)
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Linnut

@ Viherpeippo (EN)
() Harakka (NT)

@ Kiuru (NT)

@ Pensaskerttu (NT)
() vastarakki (NT)
A Kultarinta (LC)

A Sirittaja (LC)

) Selvitysalueen raja

SR J!
7 )

//!(L_/Afﬁ.b

100 200 m
[ s—

Kartta 4. Tarkeimmat pesimalinnut. (EN=erittdin  uhanalainen,  NT=silméllapidettava,

LC=elinvoimainen)

6. LEPAKOT

6.1 Menetelmat

Lepakkokartoitus jakaantui detektorihavainnointiin ja lepakoille sopivien péaivéapiilojen seka
talvehtimis- ja lisdantymispaikkojen etsintaan.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yona (taulukko 3). Havainnointi aloitettiin noin
puoli tuntia auringonlaskun jalkeen. Sadolosuhteet olivat kaikkina 6ina hyvét. Havainnointi
suoritettiin  kdvelemalla ennalta suunniteltu reitti (kartta 5) havaintoja tehden ja
merkitsemalla kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja GPS-laitteella mitattu havaintopaikka
muistiin. Isoviiksisiippaa ja viiksisiippaa ei eroteltu, silla naitd kahta toisilleen laheista lajia
ei ole mahdollista erottaa detektorilla. Lisaksi kirjattiin tieto siita, oliko kyseessa ohilentava
vai paikalla saalistava yksilo.
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Paiva Laskenta-aika = Sa&a

4.7.2021 23.35-24.00 Lampdtila +18 °C, tyynta, selkeda

22.7.2021 23.15-23.40 Lampdtila +16 °C, heikkoa tuulta, selkeda
28.8.2021 21.05-21.30 Lampdtila +17 °C, heikkoa tuulta, lahes selkeaa

Taulukko 3. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut s&éatila.

Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja lisd&ntymispaikkoja (mm. linnunponttoja,
kolopuita ja maakellareita) etsittin muun maastotydn yhteydessa.

6.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Detektorilla saadut lepakkohavainnot, l16ydetty kolopuu ja kuljettu reitti on merkitty karttaan
5.

Lepakot

@ Pohjanlepakko, 4.7.

@ Pohjanlepakko, 22.7.
@ Pohjanlepakko, 28.8.
Detektorireitti

[ Kolopuu
) Selvitysalueen raja

— |

4

Kartta 5. Lepakkohavainnot, 16ydetty kolopuu ja kuljettu reitti

Ainoa havaittu lepakkolaji oli pohjanlepakko. Niita havaittiin kaikilla kartoituskerroilla,
enimmillddn neljdssd eri paikassa. Havainnot jakautuivat suhteellisen tasaisesti
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selvitysalueen eri osiin, eikd lepakoiden erityisesti suosimia alueita ole erotettavissa.
Lehtipuuvaltaista metsédé kasvavan lehdon eteldosasta I0ydettiin yksi paivapiiloksi sopiva
kolopuu. Muita sopivia paivapiiloja ei havaittu kuten ei myodskaan sopivia lisaantymis- ja
talvehtimispaikkoja. Lepakkoja saattaa kuitenkin oleskella alueen rakennuksissa, joita ei
tadssa tyossa tutkittu. Rakennuksissa voi olla myos lisaantymiskolonioita, mika olisi hyva
selvittdd esimerkiksi ennen rakennusten mahdollista purkamista.

Selvitysalueella ei ole tdssa tydossa kertyneiden havaintojen tai maisemarakenteen
perusteella arvioituna tavanomaista suurempaa merkitysta lepakoille. Alue kuuluu Suomen
lepakkotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa luokkaan IlI: muu lepakoiden kayttdma
alue.

Lepakoihin perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

7. LIITO-ORAVA

7.1 Menetelmat

Liito-orava suosii varttuneita, tiheitd kuusisekametsia, joissa kasvaa kookkaita haapoja. Se
pesii puunkoloissa, poOntbissa ja oravan rakentamissa risupesissa, joskus myo0s
rakennuksissa. Laji on uhanalainen ja se on mainittu EU:n luontodirektiivin liitteessa IV,
mink& vuoksi liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen
on kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla.

Liito-oravan luotettavin kartoitusjakso ajoittuu maalis-toukokuulle, jolloin sen papanat ovat
variltdan keltaisia — kellertavida ja siten helpommin havaittavissa kuin kesan ruskeat
papanat. Lisaksi kevaalla kasvillisuus ei haittaa jatosten havaitsemista. Papanoiden
I[0ytyminen osoittaa varsin luotettavasti liito-oravan esiintyvan alueella, joskin vain
yksittaisten papanoiden |dytyminen yhden tai muutaman puun tyveltd voi viitata myos
elainten tilapaiseen pyséhtymiseen niiden siirtyesséa alueelta toiselle. Mikali jatoksia 10ytyy
vahankin runsaammin, kayttaa liito-orava aluetta pysyvammin. Runsaan papanamé&aran
[6ytyminen kolopuun alta, ymparoivaa puustoa selvasti jareamman tuuhealatvuksisen
kuusen tyveltd tai linnunpdntdn alta viittaa vahvasti pesintddn. Usein pesapuiden
tyvirungoilla on my6s virtsaamisjalkid. Liito-oravat suosivat pesépuinaan varsinkin
tiheikdissa kasvavia puita, silla tihea puusto antaa suojaa saalistajilta.
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Selvitysalue Kkartoitettiin 17.5.2021 kavelemalla kaikki metsikot huolellisesti I&pi. Liito-
oravan esiintymista selvitettiin etsimalla lajin papanoita runkomaisten haapojen seka
kookkaimpien kuusten ja koivujen tyvilta, mika on lajin kartoituksessa vakiintunut
menetelma (Nieminen 2017). Papanoiden lisédksi voi puiden rungon tyviosasta loytaa
virtsaamisjalkia, jotka erottuvat usein mm. sammalkasvustojen kuolemisena. Lis&ksi
etsittiin kolopuita ja linnunponttdja.

7.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Selvitysalueelta ei ole tiedossa aiempia liito-oravahavaintoja, eikd lajin esiintymisesta
kertovia merkkeja l6ydetty nytkdan. Laaksotien itdpuolella kasvaa runsaasti haapaa, ja
monet haavoista ovat ehtineet jo jonkin verran jareytya. Kolopuita ei kuitenkaan [6ytynyt
kuin yksi, eika metsdssad ole juuri lainkaan suojaa tarjoavia kuusia. Nama seikat
heikentavat merkittavasti metsan laatua liito-oravan elinymparistoné. Vaikka liito-orava voi
eldd lahes puhtaassa lehtimetsassakin, suosii se kuitenkin suojaisempia kuusivaltaisia
varttuneita sekametsia. Liito-orava voi toki levita alueelle tulevaisuudessa.

Liito-oravan esiintymiseen perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

8. KIRIOVERKKOPERHONEN

8.1 Menetelmat

Kirjoverkkoperhonen mainitaan EU:n luontodirektiivin liitteessa IV, joten sen lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittdminen on kielletty. Suomessa lajin levinneisyys
painottuu kaakkoon ja lannesta kirjoverkkoperhonen puuttuu.

Kirjoverkkoperhonen eldd valoisissa metsissa ja metsan laiteilla. Sen voi tavata esim.
tienpientareilla. Lajin toukka sy6 mm. kangasmaitikkaa, joka on varsin yleinen
kangasmetsien kasvi.

Kirjoverkkoperhosen esiintymista selvitettiin kiertelemalla selvitysalueella kahtena paivana
kesdkuussa vajaan tunnin ajan. Ensimmainen kartoituskerta oli 14.6., jolloin lajia etsittiin
iltapaivalla noin klo 16-17. Saa oli lammin (+22 °C) ja ldhes selkea. Tuuli oli kohtalaista.
Toinen Kkartoituskerta oli 17.6. linnustokartoituksen yhteydessa. Tuolloin saa oli
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puolipilvinen, lahes tyyni ja niin ikdan melko lammin (+18 °C). Saaolosuhteet olivat siten
perhosten lennolle suotuisat.

8.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Aikuisia kirjoverkkoperhosia ei havaittu. Kangasmaitikkaa kasvaa alueella melko niukasti,
eika muita lajin ravintokasveja (rantatadyke ja koiranheisi) I0ytynyt lainkaan. Mydskaan
aikuisten perhosten tarvitsemia mesikasveja ei ole tavanomaista enempaa.

Kirjoverkkoperhosen esiintymiseen perustuvia maankayttésuosituksia ei ole tarpeen
esittaa.

9. LAHOKAVIOSAMMAL

9.1 Lahokaviosammalen biologiaa

Lahokaviosammal on rauhoitettu, EU:n luontodirektiivin 1l -liitteeseen sisédltyva ja
toistaiseksi erittdin uhanalaiseksi luokiteltu lehtisammal. Erityisesti suojeltavien lajien
luettelosta se poistettiin vuonna 2021. Lahokaviosammalella ei ole lainkaan lehtid, vaan
sen tunnusomaiset, tuoreina vihreat, itiopesakkeet kehittyvat suoraan sammalen
alkeisrihmasta.

Lahokaviosammalen uskottiin aiemmin rajoittuvan etelaisimpaan Suomeen ja olevan hyvin
harvinainen. Kasitys sen biologiasta ja esiintymisesta mullistui vuonna 2015 julkaistun
tutkimuksen (Wolf 2015) jalkeen. Tutkimuksessa kuvattiin lajilla esiintyvat, alkeisrihmasta
kuroutuvat, suvuttomat itujyvaset, jotka muodostavat pallomaisia ryhmi& kasvualustan
(lahinn& kannot ja maapuut) pinnalle. Lahokaviosammalen itujyvasia on viime vuosina
kartoitettu eri puolilla Suomea. Niita on I6ydetty varsin runsaasti mm. Vantaalta (Manninen
& Nieminen 2020), Tampereelta (Manninen, julkaisematon, Luonto- ja ymparistétutkimus
Envibio Oy 2020) ja Kuopiosta (Veteli 2020, Luonto- ja ympaéristotutkimus Envibio Oy
2021). Tama on muuttanut perin pohjin kasitysta lajin levinneisyydesta ja yleisyydesta
Suomessa. Lahokaviosammalen tunnettujen esiintymien maara on kasvanut
rajdhdysmaisesti ja tunnettu levinneisyysalue laajentunut huomattavan paljon aiemmin
tiedettyd pohjoisemmaksi. Samalla on havaittu, etta itujyvasia esiintyy myos paikoilla, jotka
eivat aiemman kasityksen mukaan vastaa lainkaan lajin kasvupaikkavaatimuksia. Niitd on
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havaittu mm. nuorissa talousmetsékoivikoissa jareilla, edelliseen puusukupolveen
kuuluneiden kuusten, kannoilla.

9.2 Menetelmat

Lahokaviosammalen itiopesakkeita ja itujyvasryhmia etsittiin sopivilta kasvualustoilta kuten
pitkalle lahonneilta kannoilta ja maapuilta muun maastotyon ohessa. Kaikkia
itujyvasryhmia ei pyritty I6ytamaan vaan tavoitteena oli merkita niitd muistiin niin tiheasti,
ettd yhdessd metsan rakennepiirteiden kanssa voitin  muodostaa kuva metsan
merkityksesta lahokaviosammalelle. Muistiin merkityista itujyvasryhmaesiintymista kirjattiin
kasvualustan tyyppi ja koordinaatit. Lisaksi arvioitin metsan rakennetta
lahokaviosammalen kannalta (lahopuun m&ard ja laatu, uuden Ilahopuun
syntytodennakoisyys lahivuosikymmenind, varjoisuus).

9.3 Tulokset ja niiden tulkinta

Lahokaviosammalen itiopesékkeita ei |6ytynyt. Itujyvasryhmallisia esiintymia Kirjattiin
muistiin kolmelta vanhalta kannolta Laaksotien itdpuolelta (kartta 6). Todellinen mé&ara on
varmasti hieman suurempi, mutta kaiken kaikkiaan alueella on melko vahan pitkalle
lahonneita isoja kantoja, joita lahokaviosammal suosii. Maapuita ei ole puolestaan juuri
lainkaan. Uutta lahopuuta ei mydskaan todennakoisesti ole merkittdvasti muodostumassa
lahivuosikymmenina, silla puusto on suhteellisen nuorta. Lahokaviosammal tuottaa
itiopesakkeita yleensa vain vanhoissa, kosteissa kuusikoissa, joissa on pitkalle lahonneita
maapuita ja kantoja. Tallaista metsaa ei ole selvitysalueella. Kaiken kaikkiaan
selvitysalueella ei ole lahokaviosammalen suojelun kannalta tarkeité lajin ydinalueita.

Lahokaviosammalen esiintymiseen perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen
esittaa.

10. MUU LAJISTO

Selvitysalueella ei ole vitasammakon kutupaikoiksi sopivia vesist6ja tai pienvesia.

Laaksotien lantisella pientareella (kuva 6, kartta 6) selvitysalueen pohjoisosassa kasvaa
uhanalaista (vaarantunut) hirvenkelloa (kannen kuva). Vuonna 2015 paikalla laskettiin noin
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20 kukkivaa kasvia (Lajitietokeskus). Nyt loydettiin yhdeks&n kukkivaa hirvenkelloa, jotka
olivat tienpiennarta niitettaessa leikkautuneet poikki. Suurin osa niista kasvoi miltei ojassa.

Kuva 6. Hirvenkellon (sinikukkaiset kasvit etualalla) kasvupaikka Laaksotien lantisella
pientareella.

Hirvenkello ja lahokaviosammal

@ Hirvenkello (VU)
@ Lahokaviosammal (EN, DII)
QSeritysaIeen raja

N

\‘
7 =R

100 200 m
[ —

Kartta 6. Hirvenkello ja lahokaviosammal. (EN=erittdin uhanalainen, VU=vaarantunut, DIl= EU:n

luontodirektiivin l-liitteen laji)
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Mahdollisia uusia kevyen liikenteen vaylida ei tulisi sijoittaa Laaksotien lansipuolelle
hirvenkellojen kasvupaikan kohdalla. Hirvenkellojen kasvupaikan niittoa tulisi myos
myo6hentaa loppukesaéan siten, ettei hirvenkelloja katkottaisi ennen siementen kypsymista.

11. EKOLOGISET YHTEYDET

Toimivin ekologinen yhteys selvitysalueelta ympéardivddn maisemaan on pohjoiseen —
koilliseen kohti Blekdalia Kumbéackenia seuraten (kartta 7).

A, [Goikentts, [ T~
Ekologinen yhteys /&7 Golthana @ ‘
D Selvitysalueen raja_ | f

W

RN A

" (‘ @ ‘\sli.’ | 7
y | (P
. e

£ A\ JF

N allbackely

/

] / [
/1\".Bjorkku:|a b, q ‘

- \ ‘
= !, \{anikk_o
N o A

Kartta 7. Toimivin ekologinen yhteys (merkitty mustalla nuolella).

12. MAANKAYTTOSUQSITUSTEN YHTEENVETO

Selvitysalueen pohjoisrajalla virtaava Kumbacken on kokonaisuutena luontoarvoiltaan
merkittavad puro. Sen selvitysalueeseen rajoittuva osa on suurimmaksi osaksi perattu,
mutta puron vedenlaadun suojaamiseksi tulisi tallakin kohdalla puron rannalle jattaa
vahintaan 30 metrin levyinen rakentamaton, puustoisena sailytettdva suojavyohyke.



22
TALMAN LAAKSOTIEN ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOSELVITYS

Laaksotien lansipientareella  selvitysalueen pohjoisosassa kasvaa uhanalaista
hirvenkelloa. Mahdollisia uusia kevyen liikenteen vaylia ei tulisi sijoittaa Laaksotien
lansipuolelle hirvenkellojen kasvupaikan kohdalla. Hirvenkellojen kasvupaikan niittoa tulisi
my0s myoOhentaa loppukesaan siten, ettei hirvenkelloja katkottaisi ennen siementen
kypsymista.
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TIIVISTELMA

Puu-Talman asemakaava-alueelle laadittiin hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Alueen hulevedet
laskevat luontoarvoiltaan merkittavaan Kumbackenin puroon. Selvityksen tarkoituksena oli esit-
taa alueen hulevesien johtamisen reitit seka tutkia rakentamisen vaikutuksia suunnittelualueen
hulevesiin ja esittda hulevesienhallintatoimenpiteitd, joilla hulevesien maarasta tai laadusta ai-
heutuvia haittavaikutuksia voidaan ehkaista.

Esitetyn suunnitelman mukaan alueen hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien reunoille raken-
nettavien ojien kautta yleisilla alueilla sijaitseviin hulevesienkasittelyrakenteisiin. Alueen lansi-
puolen hulevedet ohjataan nykyisen ojan kohdalle kunnostettavaan uomaan, joka laskee
Kumbackenin puroon. Uomaan rakennetaan hulevesia viivyttavia tulvaniittyja. Alueen itapuolen
hulevedet ohjataan alueen itareunalle rakennettavaan hulevesien viivytyspainanteeseen. Painan-
teesta vedet virtaavat pellon kuivatusojaan ja pellon ali kulkevaan rumpuputkeen, joka ohjaa ve-
det lopulta Kumbackenin puroon. Hulevesien viivytysrakenteet mitoitettiin kerran 5 vuodessa tai
sitd useammin toistuville rankkasateille. Keskitettyjen hulevesirakenteiden lisédksi hulevesien hal-
lintaa tulisi toteuttaa tonteilla sailyttamalla osa nykyisesta kasvillisuudesta ja ohjaamalla kattove-
sia kastelutynnyreihin tai painanteita pitkin pihan kasvillisuudelle.

Tulvatilanteessa vedet ohjautuvat kuivatusojien kautta ja pintoja pitkin suunnitelluille viivytysra-
kenteille. Alueen lansiosassa vedet virtaavat uoman levennysten ylivuotojen kautta Kumbéacke-
niin. Alueen itdpuolella tulvatilanteessa vedet virtaavat hulevesipainanteen ylivuodon kautta pel-
lon kuivatusojaan, josta tulvavedet purkautuvat pellolle ja virtaavat peltoalueen pintaa pitkin
Kumbackenin puroon.

Alueen luonteen johdosta muodostuvien hulevesien haitta-ainepitoisuuksien oletetaan olevan pie-
nid ja suunnitellut rakenteet ehkaisevat huleveden haitta-aineiden kulkeutumista vastaanotta-
vaan vesistoon. Suunnitellut hulevesirakenteet ja ojat laskeuttavat rakenteiden pohjalle kiintoai-
nesta, joka siséltda ravinteita ja muita haitta-aineita. Rakenteissa kasvava kasvillisuus sitoo ja
vapauttaa hulevesista lisda ravinteita.

Rakentamisen aikana hulevesien haitta-ainepitoisuudet voivat olla moninkertaisia rakennettuun
tilanteeseen verrattuna. Rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakentaminen tulee vaiheistaa siten, etta suunniteltuja hulevesirakenteita pystytdan
hyddyntamaan tydmaavesien kasittelyyn. Tydmaavesien kasittelyssa tulee noudattaa tassa ra-
portissa annettuja ohjeita sekd Rakennustyémaan hulevesien hallinnan tilaajan ohjetta RT 89-
11230.



SAMMANFATTNING

Man har sammanstillt en dagvattenutredning och -plan for Tra-Tallmos detaljplaneomrade. Om-
radets dagvatten rinner mot Kumbacken, som har betydande naturvarden. Syftet med utred-
ningen var att visa rutterna for ledandet av omradet dagvatten samt att underséka byggnads-
verksamhetens konsekvenser for planeringsomradets dagvatten och att framfora atgarder anga-
ende hanterandet av dagvattnen, med hjalp av vilka man kan férebygga negativa konsekvenser
gallande dagvattnens méangder och kvalitet.

Enligt planen kommer man huvudsakligen att leda omradets dagvatten via diken som byggs vid
tomternas utkanter mot dagvattnens hanteringsplatser som ar belagna vid allmanna omraden.
Dagvattnen for omradets vastra delar styrs mot en fara som istandsatts vid det nuvarande diket,
som rinner ut i Kumbacken. | faran kommer man att bygga éversvamningsangar, som fordrojer
dagvattenavrinningen. Omradets ostra delars dagvatten styrs mot fordréjningssvackan som
byggs vid omradets 6stra kantomrade. | svackan rinner vattnen mot akerns dike och under akern
i en trumma, som leder vattnen vidare mot Kumbéacken. Dagvattnens fordrojningskonstruktioner
dimensionerades for stortregn som upprepas vart femte ar eller oftare. Férutom férverkligandet
av de centraliserade dagvattenkonstruktionerna borde man pa tomterna spara en del av den nu-
varande vegetationen och styra takvatten till bevattningstunnor eller langs fordjupningar till gar-
darnas vegetation.

Vid éversvamningssituationer styrs vattnen langs diken och ytor mot de planerade férdréjnings-
konstruktionerna. | omradets vastra del strommar vattnen via den breddade svackan till Kum-
backen. Vid 6versvamningssituation dster om omradet strommar vattnen via dagvattensiankan
mot akerns dike, varifrdn 6versvamningsvattnen rinner ut pa akern och langs med akerns yta
mot Kumbécken.

Till foljd av omradets karaktar antar man att skadeamneskoncentrationen i dagvattnen kommer
att vara liten och de planerade konstruktionerna forhindrar dagvattnens skadedmnen att rinna ut
i det mottagande vattenomradet. | de planerade dagvattenkonstruktionerna och dikena sjunker
fasta partiklar, som innehaller naringsamnen och skadeamnen, till botten. Vegetationen som
vaxer i konstruktionerna binder ndringsamnen ur dagvattnen.

Under byggnadsskedet kan dagvattnens skadeamneskoncentrationer vara mangdubbelt hogre
jamfort med situationen da omradet ar fardigt byggd. Man maste iaktta sarskild uppmarksamhet
angaende hanteringen av dagvattnen under byggnadsskedet. Byggandet borde indelas i faser s3,
att de planerade dagvattenkonstruktionerna kan utnyttjas for behandling av byggplatsens vatten.
Angaende behandlingen av byggplatsens vatten skall man folja rdden som ges i denna rapport
samt instruktionerna som ges i utgavan "Rakennustydmaan hulevesien hallinta, tilaajan ohje” RT
89-11230.
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JOHDANTO

Suunnittelutydn tausta ja tavoitteet

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 ja Talmaan laaditun osayleiskaavan mukaisesti osa
Talmaan tulevaisuudessa muodostuvaa taajamaa. Talman aluetta on tarkoitus kehittaa Sipoon
yleiskaavan mukaisesti raideliikenteeseen tukeutuvana, toiminnoiltaan monipuolisena taajama-
keskuksena. Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Puu-Talman asemakaava-alueen rakentumi-
nen perinnekyla-periaatteiden mukaisesti siten, etta alueelle on mahdollista siirtdad vanhoja hirsi-
rakenteisia asuin- ja sivurakennuksia tai rakentaa uusia rakennuksia perinteisin menetelmin ja
esikuvin. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa noin 20—30 kpl omakotitontteja, joiden pinta-ala
on suuruudeltaan noin 1500—-2000 m=2.

Suunnittelutydn tavoitteena oli laatia hulevesiselvitys ja -suunnitelma Puu-Talman asemakaavoi-
tettavalle alueelle. Selvitys on laadittu asemakaavoituksen tueksi. Hulevesisuunnittelun tavoit-
teena oli l6ytaa ratkaisuja hulevesien ohjaamiseen, viivyttamiseen ja puhdistamiseen kaava-alu-
eella ja sen vaikutuspiirissa.

Selvityksesséa esitetdan hulevesivirtaamalaskelmiin perustuvat hulevesien hallintarakenteet, hule
vesien johtamisreitit ja rakentamisenaikaisen hulevesien hallinnan periaatteet seka vaiheistus.
Hulevesien hallinnan lahtékohtana alueella on, etta alueen purkuvesistdné toimivaan Kumbacke-
nin puroon laskevien hulevesien maara ja laatu pysyisivét lahella nykytilaa myds rakentamisen
jalkeen.

Tydhon ovat osallistuneet Sipoon kunnasta:
FM Jenny Hoéltta, Sipoon kunta, kaavoittaja

Tyd on toteutettu konsulttityénd Ramboll Finland Oy:ss&, jossa ty6éhon ovat osallistuneet:
Maisema-arkkitehti Zuzana Hrasko-Johnson, projektipaallikkd, laadun varmistus
DI Antti Tamminen, suunnittelija
DI Salla Hostikka, projektipaallikkd

Kaytetty koordinaatisto- ja korkeusjarjestelma

Suunnitelmassa on kaytetty ETRS-GK25 koordinaattijarjestelmé&éa ja N2000 korkeusjarjestelmaa.



SUUNNITTELUALUEEN KUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Talman keskustan pohjoispuolella, noin 8 km etaisyydella Nikkilasta luo-
teeseen. Suunnittelualue on nykyaan rakentamatonta metsaaluetta. Alue sijaitsee suurilta osin
maen paalla ja rinteessa, joten hulevesia ei juurikaan virtaa alueelle sen ulkopuolelta. Maasto
laskee pohjoiseen Kumbéackenin puroon pain ja itdan viereisen pellon suuntaan. Lannessa alue
rajautuu Laaksotiehen ja pohjoisessa Kumbéackenin puroon. Alueen sijainti on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (Taustakartta © MML).

Nykyiselle metsaalueelle suunnitellaan noin 20—-30 kappaletta omakotitontteja. Suunnitellut tontit
sijoittuvat koko alueelle. Alueen lansipuolelle jatetaan tilaa hulevesia johtavalle uomalle.
Kumbackenin puron ja tonttien véliin jatetdan noin 20 metrin suojaetaisyys alueen pohjoisosassa.
Tonttien sijoittuminen alueelle ja alustavat rakennusten sijainnit on esitetty kuvassa 2.
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Kuva 2. Alueen suunniteltu maankayttoé (Ortokuva © MML).

Luontoarvot

Alueen Pohjoisreunalla virtaa Kumbé&ckenin puro, joka on luontoarvoiltaan merkittavéa puro.
Suunnittelualueen kohdalla puro on suurimmaksi osaksi perattu. Vedenlaadun suojaamiseksi pu-
roon tulisi jattda rakentamaton suojavydhyke vedenlaadun suojaamiseksi. Laaksotien lansipienta-
reella havaittiin luontoselvityksessa uhanalaista hirvenkelloa. Kyseisella alueella rakentamista ja
niittoa tulisi valttda (Envibio Oy 2021).
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Topografia ja maapera

Suunnittelualue on nykytilanteessa pinnanmuodoiltaan vaihtelevaa metsdamaata, jonka pinnan-
korkeus merenpinnasta vaihtelee noin vélilla +32 — +50,5 m. Alueen topografia on esitetty ku-
vassa 3.

Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliota ja savea. Kalliomaa sijoittuu muuta maastoa kor-
keammille alueille. Alueen lansilaidassa on pieni hiekka- tai soramoreenin alue. Alueen maapera-
olosuhteet on esitetty kuvassa 4. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennékéisyys alueen
lounaisosassa on hyvin pieni ja muilla alueilla pieni (Geologian tutkimuskeskus 2021).
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Kuva 3. Alueen topografia (korkeusmalli (C) MML).
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Kuva 4. Alueen maapera (Geologian tutkimuskeskus 2021).
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Valuma-alueet ja virtausreitit

Alueen halki pohjoisetelasuunnassa kulkeva vedenjakaja jakaa alueen hulevedet kahteen paapur-
kupisteeseen. Lansipuolen valuma-alueen kokonaispinta-ala on 4,8 hehtaaria ja itapuolen 5 heh-
taaria. Lansipuolella hulevedet keraantyvat pohjoisetelasuunnassa kulkevaan ojaan, joka laskee
Kumbaéckeniin. Oja on usein kuiva rankkasadetilanteiden tai lumen sulamisajan ulkopuolella. Ita-
puolen vedet kerdantyvat suunnittelualueen ulkopuolelle viereisen pellon kuivatusojaan. Pelto-
ojasta hulevedet ohjataan rumpuputken kautta pellolla sijaitsevaan nykyisen kosteikkopainantee-
seen ja siitd edelleen Kumbé&ckenin puroon. Pieni osa alueen pohjoisosan hulevesista virtaa suo-
raan pintoja pitkin Kumbéackeniin. Suunnittelualueesta 4,4 hehtaaria kuuluu lansipuolen valuma-
alueeseen ja 3,4 hehtaaria itdpuolen valuma-alueeseen. Alueen valuntareitit ja valuma-alueet on
esitetty kuvassa 5.
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Kuva 5. Pintavaluntareitit ja valuma-alueiden rajat.
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MITOITUS- JA SUUNNITTELUPERIAATTEET

Hulevesien kasittelyn prioriteetit

Hulevesien hallinnan yleisen prioriteettijarjestyksen mukaan ensisijaisesti tulisi ehkaista huleve-
sien muodostumista ja niiden laatuhaittaa minimoimalla esim. l&paisemattémien pintojen maa-
ran. Muodostuvat hulevedet tulisi ensisijaisesti kasitella lahella niiden syntypaikkaa imeyttamalla
ne maaperaan. Jos imeytys ei onnistu hulevedet tulisi viivyttda ennen eteenpain ohjaamista. Jos
paikallinen kasittely ei onnistu tulisi hulevedet kasitella keskitetysti ennen vesistdéon johtamista
(Hulevesiopas 2012).

Alueen tonttien kattovesia tulisi mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa kasteluvetena ja viivyttaa
ennen tonteilta pois johtamista. Tonttivedet ohjataan avo-ojissa alueen itdpuolen viivytyspainan-
teeseen tai lansipuolen ojan viivytysrakenteille. Katuvedet ohjataan osittain ojapainanteissa ja
osittain hulevesiviemareissa alueen lansipuolen ojan viivytysrakenteille. Kasitellyt hulevedet ohja-
taan Kumbackenin puroon nykyisia ojareitteja pitkin.

Alueelle suunnitellaan padosin omakotitaloja suurilla piha-alueilla. Lisaksi alueen katujen ajoneu-
vomaarat tulevat olemaan pienia. Tonteilta ja kaduilta valuvien hulevesien haitta-ainepitoisuuksia
voidaan pitaa alueen luonteen vuoksi pienind. Taman takia alueen hulevesien kasittelyrakenteet
mitoitettiin ensisijaisesti maaralliseen hallintaan. Toteutettavat viivytysrakenteet parantavat
myo6s huleveden laatua laskeuttamalla kiintoainesta ja rakenteiden kasvittuessa sitomalla ravin-
teita kasvillisuuteen.

Hulevesivirtaamat ja viivytyslaskelmat

Valumakertoimen @, alueen pinta-alan A ja mitoitussateen intensiteetin i perusteella laskettiin
kullakin alueella muodostuva hulevesivirtaama Q kerran 5 vuodessa toistuvalla 10 minuutin rank-
kasateella seuraavasti: Q = @ * A * i. Virtaama laskettiin erikseen nykytilan valumakertoimella ja
tulevan tilanteen arvioidun valumakertoimen mukaan. Nykytilanteen valumakertoimena kaytettiin
0.05 ja tulevan tilanteen 0.35. Kaytetyn mitoitussateen intensiteetti oli 180 I/s/ha. Kaytetyn mi-
toitussateen intensiteettiin lisattiin ilmastonmuutoksen vaikutus +20 %.

Hulevesien viivytyksella pyritaan sailyttdmaan nykyiset virtaamat myos rakennetussa tilanteessa,
joten virtaamien erotuksesta voidaan laskea vaadittava viivytystilavuus valitun mitoitussateen
keston mukaisesti. Taulukossa 1 on esitetty alueen ita- ja lansipuolen hulevesivirtaamat ja vaa-
dittavat viivytystilavuudet.

Taulukko 1. Valuma-aluekohtaiset hulevesiméaarat

Valuma-alue Nykyinen Tuleva valu- Vaadittava Viivytetty pur-
pinta-ala (ha) valumakerroin  makerroin  viivytystilavuus (m3) kuvirtaama (I/s)

It 3,11 0,05 0,35 54 15
Lansi 1,67 0,05 0,35 101 28
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HULEVESIEN KASITTELYRAKTAISUT

Suunnitelmakuvassa (Liite 1) on esitetty vedenjakaja, joka jakaa alueen kahtia lansi- ja itdpuo-
leen. Nailla alueilla on omat hulevesien purkupisteensa. Eri purkupisteisiin johtuvien hulevesien
kasittelyrakenteita tarkasteltiin erikseen. Hulevedet on esitetty johdettavaksi kasittelyrakenteisiin
kuivatusojia pitkin, jotta kaivusyvyydet voidaan pitaa rakenteissa matalina. Osa katualueiden
kuivatusvesista joudutaan kuitenkin luultavasti ohjamaan kasittelyrakenteille hulevesiviemarei-
den kautta.

Alueen lansipuoli

Lansipuolen tonttien hulevedet johdetaan tonttien reunoille kaivettavien ojien kautta nykyiseen
Ojaan, jota syvennetddn ja muotoillaan tarpeen mukaan. Ojaan ohjataan myo6s katujen kuivatus-
vesid ojapainanteiden ja hulevesiviemareiden kautta. Viivytysrakenteina toimivat ojaan rakennet-
tavat levennykset, joihin saadaan viivytystilavuutta levennysten loppupééhan sijoitettavien pado-
tusrakenteiden avulla. Padotusrakenteet voidaan toteuttaa esimerkiksi luonnonkivista rakennet-
tavina pohjapatoina.

Levennys on kaytdnnéssa ojauomalle péin kalteva terassi, jolla kasvaa kostean ja tulvaniityn kas-
villisuutta. Terassin luiskat ovat mahdollisimman loivia ja purouomalle péain kaltevia. Rankkasade-
tilanteessa vesi levittaytyy uomasta sivusuuntaisesti tasanteelle. Maksimitayttékorkeuden saataa
pohjapadon harja, joka ei ylla aivan uoman reunaan saakka ja mahdollistaa veden virtaamisen
pohjapadon yli. Terassin sivukaltevuudeksi riittdd 1-2 %. Kuvassa 2 on esitetty esimerkki viivy-
tysrakenteen poikkileikkauksesta.

Viivytysrakenteet tulee sijoittaa siten, ettd kaikilta tonteilta ja katualueilta valuvat hulevedet kul-
kevat viivytysrakenteen kautta. Viivytysrakenteiden likim&araiset sijainnit ja viivytystilavuudet on
esitetty liitteessa 1. Levennysten tilavaraukset on esitetty olettaen, ettd ojalevennyksissa rankka-
sadetilanteissa padotettava vesisyvyys on vahintaan 45 cm.

Pohjapadon lapivirtausta voidaan parantaa alivirtausputken avulla. Putken koko tulee valita siten,
ettéd purkuvirtaama Kumbackeniin ei kasva mitoitettua purkuvirtaamaa 28 I/s suuremmaksi ker-
ran 5 vuodessa tai sitd useammin toistuvalla rankkasateella. Pohjapatoja tulee kunnossapitaa si-
ten, etta ne eivat tukkeudu ja aiheuta pysyvan seisovan vesipinnan muodostumista. Ojaleven-
nysten ja terassien yhteenlaskettu viivytystilavuus tulee olla vahintadan 101 m3.

Kuva 5. Ojalevennyksen periaateleikkaus pohjapadon kohdalta.

Alueen itapuoli

Itapuolen hulevedet johdetaan tonttien reunoille kaivettavien ojien kautta suunnittelualueen ita-
reunalle, johon rakennetaan hulevesien viivytyspainanne. Painanteen viivytystilavuuden tulee olla
vahintaan 54 ms. Painanteen likimaarainen sijainti ja tilavaraus on esitetty liitteen 1 suunnitelma-
kuvassa. Painanteesta vedet puretaan suunnitellun kévelypolun alitse nykyiseen pellon
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kuivatusojaan, josta vedet virtaavat edelleen rumpujen ja ojien kautta Kumbackeniin. Painanteen
purkurakenteen tulee padottaa vesia painanteeseen rankkasadetilanteissa. Painanteen purkuvir-
taama tulee olla maksimissaan noin 15 I/s kerran 5 vuodessa tai sitd useammin toistuvilla rank-
kasateilla. Liitteen suunnitelmakuvan painanteen tilavaraus on laskettu niin, ettad painanteessa
padotettava vesisyvyys on vahintddn 60 cm rankkasadetilanteissa. Painanteen padotusrakenne
voidaan toteuttaa esimerkiksi virtausta kuristavan putken avulla ja ylivuototilanteita varten asen-
nettavalla kupukansikaivolla, kuten kuvassa 6 on esitetty. Painanteesta vesia pois johtavan put-
ken halkaisija tulisi olla enintddn 150 mm, jotta laskettu purkuvirtaama toteutuu. Putken tukkeu-
tumista tulee ehkaista saanndllisilla kunnossapitotoimilla.

D . L AT a—
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Kuva 6. Hulevesipainanteen periaateleikkaus.

Kaava-alueen rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakentamisen aikana hulevesien laatu on huomattavasti heikompi kuin rakennetussa tilanteessa.
Kiintoaineshuuhtouma on suuri suojaamattoman maanpinnan eroosiosta johtuen ja puuston
poisto voi lisata nitraatin ja fosforiyhdisteiden huuhtoutumista. Hulevesien kuormituksen vahen-
tamiseksi on tarkeaa, ettd tydmaavesien kasittelyrakenteet ovat toimintavalmiina jo ennen varsi-
naisen rakennustyon aloittamista.

Rakennusty®émaan hulevesien kasittelyssa voidaan hyddyntaa alueelle suunniteltuja hulevesira-
kenteita, mutta vedet on esikasiteltava tata ennen esimerkiksi laskeutuskonttien tai valiaikaisten
painanteiden avulla, jotta suuri kiintoaineskuorma ei tuki suunniteltuja rakenteita. Jos pysyvia
hulevesirakenteita ei pystyta toteuttamaan ennen tyémaan avaamista tulee varmistaa, etta vali-
aikaisten tydmaavesien kasittelyrakenteiden kapasiteetti on riittava vesien riittdvaan puhdistami-
seen.

Rakentamisen aikana ja rakennustdiden valmistumisen jalkeen on varauduttava viivytysaltaiden

yllapitoon ja viimeistelyyn. Kun on osa-alue rakennettu, allas ruopataan ja viimeistelladn suunni-
teltuun tavoitetilaan esim. kasviverhoilun osalta. Samalla tarkistetaan, ettei pohjapadon rakenne
ole tukossa. Jos on, sita on huuhdeltava ja mahdollisesti uusittava pohjapatorakennetta suojaa-

vaa suodatinkangasta.

Rakennusty®maalta purkavien hulevesien laatua tulee tarkkailla urakoitsijan toimesta ja tarvitta-
viin toimenpiteisiin on ryhdyttava tulosten perusteella. Tyémaan hulevesien hallinnassa tulee
noudattaa Rakennustydmaan hulevesien hallinnan tilaajan ohjetta RT 89-11230.

Rakennustydmaakohtaiset toimenpiteet

Rakennusty®maa on suunniteltava huolellisesti. Suunnitelmassa on otettava huomioon mm. ve-
denlaatuun vaikuttavat toimenpiteet kuten maanpeitteen poistaminen (raivaus), maaston tasauk-
set, leikkaukset ym. toimenpiteet. Huomiota on kiinnitettdva myds rakennustyémaalla varastoita-
vaan materiaaliin ja jatteisiin. Mikali urakoitsijalla ei ole aikaisempaa kokemusta eikd veden
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pilaantumisen ehkaisyn koulutusta, hdnen on hankittava riittdva tietopohja ennen tydmaan aloit-
tamista. Urakoitsijan on hallittava tarvittavat eroosion ja kiintoaineksen hallintamenetelmat.
Urakoitsijan tulee hyvaksyttdd hulevesien hallintaan seka tytmaan vaiheistamiseen liittyvat
suunnitelmat patevalla ymparistévalvojalla. Suunnitelmissa on kiinnitettdva huomiota ainakin
seuraavassa esitettaviin seikkoihin (Brown & Caraco 1997):

e Raivaus- ja tasaustoita on vaiheistettava siten, ettei maa jaa liian pitkéksi aikaa pal-
jaaksi. Kaivu- ja tasausty6t on rajattava vain alueelle, joka on valittdomasti rakentamisen
alla. Raivausta ja tasaamista on valtettava tai minimoitava alueilla, missa on maan sortu-
misvaara tai eroosiovaara. Tallaisia ovat esimerkiksi herkat purovarret seka kosteikot ja
lahteet.

e Maaperan stabilisointi on tehtava heti, kun se on mahdollista. Maa ei saa olla ilman pei-
tetta kahta viikkoa kauempaa. Véliaikaiseen suojaamiseen voidaan kayttaa olkikatetta tai
halpaa nurmiseosta. Tavoitekasvillisuus istutetaan mahdollisimman pian rakennustéiden
paatyttya.

o Jyrkkia rinteitd ja maaperaleikkauksia tulisi valttda. Mikali maaleikkauksia ei voida valt-
taa, ne on valittdomasti suojattava joko kokonaan maakankaalla tai ainakin rakentaa luis-
kan ylareunaan sekéd pohjaan suodattavia rakenteita. Vedet ohjataan luiskan yldosaan ra-
kennettavaan niskaojaan.

e Olemassa olevia vesivaylid on suojeltava. Vesiston laheisyydessa rakennustyémaa on jar-
jestettava siten, ettei hulevesia valu suodattamattomina suoraan vesistoon. Hulevesirei-
tilla on oltavat suodattavat, mahdollisesti myds viivyttavat jarjestelmat. Paras menettely
on asentaa suodattavat aidat, kuten kuitumatot ja -kaareet, koko rakennusmaan ympa-
rille. Nain voidaan suodattaa hulevedesta siltti ja muu hienorakeinen maa-aines. Toinen
vaihtoehto on rakentaa véliaikaisia tydmaakohtaisia viivytysrakennelmia.

e Valiaikaisia laskeutusaltaita olisi sijoitettava tarpeellisille alueille. Laskeutusaltaita perus-
tettaessa on huolehdittava, ettd altaasta poistuva virtaus ei ole liian nopea ja turbulentti-
nen.

Urakoitsijan tulee toimittaa lista materiaaleista, joita varastoidaan alueella, seka ilmoittaa toi-
menpiteet ymparistdn pilaantumisen ehkaisemiseksi. Kunta huolehtii tehokkaasta valvonnasta.

Rakentamisen vaiheistus

Viivytysjarjestelman toteutusjarjestys tulee mukailla alueen rakentumisjarjestysta siten, etta ra-
kennettavien tonttien valumavesille rakennetaan viivyttava allas ennen kuin tonttivesia aletaan
johtaa alueelta pois. Ehdotus alueen rakentamisen vaiheistukselle on esitetty piirustuksessa Ra-
kentamisen vaiheistus, Liite 3.

Alueen itdpuolella hulevesien hallinnan kannalta rakentaminen olisi paras aloittaa alueen kor-
keimmasta pisteesta, eli etelaosasta ja edeta pohjoista kohti. Silloin alueen halki ojaan suunni-
tellut ojalevennykset ja uoman mahdolliset syvennykset voidaan toteuttaa ennen kuin ojaan oh-
jataan rakentuvien tonttien ja katujen hulevesia eika lisdantyva virtaama haittaa kaivu- ja raken-
nustoita.

Alueen itdpuolen hulevesipainanteeseen ohjataan vain tonttien hulevesia. Painanne tulee raken-
taa ennen kuin liitteessa 3 esitetyn vaiherajan 1B alueeseen kuuluvia tontteja aletaan rakentaa.
Painanteeseen johtavat kuivatusojat tulee myods rakentaa ennen tonttien rakentamisen aloitta-
mista.

Kaikki viivytysrakenteet rakennetaan ensin siten, ettd nama palvelevat pédaosin rakentamisen hu-
levesien hallintaa. Rakentamisen valmistumisen jalkeen rakenteita viimeistellaan lopulliseen
muotoon ja ilmeeseen.

Kaavamaaraysten ehdotukset

Suunnittelualueen maaperé- ja pinnanmuoto-olosuhteiden vuoksi alueen tonttialueilla hulevesien
imeytyminen ei onnistu. Hulevesien hallintaa voidaan edistaa viivytyksella ja haihduttamalla.
Kummassakin tapauksessa avainasemassa on kasvillisuus, varsinkin kookkaiden puiden saasta-
minen tai istuttaminen on tarkedd. Tama voidaan edistdéd suurella tonttikoolla ja ehdolla, etta ai-
nakin osa nykyista kasvillisuutta on jatettava tonttialueille ja rakentamisen aikana tuhoutunut
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kasvillisuus on korvattava. Korvattavana kasvillisuutena voi kayttaa muutakin kuin metsakasvilli-
suutta. Lapaisemattémien rakennettujen pintojen ja pinnoitteiden osuus tonttialueella on rajat-
tava kulkuvayliin ja kattoihin. Pihan seka pinnoitteiden suunnittelussa ja materiaalivalinnoissa so-
velletaan perinnekyla-periaatteita, jotka pitkalti soveltuvat myos hulevesien hallintatarpeisiin.
Kattovedet voisi ohjata kastelutynnyreihin tai johtaa painanteilla tontin viher- ja viljelyalueisiin.
Talousrakennusten kattoja voi toteuttaa viherkattoina.

Maarayksien avainsanoihin kuuluvat sailytettava kasvillisuus, istutettava kasvillisuus, kattoveden

hyddyntaminen kasteluvetena, perinteiset pinnoitteet kuten kivituhka, luonnonliuske levealla sau-
malla, jossa kasvaa esim. sammal tai maksaruoho ja pinnoitteiden rajattu kaytté vain valttamat-

tomiin kulkuvayliin.
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5. YHTEENVETO

Asemakaavan vaikutuksia alueen molempien paépurkupisteiden virtaamiin tarkasteltiin laske-
malla arvio nykytilanteen ja tulevan tilanteen virtaamista valitulla kerran 5 vuodessa toistuvalla
10 minuutin kestoisella mitoitussateella. Tulevassa tilanteessa alueella muodostuu nykyista
enemman hulevesia vetta lapaisemattdmien pintojen méaaran kasvaessa ja hulevesia on tarpeen
viivyttaa.

Alueelle esitettiin yleisten alueiden hulevesien viivytysrakenteet ja vesien johtamisreitit huomioi-
den nykyisen vedenjakajan sijainnin sailyttdmisen. Lansipuolen tonteilta ja kaduilta muodostu-
vien hulevesien késittelyyn esitettiin nykyisen ojan hyddyntamista hulevesien viivytyksessa uo-
man levennysten ja pohjapatojen avulla. Itdpuolen hulevesien viivytykseen esitettiin keskitettya
hulevesipainannetta. Tonteilla esitetddn hulevesia johdettavaksi kasvillisuuden hyddynnettavaksi
ja lapaisemattdmien pintojen maaran minimointia sivurakennusten viherkattojen ja pihan lapai-
sevien pinnoitteiden avulla.

Alueen rakentamiselle esitettiin vaiheistus, joka mahdollistaa suunniteltujen hulevesipainanteiden

hyddyntamisen tydmaavesien kasittelyssa. Tydmaavesien hallinnan vaatimille rakennustyémaa
kohtaisille toimenpiteille esitettiin ohjeistus, jota alueen rakentamisessa tulee noudattaa.

6. LAHTEET

Hulevesiopas. 2012. Kuntaliitto.

Muddy water in - muddy water out, Watershed Protection Techniques. 1997. W.
Brown, D. Caraco.

RT 89-11230. Rakennustydmaan hulevesien hallinnan tilaajan ohje. 2016. Raken-
nustietosaatio RTS

Talman Laaksotien asemakaava-alueen luontoselvitys. 2021 Envibio Oy

7. LIITTEET

Liite 1. Hulevesisuunnitelma 1:1000
Liite 2. Hulevesirakenteiden periaatekuvat 1:100

Liite 3 Rakentamisen vaiheistus 1:1000
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1.YLEISTA

Olemme laatineet Sipoon kunnan toimeksiannosta rakennettavuusselvityksen Puu-Tal-
man asemakaava-alueelle, joka on kooltaan noin 8 hehtaaria. Tutkitun alueen sijainti on
esitetty pohjatutkimuskartoissa seka kuvissa 1 ja 2. Selvitysalue koskee Laaksotien ita-
puolta.
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Kuvat 1 ja 2. Suunnittelualuen sijainti 5ipoossa.

Pohjatutkimustulosten perusteella on arvioitu tulevien rakennuksien, piha-alueiden ja
kunnallistekniikkaan liittyvien rakenteiden perustamistapoja. Pohjatutkimukset on esi-
tetty piirustuksissa GEO 0O07—002. Pohjatutkimukset on tulostettu tasokoordinaatistossa
ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelmassa N2000.

2. PINTA- JA POHJASUHTEET

2.1. Alueen yleiskuvaus

Seuraavassa on esitetty GTK:n maaperadkartta, johon on punaisella rajattu selvitysalue
(kuva 3). Selvitysalueella pintamaalajeina esiintyy kyseisen kartan mukaan savea ja hiek-
kamoreenia sekd kallioaluetta. Selvitysalue sijoittuu Laaksotien itapuolelle ja se on
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luonnontilaista metsdaluetta. Pohjoisessa aluetta rajaa puro ja lounaiskulmassa esiintyy
avokalliota. Kuvassa 3 alue on esitetty GTK:n maaperakartalla.

Kuva 3. Suunnittelualue GTK.n maaperdkartalla (sininen savikkoa, keltainen moreenia ja
punainen kallioaluetta)

Tarkempi aluerajaus kay ilmi piirustuksista GEO 007—002.

Selvitysalueella tehtiin yhteensa 30 puristinheijarikairausta, 2 siipikairausta ja 4 pisteesta
otettiin hairiintyneita maanaytteita. Lisaksi asennettiin 2 pohjavesiputkea. Mlaanaytteista
maaritettiin rakeisuus silmamaaraisesti yhteensa 20 naytteesta ja rakeisuusmaaritys seu-
lomalla’/hydrometrilla tehtiin 10 naytteesta.

2.2. Pinta- ja pohjasuhteet

Alue on pinnanmuodoiltaan suurelta osin melko tasaista, mutta lounaisosassa seka alueen
reunoilla esiintyy jyrkempia kohtia. Lounaisosassa kalliopinta nousee ja alueen korkein
kohta on lounaiskulmassa Laaksotien kupeessa noin korkeustasolla +50. Talta kohdalta
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maanpinta laskee idan ja pohjoisen suuntaan, ja alueen matalin kohta on koilliskulmassa
noin korkeustasolla +31.

Pohjatutkimuksen yhteydessa ei tehty alueen pintavaaitusta, vaan korkeustiedot perus-
tuvat kairauksiin ja Sipoon kartta-aineistoon.

Tutkimusalueella kairauspituus vaihteli valilla 0,4...13,0 m. Kairaukset ovat paattyneet ki-
veen, kallioon tai tiiviiseen maakerrokseen. Pohjatutkimusten perusteella tyypilliset maa-
lajit ovat maanpinnasta alaspain lueteltuna seuraavat:

1. Kuivakuorikerros. Lshes koko alueella erottuu pinnassa kuivakuorikerros, jossa kairaus-
vastus on selkedsti alapuolisia maakerroksia korkeampi ja vesipitoisuus vastaavasti alhai-
sempl. Rakeisuudeltaan savea tai savista silttia olevan kuivakuorikerroksen paksuus vaifi-
telivalilla 1,0...1,5 m ja luonnontilainen vesipitoisuus valilla 21...29 %.

2. Savikerros. Lahes koko selvitysalueella, mutta etenkin alueen pohjoisosalla, kaakossa
sekd lounaassa esiintyy kuivakuoren alla vaihtelevan paksuinen savikerros. Maakerros on
rakeisuudeltaan laihaa tai lihavaa savea, mutta paikoin esiintyy myaos silttisid kerroksia sa-
vikerrosten valissa. Maakerroksen paksuus vaihtelee valilld 0,5...6,0 m, paksuimmat savi-
kerrosturnat Ioytyvat alueen pohjoisosasta sekd kaakkoiskulmasta.

Maakerroksen luonnontilainen vesipitoisuus vaihteli valilld 38...79 %. Suurimmat vesipi-
to/suudet esiintyvat pohjoisosan naytteenottopisteessa numero 3, eteldmmdassa vesipi-
to/suudet ovat alhaisemnpia ja Idhempanad 50 %.3. Savikerroksen siipikairalla mitattu
(redusoimaton) suljettu leikkauslujuus vaihteli valilld 3,5...37 kPa. Kuivakuorikerroksesta
leikkauslujuutta el saatu mitattua, ja vasta noin 3 metrin syvyydessd savi saatiin siipi-
kairalla leikkaanturmaan.

3. Silttikerros. Savikerros muuttuu siltiksi, jonka kerrospaksuus on valilla 0,5...4,5 m. Maa-
kerroksen luonnontilainen vesipitoisuus oli tastd maakerroksesta otetussa maandyt-
teessd 29 % ja rmaalaji oli savinen siltti.

4. Hitkammaakerros (oletettu moreeni). Kairaukset ovat paattyneet tahan maakerrokseen,
kiviin tai kallioon korkeustasolla +22,7..+44,5 eli 0,4...13,0 metrin syvyydelld maanpin-
nasta. Kairaukset etenivat ennen paattymistaan tdssd maakerroksessa 0,5...3,5 m. Joissa-
kin kairauksissa savikerroksen alapuolella vuorottelee kairausvastuksen perusteella siltti-
nen kerros ja kitkarmaakerros. Tdsta maakerroksesta ej ole otettu maandytteita.

Tutkimuksissa ei ole selvitetty kalliopinnan korkeustasoa.

2.3. Pohjavesi

Kairaustoiden yhteydessa asennettiin pohjaveden tarkkailuputkia 2 kappaletta, yksiita-ja
vksi lansilaidalle.
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Tarkkailuputkien uusimpien (16.7.2021) vesipintatietojen perusteella pohjaveden paine-
taso on ollut alueen lansilaidalla korkeustasolla +35,6 eli noin 3,9 metrin syvyydella maan-
pinnasta. Alueen it3laidalla pohjaveden painetaso oli korkeustasolla +31,8 elinoin 3,7 met-
rin syvyydella maanpinnasta.

Selvitysalue eisijaitse pohjavesialueella.
2.4. Pilaantuneet maat

Tutkimusalueelta ei saatu kairaustydn yhteydessa viitteita maaperan pilaantuneisuu-
desta. Maankaivun yhteydessa tulee kuitenkin aistinvaraisesti tarkkailla kaivettavan
maan laatua. Jos havaitaan hajuja tai varimuutoksia, tulee ottaa yhteys ymparistdviran-
omaiseen, joka maarittaa tarvittavat toimenpiteet.

3. PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTEET

Pohjatutkimusten perusteella selvitysalueelle on maaritetty rakennettavuusluokitus
MAKU-digi-hankkeen rakennettavuusluokituksen (Liite 1) mukaisesti rakennetta-
vuusluokkiin 1-8. Rakennettavuusluokat on jaoteltu niin, etta luokka 1 on helposti ra-
kennettava ja luokka 6 puolestaan erittdin heikosti rakentamiseen soveltuva alue. Luokat
7 ja 8 ovat vesialueet |a lisaselvityksia vaativat alueet. Alustava rakennettavuusluokittelu
selvitysalueella rakennuksille, pihoille ja kaduille kay ilmi kuvasta 4.

Selvitysalueelta 16ytyy rakennettavuusluokkia 2, 33, 3b, 4 ja 5b (selitykset ks. liite 1).
Alueen pohjoisosa on lahes kokonaan vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa (luokka
4). Koilliskulmasta 16ytyy jyrkkaa rinnemaastoa (5b) ja Iansireunalta moreenialuetta, joka
on luokiteltu normaalisti rakennettavaksi (luokka 2), silla kantava maakerros tulee lahelle
maanpintaa.

Selvitysalueen keskivaiheilla ja etelassa on vaikeasti rakennettavaa pehmeikkoa (luokka
3a), jossa pehmeikén paksuus on kuitenkin pienempi kuin pohjoisosalla. Eteldosasta l6ytyy
kaikkia edella mainittuja luokkia ja lounaiskulman kalliomaastossa luokitusta maarittaa
suureksi osaksi maanpinnan kaltevuus.
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Kuva 4. suunnittelualueen rakennettavuusiuokitus MAKU-digi-hankkeen mukaisena

3.7. Rakennukset

Luokan 2 alueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti antura- tai laattaperus-
tuksin, kun kaytetaan sellaista perustamissyvyytta, etta perustuksen ja kantavan kitka-
maakerroksen valiin ei jaa painuvia kerroksia. Alueella vaadittava perustamissyvyys on
maksimissaan 2,0 metrid. Vaihtoehtoisesti voidaan tehda massanvaihto kantavan kitka-
maakerroksen pintaan saakka.

Luokan 3a alueilla rakennukset voidaan perustaa tukipaaluilla kantavan maakerroksen tai
kallion varaan. Paalupituus jaa alle 5 metriin. Paikoin massanvaihto kantavan maakerrok-
sen pintaan saakka voi tulla kysymykseen myos talla alueella. Paalutusvaihtoehdossa ra-
kennusten alapohjat tulee toteuttaa kantavina.
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Luokkien 3bja 5b alueilla maaperan kantavuus ei muodosta ongelmaa, mutta maanpinnan
kaltevuuden vuoksi rakennusten toteutuksessa voidaan soveltaa rinneratkaisuja. Perus-
tamistapana voidaan kayttdaa maanvaraista antura- tai laattaperustusta tiiviin kitkamaan
varaan. Kalliopinta on paikoin hyvin Iahelld maanpintaa, jolloin myos irtilouhitun kallion va-
raan perustaminen tulee kysymykseen.

Luokan 4 alueilla rakennukset on perustettava tukipaalujen valitykselld kantavan pohja-
maan tai kallion varaan ja alapohjat tehtava kantavina. Pehmeikon paksuus on selvitysalu-
eella alle 10 metria, mutta paikoin savikerrosten alla on siltti- tai hiekkaesiintymig, joten
paalupituus on alueen kaakkoiskulmassa maksimissaan noin 14 metria.

Selvitysalueella esiintyvan paksuhkon kuivakuorikerroksen ansiosta kevyet rakenteet voi
olla mahdollista perustaa maanvaraisesti myds pehmeikkdalueilla. Tallaisia rakenteita
ovat esimerkiksi kevytrakenteiset autotallit ja pihavarastot. Asia on tarkennettava jatko-
suunnitteluvaiheissa.

3.2. Piha-alueet

Luokan 2 alueilla pihat voidaan perustaa maanvaraisesti ilman erityisia toimenpiteita.
Nailla alueilla kantava maakerros on heti kuivakuorikerroksen alapuolella, ja kui-
vakuorikerroksen mahdolliset pienet painumat tapahtuvat |ahes kokonaan rakentamisen
aikana.

Luokan 3a alueilla pihat voidaan myds perustaa maanvaraisesti, mutta pihojen mah-
dollinen painuma tulee ottaa huomioon. Painumaan vaikuttaa eniten maanpinnan
lisakuormitus, eli kuinka paljon pihan suunniteltu tasaus on luonnollisen maanpinnan ta-
son ylapuolella. Pienelld (<0,5 m) lisakuormalla painuma j3a pieneksi ja tapahtuu nopeasti,
mutta tata korkeammalla taytolla painumasta saattaa olla haittaa pihan kaytettavuudelle
ja kunnallisteknisille linjoille. Herkilla alueilla ja korkeilla tayttokerroksilla tulee ky-
symykseen massanvaihto kantavan maakerroksen ylapintaan saakka.

Luokkien 3b ja 5b alueilla pihat voidaan perustaa maanvaraisesti luonnollisen kit-
kamaakerroksen tai irtilouhitun kallion varaan. Tayttokerroksia rakennettaessa |a
maanpinnan tasausta nostettaessa on huomioitava kokonaisstabiliteetti sivukaltevassa
maastossa.

Luokan 4 alueilla piha-alueiden perustaminen saattaa edellyttaa esirakentamista, mutta
toimenpiteet ja niiden laajuus vaihtelevat alueittain savikerroksen paksuuden seka tule-
van maanpinnan korkotason mukaan Oleellista on vaiheistaa rakentaminen siten, etta
penkereet eli taytot rakennetaan heti alkuvaihessa ja ne ehtivat painua mahdollisimman
paljon jo rakennusaikana. Tarvittaessa voidaan rakenteita toteuttaa kevennettying esi-
merkiksi vaahtolasilla tai kevytsoralla.
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Mikali tavoitellaan suurempaa pengerkorkeutta tai pienempaa rakentamisen jdlkeista pai-
numaa, tulee suorittaa esirakentamistoimenpiteitad. Esirakennusvaihtoehdoista suositel-
tavin ja taloudellisin vaihtoehto on esikuormitus (ts. painopenger). Savikerroksen paksuus
vaikuttaa oleellisesti painuma-aikaan. Painumanopeutta voidaan lisatd savikerroksen
pystyojituksella ja korottamalla esikuormituspengertd, jos se stabiliteetin puolesta on
mahdollista.

Vaihtoehtoisesti savikerrosta voidaan lujittaa syvastabiloinnilla.

3.3. Kadutja kunnallistekniikka

Luokan 2 alueilla kadut ja kunnallistekniset rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti.
Mikali kaivutyd ei ulotu aivan kantavan kitkamaakerroksen ylapintaan saakka, painumat
ehtivat tapahtua rakentamisen aikana. Putkijohtolinjojen perustamiseen riittaa suodat-
inkankaalla pohjamaasta erotettu tasauskerros.

Luokan 3a alueilla katujen ja kunnallisteknisten rakenteiden perustamistavan valinnassa
tulee ottaa huomioon savikerroksen painuma, johon vaikuttavat voimakkaimmin pai-
nuvan kerroksen paksuus seka maapohijalle tuleva lisdkuormitus, eli suunniteltu kadun ta-
saus. Mikali katurakenne halutaan Iahes painumattomaksi, voidaan tehda massanvaihto
kantavan kitkamaakerroksen ylapintaan saakka. Rakentamisen vaiheistuksella voidaan
painumista suuri osa realisoida jo rakentamisaikana tekemalla kaikki tayttdpenkereet
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Putkijohtolinjoille riittaa padsaantoisesti suodat-
inkankaalla pohjamaasta erotettu 300 mm murskearina. Tavoiteltaessa mahdollisimman
pientd painumaa tai nopeaa rakentamisaikataulua, voidaan putkijohtolinjojen kohdalla
myos suorittaa massanvaihtoa. Seka katurakenteita etta kunnallisteknisia rakenteita
voidaan toteuttaa kevennettyina rakenteina kayttamalla taytoissa esimerkiksi vaahto-
lasimursketta.

Luokkien 3b ja 5b alueilla pohjamaa on padsaantdisesti hyvin kantavaa, mutta syvempien
kaivantojen toteuttaminen edellyttaa louhintaa. Kadut voidaan perustaa maanvaraisesti
tai tasatulle, irtilouhitulle kalliopohijalle. Putkijohtokaivannot edellyttdvat paasaantoisesti
kanaaliouhintaa. Tayttokerrosten toteuttamisessa tulee huomioida kokonaisstabiliteetti
sivukaltevassa maastossa.

Luokan 4 alueilla kadut ja kunnallistekniset rakenteet edellyttavat esirakentamistoimen-
piteita painumien hallitsemiseksi. Toimenpiteiden laajuuteen vaikuttaa eniten suunniteltu
tasaus ja siten maapohijalle tuleva lisakuormitus.

Alle 1,0 m pengerkorkeudella rakennusajan jdlkeiset painumat ovat hallittavissa, jos kadut
ja kunnallistekniset linjat toteutetaan esimerkiksi kevennysrakenteilla. Yli 1,0 m
pengerkorkeudella kadut ja kunnallistekniset linjat on suositeltavaa perustaa joko
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esikuormitetun tai syvastabiloinnilla vahvistetun maan varaan. Selvitysalueen
maaperasta pehmeimmat osat 16ytyvat pohjoisosasta ja kaakkoiskulmasta. Nailla kohdilla
luonnontilainen savi on hyvin pehmeaa, jolloin esirakentamistoimenpiteita vaaditaan jo
matalammilla pengerkorkeuksilla. Painuva kerros on yli 5 metria paksu, jolloin suositellut
vaihtoehdot ovat syvastabilointi tai paalulaatan rakentaminen. Maapohjan esikuormitus
on taloudellisin vaihtoehto, mutta paksulla pehmeikélla sen painuma-aika nousee koh-
tuuttoman pitkaksi. Korkean esikuormituspenkereen rakentaminen ei ole stabiliteetin
takia mahdollista.

Tarkempi esirakennussuunnittelu seka katujen geotekninen suunnittelu tulee tehda sit-
ten, kun katujen tasaus on suunniteltu ja putkistojen seka tekniikoiden korkeustasot on
maaritetty.

3.4. Esirakentamismenetelmat

Tassa rakennettavuusselvityksessa kasitellyilla alueilla voi olla mahdollista hydédyntaa
yhta esirakentamismenetelmaa tai monen esirakentamismenetelman yhdistelmaa hyvan
lopputuloksen saavuttamiseksi. Esirakentamismenetelman valintaan vaikuttavat teknis-
taloudelliset nakdkulmat seka aikataulu.

Seuraavassa on esitelty aiemmin esitettyja esirakennusmenetelmia.

3.4.1. Kevennysrakenteet

Kevennys voidaan toteuttaa kevytsoralla (esim. Leca) tai vaahtolasimurskeella (Foamit),
joiden kustannukset eivat poikkea paljon toisistaan. Kevennys voidaan tehda samaan ai-
kaan muun rakentamisen kanssa, jolloin rakennusaika ei pitene.

Kevennysmateriaali toimii samalla osittain routaeristeenad ja kuivatuskerroksena.
Pohjaveden ollessa kaivutason ylapuolella ja kaivun ulottuessa Iahelle saven alapintaa, tu-
lee pohjaveden noste ottaa huomioon suunnittelussa pohjan hydraulisen murtumisvaaran
takia. Kevennysratkaisu voi olla teknisesti ja taloudellisesti hyva ratkaisu silloin, kun
pengerkorkeus on pieni (< 1 m). Suuremmilla pengerkorkeuksilla muut esira-
kennusvaihtoehdot muodostuvat teknistaloudellisemmiksi ratkaisuiksi.

3.4.2. Syvastabilointi

Kadut, alueet ja putkijohdot saadaan yleensa riittavan painumattomiksi syvastabiloinnilla
alkukuormituksen jalkeen. Syvastabiloinnissa savikerroksen lujuutta ja muodonmuutoso-
minaisuuksia parannetaan sekoittamalla saven sekaan kalkin ja sementin seosta.

Kohteen savikerroksiin soveltuva syvastabilointimenetelma on kalkki-sementtipilarista-
bilointi. Ohuilla pehmeikkodalueilla (h < =5,0 m) myds massastabilointi voi olla kayttokel-
poinen esirakentamismenetelma. Stabilointikoneiden tyoalustojen vaatimukset tulee
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ottaa huomioon. Syvastabilointi vaatii lujittumisaikaa yleensa n. 4 viikkoa, jolloin stabiloin-
tialueella ei voi tyoskennella.

Syvastabiloinnin onnistuminen tarkistetaan 28 vuorokautta stabilointipilareiden valmis-
tumisesta testauskairauksilla. Ennen stabiloinnin suunnittelua tulee saven stabiloitavuus
tutkia stabiloitavuuskokeilla, joilla varmistetaan kalkin ja sementin sopiva sideainekom-
binaatio seka menekki. Lisaksi saven humuspitoisuus tulee tutkia, koska silla on vaikutusta
stabilointipilarin lujuuskehitykseen ja loppulujuuteen. Humuspitoisuus lisaa yleensa sa-
vikerroksen jalkipainumista.

3.4.3. Esikuormitus ja pystysalaojat

Esikuormituksen periaatteena on savikerroksen kokoonpuristuminen ennen varsinaista
rakentamista. Talloéin rakentamisen [dlkeen tapahtuvat painumat ovat maltillisia ja py-
syvat sallituissa rajoissa. Maakerroksen painuminen saadaan aikaan pengertamallad ra-
kennusalueelle maapenger, jonka korkeus riippuu halutusta painumanopeudesta seka
teknistaloudellisesta tarkastelusta. Painumaa voidaan nopeuttaa asentamalla kokoonpu-
ristuvaan kerrokseen nauhapystyoijia, joita pitkin kuormituksen aiheuttama huokosveden
vlipaine paasee purkautumaan nopeammin.

Esikuormituspenkereen materiaaliksi kelpaa esimerkiksi louhe tai tiivistamiskelpoinen kit-
kamaa. Mikali pengermateriaalia on saatavilla vastaanottohintaan ja kuormitusaikaa on
kaytettavissa, esikuormitus on edullinen ja hyvin varteenotettava pohjanvahvis-
tusmenetelma, kun pehmeikoén syvyys on alle 10 m.

Tarvittava kuormitusaika on tulevien maatayttojen korkeudesta riippuen noin puolesta
vuodesta muutamaan vuoteen. Esikuormituspenkereeseen asennetaan painumatark-
kailulewyja, joilla painumista tarkkaillaan. Yleensa painumatarkkailumittauksia tehdaan 1
krt/kk.

Esikuormituksen kayttda pohjanvahvistusmenetelmanad on arvioitava uudelleen, kun
alueen tonttien korkeustasot ja katujen tasaus on tiedossa. Esikuormitusmenetelman ar-
vioimiseksi on syyta teettdad savesta hairiintymattomista maanadytteita tehtavia ko-
koonpuristuvuuskokeita (6dometrikokeita).

3.5. Alustavat painumatarkastelut

Alustavien painumatarkastelujen perusteella odotettavissa oleva painuma 1,0 m paksulla
laaja-alaisella taytolla on noin 170 mm, kun painuvan savikerroksen paksuus on 5 m. Tal-
|6in ensimmaisen vuoden aikana (likimain rakennusaikana) tapahtuva painuma on noin
120 mm eli reilusti yli puolet.
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Paksuimman pehmeikdn alueilla (pohjoispaaty ja kaakkoiskulma) on noin 8 m paksuinen
savikerros. Nailla alueilla 1,0 m penkereella odotettavissa oleva painuma on noin 220 mm,
josta ensimmaisen vuoden aikana tapahtuu noin 120 mm eli likimain puolet.

Nama painumat ja painuma-ajat ovat alustavia arvioita perustuen tamanhetkisiin pohja-
tutkimustietoihin. Tarkempia painumalaskelmia varten (seka mahdollisen painopenkereen
suunnittelua varten) suositellaan tehtavaksi tarkentavia pohjatutkimuksia ja savikerrok-
sen painumaominaisuuksia tarkentavia 6dometrikokeita.

4. MUUT POHJARAKENTAMISEEN LITTYVAT ASIAT

4.1. Routasuojaus ja kuivatus

Pohjamaa on routivaa ja rakenteet tulee ulottaa routimattomaan syvyyteen tai kayttaa
routaeristetta. Kylmien rakennusten routimaton perustussyvyys on noin 1,8 m ilman |u-
men suojaavaa vaikutusta.

Tilastollisesti keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva pakkasmaara Fso Sipoossa on noin
35 000 Kh. Alla olevasta taulukosta kaytetaan pienempda perustussyvyytta hienorakei-
sissa maalajeissa ja suurempaa perustussyvyytta karkearakeisissa maalajeissa ja moree-
neissa.

Perustusten jaddessa roudattoman syvyyden ylapuolelle kaytetaan routasuojausta, joka
mitoitetaan ohjeen RIL 2671-2013 Routasuojaus mukaan tai suoritetaan massanvaihto
roudattomaan syvyyteen routimattomalla materiaalilla.

Perustamistapa Perustuksen osa Perustamissyvyys, m

koheesiomaa/kitkamaa

Maanvastainen alapohja, alapohjarakenteen Iam- | Seindlinja 1,2/1.,4
monvastus RA < 10,0m2K/W, perusmuurin lam-
moneristys ulkopinnassa Nurkka 1.5/1.8
Ryomintatila, tuuletus ulkoa, tuuletusaukkojen yh- | Seinalinja 1,4/1,7
teispinta-ala max. 8 promillea alapohjan pinta-alasta,
alapohjarakenteen I3mménvastus RA £ 6,25 m2K/W Nurkka 1,7/12,0

4.2. HKuivatus

Pehmeikkoalueella tulee rakennusten korkeusasema ja perustusrakenteet suunnitella
siten, etta salaojat eivat ulotu pohjavedenpintaan asti. Pohjaveden alentaminen voi ai-
heuttaa piha-alueille ja ymparistdlle painumia. Myos putkikaivantojen suunnittelussa
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tulee ottaa huomioon pohjavedenpinnan alentuminen, silld kitkamaalla taytetyt kaivannot
toimivat salaojittavina rakenteina. Kaikkiin putkilinjoihin (pl. salaojat) tulee rakentaa savi-
sulkurakenteet koko putkipoikkileikkauksen ymparille vahintaan 1,0 m pitkana ja n. 50 m
valein putkilinjan suunnassa.

Rakennukset salaojitetaan vahintadn ulkoseinalinjoilta. Salaojaputken ylapinnan tulee olla
2200 mm perustamistason alapuolella. Maapohjassa olevan veden kapillaarinen nousu
katkaistaan salaojituskerroksella esim. sepelilla #6-12/32, jonka kerrospaksuus on vahin-
taan 200 mm.

4.3. Radon

Radon on otettava huomioon perustus- ja alapohjarakenteiden suunnittelussa. Sateily-
turvakeskuksen radontutkimuksen perusteella radonpitoisuuksien keskiarvo Sipoossa on
valilla 100-200 Bg/m?. Uudisrakennuksen sisailman radonpitoisuuden tulee olla alle 200
Bg/m?3.

4.4. Kaivannot

Kaivantojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan ohjetta A/L 263-2074 Kaivanto-
ohje. Kaivantojen valittomaan laheisyyteen ei saa sijoittaa kaivumaita, kiviaineksia, ras-
kaita tyokoneita tai varastoida rakennustarvikkeita.

Lyhytaikaiset putkikaivannot

Kun kaivutaso on kuivakuorisavessa, voidaan kaivutyo tehda luiskattuna. Kaivutyo teh-
daan ns. lyhytaikaisena kaivantona siten, etta kaivanto on kerralla auki enintaan 20 metrin
matkalta. Yoksi tai muutoin pidemmaksi ajaksi kaivantoa ei tule jattaa auki.

Luiskan enimmaiskaltevuus savikolla on 1:2 ja kitkamaapohijalla 1:1, kun kaivannon syuvyys
on<2,0m. Kaivannon syvyyden ollessa yli 2,0 metria suositellaan kaivannon toteuttamista
tuettuna tydturvallisuussyista erillisten suunnitelman mukaisesti. Kapeissa ja/taiyli 2,0 m
syvissa kaivannoissa tulee varautua kaivuluiskien tukemiseen tyoturvallisuussyista. Poh-
javedenpinnan ylapuoliset putkikaivannotvoidaan toteuttaa tuentaelementtejd kayttaen.
Tuetut kaivannot tulee suunnitella ja toteuttaa Kaivanto-ohjeen periaatteiden mukaisesti.

Pidempiaikaiset rakennuskaivannot

Pehmeikkoalueella pidempiaikaiset ja syvat kaivannot on tehtava tuettuna. Tukiseinatyy-
piksi soveltuu esimerkiksi terasponttiseina.

45. Hulevedet

Hulevesille tulee varata viivytystilavuutta tonttikohtaisesti T m3/100 m? tiivista pinta-alaa
kohden. Viivytysjarjestelman tulee purkautua 12-24 h kuluessa ja viivytysjarjestelmasta
tulee olla suunniteltu ylivuotoreitti.
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Kaavoitustasolla voi olla teknistaloudellista tarkastella erillisten hulevesialtaiden tai kos-
teikkojen sijoittaminen kaava-alueella, milla voidaan hidastaa hulevesien johtamista seka
parantaa hulevesien laatua. Hulevesijarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida riippu-
mattomat ylivuotoreitit tulvasadetilanteessa.

4.6. Yhteenveto ja lisaselvitystarve

Tassa rakennettavuusselvityksessa on annettu alustavat yleisohjeistukset katujen, kun-
nallisteknisten linjojen ja tonttien geoteknista suunnittelua varten.

Yleisestivoidaan todeta, etta Puu-Talman alue on rakennettavuudeltaan haasteellista joh-
tuen vaihtelevan paksuisista savikerroksista ja rakennuksien perustaminen edellyttaa
paaluperustamista. Alueen keskivaiheilta ja eteldosista 16ytyy myds rakentamiseen pa-
remmin soveltuvia alueita, joissa kantava kitkamaakerros (moreeni) nousee I3hemmas
maanpintaa ja rakennukset voidaan perustaa ilman paaluperustusta.

Alueen lounaiskulma ei maapohjan kantavuuden puolesta aiheuta ongelmia, mutta jyrk-
kapiirteisyytensa ja avokallioesiintymien takia luo toisenlaisia haasteita rakentamiselle.
Katujen linjaus ja tonttien sijoittelu on suotavaa tehda pinnanmuodot huomioiden, lisaksi
rakentamisessa voidaan hyodyntaa rinneratkaisuja ja kayttaa kalliosta saatavaa louhetta
murskaamalla se paikan paalla tai hyodyntamalla sita viher- ja maisemarakenteissa.

Savikkoalueilla edullisin pohjanvahvistusratkaisu on painopenger, ja se on myos tekni-
sesta ndkokulmasta mahdollinen suuressa osassa aluetta pehmeikon paksuuden ollessa
keskimaarin 5 metrin luokkaa. Pehmeikdn syvimmilla kohdilla ja korkeampia pengerkor-
keuksia tavoiteltaessa voidaan turvautua syvastabilointiin tai paalulaattojen rakentami-
seen.

Pohjaveden painetaso on alueelle asennettujen kahden pohjavesiputken perusteella
melko syvalla, noin 3,5 metrissa maanpinnan alapuolella. Taman helpottaa etenkin kun-
nallisteknista rakentamista ja kaivantojen toteutusta, silla pohjavedenhallintaan liittyvilta
haasteilta voidaan suurelta osin valttya.

Katujen, putkijohtojen ja muiden alueiden suunnittelua varten suosittelemme taydenta-
vien pohjatutkimuksia suorittamista, joilla selvitetaan mm. saven painumaominaisuuksia
seka savikon paksuutta. Lisaksi taydentdvissa pohjatutkimuksissa on huomioitava mm.
esirakentamismenetelmien Iahtdtietovaatimukset. Tapauskohtaisesti voidaan kunnallis-
teknisille linjoilla sallia n. 0-100 mm rakentamisen jalkeinen painuma edellyttaen, etta pai-
numinen ei vaaranna putkistojen toimivuutta eli viettoputkistojen kaltevuuksien tulee olla
ko. painuma huomioiden riittavat seka painuvan ja painumattoman alueen rajapinnassa
tulee olla painumaeroa tasaavia siirtymarakenteita.

Jos katu- ja putkijohtorakenteet tehdaan taysin painumattomina, tulee ko. rakenteet pe-
rustaa paalulaatalle. Yleisena periaatteena voidaan ohuilla savikerroksilla olettaa, etta
maakerrosten painumasta noin puolet tapahtuu ensimmaisten vuosien kuluessa maa-
tayton rakentamisesta ja loput painumista tapahtuu seuraavien n. 15 vuoden aikana.
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Maarakenteiden laskennalliset painumat ja stabiliteetti tulee kohdekohtaisesti tarkistaa
kadun/pihan tasauksen ja rakenteiden suunnittelun yhteydessa. Tonttikohtaisilla pohja-
tutkimuksilla tulee tonttien perustamisolosuhteet varmistaa tarkemmin.

4.7. Suunnitteluun liittyvat asiakirjat

- Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset
o Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset InfraRYL 2010
o Talonrakennuksen maatdiden yleiset laatuvaatimukset MaaRYL 2010
- RT81-10791 Radonin torjunta
- RIL-132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet
- RIL 126-2009 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus
- RIL253-2010 Rakentamisen aiheuttamat tarinat
- RIL261-2013 Routasuojaus —rakennukset ja infrarakenteet
- RIL263-2014 Kaivanto-ohje
- RIL 254-2016 Paalutusohje PO-2016
- RIL207-2017 Geotekninen suunnittelu, eurokoodin EN 1997-1 suunnitteluohje
- Hulevesiopas, kuntaliitto 2012

Keravalla 6. paivana elokuuta 2021

Laatinut Tarkastanut
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Tuomas Makitalo, DI Juha Kujansuu, DI
projektipaallikko toimitusjohtaja
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Liite 1: MAKU-digi-hankkeen mukainen rakennettavuusluokittelutaulukko

Rakennettavuusluokitukseen vaikuttava tekija

Rakennettavuus-
luokka

Luokiteltu
maalajitaso

maaperikartalta

Maaston
kaltevuus

Saven/siltin
paksuus

Turpeen/
liejun

paksuus

Helposti
rakennettava

Kitkamaa-alueet *

<10 %

Om

Om

Normaalisti
rakennettava

Kitkamaa-alueet *

10..15 %

<2m

3a

Vaikeasti
rakennettava
pehmeikkd

<2m

3b

Vaikeasti
rakennettava
rinnemaasto

Kallio- ja
kitkamaa-alueet *

15..30 %

Vaikeasti
rakennettava syva
pehmeikkd

3.10 m

Erittain vaikeasti
rakennettava syva
pehmeikkd

10..15m

Erittdin vaikeasti
rakennettava
jyrkka rinne

Kallio- ja
kitkamaa-alueet *

> 30 %

Rakentamiseen
erittain huonosti
soveltuva alue

>15m

>4 m

Lisaselvityksia
vaativat alueet

Tayttoalueet *

mm. pima-
alueet

8

Vesialueet

Vesialueet

* Maaperédkartan aluerajausta tarkennetaan tarvittaessa kairaustietojen perusteella
Kitkamaa-alueeksi luokitellaan seuraavat maalajitasot: moreenit, sora, hiekka, hieta

Y-tunnus: 3009192-7
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