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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Protokollet elektroniskt

justerat Rasmus Lindroos Micaela Réman
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Poytakirjan nahtavillapito
Protokollet framlagt

Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
15.6.2023 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 15.6.2023.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 68 07.06.2023
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 68

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja
paatdsvaltainen.

Todettiin, etta varajasen Mia Wikstrom, nuorisovaltuuston edustaja Vili
Vaananen ja asiantuntija Antti Kuusiniemi osallistuvat Teamsin kautta.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.

Den konstaterades att ersattare Mia Wikstrom, ungdomsfullmaktiges
representant Vili Vaananen och sakkunnig Antti Kuusiniemi deltar via
Teams.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 69 07.06.2023
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 69

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Rasmus Lindroos ja Mikaela Roman.

Till protokolljusterare valdes Rasmus Lindroos och Mikaela Réman.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §70 07.06.2023
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 70

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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8/2023 7

Poytékirja / Protokoll

§71 07.06.2023

Kaavoituskatsaus 2023 ja kaavoitusohjelma 2023-2025 / Planlaggningsoéversikt 2023 och
planlaggningsprogram 2023-2025

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 71

491/10.02.07/2023

Valmistelija / Beredare: vt. yleissuunnittelupaallikkd Dennis Séderholm,
dennis.soderholm(at)sipoo.fi, kaavoituspaallikké Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Tanakin vuonna kaavoituskatsaus ja -ohjelma on koottu samojen kansien
valiin viime vuoden tapaan. Sisalto jakautuu katsausosaan ja
kaavoitusohjelmaosaan.

Kaavoituskatsaus-osiossa kerrotaan muun muassa
kaavoitusjarjestelmasta, kaavoitukseen liittyvasta osallistumisesta ja
vuorovaikutuksesta, maakunnan liitossa ja seudulla vireilla olevista kaava-
asioista seka muista ajankohtaisista kehittamis- ja yleissuunnitelmista.
Katsausosio sisaltdd myds lyhyet esittelyt vuoden aikana kunnassa
hyvaksytyista kaavahankkeista seka arvion asumiseen varattujen tonttien
riittdvyydesta.

Kaavoitusohjelma on Sipoon kaavoituksen lahivuosien tydohjelma.
Ohjelmassa huomioidaan lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen
painopistealueet ja keskeiset tehtavat. Kaavoitusohjelma laaditaan
seuraavalle kolmelle vuodelle yhdenmukaisesti taloussuunnitelman
tarkastelukauden kanssa. Kaavoitusohjelmaa paivitetdan 1ahtdékohtaisesti
vuosittain.

Kaavoitusohjelma-osio sisaltdd meneilldan olevien ja lahivuosina (v. 2023—
2025) kaynnistyvien yleis- ja asemakaavahankkeiden seka muiden
kaavoituksellisten suunnitteluhankkeiden lyhyet kuvaukset ja arvion
suunnittelun etenemisaikataulusta. Kaavoitushankkeiden tarkka sisalté
maaritelldan kyseisen kaavan laadinnan yhteydess3, ei
kaavoitusohjelmassa. Kaavoitushankkeiden priorisointi ja ajoitus perustuu
arvioon niiden yleisesta tarpeellisuudesta ja strategisiin tavoitteisiin
vastaamisesta, maapoliittisesta valmiudesta vieda kaavaa eteenpain,
keskinaisesta Kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoituksen resursseista.
Esitetty valmisteluaikataulu on tavoitteellinen, koska kaikki kaavojen
aikatauluun vaikuttavat tekijat eivat ole tiedossa tassa vaiheessa. Sipoossa
on yha selvasti enemman tarpeellisia kaavahankkeita kuin kaavoittajilla on
resurssien puitteissa mahdollisuus laatia kaavoja. Tasta syysta on osa
kaavahankkeista jouduttu jattdamaan aiempien vuosien tavoin ns.
parkkipaikalle, odottamaan resurssien vapautumista kiireellisimmista
kaavatoista.

Yleiskaavoituksen osalta kaavoitusohjelmakauden keskeisin kaavahanke
on koko kunnan yleiskaavan paivittdminen tukemaan osaltaan maankaytén
kehittamista pitkalla aikavalilla kunnan strategian linjausten mukaisesti ja
vastaamaan aiempaa paremmin ajankohtaisiin yhteiskunnallisiin
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag
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§71 07.06.2023

muutosilmidihin maankayton kehittdmisen nakokulmasta. Lisaksi tyon alla
olevien kylaalueiden osayleiskaavojen laatimisella pyritdan parantamaan
osaltaan kylien elinvoimaisuutta ja kehittdmisen mahdollisuuksia.
Kaavoitusohjelmakaudella on tavoitteena saada valmiiksi Pohjois-
Paippisten osayleiskaavatyd (G26) seka Gumbostrand—Vasterskog—Hitan
osayleiskaavaty6 (G27). Lisaksi kaavoitusohjelmakaudella 2023-2025
laaditaan Soderkullan alueelle (sis. Eriksnasin alue) kaavarunko
ohjaamaan yleisemmalla tasolla alueen kehittdmisen periaatteita ja
asemakaavoitusta.

Asemakaavoituksen keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
kuntastrategian mukainen kasvu tuottamalla monipuolista, erilaisia
asumisen tarpeita vastaavaa kaavavarantoa Nikkilan ja Soderkullan
taajamakeskusten ohella myo6s taajamakeskukseksi tulevaisuudessa
kehittyvassa Talmassa. Nikkilassa ja Sdéderkullassa on priorisoitu uuden
strategian mukaisesti erityisesti omakoti- ja pientalotonttivarantoa
kasvattavia asemakaavahankkeita, joilla pystytdan vastaamaan
pientaloasuntojen kasvaneeseen kysyntaan. Lisaksi kaavoitusohjelmassa
on huomioitu taajamakeskustojen kehittdmisen ja tiivistamisen seka niiden
palvelutarjonnan parantamisen tarpeet, ohjelman sisaltden molemmissa
taajamissa myds muutamia lilke-, palvelu- ja kerrostalorakentamista
mahdollistavia asemakaavan muutoshankkeita.

Asuin- ja palvelutonttivarannon kasvattamisen ohella on kaavoitusohjelmaa
laadittaessa nahty tarkeana laajemminkin yritysten maaran seka
tyopaikkaomavaraisuuden kasvun mahdollistaminen strategian mukaisesti.
Kaavoitusohjelmakaudella kaavoitetaan uusia yritys- ja tydpaikka-alueita
liikenteellisesti edullisille paikoille suurien liikennevaylien varteen, paaosin
nykyisiin tyopaikkakeskittymiin tukeutuen (Bastukarr, Box ja Soderkulla).

Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd se hyvaksyy Sipoon
kunnan kaavoitusohjelman vuosille 2023-2025 seka merkitsee tiedoksi
Kaavoituskatsauksen 2023.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den godkanner
planlaggningsprogrammet 2023-2025 fér Sibbo kommun samt antecknar
for kannedom Planlaggningsoversikt 2023.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrat forslag

Maankayttéjaosto paattda merkita Sipoon kunnan kaavoitusohjelman
luonnoksen vuosille 2023-2025 ja Kaavoituskatsausluonnoksen 2023
tiedoksi. Kaavoitusohjelman ja -katsauksen kasittelya jatketaan
maankayttdjaoston seuraavassa kokouksessa.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll
Maankayttdjaosto / §71 07.06.2023

Markanvandningssektionen

Markanvandningssektion beslutar att anteckna Sibbo kommunens utkast
av planlaggningsprogrammet 2023-2025 for kdnnedom.
Planlaggningsprogrammets och planldggningsdversiktens behandling
fortsattas pa nasta markanvandningssektionens métet.

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrat forslag.

Liitteet / Bilagor
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §72 07.06.2023
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistdé 753-414-0001-0074 SOMMARBO / Ink6p av fast
egendom, fastigheten 753-414-0001-0074 SOMMARBO

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 72

471/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttoasiantuntija Mika Lehtonen
mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-414-0001-0074 SOMMARBO ostosta.
Kiinteistd on merkitty yleiskaavassa Sipoo 2025 A ja C alueen rajalla. A
alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi taajamatoiminnoille ja C alueet
keskustatoiminnoille. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistérekisterin mukaan

4 700m2.

Kiinteistd on rakennettu ja silla sijaitsee asuinkaytdssa oleva 1950
valmistunut omakotitalo ja kaksi lammittamatonta talousrakennus.
Kiinteistd rajoittuu koillis-itad reunalta Sipoon kunnan maaomaisuuteen.

Kunta on teettanyt kiinteiston arvosta hinta-arvion alueella toimivalla
kiinteistovalittajalla. Arvioon perustuen kunta on tehnyt ehdollisen
ostotarjouksen, jonka myyja on hyvaksynyt. Hinnassa on huomioitu
kiinteistén rakennusten purkukustannuksia ja myyjan oikeus pitaa
Kiinteistda hallinnassaan kaksi vuotta kaupanteosta. Erillisella paatoksella
hallinta-aikaa voidaan pidentaa enintaan kaksi kertaa, kuten kunnanhallitus
on paattanyt §390 19.12.2022. Kiinteistd luovutetaan tyhjennettyna ilman
irtainta omaisuutta.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosaannén perusteella
maankayttéjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa 4 700 m2:n suuruisen
kiinteiston 753-414-0001-0074 SOMMARBO hintaan 150 000 euroa.
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2023, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttoasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistdénvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd,
maankayttoinsin6ori tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun koper fastigheten
753-414-0001-0074 SOMMARBO med en areal pa cirka 4 700m? till priset
150 000 euro. Képebrevet ska undertecknas senast 30.11.2023, annars
upphdr detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §72 07.06.2023
Markanvandningssektionen

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
kopebrevet och underteckna det. Om képet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 Kartta ostettavasta kiinteistosta, Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-414-
0001-0074 SOMMARBO / Inkép av fast egendom, fastigheten 753-414-0001-0074 SOMMARBO
Liite Bilaga 2 Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteisté 753-414-0001-0074
SOMMARBO / Inkép av fast egendom, fastigheten 753-414-0001-0074 SOMMARBO
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 65 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §73 07.06.2023

Markanvandningssektionen

N65 Metsadrinne asemakaava- ja asemakaavan muutos / N65 Skogsliden detaljplan och
detaljplaneéandring

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 65

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja, Jani Ylimaki, jani.ylimaki(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 on pantu vireille 28.4.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilla 28.4.2022 alkaen 27.5.2022 saakka. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annettiin nelja mielipidetta.

Yhdessa mielipiteessa kritisoidaan Nikkilan radan takia tarvittavien 10 000
asukkaan perustein tehokasta rakentamista. Vastineessa avattiin kaavan
tulevaa tehokkuusluokkaa ja korostettiin, ettd Metsarinne ei ole
tehokkuusluvultaan suuri asemakaava, vaan kyseessa on pientalovaltainen
asemakaava. Toisessa mielipiteessa toivottiin, ettei Martinkylantieta
muuteta ahtaammaksi, jotta puimurilla ajo onnistuu jatkossakin.
Vastineessa kerrottiin, ettei kunnalla ole mitdan intresseja alkaa kaventaa
Martinkylantieta. Yhdessa mielipiteessa kyseltiin kaavan muutoksista
Livalin kohdalla. Vastineessa kerrottiin, ettd Martinkylantie muuttuu
katualueeksi Livalin kohdalta. Yhdessa mielipiteessd huomautettiin
asemakaava-aineistojen linkkien toimimattomuudesta, ongelma saatiin
korjattua ennen virallisen nahtavilldolon alkamista. Mielipiteiden sisaltd
integroitiin kaavaselostukseen osallisten tavoitteisiin.

Kaavatyon tavoitteet

Suunnittelualue on maakuntakaavassa ja yleiskaavassa merkitty
taajamatoimintojen alueeksi ja osa suunnittelualueesta on merkitty
pohjavesialueeseen kuuluvaksi. Suunnittelualueella on voimassa N27
asemakaava Martinkylantien kohdalla. Asemakaavassa Martinkylantie on
merkitty yleiseksi tieksi suoja- ja ndkemaalueineen. Asemakaava on
hyvaksytty 9.1.1996.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena Asemakaavatydn tarkoituksena on
mahdollistaa pientalojen ja rivitalojen tai kytkettyjen talojen

rakentaminen Nikkilan keskustan laheisyyteen ja tutkia liikenneaseman
rakentamismahdollisuutta suunnittelualueelle-. Sipoon strategiassa
(valtuusto 29.1.2018) on linjattu tavoitteita. Strategian mukaisesti
tavoitteena on mahdollistaa Sipoon kasvu vuosittain noin 600-800
asukkaalla. Yksi kunnan keskeisimpia tavoitteita onhenkildjunaliikenteen
kaynnistaminen Kerava—Nikkila-valilla mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa, ja tdman tiimoilta Nikkila—Talma-kasvuvydhykkeen kehityksen
vauhdittaminen. Nikkilan alueen kehittdminen on keskeisella sijalla yhdessa
Talman kehityksen kanssa tavoitellun henkiljunaliikenteen saamiseksi
rataosuudelle.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 65 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §73 07.06.2023

Markanvandningssektionen

Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytté- ja rakennuslain asettamien
asemakaavan sisaltovaatimusten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset
terveelliselle, toimivalle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavatyo6ta on jatkettu laatimalla asemakaavaluonnos osallistumis- ja
arviointisuunnitelman pohjalta.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualueen pohjoisosaan kortteleihin 3065, 3066 ja 6067 paasee
kulkemaan kaavassa varattua katua pitkin, joka liittyy Martinkylantiehen.
Kortteleihin paasee myos suunnittelualueen etelapuolelta polkupyéran ja
jalankulkuun tarkoitettuja reitteja ja virkistysalueen ulkoilureitteja pitkin.
Kortteliin 3064 itdosaan liitytddn Martinkylantielta ja korttelin lansiosaan
paasee kaavassa syntyvaa uutta katua ja pp/t vaylaa pitkin.
Suunnittelualueen etelaosaan kortteleihin 3060, 3061 ja 3062 paasee
kulkemaan olemassa olevaa Metsanrinnetta pitkin. Kortteliin 3059
kortteliin kulku tapahtuu suoraan Nikkilantielta.

Linja-autopysakiltéd paasee suoraan suunnittelualueelle jalankulun seka
pyorailyn reitteja

seka ulkoilureitteja pitkin. Jalankulku ja pyoraily onnistuu suunnittelualueen
verkostossa

sujuvasti.

Korttelin 3059 pinta-ala on noin 6340 m2 ja rakennusoikeus noin 800 k-m2.
Kortteli on tarkoitettu likenneaseman rakentamiseen. Kortteliin saa
rakentaa myos pesuhalleja.

Korttelin 3060 pinta-ala on noin 12201 m2 ja rakennusoikeus noin 1250 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3061 pinta-ala on noin 9380 m2 ja rakennusoikeus on 1211 k-m2.
Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3062 pinta-ala on noin 4620 m2 ja rakennusoikeus noin 1090 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3064 pinta-ala on noin 11622 m2 ja rakennusoikeus noin 3800 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.

Korttelin 3065 pinta-ala on noin 3940 m2 ja rakennusoikeus noin 1100 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen talojen rakentamiseen.
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Maankayttdjaosto / § 65 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §73 07.06.2023

Markanvandningssektionen

Korttelin 3066 pinta-ala on noin 9347 m2 ja rakennusoikeus noin 2804 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Korttelin 3067 pinta-ala on noin 10652 m2 ja rakennusoikeus noin 1 750 k-
m2. Kortteli on tarkoitettu asuinpientalojen rakentamiseen.

Kaavamuutosalueen laajuus on noin 12,84 ha. Asemakaavalla muodostuu
rakennusoikeutta yhteensa 13 805 kerrosneli6ta, josta 800 k-m2
kylmdaseman kayttdon ja loput asumiseen.

Suunnittelualueelle asemakaavan seurauksena toteutuu uusia asuntoja
noin 60 kappaletta, eli asuntoja riittdd noin 120 -150 asukkaalle.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Porvoon museo Ita-Uudenmaan maakuntamuseo
(arkeologiset asiat)

° Porvoon museo Ita-Uudenmaan maakuntamuseo
(rakennusperinto)

Sipoo — rakennusvalvonta

° HSL

) KUVES

Liitteet

Liite 1 Kaavakartta

Liite 2 Kaavaselostus

Liite 3 Kaavaselostuksen liitteet
Liite 4 Havainnekuva

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa asettaa asemakaavan valmisteluaineiston
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagger fram detaljplanens
beredningsmaterial offentligt i enlighet med 62 § i markanvandnings- och
bygglagen och 30 § i markanvandnings- och byggférordningen samt begar
behdvliga utlatanden.

Kasittely / Behandling
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Maankayttdjaosto / § 65 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §73 07.06.2023

Markanvandningssektionen

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 73

867/10.02.03/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Antti Kuusiniemi,
antti.kuusiniemi@sipoo.fi

Asemakaavan valmistelu

Metsarinteen luonnos oli nahtavilla 23.6.—26.8.2022. Nahtavilldoloaikana
saapui yhteensa 9 lausuntoa tai mielipidetta, jotka on kirjattu (osittain
tiivistettynd) asemakaavaselostukseen.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Nahtavilldolon jalkeen on mm. jatkettu asemakaavan ilmastovaikutusten
arviointia, tarkasteltu kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéén
seka teetetty liikenne- ja meluselvitykset seka hulevesiselvitys.
Lausuntojen, selvitysten ja kunnan sisdisten sekd maanomistajien kanssa
kaytyjen neuvottelujen myo6ta ehdotusvaiheeseen on tehty useita
muutoksia, joista merkittavimmat:

o EV-aluetta on merkittavasti laajennettu kaavan etelaosassa ja
vastaavasti huoltoaseman korttelialuetta LH-1 on pienennetty.
Muutoksella pyritdan varmistamaan alueen laheisyydessa
sijaitsevan pohjavesialueen laadun muuttumattomuus.

o Liityntapysakdintialue ja sen laajennus on sisallytetty
asemakaavaan (kaavamuutos koskee asemakaavaa N 50).

o Kaava-alueesta on poistettu Metsarinne-katualueen vaatimaa
tilavarausta lukuun ottamatta kiinteistdjen 753-416-0016-0004, 753-
416-0028-0003, 753-416-0031-0005 ja 753-416-0031-0006 alueet
seka paaosin kiinteiston 753-416-0031-0004 etelainen palsta.

o Yksityisomisteisten kiinteistdjen 753-416-0038-0001, 753-416-
0038-0002, 753-416-0023-0001, 753-416-0023-0002 ja 753-416-
0023-0003 alueelle on osoitettu rivitalorakentamista tehokkuudella
e=0,40. Alueen maanomistajien kanssa on kaynnistetty neuvottelu
maankayttésopimuksen laatimiseksi.
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Maankayttdjaosto / § 65 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / §73 07.06.2023

Markanvandningssektionen

¢ Martinkylantiehen rajautuvien AOR-Kkorttelien ratkaisua on muutettu
siten, etta tonteille muodostuu kytketyistd asuinrakennuksista
muodostuva tiivis kokonaisuus. My6s tonttien sisapihoille on
osoitettu rakennusoikeutta. Korttelien tehokkuus on e=0,35.

o Martinkylantielle on osoitettu kaksi uutta pihakatua, jotka palvelevat
l&heisia kortteleita. Eteldaisemman liittyman kautta on
jarjestettavissa jalakulkuyhteys rinteen laella oleville AO- ja AP-
korttelialueille.

e Alueen tonttien ja rakennusten sijoittelua on tutkittu tarkemmin mm.
energiandkulmasta.

¢ Alueen kokonaisrakennusoikeus on kasvanut kaavaluonnokseen
verraten noin 1 300 k-m2.

Asemakaavan rakenne

Metsarinteen asemakaava sijoittuu Nikkilan lansipuolen olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen jatkeeksi ja tdydentaa osittain jo rakennettua
ymparistdd. Asemakaava muodostuu asuinkortteleista, yleisesta alueista
(puistot ja kadut), liityntapysakointialueesta seka suojaviheralueesta ja
likenneaseman Korttelista.

Asemakaavatyon tavoitteina on mahdollistaa pien- ja rivitalojen
rakentuminen nykyista taajamarakennetta jatkaen seka kehittaa
maisemallisesti laadukasta elinymparistéa hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrelle. Lisaksi likenneaseman aluevaraus mahdollistaa
huoltoasemapalvelujen sijoittumisen liikenteellisesti perusteltuun sijaintiin
olemassa olevan taajamarakenteen reuna-alueelle, likennemaarallisesti
merkittdvan Nikkilantien varrelle. Liikkenneasemavarauksen taustalla on
lisdksi tarve siirtdd Nikkilan pohjavesialueella, noin 140 m etaisyydella
Sipoonjoen Natura-alueesta sijaitseva nykyinen liikenneasemakortteli
riittavan etaisyyden paahan merkittadvasta luonnonymparistosta.

Kaava mahdollistaa asuinpientalojen toteuttamisen kortteleihin 13059,
13063-13065 seka erillispientalojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen
talojen toteuttamisen kortteleihin 13059-13062. Asemakaavalla
muodostuu yhteensa noin 14 000 k-m2 rakennusoikeutta, jos
asuinpientaloja (AO ja AP) noin 5 750 k-m2 ja kytkettyja tai rivitaloja noin

8 350 k-m2. Asemakaava mahdollistaa asunnot noin 250 — 280 uudelle
asukkaalle. Liséksi asemakaava mahdollistaa likenneaseman sijoittamisen
kortteliin 13058 (rakennusoikeutta 800 k-m2).

Ehdotusvaiheen yhteydessa on laadittu alueelle sitova rakennustapaohje,
jolla varmistetaan uuden alueen soveltuminen ymparistéonsa.
Rakennustapaohjeessa ohjataan muun muassa rakennusten sijoittelua,
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julkisivun toteuttamista seka pihan jarjestymista. Rakennustapaohje
taydentad myds mm. kaavan pohjavesi- ja hulevesimaarayksia.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Vaylavirasto

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma
Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon luonnonsuojelijat

Sipoon Omakotiyhdistys ry

Liitteet

Liite 1 Kaavakartta

Liite 2 Kaavaselostus

Liite 3 Kaavaselostuksen liitteet
Liite 4 Havainnekuva

Liite 5 Rakennustapaohje

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef Lyytinen Jarkko

Maankayttojaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle, etta se asettaa N65
Metsarinteen asemakaavan aineiston (sis. kaavaehdotus ja sita koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att planforslaget till
detaljplanen for N65 Skogsliden och detaljplaneandringen, laggs fram
offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behdvliga utlatanden
begars om planforslaget.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
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Markanvandningssektionen
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Markanvandningssektionen

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - N65_liite_1_asemakaavakartta ja maaraykset
Liite Bilaga 2 - N65_liite_2 asemakaavaselostus

Liite Bilaga 3 - N65_liite_3_asemakaavaselostuksen_liitteet
Liite Bilaga 4 - N65_liite_4 havainnekuva

Liite Bilaga 5 - N65_liite_5_rakennustapaohje
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Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-414-0001-0094 KNALLN / Ink6p av fast
egendom, fastigheten 753-414-0001-0094 KNALLN

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 74

614/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija Mika Lehtonen
mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-414-0001-0094 KNALLN ostosta.

Kiinteiston alue on varattu Sipoo 2025 yleiskaavassa merkinnalla C, eli
keskustatoimintojen alueeksi. Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin
mukaan 2 585m?,

Kiinteistd on rakennettu ja silla sijaitsee 1968 valmistunut omakotitalo ja
lampoeristetty autotallirakennus ja lammittamatdn talousrakennus.
Kiinteistd rajoittuu lansi- ja pohjoisreunoilta Sipoon kunnan
maaomaisuuteen.

Kunta on teettanyt kiinteiston arvosta hinta-arvion alueella toimivalla
Kiinteistovalittajalla. Arvioon perustuen kunta on tehnyt ehdollisen
ostotarjouksen, jonka myyja on hyvaksynyt. Hinnassa on huomioitu
KNALLN kiinteistén rakennusten purkukustannuksia ja myyjan oikeus pitaa
kiinteistda hallinnassaan kaksi vuotta kaupanteosta. Erillisella paatoksella
hallinta-aikaa voidaan pidentaa enintaan kaksi kertaa, kuten kunnanhallitus
on paattanyt §390 19.12.2022. Kiinteistd luovutetaan tyhjennettyna ilman
irtainta omaisuutta.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintedn omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto paattaa, ettéd Sipoon kunta ostaa noin 2 585 m2:n
suuruisen kiinteiston 753-414-0001-0094 KNALLN hintaan 242 000 euroa.
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 30.11.2023, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistdénvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttéinsindoéri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun képer fastigheten
753-414-0001-0094 KNALLN med en areal pa cirka 2 585m? till priset 242
000 euro. Kopebrevet ska undertecknas senast 30.11.2023, annars upphaor
detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.
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Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperterna befullmaktigas att forhandla om kdpevillkoren
samt att géra upp képebrevet och underteckna det. Om kdpet genomfors i
den elektroniska fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med en teknisk korrigering.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 Kartta ostettavasta kiinteistosta, Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-414-
0001-0094 KNALLN / Inkdp av fast egendom, fastigheten 753-414-0001-0094 KNALLN

Liite Bilaga 2 Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-414-0001-0094 KNALLN
/ Inkdp av fast egendom, fastigheten 753-414-0001-0094 KNALLN
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Maankayttdjaosto / §75 07.06.2023
Markanvandningssektionen

Oy Niem Ab:n hakemus rakentamisvelvoitteeseen liittyvan sopimussakon poistamisesta tai
kohtuullisestamisesta, kiinteistdo 753-414-0003-0152 / Oy Niem Ab:s ans6kan om att ta bort

eller moderera den straffavgift relaterad till byggnadsskyldigheten, fastighet 753-414-0003-
0152

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 75

417/10.00.02.00/2023
Valmistelija / Beredare: Maankayttdinsindori Maija Laati,
maija.laati(at)sipoo.fi

Sipoon kunta ja Oy Niem Ab ovat 29.4.2019 allekirjoittaneet kauppakirjan
kiinteistosta 753-414-0003-0152. Kauppakirjaan sisaltyy
rakentamisvelvoite, jonka alkuperainen maaraaika paattyi 29.4.2022.
Rakentamisvelvoitteelle on kaksi kertaa mydnnetty hakemuksista lisdaikaa.
Viimeisin myonnetty lisaaika paattyy 29.4.2024. Tonttipaallikké on
valtuutettu pidentdmaan rakentamisvelvoitetta 29.4.2025 saakka, mikali
hankkeelle on 29.4.2024 mennessd myonnetty rakennuslupa.
Kauppakirjaan sisaltyi myds virheellisesti vallinnanrajoitus, joka on
mydhemmin poistettu Kunnanhallituksen paatoksella 22.5.2023 § 168.
Seka rakentamisvelvoitteeseen etta vallinnanrajoitukseen sisaltyy
kauppakirjan mukaan sopimussakko. Oy Niem Ab on hakenut edella
mainittujen sopimussakkojen poistamista tai vaihtoehtoisesti niiden
kohtuullistamista.

Kunnan voimassa olevien tontinluovutusperiaatteiden mukaan
yritystonteissa rakentamisvelvoitteen sopimussakko on maaritetty 3
vuoden jalkeen kolmeksi vuodeksi vuosittain 10 % + 10 % + 10 %
kauppahinnasta. Yritystonttien vallintarajoituksen sopimussakko on 20 %
kauppahinnasta. Tarjouskaupalla myytyihin tontteihin ei kohdenneta
vallinnanrajoitusta.

Koska tontti on alun perin myyty tarjouskaupalla ja kauppakirjassa siten
virheellisesti ollut vallinnanrajoitus on poistettu kunnanhallituksen
paatdkselld, poistetaan myos tontin vallinnanrajoitukseen liittyva
sopimussakko tarpeettomana.

Rakentamisvelvoitteen tarkoituksena on varmistaa tonttien rakentuminen
ajallaan ja siten asemakaavan toteutuminen ja kunnallistekniikkaan
sijoitettujen verovarojen tehokas kayttd. Rakentamisvelvoiteaika lasketaan
kauppakirjan mukaisesti kauppakirjan allekirjoituksesta. Oy Niem Ab:lle on
myonnetty kahdesti lisdaikaa rakentamiselle. Viimeisimman paatdksen
mukaan lisdaika paattyy 29.4.2024. Jos rakentamsivelvoitetta ei ole siihen
mennessa taytetty, eikd uutta lisdaikaa sen toteuttamiselle mydnnetty, on
sopimussakko 37 950 euroa.

Kunnan on toiminnassaan noudatettava yhdenvertaisuusperiaatetta. Kunta
ei ole aiemmin poistanut eikd kohtuullistanut rakentamisvelvoitteeseen
littyvda sopimussakkoa. Rakentajien eri syista johtuvia
rakennushankkeiden viivastymisia on huomioitu antamalla tietyin kriteerein
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Maankayttdjaosto / §75 07.06.2023
Markanvandningssektionen

lisdaikaa rakentamiselle seka niiden tonttien osalta, joissa on rajoitettu
rakentamattoman tontin luovutusta, antamalla tietyin ehdoin lupa luovuttaa
rakentamaton tontti eteenpain. Kyseessa olevan tontin luovutus eteenpain
rakentamattomana on vapaata. Nain ollen sopimussakosta luopumiselle tai
sen kohtuullistamiselle ei ole syyta.

Esittelija / Foéredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Oy Niem Ab:n ja Sipoon
kunnan valilla 29.4.2019 allekirjoitetun kiinteiston 753-414-0003-0152
kauppakirjan mukainen sopimussakko vallinnanrajoitukseen liittyen
poistetaan tarpeettomana. Rakentamisvelvoitteeseen liittyva sopimussakko
pidetdan ennallaan.

Markanvandningssektionen foreslar kommunsyrelsten att avtalsvite for
begransningen av férfoganderatten enligt 29.4.2019 daterad kdpebrev
mellan Oy Niem Ab och Sibbo kommun tas bort som onddig. Avtalsvitet for
byggnadsforpliktelsen behalls oférandrad.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta ja sopimussakon
poistamisesta 753-414-0003-0152 Oy Niem Ab
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Maankayttdjaosto / §76 07.06.2023
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 76
10/00.00.01.03/2023

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Sirén Lari

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for
kannedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 5.5. - 31.5.2023
Liite Bilaga 2 - Toukokuun 2023 aikana vahvistetut kiinteisténluovutukset
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limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 07.06.2023 § 77

- yhdyskuntajohtajan tehtavaan tullut 11 hakemusta

Ehdotus / Férslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasiat merkittiin tiedoksi

Delgivningarna antecknade for kdnnedom.

24
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 68, 8§ 69,8§70,871,873,875,876,877
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantdédnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begéaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 72, § 74

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



