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Sipoon kunta ja Oy Niem Ab ovat 29.4.2019 allekirjoittaneet kauppakirjan
kiinteistosta 753-414-0003-0152. Kauppakirjaan sisaltyy
rakentamisvelvoite, jonka alkuperdinen maaraaika paattyi 29.4.2022.
Rakentamisvelvoitteelle on kaksi kertaa myonnetty hakemuksista lisdaikaa.
Viimeisin myonnetty lisdaika paattyy 29.4.2024. Tonttipaallikkd on
valtuutettu pidentamaan rakentamisvelvoitetta 29.4.2025 saakka, mikali
hankkeelle on 29.4.2024 mennessa myonnetty rakennuslupa.
Kauppakirjaan sisaltyi myds virheellisesti vallinnanrajoitus, joka on
mydhemmin poistettu Kunnanhallituksen paatoksella 22.5.2023 § 168.
Seka rakentamisvelvoitteeseen ettd vallinnanrajoitukseen sisaltyy
kauppakirjan mukaan sopimussakko. Oy Niem Ab on hakenut edella
mainittujen sopimussakkojen poistamista tai vaihtoehtoisesti niiden
kohtuullistamista.

Kunnan voimassa olevien tontinluovutusperiaatteiden mukaan
yritystonteissa rakentamisvelvoitteen sopimussakko on maaritetty 3
vuoden jalkeen kolmeksi vuodeksi vuosittain 10 % + 10 % + 10 %
kauppahinnasta. Yritystonttien vallintarajoituksen sopimussakko on 20 %
kauppahinnasta. Tarjouskaupalla myytyihin tontteihin ei kohdenneta
vallinnanrajoitusta.

Koska tontti on alun perin myyty tarjouskaupalla ja kauppakirjassa siten
virheellisesti ollut vallinnanrajoitus on poistettu kunnanhallituksen
paatoksella, poistetaan myds tontin vallinnanrajoitukseen liittyva
sopimussakko tarpeettomana.

Rakentamisvelvoitteen tarkoituksena on varmistaa tonttien rakentuminen
ajallaan ja siten asemakaavan toteutuminen ja kunnallistekniikkaan
sijoitettujen verovarojen tehokas kayttd. Rakentamisvelvoiteaika lasketaan
kauppakirjan mukaisesti kauppakirjan allekirjoituksesta. Oy Niem Ab:lle on
mydnnetty kahdesti lisdaikaa rakentamiselle. Viimeisimman paatoksen
mukaan lisdaika paattyy 29.4.2024. Jos rakentamsivelvoitetta ei ole siihen
mennessa taytetty, eika uutta lisdaikaa sen toteuttamiselle myénnetty, on
sopimussakko 37 950 euroa.

Kunnan on toiminnassaan noudatettava yhdenvertaisuusperiaatetta. Kunta
ei ole aiemmin poistanut eika kohtuullistanut rakentamisvelvoitteeseen
littyvaa sopimussakkoa. Rakentajien eri syista johtuvia
rakennushankkeiden viivastymisia on huomioitu antamalla tietyin kriteerein
lisdaikaa rakentamiselle seka niiden tonttien osalta, joissa on rajoitettu
rakentamattoman tontin luovutusta, antamalla tietyin ehdoin lupa luovuttaa
rakentamaton tontti eteenpain. Kyseessa olevan tontin luovutus eteenpain
rakentamattomana on vapaata. Nain ollen sopimussakosta luopumiselle tai
sen kohtuullistamiselle ei ole syyta.
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Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Oy Niem Ab:n ja Sipoon
kunnan valilla 29.4.2019 allekirjoitetun kiinteiston 753-414-0003-0152
kauppakirjan mukainen sopimussakko vallinnanrajoitukseen liittyen
poistetaan tarpeettomana. Rakentamisvelvoitteeseen liittyva sopimussakko
pidetdan ennallaan.

Markanvandningssektionen foreslar kommunsyrelsten att avtalsvite for
begransningen av férfoganderatten enligt 29.4.2019 daterad képebrev
mellan Oy Niem Ab och Sibbo kommun tas bort som onddig. Avtalsvitet for
byggnadsforpliktelsen behalls oférandrad.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta ja sopimussakon
poistamisesta 753-414-0003-0152 Oy Niem Ab



