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Valmistelija / Beredare: A-Insindorit Civil Oy

Hakija on anonut 300 k-m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen
asuinrakennuksen seka 100 k-m? suuruisten talousrakennuksen
rakentamiseksi maaraalalle kiinteistosta Lillhem Rn:o 753-402-10-19.

Kiinteistd sijaitsee Linnapellon osayleiskaavan kylaalueella (AT).

Todettakoon, etta suunnittelutarveratkaisuhakemus on kasittanyt kaksi
uutta rakennuspaikkaa, joista toista uutta rakennuspaikkaa on puollettu ja
tama kasilla oleva hakemus on valmisteltu kielteisena.

Lupavalmistelupaallikkd / Lovberedningschef Pelto-Timperi Lotta

Rakennus- ja ymparistévaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet enligt bilaga 1.

Martin Andersson ehdotti, ettd suunnittelutarveratkaisu hyvaksytaan.
Rakennus- ja ymparistdvaliokunta toteaa, etta kysymyksessa on
rakentaminen Linnanpellossa. Hakemuksen mukainen rakennushanke
sijaitsee Sipoon yleiskaava 2025:n alueella, Linnanpellon osayleiskaava
alueella ja maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, ettd 300 k-
m? suuruisen, kaksikerroksisen ja yksiasuntoisen asuinrakennuksen
rakentaminen seka 100 k-m? suuruisen talousrakennuksen rakentaminen
noin 5000 m?2:n suuruiselle maaraalalle kiinteistdsta Lillhem Rn:o 753-402-
10-19 tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus-
ja ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun.

Perustelut

Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi. Rakennuspaikka
tayttaa yleiskaavan vaatimukset 5000 m? koosta. Ematilaselvityksen
mukaan Kiinteistolla on jaljella yksi rakennuspaikka. Etaisyys lahimmalle
bussipysakille ja lahimpaan kouluun on noin 1,5 kilometrid. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta katsoo, ettd rakennuspaikka on yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisella paikalla. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hakemuksen johdosta.

Hakemus ei aiheuta haittaa kaavoitukselle. Kiinteisto sijaitsee
pohjavesialueella. Kiinteisto ei sijaitse Sipoon Veden toiminta-alueella ja
etaisyys Sipoon Veden vesijohtoon ja paineviemariin on noin kilometrin
paassa. Vesihuoltolain mukaan kiinteiston omistaja vastaa kiinteistonsa
vesihuollosta ja viemardinnista. Kiinteiston omistaja tulee itse huolehtia
maaraysten mukaisesta viemariratkaisusta, jolloin hakemus ei aiheuta
haittaa vesiensuojelulle, vesistdlle ja pohjavesille.

Valiokunnan arvion mukaan myds muut maankaytto- ja rakennuslain
vaatimukset tayttyvat.



Esa Kantee kannatti Martin Anderssonin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen liséksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom.
Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Soderling ja Peter Forsstrom.

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli 4anin 2-4 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Lupavalmistelupaallikd Lotta Pelto-Timperi jatti eriavan mielipiteen.

Martin Andersson foreslog att avgoérandet som galler planeringsbehov
godkanns. Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om
byggande i Borgby. Den ansokta byggplatsen ar belagen pa Sibbo
generalplan 2025:s omrade, Borgby delgeneralplans omrade och ar i
behov av planering enligt 16 § i markanvandnings- och bygglagen.

Byggnads och miljdutskottet har undersokt arendet och beviljar tillstandet
som galler planeringsbehov enligt 137 § i markanvandnings- och
bygglagen fér byggande av en bostad 300 m2-vy, 1 bostad, 2 vaningar
samt en ekonomibyggnad 100 m?-vy pa det ca 5000 m?:s stora fastigheten
Lillhem nr. 753-402-10-19.

Motivering

Omradet ar avsett for byliknande byggande. Byggplatsen uppfyller kraven i
generalplanen med en storlek pa 5 000 m?2. Avstandet till narmaste
busshallplats och narmaste skola ar ca 1,5 kilometer. Byggnads- och
miljdutskottet anser att byggplatsen ar pa ett gynnsamt lage gallande
samhallsstrukturen. Grannarna hade inga invandningar mot ansékningen.

Ansdkningen medfér inte skada fér planeringen. Fastigheten ar belagen i
ett grundvattenomrade. Fastigheten ligger inte i Sibbo Vattens
verksamhetsomrade, och avstandet till Sibbo Vattens vattenledning och
tryckavlopp ar pa cirka en kilometers avstand. Enligt
vattenforsorjningslagen ar fastighetségaren ansvarig for vatten-
forsorjningen och avloppet av sin fastighet. Fastighetsagaren ska sjalv ta
hand om avloppslésningen enligt bestdmmelserna, varvid ansékningen
inte kommer att medféra skada pa vattenskydd, vattendrag och
grundvatten.

Enligt byggnads- och miljéutskottet beddémning ar aven andra krav i
markanvandnings- och bygglagen uppfyllda.
Esa Kantee understédde Martin Anderssons forslag.

Ordférande konstaterade att det férutom féredragandes forslag hade gjorts
ett understétt forslag (Anderssons motférslag) varfor man maste rosta.
Ordférande foreslog foljande rostningsférfarande: handupprackning, dar de
som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.



Roéstning:

Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom.
Martin Anderssons motforslag, "nej" (4st): Esa Kantee, Martin Andersson,
Anders Sdderling, och Peter Forsstrom.

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljéutskottet hade med
rosterna 2-4 beslutat godkédnna motforslaget.

Lovberedningschef Lotta Pelto-Timperi anmalde avvikande mening.

Paatos / Beslut Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-4 Martin Anderssonin
ehdotuksen.
Merkittiin poytakirjaan, etta lupavalmistelupaallikko Lotta Pelto-Timperi jatti
eridvan mielipiteen.

Byggnads- och miljdutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-4.

Det antecknades i protokollet att lovberedningschef Lotto Pelto-Timperi
meddelade avvikande mening till beslutet.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 23-0194-SUU



