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Viite: TM 7 Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava, luonnosvaihe

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Karlsgardin siirtolapuutarhan (TM 7) asemakaavaluonnosta

Rakennus- ja ympadristovaliokunta on tutustunut TM 7 Karlsgdrdin siirtolapuutar-
han asemakaavaluonnokseen ja toteaa siita kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto
TM 7 Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava, luonnos
KAAVAKARTTA

Kaavakartan yleisilme on selkea ja padaosin mallikkaasti ohjaava. Alla mainittujen
kirjausten huomioon ottaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa, tontin omis-
tajia seka suunnittelijoita paasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Alueen yleiselle rakentamiselle varatut rakennusalat ovat paaosin esitetty sito-
vina; kuitenkin yk-1/200 ja yk-1/50 on piirretty ohjeellisina. Laajatkin sitovina
osoitetut rakennusalat ohjaisivat varmemmin haluttuun lopputulokseen seka
antaisivat alueelle mokkia suunnitteleville ja rakentaville enemman informaa-
tiota.

Yleinen maarays "Siirtolapuutarhamdkki on rakennettava kiinni rakennusalan
kulkureitin (pp/h) puoleiseen rajaan.” on myos yksiselitteisesti piirrettavissa kaa-
vakartalle, mika auttaisi suunnittelija ja rakentajaa tavoitteen havainnoinnissa.

KAAVAMAARAYKSET

Kaavakartan yleisissa maarayksissa on avattu rakentamisen maaraa ja rakennus-
tyyppeja. Mikali ulkorakennus halutaan toteutettavan erillisend, olisi tama sana
syyta kirjata maaraykseen. Lisaksi voisi selkeyttaa rakennusoikeuden tulkitse-
mista: sisaltyyko ulkorakennukselle maaritelty 5 m? kokonaisrakennusoikeuteen
(rakennusala ja 30) - vai ei?
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Kaavamadrayksen mukaan “Rakennusten tulee muodostaa massoiltaan, julkisi-
vuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan, ja vareiltaan sopusuhtainen koko-
naisuus.”. Miten rakennusvalvonta ohjaa ja valvoo taman maardayksen toteutu-
mista? Toivoisimme muutamaan ratkaisevaan yhtenaisyytta luovaan tekijaan kir-
jauksen maaraykseen, jotta haettuun tavoitteeseen paastaisiin: kattomuoto ja
kattokaltevuus, harjankorkeus (enimmais-), varit ja julkisivumateriaali (kirjattu
tdssa vaiheessa erillisena maardaykseen). Lisaksi olisiko harjan suunnan maarittely
yhtendisyytta tuova lisatekija (merkinta kaavakartalle)?

Jatevesien kasittelyratkaisu tulee kuvata kaavakartassa ja kaavaselostuksessa
seka laadittava asianmukainen jatevesia koskeva kaavamaarays.

Jatehuollon jarjestaminen (jatekatokset) tulee kuvata myds kaavakartassa seka
laadittava asianmukainen jatehuoltoa koskeva kaavamaarays.
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