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Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Pohjois-Paippisten osayleiskaavaehdotusta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut G 26 Pohjois-Paippisten
osayleiskaavaehdotukseen ja toteaa siitd kunnan rakennusvalvontaviranomai-
sena lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto
G 26 Pohjois- Paippisten osayleiskaava, ehdotus
KAAVAKARTTA SEKA MERKINNAT JA MAARAYKSET

Lausunnon kirjaamiseen on osallistunut myo6s haja-asutusalueen rakentamisen
luvat -yksikon lupavalmistelupaallikko.

Kaavakartan yleisilme on selkea ja riittavasti lupaharkintaa ohjaava. Sijainniltaan
ohjeelliset, uudet rakennuspaikat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla ja mi-
toitustaulukoissa; rakennuspaikan toteutus edellyttda myonteista suunnittelu-
tarveratkaisua. Rakennuspaikkojen lukumaara voi jadda kaava-aineistoissa esitet-
tya enimmadismadraa pienemmaksi maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n (suunnit-
telutarvealue) tai 116.2 §&:n (rakennuspaikkaa koskevat yleiset vaatimukset) pe-
rusteella. Osayleiskaavan mitoituksen estamatta olemassa olevaa rakennusta saa
kuitenkin peruskorjata, laajentaa tai uusia rakennusjarjestysta noudattaen.

Alla mainittujen kirjausten huomioon ottaminen koskien kaavan merkintdja ja
maarayksia edesauttaisivat rakennusvalvontaa, tontin omistajia seka suunnitteli-
joita paasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

AT-1, AT-2, M-1 ja M-alueille on mahdollista muodostaa uusia rakennuspaikkoja.
Naihin alueisiin sisaltyvasta maarayksesta on luettavissa, etta myds asuinraken-
nuksen yhteyteen rakennettavan ja rakennusluvan vaativan talousrakennuksen
rakentaminen tulisi arvioida suunnittelutarveratkaisun kautta. Tama ei liene ollut
tarkoitus? Esitaimme lupakasittelyn keventamista talta osin.
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MU-alueen kaavamaaraykseen on kirjattu selkeasti tieto siitd, etta kaavan mitoi-
tuksen mukaiset, alueelle mahdollisesti maaritetyt uudet rakennuspaikat on siir-
retty muualle kiinteistdlla. MY- ja MA-alueiden kaavamaaraykseen olisi selkey-
den vuoksi hyva kirjata, etta ndilla alueilla ei uusien rakennuspaikkojen muodos-
taminen ole mahdollista. Enta maa- ja metsatalouteen liittyvan rakentamisen sal-
liminen? PY-ja ET-alueille rakentaminen - arvioidaanko aina suunnittelutarverat-
kaisun kautta?

Pohjavesialueella hulevesien osalta edellytetadan “niiden johtamista tontin
omaan sadevesijarjestelmaan ja ensisijaisesti vesi on imeytettava omalla tontilla.
Mikali tontin pinnoitteet tai maapera ei mahdollista imeyttamistd, sade- ja pinta-
vedet tulee johtaa yleiseen sadevesiviemariin”. Onko alueelle rakennettuna ylei-
nen sadevesiviemari? Antaako pohjavesialueen maarays “Maalampadjarjestel-
mien toteuttaminen edellyttda toimenpidelupaa.” vaaria toiveita maanomista-
jille, silla lahtokohtaisesti maalampdjarjestelmat ovat kiellettyja pohjavesialu-
eilla.

Maaraykset melun torjumiseksi suunnittelussa ja rakentamisessa edellyttavat
mittaukseen ja ennusteisiin perustuvia melukarttoja suunnittelijoille, rakentajille
seka lupaviranomaisille. Kaava-aineistossa ei tallaisia ollut. Kiinteistokohtaiset
melumallinnukset ovat ndin laajassa mittakaavassa kohtuuton vaatimus.

Yleisissa maarayksissa on kirjaus "AT-1 ja AT-2 -alueilla rakennukset on liitettava
vesihuoltoverkkoon. M-1 ja M -alueilla rakennukset on ensisijaisesti liitettava ve-
sihuoltoverkkoon.” Onko kaikilla em. alueilla rakennettu vesihuoltoverkko? Mita
on tarkoitettu sanalla "ensisijaisesti” vesihuoltoverkkoon liittymisen osalta?

Eldinsuojat ja eldinten ulkotarhat tulee yleisen kaavamaarayksen mukaan sijoit-
taa vahintaan 50 metrin etdisyydelle naapuritilan rajasta, mikali rajan tuntumassa
on asutusta, paivakoti, koulu, puisto tai vastaavaa toimintaa. Miten turvataan
naapurikiinteiston rakentamismahdollisuus eldinsuojan ja ulkotarhan rakentami-
sen jalkeen?
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