6/2023 1

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 10.05.2023 klo 17:00 - 21:49

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 46 Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets 5
laglighet och beslutforhet

§ 47 Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§48 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 49 Kiintedn omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistosta 753- 8
414-0002-0007 GUNNARS Il / Inkdp av fast egendom,
outbrutna omrade av fastigheter 753-414-0002-0007
GUNNARS I

§ 50 Kiintedn omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistosta 10
NYTORP 753-408-0006-0092 / Inkdp av fast egendom,
outbrutna omrade av fastigheter NYTORP 753-408-0006-0092

§ 51 Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen Sipoonlahden 12
likealueella, kortteli 101 tontti 10 753-414-0003-0152 /
Forlangning av byggnadsforpliktelse pa Sibbovikens
affarsomrade, kvarter 101 tomt 10 753-414-0003

§ 52 Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteisté 753-412-0004-0009 14
ABACKA | ja maaraala kiinteistésta 753-412-0001-0055
ABACKA / Inkép av fast egendom fastigheten 753-412-0004-
0009 ABACKA | och outbrutna omrade av fastigheter 753-412-
0001-0055 ABACKA

§ 53 S20 Soderkullan kartanon asuinalueen asemakaava, 17
hyvaksyminen / S20 Detaljplan for Séderkulla gards
bostadsomrade, godkannande

§ 54 N61 Brobdlentien kaavamuutos, hyvaksyminen / N61 29
Brobdlevagen detaljplaneandring, godkannande

§ 55 TM1 Puu-Talman asemakaava, hyvaksyminen / Detaljplan for 33
Tra-Tallmo, godkadnnande

§ 56 NGB8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja 41
asemakaavan muutos, hyvaksyminen / NG8 Detaljplan och
detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande

§ 57 Sipoon yleiskaavan, G28, rakennemallivaihtoehtojen nahtaville 77
asettaminen / Framlaggandet av strukturmodellalternativer av
Generalplan for Sibbo, G28

§ 58 Sipoon kunnan lausunto Helsingin seudun maankayton, 80
asumisen ja liikenteen suunnitelman MAL 2023 -luonnoksesta
seka sen vaikutusten arviointiselostuksesta



§ 59

§ 60

§ 61
§ 62

6/2023

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset /
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetséverlatelser

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaanto, yleinen
osa / Verksamhetsstadga for sektorn fér samhalle och miljo,
allman del

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttdjaoston ylimaarainen kokous 23.5.2023 /
Markanvandningssektionens extraordinarie sammantrade
23.5.2023

92

93

95
96



Osalllistujat / Deltagare

Sipoon kunta / Sibbo kommun

6/2023 3

Poytakirja / Protokoll

Nimi / Namn Klo. / KI. Tehtava / Uppgift Lisatiedot /
Tillaggsinformation
Lasna/ Rantala Juhani 17:00 - 21:49 puheenjohtaja/ordférande
Narv.
Lindroos Kicka 17:00 - 21:49 varapuheenjohtaja/viceordf
rande
Tarvainen Ritva 17:00 - 21:49 jasen/medlem
Lindroos Rasmus 17:00 - 21:49 jasen/medlem
Sinda Jarkko 17:00 - 21:49 jasen/medlem
Oljemark Karl-Erik 17:00 - 21:49 jasen/medlem
Akerfelt Tanja 17:00 - 21:49 jasen/medlem
Muu/  Lindqvist Kaj 17:00 - 21:49 kh. puheenjohtaja / kst.
Ovriga ordforande
Virtanen Tapio 17:00 - 21:49 kh:n edustaja/kst:s
representant
Vaananen Vili 17:00 - 21:49 nuorisovalt.edustaja/ungdo
msfullm.rep
Siren Lari 17:00 - 21:49 esittelija/foredragande
Eloranta Katja 17:00 - 21:49 poytakirjanpitaja/protokollfér
are
Lyytinen Jarkko 17:00 - 21:49 asiantuntija/sakkunnig
Laati Maija 17:00 - 17:39 asiantuntija/sakkunnig § 46 - 52
Tiittanen Niina 17:00 - 18:37 asiantuntija/sakkunnig § 46 - 57
Soderholm Dennis 17:00 - 21:49 asiantuntija/sakkunnig
Holtta Jenny 17:00 - 18:37 asiantuntija/sakkunnig § 46 - 52
Arponen Jani 17:00 - 21:19 asiantuntija/sakkunnig § 46 - 58
Allekirjoitukset
Underskrift
Juhani Rantala Katja Eloranta
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
ordférande protokollférare
Kasitellyt asiat
Arenden
§ 46 - 62

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

Tanja Akerfelt

Jarkko Sinda
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Poytakirja pidetadan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
19.5.2023 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 19.5.2023.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 46 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 46
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 47 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 47

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Tanja Akerfelt ja Jarkko Sinda.

Till protokolljusterare valdes Tanja Akerfelt och Jarkko Sinda.
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Maankayttojaosto / §48 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 48

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan, silla
muutoksella jarjestykseen, ettd asia 8 "NG8 Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaava ja asemakaavan muutos, hyvaksyminen”, kasitellaan asiana
11.

Markanvandningssektion beslot enhalligt godkanna foredragningslistan

med den andringen till ordningsféljden att arende 8 "NG8 Detaljplan och
detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande", behandlas
som arende 11.
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§ 49 10.05.2023

Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistosta 753-414-0002-0007 GUNNARS 11 /
Inkop av fast egendom, outbrutna omrade av fastigheter 753-414-0002-0007 GUNNARS I

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 49

442/10.00.01.05.00/2023

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: maankayttoasiantuntija Mika Lehtonen
mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut maaraalan ostosta kiinteistosta 753-414-0002-0007
GUNNARS II. Neuvoteltu maardala on omarajainen palsta, jonka alue on
varattu Sipoo 2025 yleiskaavassa merkinnallda TP. Merkinnalla on osoitettu
tydpaikka-, teollisuus- ja varastokayttéén varattavat alueet seka niihin
littyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja likennevaylat. Palstan pinta-
ala on noin n. 1,4 ha, josta noin puolet metsaa ja puolet peltoa.

Maaraala on rakennettu ja silla sijaitsee vuonna 1987 valmistunut vapaa-
ajanasunto ja ldammin talousrakennus. Ostettava maaraala rajautuu
kolmelta ilmansuunnalta kunnan omistamaan maaomaisuuteen.

Kunta on teettanyt kiinteiston arvosta hinta-arvion alueella toimivalla
kiinteistovalittajalla. Arvioon perustuen kunta on tehnyt ehdollisen
ostotarjouksen, jonka myyja on hyvaksynyt. Hinnassa on huomioitu
GUNNARS Il kiinteiston rakennusten purkukustannuksia ja myyjan oikeus
pitda kiinteistda hallinnassaan kaksi vuotta kaupanteosta. Erillisella
paatoksella hallinta-aikaa voidaan pidentaa enintdan kaksi kertaa, kuten
kunnanhallitus on paattanyt §390 19.12.2022. Kiinteisto luovutetaan
tyhjennettyna ilman irtainta omaisuutta. Kauppaan ei sisally osuuksia
yhteisiin alueisiin.

Paatdsvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdanndn perusteella
maankayttdjaostolla on oikeus paattaa kiintean omaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka.

Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Maankayttdjaosto paattaa, ettéd Sipoon kunta ostaa noin 1,4 ha suuruisen
maaraalan kiinteistdsta 753-414-0002-0007 GUNNARS II hintaan 180 000
euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.10.2023, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteisténvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttéinsindoéri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun koper ett obruted
omrodet av fastigheten 753-414-0002-0007 GUNNARS Il med en areal pa
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §49 10.05.2023
Markanvandningssektionen

cirka 1,4 ha till priset 180 000 euro. Kdpebrevet ska undertecknas senast
31.10.2023, annars upphdr detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
kdpebrevet och underteckna det. Om kdpet genomfors i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 Kartta ostettavasta maaraalasta, Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraala
kiinteistosta 753-414-0002-0007 GUNNARS Il / Ink6p av fast egendom, outbrutna omrade av
fastigheter 753-414-0002-0007 GUNNARS I

Liite Bilaga 2 Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistosta 753-414-0002-
0007 GUNNARS Il / Inkép av fast egendom, outbrutna omrade av fastigheter 753-414-0002-0007
GUNNARS I
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 50 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistostd NYTORP 753-408-0006-0092 / Inkdp av
fast egendom, outbrutna omrade av fastigheter NYTORP 753-408-0006-0092

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 50

310/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttoasiantuntija Mika Lehtonen,
mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut maaraalan ostosta kiinteistosta 753-408-0006-0092
NYTORP. Neuvoteltu maaraala on omarajainen rakentamaton palsta ja
sen pinta-ala on noin n. 2,63 ha noin puolet metsaa ja puolet peltoa.
Kiinteistdén maaraala on varattu Sipoo 2025 yleiskaavassa TP -alueeksi.
Merkinnallad on osoitettu tydpaikka-, teollisuus- ja varastokayttoon
varattavat alueet seka niihin liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet ja
liikennevaylat. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Ostettava maaraala rajautuu pohjoisesta Porvoonvaylaan (valtatie 7),
idasta ja osittain 1annesta kunnan maaomaisuuteen. Kiinteistén maaraala
on rakennettavuudeltaan paaosin sen kaltaista joka voisi palvella hyvin
alueen suunniteltua kehitysta.

Kunta on tehnyt kiinteiston maaraalasta ehdollisen ostotarjouksen 110 001
euroa, jonka omistajat ovat hyvaksyneet. Myyja pidattaa maaraalan
vuokrattuihin peltoihin hallintaoikeuden 31.12.2023 asti. Kauppaan ei
sisally osuuksia yhteisiin alueisiin.

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa, ettd Sipoon kunta ostaa noin 2,63 ha suuruisen
maaraalan kiinteistosta 753-408-0006-0092 NYTORP hintaan 110 001
euroa. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.10.2023, muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillista ilmoitusta.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteisténvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd,
maankayttéinsinoori tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen beslutar att Sibbo kommun képer ett obruted
omrodet av fastigheten NYTORP 753-408-0006-0092 med en areal pa
cirka 2,63 ha till priset 110 001 euro. Képebrevet ska undertecknas senast
31.10.2023, annars upphdr detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 50 10.05.2023
Markanvandningssektionen

koépebrevet och underteckna det. Om képet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna képebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 Kartta ostettavasta maaraalasta, Kiintean omaisuuden ostaminen, maaraala
kiinteistostd NYTORP 753-408-0006-0092 / Inkdp av fast egendom, outbrutna omrade av
fastigheter NYTORP 753-408-0006-0092

Liite Bilaga 2 Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, maaraala kiinteistosta NYTORP 753-
408-0006-0092 / Inkodp av fast egendom, outbrutna omrade av fastigheter NYTORP 753-408-0006-
0092
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 51 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen Sipoonlahden liikealueella, kortteli 101 tontti
10 753-414-0003-0152 / Forlangning av byggnadsforpliktelse pa Sibbovikens affairsomrade,
kvarter 101 tomt 10 753-414-0003

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 51

417/10.00.02.00/2023
Valmistelija / Beredare: Vt. Tonttipaallikko / Tf. Tomtchef Maija Laati,
maija.laati(at)sipoo.fi

Paatos koskee K 8B Hiekkamaentie (2.vaihe) ja Eteld-Pahkinalehto-
nimisen asemakaava-alueen korttelin 101 tonttia 10, kiinteistotunnus 753-
414-0003-0152, jonka Sipoon kunta on myynyt 29.4.2019 allekirjoitetulla
kauppakirjalla Oy Niem Ab:lle.Kauppakirjan ehdoissa on kolmen vuoden
rakentamisvelvoite ja vallintarajoitus rakentamattomalle tontille. Tontille on
tarkoitus rakentaa ulosvuokrattavia toimitiloja.

Oy Niem Ab:lle on Tonttipaallikén paatoksella 30.6.2022 § 87 myonnetty
lisdaikaa rakentamiselle 29.4.2023 saakka. Paatdksen mukaan 29.4.2023
jalkeen voidaan myontaa viela vuosi lisaaikaa erillisella hakemuksella ja
paatdksellda mikali hankkeelle on mydnnettu rakennuslupa. Hankkeesta on
jatetty rakennuslupahakemus, jonka mukainen rakennus olisi selvasti
pienempi, kuin mitd asemakaava tontille sallisi. Yhtiélla on kuitenkin
tarkoitus hakea lupaa suuremmalle rakennukselle. Oy Niem Ab on
pyytanyt lisdaikaa varsinaisen rakennusluvan hakemiselle 29.4.2024
saakka seka rakentamisvelvoiteajan pidennysta 29.4.2025 saakka
perustuen nykyiseen korkeaan inflaatioon ja yleiseen taloustilanteeseen
seka korona-aikana hidastuneeseen hankkeen edistamiseen. Anottavalla
lisdajalla pyritddn mahdollistamaan tontin rakentuminen asemakaavan
mukaisesti.

Kauppakirjaan on virheellisesti merkitty vallinanrajoitus rakentamattomalle
tontille, vaikka kunnan tontinluovutusperiaatteiden mukaan tarjouskilpailulla
myytaviin tontteihin ei tallaista rajoitusta kayteta. Vallinnanrajoitus on siksi
tasapuolisuuden vuoksi syyta poistaa tontilta.

Todettakoon, ettd Oy Niem Ab on hakemuksessaan pyytanyt myds
sopimussakon poistoa tai kohtuullistamista. Tama asia kasitellaan
mydhempana ajankohtana erillisenad asiana.

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Oy Niem Ab:n
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pidennetaan 29.4.2024 asti.
Valtuutetaan tonttipaallikké paattdmaan maaraajan pidentadmisesta
29.4.2025 asti, mikali hankeelle on 29.4.2024 mennessa mydnnetty
rakennuslupa. Rakentamisvelvoitteeseen liitetaan kauppakirjan mukainen
sopimussakko, joka eraantyy maksettavaksi 29.4.2024 mikali hankkeelle ei
siihen mennessa ole myodnnetty asemakaavan mukaista rakennuslupaa.
Edella mainitusta rakentamisvelvoitteen pidentamisesta laaditaan erillinen
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 51 10.05.2023
Markanvandningssektionen

sopimus. Sopimus tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa
tapauksessa tdma paatds raukeaa ja kauppakirjan mukainen
sopimussakko erdantyy maksettavaksi. Tontti vapautetaan kauppakirjan
kohdan 7. mukaisesta rakentamattoman tontin vallintarajoituksesta.

Valtuutetaan tonttipaallikko laatimaan ja allekirjoittamaan
rakentamisvelvoitteen pidentamista koskeva sopimus.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att
byggnadsforpliktelse av Oy Niem Ab férlangs till 29.4.2024. Befullmaktigas
tomtchefen att besluta forlangning av byggnadsforpliktelsen till 29.4.2025,
om projektet har byggnadslov 29.4.2024. Till byggnadsforpliktelsen ar
knuten avtalsvite enligt kopebrevet. Avtallsvite forfaller till betalning
29.4.2024 om projektet inte har haft bygglov enligt detaljplane. Ett separat
avtal kommer att upprattas for ovan namnda forlangning av
byggnadsforpliktelsen. Avtalet maste undertecknas senast den 30.9.2023.
Annars forfaller detta beslut och avtalsviten enligt kdpebrevet férfaller till
betalning.

Befullmaktigas tomtchefen att férbereda och underteckna andringsavtal for
forlangning av byggnadsforpliktelsen.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med teknist korrigering.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta 753-414-0003-0152 Oy
Niem Ab
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 52 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Kiintein omaisuuden ostaminen, kiinteisto 753-412-0004-0009 ABACKA | ja mairiala
kiinteistésta 753-412-0001-0055 ABACKA / Inkop av fast egendom fastigheten 753-412-0004-
0009 ABACKA | och outbrutna omrade av fastigheter 753-412-0001-0055 ABACKA

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 52

430/10.00.01.05.00/2023
Valmistelija / Beredare: maankayttdasiantuntija Mika Lehtonen,
mika.lehtonen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteistén 753-412-0004-0009 ABACKA | ja
omarajaisen palstan ostosta kiinteistdsta 753-412-0001-0055 ABACKA.

Kiinteistd6 ABACKA | on rakentamaton, sen pinta-ala on noin n. 23,94 ha
noin puolet metsaa ja puolet peltoa. Kiinteistén maaraala on varattu Sipoo
2025 yleiskaavassa paaosin A-alueeksi ja osin MTH-alueeksi. Kiinteistd
rajautuu kaakkoisreunasta Pornaistentiehen (tie 1494) ja luonaisreunalta
osin kunnan maaomaisuuteen. Kiinteistén halkaisee pituussuuntaisesti
110kW ilmajohto. Kiinteiston hinnaksi on sovittu 284 000 euroa.

Kiinteiston ABACKA maéraala on rakentamaton omarajainen palsta, sen
pinta-ala on noin n. 5,91 ha peltoa. Kiinteistdon maaraala on varattu Sipoo
2025 yleiskaavassa A-alueeksi. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
taajamatoimintoja varten. Maaraala rajautuu kaakkoisreunasta osin
Pornaistentiehen (tie 1494) ja lounaisreunasta osin kunnan asemakaava-
alueeseen. Maaraalan hinnaksi on sovittu 255 000 euroa.

Kunta on tehnyt alueista ehdollisen yhteisen ostotarjouksen 539 000
euroa, jonka omistajat ovat hyvaksyneet. Myyja pidattaa hakkuuoikeuden
kiinteiston ABACKA | metsaalueisiin viideksi vuodeksi ja kaikkiin
luovutettaviin peltoihin hallintacikeuden 31.12.2023. Maaraalan
luovutukseen kiinteistostd ABACKA ei sisélly osuuksia yhteisiin alueisiin.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosdannén perusteella
maankayttéjaostolla on oikeus paattaa kiintednomaisuuden ostamisesta
300 000 euroon saakka ja kunnanhallituksella on oikeus paattaa kiintean
omaisuuden ostamisesta 1 000 000 euroon saakka.

Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Ehdotus / Forslag Maankaytt6jaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta Sipoon kunta
ostaa kiinteistén 753-412-0004-0009 ABACKA | ja maaraalan kiinteistésta
753-412-0001-0055 ABACKA hintaan 539 000 euroa. Yhteensa pinta-alat
noin 29,85 ha. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 31.10.2023
mennessa, muussa tapauksessa tama paatds raukeaa ilman erillisia
paatoksia.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
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kiinteisténvaihdannan sahkoisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikko,
maankayttdinsinddri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
képer fastigheten 753-412-0004-0009 ABACKA | och ett obruted omrodet
av fastigheten 753-412-0001-0055 ABACKA till priset 539 000 euro. Totalt
areal ar ungefar 29,85 ha. Kdpebrevet ska undertecknas senast
31.10.2023, annars upphdr detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.
Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
kdépebrevet och underteckna det. Om képet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna kdpebrevet.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrade férslag

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta
ostaa kiinteistén 753-412-0004-0009 ABACKA | ja maaraalan kiinteistdsta
753-412-0001-0055 ABACKA hintaan 539 000 euroa. Yhteensé pinta-alat
noin 29,85 ha. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 31.10.2023
mennessa, muussa tapauksessa tama paatods raukeaa ilman erillisia
paatoksia.

Maankayttdjaosto edellyttda, ettd kaupanteon yhteydessa varmistetaan,
etta kiinteistolla harjoitettu metsatalous toteutetaan kestavasti, ilman
laajoja avohakkuita ja mahdollisten kaadettujen puiden tilalle istutetaan
uudet taimet.

Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntijat, kaksi
yhdessa, valtuutetaan neuvottelemaan muista kaupan ehdoista seka
laatimaan ja allekirjoittamaan kauppakirja. Jos kauppa suoritetaan
kiinteistdbnvaihdannan sahkdisessa palvelussa, valtuutetaan tonttipaallikkd,
maankayttéinsindoéri tai maankayttdasiantuntija yksin allekirjoittamaan
kauppakirja.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
kdper fastigheten 753-412-0004-0009 ABACKA | och ett obruted omrodet
av fastigheten 753-412-0001-0055 ABACKA till priset 539 000 euro. Totalt
areal ar ungefar 29,85 ha. Képebrevet ska undertecknas senast
31.10.2023, annars upphor detta beslut att galla utan sarskilt meddelande.

Markanvandningsenheten kraver att det i samband med kdpet sakerstalls
att skogsbruket pa fastigheten bedrivs pa ett hallbart satt utan omfattande
kalhyggen och att nya plantor planteras i stallet for de trad som eventuellt
avverkas.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperterna
befullmaktigas att férhandla om kdpevillkoren samt att géra upp
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koépebrevet och underteckna det. Om képet genomférs i den elektroniska
fastighetsoverlatelsetjansten, befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren eller markanvandningsexperten att ensam
underteckna képebrevet.

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrade forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 Kartta ostettavasta kiinteistosta ja maaraalasta, Kiintedn omaisuuden ostaminen,
kiinteistd 753-412-0004-0009 ABACKA | ja maaraala kiinteistosta 753-412-0001-0055 ABACKA /
Inkdp av fast egendom fastigheten 753-412-0004-0009 ABACKA | och outbrutna omrade av
fastigheter 753-412-0001-0055 ABACKA

Liite Bilaga 2 Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, Kiintean omaisuuden ostaminen,
kiinteistd 753-412-0004-0009 ABACKA | ja maaraala kiinteistosta 753-412-0001-0055 ABACKA /
Inkdp av fast egendom fastigheten 753-412-0004-0009 ABACKA | och outbrutna omrade av
fastigheter 753-412-0001-0055 ABACKA
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S20 Soderkullan kartanon asuinalueen asemakaava, hyvaksyminen / S20 Detaljplan for
Soderkulla gards bostadsomrade, godkannande

15/10.02.03/2019

MAAJAOS § 13

Maankdayttdjaosto / Markanvandningssektionen 11.2.2019
Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Aino Kuusimaki,
aino.kuusimaki(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Alueelle on laadittu kaavoituksen tueksi viitesuunnitelma (Serum Arkkitehdit Oy).
Tyo laadittiin osana Sibbesborgin osayleiskaavatyota havainnollistamaan,
millaista asuinymparistda kaava-alueella voisi tulevaisuudessa olla.
Viitesuunnitelma on ensimmainen padnavaus tulevan asuinalueen suunnitteluun.

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 17.1.2019.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavatyo6ta on jatkettu laatimalla asemakaavaluonnos MRL.n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi. Tassa kaavahankkeessa kaavaluonnoksen
muodostaa viitesuunnitelma ja kaavaselostus. Suunnitelma on aivan alustava ja
kuvaa suunnittelun tavoitetasoa, ja se tulee kehittymaan vuorovaikutuksen ja
suunnittelun edetessa.

Kaavatyon tavoitteet ja Iahtokohdat

Soderkullan kartanon suunnittelualue kasittda 16,3 hehtaarin kokoisen alueen
Séderkullantien ja Sipoonjoen vilissa. Kaava-alue sijaitsee Soderkullan taajama-
alueen luoteisreunassa, alle 1 km p&dassa Séderkullan keskustasta. Pohjoisessa
alue rajautuu Hansaksen pientaloasutukseen ja idassa Soderkullan kartanoon.
Kaava-alue kuuluu osin valtakunnallisesti arvokkaaseen Sipoonjoen maisema-
alueeseen. Kaava-alueen eteldpuolella virtaa merta kohti Sipoonjoki, joka on
taimenkantansa vuoksi myos Natura 2000 -kohde. Asemakaava koskee osia
kiinteistoista 753-419-0004-1604, 753-419-0004-1270 sekd 753-895-0002-0011.

Kaavatyo sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2018-2021.

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden merellisen asuinalueen
rakentamiselle. Tavoitteena on mahdollistaa pikkukaupunkimainen ja
pientalovaltainen alue, jota reunustaa Séderkullantien reunassa
kerrostalopainotteiset korttelit. Alue sijaitsee virkistyksen kannalta erinomaisella
paikalla Sipoonjoen ja Soderkullan pohjoisosien ulkoilumaastojen vialissa. Alue
tukeutuu Soderkullan palveluihin.
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Suunnittelualueeseen kuuluu n. kilometrin pituinen osuus Soderkullantieta, joka
voidaan kaavan myota muuttaa kaduksi. Toteutuessaan kaava-alue muodostaa
pohjoisen sisadnkdynnin Soderkullan taajama-alueelle yhdessa Hansaksen alueen
kanssa.

Kaava-alueelle suunnitellaan pientalovaltaista asuinaluetta, jota reunustaa
Soderkullantien varressa kerrostalopainotteiset asuinkorttelit. Suunnitelma
mahdollistaa alustavasti koteja 700—900 asukkaalle. Kerrostaloja on
suunnitelmassa kymmenkunta ja omakotitontteja 50—80. Kaava-alue on ldhes
taysin Sipoon kunnan omistamaa maata.

Asemakaavaluonnos pitda sisalladn suunnittelualueelle tehdyn viitesuunnitelman.
Viitesuunnitelma on Sipoon kunnan tilaama ja Serum Arkkitehtien vuonna 2015
laatima ja 2018 paivittdma. Suunnitelma on alustava hahmotelma alueen
mahdollisesta tulevasta maankaytosta. Asemakaavaluonnosta muokataan
luonnosvaiheen palautteen, tehtdvien selvitysten perusteella seka suunnittelun
tarkentuessa.

Suunnittelualue on Séderkullantieltad Sipoonjoelle viettavaa jokilaaksoa, jonka
lansiosassa alueen halkaisee Séderkullantien ali joelle virtaava puro, ja itdosassa
sijaitsee metsainen kukkula. Rinteen alapuolella on peltoa. Alue on osittain
kaava-rajauksen sisalle kuuluvaa vanhaa navettaa ja siihen liittyvaa kanalaa
lukuun ottamatta rakentamatonta. Kaava-alueella on rikas historia, ja alueella on
toiminut 1880-1950-luvuilla tiilitehdas seka tiiliruukki. Alueella on hieno
pulkkamaki, taimimyymala sekd matonpesupaikka.

Erityistd huomiota kaavasuunnittelussa kiinnitetdan hulevesien hallintaan,
herkkaan ja arvokkaaseen maisemaan seka etenkin vesille suuntautuvan
virkistystoiminnan mahdollistamiseen. Kaava-alueella tunnetaan kaksi kohdetta,
joilla on pilaantuneita maa-aineksia. Nama tutkitaan kaavaehdotusvaiheessa,
samoin kuin alueen rakennettavuus. Alueen luontoselvitys on valmistunut.
Kaavaehdotusvaiheessa laaditaan viela liikenneselvitys, hulevesiselvitys seka
historiallisen ajan tarkkuusinventointi.

Kaavaluonnosmateriaali

Alueen talotypologia on monipuolista, ja talomassat laskevat seka korkeudeltaan
etta korkeusasemiltaan kohti jokea. Sisdiset viheralueet ovat paikallisia maiseman
kohokohtia: alueen lansiosan halkaiseva puro seka itdosan kalliokukkula.
Soéderkullantien varressa rakennukset ovat noin nelikerroksista
kerrostalorakentamista ja jokea kohti rakennukset madaltuvat noin 1,5- ja 2-
kerroksisiksi omakotitaloiksi ja kytketyiksi pientaloiksi.

Sipoonjoki, peltoaukea ja rantaniitty muodostavat uuden asuinalueen keskeisen
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virkistysympariston ja maisematilan, johon avautuu katujen suuntaisia nakymia
rakenteen sisdosista saakka. Korkeuserojen ansiosta Soderkullantielta on
nakymayhteys laaksoon lantisimman kokoojakadun risteyksesta. Puropainannetta
kehitetdan viihtyisdana vesiaiheena, ja rantaan on tarkoitus mahdollistaa
venepaikkoja.

Soéderkullantien varren rakennukset synnyttdvat alueelle kaupunkimaisen
luonteen ja suojaavat taaempaa pientaloasutusta liikenteen melulta. Pohjois-
eteldsuuntainen puronuoma muodostaa hyvan paikan “omarantaisille”
townhouse-tyyppisille tai muunlaisille yhtiomuotoisille yhteenkytketyille
pientaloille. Omatonttiset, suhteellisen kompaktit pientalot voidaan sijoittaa
katujen reunoille muodostamaan tiivista pikkukaupunkimaista katutilaa.
Suurimmat pientalotontit sijaitsevat viitesuunnitelmassa Sipoonjoelle avautuvan
peltoaukean laidassa. Ratkaisussa optimoidaan rakennettavan kadun maaraa ja
hahmotellaan maisemallisesti ja saavutettavuudeltaan loistavalle paikalle
runsaasti erilaisia asuntoja vastaamaan Soderkullan tontti- ja asuntokysyntaan.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan lausunnot
ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Museovirasto

Porvoon museo — Itd-Uudenmaan maakuntamuseo
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Sibbo Hembygdsforening rf

Rosk’n Roll

Eteld-Suomen Energia/Keravan Energia Oy
Fingrid Oyj

Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

Sipoon Yrittajat ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon luonnonsuojelijat

Kunnan sisdisille viranomaistahoille jarjestetaan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jonka yhteydessa tai jdlkeen he voivat esittdaa lausuntonsa
kaavasta.

Liitteet / Bilagor
Liite 1/13. § MAAJAOS: Viitesuunnitelma
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Liite 2/13. § MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus liitteineen

Vt. kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttojaosto paattda asettaa Soderkullan kartanon asuinalueen, kaava S20,
asemakaavaluonnoksen nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 &:n ja
maankdytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti sekd pyytaa tarvittavat
lausunnot.

Tf. utvecklingsdirektérens férslag

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram planutkastet fér Séderkulla gard
bostadsomrade, plan S20, i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen
och 30 § i markanvandnings- och byggférordningen samt begara nédvandiga
utlatanden.

Paatos
Maankayttojaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Markanvandningssektionen godkidnde enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 64

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen,
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.2.2019. Hanke on
kdynnistetty kunnan kaavoitusohjelman 2018-2021 perusteella.

Ensimmainen kaavaluonnos on ollut nahtavilla 25.2.-27.3.2019.
Luonnoksessa alueelle esitettiin suhteellisen tiivistd, pientalo- ja
kerrostalopainotteista rakentamista n. 700900 uudelle asukkaalle.
Suunnittelualueen laajuus oli talléin n. 16 hehtaaria, josta valtaosa
rakentamiselle osoitettua. Rakentamista oli osoitettu nyt paivitetyn
kaavaluonnoksen alueen liséksi mm. Sipoonjoen ranta-alueelle seka
Séderkullan kartanon laheisyyteen.
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Luonnoksesta saapui yhteensa 11 lausuntoa ja 6 mielipidettd, jotka
esitetdan vastineraportissa (kaavaselostuksen liite 2). Eniten palautteissa
esiintyneita seikkoja olivat metsan, jokimaiseman ja peltoalueen
saastaminen seka kerrostalorakentamisen sopimattomuus alueelle.
Kartanon laheisyyteen eika kartanon ja Séderkullantien valiselle alueelle
toivottu uutta rakentamista.

Luonnoksesta saatu palaute on alueelta tehtyjen selvitysten lisdksi otettu
suunnittelun uudeksi lahtékohdaksi.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden pientaloalueen
rakentamiselle. Tavoitteena on mahdollistaa pientalovaltainen alue, joka
koostuu 28 omakotitontista ja jota reunustaa Séderkullantien reunassa
kaksi asuinpientalojen korttelia. Alue sijaitsee virkistyksen kannalta
erinomaisella paikalla Sipoonjoen ja Soderkullan pohjoisosien
ulkoilumaastojen valissa. Alue tukeutuu Séderkullan palveluihin. Alueen ja
ympadriston kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot ovat hienoja
identiteettitekijoita, mutta luovat myos edellytyksia alueen suunnittelulle.
Lisdksi meren laheisyys luo suunnittelualueelle merkittdvaa potentiaalia.
Alueen lahiymparistossa on myos hienoja virkistyskohteita, joihin johtavat
luontevat yhteydet otetaan kaavassa huomioon.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu paivitetty asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n
mukaisen vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavan uutena lahtokohtana toimii alueelta laaditut selvitykset seka
ensimmaisesta kaavaluonnoksesta saatu palaute. Selvitysten ja
kaavapalautteen perusteella rakennettaviin alueisiin on tehty merkittavia
muutoksia, jotta arvokkaita alueita on voitu sdaastaa. Niin rakentamisen
maaraa kuin suunnittelualueen kokoa on pienennetty, jotta kaava
toteutuessaan soveltuu ymparistéonsa. Suunnittelualue on muuttunut
pientalopainotteiseksi aiemmasta tiiviista, pikkukaupunkimaisesta
alueesta kerrostaloineen ja liiketiloineen.

Suunnitteluperiaatteena on luoda viihtyisa asuinalue. Tama saavutetaan
mm. sijoittamalla rakennuksen sivu kiinni katuun, jolloin kaikille tonteille
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muodostuu iso, vapaa piha-alue. Vaihtelevasti pihoja tai katualueita
reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden

mieltymysten mukaan erilaisia tiloja.

Sipoonjoen ranta-alue jaa ensimmaisesta kaavaluonnoksesta poiketen

rakentamattomaksi.

Suunnittelualueen laajuus on noin 13,2 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
osoitettu suunnittelualueelle alustavasti 8133 k-m?, joista 6077 k-m?2 AO-
kortteleihin ja 2056 k-m? AP-kortteleihin. Alueella ei ole ennestdan
rakennuskantaa. Laajat, rakentamattomaksi jaavat virkistys- ja peltoalueet
huomioiden aluetehokkuus on e? = 0,05. Rakentamiselle osoitettua
maapinta-alaa on noin 3 ha. Erilaisia viher- ja peltoalueita on noin 6,8 ha,
eli yli puolet kaava-alueen pinta-alasta. Soderkullantietda muuttuu kaduksi
n. 820 m matkalta yhteensa 2,6 ha. Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan

asuntoja noin 150-200 asukkaalle.

Asuinpientalojen korttelialueita on suunnittelualueella kaksi kappaletta, ja
ne sijoittuvat Soderkullantien ldheisyyteen. Ne muodostavat yhdessa
pihajarjestelyiden kanssa tiivista ja rajaavaa taajamaymparistoa kadun
varteen. Erillispientalojen korttelialueilla asemakaava mahdollistaa
yksiasuntoisten erillispientalojen rakentamisen. Kaavalla muodostetaan

yhteensa 28 kappaletta pientalotontteja.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetdan

lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

o Uudenmaan liitto

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e Vaylavirasto

e [td-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon museo

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
e Porvoon kaupungin terveydensuojelu
e Rosk'n Roll Oy Ab

e Sipoon rakennusperinne ry

e Sibbo hembygdsférening rf
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Maankayttojaosto / §53 10.05.2023

Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

e Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat rf
e Sipoon Omakotiyhdistys ry
e Sibbo lokalavdelning av Nylands svenska producentférbund

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetaan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittaa lausuntonsa kaavasta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa asettaa Soderkullan kartanon asemakaavan,
kaava S20, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sitd koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med gallande material) for Detaljplan for Séderkulla gard
bostadsomrade, plan S20, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisilla
korjauksilla.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigeringar.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022 § 133

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen,
niina.tiittanen@sipoo.fi

Asemakaavan valmistelu
Sdderkullan kartanon asuinalueen paivitetty luonnos oli nahtavilla 23.6.-
26.8.2022. Nahtavillaoloaikana saapui viisi lausuntoa, jotka ovat

vastineineen kirjattu kaavaselostuksen liiteaineistoon.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.
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Nahtavilldolon jalkeen on laadittu asemakaavan ilmastovaikutusten
arviointi seka rakennettavuusselvityksen paivitys. Lausuntojen,
taydentavien selvitysten ja kunnan sisaisten neuvottelujen myéta
ehdotusvaiheeseen on tehty joitain muutoksia, joista merkittavimpia:

» Soderkullan kartanon ja kartanon Iahimpien tonttien valista etdisyytta on
pidennetty poistamalla kaksi tonttia, jolloin valiin jaa luonnoksesta poiketen
viela leveampi viherkaistale.

* Asuinalueelta lisatty polku pulkkamakeen ja yha kartanolle, mika nivoo
alueita yhteen.

* Muutettu rinteisen korttelin kayttétarkoitusta AO-alueesta AP-alueeksi
siten, etta kortteliin voidaan jarjestdd useamman vaikeasti toteuttavan
littyman sijaan yksi turvallinen liittyma kadun tasaiselta kohdalta.

* Lisatty ohjeellinen alue yhteista jatteiden kierratyspistetta varten, mika
parantaisi toteutuessaan alueen liikenneturvallisuutta huomattavasti seka
edistaisi nyt ja Idhivuosina omakotitaloja koskevien kierratysvaatimusten
tayttamista.

* Alueen nimist6 on paatetty nimistétoimikunnan kokouksessa 5.10.2022.
Luonnoksesta poiketen nimistdon on haluttu lisata laajemmin kartanon
historiaan liittyvia henkildita ja toimintoja.

* Pellon laitaan, Tigerstedtinpuistoon, on lisatty aluevaraus asukkaiden
palstaviljelya varten. Puistoon on lisatty leikkialue.

Lisaksi on tutkittu tarkemmin rakennusten sijoittelua viihtyisien piha-
alueiden seka aurinkoenergian hyédyntamisen nakdkulmasta.

Tehdyt muutokset esitellddn kaavaselostuksessa tarkemmin.

Asemakaavan rakenne

Kaavaehdotus koostuu 25 omakotitontista (AO) ja 3 erillispientalojen tai
kytkettyjen pientalojen kortteleista (AP). Tarkeina elementteina alueella
ovat muun muassa avoimeksi jaava jokilaakso, kaikkialla ymparoiva
viheralue seka maastonmuotoja mukaileva rakennuspaikkojen sijoittelu,
joka tukee myds aurinkoenergian hyddyntamistd. Omakotitalojen
kerrosluku vaihtelee valilla | u2/3-Il, ja kerrosluku on sitova.
Erillispientalojen korttelialueilla kerrosluvut ovat rakennuspaikasta riippuen
I, 1/2k 1l tai 1/2r 11l u2/3, jotka valinnaista ullakkokerrosta (u2/3) lukuun
ottamatta ovat sitovia.
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 64 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 133 30.11.2022
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Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Asumisen lisdksi kaavassa osoitetaan lahes 3 hehtaaria lahivirkistysaluetta
(VL) seka hieman yli nelja hehtaaria maisemallisesti arvokasta
Sipoonjokilaakson peltoaluetta (MA). Uutta katua rakennetaan alle
hehtaarin verran, ja Sdderkullantien muuttuessa kunnan kaavakaduksi
katualueen kokonaispinta-ala asemakaavassa on n. 3 hehtaaria.
Sipoonjoen rantaan osoitetaan ohjeellinen varaus vierasvenelaiturille (W).

Ehdotusvaiheen yhteydessa on laadittu alueelle sitova rakennustapaohje,
jolla varmistetaan uuden alueen soveltuminen ymparistdonsa.
Rakennustapaohjeessa ohjataan muun muassa rakennusten sijoittelua,
julkisivun toteuttamista seka pihan jarjestymista. Rakennustapaohje
taydentad myds mm. kaavan pohjavesi- ja hulevesimaarayksia.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

Vaylavirasto

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

Porvoon kaupungin terveydensuojelu

Rosk'n Roll Oy Ab

Sipoon rakennusperinne ry

Sibbo hembygdsférening rf

Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat rf

Sipoon Omakotiyhdistys ry

Sibbo lokalavdelning av Nylands svenska producentférbund

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettd se asettaa S20
Séderkullan kartanon asuinalueen asemakaavan aineiston (sis.
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot. Markanvandningssektionen
foreslar kommunstyrelsen att planforslaget till detaljplane fér S20
Soderkulla gards bostadsomrade, laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i
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Maankayttdjaosto / § 64 08.06.2022
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Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen och att behovliga utldtanden begars om planférslaget.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 19.12.2022 § 388

Esittelija / Foredragande Talousjohtaja / Ekonomidirektor Kivilevo Pekka

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus paattaa asettaa S20 Soderkullan kartanon asuinalueen
asemakaavan aineiston (sis. kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston)
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till detaljplan fér S20
Soderkulla gards bostadsomrade, laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i

markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen och att behdvliga utlatanden begars om planforslaget.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 53

1410/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: kaavoittaja Niina Tiittanen, niina.tittanen@sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 64 08.06.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 133 30.11.2022
Markanvandningssektionen
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Markanvandningssektionen

Asemakaavaehdotus oli maankaytt- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
12.1.-13.2.2023.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Sipoon Vesi -liikelaitos, I1t3-Uudenmaan
pelastuslaitos, Porvoon museo, Sipoon Energia Oy, Sipoon kunnan
ymparistévalvonta, Sipoon kunnan rakennusvalvonta, Sipoon kunnan
likuntapalvelut, Sipoon kotiseutuyhdistys, Sipoon rakennusperinne ry,
Sipoon luonnonsuoijelijat, Rosk’n’roll, Vayla ja HSL. Lausunnon antoivat
Uudenmaan ELY-keskus, rakennusvalvontaviranomainen,
ymparistonsuojeluviranomainen ja Porvoon museo. Sipoon kunnan
liikuntapalveluiden kanssa kaytiin sisainen neuvottelu koiraladun tulevista
sijaintivaihtoehdoista. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi kaava-alueen
nimistéa koskeva muistutus.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut
vastineet on koottu kaavaehdotuksen vastineraporttiin, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on
kaava-aineistoa tdydennetty ja laadittu hyvaksyttavaksi vietava
asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietiva asemakaava

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Hyvaksyttavaksi vietdvan asemakaavan ratkaisu on pysynyt
kaavaehdotuksen (paivatty 30.11.2022) kaltaisena. Kaavaselostusta on
tdydennetty 1ahinna kaavaprosessin viimeisimpiin vaiheisiin liittyvien
tietojen osalta. Kaavamerkintdihin ja -maarayksiin seka kaavaselostukseen
on tehty muutamia tdydennyksia ja korjauksia saatujen lausuntojen
pohjalta. Rakennustapaohjetta on paivitetty ja kaavan toteuttamista
ohjaava rakennusmassat huomioiva melumallinnus laadittu.

Kaavaan tehdyt muutokset eivat edellytd kaava-aineiston asettamista
uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan teknisia korjauksia, jotka
eivat muuta kaavan kokonaisratkaisua.

V1. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:

1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
ja muistutuksiin seka

2) esittda asemakaavan ja siihen liittyvat rakennustapaohjeet
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kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den

beslutar:

1) godkanna bemaétandena till utldtanden och anmarkningar om forslaget

samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen och till den
hérande byggsattsanvisningar.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - S20 Séderkullan kartanon asuinalue, hyvaksyminen - kaavakartta
Liite Bilaga 2 - S20 Soéderkullan kartanon asuinalue, hyvaksyminen - kaavaselostus
Liite Bilaga 3 - S20 Soderkullan kartanon asuinalue - kaavaselostuksen liitteet

Liite Bilaga 4 - S20 Séderkullan kartanon asuinalue, hyvdksyminen - havainnekuva
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Maankayttdjaosto / § 67 08.06.2022
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Markanvandningssektionen

N61 Brobdlentien kaavamuutos, hyvaksyminen / N61 Brobolevagen detaljplanedndring,
godkdnnande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 67

Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd planlaggningschef Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty® on kaynnistynyt ELY-keskuksen ja Sipoon kunnan yhteistyona ja
se sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2022-24. Kaava kuulutettiin vireille
5.5.2022.

Asemakaavan muutos noudattaa aluerajauksiltaan tehtya tiesuunnitelmaa
ja koskee sita aluetta joka on aikaisemmin asemakaavoitettu.

Kaavatyd ei ole vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanhallitus.
Kaava valmistellaan suoraan ehdotukseksi. Kaavaehdotus asetetaan
kunnanhallituksen paatoksella nahtaville 30 paivaksi.

Lukuisista onnettomuuksista tunnettu Oljytien ja Brobélentien risteys on
ELY:n parannettavien kohteiden listalla, joka koskee vuosia 2021-2024.
Kuntalaisaloite risteyksen liilkenneturvallisuuden parantamiseksi on
saapunut kuntaan 8.9.2015. Kaavatydn pohjana toimiva tiesuunnitelman
suunnittelu on kuulutettu aloitettavan kevaalla 2021 ja
tiesuunnitelmaluonnoksia on esitelty syksylla 2021 Finmap-infran
tietoverkossa.

Kaavatyon tavoitteet

Laadittavan asemakaavamuutoksen keskeinen tavoite on osoittaa
tiealuevaraus kevytliikennevaylaa ja alikulkua varten Oljytien/Keravantien
ja Brobdlentien risteyksen koillispuolen asemakaavoitetulle alueelle ELY-
keskuksen tiesuunnitelman mukaan tieliikenneturvallisuuden
parantamiseksi.

Risteykseen on suunnitteilla valo-ohjaus seka kevyen liikenteen
toteuttaminen eritasossa nelihaaraisen tasoliittyman liikenneturvallisuuden
parantamiseksi. Kaavahanke mahdollistaa tiesuunnitelman toteuttamisen.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 § mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.
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Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Lausunnonantajat, asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta
aineistosta pyydetaan lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto / liikenne

- Itd3-Uudenmaan pelastuslaitos

- Sipoon energia Oy

- Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

- Porvoon Museo

Liitteet / Bilagor

Liite 1 Asemakaavaehdotuskartta ja kaavamaaraykset
Liite 2 Asemakaavaehdotuksen selostus

Liite 3 Asemakaavaehdotuksen selostuksen liitteet
Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektér Siren Pirjo

Maankaytt6jaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Oljytien ja Brobdlentien
risteyksen asemakaavamuutoksen ehdotus astetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennnusasetuksen 27 §
mukaisesti nahtaville ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att den beslutar
lagga fram forslaget till detaljplaneandring for korsningen mellan Oljevagen
och Brobolevagen i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen
och § 27 i markanvandings- och byggférordningen samt att begara
nédvandiga utlatanden.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisilla
korjauksilla.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigeringar.
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Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.06.2022 § 229

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa, etta Oljytien ja Brobdlentien risteyksen

31

asemakaavamuutoksen ehdotus astetaan maankaytto- ja rakennuslain 65

§:n ja maankaytto- ja rakennnusasetuksen 27 § mukaisesti nahtaville ja

ettad kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar l1dgga fram forslaget till detaljplaneandring for

korsningen mellan Oljevagen och Brobdlevagen i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandings- och

byggférordningen samt begara nédvandiga utlatanden.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 54

549/10.02.03/2022
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Asemakaavaehdotus oli maankaytté- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja

rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 1.7 — 2.9.2022.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Ita-Uudenmaan

pelastuslaitos, Sipoon energia, Porvoon Museo, Sibbo lokalavdelning av
Nylands svenska producentférbund, Uudenmaan ELY-keskus, Fingrid Oyj,
Gasgrid Finland Oy, Sipoon kunnan rakennusvalvonta, Sipoon kunnan
Ymparistdnsuojelu, Sipoon vesilaitos, Sipoon kunnan kuntatekniikka.

Lausunnon antoivat Uudenmaan ELY-keskus, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos,
Porvoon Museo ja Fingrid. Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtdan muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut

vastineet on koottu kaavaehdotuksen palauteraporttiin, joka on
kaavaselostuksen liitteena nro 5.
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Markanvandningssektionen

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on kaava-
aineistoa tdydennetty ja laadittu hyvaksyttavaksi vietdvad asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietdvan asemakaavan ratkaisu on pysynyt kaavaehdotuksen
(paivatty 8.6.2022) kaltaisena.

Kaavaselostusta on taydennetty Iahinna kaavaprosessin viimeisimpiin
vaiheisiin liittyvien tietojen osalta kappaleessa 2.1. Kaavakarttaan, -
merkintoihin ja -maarayksiin sekd kaavaselostukseen on tehty muutama
tekninen korjaus ja paivitys saatujen lausuntojen pohjalta.

Kaavaan tehdyt muutokset eivat edellytd kaava-aineiston asettamista
uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan teknisia korjauksia, jotka
eivat muuta kaavan kokonaisratkaisua.

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa: 1)
hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin seka 2) hyvaksya asemakaavan.
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar: 1) godkdnna bemétandena till utlatanden och anmarkningar om
forslaget samt 2) godkanna detaljplanen.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - N61 (:)ijtien ja Brobdlentien risteyksen kaavamuutos, hyvaksyminen - kaavakartta
Liite Bilaga 2 - N61 Oljytien ja Brobdlentien risteyksen kaavamuutos, hyvaksyminen -

kaavaselostus

Liite Bilaga 3 - N61 Oljytien ja Brobélentien risteyksen kaavamuutos, hyvaksyminen -
kaavaselostuksen liitteet
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TM1 Puu-Talman asemakaava, hyvaksyminen / Detaljplan for Tra-Tallmo, godkdannande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 88

Valmistelija / Beredare: Kavoittaja/ planlaggare Jenny Holtta, jenny.holtta
(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.2.2021.

Puu-Talman asemakaava sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-2024.
Asemakaava liittyy kunnan keskeisimpiin kaavoituksellisiin tavoitteisiin
kehittda Talman taajamasta pikkukaupunkimainen keskus, seka
mahdollistaa riittdva vaestdokasvu monipuolisella asumisen
kaavavarannolla.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen
yleissuunnitelmatasoista vaihtoehtoa.

Kaavatyon tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon kunnan omistamalle kiinteistolle
asemakaava, joka mahdollistaa alueen rakentamisen perinnekyla-
periaatteiden mukaisesti. Alueelle laadittava asemakaava mahdollistaa
vanhojen hirsitalojen siirtamisen alueelle tai uusien perinnetalojen
rakentamisen. Alueelle tutkitaan myds tydnteon ja asumisen uudenlaista
joustavaa yhdistamista. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa noin 20-30
kpl omakotitontteja, jotka ovat suuruudeltaan noin 1500-2000 m2.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen kanssa aloitusalueina
Talman asemaseudun kehittamiselle. Talman juna-aseman ympariston
rakentaminen kytkeytyy voimakkaasti Kerava-Nikkila-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkildliikenteen avaamista radalla.

Osana kaavatyo6ta tarkastellaan myos kunnan omistamaan maa-alueeseen
ja Laaksotiehen rajautuvien kiinteistdjen omakotirakenteen
tdydentadmismahdollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukaisesti.
Lisdksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylanpaantien alueet siten, etta
asemakaava-alueelta saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman
koululle ja paivakodille.

Kaavoitusprosessin vaihe
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Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti Talman taajaman
keskustatoimintojen ymparilla olevaa taajamatoimintojen aluetta, jota on
tarkoitus kehittdad pientalovaltaisena asuinalueena.
Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan massiivi- ja
puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle sijoittuu seka perinteisin
menetelmin rakennettuja, muualta siirrettavia asuinrakennuksia etta
uudisasuinrakentamista. Kaava-alueella painotetaan yhteisollisyytta,
omaleimaisuutta, arjen toimivuutta seka tyon ja asumisen yhdistamista.
Alue on nykyisellddn sekametsaa. Alueen rakentuessa pyritdan
sailyttdmaan nykyista kasvillisuutta ja viherymparistoa.

Kunnan omistamille maa-alueille osoitetaan noin 10 950 k-m?
rakennusoikeutta. Suunnittelualueen laajuus on noin 12 hehtaaria. Kaavan
kylamainen rakenne muodostuu 7 korttelialueesta. Korttelialueilla on
yhteensa 26 tonttia, joista yksi tontti on kylatalon tontti. Laaksotien varren
pientalot muodostavat suojaavan vyéhykkeen Laaksotielle pain.

Aluetta pohjoisetelasuunnassa halkova puro on suunnitelmassa osoitettu
yhteiseksi puistoalueeksi. Puron yli kulkee siltamainen rumpurakenne,
jonka yhteyteen sijoittuu alueen keskus. Kylatalo, yksi uudiskerrostalotontti
seka Puu-Talman aukio laidoilla sijaitsevine erillisomakotitaloineen
muodostavat alueen sydamen. Aukiolta katu kulkee korttelialueiden ohi
niin, etta korttelien sisdan on kulku kortteleiden keskelta yhteista
kulkureittia pitkin. Korttelit rajautuvat vihersormiin, joilla alueen olemassa
oleva kasvillisuus ja puusto pyritdan saastamaan. Aluetta kiertaa
polkumainen lenkkireitti.

Korttelit on rajattu ulkolaidoilta, ja korttelien paarakennukset sijoittuvat
korttelin kadunpuoleiselle reunalle tai ulkoreunalle. Korttelien katualueen
puoleiset reunat rajataan aidoin. Talousrakennukset sijoittuvat jokaisella
tontilla ulkolaidoille niin, etta tonteille muodostuu suljettu pihapiiri ja avoin
sisapiha.

Alueella on AO- ja AK-tonttien lisaksi kaksi AP-tonttia. AP-tonteille
rakennetaan puurakenteisia uudispientaloja alueen periaatteiden
mukaisesti. Puu-Talman eteldosan kallioalueelle sijoittuva AP-tontti
avautuu metsamaisemaan. Tontille ajo on katualueen jatkeelta, joka toimii
myos jalankulun reittina.

Lausunnonantajat
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Markanvandningssektionen

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Sipoon Energia Oy

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Rosk’n Roll

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttdjaosto paattada asettaa Puu-Talman asemakaavan, kaava TM1,
valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnosvaihtoehdot ja sita koskevan aineiston)
nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningssektionen beslutar lagga fram beredningsmaterialet
(planutkast med géllande material) fér Detaljplan fér Tra-Tallmo, plan TM1, i

enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och markanvandnings-
och byggférordningens 30 § samt begara ndédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkénde enhalligt foredragandens forslag.

TM1 Puu-Talma, kaavaehdotus / Detaljplan fér Tra-Tallmo, planférslag

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.01.2023 § 8

Valmistelija/Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Jenny Holttd, jenny.holtta(at)sipoo.fi
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Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 25.2.2021. Kaavaluonnos
kasiteltiin maankayttdjaostossa 17.11.2021.

Puu-Talman asemakaava sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-2024.
Asemakaava liittyy kunnan keskeisimpiin kaavoituksellisiin tavoitteisiin
kehittdd Talman taajamasta pikkukaupunkimainen keskus, seka
mahdollistaa riittdva vaestokasvu monipuolisella asumisen
kaavavarannolla.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen
yleissuunnitelmatasoisen viitesuunnitelman.

Kaavatyon tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon kunnan omistamalle kiinteistolle
asemakaava, joka mahdollistaa alueen rakentamisen perinnekyla-
periaatteiden mukaisesti. Alueelle laadittava asemakaava mahdollistaa
vanhojen hirsitalojen siirtdmisen alueelle tai uusien perinnetalojen
rakentamisen. Alueelle tutkitaan myos tydnteon ja asumisen uudenlaista
joustavaa yhdistamista. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa
pientaloasumista noin 220 uudelle asukkaalle.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen kanssa aloitusalueina
Talman asemaseudun kehittamiselle. Talman juna-aseman ympariston
rakentaminen kytkeytyy voimakkaasti Kerava-Nikkila-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkildliikenteen avaamista radalla.Osana
kaavatyodta tarkastellaan myds kunnan omistamaan maa-alueeseen ja
Laaksotiehen rajautuvien kiinteistdjen omakotirakenteen
taydentamismahdollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukaisesti.
Lisaksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylanpaantien alueet siten, etta
asemakaava-alueelta saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman
koululle ja paivakodille.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti Talman taajaman
keskustatoimintojen ymparilla olevaa taajamatoimintojen aluetta, jota on
tarkoitus kehittda pientalovaltaisena asuinalueena.
Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
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puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle sijoittuu seka perinteisin
menetelmin rakennettuja, muualta siirrettavia asuinrakennuksia etta
uudisasuinrakentamista. Kaava-alueella painotetaan yhteiséllisyytta,
omaleimaisuutta, arjen toimivuutta seka tyon ja asumisen yhdistamista.
Alue on nykyisellaan sekametsaa. Alueen rakentuessa pyritdan
sailyttamaan nykyista kasvillisuutta ja viherymparistoa.

Kunnan omistamille maa-alueille osoitetaan noin 15 789 k-m?
rakennusoikeutta Laaksotien itapuolelle ja 4 549 k-m? olemassa oleville
lansipuolisille omakotitalotonteille. Suunnittelualueen laajuus on 12,8
hehtaaria. Laaksotien itdpuolella AO- ja AP-tonttien tonttitehokkuus on
et=0,3. Rakennusoikeus jakautuu niin, etta 20 % tontin pinta-alasta
(et=0,2) paarakennuksen rakennusoikeutta ja 10 % tontin pinta-alasta (et
=0,1) talousrakennusten rakennusoikeutta. AK-tontin paarakennusten
rakennusoikeus on 100 % tontin pinta-alasta (et=1,0). Laaksotien
Iansipuolella sijaitsevien omakotitalotonttien tonttitehokkuus on et=0,12.
Uusien erillispientalojen tonttien koot vaihtelevat noin 1200-2500 m? valilla.

Kaavan kylamainen rakenne muodostuu 11 korttelialueesta. Laaksotien
itdpuolella korttelialueilla on yhteensa 25 tonttia, joista yksi tontti on
kylatalon tontti ja yksi asuinkerrostalon tontti. Laaksotien lansipuolella
olevat 8 omakotitalontonttia on osoitettu kaavassa yhdeksi erillispientalojen
korttelialueeksi. Laaksotien varren pientalot muodostavat suojaavan
vyOhykkeen Laaksotielle pain. Aluetta pohjois-eteldsuunnassa halkova
puro on suunnitelmassa osoitettu yhteiseksi puistoalueeksi. Puron yli
kulkee siltamainen rumpurakenne, jonka yhteyteen sijoittuu alueen keskus.
Kylatalo, yksi uudiskerrostalotontti seké Puu-Talman aukio laidoilla
sijaitsevine erillisomakotitaloineen muodostavat alueen sydamen. Aukiolta
katu kulkee korttelialueiden ohi niin, etta korttelien sisdan on kulku
kortteleiden keskeltd yhteista kulkureittia pitkin. Korttelit rajautuvat
vihersormiin, joilla alueen olemassa oleva kasvillisuus ja puusto pyritaan
saastamaan. Aluetta kiertaa polkumainen lenkkireitti.

Korttelit on rajattu ulkolaidoilta, ja korttelien paarakennukset sijoittuvat
korttelin kadunpuoleiselle reunalle tai ulkoreunalle. Korttelien katualueen
puoleiset reunat rajataan aidoin. Talousrakennukset sijoittuvat jokaisella
tontilla ulkolaidoille niin, etta tonteille muodostuu suljettu pihapiiri ja avoin
sisapiha. Alueella on AO- ja AK-tonttien lisdksi kaksi AP-tonttia. AP-
tonteille rakennetaan puurakenteisia uudispientaloja alueen periaatteiden
mukaisesti. Puu-Talman eteldosan kallioalueelle sijoittuva AP-tontti
avautuu metsamaisemaan. Tontille ajo on katualueen jatkeelta, joka toimii
myds jalankulun reittina.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyiséksi pientaloalueeksi ja ohjaa sen
yhtenaiseen, kylamaiseen iimeeseen. Rakennustapaohjeet on laadittu
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yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Sipoon Energia Oy

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Rosk’n Roll

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettda TM1 Puu-Talman
asemakaavan ehdotus asetetaan maankaytté- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja
kannanottoihin.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planférslaget for
TM1 Detaljplan fér Tra-Tallmo laggs fram i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen. Markanvandningssektionen féreslar vidare att behdvliga
utlatanden ska begaras om planférslaget och att bemdtanden av framforda
asikter och stallningstaganden ska ges enligt vaxelverkansrapporten.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

TM1 Puu-Talma, hyvaksyminen / Detaljplan for Tra-Tallmo, godkannande



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

Sipoon kunta / Sibbo kommun

6/2023 39

Poytékirja / Protokoll

§ 88 17.11.2021
§8 18.01.2023
§ 55 10.05.2023

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 55

238/10.02.03/2021

Esittelija / Féredragande

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Jenny Holtta,
jenny.holtta(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Asemakaavaehdotus oli maankaytt6- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
9.2.2023-13.3.2023.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Sipoon Vesi -liikelaitos, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Sipoon Energia Oy,
Sipoon rakennusperinne ry, Sipoon omakotiyhdistys ry, Helsingin Seudun
liikenne kuntayhtyma (HSL), Rosk’n Roll ja Sipoon kunnan
rakennusvalvonta. Kaavaehdotuksesta saatiin 4 lausunto ja 6 muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut
vastineet on koottu kaavaehdotuksen palauteraporttiin, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on
kaava-aineistoa tdydennetty ja laadittu hyvaksyttavaksi vietava
asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietavan asemakaavan ratkaisu on pysynyt
kaavaehdotuksen (paivatty 18.1.2023) kaltaisena.

Kaavaselostusta on taydennetty kaavaprosessin viimeisimpien vaiheisiin
littyvien tietojen osalta ja saatujen lausuntojen perusteella.
Kaavamerkintdihin ja -maarayksiin seka kaavaselostukseen on tehty
muutama tekninen korjaus saatujen lausuntojen pohjalta. Lisaksi
rakennustapaohjetta on tdydennetty saatujen lausuntojen pohjalta.

Kaavaan tehdyt muutokset eivat edellytd kaava-aineiston asettamista

uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan teknisia korjauksia, jotka
eivat muuta kaavan kokonaisratkaisua.

V1. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari
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Ehdotus / FérslagMaankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa:

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin seka

2) esittdd asemakaavan ja siihen liittyvat rakennustapaohjeet
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att
den beslutar:

1) godké&nna bemdtandena till utlatanden och anméarkningar om
forslaget samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen och till den
hérande byggsattsanvisningar.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - TM1 Puu-Talman asemakaava, asemakaavaehdotuskartta ja kaavamaaraykset
Liite Bilaga 2 - TM1 Puu-Talman asemakaava, asemakaavaehdotuksen selostus
Liite Bilaga 3 - TM1 Puu-Talman asemakaava, asemakaavaehdotuksen selostuksen liiteet
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Markanvandningssektionen

NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos, hyvaksyminen / NG8
Detaljplan och detaljplaneédndring for Nickby gards centrum, godkdnnande

95/10.02.03/2019

MAAJAOS § 92

Maankéayttojaosto / Markanvandningssektionen 9.12.2020

Valmistelija / Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.4.2020. Nikkilan kartanon alue
on jo 1980-luvulta asti ollut Nikkilan taajamakeskuksen paaasiallinen
laajenemissuunta. Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava (NG 8) on
Sipoon keskeisimpia kehittdmishankkeita Iahivuosina, ja se on kdynnistetty
kunnan kaavoitusohjelman 2019-2023 perusteella. Asemakaavan pohjaksi
laaditut kaavarungot on hyvaksytty 2009 ja 2015.

Kaavan suunnittelun alkuvaiheessa on hyodynnetty aiemmin asukkailta
keratyt palautteet. Laaja asukaskysely kaava-alueen kaytdsta ja
rakentumisesta on toteutettu Kartano Il -kaavarunkotyén pohjaksi
loppuvuodesta 2008 ja palautetta on saatu myds kaavarungon
paivityksesta vuonna 2014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
47 mielipidetta sen nahtavilldolon aikana kevaalla 2020. Palautteissa
korostui huoli alueen virkistyskaytdn jatkuvuudesta ja virkistysarvot
nousivat esille noin 80 % palautteista.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on luoda edellytyksia vihrealle,
pikkukaupunkimaiselle asuinalueelle ja sen rakentamiselle Nikkilan
pohjoiseen osaan Sipoon voimassa olevan yleiskaavan 2025 mukaisesti
laajentaen nykyisen taajamakeskuksen radan pohjoispuolelle. Tavoitteena
on mahdollistaa alueelle monipuolista rakentamista kerrostaloista
pientaloihin, aluetta palvelevia lahipalveluita seka viher- ja virkistysalueiden
sailymista ja kehittdmista. Asemakaava tukee osaltaan tavoitetta Nikkilan
asukasluvun nostamiseksi 10 000:een, Nikkild—Kerava-radan
henkildliikenteen mahdollistamiseksi. Nikkilan juna-aseman alue
suunnitellaan erillisessa asemakaavassa, mutta Nikkilan kartanon
keskuksen aluetta on tarkoitus suunnitella vahvasti juna-asemaan
tukeutuvaksi ja monimuotoiseksi asumisen ja palveluiden alueeksi.

Kaavoitusprosessin vaihe
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Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavan lahtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu sdastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
sommitteluun: Nikkilalle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa pikkukaupunki, “20-
luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii omaleimaisena asuinalueena
Nikkilan keskustaan tukeutuen. Suunnitelmassa muodostetaan selkeita
rajoja rakennetun ympariston ja ulkoilutilojen valille. Alueen eri
kokonaisuuksille muodostuu vahva identiteetti.

Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vyohykkeita, jotka halkovat
alueen. Myds metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitda avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamista ohjaava kaavamerkinta.

Alueen eteld- ja keskiosaan sijoittuu kerrostaloalue, joka rajoittuu toisaalta
metsaiseen kukkulaan ja toisaalta alueen keskuspuistoakseliin.
Kerroskorkeudet ovat paasaantoisesti 4 kerrosta. Kerrostalojen lomassa
on myos kaksikerroksisia rakennuksia. Kaksikerroksisten rivitalo-,
pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakotitalojen alueita on suunnittelu alueen
pohjoiseen vievan paakadun varrelle ja kartanorakennuksen etelapuolelle.
Talojen sijoittelulla muodostetaan selkeitd katumaisemia ja toisaalta
rauhallisia sisapihoja. Omakotitaloalueita on kaksi kokonaisuutta.
Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa asuinalue, samaan
tapaan kuin Suomen vanhoissa puukaupungeissa. Tama saavutetaan
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sijoittamalla rakennukset kiinni katuun, jolloin suhteellisen pienillekin
tonteille muodostuu iso vapaa piha-alue. Pihoja reunustaa
piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden mieltymysten mukaan
erilaisia tiloja. Alueelle suunnitellaan lisdksi miniomakotitaloalueita. Nailla
alueilla voidaan rakentaa noin kaksion kokoinen erillistalo omalla pienella
tontilla.

Suunnittelualueen laajuus on noin 86 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusalan alustava rakennusoikeus on noin 184'000 k-m?, josta 18'000
k-m? on varattu yleisille rakennuksille, etenkin koulukeskukselle. Alueella
on vain vahan olemassa olevaa rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e =
0,21 kun huomioidaan asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet.
Kerrostalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 74'000 k-m? ja
maapinta-alasta noin 4,2 ha. Rivitalotyyppisten kortteleiden osuus
rakennusoikeudesta on noin 49'000 k-m? ja maapinta-alasta noin 8,9 ha.
Omakotitalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 43'000 k-m? ja
maapinta-alasta noin 11,6 ha. Erilaisia puisto- ja muita viheralueita on noin
38,7 ha, eli noin 45 % kaava-alueen pinta-alasta. Kaava-alueelle on
arvioitu toteutuvan asuntoja noin 3'000 asukkaalle.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

» Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

+ Vaylavirasto

* [ta-Uudenmaan pelastuslaitos

* Porvoon museo

» Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

+ Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

* Porvoon kaupungin terveydensuojelu

* Rosk'n Roll Oy Ab

+ Sipoon rakennusperinne ry

» Sibbo hembygdsférening rf

+ Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat rf
+ Sipoon Omakotiyhdistys ry

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetdan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Liitteet / Bilagor
Liite / Bilaga 1/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoskartta ja
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Liite / Bilaga 2/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus

Liite / Bilaga 3/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen havainnekuva
Liite / Bilaga 4/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostuksen
liitteet

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttdjaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa
Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen,
kaava NG8, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sita koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Pykala tarkastetaan valittémasti kokouksessa.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att den
lagger fram beredningsmaterialet (planutkast med gallande material) for
Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, plan NG8, i
enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begéara nédvandiga
utlatanden.

Paragrafen justeras omedelbart pa motet.

Hallintolain 28.1 §:n 5 kohtaan viitaten Henrik Méller ilmoitti
olevansa esteellisia eika osallistunut asian kasittelyyn.

Hanvisandes till forvaltningslagen 28.1 § 5 punkten anmalde
Henrik Mdller jav och deltog inte i behandlingen av arendet

Paatos

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti kokouksessa.

Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Paragrafen justerades omedelbart pa motet.
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KH § 308 Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 14.12.2020

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoskartta ja kaavamaaraykset
Liite / Bilaga 2/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoksen selostus

Liite / Bilaga 3/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoksen havainnekuva

Liite / Bilaga 4/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoksen selostuksen liitteet

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa asettaa Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan
ja asemakaavamuutoksen, kaava NG8, valmisteluaineiston (sis.
kaavaluonnos ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar l1dgga fram beredningsmaterialet (planutkast
med gallande material) for Detaljplan och detaljplaneandring fér Nickby
gards centrum, plan NG8, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nddvandiga utlatanden.

Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.01.2022 § 6

Valmistelija / Beredare: Valmistelija/Beredare: Kaavoitusarkkitehti /
Planlaggningsarkitekt Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe
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Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos oli julkisesti nahtavilla
15.1.-15.2.2021. Nahtavilldolon aikana kaavahankkeesta kerattiin
kuntalaisilta palautetta kolmella eri menetelmalla. Suunnitelmia oli
mahdollista kommentoida Maptionnaire-karttatydkalulla toteutetulla
karttakyselylla seka verkkokeskustelussa, joka toteutettiin Ota kantaa -
palvelussa. Lisédksi oli mahdollisuus toimittaa virallinen mielipide kunnan
kirjaamoon. Kaava-aineistot esitettiin myos webinaarissa 3.2.2021.

Keskustelukommentit seka kirjalliset mielipiteet ja muistutukset analysoitiin
laadullisen sisallon analyysin menetelmin ja koottiin karttapalautteen
analyysin kanssa yhteenvetoraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Raportti julkaistiin kaavan nettisivulla 10.6.2021 ja samalla julkaistiin
kaavoittajan vastaukset palautteessa esitettyihin yleisimpiin kysymyksiin.
Pidempi vastineraportti julkaistaan kaavaehdotuksen yhteydessa ja on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 17 lausuntoa. Lausuntojen tiivistelmat ja
vastineet ovat selostuksen liitteena.

Palautteen perusteella kaavaratkaisuun on tehty paljon olennaisesti alueen
iimetta ja rakennetta kehittavia muutoksia. Olennaisimmat ovat:

o Kaava-aluetta on laajennettu lanteen ja Gretasbackenin
purolaakson ympari muodostetaan poistuvan latuverkoston
korvaava 2 km:n helppomaastoinen uusi latuverkosto, joka kulkee
avoimessa peltomaisemassa.

e Alueen luoteiskulmasta asuinkortteleita on poistettu
virkistysmetsasta ja virkistysmetsaa laajennettu, metsaa saastyy
noin 2 ha. Tasta syysta omakotitonttien maara vahenee hieman,
vaikka niita on lisatty jonkin verran muualla kaava-alueella
muuttamalla rivitalotontteja omakotitonteiksi. Rakentaminen on
keskitetty entistd enemman pelloille. Nain Nikkildn kartanon
arvokkaan ulkoilualueen metsien virkistysarvo sailyy ja kehittyy,
samalla kun alueelle tulee uusia ulkoilureitteja.

¢ Neljasosa kerrostalokortteleista on muutettu rivitalokortteleiksi, eli
kerrostalorakentamista on vahennetty.

o Kerrostalojen korkeus on madallettu maaraamalla ylimman
kerroksen ullakkokerrokseksi. Tama kaytannéssa madaltaa
kerrostalot noin kerroksen verran ilman etta rakennusoikeus
vahenee yhta paljon. Tama myds keventaa kerrostalojen ilmetta
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katumaisemassa ja tuo lisaa valoa katualueille ja kortteleihin.
Ennen kaikkea alueelle luodaan harjakattoista vanhaan
kartanomiljddseen sopivaa uutta puutarhakaupunkia.

e Kartanon edustalta on poistettu kortteli ja siirretty muita kortteleita
kauemmaksi. Talla tavoin kartanorakennuksesta on avoin
puistoyhteys asemakaavan keskuspuistoakseliin.

e Paivakotirakennus on siirretty uuteen kohtaan kartanon vanhan
pajan viereen.

¢ Ollbackenin ja Gretasbackenin purolaaksoille on lisatty "luo”-
merkinta turvaamaan alueen luonto- ja maisema-arvoja.

Muutokset on tarkemmin selostettu kaavaselostuksen luvussa 4.5.2.

Kaiken kaikkiaan kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten myéta arvioitu
asukasmaéaara alenee noin 400 asukkaalla, kaavaluonnoksen 3’300
asukkaasta kaavaehdotuksen 2’900 asukkaaseen. Kerrosalana vahennys
on noin 18’000 k-m?2. Muutos mahdollistaa matalamman,
pienimittakaavaisemman rakenteen alueella ja samalla mm. kaavatalous ja
KeNi-radan asukastavoite ei kuitenkaan vaarannu.

Kaavaselostukseen on tehty tdydennyksia ja uusia selvityksia on
valmistunut: selvitys pysakadintiratkaisuista, selvitys liiketiloista ja
arkeologisia lisatutkimuksia. Alueen kunnallistekniikan suunnittelua on
viety eteenpain kaavaehdotuksen suunnittelun rinnalla. Rakentamisen
laadusta on huolehdittu rakennustapaohjeella, jonka ehdotus on
valmistunut.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaavan lahtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu saastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
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Markanvandningssektionen

sommitteluun: Nikkilalle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyisé puutarhamainen
pikkukaupunki, "20-luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii
omaleimaisena asuinalueena Nikkilan keskustaan tukeutuen.
Suunnitelmassa muodostetaan selkeita rajoja rakennetun ymparistdn ja
ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuksille muodostuu vahva
identiteetti.

Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vydhykkeita, jotka halkovat
alueen. Myds metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitda avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamista ohjaava kaavamerkinta.

Alueen etela- ja keskiosaan sijoittuu kerrostaloalue, joka rajoittuu toisaalta
metsaiseen kukkulaan ja toisaalta alueen keskuspuistoakseliin.
Kerroskorkeudet ovat 3—4 kerrosta + ullakkokerros. Kerrostalojen lomassa
on myds kaksikerroksisia rakennuksia. Kaksikerroksisten rivitalo-,
pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakotitalojen alueita on suunnittelu alueen
pohjoiseen vievan padkadun varrelle ja kartanorakennuksen etelapuolelle.
Talojen sijoittelulla muodostetaan selkeitd katumaisemia ja toisaalta
rauhallisia sisdpihoja. Omakotitaloalueita on kaksi kokonaisuutta.
Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa pientalovaltainen
asuinalue, samaan tapaan kuin Suomen vanhoissa puukaupungeissa.
Tama saavutetaan sijoittamalla rakennukset kiinni katuun, jolloin
suhteellisen pienillekin tonteille muodostuu iso vapaa piha-alue. Pihoja
reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja, esim. etatyd-, harrastustiloja tai vaikka
sivuasunto. Nain tonteille syntyy noin 200 k-m? rakennusoikeus, joka on
joustavasti toimiva monenlaisissa perheasumisen muodoissa. Alueelle
suunnitellaan lisdksi miniomakotitaloalueita. N&illa alueilla voidaan
rakentaa noin kaksion kokoinen erillistalo omalla pienella tontilla.
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Suunnittelualueen laajuus on noin 89 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusoikeus on noin 169’000 k-m?, josta noin 21’000 k-m? on varattu
yleisille rakennuksille, etenkin koulukeskukselle. Alueella on vain vahan
olemassa olevaa rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e = 0,19 kun
huomioidaan asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet.
Kerrostalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 53’000 k-m? ja
maapinta-alasta pysakaintitontteineen noin 4,2 ha. Rivitalotyyppisten
kortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 54’000 k-m? ja maapinta-
alasta noin 9,0 ha. Omakaotitalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on
noin 41’000 k-m? ja maapinta-alasta noin 11,4 ha. Erilaisia puisto- ja muita
viheralueita on noin 43,1 ha, eli noin 48 % kaava-alueen pinta-alasta.
Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 2’900 asukkaalle.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi keskusta-alueeksi ja ohjaa sen
klassiseen hillittyyn puutarhamaiseen ilmeeseen. Rakennustapaohjeet on
laadittu yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.
Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

¢ Uudenmaan liitto

¢ Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e Vaylavirasto

e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon museo

o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto

e Sipoon rakennusperinne ry
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Markanvandningssektionen

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

e Sibbo hembygdsforening r.f.

¢ Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuoijelijat r.f.
e |f Sibbo-Vargarna r.f.

e Sipoon puolesta ry

Kunnan siséisille viranomaistahoille jarjestetddn kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto kasittelee NG 8 Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaavaehdotuksen ja esittda kunnanhallitukselle
asemakaavaehdotuksen kasittelyd. Asemakaavaehdotus arvioidaan myds
maastossa kunnanhallituksen ja maankayttéjaoston kanssa. Taman
jalkeen kunnanhallitus voi asettaa asemakaavaehdotuksen maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville, ja pyytada kaavaehdotuksesta tarpeelliset lausunnot,
seka antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin
mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Markanvandningssektionen behandlar forslaget till detaljplan fér Nickby
gards centrum NGB8 och féreslar behandling av detaljplaneforslaget till
kommunstyrelsen. Detaljplaneférslaget bedéms ocksa i terrangen med
kommunstyrelsen och markanvandningssektionen. Harpa kan
kommunstyrelsen lagga detaljplaneforslaget fram i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen, och begara behdvliga utlatanden, samt ge bemétanden
av framférda asikter och stallningstaganden enligt vaxelverkansrapporten.

Kicka Lindroos ehdotti, etta asia jatetaan poydalle. Clara Lindqgvist kannatti
Kicka Lindroosin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu poytddmisehdotus,
minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa" ja Kicka Lindroosin péytaamisehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
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Paatos / Beslut

Asian kasittelya jatketaan, "jaa” (3 kpl): Ritva Tarvainen, Jarkko Sinda,
Juhani Rantala

Kicka Lindroosin vastaehdotus, "ei” (4 kpl): Kicka Lindroos, Rasmus
Lindroos, Clara Lindqvist, Karl-Erik Oljemark

Kicka Lindroos foreslog att arendet bordlaggs. Clara Lindqvist understddde
Kicka Lindroos forslag.

Ordféranden konstaterade att det i arendet gjorts ett understott forslag
ombordlaggning och att omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foéreslog att de som understéder att behandlingen av arendet
fortsatter rostar "ja" och de som understoder ja Kicka Lindroos forslag om
bordlaggning réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:

Behandlingen av arendet fortsatter, "ja" (3 st): Ritva Tarvainen, Jarkko
Sinda, Juhani Rantala

Kicka Lindroos férslag om bordlaggning, "nej" (4 st): Kicka Lindroos,
Rasmus Lindroos, Clara Lindqvist, Karl-Erik Oljemark

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto paatti laittaa asian pdydalle
aanin 4-3.

Ordférande konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 4-3
beslutade att bordlagga arendet.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 16.03.2022 § 28

Valmistelija / Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi
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Kaavoitusprosessin vaihe

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos oli julkisesti nahtavilla
15.1.-15.2.2021. Nahtavilldolon aikana kaavahankkeesta kerattiin
kuntalaisilta palautetta kolmella eri menetelmalla. Suunnitelmia oli
mahdollista kommentoida Maptionnaire-karttatytkalulla toteutetulla
karttakyselylla sekd verkkokeskustelussa, joka toteutettiin Ota kantaa -
palvelussa. Lisdksi oli mahdollisuus toimittaa virallinen mielipide kunnan
kirjaamoon. Kaava-aineistot esitettiin myods webinaarissa 3.2.2021.

Keskustelukommentit seka kirjalliset mielipiteet ja muistutukset analysoitiin
laadullisen sisallén analyysin menetelmin ja koottiin karttapalautteen
analyysin kanssa yhteenvetoraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Raportti julkaistiin kaavan nettisivulla 10.6.2021 ja samalla julkaistiin
kaavoittajan vastaukset palautteessa esitettyihin yleisimpiin kysymyksiin.
Pidempi vastineraportti julkaistaan kaavaehdotuksen yhteydessa ja on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 17 lausuntoa. Lausuntojen tiivistelmat ja
vastineet ovat selostuksen liitteena.

Palautteen perusteella kaavaratkaisuun on tehty paljon olennaisesti alueen
ilmetta ja rakennetta kehittdvia muutoksia. Olennaisimmat ovat:

o Kaava-aluetta on laajennettu Ianteen ja Gretasbackenin
purolaakson ympari muodostetaan poistuvan latuverkoston
korvaava 2 km:n helppomaastoinen uusi latuverkosto, joka kulkee
avoimessa peltomaisemassa.

e Alueen luoteiskulmasta asuinkortteleita on poistettu
virkistysmetsasta ja virkistysmetsaa laajennettu, metsaa saastyy
noin 2 ha. Tasta syysta omakotitonttien maara vahenee hieman,
vaikka niita on lisatty jonkin verran muualla kaava-alueella
muuttamalla rivitalotontteja omakotitonteiksi. Rakentaminen on
keskitetty entista enemman pelloille. Nain Nikkilan kartanon
arvokkaan ulkoilualueen metsien virkistysarvo sailyy ja kehittyy,
samalla kun alueelle tulee uusia ulkoilureitteja.

¢ Neljasosa kerrostalokortteleista on muutettu rivitalokortteleiksi, eli
kerrostalorakentamista on vahennetty.

o Kerrostalojen korkeus on madallettu maaraamalla ylimman
kerroksen ullakkokerrokseksi. Tama kaytannéssa madaltaa
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kerrostalot noin kerroksen verran ilman etta rakennusoikeus
vahenee yhta paljon. Tama myds keventaa kerrostalojen ilmetta
katumaisemassa ja tuo lisaa valoa katualueille ja kortteleihin.
Ennen kaikkea alueelle luodaan harjakattoista vanhaan
kartanomiljodseen sopivaa uutta puutarhakaupunkia.

¢ Kartanon edustalta on poistettu kortteli ja siirretty muita kortteleita
kauemmaksi. Talla tavoin kartanorakennuksesta on avoin
puistoyhteys asemakaavan keskuspuistoakseliin.

e Paivakotirakennus on siirretty uuteen kohtaan kartanon vanhan
pajan viereen.

e Ollbackenin ja Gretasbackenin purolaaksoille on lisatty "luo”-
merkinta turvaamaan alueen luonto- ja maisema-arvoja.

Muutokset on tarkemmin selostettu kaavaselostuksen luvussa 4.5.2.

Kaiken kaikkiaan kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten myoéta arvioitu
asukasmaara alenee noin 400 asukkaalla, kaavaluonnoksen 3’300
asukkaasta kaavaehdotuksen 2’900 asukkaaseen. Kerrosalana vahennys
on noin 18’000 k-m2. Muutos mahdollistaa matalamman,
pienimittakaavaisemman rakenteen alueella ja samalla mm. kaavatalous ja
KeNi-radan asukastavoite ei kuitenkaan vaarannu.

Kaavaselostukseen on tehty tdydennyksia ja uusia selvityksia on
valmistunut: selvitys pysakointiratkaisuista, selvitys liiketiloista ja
arkeologisia lisatutkimuksia. Alueen kunnallistekniikan suunnittelua on
viety eteenpain kaavaehdotuksen suunnittelun rinnalla. Rakentamisen
laadusta on huolehdittu rakennustapaohjeella, jonka ehdotus on
valmistunut.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaavan lahtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu saastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
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Markanvandningssektionen

joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
sommitteluun: Nikkilalle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa puutarhamainen
pikkukaupunki, "20-luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii
omaleimaisena asuinalueena Nikkilan keskustaan tukeutuen.
Suunnitelmassa muodostetaan selkeita rajoja rakennetun ymparistdn ja
ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuksille muodostuu vahva
identiteetti.

Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vydhykkeita, jotka halkovat
alueen. Myds metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitaa avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamista ohjaava kaavamerkinta.

Alueen etela- ja keskiosaan sijoittuu kerrostaloalue, joka rajoittuu toisaalta
metsaiseen kukkulaan ja toisaalta alueen keskuspuistoakseliin.
Kerroskorkeudet ovat 3—4 kerrosta + ullakkokerros. Kerrostalojen lomassa
on myo6s kaksikerroksisia rakennuksia. Kaksikerroksisten rivitalo-,
pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakotitalojen alueita on suunnittelu alueen
pohjoiseen vievan paakadun varrelle ja kartanorakennuksen eteldpuolelle.
Talojen sijoittelulla muodostetaan selkeitd katumaisemia ja toisaalta
rauhallisia sisapihoja. Omakotitaloalueita on kaksi kokonaisuutta.
Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa pientalovaltainen
asuinalue, samaan tapaan kuin Suomen vanhoissa puukaupungeissa.
Tama saavutetaan sijoittamalla rakennukset kiinni katuun, jolloin
suhteellisen pienillekin tonteille muodostuu iso vapaa piha-alue. Pihoja
reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja, esim. etatyo-, harrastustiloja tai vaikka
sivuasunto. Nain tonteille syntyy noin 200 k-m? rakennusoikeus, joka on
joustavasti toimiva monenlaisissa perheasumisen muodoissa. Alueelle
suunnitellaan lisdksi miniomakotitaloalueita. Nailla alueilla voidaan
rakentaa noin kaksion kokoinen erillistalo omalla pienella tontilla.
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Suunnittelualueen laajuus on noin 89 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusoikeus on noin 169’000 k-m?, josta noin 21’000 k-m? on varattu
yleisille rakennuksille, etenkin koulukeskukselle. Alueella on vain vahan
olemassa olevaa rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e = 0,19 kun
huomioidaan asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet.
Kerrostalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 53’000 k-m? ja
maapinta-alasta pysakaintitontteineen noin 4,2 ha. Rivitalotyyppisten
kortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 54’000 k-m? ja maapinta-
alasta noin 9,0 ha. Omakaotitalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on
noin 41’000 k-m? ja maapinta-alasta noin 11,4 ha. Erilaisia puisto- ja muita
viheralueita on noin 43,1 ha, eli noin 48 % kaava-alueen pinta-alasta.
Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 2’900 asukkaalle.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi keskusta-alueeksi ja ohjaa sen
klassiseen hillittyyn puutarhamaiseen ilmeeseen. Rakennustapaohjeet on
laadittu yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.

Seudullisten ja strategisten tavoitteiden toteutuminen
kaavaehdotuksessa

Asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus on Sipoon yleiskaavan
2025 C-keskustatoimintojen ja A- taajamatoimintojen aluetta ja niiden
maaraysten mukainen sekd Uusimaan maakuntakaava 2050:n ja sen
oikeusvaikutteisten suunnittelumaaraysten mukainen. Asemakaava ja
asemakaavan muutoksen ehdotus on Sipoon valtuuston paattdman,
voimassa olevan Sipoon strategian 2018-2021 mukainen. Asemakaava ja
asemakaavan muutoksen ehdotus on Sipoon valtuuston paatéksen
mukainen: Sipoon valtuusto paatti 5.10.2020 Sipoon kunnan osalta
hyvaksya Helsingin seudun kuntien ja Suomen valtion valisen MAL-
sopimuksen vuosille 2020—2031: Sipoolla on valmiudet kehittda Nikkilan ja
Talman keskustat ratahankkeen kasvun mahdollistamiseksi. Muista
tarkeista valtion toimenpiteista keskeisin on valtakunnallisen
likennejarjestelmasuunnitelman laatiminen vuosille 2021-2031, jonka
osana vuosille 2024-2031 huomioidaan Sipoolle strategisesti erittain
merkittdva on Kerava—Nikkila-radan avaaminen henkildliikenteelle.
Kerava—Nikkila-ratayhteys on esitetty maaliskuussa 2022 MAL-
investointiohjelman 2024—-2035 luonnoksessa vuosille 2028—-2031.
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Asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus mahdollistaa Nikkilan
keskustan kehittdamisen ratahankkeen kasvun mahdollistamiseksi em.
aikataulussa vuoteen 2031 mennessa ja tdma asemakaavaehdotus
mahdollistaa vaestdmaaran riittdvan kasvun 1 km sateelld asemasta em.
aikataulussa. Asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus tukee
vaestdmaarineen ja alueen liiketiloineen elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia ja palvelujen saatavuutta. Asemakaava ja
asemakaavan muutoksen ehdotus myods mahdollistaa
yhdyskuntarakentamisen taloudellisuudessa positiivisen kaavatalouden
(tulot ovat suuremmat kuin menot) seka noin 10 miljoonan euron
tontinmyynnin tulot menojen jalkeen. Lisadksi asemakaava ja asemakaavan
muutoksen ehdotus mahdollistaa noin 3,5 miljoonan euron ARA:n infra-
avustuksen alueen kunnallistekniikan rakentamiseen.
Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

e Uudenmaan liitto

¢ Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e Vaylavirasto

e |t3-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon museo

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto
e Sipoon rakennusperinne ry

e Sibbo hembygdsférening r.f.

e Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuoijelijat r.f.
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

e If Sibbo-Vargarnar.f.
e Sipoon puolesta ry

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetdan kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot, seka annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget for
NG8 Detaljplan och detaljplaneandring fér Nickby gards centrum laggs
fram i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen. Markanvandningssektionen
foreslar vidare att behdvliga utlatanden ska begaras om planférslaget och
att bemétanden av framférda asikter och stallningstaganden ska ges enligt
vaxelverkansrapporten.

Clara Lindgvistin vastaehdotus

Clara Lindgvist ehdotti, ettd maankayttdjaosto esittda tdman asian viemista
uudelleen valmisteluun seuraavilla evastyksilla:

tavoitteena on luoda laadukas, viihtyisa ja luonnonlaheinen
omakotitaloalue, joka liittyy Nikkilan taajama-alueeseen. Kaavaehdotus
tarkistetaan siten, etta alueelle rakennetaan vain omakotitaloja ja rivitaloja.
Omakotitalojen tonttikoko nostetaan jonkin verran (tavoite 800 m2)
ehdotukseen verrattuna. Metsat jatetdan paasaantoisesti rakentamatta.
Ulkoilureittien sailyttdmiseen ja korvaamiseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Alueen vaestotavoite on enintaan 2000.

Nama tavoitteet voidaan saavuttaa mm. verrattuna viimeisimpaan
ehdotukseen:

» AK-alueet muutetaan ARK-alueiksi (vaihtoehtoisesti AO)

« Jotkut ARK-alueet muuttuvat AO-alueiksi
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Suunnittelu kaynnistetaan ja tarkistetaan naiden periaatteiden pohjalta.
Samalla selvitetdan, mitka alueet nykyisesta Nikkilan keskustasta voitaisiin
varata AK-alueiksi

Kicka Lindroos kannatti Clara Lindqvistin ehdotusta.

Rasmus Lindroos ehdotti, etta asia hylataan.

Rasmus Lindroosin ehdotus raukesi kannattamattomana.

Ritva Tarvaisen vastaehdotus

Sipoon strategiaan on kuulunut vahva ja kestava kasvu. Vahva ja kestava
kasvu mahdollistaa mm sen, ettd asukkaiden kovasti kaipaamat palvelut
paranevat. Kasvun tulee kuitenkin olla sellaista, joka samalla vahvistaa
hyvaa verokertymaa, ei lisda sosiaalisia ongelmia seka sailyttda Sipoon
omaleimaisuuden ja luonnonlaheisyyden.

Muutosehdotus :

NGB8 Kaava uuteen valmisteluun, missa

1. Tavoitteellinen asukasmaara on 2650

2. Kerrostalojen maara vahennetadan voimakkaasti niin ettd ehdotuksen
900 asukkaasta tiputaan 600.aan. Eli pientaloissa asuu 2050 asukasta.

3. Kaavassa pitaa olla muutama kerrostalo, jotta saadaan liiketiloja ja
palveluita alueelle.

4. Muutetaan osa miniomakotitaloista omakotitaloiksi
5. Lisataan omakotitalojen maaraa kerrostalojen tilalle.

1. Tehdaan tarkempi, yksityiskohtainen selvitys potentiaalisista kerrostalo-
ja muista kaavoituksista Nikkilan alueella seka niiden aikataulusta. Mukana
myo0s yksityiset alueet. Nain selvinnee se, ettd pystymme hoitamaan MAL-
ja KENI- velvoitteet.

2. Kun ryhmien neuvotteluissa on paasty tulokseen, niin mk-jaosto antaa
selkeédt ohjeet nopeaan valmisteluun. Tama esitys kasvattaa edelleen
Nikkilaa ja sen vetovoimaa.  Tontinmyyntitulot vahenevat 1.875 -2.125
miljoonaa (2650 asukasta vs 2900), mutta vastaavasti omakotitalojen
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maaran kasvu ja siten asukasprofiilin muuttuminen johtaa
kunnallisverotuoton paranemiseen ja sosiaalisten ongelmien parempaan
hallintaan pidemmalla juoksulla.

Nikkilan kasvu on tarkeata, jotta saamme kaupallisia palveluita ja
esimerkiksi uimahallin.

Juhani Rantala kannatti Ritva Tarvaisen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kaksi kannatettua
vastaehdotusta, minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd Clara Lindqvistin ehdotusta kannattavat

aanestavat "jaa" ja Ritva Tarvaisen vastaehdotusta kannattavat danestavat
"ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Clara Lindgvistin ehdotus, ”jaa” (3 kpl): Clara Linqvist, Kicka Lindroos, Karl-
Erik Oljemark

Ritva Tarvaisen vastaehdotus, "ei” (2 kpl): Ritva Tarvainen ja Juhani
Rantala

Tyhja (2 kpl): Rasmus Lindroos ja Jarkko Sinda

Puheenjohtaja totesi, ettéa Clara Lindqvistin vastaehdotus oli 8anin 3-2
voittanut danestyksen.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa voittanut vastaehdotus tulee esittelijan
ehdotusta vastaan, minka vuoksi oli aanestettava.

Aanestys:
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Esittelijan ehdotus, "jaa” (2 kpl): Juhani Rantala ja Ritva Tarvainen

Clara Lindgvistin vastaehdotus, "ei” (3 kpl): Clara Linqvist, Kicka Lindroos,
Karl-Erik Oljemark

Tyhja (2 kpl): Rasmus Lindroos ja Jarkko Sinda

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto oli danin 3-2 paattanyt
hyvaksya vastaehdotuksen.

Clara Lindqgvists motforslag

Clara Lindqvist foreslog att markanvandningssektionen beslutar remittera
arendet for ny beredning med féljande vagledning:

malet ar att skapa ett trivsamt egnahemsomrade av hog kvalitet som ligger
nara till naturen och i anslutning till Nickby tatort. Planférslaget revideras
sa att endast egnahemshus och radhus kommer att byggas i omradet.
Tomtstorleken for egnahemshus 6kas nagot (mal 800 m2) jamfért med
forslaget. Skogarna Iamnas i regel obebyggda. Sarskild uppmarksamhet
agnas at friluftsleder, som ska bevaras eller ersattas med nya.
Befolkningsmalet for omradet ar hégst 2 000 invanare.

Dessa mal kan uppnas bl.a. jamfort med det senaste forslaget:

* Omraden med beteckningen AK andras till ARK-omraden (alternativt AO)
* Vissa omraden med beteckningen ARK andras och far beteckningen AO
Planeringen inleds och ses éver pa grundval av dessa principer. Samtidigt
undersoker man vilka omraden i det nuvarande Nickby centrum som kan

reserveras som AK-omraden.

Kicka Lindroos understddde Clara Lindqvists forslag.

Rasmus Lindroos foreslog avslag av arendet.
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Rasmus Lindroos foérslag understoddes inte och forféll darmed.
Ritva Tarvainens motférslag

Att tillvaxten ar stark och hallbar har varit en del av Sibbos strategi. En
stark och hallbar tillvaxt gér det bland annat mgjligt att forbattra de tjanster
som invanarna sa val behdver. Tillvaxten maste dock vara sadan att den
samtidigt starker goda skatteintakter, inte dkar de sociala problemen och
bevarar Sibbos sardrag och naturmiljé.

Andringsférslag:
Planen NG8 remitteras for ny beredning och ska innehalla foljande:
1. Befolkningsmalet fér omradet ar 2 650 invanare

2. Antalet hoghus skars ner drastiskt sa att antalet invanare minskar fran
det foreslagna 900 till 600. Med andra ord blir antalet invanare i smahusen
2 050.

3. Planen bér innehalla nagra hdghus for att tillhandahalla kommersiella
lokaler och tjanster i omradet.

4. En del av miniegnahemshusen andras till egnahemshus
5. Antalet egnahemshus 6kas pa stallen dar det nu planeras héghus.

1. Man gor en mer noggrann, detaljerad undersdkning av potentiella
hdghus- och andra planlaggningsldsningar i Nickbyomradet. Aven
tidtabellerna preciseras. Aven privata omraden omfattas av
undersokningen. Pa sa satt vet vi om det ar mgjligt att uppfylla de
skyldigheter som MAL- och KeNi-planerna staller for oss.

2. Nar grupperna har natt en éverenskommelse kommer
markanvandningssektionen att ge tydliga instruktioner for ett snabbt
beredningsarbete. | det har férslaget kommer Nickby fortfarande att vaxa
och bli mer attraktivt. Intékterna fran tomtforsaljningen kommer att
minska med 1 875-2 125 miljoner euro (2 650 invanare jamfért med 2
900), men den motsvarande dkningen av antalet egnahemshus och
darmed férandringen av befolkningsprofilen kommer att leda till en
forbattring av de kommunala skatteintakterna och en béttre hantering av
sociala problem pa langre sikt.
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Omrostning:

Omrostning:

Tillvaxten i Nickby ar viktig for att tillhandahalla kommersiella tjanster och
t.ex. en simhall.

Juhani Rantala understédde Ritva Tarvainens forslag.

Ordféranden konstaterade att tva understédda motférslag hade gjorts i
arendet och att omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foéreslog att “ja” rostar de som understéder Clara Lindqvists
forslag och "nej” de som understoder Ritva Tarvainens motférslag.
Forslaget godkandes enhalligt.

Clara Lindqvists férslag, "ja” (3 st.): Clara Linqvist, Kicka Lindroos, Karl-
Erik Oljemark

Ritva Tarvainens motférslag, "nej” (2 st.): Ritva Tarvainen och Juhani
Rantala

Blank (2 st.): Rasmus Lindroos och Jarkko Sinda

Ordféranden konstaterade att Clara Lindqvists motférslag vann med
rosterna 3-2.

Ordféranden konstaterade att det motférslag som vann i omréstningen om

arendet stalls mot ordférandens forslag och att omréstning darfér var
pakallad.

Foéredragarens forslag, “ja” (2 st.): Juhani Rantala och Ritva Tarvainen
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Paatos / Beslut

Clara Lindqgvists motférslag, "nej” — 3 roster: Clara Lingvist, Kicka Lindroos,
Karl-Erik Oljemark

Blank (2 st.): Rasmus Lindroos och Jarkko Sinda

Ordféranden konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 3—
2 beslutat godkénna motforslaget.

Maankayttdjaosto paatti palauttaa taman asian uudelleen valmisteluun
seuraavilla evastyksilla:
tavoitteena on luoda laadukas, viihtyisa ja luonnonlaheinen
omakotitaloalue, joka liittyy Nikkilan taajama-alueeseen. Kaavaehdotus
tarkistetaan siten, etta alueelle rakennetaan vain omakotitaloja ja rivitaloja.
Omakotitalojen tonttikoko nostetaan jonkin verran (tavoite 800 m2)
ehdotukseen verrattuna. Metsat jatetdan padsaantoisesti rakentamatta.
Ulkoilureittien sailyttdmiseen ja korvaamiseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Alueen vaestdtavoite on enintaan 2000.
Nama tavoitteet voidaan saavuttaa mm. verrattuna viimeisimpaan
ehdotukseen:

» AK-alueet muutetaan ARK-alueiksi (vaihtoehtoisesti AO)

* Jotkut ARK-alueet muuttuvat AO-alueiksi
Suunnittelu kaynnistetaan ja tarkistetaan naiden periaatteiden pohjalta.
Samalla selvitetdan, mitka alueet nykyisesta Nikkilan keskustasta voitaisiin
varata AK-alueiksi

Pirjo Siren jatti kirjallisen eriavan mielipiteen.
Rasmus Lindroos jatti kirjallisen eridvan mielipiteen.
Juhani Rantala jatti kirjallisen eridvan mielipiteen.

Eriavat mielipiteet liitetdan poytakirjaan.

Markanvandningssektion beslutade att aterremitera arendet fér ny
beredning med foljande vagledning:

Malet ar att skapa ett trivsamt egnahemsomrade av hég kvalitet som ligger
nara till naturen och i anslutning till Nickby tatort. Planférslaget revideras
sa att endast egnahemshus och radhus kommer att byggas i omradet.
Tomtstorleken for egnahemshus 6kas nagot (mal 800 m2) jamfoért med
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forslaget. Skogarna lamnas i regel obebyggda. Sarskild uppmarksamhet
agnas at friluftsleder, som ska bevaras eller ersattas med nya.
Befolkningsmalet fér omradet ar hégst 2 000 invanare.

Dessa mal kan uppnas bl.a. jamfért med det senaste forslaget:

* Omraden med beteckningen AK andras till ARK-omraden (alternativt AO)
* Vissa omraden med beteckningen ARK andras och far beteckningen AO
Planeringen inleds och ses 6ver pa grundval av dessa principer. Samtidigt
undersoker man vilka omraden i det nuvarande Nickby centrum som kan
reserveras som AK-omraden.

Pirjo Siren anmalde skriftiliga avvikande mening.

Rasmus Lindroos anmalde skriftiliga avvikande mening.

Juhani Rantala anmalde skriftiliga avvikande mening.

De avvikande meningarna bifogas till protokollet.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 11.04.2022 § 135

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kunnanjohtaja paatti 25.3.2022 § 12 kayttaa otto-oikeutta
maankayttdjaoston paatokseen 16.3.2022 § 28, NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavaehdotus.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa palauttaa asian valmisteluun seuraavin perustein:
1. Tavoitteellinen asukasmaara on 2 650.

2. Kerrostalojen maara vahennetaan voimakkaasti niin ettd ehdotuksen
900 asukkaasta tiputaan 600:aan. Eli pientaloissa asuu 2 050 asukasta.
3. Kaavassa pitaa olla muutama kerrostalo, jotta saadaan liiketiloja ja
palveluita alueelle.

4. Muutetaan osa miniomakotitaloista omakotitaloiksi.

5. Lisataan omakotitalojen maaraa kerrostalojen tilalle.

Kommunstyrelsen beslutar remittera arendet fér ny beredning med féljande
motiveringar:
1. Befolkningsmalet fér omradet ar 2 650 invanare.
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Kasittely / Behandling

2. Antalet hoghus skars ner drastiskt sa att antalet invanare minskar fran
det féreslagna 900 till 600. Med andra ord blir antalet invanare i smahusen
2 050.

3. Planen bor innehalla nagra hdghus for att tillhandahalla kommersiella
lokaler och tjanster i omradet.

4. En del av miniegnahemshusen andras till egnahemshus.

5. Antalet egnahemshus 6kas pa stallen dar det nu planeras héghus.

Micaela Rdman ehdotti, etta asia palautetaan valmisteluun seuraavin
perustein:

"Tavoitteena on luoda laadukas, viihtyisa ja luonnonléheinen
omakotitaloalue, joka liittyy Nikkilan taajama-alueeseen. Kaavaehdotus
tarkistetaan siten, etta alueelle rakennetaan vain omakotitaloja ja rivitaloja.
Omakotitalojen tonttikoko nostetaan jonkin verran (tavoite 800 m2)
ehdotukseen verrattuna. Metsat jatetdan padsaantoisesti rakentamatta.
Ulkoilureittien sailyttdmiseen ja korvaamiseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Alueen vaestdtavoite on enintaan 2 000.

Nama tavoitteet voidaan saavuttaa mm. verrattuna viimeisimpaan
ehdotukseen:

» AK-alueet muutetaan ARK-alueiksi (vaihtoehtoisesti AO)

+ Jotkut ARK-alueet muuttuvat AO-alueiksi

Suunnittelu kaynnistetaan ja tarkistetaan naiden periaatteiden pohjalta.
Samalla selvitetdan, mitka alueet nykyisesta Nikkilan keskustasta voitaisiin
varata AK-alueiksi.”

Tom Sundbéack kannatti Micaela Rémanin palautusehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi asiassa oli tehty
toinen kannatettu palautusehdotus eri perustein, minka vuoksi ol
aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Micaela Rémanin ehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys

hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
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Esittelijan ehdotus, ”jaa” — 6 aanta: Tommi Hanninen, Marja Manninen-
Ollberg, Sini-Pilvi Saarnio, Antti Skogster, Tuomas Alatera, Tapio Virtanen

Micaela Rémanin ehdotus, "ei” — 5 danta: Clara Lindqvist, Jenni
Lastuvuori, Micaela Réman, Tom Sundback, Kaj Lindqvist

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotus hyvaksyttiin a4anin 6-5.

Micaela Réman foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning med
foljande motiveringar:

"Malet ar att skapa ett trivsamt egnahemsomrade av hog kvalitet som
ligger nara till naturen och i anslutning till Nickby tatort. Planforslaget
revideras sa att endast egnahemshus och radhus kommer att byggas i
omradet. Tomtstorleken for egnahemshus 6kas nagot (mal 800 m2) jamfort
med férslaget. Skogarna lamnas i regel obebyggda. Sarskild
uppmarksamhet agnas at friluftsleder, som ska bevaras eller ersattas med
nya. Befolkningsmalet for omradet ar hégst 2 000 invanare.

Dessa mal kan uppnas bl.a. jamfért med det senaste forslaget:

» Omraden med beteckningen AK andras till ARK-omraden (alternativt AO)
* Vissa omraden med beteckningen ARK andras och far beteckningen AO
Planeringen inleds och ses 6ver pa grundval av dessa principer. Samtidigt
undersoker man vilka omraden i det nuvarande Nickby centrum som kan
reserveras som AK-omraden.”

Tom Sundback understédde Micaela Rémans forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag gjorts ett
annat understott férslag om aterremitterning med olika motiveringar och att

omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att de som understéder féredragandens forslag

rostar "ja” och de som understdder Micaela Rodmans forslag rostar "nej”.
Forslaget godkandes enhalligt.

Omrdéstning:
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Paatos / Beslut

Foredragandens forslag, “ja” — 6 roster: Tommi Hanninen, Marja
Manninen-Ollberg, Sini-Pilvi Saarnio, Antti Skogster, Tuomas Alatera,
Tapio Virtanen

Micaela Rémans forslag, "nej” — 5 roster: Clara Lindqvist, Jenni Lastuvuori,
Micaela Réman, Tom Sundback, Kaj Lindqgvist

Ordféranden konstaterade att foredragandens férslag godkandes med
rosterna 6-5.

Kunnanhallitus palautti asian valmisteluun seuraavin perustein:

1. Tavoitteellinen asukasmaara on 2 650.

2. Kerrostalojen maara vahennetaan voimakkaasti niin ettéd ehdotuksen
900 asukkaasta tiputaan 600:aan. Eli pientaloissa asuu 2 050 asukasta.
3. Kaavassa pitaa olla muutama kerrostalo, jotta saadaan liiketiloja ja
palveluita alueelle.

4. Muutetaan osa miniomakotitaloista omakotitaloiksi.

5. Lisataan omakotitalojen maaraa kerrostalojen tilalle.

Kommunstyrelsen remitterade arendet for ny beredning med fdljande
motiveringar:

1. Befolkningsmalet fér omradet ar 2 650 invanare.

2. Antalet hoghus skars ner drastiskt sa att antalet invanare minskar fran
det foreslagna 900 till 600. Med andra ord blir antalet invanare i smahusen
2 050.

3. Planen bdr innehélla nagra hdghus for att tillhandahalla kommersiella
lokaler och tjanster i omradet.

4. En del av miniegnahemshusen andras till egnahemshus.

5. Antalet egnahemshus 6kas pa stallen dar det nu planeras héghus.

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 31.08.2022 § 97

Valmistelija/Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Soderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavaehdotus kasiteltiin maankayttdjaostossa 20.1.2022 ja 16.3.2022,

seka kunnanhallituksessa 11.4.2022. Kunnanhallitus paatti palauttaa
kaava valmisteluun.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

6/2023 68

Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §6 20.01.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 28 16.03.2022
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 135 11.04.2022
Maankayttojaosto / §97 31.08.2022
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 288 12.09.2022
Maankayttdjaosto / § 56 10.05.2023

Markanvandningssektionen

Kunnanhallituksen paatoksen perusteella on laadittu uusi kaavaehdotus,
jossa on edellisten muutosten lisdksi huomioitu kunnanhallituksen paatos.
Uudessa kaavaehdotuksessa asukasmaara on noin 2 600, joista noin 500
asuu kerrostaloissa. Liiketilojen maara on pysynyt samana. Noin yksi
kolmasosa miniomakotitalotonteista on muutettu omakotitaloiksi ja
kerrostalokortteleita on muutettu pientalokortteleiksi. Muutokset on
selostettu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaavan lahtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu saastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
sommitteluun: Nikkilalle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyiséd puutarhamainen
pikkukaupunki, "20-luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii
omaleimaisena asuinalueena Nikkilan keskustaan tukeutuen.
Suunnitelmassa muodostetaan selkeita rajoja rakennetun ymparistdn ja
ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuksille muodostuu vahva
identiteetti.

Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vydhykkeita, jotka halkovat
alueen. Myds metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitda avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamistad ohjaava kaavamerkinta.
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Kaava-alueen etela- ja keskiosaan on suunniteltu alue korttelipihojen
ymparille, jossa on seka kerrostaloja eteldan vievan paakadun varrella,
etta rivitaloja. Kerrostalojen kerroskorkeudet ovat 3—4 kerrosta +
ullakkokerros ja niiden lomassa on kaksikerroksisia rakennuksia. Talle
alueelle tulee myds aukio, jonka rakennuksiin sijoitetaan
paivittaistavarakauppa ja muutama muu liiketila. Aukio toimii alueen
keskipisteena paakatujen risteyksessa. Taman alueen liséksi
kaksikerroksisten rivitalo-, pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakotitalojen
alueita on suunnittelu alueen pohjoiseen vievan paakadun varrelle ja
kartanorakennuksen etelapuolelle. Talojen sijoittelulla muodostetaan
selkeita katumaisemia ja toisaalta rauhallisia sisdpihoja. Kaava-alueen
keskiosassa on myds kytkettyjen omakotitalojen kortteleita. Naissa on
enimmakseen paritaloja, jotka on kytketty yhteen autokatoksella. Ne
voidaan toteuttaa yhtiomuotoisina. Omakotitaloalueita on kaksi
kokonaisuutta. Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa
pientalovaltainen asuinalue, samaan tapaan kuin Suomen vanhoissa
puukaupungeissa. Tama saavutetaan sijoittamalla rakennukset kiinni
katuun, jolloin suhteellisen pienillekin tonteille muodostuu iso vapaa piha-
alue. Pihoja reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja, esim. etatyo-, harrastustiloja tai vaikka
sivuasunto. Piharakennuksiin voi olla mahdollista sijoittaa myds alueella
toimivien kotiyritysten tiloja, esimerkkina kampaamo tai tilitoimisto. Nain
tonteille syntyy noin 200 k-m? rakennusoikeus, joka on joustavasti toimiva
monenlaisissa perheasumisen muodoissa. Alueelle suunnitellaan lisaksi
miniomakotitaloalueita. Nailla alueilla voidaan rakentaa noin kaksion
kokoinen erillistalo omalla pienella tontilla.

Suunnittelualueen laajuus on noin 89 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusoikeus on noin 148’000 k-m?, josta noin 8’000 k-m? on varattu
yleisille rakennuksille. Alueella on vain vahan olemassa olevaa
rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e = 0,17 kun huomioidaan
asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet. Kerrostalojen, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden osuus
rakennusoikeudesta on noin 87°000 k-m? ja maapinta-alasta noin 11,5 ha.
Kerrostalojen osuus tasta on noin 26’000 k-m2. Omakotitalokortteleiden
osuus rakennusoikeudesta on noin 38’000 k-m? ja maapinta-alasta noin
10,8 ha. Pientalokortteleiden osuus on noin 10’000 k-m? ja maapinta-alasta
noin 2,1 ha. Erilaisia puisto- ja muita viheralueita on noin 44,3 ha, eli noin
50 % kaava-alueen pinta-alasta. Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan
asuntoja noin 2’600 asukkaalle.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi keskusta-alueeksi ja ohjaa sen
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Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

klassiseen hillittyyn puutarhamaiseen ilmeeseen. Rakennustapaohjeet on
laadittu yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.
Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

* Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
+ Vaylavirasto

* [ta-Uudenmaan pelastuslaitos

» Porvoon museo

» Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

» Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

* Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto
» Sipoon rakennusperinne ry

» Sibbo hembygdsférening r.f.

» Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat r.f.
+ If Sibbo-Vargarna r.f.

» Sipoon puolesta ry

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetdan kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittaa lausuntonsa kaavasta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget for
NG8 Detaljplan och detaljplaneandring fér Nickby gards centrum laggs
fram i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen. Markanvandningssektionen
foreslar vidare att behdvliga utldtanden ska begéras om planférslaget och
att bemotanden av framforda asikter och stallningstaganden ska ges enligt
vaxelverkansrapporten.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
RKP ja LN jattivat liitteessa 7 ja 8 olevat kannanotot.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

SFP och RN lamnade stallningstagandena i bilagorna 7 och 8

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 288

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta NG8 Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan maankaytto-
ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot, seka annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget for NG8 Detaljplan och
detaljplaneandring for Nickby gards centrum laggs fram i enlighet med § 65
i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

byggforordningen. Vidare ska behoévliga utlatanden begaras om
planférslaget och bemdétanden av framférda asikter och stéllningstaganden
ges enligt vaxelverkansrapporten.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 56

26/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Valmistelija/Beredare: Kaavoitusarkkitehti /
Planlaggningsarkitekt Dennis Séderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Asemakaavaehdotus oli maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
29.9.— 31.10.2022.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Digita Oy,
Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL),
IF Sibbo-Vargarna r.f., It&-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
ilmansuojelu ry, Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma, Ita-Uudenmaan
pelastuslaitos, Porvoon museo, Porvoon kaupungin
Ymparistoterveysjaosto, Sipoon Energia Oy, Sipoon nuorisovaltuusto,
puolesta ry, Sipoon rakennusperinne ry / Sibbo byggnadstradition rf.,
Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomainen, Sipoon vammaisneuvosto,
Sipoon kunnan ymparisténsuojeluviranomainen, Uudenmaan liitto,
Vaylavirasto.

Lausunnon antoivat Digita Oy, Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin seudun
liikenne -kuntayhtyma (HSL), IF Sibbo-Vargarna r.f., It3-Uudenmaan ja
Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojelu ry, 1td-Uudenmaan pelastuslaitos,
Porvoon museo, Porvoon kaupungin Ymparistéterveysjaosto, Sibbo
hembygdsférening r.f, Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat r.f.,
Sipoon Energia Oy, Sipoon nuorisovaltuusto, puolesta ry, Sipoon
rakennusperinne ry / Sibbo byggnadstradition rf., Sipoon kunnan
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Markanvandningssektionen

rakennusvalvontaviranomainen, Sipoon vammaisneuvosto, Sipoon kunnan
ymparistdonsuojeluviranomainen, Uudenmaan liitto, Vaylavirasto.

Kaavaehdotuksesta saatiin 121 muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut
vastineet on koottu kaavaehdotuksen palauteraporttiin, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on
kaava-aineistoa taydennetty ja laadittu hyvaksyttavaksi vietava
asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietavan asemakaavan ratkaisu on pysynyt
kaavaehdotuksen (paivatty 31.8.2022) kaltaisena.

Palautteen perusteella kaavaan on vield tehty seuraavat olennaisimmat
muutokset:

o Virkistysalueeseen liittyvan palautteen perusteella yhteensa viisi
omakotitonttia on poistettu ja kuusi metsan reunalla olevaa tonttia
on kavennettu metsaalan lisddmiseksi ja lisatilan saamiseksi
ulkoilureitin ja tonttien valille. Rakennusalat on siirretty silla tavalla,
ettd metsanreunan tonteilla on mahdollista sailyttaa entista
enemman alkuperaista puustoa. Muutoksella virkistysalue
laajennee noin 0,5 ha ja rakennusoikeus vahenee 1 500 k-m2.
Muutosalue ja sen ymparistd on kunnan omistuksessa. Muutos on
vahainen eika vaikuta kaavan tavoitteisiin ja jaa
asukasmaaratavoitteen pyoristyksen sisalle.

o Maanomistajan pyynndsta Nikkilan kartanon pihapiirin alue on
muutettu "palvelurakennusten korttelialueesta" "palvelut
mahdollistavaksi asuinrakennusten korttelialueeksi". Muutoksen
ansiosta nykyinen kartanon paarakennus voi kayttaa palveluiden
lisdksi myds asumiseen, johon se on alun perin rakennettu.
Sivurakennus oli jo aiemmin osoitettu erikseen asumista varten.
Samalla korttelin rajoja on tdsmennetty ja kunnan omistuksessa
oleva viereinen alue on muutettu puistoalueeksi. Aiemmin tama
kohta oli palvelurakennusten korttelialueeseen liittyvana
puistomaisena alueena ja muutos selkeyttda kaavan tavoitteet
tdman alueen osalta. Maanomistajan toiveesta havinneelle
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

meijerirakennukselle ja romahtaneelle huvimajalle on lisatty
vastaavat rakennusalat vanhojen kivijalkojen kohdalle. Muutoksen
ansiosta on mahdollista ennallistaa osia historiallisesta pihapiirista.

e Ollbackenin, Gretasbackenin ja Myllyojan "luo-3" -alueella olevien
osien kaavamerkinta on muutettu "avo-ojasta" "ohjeelliseksi puroksi
tai pienvesialueeksi", joka paremmin kuvaa naiden vesistojen
luonnontilaisuutta.

o Kaavaan on lisatty jatevedenpumppaamolle rakennusala puistoon.
Kyseessa on maanalainen rakenne.

o Sailytettdvan ymparistdon kaavamaaraysta on tdydennetty.

e Tarindmaaraysta on viranomaispalautteen perusteella tdsmennetty
ja laajennettu; tarindn enimmaistasot on maaritetty ja velvollisuus
rakennuslupavaiheessa selvittaa ja ratkaista rautatiesta aiheutuva
mahdollinen tarind on varmuuden vuoksi ulotettu n. 300 metrin
paahan rautatiesta.

o Ohjeelliset hulevesiratkaisut on viela tdsmennetty viimeisimpien
hulevesilaskelmien perusteella. Hulevesi- ja pohjavesimaaraykset
on tdydennetty ja tarkennettu lausuntojen perusteella.

e Eradille kortteleille on annettu ajoitusmaarays, etta rautatielle tulee
toteuttaa melukaide ennen korttelien kayttdonottoa tai voidaan
muuten osoittaa, ettd melun ohjearvot eivat ylity.

Kaavaselostukseen on tehty tdydennyksia ja Natura-arvioinnin
tarveharkinta, rakennettavuusselvitys seka Nikkilan kartanon
kulttuuriymparistoselvitys on tdydennetty saadun palautteen perusteella.

Muutokset on tarkemmin selostettu kaavaselostuksen luvussa 4.5.3.

Muutokset eivat muuta kaavan kokonaisratkaisua, vaan ne on joko tehty
maanomistajien pyynndsta, ovat vaikutuksiltaan vahaisia tai ovat
luonteeltaan teknisia eivatka edellytd kaavan asettamista uudelleen
nahtaville.

V1. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa:
1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
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ja muistutuksiin seka
2) esittda asemakaavan ja siihen liittyvat rakennustapaohjeet
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) godkédnna bemdétandena till utldtanden och anmarkningar om forslaget
samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen och till den
hoérande byggsattsanvisningar.

Kicka Lindroos ehdotti, etta asia jatetaan pdydalle. Rasmus Lindroos ja
Karl-Erik Oljemark kannattivat Kicka Lindroosin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu péytadamisehdotus,
minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa" ja Kicka Lindroosin péytaamisehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Asian kasittelya jatketaan, “jaa” (3 kpl): Ritva Tarvainen, Jarkko Sinda,
Juhani Rantala

Kicka Lindroosin vastaehdotus, "ei” (4 kpl): Kicka Lindroos, Rasmus
Lindroos, Tanja Akerfelt, Karl-Erik Oljemark

Kicka Lindroos foreslog att arendet bordlaggs. Rasmus Lindroos och Karl-
Erik Oljemark understédde Kicka Lindroos forslag.

Ordféranden konstaterade att det i arendet gjorts ett understott forslag
ombordlaggning och att omrostning darfor var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understéder att behandlingen av arendet

fortsatter rostar "ja" och de som understoder ja Kicka Lindroos férslag om
bordlaggning réstar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 288 12.09.2022
Maankayttdjaosto / § 56 10.05.2023

Markanvandningssektionen

Omroéstning:

Behandlingen av arendet fortsatter, "ja" (3 st): Ritva Tarvainen, Jarkko
Sinda, Juhani Rantala

Kicka Lindroos forslag om bordlaggning, "nej" (4 st): Kicka Lindroos,
Rasmus Lindroos, Tanja Akerfelt, Karl-Erik Oljemark

Paatds / Beslut Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto oli danin 4-3 paattanyt
hyvaksya vastaehdotuksen.

Ordféranden konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 4—
3 beslutat godkanna motforslaget.

Liitteet / Bilagor

Bilaga 1 - NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande,
detaljeplanekarta och planebestammelser

Bilaga 2 - NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande,
planbeskrivning

Bilaga 3 - NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande,
detaljplanens illustration

Bilaga 4 - NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande,
byggsattsanvisningar

Bilaga 5 - NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande,
detaljplanebeskrivningens bilagor 1-13

Bilaga 6 - NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkannande,
detaljplanebeskrivningens bilagor 14-17: respons och bemdtanden

Bilaga 7 - NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, godkéannande,
detaljplanens sammandrag (tillaggsmaterial)
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Sipoon yleiskaavan, G28, rakennemallivaihtoehtojen nihtéville asettaminen / Framlaggandet
av strukturmodellalternativer av Generalplan for Sibbo, G28

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 57

421/10.02.07/2023
Valmistelija / Beredare: yleiskaavoittaja/generalplanlaggare Jani Arponen,
jani.arponen(at)sipoo.fi; kaavoituspaallikkd/planeringschef Jarkko Lyytinen,
jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Yleiskaavan rakennemallityon tausta

Sipoon uusi yleiskaava 2050 on koko Sipoon kattava maankayton ja
liikenteen yleispiirteinen suunnitelma. Yleiskaavalla kerrotaan kunnan
maankayton ja yhdyskuntarakenteen kehittdmisen tavoitetila ja ohjataan
kunnan maankaytdn kehitysta. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen eri
toimintoja, kuten asumista, palveluita, likenneverkkoa ja tyopaikkoja ja
viheralueita. Sipoon uusi yleiskaava kuulutettiin vireille 15.12.2022, jolloin
myds yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville.
Yleiskaavan tavoitteet hyvaksyttiin Sipoon kunnanhallituksen paatoksella
27.3.2023 § 117.

Yleiskaavan rakennemallityd aloitettiin 1.7.2022 julkaisemalla
tarjouspyyntd rakennemallien laatimisesta Cloudia-hankintajarjestelmassa.
Kolme (3) konsulttitoimistoa vastasi tarjouspyyntddn, joista vastaajista
WSP Finland Oy valittiin rakennemallityon tekijaksi kokonaistaloudellisen
edullisuusarvioinnin perusteella 15.9.2022. Rakennemallity® viitoittaa
erityisesti yleiskaavaluonnoksen laadintaa ja sen strategisia
maankayttoratkaisuja.

Rakennemallin merkitys yleiskaavan kannalta

Rakennemallin laadinta on olennainen osa Sipoon uuden yleiskaavan
laatimista, ja on erittain tarkeassa roolissa hahmoteltaessa Sipoon tulevaa
yhdyskuntarakennetta ja kunnan asemaa Helsingin seudulla ja
Uudellamaalla tulevaisuudessa. Rakennemallin laadinta pohjautuu Sipoon
kuntastrategiaan, aiempiin tehtyihin selvityksiin seka valtakunnallisiin ja
seudullisiin maankayton tavoitteisiin. Rakennemalli on strategisen tason
alueellinen nakemys kunnan tulevaisuuden rakenteesta. Rakennemalli
esitetaan kartalla yleispiirteisesti ja havainnollisesti esittden muiden
muassa tulevaisuuden asumisen ja palveluiden painopistealueet seka
likkumisen ja virkistyksen kehittamistarpeet. Rakennemalli yhdistaa
kunnan erilaisia kehittdmissuunnitelmia ja strategioita ja ohjaa siten
olennaisesti yleiskaavan laadintaa. Rakennemalli luodaan erilaisten
rakennemallivaihtoehtojen kautta siten, etta lopullinen rakennemalli on eri
vaihtoehtojen yhdistelma. Erilaisten rakennemallivaihtoehtojen kautta
etsitdan erilaisia vaihtoehtoja kunnan tulevaisuudelle, muuttuva
toimintaymparisté huomioiden. Rakennemallivaihtoehdot voivat taten olla
hyvinkin erilaisia ja toisistaan poikkeavia.

Sipoon uuden yleiskaavan rakennemallivaihtoehdot
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Sipoon uuden yleiskaavan laadintaan liittyvassa rakennemallity6ssa on
huomioitu paitsi yleiskaavan tavoitteet, myds yleiskaavan ohjelmointitydssa
seka yleiskaavan aloitusvaiheen kuntalais- ja sidosryhmakyselyissa saatu
informaatio ja palaute. Rakennemallivaihtoehtojen laadintaa varten on
lisdksi keratty laajasti Sipoon maankaytdn kehitykseen liittyvaa tietoa eri
lahteista seka analysoitu yhdyskuntakehitykseen tulevaisuudessa
vaikuttavia megatrendeja.

Rakennemallivaihtoehtoja on muodostettu 3 kpl, ja ne edustavat
vaihtoehtoisia maankayton kehitysmalleja Sipoolle vuoteen 2050 saakka.
Kaikissa rakennemallivaihtoehdoissa esitetaan tarkeimmat
maankayttdémuodot ja niiden volyymit seka tarkeimmat kehitettavat
liikenne- ja muut yhteydet. Rakennemallivaihtoehtojen esittama
kehityskulku on vaiheistettu vuosien 2035 ja 2050 tilannetta vastaavaksi.
Lisdksi rakennemallivaihtoehdoissa esitetdan kunkin mallin mukainen
vaestonkehitys seka vaikutusten arviointi kahdeksan kunnan kehitykseen
vaikuttavan tekijan osalta. Rakennemallivaihtoehdot eivat sellaisenaan
muodosta lopullista yleiskaavaa ohjaavaa rakennemallia, vaan niissa
esitetdan erilaisia mahdollisia kehityskulkuja tulevaisuuden Sipoolle.

Rakennemallivaihtoehtojen nahtaville asettaminen
Rakennemallivaihtoehdot on tarkoitus asettaa julkisesti nahtaville asukas-
ja muun vuorovaikutuksen kaymiseksi. PAdmaarana on kerata
mahdollisimman laajasti palautetta ja nakemyksia eri
rakennemallivaihtoehdoista. Saadun palautteen ja
rakennemallivaihtoehtojen pohjalta on tarkoitus muodostaa yksi
rakennemalli ohjaamaan Sipoon uuden yleiskaavan kaavaluonnoksen
laadintaa. Rakennemallivaihtoehtoja on tarkoitus esitella eri puolilla
Sipoota jarjestettavissa asukastapaamisissa. Lisaksi on tarkoitus jarjestaa
malleihin liittyva nettikysely tavanomaisten vuorovaikutustapojen ohella.

V1. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Maankayttéjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon yleiskaavan, G
28, rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti nahtaville liitteen 1
mukaisesti.

Markanvandningssektionen foreslar for kommunstyrelsen att Sibbo
generalplanens, G28, strukturmodellalternativer enligt bilaga 1 laggs
offentligt fram.

Esittelijan muutettu ehdotus / Féredragandens andrat forslag

Maankayttdjaosto ehdottaa kunnanhallitukselle, etta Sipoon yleiskaavan,
G 28, virkamiesvalmistelun rakennemallivaihtoehdot asetetaan julkisesti
nahtaville litteen 1 mukaisesti.
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Markanvandningssektionen

Markanvandningssektionen féreslar for kommunstyrelsen att Sibbo
generalplanens, G28, tjanstemannaberedningens
strukturmodellalternativer enligt bilaga 1 laggs offentligt fram.

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
andrat forslag.

Liitteet / Bilagor
Liite 1 Bilaga 1 — Sipoon rakennemallivaihtoehdot —  Strukturmodellalternativer fér Sibbo

Liite Bilaga 1 - Sipoon rakennemallit 27042023
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Sipoon kunnan lausunto Helsingin seudun maankaytoén, asumisen ja liikenteen suunnitelman
MAL 2023 -luonnoksesta seka sen vaikutusten arviointiselostuksesta

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 58

963/00.04.01/2021
Valmistelija / Beredare: Kaavoituspaallikkd planlaggningschef, Jarkko
Lyytinen jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Luonnos Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen
suunnitelmasta MAL 2023 on valmistunut lausuntoja ja kannanottoja
varten.

Helsingin seudun maankaytén (M), asumisen (A) ja liikenteen (L) MAL
2023 -suunnitelma on strateginen, Helsingin seudun 14 kuntaa kattava
suunnitelma. Suunnitelma ilmaisee seudun kuntien yhteisen tavoitetilan
seudun kehityksesta vuoteen 2040 ja luo nakemysta vuoteen 2060 asti.
MAL 2023 jatkaa seudun maankaytdn ja liikennejarjestelman suunnittelun
perinnetta ja paivittda edellisen MAL 2019 -suunnitelman. MAL 2023 -
suunnitelma toimii kuntien puolelta Iahtokohtana valtion ja kuntien valiselle
MAL-sopimukselle, jossa sovitaan tarkeimmista lahivuosien maankayton,
asumisen ja lilkkenteen toimenpiteistd Helsingin seudulla.
Suunnitelmaluonnos muodostaa kokonaisuutena yleispiirteisen
nakemyksen Helsingin metropolialueen tulevasta yhdyskuntarakenteesta,
asumisesta ja liikennejarjestelmasta. Se on tahdonilmaisu asiaan. Samalla
suunnitelma on seudun lakisdateinen liikkennejarjestelmasuunnitelma ja sita
koskee viranomaisten suunnitelmien ja ohjelmien ymparistdévaikutusten
arvioinnista annetussa laissa (200/2005) ja asetuksessa (347/2005)
tarkoitettu velvoite laatia suunnitelmasta ymparistoarviointi.

Sipoolta pyydetaan lausuntoa suunnitelmaluonnoksesta seka sen
vaikutusten arviointiselostuksesta, joka on samalla SOVA-lain 8 §:n
mukainen ymparistdselostus.

HSL:n hallitus paatti kokouksessaan 28.3.2023 lahettda Helsingin seudun
maankaytén, asumisen ja liikenteen MAL 2023 -suunnitelman luonnoksen
ja sen vaikutustenarvioinnin lahetettavaksi lausunnoille. Helsingin seudun
yhteistyokokous HSYK paatti kokouksessaan 29.3.2023 Helsingin seudun
maankayton, asumisen ja likenteen MAL 2023 -suunnitelman luonnoksen
l&hetettavaksi lausunnoille. Lausunnot MAL-suunnitelman luonnoksesta
tulee toimittaa viimeistaan 25.5.2023. Lausunnon antajia ja kannanottojen
esittdjia on pyydetty vastaamaan erityisesti seuraaviin kysymyksiin:

1. Miltd MAL 2023-suunnitelman kokonaisuus vaikuttaa? Onko
karkitoimenpiteissa tunnistettu oikeat asiat? Mitka luonnoksen
toimenpiteista on tarkeinta toteuttaa? Saako suunnitelman vaikutuksista
selkean kasityksen arviointiselostuksen pohjalta?

2. Mitd muuttaisitte suunnitelman toimenpiteissa, jotta suunnitelman
tavoitteet tayttyisivat? Mitka vaikutusten arvioinnin jatkosuositusten
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toimenpiteista pitaisi sisallyttda suunnitelmaan? Puuttuuko suunnitelmasta
jotain? Mitd muita toimenpiteita pitaisi sisallyttda suunnitelmaan, jotta
asetettuihin tavoitteisiin paastaisiin? Onko suunnitelmassa jotain, jonka
voisi jattaa pois?

3. Miten seudullinen yhteistyd MAL 2023-suunnitelman valmistelussa on
toiminut? Mita kehittamistarpeita naette yhteistyossa?

4. Muuta avointa palautetta
MAL 2023-suunnitelman tavoitteet ja sisaltdo

Suunnitelmaluonnos on valmisteltu tiiviissa yhteistydssa ja siitéd ovat
vastanneet alueen kunnat Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen,
Jarvenpaa, Nurmijarvi, Tuusula, Kerava, Mantsala, Pornainen, Hyvinkaa,
Kirkkonummi, Vihti ja Sipoo seka liikenteen osalta Siuntio. Lisdksi mukana
ovat olleet HSL, HSY, Uudenmaan liitto ja valtion liikenne- ja
ymparistoviranomaiset. Luottamushenkildilla on ollut mahdollista olla
mukana suunnitelman laadinnassa luottamushenkildille jarjestettavien
seminaarien ja tydpajojen mydota.

MAL 2023 -suunnitelman visiona on, etta Helsingin seutu on vuonna 2040
Euroopan kestavimmin kasvava ja ihmislaheisin metropolialue. Seutu
saavuttaa vision mukaisen tulevaisuuden vuoteen 2040 mennessa
vastaamalla suunnitelmalle asetettuihin kolmeen paatavoitteeseen:
hiilineutraaliin, hyvinvoivaan ja menestyvaan Helsingin seutuun. Kolmen
paatavoitteen toteutumista suunnitelman toimenpitein on selvitetty
arviointikokonaisuuksien avulla. Tavoitteista hiilineutraalisuutta arvioidaan
liikenteen ja asumisen paastdjen osalta, hyvinvoivaa alueiden
tasapainoisen kehityksen suhteen ja menestyvaa yhteiskuntataloudellisen
tehokkuuden nakdékulmasta. MAL 2023 -suunnitelman visio, tavoitteet ja
arviointikokonaisuudet ovat ohjanneet suunnitelman toimenpiteiden
laadintaa.

MAL-suunnitelman sisaltd kiteytettyna on:

1. Jatketaan Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen pitkdjanteista
tiivistamista, erityisesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka
nykyista liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyddyntaen.

2. Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja
laadukkaita asumisen

vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat
jaéda kehityksesta jalkeen.

3. Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestavan
liikennejarjestelman kehittamiseen ja varmistetaan tehokas
joukkoliikennejarjestelma myds tulevaisuudessa.
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4. Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia
toimenpiteita, joilla vahennetaan liikenteen paastoja ja asumisen
energiankulutusta.

5. Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoelaman toimintaedellytyksia
kehittamalla keskeisia elinkeinoalueita seka parantamalla kansainvalista
saavutettavuutta ja logistiikan tehokkuutta.

Vuoteen 2040 liikennejarjestelmaa kehitetadan MAL 2023 -suunnitelman
12-vuotisen investointiohjelman mukaisesti. Suunnitelmalle asetettujen

paatavoitteiden toteutumista edistavat karkitoimenpiteet on jdsennetty
viiden keskeisen teeman alle:

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen
« Rakennetaan 16 500 uutta asuntoa vuosittain.

. Kohdistetaan 95 % seudun uudesta asuntotuotannosta
ensisijaisille vyohykkeille.

. Mahdollistetaan maankayton tiivistyminen (mm. asemanseutujen
kehittaminen, maanteiden uudet liittymat).

Asumisen monipuolisuus ja kaupunkiuudistus
. Toteutetaan ARA-asuntotuotantoa paakaupunkiseudun kunnissa
30 % ja KUUMA-kunnissa 20 % vuosittaisesta

asuntotuotantotavoitteesta.

. Onhjataan huoneisto- ja talotyyppi seka hallintamuoto- ja
rahoitusjakaumaa laadullisesti.

+ Ehkaistaan alueellista eriytymista kaupunkiuudistuksen keinoin.
Kestava liikennejarjestelma

. Varmistetaan joukkoliikenteen kilpailukyky palvelutasolla ja
lippujen hinnoittelulla.

. Kehitetaan kestavien matkaketjujen toimivuutta (ml.
joukkoliikenteen nopeutustoimet).

* Varmistetaan joukkoliikennejarjestelman toimivuus (ml. varikot).

+ Toteutetaan keskeiset kaupunkiraidehankkeet.
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» Toteutetaan pyorailyn paaverkko.
+ Toteutetaan juna-asemien parantamistoimenpiteita.
Paastovahennykset

. Sahkoistetaan liikennetta ja edistetaan vaihtoehtoisten
polttoaineiden jakeluverkoston kehittymista.

+ Lasketaan ajonopeuksia maantieverkolla suunnitelmallisesti.

Toteutetaan tiukempaa pysakaintipolitiikkaa.
» Selvitetdan ymparistévyohykkeiden kayttéonottoa.

. Vahennetdan asuntojen ostoenergiankulutusta ja rakennetaan
uusiutuvaa energiantuotantoa.

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

. Toteutetaan tieverkon kehittdmistoimia tavara- ja joukkoliikenteen
edellytyksia parantaen.

+ Toteutetaan raskaan liikenteen taukopaikat.

. Huomioidaan elinkeinoelaman tila- ja kuljetustarpeet maankayton
suunnittelussa seka liikkennejarjestelman ja maankayton
yhteensovittamisessa.

MAL 2023 -investointiohjelma on laadittu vuosille 2024-2035 ja hankkeet
on maaritetty kolmeen koriin vuosille 2024-2027, 2028-2031 ja 2032-2035.
Investointiohjelmaan on muodostettu eri liikennemuotojen ja seudun
alueiden nakokulmasta tasapainoinen kokonaisuus, jonka vaikutukset
vastaavat MAL 2023 -suunnitelman tavoitteisiin (hiilineutraali, hyvinvoiva,
menestyva). Investointiohjelmassa on mukana hankkeita, jotka tukevat
seudun logistiikan tai maankayton edellytyksia tai naita molempia.
Lahtdkohtana on ollut muodostaa jatkumo MAL 2019 -suunnitelman
investointiohjelmalle seka yhteensovittaa investointiohjelmaa Vaylaviraston
valtakunnalliseen investointiohjelmaan. Hankkeiden osalta on huomioitu
niiden suunnitelmavalmius ja toteutettavuus seka seudullinen vaikuttavuus,
kustannustehokkuus ja vaikutus maankayton tai tavaraliikenteen
kehittymiseen. Investointiohjelman kokonaiskustannukset ovat arviolta 3
mrd. euroa.

MAL 2023 suunnitelmaa on laadittu iteratiivisesti ja siitd on tehty kaksi
versiota, joiden vaikutuksia on arvioitu. MAL 2023 -suunnitelman
vaikutusten arviointiselostus on laadittu suunnitelmaversion 2 pohjalta.
Vaikutusarvioinnin nakokulmasta asetetut paatavoitteet saavutetaan
suunnitelmaluonnoksessa esitetyin toimenpitein vaihtelevasti: Menestyva-
tavoite saavutetaan suunnitelman toimenpiteilla ja suunnitelma vie seutua
Hyvinvoiva-arviointikokonaisuuksien kannalta oikeaan suuntaan.
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Hiilineutraalin Helsingin seudun osalta tarvitaan vaikuttavampia
toimenpiteita tavoitetasojen saavuttamiseksi.

Vaikutusten arvioinnin pohjalta suunnitelmaluonnos on arvioitu
yhteiskuntataloudellisesti kannattavaksi. Jarjestelmatason
yhteiskuntataloudellinen tehokkuus on yli yhden eli saavuttaa asetetun
tavoitteen. Suunnitelmaluonnoksen toimenpiteiden katsotaan olevan myos
alueiden tasapainoisen kehityksen kannalta oikeansuuntaisia.
Hiilineutraaliustavoitteen nakdkulmasta erityisesti liikenteen
paastovahennysten saavuttamiseksi tarvitaan vaikuttavampia
toimenpiteita. Liikkenteen paastévahennys on 51 prosenttia vuoden 2005
tasoon verrattuna. Vahennys on merkittava, mutta tavoitteeseen (liikkenteen
paastot 1ahelld nollaa vuonna 2040) nahden taysin riittdmaton. Asumisen
energiankulutusta koskeva tavoite saavutetaan ja suunnitelman toimin
voidaan kannustaa entista merkittdvampaan energiankulutuksen laskuun.

Vaikutusten arvioinnin osana on laadittu jatkosuosituksia toimenpiteista,
joilla tavoitteet voitaisiin saavuttaa yha paremmin. Vaikutusten arvioinnin
jatkosuositukset on kirjattu seka suunnitelmaluonnokseen osana
vaikutusten arvioinnin tuloksia (luku 6) etta laajemmin vaikutusten
arviointiselostusluonnokseen. Lausunnonantajien toivotaan ottavan kantaa
naihin vaikutusten arvioinnin jatkosuosituksiin.

Sipoon lausunto

Sipoon lausunnon perustana toimii KUUMA-liikelaitoksen johtokunnan
lausunto Helsingin seudun maankaytoén, asumisen ja liikkenteen
suunnitelmasta 2022-2031 (KUUMA-liikelaitoksen johtokunnan lausunto,
lite 1). KUUMA-seudun yhteisen lausunnon ndkékulma on seudullinen ja

keskittyy koko alueen kehittdmiseen. Sipoon kunnan lisanakemykset
tuodaan esiin tdssa kunnan omassa lausunnossa.

MAL 2023-suunnitelman kokonaisuus on paaosin hyva.
Karkitoimenpiteissa on tunnistettu paaosin oikeat asiat, pois lukien
tienkayttdmaksujen ja ymparistovydhykkeiden selvittdminen ja seudun
yhteiset linjaukset pysakadintipolitiikan tiukentamisesta.
MAL 2023- suunnitelman tarkeita toimenpiteitd on todettu alla.
e Helsingin seutu kasvaa kestavasti.
¢ Varmistamme asunnontuotannon riittdvyyden kasvavalla seudulla
e Ohjaamme uuden maankayton nykyiseen rakenteeseen

e Edistamme kestavaa liikkumista

o Vahennamme liikenteen ja asumisen paastdja
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e Helsingin seutu tarjoaa laadukkaan ja monipuolisen
asuinympariston.

¢ Huolehdimme asuinalueiden ja asuntotarjonnan monipuolisuudesta
e Varmistamme asuntotuotannon kohtuuhintaisuuden

o Korjaamme alueellista eriytymiskehitysta

e Luomme palveluiden sijoittumisella mahdollisuudet sujuvalle arjelle

¢ Vahennamme liikenteen haittoja ja parannamme liikenteen
turvallisuutta

e Helsingin seutu menestyy kansainvalisesti

¢ Vahvistamme Suomen ja Helsingin seudun kansainvalisia ja
valtakunnallisia liikenneyhteyksia

e Edistdmme elinkeinoelaman toimintaedellytyksia

o Varmistamme logistiikan ja tavaraliikenteen toimivuuden
o Edistamme liikenteen digitalisaatiota ja automaatiota

e Investoimme resurssiviisaasti

Sipoo toteaa, etta luonnoksen toimenpiteista on tarkeinta toteuttaa 1)
asuntotuotannon riittavyys ja asuinalueiden ja asuntotarjonnan
monipuolisuus, 2) uuden maankayton ohjaaminen ensisijaisille
vyohykkeille, 3) kestavan liikkkumisen edistaminen, 4) palveluiden
sijoittumisen mahdollistaminen, ja 5) elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistaminen, eritoten logistiikan ja tavaraliikenteen toimivuus.

Maankaytt6a ja asumista koskevissa karkitoimenpiteissd on mydnteista,
ettd niissa on huomioitu aiempaa paremmin myds asumiseen ja
maankayttoon liittyvia laatutekijoita ja -tavoitteita seka KUUMA-kuntien
roolia mm. seudun asuntotarjonnan monipuolistajana.

Sipoo kuitenkin toteaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen ja asumisen
monipuolisuuteen liittyviin karkitoimenpiteisiin asuntojen riittdvyydesta,
monipuolisuudesta ja sijoittumisesta seuraavaa, valmistelevissa ryhmissa
antamansa palautteen mukaisesti:

* Hallitun kasvun nakdkulmasta Sipoon vuosittaisena
asuntotuotantotavoitteena tulisi olla 350 asuntoa/vuosi, nyt suunnitelmassa
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kirjatun 430 asuntoa/vuosi sijasta. Kuntatalouden koko ajan kiristyessa
kestavalla pohjalla oleva asukasmaaran kasvu on tarkeda huomioida
tavoitteessa.

« MAL 2023-suunnitelman karttaan/kuvaan 3 lisataan tulevan Talman
monipuolinen keskus (n. 10 000 asukasta), Nikkilan ja Keravan valiin.

+ Aseman seuduilla on tehokkainta, kerrostalovaltaista asumista tai
muulla talotypologialla riittdvan tehokasta rakennetta. Se on mahdollista
saavuttaa monentyyppisellda yhdyskuntarakenteella.

+ Maankayton kehittamisessa on tarkeaa huomioida ja mahdollistaa
monipuolinen asuminen niin keskustoissa ja taajamissa kuin kylissa ja
saaristossakin, ylempitasoisten kaavojen mukaisesti. Sipoon kunta toteaa,
ettad sindnsd muutenkin melko vahainen rakentaminen kyliin ei kuulu MAL-
sopimuksen piiriin. Sopimuksen mukaisestihan 95 % koko pk-seudun
uudesta asuntotuotannosta sijoitetaan ensisijaisille vydhykkeille.

Sipoo nakee mydnteisend MAL-suunnitelman joukkoliikenteen
kilpailukyvyn parantamista ja erityisesti Iahijunaliikenteen kehittamista
koskevat kirjaukset, joihin sisaltyy myos toimenpiteet Kerava-Nikkila-
ratayhteyden henkildliikenteen avaamiselle. Lahijunaliikenteen
kehittdmiseen Nikkildan, Kauklahteen ja Jarvenpaahan valmistaudutaan;
seka tarvittaviin kalustoinvestointeihin ja varikkokysymyksiin. MAL 2023-
suunnitelmaan sisaltyva Kerava-Nikkila-radan henkiléliikenne (ns. KeNi-
hanke) on Sipoon strategian 2022-2025 mukaisesti edistettava hanke.
KeNi-hankkeella on merkittava rooli usean MAL 2023-suunnitelman
mukaisen tavoitteen ja karkitoimenpiteen toteutumisen kannalta: Se
parantaa alueen saavutettavuutta sekd mahdollistaa uuden maankayton ja
asuntotuotannon kestaviin kulkumuotoihin tukeutuen (ns. ensisijainen
kehittamisvyohyke), kasvattaen joukkoliikenteen osuutta ja pienentaen
nain seudun CO2-paastoja.

Sipoo nakee hyvana ja aikataulultaan realistisena KeNi-ratahankkeen
sisaltdmisen toisen toteutuskorin (2028-2031) hankkeisiin. KeNi-radan ja
myds muiden uusien ratahankkeiden toteuttamisen kannalta ensiarvoisen
tarkeda on myos huolehtia suunniteltujen lahiliikennevarikkojen
toteutuksesta yhta aikaa uusien hankkeiden kanssa.

Se on tarkea osa MAL 2023-suunnitelman karkitoimen eli keskeisten
kaupunkiraidehankkeiden toteutusta sekd uuden maankaytén ohjaamista
ensisijaisille, kestavan liikkumisen vyohykkeille. Myos KeNi-rataa
palvelevaksi lahijunaliikenteen seisontavarikon sijainniksi on kaavailtu
paaradan varrella sijaitsevaa Keravan Jaspilaa. Junakalustoyhtio hakee
sijainnit varikoille seka jarjestda rahoituksen ja toteuttaa varikot
junakalustolle. Valtio osallistuu varikoiden suunnittelun ja rakentamisen
kustannuksiin 30 % osuudella.

On tarkeaa, ettd MAL 2023 -suunnitelmakaudella toteutetaan suunnitelman
mukaisesti seudullisen pyoraliikkenteen pdaverkon puuttuvat osat vuoteen
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2031 mennessa. Sipoolle strategisesti merkittava pyoraliikenteen yhteys
on yhteys Nikkilan ja Séderkullan taajamakeskusten valilla. Pienten ja
keskisuurten MAL-hankkeiden ohjelmaluonnoksen valmisteluperiaatteet
ovat haastavat: Valtio ja kunnat rahoittavat MAL-hankeohjelmaa yhta
suurella rahoitusosuudella. Parempi lahtokohta olisi, etta valtio vastaa
valtion vaylista ja niiden kustannuksista ja kunnat katuverkosta. Muutoin on
hyva, etta valtion rahoituksesta 50 % kohdistuu paakaupunkiseudulle ja 50
% KUUMA-kuntiin.

Nimettyjen hankkeiden lisaksi ohjelmaan varataan rahoitusta pienille
liikenneturvallisuustoimille, tieverkon pysakkien laadun parantamiselle
seka esteiden poistolle erikoiskuljetusreiteilta. Nailla pienilla
teemapaketeilla lisdtdan ohjelman joustavuutta ja mahdollistetaan
pienempien parantamistoimien (esimerkiksi pyorateiden paallystykset)
toteuttaminen tarpeiden perusteella. Lopullinen hankeohjelma vuosille
2024-2027 muodostetaan MAL-sopimuksen pohjalta. Sipoolle tarkeita
pienempia hankkeita ovat jatkossa Mt 170 jkpp valilld Box-Kulloo, mt
170/mt 148 liittyman parantaminen seka mt140 jk/pp parantaminen valilla
Kyytitie-mt152 (Vantaa ja Sipoo).

On erittain positiivista, etta valtakunnallisesti tarkeiden logistiikan
poikittaisyhteyksien kehittaminen, mm. Sipoolle tarked Keha IV:n
suunnittelu sisaltyy MAL-suunnitelmaan: Sipoolle on oleellista, etta
keskisuurten ja suurten yritysten sijoittuminen mahdollistetaan edelleen
seudulla edistdmalla talla tavoin elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
Sipoo painottaa myo6s seudullisissa kehittamistoimenpiteissa huomioitavan
voimakkaasti kehittyvan Bastukarrin yritysalueen logistiikan ja
tavaraliikenteen toimivuus seka tydntekijéiden joukkoliikenteen
palvelutason paraneminen.

Tienkayttdmaksuihin ja ymparistovyohykkeisiin on otettu kantaa alla.
Suunnitelmasta poisjatettavat osuudet:
Tienkayttomaksut ja ymparistovyohykkeet

Ymparistovyohykkeilla tarkoitetaan alueita, joilla tieliikenteen paastoja
hillitdan rajoittamalla eniten saastuttavien ajoneuvojen kulkua. MAL 2023-
suunnitelmassa on todettu, ettd seudullisesti maaritetyilla
ymparistovyohykkeilla voidaan tukea ja tehostaa autokannan uusiutumista.
KUUMA-seudun osana Sipoo vastustaa KUUMA-liikelaitoksen lausunnon
mukaisesti tienkayttdmaksujen ja ymparistovyohykkeiden kayttéonottoa.

MAL 2023 -suunnittelun vaikutusten arvioinnin suosituksissa ei ole otettu
huomioon tiemaksujen negatiivisia vaikutuksia tai naiden kohdentumista
kehysalueelle. Negatiivisiin vaikutuksiin lukeutuvat muun muassa
tydvoimasaavutettavuuden heikentyminen ja kohdentuminen liikkujiin, joilla
ei ole vaihtoehtoa oman auton kaytolle. Tyossakaynnille ei tule muodostaa
esteitd tai kynnysta henkildautoille suunnattujen ymparistovydhykkeiden
muodossa. Kun kulkutavan valinnassa ei ole koko seudulla tosiasiallisia
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tasapuolisia mahdollisuuksia joukkoliikenteen vaihtelevan palvelutason
vuoksi, on Sipoossa KUUMA-kuntien tapaan henkil6ajoneuvoliikennekin
viela tarkeaa. Siksi suuret kaupungit ovat avainasemassa
paastovahennyksia tavoiteltaessa.

Ymparistovyohykkeet ja tienkdyttdmaksut olisivat seudun tasapainoista
kehitysta vaikeuttavia hankaloittaen myds yritysten logistiikkaa, seudullisia
kuljetuksia ja huoltovarmuutta. Ymparistovyohykkeiden ja
tienkayttdmaksujen vaikutus paastévahennyksiin on erittain vahainen, 3 %.
Liikenteen paastoista seututasolla on ldhes puolet kuorma-autoja
(tavaraliikenne ja raskas liikenne). Vaikutukset paastéihin ovat
tehokkaammin saavutettavissa raskaan liikenteen paastdja vahentamalla
mm. polttovoimaa muuttaen. Tienkayttémaksujen ja
ymparistdvydhykkeiden sijaan valtion suunnasta tarvitaan instrumentteja
sahko- ja kaasuautojen yleistymisen edistamiseksi seudulla. Autokanta
uusiutuu parhaillaan jo tehokkaasti: Autokannan nopeampi
sahkoistyminen, autokannan polttovoiman tulevat muutokset ja
paastovahennysrajat vaikuttavat tehokkaasti paastévahennyksiin, vaikka
henkildautoliikenne vaestdnkasvun myoéta voi kasvaakin seudulla
kolmanneksen.

Kolmas vaikuttava keino paastoissa, tienkayttdomaksujen ja
ymparistovydhykkeiden sijasta, on houkuttava ja riittdvan hyva
joukkoliikenteen palvelutaso. Liikenteen kehittdmisen ja maankayton
suuntaamisen ohella asuntojen energiatehokkuus, uusiutuva
energiantuotanto ja luontopohjaiset suunnitteluratkaisut hiilinieluja
parantaen ovat vaikuttavat keinot.

Yhteenvetona todetaan, ettd kaiken kaikkiaan seutuyhteisid painavia
perusteita ymparistovyohykkeille ja tienkayttdmaksuille ei ole.
Ruuhkamaksuja koskevan laki ei etene marraskuun 2022 hallituksen
paatoksen mukaisesti eduskuntaan. Siten ymparistovyohykkeita tai
tienkayttdmaksuja tai ruuhkamaksuja ei ole tarpeen valmistella tai selvittaa
enaa.

Yhteiset seudulliset pysédkointilinjaukset

Kuten KUUMA-seudun lausunnossa todetaan, yhtenaisen
pysakaintipolitikan muodostaminen ei ole realistista. Sipoossa ei ole
tarpeen tiukentaa pysakointipolitiikkaa. Sipoo laati pysakoéinnin linjauksia
kaksi vuotta sitten. Esimerkiksi MAL-suunnitelmassa esitettyja keinoja
koskien pysakdinnin kehittamista taajamakeskustoissa hyvan
joukkoliikenteen palvelutason aarella on jo jalkautettu.

Sipoolla ei ole kunnallista yleista ja laajaa pysakdinninvalvontaa eika
laajalti maksullista pysakointia. Merkittavia pysakointiongelmia ei Sipoossa
yleisesti ottaen ole. Osassa KUUMA-kuntia tilanne on toinen. Myos
KUUMA-kuntien yhdyskuntarakenne vaihtelee. Siten yhtenainen linjaus
KUUMA-seudullakaan ei ole realistinen.
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Sipoo myds poikkeaa yhdyskuntarakenteeltaan ja -kehitykseltaan isoista
kaupungeista. Siksi muun KUUMA-seudun tapaan mydskaan Sipoon
tydpaikka- ja logistiikka-alueille ei tule asettaa velvoitetta maksulliseen
pysakaintiin. Sipoon joukkoliikenteen palvelutaso on merkittavasti heikompi
usealla asuin- ja yritysalueella, verrattuna isoihin kaupunkeihin.
Liikenteellisesti ei voida johtaa asioita tilanteeseen, jossa pysakointia ja
henkildajoneuvoliikennetta on vaikeutettu merkittavasti, mutta samalla
joukkoliikenteen palvelutaso on nykytasolla. Tallin kulkutavan valinnassa
ei ole tosiasiallisia koko seudun tasapuolisia mahdollisuuksia. Taten suuret
kaupungit ovat avainasemassa paastovahennyksia tavoiteltaessa.

Muutokset suunnitelman toimenpiteisiin, jotta suunnitelman tavoitteet
tayttyisivat ja suunnitelmaan sisallytettavat jatkosuositukset

Edella mainitut poisjatettavat osuudet (ymparistovyohykkeet,
tienkayttomaksut ja yhteiset seudulliset pysakointilinjaukset) ovat
merkittavimmat Sipoon esittamat muutokset suunnitelman
toimenpiteisiin.

Muita toimenpiteita sisallytettavaksi suunnitelmaan, jotta asetettuihin
tavoitteisiin paastaisiin

Suunnitelman vaikutuksista saa kohtuullisen kasityksen
arviointiselostuksen pohjalta. Helsingin seudun kehitys on Hiilineutraali -
arviointikokonaisuuden kannalta haasteellinen. Tavoitteiden hiilineutraali ja
menestyva osalta ollaan hyvin kaukana tavoitetasoista. Vaikutusten
arvioinnin jatkosuosituksissa on esitetty mahdollisia toimenpiteita, joilla
voidaan paasta lahemmas tavoitteita.

Sipoo katsoo, etta niista jatkotoimista poisjatettavia ovat
ymparistovyohykkeet, tienkayttdomaksut ja seudulliset tiukennukset
pysakdintipolitikkaan. Sen sijaan esitettyjen keinojen liséksi viheralueiden
riittdva mitoitus ja viheralueiden rooli kehitettavina hiilinieluina voivat olla
hyvia toimenpiteitd kohti hiilineutraaliutta. Kyse ei ole vain metsakadon
vahentamisesta.

Seudullisen yhteistydn toimivuus MAL 2023-suunnitelman
valmistelussa ja sen kehittamistarpeet

On myoénteista, etta kunnat ja valtio tekevat seudun
yhdyskuntakehityksessa laajaa ja aktiivista valmisteluty6ta MAL-
suunnitelman myota. Valmistelua ohjanneet HLJ-toimikunta ja MAL-
neuvottelukunta ovat tydskennelleet tiiviisti maankayton, asumisen ja
liikenteen nakokulmien nivomiseksi seudullisesti yhteen. Yhteisty6ta on
myos kehitetty niin, ettd luottamuselimet ja luottamushenkilét osallistuvat
suunnitelman valmisteluun sen laadinnan aikana.
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Seudulla on kuitenkin havaittavissa selkea jakautuminen nakemyksissa
koskien ymparistovydhykkeitd, tienkayttdmaksuja seka
liikenneinvestointien tasoa. Helsingin seutu on laaja ja rakenteeltaan
vaihteleva. Tienkayttdmaksujen ja ymparistovydhykkeiden hyddyt ovat
seututasolla vahaiset. Niille ei ole esitetty seutuyhteisia, painavia
perusteluita. Osapuolia ei voida pakottaa tiettyyn sovintoratkaisuunkaan.
Siten ymparistdévyohykkeiden ja tienkayttomaksujen valmistelua ei ole
tarpeen jatkaa.

Muuta avointa palautetta

On myonteista, ettd suunnitelmassa on kiinnitetty aiempaa parempaa
huomiota KUUMA-seudun liikenneinvestointeihin. Tehdyissa selvityksissa
kuitenkin on kaynyt ilmi, etta likenneinvestointien taso 300 000 asukkaan
KUUMA-seudulle on alhaisempi verrattuna esimerkiksi saman
asukasmaaran sisaltaviin kaupunkeihin. Tahan on tarpeen Kiinnittaa
edelleen huomiota tulevina MAL-suunnitelmakausina.

Sipoo on huolestunut valtion MAL 2023- liikenneinvestointien tasosta
ylipaataan. Tehdyissa selvityksissa on kaynyt ilmi, etta muiden
Pohjoismaiden suurten kaupunkiseutujen liikkenneinvestoinnit valtion
taholta ovat moninkertaiset verrattuna Helsingin seudun valtion
liikenneinvestointien tasoon.

Lopuksi Sipoo pyytaa aiempaan tapaan valtiota kiinnittdmaan jatkossa
huomiota alempitasoisen tieverkon heikentyvaan kuntoon ja rahoituksen
riittavyyteen (muutoinkin kuin MAL-suunnitelmassa).
Yhdyskuntakehityksen ja elinkeinoelaman nakdkulmasta on tarkeaa, etta
tieverkon kunto vastaa kasvun vaatimuksia. Alempiasteisen tieverkon
merkitys sisaisessa liikkkumisessa ja kuljetuksissa, ml. joukkoliikenne, on
merkittava. Lisaksi tietyt suuremmat liikennehankkeet ovat Sipoolle
tarkeita: Vt 7 Sipoonlahden eritasoliittyman parantamisesta ja
pikavuoropysakkien rakentamisesta on valmistunut aluevaraussuunnitelma
vuonna 2016. Hankkeen suunnittelu- ja toteutusvalmiutta on tarpeen
edistaa. Eritasoliittyman pysakkien yhteyteen on suunniteltu
lityntapysakdintialueet henkildautoille ja polkupydrille. Pysakit tarjoaisivat
nykyistd nopeampia liityntayhteyksia Helsingin ja Porvoon suuntaan
laajemmaltakin alueelta Etela-Sipoosta. Kuten KUUMA-liikelaitoksen
lausunnossa todetaan, on liityntapysakoinnin kehittdminen ja kestavien
matkaketjujen mahdollistaminen tarkeda MAL-suunnittelussa.

V1. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Maankayttdjaosto paattaa esittaa, ettd kunnanhallitus antaa Helsingin
seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen suunnitelmasta MAL 2023
luonnoksesta seka sen vaikutusten arviointiselostuksesta valmistelutekstin
mukaisen lausunnon. Utvecklingsdirektorens forslag
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den ger
sitt utlatande enligt beredningstexten ovan till utkastet till MAL 2023-planen
och dess konsekvensbeddmning.
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Puheenjohtajan vastaehdotus

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Esityslistaan tdydennys:

Sipoon kunta toteaa, etta sindnsa muutenkin vahainen rakentaminen kyliin
ei kuulu MAL-sopimuksen piiriin JA MAL-SOPIMUS EI NAIN SAA TOIMIA
ESTEENA KUNTIEN KYLIEN OMIEN EDELLYTYSTENSA MUKAISELLE
KEHITYKSELLE.

MAL-suunnitelmaan taydennys/stilisointi:

Huolehditaan, etta eri puolilla seutua on tarjolla asumisvaihtoehtoja eri
talotyypeissa. Tehokkainta kerrostalovaltaista rakentamista suositaan
erityisesti seudun keskusten ja asemanseutujen tdydentamisessa.
Pientaloasumisen mahdollisuuksia edistetdan seudulla monin tavoin, myds
tehostamalla ja uudistamalla vanhoja pientaloalueita. Seka uudet
kerrostalo- etta pientalovaltaiset asuinalueet toteutetaan ensisijaisesti
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen. Kylia kehitetaan
yleiskaavojen mukaisesti.

Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti puheenjohtajan
vastaehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna ordférandens
motférslag.
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Maankayttdjaosto / § 59 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 59
10/00.00.01.03/2023

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 31.3. - 4.5.2023
Liite Bilaga 2 - Huhtikuun 2023 aikana vahvistetut kiinteistdnluovutukset
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Maankayttdjaosto / §43 05.04.2023
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 60 10.05.2023

Markanvandningssektionen

Yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasaanto, yleinen osa / Verksamhetsstadga for
sektorn for samhalle och miljo, allman del

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 05.04.2023 § 43

Valmistelija / Beredare: vt. tekninen johtaja / tf. teknisk direktor Lari Sirén,
lari.siren(at)sipoo.fi, vt. kehitysjohtaja / tf. utvecklingsdirektér Jarkko
Lyytinen, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Hallintosdanndn 15 §:n mukaan toimialan toimintasdannén hyvaksyy
asianomainen toimielin. 1.5.2023 aloittavan yhdyskunnan ja ympariston
toimialan toimielinorganisaatio on hallintosdannén 9 §:n mukaan jarjestetty
siten, etta toimialalla on kolme toimielintd; tekninen valiokunta, rakennus-
ja ymparistovaliokunta seka maankayttojaosto. Nain ollen yhdyskunnan ja
ympariston toimialan toimintasaantd koostuu valiokuntien ja jaoston
yhteisesta yleisesta osasta seka kunkin toimielimen alakohtaisesta omasta
osasta.

Toimintasaanndn yhteisen yleisen osan voimaan saattamiseksi tulee
teknisen valiokunnan, rakennus- ja ymparistévaliokunnan ja
maankayttdjaoston ja naiden jalkeen kunnanhallituksen tahollaan hyvaksya
yleinen osa samoin sanamuodoin. Kunkin toimielimen alakohtaisen osan
hyvaksyy asianomainen taho erillisella paatdksella, jonka jalkeen se
etenee kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi. Edellytys hyvaksytyn
alakohtaisen osan voimaanastumiseksi on, ettd molemmat valiokunnat ja
maankayttdjaosto sekd mydhemmin kunnanhallitus, ovat hyvaksyneet
saman sisaltdisen yleisen osan.

Nyt tehtavilld muutoksilla muutetaan toimintasdantd vastaamaan
kunnanhallituksen (§86 13.3.2023) hyvaksymaa uutta hallintosaantéa ja
1.5.2023 uudistuvaa henkiléstdorganisaatiota.

Paivitetty toimintasaanto on esitetty yleisen osan osalta liitteessa 1.
Esittelija / Foredragande Vs Kehitysjohtaja / Tf. Utvecklingsdirektor Lyytinen Jarkko

Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy liitteend 1
olevan yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasdannon yleisen osan
siten, etta se tulee voimaan 1.5.2023 alkaen.

Taman paatdksen liite 1 on osa yhdyskunnan ja ymparistdn toimialan
toimintasaantda. Erillisista toimintasaantdpaatdksista muodostetaan
yhtenainen asiakirja asiahallintajarjestelmaan ja tama paatdés muodostaa
toimintasaannon alkuosan | YLEINEN OSA: Yhdyskunnan ja ympariston
toimialan toiminnan jarjestaminen.

Kasittely / Behandling
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Maankayttdjaosto / §43 05.04.2023
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 60 10.05.2023

Markanvandningssektionen

Paatds / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 60

429/00.01.01.00/2023
Valmistelija / Beredare: vt. yhdyskuntajohtaja / tf. samhallsdirektor Lari
Sirén, lari.siren(at)sipoo.fi

Maankayttdjaosto hyvaksyi omalta osaltaan yhdyskunnan ja ymparistdn
toimialan toimintasaannon yleisen osan kokouksessaan 5.4.2023.
Paivitystarve syntyi kunnan uuden hallintosdannén voimaan astumisen
myd6ta. Paivitettya toimintasdantda on vield tarpeen korjata toimialajohtajan
valintaa koskevan pykalan osalta, jotta se on yhdenmukainen
hallintosdannoén kanssa. Yhdyskuntajohtajan viran tayttaa seka hanen
sijaisensa nimeada kunnanhallitus.

Paivitetty toimintasaannon yleinen osa on esitetty liitteena 1.

Esittelija / Foredragande Vt. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy liitteend 1
olevan yhdyskunnan ja ympariston toimialan toimintasdannon yleisen osan
siten, etta se tulee voimaan 11.5.2023 alkaen. Taman paatdksen liite 1 on
osa yhdyskunnan ja ymparistdn toimialan toimintasaantéa. Erillisista
toimintasaantdpaatoksistd muodostetaan yhtenainen asiakirja
asiahallintajarjestelmaan ja tdma paatés muodostaa toimintasdannon
alkuosan | YLEINEN OSA: Yhdyskunnan ja ymparistdn toimialan toiminnan
jarjestaminen.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Sipoon_kunnan_yhdyskunta- ja ymparistotoimialan_toimintasdannét_Yleinen_osa



6/2023

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 61 10.05.2023
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 61

Ehdotus / Férslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.
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Maankayttdjaosto / § 62 10.05.2023
Markanvandningssektionen

Maankayttdjaoston ylimaarainen kokous 23.5.2023 / Markanvandningssektionens
extraordinarie sammantrade 23.5.2023

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 62

1388/00.00.01.03/2022

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti jarjestaa ylimaaraisen kokouksen 23.5.2023
Markanvandningssekton beslutade att arrangera ett extraordinarie moéte

23.5.2023.

Liitteet / Bilagor



6/2023 97

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Muutoksenhakuohje koskee pykilii: § 46, § 47, § 48, § 51, § 52, § 53, § 54, § 55, § 56, § 57, §
58, § 59, § 60, § 61, § 62

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 49, § 50

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



