Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen Sipoonlahden liikealueella, kortteli 101 tontti
10 753-414-0003-0152 / Forlangning av byggnadsforpliktelse pa Sibbovikens affairsomrade,
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Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 51

417/10.00.02.00/2023

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: Vt. Tonttipaallikko / Tf. Tomtchef Maija Laati,
maija.laati(at)sipoo.fi

Paatds koskee K 8B Hiekkamaentie (2.vaihe) ja Eteld-Pahkinalehto-
nimisen asemakaava-alueen korttelin 101 tonttia 10, kiinteistotunnus 753-
414-0003-0152, jonka Sipoon kunta on myynyt 29.4.2019 allekirjoitetulla
kauppakirjalla Oy Niem Ab:lle.Kauppakirjan ehdoissa on kolmen vuoden
rakentamisvelvoite ja vallintarajoitus rakentamattomalle tontille. Tontille on
tarkoitus rakentaa ulosvuokrattavia toimitiloja.

Oy Niem Ab:lle on Tonttipaallikon paatdksella 30.6.2022 § 87 myonnetty
lisdaikaa rakentamiselle 29.4.2023 saakka. Paatdksen mukaan 29.4.2023
jalkeen voidaan myontaa viela vuosi lisdaikaa erilliselld hakemuksella ja
paatdkselld mikali hankkeelle on myénnettu rakennuslupa. Hankkeesta on
jatetty rakennuslupahakemus, jonka mukainen rakennus olisi selvasti
pienempi, kuin mitd asemakaava tontille sallisi. Yhtiélla on kuitenkin
tarkoitus hakea lupaa suuremmalle rakennukselle. Oy Niem Ab on
pyytanyt lisdaikaa varsinaisen rakennusluvan hakemiselle 29.4.2024
saakka seka rakentamisvelvoiteajan pidennysta 29.4.2025 saakka
perustuen nykyiseen korkeaan inflaatioon ja yleiseen taloustilanteeseen
seka korona-aikana hidastuneeseen hankkeen edistamiseen. Anottavalla
lisdajalla pyritddn mahdollistamaan tontin rakentuminen asemakaavan
mukaisesti.

Kauppakirjaan on virheellisesti merkitty vallinanrajoitus rakentamattomalle
tontille, vaikka kunnan tontinluovutusperiaatteiden mukaan tarjouskilpailulla
myytaviin tontteihin ei tallaista rajoitusta kayteta. Vallinnanrajoitus on siksi
tasapuolisuuden vuoksi syyta poistaa tontilta.

Todettakoon, ettd Oy Niem Ab on hakemuksessaan pyytanyt myds
sopimussakon poistoa tai kohtuullistamista. Tama asia kasitellaan
myO&hempana ajankohtana erillisena asiana.

V1. Yhdyskuntajohtaja / Tf. Samhallsdirektor Siren Lari

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Oy Niem Ab:n
rakentamisvelvoitteen maaraaikaa pidennetaan 29.4.2024 asti.
Valtuutetaan tonttipaallikké paattdamaan maaraajan pidentamisesta
29.4.2025 asti, mikali hankeelle on 29.4.2024 mennessa myonnetty
rakennuslupa. Rakentamisvelvoitteeseen liitetaan kauppakirjan mukainen
sopimussakko, joka eraantyy maksettavaksi 29.4.2024 mikali hankkeelle ei
siihen mennessa ole myodnnetty asemakaavan mukaista rakennuslupaa.
Edelld mainitusta rakentamisvelvoitteen pidentamisesta laaditaan erillinen
sopimus. Sopimus tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa
tapauksessa tdma paatds raukeaa ja kauppakirjan mukainen
sopimussakko erdantyy maksettavaksi. Tontti vapautetaan kauppakirjan
kohdan 7. mukaisesta rakentamattoman tontin vallintarajoituksesta.

Valtuutetaan tonttipaallikko laatimaan ja allekirjoittamaan
rakentamisvelvoitteen pidentamista koskeva sopimus.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att
byggnadsforpliktelse av Oy Niem Ab forlangs till 29.4.2024. Befullmaktigas
tomtchefen att besluta forlangning av byggnadsforpliktelsen till 29.4.2025,
om projektet har byggnadslov 29.4.2024. Till byggnadsforpliktelsen ar
knuten avtalsvite enligt kopebrevet. Avtallsvite forfaller till betalning
29.4.2024 om projektet inte har haft bygglov enligt detaljplane. Ett separat
avtal kommer att upprattas for ovan namnda férlangning av
byggnadsforpliktelsen. Avtalet maste undertecknas senast den 30.9.2023.
Annars forfaller detta beslut och avtalsviten enligt kdpebrevet férfaller till
betalning.

Befullmaktigas tomtchefen att forbereda och underteckna andringsavtal for
forlangning av byggnadsforpliktelsen.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med teknist korrigering.

Liite Bilaga 1 - hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentamisesta 753-414-0003-0152 Oy

Niem Ab



