Landsangenin pdivikodin vaistotilat toimintakaudelle 2023-2024 / Landsangens daghems
tillifalliga lokaler for verksamhetsperioden 2023-2024

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 14.12.2022 § 153

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Valmistelija / Beredare: investointipaallikkd/investeringschef Marika
Kamppi, marika.kamppi(at)sipoo.fi ja
rakennuttajainsin66ri/husbyggnadsingenjor Jukka Haakana,
jukka.haakana(at)sipoo.fi

Tekninen valiokunta paatti kokouksessaan 24.05.2022 (§76), etta
Landsangenin daghemin rakennuksen nykytilannetta selvitetaan ja
suunnitelmat tilanteen ratkaisemiseksi ajantasaistetaan.

Tekniselle valiokunnalle esitellddn hankkeen tdman hetkista tilannetta ja
kaydaan keskustelua ratkaisuvaihtoehdoista.

V1. Tekninen johtaja / Tf. Tekniska direktdéren Siren Lari
Tekninen valiokunta merkitsee tilannekatsauksen tiedoksi.

Tekniska utskottet antecknar situationsoversikten for kdnnedom.

Tekninen valiokunta merkitsi tilannekatsauksen tiedoksi.

Tekniska utskottet antecknade situationsoversikten for kAnnedom.

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 24.01.2023 § 4

Valmistelija / Beredare: investointipaallikké/investeringschef Marika
Kamppi, marika.kamppi(at)sipoo.fi ja
rakennuttajainsinééri/husbyggnadsingenjor Jukka Haakana,
jukka.haakana(at)sipoo.fi

Tausta ja nykytilanne

Landséngen daghem on 3-ryhmainen ruotsinkielinen paivakoti, joka on
rakennettu vuonna 1988. Kiinteistda ei ole peruskorjattu. Kiinteistdssa on
todettu olevan haasteita sisdilman ja rakenteiden osalta. Ensimmaiset
havainnot ovat vuodelta 2019. Lisaksi paivakoti ei vastaa kaikilta osin
nykypaivan tarpeita ja sen toiminnallisuudessa on puutteita. Alueella on
tarve 4-ryhmaiselle paivakodille, joka parhaiten tukee
varhaiskasvatustoiminnan jarjestamista.

Kevaalla 2022 Sivistysvaliokunnalle ehdotettiin Landsdngen daghemin
tilanteen ratkaisuksi paivakotipaviljongin toteuttamista Opintielle.
Valiokunta teki kokouksessaan (11.5.2022) muutetun, kannatetun
paatdsehdotuksen, jossa linjattiin, ettd "Landsangenin paivakodin tilannetta
seurataan tarkasti ja ryhdytaan valittdmasti toimipiteisiin, mikali tilanne niin
vaatii. Lahtokohtana on, ettd lahitulevaisuudessa olisi investoitava uusiin
paivakatitiloihin.”



Tekninen valiokunta paatti kokouksessaan (24.5.2022), etta Landsangenin
paivakodin nykytilannekuva paivitetdan ja suunnitelmat tilanteen
ratkaisemiseksi ajantasaistetaan. Syksylla 2022 tekniikka- ja
ymparistdosasto sai sivistysosastolta pyynnon alkaa valmistelemaan
suunnitelmia tilanteen ratkaisemiseksi. Tilannetta on kasitelty
saannollisesti myos paivakodin sisdilma-asioita kasittelevassa
tyéryhmassa. Sipoon kunnan sivistyksen palveluverkkotyd on parhaillaan
kaynnissa ja tydn on maara valmistua kevaalla 2023.
Palveluverkkotydskentelylld on omat tyd- ja ohjausryhmansa.

Sivistysosastolla on arvioitu, etta toiminta Landsangens daghemissa voi
ilman erityisia toimenpiteita jatkua toimintakauden 2022-2023 loppuun,
jonka jalkeen toiminta tulee siirtdd parempiin tiloihin. Sivistysosasto etsii
vaistotiloja parhaillaan.

Tutkimukset

Tekniikka- ymparistdosasto kaynnisti kiinteiston tarkennetut sisadilma- ja
rakenneilmatutkimukset sekd LVI-tekniset tutkimukset syksylla 2022.

Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus. Tutkimuksen
tarkoituksena oli tdydentaa aiemmin laadittuja kuntotutkimusraportteja
(Kiwa Inspecta Oy 2019, Sitowise Oy 2020). Kohteeseen tehtiin rajattu
kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus. Kenttatutkimukset suoritettiin
marraskuussa 2022. Tutkimusten yhteydessa tehtiin aistinvaraista
tarkastelua, rakenneavauksia ja naytteenottoa seka kosteuskartoitusta ja
mittauksia.

Lisatutkimuksissa otettiin naytteita (8 kpl) ulkoseinien eristemateriaalista
mikrobivaurioiden laajuuden rajaamiseksi. Uusia |6ydoksia
mikrobivaurioista ei havaittu. Aikaisemmin havaitut mikrobivauriot ovat
todenndkdisesti seurausta vesikaton vuodoista ja rydmintatilassa
havaituista ongelmista. Mikrobitutkimuksia tehtiin myos valiseinaeristeiden
naytteille (5 kpl). Tutkituissa valiseinan eristenaytteissa ei havaittu
mikrobivaurioita.

Tiloissa havaittiin avoimista mineraalivillapinnoista johtuvia kuitupaastgja
sisdilmaan ja havaitut kuitupaastoét ylittavat toimenpiderajat.

Rydmintatilan 1annen puoleisessa osassa havaittiin avointa vesipintaa ja
kostea maapera. Ryomintatila on paine-eromittauksen perusteella
alipaineinen suhteessa paivakodin tiloihin, jolloin rydmintatilan
epapuhtauksia ei levia paivakodin sisadilmaan ilmavuotojen mukana.

Lisatutkimuksissa selvitettiin myds alakatoissa havaittuja
kosteusvauriojalkia. Osa johtui kayttdveden putkivuodoista, osa vesikaton
vuodoista, jotka paasevat ylapohjalevytyksen lapi sisékattolevyihin.

Viemareiden ja salaojien rajattu kuntotutkimus. Kiinteiston jate- ja
sadevesiviemareita seka salaojia tutkittiin korjaustarpeiden selvittamiseksi.
Taman lisaksi selvitettiin ajoittain sisatiloissa esiintyvaa akuuttia
viemarihajuhaittaa.

Jatevesiviemareissa on eri pohjalinjoissa nelja kohtaa, joissa on suurta
painumaa, mika aiheuttaa viemareissa padotusta ja se haittaa jopa
huomattavasti virtausta. Alapohjassa on pohjaviemari noussut hieman yl6s
maasta, mika aiheuttaa edelld mainittua heikentavaa toimintaa putkissa.
Kyseiset viemarit tulisi korjata oikaisemalla ne.



Kuvausten perusteella tuuletus-, pohja- ja pihaviemareissa ei kuitenkaan
havaittu putkirikkoja.

Selvityksissa I0ydettiin useita viemarihajuhaittaa aiheuttavia epakohtia.
Paaosin kaikki hajuja aiheuttavat kohdat I6ydettiin tilojen pesualtaiden
poistoviemareista sekd kuivuneista markatilojen lattiakaivoista. Nama
akuutit korjaukset voidaan tehda pikaisesti hajuhaitan poistamiseksi
kyseisissa tiloissa. Jotta hajuhaittaa voitaisiin estaa jatkossa, niin
suositelluissa korjaustoimenpiteissa on esitetty laajempaa viemariosien
uusintaa.

Sadevesiverkosto on paaosin alkuperainen, mutta joitakin korjauksia on
tehty. Sadevesiverkostolle ei ole tarvetta tehda lahiajan korjauksia.
Kattovesien ohjausta tulisi kuitenkin parantaa.

Rakennuksen salaojat ovat alkuperaiset. Tarkastuksen perusteella
alapohjassa ei ole salaojia, ja rakennuksen ymparilla olevissa salaojissa on
muutamia ongelmakohtia, jotka voidaan korjata vain auki kaivamalla
kyseiset kohdat. Sisdpihan puolella salaojat eivat toimi, joten perusvesi ei
poistu salaojista sadevesiverkostoon.

Toiminnallisen kunnon ja alkuperaisen putkityypin perusteella salaojat tulisi
uusia taydellisesti. Rakennuksen alapohjassa nakyvaa perusvetta ei
johdeta pois milldan tavalla, tilannetta voidaan kuitenkin hallita asentamalla
sinne pumppaamo.

Ratkaisuvaihtoehdot

Kiinteistdssa on esiintynyt erityyppisia sisdilmaongelmia, joiden johdosta
sitd on viime vuosien aikana korjattu paikallisesti niin talotekniikan, kuin
rakenteidenkin osalta. Korjaukset eivat ole kaikilta osin olleet riittavan
kattavia ja kiinteistdssa on edelleen akuutteja ongelmia mineraalikuitujen ja
hajuhaittojen vuoksi. Tehtyjen lisatutkimusten ja selvitysten perusteella
viimeaikaiset ongelmat ovat paaosin korjattavissa oikein kohdistetuillans.
siirtavilla korjauksilla, joilla kiinteiston teknista kayttdikaa voidaan
lyhytaikaisesti pidentaa.

Pidemman aikavalin ratkaisuksi on tunnistettu kolme eri vaihtoehtoa;
paviljonkiratkaisut (VE1), uudisrakentamisen vaihtoehdot (VE2) ja
peruskorjaus (VE3). Vaihtoehtoratkaisut perustuvat niin
varhaiskasvatuksen tarpeeseen ja teknisiin reunaehtoihin. Myds muita
esilla olleita vaihtoehtoja on selvitetty, mutta ne eivat ole tuoneet ratkaisua.
Tyon aikana selvitettiin muun muassa korvaavia tiloja Etela-Sipoosta.

Paviljonkiratkaisussa (VE1) on tarkasteltu kiinteiston nykyiselle tontille
sijoitettavaa ratkaisua. WSP Finland Oy:n 2022 tekemassa Etela-Sipoon
varhaiskasvatuksen tilaratkaisujen vaihtoehdot -raportissa
paviljonkiratkaisuja on tarkasteltu laajemmassa mittakaavassa.

Uudisrakentamisvaihtojen (VE2) soveltaminen edellyttda vuonna 2023
tehtavia siirtavia korjauksia. Sitowisen laatimassa Landsangen daghem -
vaihtoehtotarkasteluraportissa on yksildity tarvittavat siirtdvat korjaukset
kiinteistdon sisailman parantamiseksi. Ehdotetut siirtdvan korjauksen
toimenpiteet perustuvat kiinteistéssa taman tyén yhteydessa toteutettuihin
sisdilma-asiantuntijoiden kohdentamiin lisdtutkimuksiin ja mittauksiin.

Rakennuksen taydellinen peruskorjaus (VE3) ei ole kustannussyista ja
tarvittava korjausaste huomioiden suositeltavaa. My0s tilaratkaisut ovat
monilta osin nykyisessa kiinteistdssa toimimattomia ja joustamattomia. Jos



kuitenkin paadytaan peruskorjaamaan kiinteistd, on syyta harkita
talotekniikan sijoittamista pieneen laajennukseen, jolloin tilaa vapautuu
paivakotitoiminnan ja -henkiléston muuhun kayttoon. Tama tosin tulisi
lisdamaan entuudestaan hankkeen investointi- ja kayttokustannuksia.

Eri vaihtoehdoilla on merkitystd myo6s vaistdtila- ja muuttotarpeisiin. Nama
tulee huomioida hankkeiden lopullisissa toteutusaikatauluissa ja -
kustannuksissa.

Kustannusvaikutukset

Paviljonkipaivakoti VE1

WSP Finland Oy:n 26.1.2022 raportin "Etela-Sipoon varhaiskasvatuksen
tilaratkaisujen vaihtoehdot” taulukon mukaisilla kustannuksilla laskettuna
ovat 900 mzlla suuruisen paviljongin (4-ryhmainen) kustannukset pitoajan
mukaan vuoden 2021 hintatasossa.

MAANIITYN PAIVAKOTI, PAVILIONKI

Vuokraelementtipdivakoti, pitoaika  €/m2/kk vuosi kk €/kem2 Vuokrakustanni Kokonaisinvestointi €
Pitoaika 5 v. 23 5 60 1380,00€ 1242 000,00€ 1942 000€
Pitoaika 10 v. 19 10 120 2 280,00€ 2052 000,00€ 2752 000€
Pitoaika 15 v. 18 15 180 3 240,00€ 2916 000,00€ 3616 000 €

Nykyisen paivakodin purkutydn kustannus suunnitteluineen vuodelle 2023
on noin 250 000 €.

Lisaksi paviljonkihankkeelle tulee huomioida suunnittelu-, rakennuttamis-,
vaistoétila- ja muuttokustannuksia vuosille 2023—-2024.

Uudisrakennus VE2 aja b

Vuonna 2023 mahdollisesti tehtavan siirtdvan korjauksen kustannusarvio
on suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannuksineen 350 000 €.

Uuden paivakotikiinteistdon (4-ryhmainen, 900 m?) investointikustannusarvio
on 3 000 000 €. Uudisrakennuksen nelidhinta on arvioitu 3 300 €/m?2.

Yhtena vaihtoehtona on sijoittaa Landsangen daghemin varhaiskasvatusta
myohemmin toteutettvan Sdderkulla skolan yhteyteen. Koulun
hankesuunnitelmassa tutkittiin tilojen soveltumista varhaiskasvatuksen
tarpeisiin. Soderkulla skolan hankesuunnitelmassa kiinteiston
kustannusarvio oli 10,95 milj.€ (vuoden 2021 tasossa).

Nykyisen paivakotikiinteistdon purkutydn kustannus suunnitteluineen on
noin 250 000 €.

Lisaksi tulee huomioida vaistotila- ja muuttokustannukset.

Peruskorjaus VE3

Peruskorjauksen urakoinnin kustannusarvio on 2 100 000 €.

Rakennuttajan kustannukset (suunnittelu, rakennuttaminen, valvonta,
kopiot, rakennuslupa) kustannusarvio on 200 000 €.

Lisaksi tulee huomioida vaistétila- ja muuttokustannukset.

Aikataulu



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sivistysosasto kartoittaa akuutteja vaistotiloja syksysta 2023 eteenpain.
Vaistoaika olisi vaihtoehdoissa VE1 ja VE2 toteutusvaihtoehdoista riippuen
joko puoli vuotta tai vuoden.

Uudisrakennuksen (VE3) toteutusaika on 4-5 vuotta, joten akuutin vaistén
ja uudisrakennuksen toteutuksen valissa, paivakoti on joko nykyisissa
tiloissa, jotka korjataan niin, etta kiinteistossa voisi olla 3-7 vuotta. Tai
hankitaan vuokrapaviljonki paivakodille lyhempaan tai pidempaan
kayttéon. Paviljonki voidaan hankkia myo6s niin, ettd Landangen daghem
sijoitetaan tiloihin muutamaksi vuodeksi ja paivakotirakennus siirretdan
mydhemmin jollekin uudelle asuinalueelle, esimerkiksi Massbyhyn, jossa
paivakotitarpeen ennakoidaan kasvavan. Ajatusta siirrosta ja jatkokaytosta
tukee se, etta lyhytaikaiset vuokrasopimukset ovat aina suhteessa
kalliimpia ja pidempi vuokra-aika voisi olla kunnalle tarkoituksenmukainen
ratkaisu.

Vt. Tekninen johtaja / Tf. Teknisk direktor Siren Lari

Tekninen valiokunta paattaa, ettad asian valmistelua jatketaan vaihtoehdon
VE1 "Paviljonkipaivakoti nykyiselle tontille” pohjalta. Tekninen valiokunta
pyytaa sivistysvaliokunnalta lausuntoa asiasta kayttajan ja
varhaiskasvatuksen jarjestdmisen nakokulmasta. Tekninen valiokunta
paattaa taman jalkeen sivistysvaliokunnan lausunnon ja valmistelun
pohjalta hankkeen kaynnistadmisesta.

Tekniska utskottet beslutar att beredningen av arendet fortsatter utgaende
fran ALT1 "Paviljongdaghem pa den nuvarande tomten”. Tekniska
utskottet begar utladtande i arendet av bildningsutskottet i dess egenskap
av daghemmets anvandare och anordnare av smabarnspedagogik.
Tekniska utskottet beslutar darefter, utgaende fran bildningsutskottets
utlatande och beredningen, om inledandet av projektet.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhélligt féredragandens forslag.

Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 14.02.2023 § 20

Valmistelija / Beredare: Varhaiskasvatuspaallikk® / Chef for
smabarnspedagogik Mervi Keski-Oja, mervi.keski-oja(at)sipoo.fi

Landséngenin paivakodin kuntoa, tilannetta ja eri vaihtoehtoisia ratkaisuja
on selvitetty. Tekninen valiokunta kasitteli kokouksessaan 24.1.2023 (§4)
kolmea erilaista vaihtoehtoa tilanteen ratkaisemiseksi:

- VE 1 Paviljonkiratkaisut

- VE2 Uudisrakentamisen vaihtoehdot

- VE3 Peruskorjaus.

Naista tekninen valiokunta totesi, etta vaihtoehto, VE3 (paivakodin
taydellinen peruskorjaus), on kannattamaton kustannussyista ja
kohteeseen tarvittavan korjausasteen laajuuden vuoksi. Tekninen
valiokunta paatti kokouksessa kahden muun vaihtoehdon valilla, ettd asian



valmistelua jatketaan vaihtoehto VE1 pohjalta. Kuitenkin niin, etta tekninen
valiokunta pyytaa sivistysvaliokunnalta lausuntoa kayttajan ja
varhaiskasvatuksen ndkdkulmasta. Sivistysvaliokunnan lausunnon ja
aiemman valmistellun materiaalin pohjalta tekninen valiokunta tekee
lopullisen paatdksen asiasta myéhemmin.

Esittelija / Foredragande Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka

Ehdotus / Férslag Sivistysvaliokunta paattaa antaa tekniselle valiokunnalle liitteen 1
mukaisen lausunnon.

Bildningsutskottet beslutar ge tekniska utskottet ett utlatande i enlighet
med bilaga 1.

Kasittely / Behandling Esittelija ehdotti seuraavaa lisaysta lausuntoon:

Vuokrasopimuksen ehtojen on mahdollistettava sopimuksen siirto
kolmannelle osapuolelle ja vuokratun paviljongin sijoittaminen toiseen
paikkaan. Kunnalla pitda olla mahdollisuus myyda paviljonki pois sen
lunastamisen jalkeen. Sivistysvaliokunta ottaa erikseen kantaa
vaistoratkaisuihin.

Sivistysvaliokunta kannatti yksimielisesti esittelijan lisaysta.
Muutettu ehdotus / Andrat férslag

Sivistysvaliokunta paattaa antaa tekniselle valiokunnalle muutetun liitteen 1
mukaisen lausunnon.

Bildningsutskottet beslutar ge tekniska utskottet ett utlatande i enlighet
med den andrade bilagan 1.

Paatos / Beslut Sivistysvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.
Pykala tarkastettiin valittomasti.

Bildningsutskottet godkande enhalligt féredragandens andrade férslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Liitteet / Bilagor

Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 28.02.2023 § 24

Valmistelija / Beredare: Rakennuttajainsin66ri / Husbyggnadsingenjor
Jukka Haakana, jukka.haakana(at)sipoo.fi

Tekninen valiokunta on kokouksessaan 24.1.2023 paattanyt, etta
Landsansangens dagehemin tilaratkaisu valmistelua jatketaan vaihtoehdon
VE1 "Paviljonkipaivakoti nykyiselle tontille" pohjalta. Tekninen valiokunta
pyysi lisdksi sivistysvaliokunnalta lausuntoa asiasta kayttajan ja
varhaiskasvatuksen jarjestdmisen nakdkulmasta. Sivistysvaliokunta on
antanut kokouksessaan 14.2.2023 lausunnon (liite 1).

Sivistysvaliokunnan lausunnossa todetaan:

Sivistysvaliokunta pitdéa parhaimpana vaihtoehtoratkaisuna VE1.
Paviljonkipé&ivékoti nykyiselle tontille



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Edell4 esitetyista syista sivistysvaliokunta pitda parhaimpana
vaihtoratkaisuna vuokrattavan 4-ryhméisen paviljonkip&ivékodin
hankkimista Lands&ngens daghemin nykyiselle tontille. Nykyisen
paivakodin purkamisen ajaksi etsitdan véistétilat vuodeksi.

Kevééan aikana valmistuva palveluverkkosuunnitelma ottaa tarkemmin
kantaa varhaiskasvatuksen pitkén aikavélin tarpeisiin. Paviljonkiratkaisu ei
esta esim. tulevaisuudessa mahdollisen Séderkulla skolan yhteyteen
rakennettavaa péivékotirakennusta, koska vuokrapaviljonki voidaan siirtdé
toisen, kasvavan alueen tarpeisiin Sipoossa.

Vuokrasopimuksen ehtojen on mahdollistettava sopimuksen siirto
kolmannelle osapuolelle ja vuokratun paviljongin sijoittaminen toiseen
paikkaan. Kunnalla pitédé olla mahdollisuus myydéa paviljonki pois sen
lunastamisen jélkeen. Sivistysvaliokunta ottaa erikseen kantaa
véistbratkaisuihin.

Varsinaiseksi vuokra-ajaksi esitetdan 10 vuotta ja optio 5 vuotta, jonka
jalkeen tilaaja voisi lunastaa rakennuksen itselleen optiona, seka
pyydetaan optiona siirtohinta, jos paivakoti siirretaan Sipoossa toiseen
paikkaan. Naiden yhteenlaskettua summaa kaytetaan tarjousten
vertailuperusteena.

Landsangens daghemin on suunniteltu toimivan paviljonkirakennuksessa
elokuusta 2024 alkaen siihen saakka, kunnes yksikko siirtyy pysyvaan
uudisrakennukseen. Linjaus pidemman aikavalin sijoituksesta tehdaan
paivitettdvana olevaan palveluverkkosuunnitelmaan perustuen.

V1. Tekninen johtaja / Tf. Teknisk direktér Siren Lari

Tekninen valiokunta paattaa kaynnistda Landsangenin paivakodin
kiinteistolla olevien rakennusten purkamisprosessin, kun paivakotitoiminta
kiinteistdissa on paattynyt.

Tekninen valiokunta esittda kunnanhallitukselle, ettd Landsangenin
paivakotiratkaisua edistetdan pysyvan rakennuksen maaraykset tayttdvana
4-ryhmaisena paviljonkiratkaisuna 10 vuoden vuokra-ajalla ja viiden
vuoden lisdoptiona. Lisaksi esitetaan, ettd pyydetaan optiona mahdollisuus
lunastaa rakennus omaksi vuokrauksen 10+5 vuotta jalkeen ja
siirtohintaoptio kattamaan siirto kunnan sisalla toiseen paikkaan.

Tekniska utskottet beslutar inleda en process for att riva byggnaderna pa
fastigheten Landsangens daghem nar daghemsverksamheten i
byggnaderna har upphort.

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen att Landsangens
daghemsldsning framjas som en paviljonglésning, som uppfyller kraven pa
en permanent byggnad. Byggnaden dimensioneras for 4 grupper, och
hyrestiden for paviljongen ar 10 ar med en tillaggsoption pa fem ar.
Dessutom foreslas att man begar en option pa mojligheten att inlésa
byggnaden efter hyrestiden 10+5 ar samt en option pa ett dverforingspris
som ska tacka dverforingen av byggnaden till en annan plats i kommunen.

Tekninen valiokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Tekniska utskottet godkande enhalligt foredragandens forslag.



Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 13.03.2023 § 100

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus paattaa, ettd Landsangenin paivakotiratkaisua edistetaan
pysyvan rakennuksen maaraykset tayttdvana 4-ryhmaisena
paviljonkiratkaisuna 10 vuoden vuokra-ajalla ja viiden vuoden lisdoptiona.
Lisaksi esitetaan, etta pyydetaan optiona mahdollisuus lunastaa rakennus
omaksi vuokrauksen 10+5 vuotta jalkeen ja siirtohintaoptio kattamaan siirto
kunnan sisélla toiseen paikkaan.

Kommunstyrelsen beslutar att Landsangens daghemslésning framjas som
en paviljonglésning, som uppfyller kraven pa en permanent byggnad.
Byggnaden dimensioneras for 4 grupper, och hyrestiden for paviljongen ar
10 &r med en tillaggsoption pa fem ar. Dessutom foreslas att man begar en
option pa maojligheten att inlosa byggnaden efter hyrestiden 10+5 ar samt
en option pa ett dverféringspris som ska tacka éverféringen av byggnaden
till en annan plats i kommunen.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Valmistelija / Beredare: varhaiskasvatuspaallikkd / chef for
smabarnspedagogik, Mervi Keski-Oja, mervi.keski-oja(at)sipoo.fi

Taustaa

Landsangenin 3-ryhmaisen paivakodin sisadilmassa ja rakenteissa on
todettu erilaisia haasteita vuodesta 2019. Tekniikka- ja ymparistdosasto
kaynnisti kiinteiston tarkennetut sisailma- ja rakenneilmatutkimukset seka
LVI-tekniset tutkimukset syksylla 2022. Tutkimusten perusteella esitettiin
kolmea eri etenemisvaihtoehtoa tilanteen ratkaisemisesti ja paadyttiin
vaihtoehtoon, jossa nykyinen paivakotirakennus puretaan ja tilalle
toteutetaan ns. paviljonkiratkaisuna 4-ryhmainen paivakoti nykyisen
paivakodin tontille.

Tekninen valiokunta paatti kokouksessaan 28.2.2023 (§24) etta
"Landsangenin paivakotiratkaisua edistetdan pysyvan rakennuksen
maaraykset tayttavana 4-rynmaisena paviljonkiratkaisuna 10 vuoden
vuokra-ajalla. Ja ettd Landsangenin paivakodin kiinteistolla olevat
rakennusten purkamisprosessi aloitetaan, kun paivakotitoiminta on
paattynyt.” Purkamisprosessin ja uuden kiinteiston rakentamisen ajaksi
paivakodin siirtyy vaistotiloihin yhdeksi toimintavuodeksi elokuusta 2023
heinakuuhun 2024.



Vaistotilojen etsintaa

Kunnan eri osastojen kesken perustettiin selvitysryhma, joka etsi sopivia
vaistotiloja 3-ryhmaiselle paivakodille toimintavuodeksi 2023-2024.
Vaistotilojen tuli olla sisailmaltaan turvalliset ja terveelliset, mahdollistaa
ruuan tarjoaminen lapsille (aamupala/lounas/valipala), paivaunet, riittava
maara wc-istuimia (jokaiselle alkavalle 10 lapselle yksi wc-istuin ja lisaksi
henkilokunnan wc-istuimet), turvallinen ja aidattu ulkoilualue seka
mahdollisuus varhaiskasvatustoimintaan 1-5 -vuotiaiden lasten kanssa
seka henkilokunnalle tarvittavat tilat mm. sosiaalitilat ja saattoliikenteen
mahdollistava parkkialue.

Mahdollisia vaistotiloja kartoitettiin laajasti. Ensisijaisena toiveena oli, etta
kaikki kolme paivakotiryhmaa paasisivat samaan rakennukseen tai toisiaan
l&hella oleviin rakennuksiin, jotta sisarusten kuljettaminen ei rasittaisi
perheita kohtuuttomasti. Selvityksen edetessa todettiin, etta tarjolla ei ole
sellaista kiinteistda, joka soveltuisi paivakotikayttéon ja sen voisi vuokrata
kunnalle.

Mahdollisia tiloja etsittiin Séderkullan ja Nikkilan alueen kouluista,
nuorisotiloista, erilaisista tyhjillaan oleviksi tiedetyista liikkehuoneistoista,
yksityiseltd palveluntuottajalta yksittaisia ryhmatiloja vuokraamalla,
mahdollisuudesta saada siirtokelpoinen rakennus avoimelle kenttaalueelle
jne.

Yksityinen palveluntuottaja harkitsee toimintansa lopettamista
Samaan aikaan vaistotilaselvityksen keskella yksityinen paivakodin
palveluntuottaja kaynnisti keskustelut heidan paivakotitoimintansa
lopettamisesta ja nykyisten toimitilojensa vuokraamista kunnalle
Sdoderkullan alueella. 4-ryhmaiseen paivakotiin mahtuisi mahdollisesti kaksi
kunnallista ryhmaa ja heidan nykyiset 3-ryhmaansa mahtuisivat syksylla
todennakdisesti kahteen ryhmaan, kun osa lapsisista siirtyisi
esiopetukseen.

Ehdollinen vaistotilaratkaisu

Kaynnistettiin paivakodin johtajien kanssa selvitys, jossa tarkasteltiin
mahdollisuutta saada Landsangenin paivakodin tarvitsema
evakkotilaratkaisu samaan kiinteistoon, josta yksityinen palveluntuottaja oli
lopettamassa toimintaansa. Vaistotilaratkaisu on ehdollinen ja edellyttaa
sivistysvaliokunnan paatosta aloittaa kunnallinen paivakotitoiminta
Soderkullassa yksityiselta palveluntuottajalta vapautuvissa paivakotitiloissa
osoitteessa Tasbyntie 22. Tiloihin voidaan kuitenkin sijoittaa vain
maksimissaan kaksi ruotsinkielista kunnallista ryhmaa, koska kunnan tulee
huolehtia varhaiskasvatuspaikat myos kaikille yksityisen paivakodin
lapsille.

Kolmanneksi ryhmaksi on suunniteltu paivakoti Miiliin toimintavuodeksi
2023-2024 perustettava tilapainen ryhma. Landsangenin nykyiset lapset
saadaan mahtumaan Tasbyntien paivakotiin, mutta uudet hakijat
osoitetaan joko Vasterskogin paivakodin uuteen ruotsinkieliseen ryhmaan
tai paivakoti Miiliin.

Kuuleminen ja osallisuus

Kuulemisen jarjestamista Landsangenin huoltajille ja henkilokunnalle on
estanyt yksityisen palveluntuottajan kanssa kaymat luottamukselliset
neuvottelut, joita ei ole voitu paljastaa ennen kuin prosessi ovat edennyt
pisteeseen, jossa tilanne voidaan julkistaa ja tuoda paatettavaksi
(sivistysvaliokunnan kokous 19.4.2023).



Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Landsangenin huoltajia ja henkilokuntaa tiedotetaan vaistotilojen sijainnista
samana paivana kuin Pilke Sdderkullan huoltajia tiedotetaan yksityisen
paivakotitoiminnan lopettamisesta. Taman jalkeen Landsangenin huoltajille
ja henkilokunnalle pidetdan kuulemistilaisuus ja huomioidaan heilta tulevat
toiveet ja tarpeet.

Vaikutukset perheille ja tyontekijoille

Landsangenin paivakodin perheille evakkotilojen 16ytyminen Séderkullasta
on todennakoisesti huojentavaa ja helpottaa perheen arjen sujumista,
varsinkin kun sisarukset saadaan paasaantoisesti samaan osoitteeseen.
Niille huoltajille, jotka liikkkuvat yleensa kavellen paivakodille, sijainti on silti
haasteellinen, koska valimatkaa Landsangenin ja Tasbyntien paivakodin
valilld on noin 1 km.

Henkilokunnalle evakkotilojen sijainti on hyva, mutta toimintaa joudutaan
raataldimaan ja suunnittelemaan uudella tavalla kun kaytéssa on vain
kaksi ryhmaa samassa paikassa. Uusille ruotsinkieliseille hakijoille
tarjotaan paikkoja Miilin tilapaisestad ryhmasta ja Landséangenin
tyontekijoiden tyopiste saattaa sijaita myds siella.

Kunnan talous

Vaistotilaratkaisut ovat usein kalliita, koska toiminnalle tulee 16ytya koko
vaistotila-ajaksi ylimaaraiset tilat. Varsinaiset evakkotilat Pilke
Soderkullasta 2 ryhmaa ja Miilin paivakodista 1 tilapainen ryhma eivat ole
itsessaan kalliit, vaan edustavat normaalia kustannustasoa ja Miilin tilat
eivat nosta kustannuksia lainkaan. Henkildkuntamenot, ruokailu ja
toimintavalineet ovat saman hintaisia riippumatta toimipisteesta.

Kunta joutuu todennakdisesti joka tapauksessa vuokraamaan Pilke
Sdderkullan tilat, kun yksityinen palveluntuottaja lopettaa toimintansa ja
lapset siirtyvat kunnan vastuulle.

Toimivalta

Sipoon hallintosadanndn mukaan (26§) Valiokunta "paattaa toiminnan
aloittamisesta, muuttamisesta tai lakkauttamisesta, edellyttden, ettd paatos
ei aiheuta merkittdvaa muutosta valiokunnan alaisen toiminnan
palveluverkkoon tai hallintosdannéssa vahvistettuun
organisaatiorakenteeseen."

Sivistysjohtaja / Bildningsdirektor Pietinen Jukka

Svistysvaliokunta paattaa, etta Landsangenin vaistoétiloina purkuprosessin
ja rakennusvaiheen aikana 1.8.2023- 31.7.2024 kaytetaan Pilke
Sdderkullalta vapautuvia tiloja osoitteessa Tasbyntie 22 kahden ryhman
osalta. Yksi ryhmatila saadaan paivakoti Miiliin perustettavasta tilapaisesta
ryhmasta samalle ajalle.

Bildningsutskottet beslutar att de lokaler som blir lediga efter att
daghemmet Pilke i S6derkulla slutar sin verksamhet vid Tasbyvagen 22
anvands for tva av Landsangens daghemsgrupper under rivningen och
byggskedet 1.8.2023-31.7.2024. En grupplokal fas av att det inrattas en
tillfallig grupp vid daghemmet Miili under samma tidsperiod.

Sivistysvaliokunta hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Bildningsutskottet godkande enhalligt féredragandens forslag.



Liitteet / Bilagor



