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1 Perus- ja tunnistetiedot

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Talma

Kiinteist6: 753-421-1-122

Kaavan nimi: Karlsgardin siirtolapuutarha

Kaavanumero: TM 7

Asemakaava koskee kiinteistod 753-421-1-122.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 31200.

Tama selostus liittyy 5.4.2023 paivattyyn
asemakaavakarttaan (1:1000).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoossa Talman
kasvavan taajaman laheisyydessa. Alue
sijaitsee noin 1,5 km etaisyydella Talman
kyldkeskuksesta koilliseen ja noin 8 km
Nikkilasta luoteeseen pain. Koko
suunnittelualueen pinta-ala on 5,9 ha.
Suunnittelualueen lénsipuolella sijaitsee
Keravan kaupunki.

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Tallmo

Fastighet: 753-421-1-122

Planens namn: Karlsgdrds kolonitradgard

Plan nummer: TM 7

Detaljplanen berér fastigheten 753-421-1-122.
Genom detaljplanen bildas kvarter 31200.

Denna beskrivning géller den 5.4.2023 daterade
detaljplanekartan (1:1 000).

1.2 Planomrdadets lage

Planeringsomradet ligger i narheten av den
vaxande tatorten Tallmo i Sibbo. Det ligger
pa ett avstdnd av ca 1,5 km fran Tallmo
bycentrum mot nordost och ca 8 km fran
Nickby mot nordvast. Hela
planeringsomrddet omfattar 5,9 ha. Kervo
stad ligger pd vastra sidan av
planeringsomradet.
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on laatia
asemakaava, joka mahdollistaa ekologisen ja
yhteisdllisen siirtolapuutarha- ja
palstaviljelyalueen rakentamisen.
Asemakaavalla tutkitaan mahdollisuuksia
sijoittaa alueelle siirtolapuutarhamokkeja
(kooltaan enintdan 30 k-m?) seka
yhteiskayttoon tulevia rakennuksia (yhteensa
noin 400 k-m?).

Osana kaavatyota tarkastellaan
lilkkumisyhteyksien ja pysakointialueiden
jarjestelyt huomioiden eri liikennemuotojen
mm. kavelyn, pyorailyn, auto-, huolto- ja
pelastusliikenteen vaatimukset.

1.4 Luettelo kaavaa koskevista
asiakirjoista, selvityksista
ja lahdemateriaaleista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Ramboll, 2021,
Rakennettavuusselvitys

e Ramboll 2023, Hulevesiselvitys

e Maanmittauslaitoksen ja GTK:n
avoimet aineistot

e Suomen ymparistékeskuksen Avoin
tieto —palvelu, Museo- ja
Vaylaviraston paikkatietoaineistot

2 Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kunnan kaavoitusohjelmaan 2021-2025
kuuluva Karlsgardin siirtolapuutarhan
asemakaavatydohdn tahtaava valmistelu on
kaynnistetty laatimalla maanomistajan ja
kunnan vélinen sopimus maankayton
yhteistydn kdynnistamisesta 13.12.2021.

Asemakaavaty0 aloitettiin laatimalla kaavan
[ahtdkohtia seka osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelya koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Asemakaavatyd on kuulutettu vireille
28.2.2022 ja osallistumis- ja

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med planarbetet ar att ta fram en
detaljplan som gor det mdjligt att bygga ett
ekologiskt och gemenskapsorienterat
kolonitradgards- och odlingslottsomrade. I
detaljplanen undersdks mdjligheterna att
placera (hoégst 30 vy-m? stora)
kolonitradgardsstugor samt gemensamma
byggnader (sammanlagt ca 400 vy-m?2) i
omradet.

Som en del av planarbetet granskas
arrangemangen for trafikforbindelserna och
parkeringsomradena med beaktande av olika
fardsatt, bl.a. kraven i anslutning till gang-
och cykeltrafiken, bil-, service- och
raddningstrafiken

1.4 Forteckning 6ver handlingar,
utredningar och kadllmaterial som
berér planen

e Program for deltagande och
beddmning

e Ramboll, 2021, Byggbarhetsutredning
e Ramboll, 2023, Dagvattenutredning

o Oppet material fr&n Lantmateriverket
och GTK

e Finlands miljdécentrals tjanst Oppen
information, geografisk information
frdn Museiverket och Trafikledsverket

2.1 Olika skeden i planprocessen

Beredningen infér detaljplanen Karlsgdrds
kolonitradgdrd ingar i kommunens
planldggningsprogram for perioden 2021-
2025 och inleddes genom ett avtal om
samarbete inom markanvandning som
markagaren och kommunen slét 13.12.2021.

Detaljplanearbetet inleddes med att
kartlagga utgangspunkterna fér planen och
utarbeta ett program for deltagande och
bedémning.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt
28.12.2022 och programmet for deltagande



arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
28.2.-29.4.2022.

Vuosien 2021-2023 aikana laadittiin tydn
edellyttamia selvityksia seka tutkittiin eri
vaihtoehtoja mm. rakennusten
sijoittumisesta kaava-alueella.

2.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa Kylanpaantien
pohjoispuolelle on osoitettu siirtolapuutarha-
/palstaviljelyalue (RP), jonne saa
siirtolapuutarhamadkkien (50 kpl) lisdksi
rakentaa mm. yhteiskaytdssa olevan saunan
ja huolto- ja yhteiskayttérakennuksen.

Alue tukeutuu olemassa oleviin yksityisteihin
ja alueen sisdiset tiet on osoitettu
ajoyhteysrasitteina. Kylanpaantien varteen
on osoitettu ohjeellinen varaus jalankulku- ja
pyoratielle.

och beddémning var offentligt framlagt 28.2-
29.4.2022.

Aren 2021-2023 har behévliga utredningar
sammanstallts och olika alternativ
undersodkts bl.a. med hansyn till placeringen
av byggnaderna i omradet.

2.2 Utkastet till detaljplan

I utkastet till detaljplan har en
kolonitradgard/odlingslotter (RP) anvisats pa
norra sidan av Byadndavégen. Har far forutom
kolonistugor (50 st.) aven uppféras en
gemensam bastu och en gemensam
servicebyggnad.

Omradet stoéder sig pa befintliga enskilda
vagar och omradets interna vagar har
anvisats som koérforbindelseservitut. Langs
Bydndavagen anvisas en riktgivande
reservering for en cykel- och gdngbana.

3 Suunnittelun lahtokohdat

Utgdngspunkter

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa osoitteessa
Kyldnpaantie 133 sijaitsevan kiinteistéon 753-
421-1-122 (Karlsgard) pohjoisosan.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 5,9
hehtaaria

Suunnittelualuetta etela- ja itdosaa rajaa
Kylanpdantie. Suunnittelualue on paaosin
rakentamatonta maatalouskaytdssa olevaa
aluetta. Kylédpaantien varressa on
maatalouskaytdssa ollut talousrakennus.
Alueen itdosan halki kulkee etela-
pohjoissuuntaisesti maakaasulinja.

3.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on pdaaosin rakentamatonta
laidunkdytdssa olevaa avointa aluetta.
Suunnittelualueella ei ole uhanalaisia,
rauhoitettuja tai muilta osin huomionarvoisia
kasvilajeja eika luonnontilaisia
luontotyyppeja.

3.1 Allman beskrivning av planomrédet

Planeringsomradet omfattar norra delen av
fastigheten 753-421-1-122 (Karlsgard) pa
adressen Byandavagen 133.
Planeringsomradet &r 5,9 hektar stort.

I séder och dster avgransas omradet av
Byandavéagen. Planeringsomradet &r i
huvudsak ett obebyggt omrdde som anvénds
for jord- och skogsbruk. Léangs Byandavagen
finns en ekonomibyggnad som anvants inom
jordbruket. Genom omradets dstra del gar
en naturgasledning i sydlig-nordlig riktning.

3.1.1 Naturmiljon

Planeringsomradet &r i huvudsak ett dppet

o . o
omrade som anvands som betesmark. Pa
planeringsomradet finns inga hotade,
fridlysta eller p& annat satt beaktansvarda
vaxtarter, eller naturtyper i naturligt
tillstand.
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Kuva - Figur 3-1 Suunnittelualue ilmakuvassa. Suunnittelualeen rajaus on esitettu punaiella. Flygbild av

[ suunnittelualue
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planeringsomr8det. Planeringsomr8dets gréns visas med rott.

3.1.2 Topografia, maapera ja

rakennettavuus

Topografialtaan suunnittelualueen maasto on
hyvin tasaista, maapinnan korkeus vaihelee
tasolla +32,0...4+32,5 m mpy.

Alueen rakentamiseen liittyvassa
tasaamisessa tulee huomioida se, ettei
alueen sisadlle muodostu lammikoituvia
alueita, vaan etta pintavalunta saadaan
ohjattua lansipuolen ojaan.

Koko suunnittelualueella vallitseva maalaji
on GTK:n maaperakartan mukaan savi.
Kallioisia alueita esiintyy alueen
eteldpuolella, sekd kauempana alueen lansi-
ja itapuolella.

Maaperaolosuhteiden selvittamiseksi
tarkemmin on suunnittelualueella tehty
kairaustutkimuksia ja naytteenottoa
lokakuussa 2021.

Pohjatutkimusten perusteella alueen
maaperdolosuhteet ovat samantyyppiset
koko suunnittelualueella, eli alueella esiintyy
melko paksu savikerros, jonka alla on
moreenia ja hiekkaa. Rakennettavuudessa

3.1.2 Topografi, jordman och

byggbarhet

Terréngen i planeringsomradet &r mycket
flack till sin topografi, marknivan varierar
mellan +32,0...4+32,5 m.d.h.

Vid markjamning som goérs fér byggande ska
det beaktas att pélbildande omraden inte far
uppkomma i omradet, utan ytavrinningen
ska kunna ledas till diket i vaster.

Enligt GTK:s jordmanskarta &r lera den
dominerande jordarten i hela
planeringsomradet. Hallmark forekommer pa
omradets sddra sida samt langre bort i
vaster och Oster.

Foér att ndarmare utreda
jordmansférhallandena gjordes borrningar
och togs prov i planeringsomradet i oktober
2021.

Enligt de geotekniska undersdkningarna ar
jordmansférhdllandena likadana i hela
planeringsomradet, dvs. dverallt forekommer
ett tamligen tjockt lerskikt ovanpa moran
och sand. Saledes finns det inga storre



tai perustamistavoissa ei siten ole isompia
alueellisia eroja.

Suunnittelualueella ei tutkimusten mukaan
esiinny paineellista pohjavetta.
Pohjavesipinta on kuitenkin melko lahella
maanpintaa, noin 1,6 m syvyydessa.

Alueelle suunnitellaan padosin pienia ja
kevytrakenteisia siirtolapuutarhamaokkeja,
joten lisatutkimuksia ei ole tarpeen tehda.
Kevyet rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti kuivakuorisavikerroksen
paalla olevan murskearinan varaan tai
pienpaaluja (esim. ruuvipaalu) kayttaen.
Liikenndinti- ja piha-alueet voidaan
lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti,
mikali maanpinnan korotus on maltillinen ja
paallysteet eivat ole erityisen
painumaherkkia.

skillnader mellan omrddena vad géller
byggbarheten eller grundlaggningssatten.

Enligt undersékningarna férekommer inget
artesiskt grundvatten i omradet.
Grundvattenytan ligger emellertid relativt
nara markytan, pa ett djup av ca 1,6 m.

I omradet planeras i huvudsak sma och latt
konstruerade kolonistugor, och darfor
behdver inga ytterligare undersdkningar
gobras. De latta byggnaderna kan
grundldggas pa en krossbadd som lagts
ovanpa torrskorpelera eller med hjalp av
sma palar (t.ex. skruvpalar). Trafik- och
gardsomradena kan i regel grundlaggas pa
marken om hdjningen av markytan ar
mattlig och beldggningen inte ar sarskilt
kanslig for sattningar.
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Kuva - Figur 3-2 Topografikartta suunnittelualueelta ja ympéristéstd. Topografikarta éver planeringsomr8det och

omgivningen.
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Kuva - Figur 3-3 Alueen maaperakartta (GTK). Kalliomaa punaisella, hiekkamoreeni ja soramoreeni ruskealla, hiekka

vihreélld, karkea hieta keltaisella ja savi siniselld. Jordm8nskarta (GTK). Hallmark med rétt, sandmorén och grusmorén
med brunt, sand med grétt, grovmo med gult och lera med bl4tt.

3.1.3 Maisema ja

kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu ympéaristéministerion
maisema-aluetydryhman (1993)
maisemamaakuntajaon mukaan Eteldiseen
rantamaahan ja tarkemmin Eteldiseen
viljelysseutuun. Eteldinen viljelysseutu on
maastonmuodoiltaan vaihteleva. Seudulle
ovat tyypillisiad savikoille raivatut
kumpuilevat ja metsasaarekkeiden rikkomat
peltoalueet. Rakennukset on perinteisesti
sijoitettu peltoaukeiden tuntumassa oleville
kumpareille ja reunaselanteille,
peltoaukeiden ja metsamaan
rajavydhykkeelle, minne myds suurin osa
tiestosta on syntynyt. Seudun kasvillisuus
kuuluu eteldboreaaliseen
kasvillisuusvydhykkeeseen. Kasvillisuuden
yleisilme on lahes koko seudulla reheva.

Talman osayleiskaava-alueen
maisemaselvityksen (2010) mukaan koko
suunittelualue sijaitsee paikallisesti
arvokkaalla yhtenadisella avoimella alueella.
Suunnittelualueen ulkopuolinen
Kyldnpaantien etelapuoli kuuluu myds
paikallisesti arvokkaaseen harmoniseen
maisema-alueeseen (42105 Talman

3.1.3 Landskap och kulturmiljo

Enligt en indelning i landskapsprovinser som
gjordes av en arbetsgrupp vid
miljoministeriet (1993) hor
planeringsomradet till Sédra kustlandet och
narmare bestamt till Sédra odlingsregionen.
Sdédra odlingsregionen har omvaxlande
terréang. Akeromrdden réjda pd kuperade
lermarker, splittrade av mindre skogspartier,
ar typiska for regionen. Byggnaderna star
vanligtvis pa kullar i anslutning till 8krarna,
pa gransen mellan dker- och skogsmarkerna,
dit dven storsta delen av vagnatet har
bildats. Vegetationen hor till den sydboreala
vegetationszonen. Vegetationen har en
frodig framtoning i nastan hela regionen.

Enligt den landskapsutredning som gjordes i
anslutning till Tallmo delgeneralplan (2010)
ligger hela planeringsomradet i ett lokalt
vardefullt, enhetligt ppet omrade. Omradet
s6der om Byandavagen, som faller utanfér
planeringsomradet, hér ocksa till ett
vardefullt, harmoniskt landskapsomrade
(42105 Tallmo herrgardsmiljé). Tallmo
herrgdrdsmiljo &r den mest betydande,
delvis bevarade herrgdrdsmiljéon med



kartanomaisema). Talman kartanomaisema
on Talman alueen merkittavin osittain
sdilynyt kartanoymparisto ja
viljelysmaisema. Suunnittelualueesta
lounaan suunnassa sijaitseva
kartanokumpare on kauniisti kumpuilevien,
metsien rajaamien peltojen ympardima.
Kartanomaisemaan avautuu Martinkylantielta
nakymia, jotka korostavat Talmaan
saapumisen mielikuvia.

Suunnittelualueen etelapuolelta aukeaa
merkittdva nakyma suunnittelualueen yli
kohti pohjoista.

odlingslandskap i Tallmoomradet. Frén
planeringsomradet mot sydvast ligger
herrgarden ligger pa en backe, vackert
omgiven av kuperade, skogskantade 3krar.
Fran Martensbyvédgen éppnas vyer mot
gardslandskapet som stérker bilden av ett
vdlkomnande, sdrpraglat Tallmo.

Fran planeringsomradets sddra sida éppnas
. . o
en bred vy 6ver planeringsomradet mot norr

) N (L
2 (NS a7

Merkittdva nakyma

o Harmoninen maisema-alue,
paikallisesti arvokas

[]
]

Tarkea reunavyohyke

Paikallisesti arvokas yhtenainen avoin
alue.

Pienipiirteinen, paikallisesti maisemaa
rikastuttava peltoalue

PR S

Jasentymaton maisema, heikosti
* 2 we » ¥ hahmottuva maisematila.
S Maisemahainio
T L

Kulttuurihistorialliset arvot

Kiinted muisnaisjaannos. Numerointi
viittaa raportin kohdekuvaukseen.
(Museovirasto, 2007)

4

W 421069 Arvokas rakennus/rakennusryhma.

Numerointi viittaa raportin
kohdekuvaukseen. (Sipoon kunta,
2006)

Arvokas maisema/kuittuuriymparisto.
(Sipoon kunta, 2006)

Kuva - Figur 3-4 Maiseman erityispiirteet (Talman osayleiskaava-alueen maisemaselvitys 2010). Suunnittelualue on
esitetty sinisella rajauksella. Suunnittelualueelle on osoitettu paikallisesti arvokas avoin alue seka suunnittelualueen
halki lounaasta koilliseen suuntautuva merkittava nakyma. Landskapets sédrdrag (Landskapsutredning, Tallmo
delgeneralplaneomr8de 2010). Planeringsomr8det visas med bl§ gréns. I planeringsomr8det har ett lokalt vérdefullt
omr8de samt en viktig vy genom planeringsomrddet i sydvéstlig-nordéstlig riktning anvisats.

Talman osayleiskaava-alueen
maisemaselvityksen (2010) mukaan
suunnittelualueen rajaamalle alueelle on
osoitettu maankayttosuosituksia:

e Kylanpdantien pohjoispuoli on avointa
ja loivaa maastoa, jonka
rakentamiselle ei ole varsinaista
maisemallista estetta.

Enligt landskapsutredningen fér Tallmo
delgeneralplan (2010) har
markanvandningsrekommendationer getts
for planeringsomradet:

e Norra sidan av Byandavagen ar
6ppen och flack terrang dar det
inte finns ndgot egentligt
landskapsmassigt hinder for
byggande.



Suunnittelualueen ulkopuolella olevat,
Kylanpaantien etelapuolen pellot seka
metsdsaarekkeen etelaosa kuuluvat
alueeseen, minne rakentamista ei
suositella, silla se voi aiheuttaa
suurimmat vaikutukset maisemaan.

Rakentamisessa on huomioitava
selvityksessa esille tuotuja maiseman
ja ymparistdén asettamia rajoituksia,
vaatimuksia ja arvoja.

Alueen maisemalliset arvot ja
erityispiirteet tulisi mahdollisuuksien
mukaan huomioida alueen
kehittamisessa ja hyddyntaa niita
alueen identiteettia ja vetovoimaa
vahvistavina tekijéina.

Avoimina sailytettdvien maisematilojen
reunoja tulisi korostaa puu- ja
pensaskasvillisuudella ja maisemaan
istuvalla rakentamisella. Rakennettujen
alueiden ja avoimen maisematilan
reunaa on hyva pehmentaa
kasvillisuuden muodostamalla
reunavyohykkeelld. Reunavydhykkeen
kasvillisuus tulee koostua paaosin
lehtipuista ja korkeista pensaista,
mutta havupuiden tarjoamaan
talvenaikaiseen suojaan tulee myos
kiinnittaad huomiota. Reunapuusto
tarjoaa myo6s edullisemman ja
suojaisamman pienilmaston
asuinalueelle avoimen alueen laidalla.

Akrarna sdéder om Byandavégen,
som ligger utanfor
planeringsomradet, samt sédra
delen av skogson hor till ett
omrade dir byggande inte
rekommenderas eftersom det kan
orsaka de storsta konsekvenserna
for landskapet.

De begransningar och krav som
stalls av landskapet och miljon
samt de relaterade vardena som
lagts fram i utredningen ska tas i
beaktande vid byggandet.

Omradets landskapsmaéssiga
vérden och sardrag bor i den man
det ar méjligt beaktas vid
utvecklingen av omradet och
utnyttjas som faktorer som starker
omradets identitet och
dragningskraft.

Utkanterna av de landskapsrum
som bevaras 6ppna boér framhéavas
med trad och buskar och av
byggnader som passar in i
landskapet. Gransen mellan
bebyggda omraden och éppna
landskapsrum bér mjukas upp med
vegetationszoner. Vegetationen i
dessa skyddsremsor ska framst
bestd av I6vtrad och héga buskar,
men uppmarksamhet bér aven
fastas vid det skydd som barrtrad
ger vintertid. Nar 6ppna landskap
kantas av trad uppkommer ocksa
ett fordelaktigare och battre
skyddat mikroklimat i
bostadsomraden
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Nykyinen rakennettu alue. Taydennys-/uudis-
rakentaminen. Vahaisimmat vaikutukset
maisemaan.

Ensisijainen uudisrakentaminen. Maiseman
kannalta parhaiten rakentamiseen tai aktiivi-

| seen virkistyskayttoon soveltuvat ja muutoksia
/! hyvin sietavat alueet lahella olevaa asutusta ja
tiestoa.

Toissijainen uudisrakentaminen. Maiseman
kannalta rakentamiseen tai aktiiviseen virkistys-
kayttoon toissijaisesti soveltuvat ja kohtalaisesti
muutoksia sietavat alueet. Yhtenaiset metsa-
alueet hieman etaammalla tiiviista asutuksesta.

Avoimet alueet, loivat pohjoisrinteet, laakso-
painanteet. Alueilla rakentamiselle ei ole varsi-
naista maisemallista estettd, mutta maisemalli-
set tekijat eivat ole yhta edullisia. Alueen raken-
taminen on haastavampaa ja alueeseen
kohdistuviin maisemallisiin vaikutuksiin tulee
kiinnittaa huomiota. Alueella tulee mahdolli-
suuksien mukaan huomioida maapera, vesistot
seka paikalliset maiseman ominaispiirteet,
tarkeat nakymat ja vaikutus maisemakuvaan.

Rakentamista ei suositella / rakentaminen

N aiheuttaa suurimmat vaikutukset maisemaan.
Alueeseen kohdistuviin maisemallisiin vaikutuk-
siin tulee kiinnittaa erityista huomiota. Herkat
lakialueet, jyrkat maastonkohdat seka epaedul-
liset pohjoisrinteet, arvokkaat viljelysaukeat.

=)

Selvitysalueen raja

Kuva - Figur 3-5 Talman osayleiskaava-alueen maisemaselvityksessa annettuja maankayttésuosituksia (2010).
Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella. Suunnittelualue on kartassa valkoista aluetta, joilla rakentamiselle ei
ole varsinaista maisemallista estetta, mutta maisemalliset tekijat eivat ole yhta edullisia kuin kartan osissa, jotka on
osoitettu merkinngilla nykyinen rakennettu alue, ensisijainen uudisrakentaminen ja toissijainen uudisrakentaminen.
Markanvéndningsrekommendationer i landskapsutredningen fér Tallmo delgeneralplan (2010). Planeringsomr8det
visas med bl gréns. P§ kartan &r planeringsomr8det ett vitt omr8de dér det inte finns n8got egentligt
landskapsmaéssigt hinder foér byggande, men de landskapsmé&ssiga faktorerna é&r inte lika fordelaktiga som i de delar av
kartan déar det finns beteckningar fér det nuvarande bebyggda omridet, det primdra nybyggnadsomrdet och det

sekundéra nybyggnadsomridet.

3.1.4 Yhdyskuntarakenne
Suomen ymparistdokeskuksen (SYKE)
taajamia sekd taajaman lievealueita
kuvaavien karttatiedostojen ("YKR-taajama’ -
aineistot 2021) mukaan suunnittelualue
sijoittuu paaosin harvalle taajama-alueelle.
Harva taajama-alue voi olla keskeneraista
asemakaava-aluetta, asemakaavan
ldhialuetta, tiheampaa tienvarsiasutusta tai
tihedan taajamaan kytkeytyvaa, luonteeltaan
kylamaista asutusta.

Suunnittelualue kuuluu Kerava-Talma-
Jarvenpadan taajama-aluetta ymparéivaan
reunavyOhykkeeseen. Suunnittelualueesta
noin 1,5 km etdisyydella sijaitseva Talman
kylakeskus on yksi kolmesta Sipoon
kehitettevdsta, tulevaan raideliikenteeseen
tukeutuvasta taajamakeskuksesta. Talman
odotetaan kasvavan vuoteen 2035 mennessa
nykyisestd 1 300 asukkaan taajamaseudusta
noin 7 500 asukkaan keskustaksi, josta on

3.1.4 Sambhallsstruktur

Enligt Finlands miljocentrals kartfiler som
beskriver tatorterna samt tatorternas
perifera delar ("YKR-taajama”-material
2021) ligger planeringsomradet i huvudsak i
ett glest tatortsomrade. Ett glest
tatortsomrade kan vara ett
detaljplaneomrade som inte har byggts
fardigt, ett omrade néra ett
detaljplaneomrdde, tatare bebyggelse léngs
en vag eller byliknande bosattning med
koppling till en tatort.

Planeringsomradet hér till den skyddsremsa
som omger tatortsomradet Kervo-Tallmo-
Traskanda. Tallmo bycentrum ligger pa ett
avstand av ca 1,5 km fran
planeringsomradet och &r ett av de tre
tatortscentrumen som ska utvecklas i Sibbo
med stdd av den framtida spartrafiken.
Tallmo véantas véxa fram till ar 2035 fran
dagens tatortsregion med 1 300 invanare till
ett centrum med ca 7 500 invanare. Fran



henkildéjunayhteys Keravan kautta
paaradalle.

Suunnittelualue kuuluu Talman
osayleiskaava-alueeseen ja Talman
keskusta-alueiden asemakaavoitus on
kdynnissa. Karlsgardin siirtolapuutarhan
asemakaava-alue sijoittuu osayleiskaavassa
osoitetun Talman keskustan koillispuolelle,
lahes valittdmasti uusien taydentyvien
asuinalueiden viereen, ja on taten
tulevaisuudessa osa yhtenaista
taajamatoimintojen aluetta.
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centrumet ska det ga en
persontagsférbindelse via Kervo till
huvudbanan.

Planeringsomradet ingar i Tallmo
delgeneralplaneomrade och
detaljplaneringen av centrumomradena i
Tallmo &r pa gang. Detaljplaneomradet
Karlsgards kolonitréddgard ligger pa den
norddstra sidan av det centrum som anvisats
i delgeneralplanen, nastan omedelbart intill
de bostadsomraden som kommer att
kompletteringsbyggas. Detaljplaneomradet
kommer saledes i framtiden att en del av ett
storre enhetligt omrade av tatortsfunktioner

ava
Kaskela "
Byanda
Kuusisaari
Talma
|
1k Tallmo
i o - o ‘Aw'ni'(.‘f,-‘h
S - %
||VE Vanikko '
v’c;l o
2 ' Slatkari
& Ahia

Kuva - Figur 3-6 Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) taajamia seka taajaman lievealueita kuvaavien
karttatiedostojen ("YKR-taajama’ -aineistot 2019) mukaan suunnittelualue (punainen rajaus) sijoittuu paasosin
harvalle taajama-alueelle (keltaruskea vari). Suunnittelualueen etela- ja pohjoispuolilla on taajaman lievealuetta
(punertava alue). Siniselld on varitetty tiheat taajama-alueet. Enligt Finlands miljécentrals kartfiler som beskriver
tdtorterna samt tétorternas perifera delar ("YKR-taajama”-material 2019) ligger planeringsomr8det (réd gréns) i
huvudsak i ett glest ttortsomr8de (gulbrun férg). Séder och norr om planeringsomr8det finns tétortens perifera delar

(rédaktigt omr8de). Téata tdtortsomr8den visas med bltt.

3.1.5 Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu yksityisen
Kylanpaantien pohjois- ja léansipuolelle.
Kyldnpaantie alkaa luoteen suunalta Talman
keskustasta ja jatkuu suunnittelualueen
pohjoispuolelle, jossa se muuttuu
Rinnetieksi. Suunnittelualueen itapuolelle
haarautuvat Kalkkikalliontie ja
Kyldnpaankuja. Suunnittelualueen
pohjoispuolella aluetta rajaa nimeton
yksityistie, joka johtaa hevostalleille
(Kylédnpaantie 194).

3.1.5 Trafik

Planeringsomradet ligger pa norra och véstra
sidan av Byandavagen. Byandavagen boérjar i
Tallmo centrum fran nordvéast och fortsatter
till norra sidan av planeringsomradet, dar
den dvergar till Brinkvégen. P3
planeringsomradets véstra sida gar
férgreningar till Kalkbergsvagen och
Byandagranden. I norr avgransas
pIaneringsomrgdet av en enskild, namnlos
vag som leder till haststallen (Byandavagen
194).



Kyldanpaantie on yksityistie ja sen
liikennemaaran arvioidaan olevan hyvin
vahainen. Tarkkoja tietoja Kyldanpaantien
liikenteesta ei ole ollut saatavilla. Tie on
sorapaallysteinen, eika silla ole
jalkakaytavaa, pyoratieta tai va-laistusta.
Kylanpdantielld on 40 km / h no-
peusrajoitus.

3.1.6 Palvelut

Kaava-alueella ei sijaitse palveluita.
Lahialueilla toimii mm. golfkentta, marjatila,
autokorjaamo, hevostalleja, kenneleita seka
esimerkiksi lihanjalostamo.
Paivittdispalveluiden osalta Iahella
sijaitsevasta Talman kyldkeskuksesta 16ytyy
mm. paivakoti, koulu ja urheilukentta.
Kaupallisten palveluiden osalta kaava-alue
tukeutuu toisaalta Keravan ja Jarvenpaéan
keskuksiin seka Nikkiladn, mutta moottori- ja
rautatieyhteyden kautta myds laajemmin
paakaupunkiseudun palvelukeskittymiin.

3.1.7 Vesi- ja viemdriverkosto

seka hulevedet

Kaava-alue ei talla hetkella kuuluu vesi- ja
viemariverkoston toiminta-alueelle. Sipoon
kunnan vesi- ja viemariverkoston
toteuttaminen alueelle voi tapahtua, mikali
alueelle sijoittuu nykyistéd enemman
mahdollisia verkostoon liittyvia kiinteist6ja.

Kaavatyon aikana on tehty hulevesien hallin-
tasuunnitelma (Ramboll 2023). Tydssa
tarkasteltiin rakentamisen vaikutuksia
hulevesiin seka esitettiin kohteelle
soveltuvimmat hulevesien hallinnan
toimenpiteet (periaateratkaisut ja
tilatarpeet). Hulevesien hallinnan tavoitteena
on sailyttaa suunnittelualueen purkuvirtaama
nykytilaa vastaavalla tasolla my6s alueen
rakentamisen jalkeen, jotta vastaanottavien
ojien kapasiteetti riittéda hulevesille
tulevaisuudessakin.

3.1.8 Ymparistohairiot
Kaava-alue sijaitsee hieman Helsinki-
Vantaan lentoasemalle koillisen suunnasta
laskeutuvien lentokoneiden reitin
eteldpuolella. Lentoonlédhdét kaava-alueen
suuntaan ovat harvinaisia.
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Byandavagen ar en enskild vag och
trafikmangden pad den bedéms vara mycket
liten. Det finns inga exakta uppgifter om
trafiken pa Byidndavéagen. Vagen &r
grusbelagd och det finns ingen trottoar,
cykelvdg eller belysning.
Hastighetsbegrénsningen pa Bydndavégen ar
40 km/h.

3.1.6 Service

Det finns ingen service i planomradet. I
narheten finns bl.a. en golfbna, barodling,
bilverkstad, haststall, kennlar och en
kottforadlingsanlaggning. I fraga om daglig
service finns bl.a. ett daghem, en skola och
en idrottsplan i det narliggande bycentrumet.
Nar det galler kommersiell service stéder sig
planomradet dels pd Kervo och Traskanda
centrum samt Nickby, dels via motor- och
jarnvagsforbindelsen aven i ett storre
sammanhang pa servicekoncentrationerna i
huvudstadsregionen.

3.1.7 Vatten- och avloppsnit

Planomradet ingar for narvarande inte i
vatten- och avloppsnatets
verksamhetsomrade. Sibbo kommuns
vatten- och avloppsnat kan strdackas ut till
omradet, om det blir fler potentiella
fastigheter som ansluter sig till natet.

Under planarbetets gang har en plan for
dagvattenhanteringen utarbetats (Ramboll
2023). I arbetet granskades byggandets
konsekvenser for dagvattnet och framfordes
de basta dtgarderna for att hantera
dagvattnet (principiella 16sningar och behov
av utrymmen). Syftet med
dagvattenhanteringen ar att bevara
tomningsflédet pd en nivd som motsvarar
dagslaget @ven efter byggandet, for att
recipientdikenas kapacitet ska racka till aven
i framtiden.

3.1.8 Stoérande faktorer i miljon
Planomradet ligger ndgot séder om rutten for
flyg som landar p& Helsingfors-Vanda
flygplats fran nordost. Det hander séllan att
flyg startar i riktning mot planomradet.



Melun ohjearvoina maankayton
suunnittelussa seka rakentamisen
lupamenettelyssa kdytetaan valtioneuvoston
paatoksen (VNp 993/92) mukaisia
ohjearvoja. Ohjearvot on annettu eri
maankdyttomuodoille paivaajan klo 7-22 ja
yOajan klo 22-7 keskidanitasoina. VNp
993/32 mukaiset yleiset melutason ohjearvot
ulkona:

e Asumiseen kaytettavilla alueilla,
virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valittomassa laheisyydessa
seka hoito- tai oppilaitoksia
palvelevilla alueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittaa ulkona melun
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yb6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla
alueilla on melutason yéohjearvo
kuitenkin 45 dB.

e Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla,
leirintdalueilla, taajamien ulkopuolella
olevilla virkistysalueilla ja
luonnonsuojelualueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittaa
paivaohjearvoa 45 dB eika
ybohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen
kaytettavilla alueilla taajamassa
voidaan kuitenkin soveltaa
vakituiseen asumiseen sovellettavia
ohjearvoja.

Ohjearvon maarittely tarkoittaa
keskimelutasoa eli ekvivalenttimelutasoa
koko ohjearvon aikavalilla. Siten
lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan
ylitykset eivat valttamatta aiheuta
paatbtksessa tarkoitetun ohjearvon
ylittymista, mikali aikavali sisaltda myos
hiljaisempia ajanjaksoja.

Kun pitkdn ajanjakson aikana esiintyvaa
vaihtelevaa melua ja ihmisen kokemaa
terveys- tai viihtyvyyshaittaa kuvataan
yhdella luvulla, kadytetdan kasitetta
keskiaanitaso. Keskidanitason muita
nimityksia ovat ekvivalentti A-aanitaso ja
ekvivalenttitaso ja sen tunnus on LAeq.

Lentomelun jakautumista kuvataan
melualuekarttojen avulla. Kartoissa esitetaan
samanarvokayrilla alueet, joilla tietty,
keskimaarin yhta suuri melutaso vuositasolla
ylittyy. Melukayrat perustuvat toteutuneisiin
reitteihin ja tietokonelaskentoihin.
Lentokonemelun maaran kuvaamiseen
kaytetadan paiva-ilta-ydmelutasoksi kutsuttua
tunnuslukua. Sen Ilyhenne on Lden ja se
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Som riktgivande varden i planering av
markanvandning och i tillstandsférfaranden
for byggande tillampas riktvardena i
statsradets beslut (SRb 993/92). Riktvardena
har getts som medelbullernivaer for olika
markanvandningsformer under dagen (7-22)
och nattetid (22-7). Allmanna riktvarden for
buller utomhus enligt SRb 993/32:

e I bostadsomraden,
rekreationsomraden i tatorter eller i
deras omedelbara narhet och i
omraden avsedda for vardinrattningar
eller laroanstalter bor bullernivan
utomhus under dagen (kl. 7-22) inte
Overstiga riktvardet 55 dB for den A-
vagda ekvivalentnivan (LAeq),
nattetid (kl. 22-7) inte riktvdrdet 50
dB. I nya bostadsomraden tillampas
emellertid riktvardet 45 dB nattetid.

e I omrdden med fritidshus,
campingomraden,
rekreationsomrdden utanfér
tatorterna och i naturskyddsomrdden
bor bullernivdn dagtid inte éverstiga
riktvardet 45 dB, nattetid 40 dB. I
omraden med fritidshus inom
tatorterna kan dock de i 1 mom.
avsedda riktvdardena for fast
boséattning tillampas.

Riktvardet avser medelbullernivan, dvs. den
ekvivalenta bullernivdn under hela
tidsintervallet. Sdledes orsakar kortvariga
Overskridningar av riktvardets decibelgrans
inte nédvandigtvis en sddan éverskridning av
riktvardet som avses i beslutet, om
intervallet &ven innehaller tystare perioder.

Nar man med ett tal beskriver varierande
buller som férekommer under en 1&ng period
och den halso- eller trivseloldgenhet som
manniskan upplever anvands begreppet
medelljudnivd. Medelljudnivan kallas ocksa
A-ljudnivd och ekvivalentnivd, och den
betecknas LAeq.

Fordelningen av flygbuller beskrivs med hjalp
av bulleromradeskartor. Kartorna visar med
konturkartor de omrdden dar en viss, i
genomsnitt lika hdg bullernivd éverskrids pa
arsbasis. Bullerkurvorna baserar sig pa
faktiska rutter och datorberakningar. For att
beskriva bullret fran flygplan anvands ett
nyckeltal som kallas dag-kvéll-natt-niva. Det
forkortas Lden och beskriver det viktade
medelvardet av bullerenergin under ett dygn



kuvaa meluenergian painotettua keskiarvoa
yhden vuorokauden (24 h) aikana
(keskidanitaso, ekvivalenttitaso). Ilta-ajan
(klo 19-22) melua painotetaan +5 dB.
Ydajan melua (klo 22-07) melua painotetaan
+10 dB. Painotusta kdytetaan, jotta melun
ilta- ja y6aikainen kiusallisuus voidaan
huomioida.

Yli lentavien koneiden hetkellisesti
aiheuttama melu on suurempi kuin Lden-
tunnusluvulla kuvattu keskimaarainen
melutaso. Suomessa lentokonemelutasoa
Lden 45 dB kaytetdan ohjearvona loma-
asuinalueiden suunnittelussa (muualla kuin
taajama-alueilla).

Seuraavissa kuvissa on esitetty otteet
Finavian meluselvityksesta (Finavia 2020).
Ensimmaisessa kuvassa (Kuva - Figur 3-7)
on esitetty ydaikaisen lentomelun LAeq (22-
7) 45 dB verhokayran ulottuvuus ja
suuntautuminen. 40 dB verhokayraa ei ole
esitetty. Toisessa kuvassa (Kuva — Figur 3-8)
on esitetty lentomelun Lden 50 dB
verhokayran ulottuvuus ja suuntautuminen.
45 dB verhokayraa ei ole esitetty.

Lahteena on kaytetty Finavian vuoden 2019
toteutuneiden lentomelutilanteiden tuloksia,
koska vuoden 2019 tilanteeseen ei viela
vaikuttanut Covid-19-poikkeustilanne, joka
romahdutti likennemaarat vuonna 2020-
2021. Koronarajoitukset vaikuttivat edelleen
vuonna 2022 erityisesti Aasian liikenteeseen.
Myd6s Venajan ilmatilan sulku vaikuttaa
lentoreitteihin seka alentavasti
operaatiomaariin.
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(24 timmar) (medelljudniva, ekvivalentniva).
Bullret under kvallstid (kl. 19-22) viktas med
+5 dB. Bullret under nattetid (kl. 22-07)
viktas med +10 dB. Viktningen anvands for
att ta hansyn till bullrets stérningsférmaga
under kvalls- och nattetid.

De 6verflygande flygplanens momentana
buller ar stérre an den genomsnittliga
bullernivd som beskrivs med Lden-
nyckeltalet. I Finland anvands flygbullernivan
Lden 55 dB som riktvarde vid planeringen av
bostadsomraden (&ven utanfor tatorterna).

Féljande bilder visar utdrag ur Finavias
bullerutredning (Finavia 2020). Den férsta
bilden (Kuva - Figur 3-7) visar en
envelopkurva som beskriver hur langt
flygbullret stracker sig nattetid LAeq (22-7)
45 dB och i vilken riktning. Ingen 40 dB
envelopkurva har framtagits. Den andra
bilden (Kuva - Figur 3-8) visar envelopkurvans
LAeq 50 dB utstrackning och riktning. Ingen
45 dB envelopkurva har framtagits.

Finavias statistik dver flygbullret &r 2019 ar
kallan till ovan namnda uppgifter. Den
exceptionella situationen med Covid-19, som
fick trafikvolymerna att rasa r 2021-2021,
hade inte bérjat paverka siffrorna for ar
2019. Coronarestriktionerna paverkade
sarskilt trafiken till Asien &nnu &r 2022. Att
det ryska flygrummet stangts paverkar ocksa
flygrutterna och minskar antalet operationer
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Kuva - Figur 3-7 Ote kartasta: Helsinki-Vantaan lentoasema, Lentokonemeluselvitys, vuosi 2019 (Finavia Oyj
31.8.2020). Kartalla on esitetty vuonna 2019 toteutunut tilanne ybaikaan, jolloin melualue Laeq (22-7) 45 dB (musta
katkoviivaa) ei kohdistu suunnittelualueelle (punainen rajaus). Utdrag ur karta: Helsinki-Vantaan lentoasema,
Lentokonemeluselvitys, vuosi 2019 (Finavia Oyj 31.8.2020). (Helsingfors-Vanda flygplats, Flygbullerutredning, 8r 2019
(Finavia Abp 31.8.2020). Kartan visar det faktiska ldget nattetid 8r 2019, nér bulleromr8det Laeq (22-7) 45 dB (svart
streckad linje) inte n§dde planeringsomr8det (réd gréns).
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Kuva - Figur 3-8 Ote kartasta: Helsinki-Vantaan lentoasema, Lentokonemeluselvitys, vuosi 2019 (Finavia Oyj
31.8.2020). Kartalla on esitetty vuonna 2019 toteutunut tilanne, jolloin melualue Lden 50 dB (musta katkoviivaa)
kohdistuu suunnittelualueen (punainen rajaus) pohjois- ja lansipuolille. Utdrag ur karta: Helsinki-Vantaan lentoasema,
Lentokonemeluselvitys, vuosi 2019 (Finavia Oyj 31.8.2020). (Helsingfors-Vanda flygplats, Flygbullerutredning, 8r 2019
(Finavia Abp 31.8.2020). Kartan visar det faktiska ldget 8r 2019, varvid bulleromr8det Lden 50 dB (svart streckad
linje) nddde norra och véstra sidan av planeringsomr8det (réd gréns).

3.1.9 Maanomistus
Suunnittelualue seka suunnittelualueella
oleva Kylapaantie ovat yksityisessa
omistuksessa.

3.1.10 Aluetta koskevat

sopimukset

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty
maanomistajan aloitteesta ja hankkeesta on
laadittu kaavoituksen kdynnistadmissopimus.
Sopimuksen on hyvaksynyt kunnanhallitus
8.11.2021 ja sopimus on allekirjoitettu
maanomistajan ja kunnan valilla 13.12.2021.
Lisdksi laaditaan maankayttdsopimus kunnan
ja maanomistajan kesken ennen
asemakaavan viemista
hyvaksymiskasittelyyn.

3.1.9 Markdgoforhdllanden

Planeringsomradet och Byandavagen som

gar genom planeringsomradet &r privatdgda.

3.1.10 Avtal som berér omradet

Markagaren har tagit initiativ till
utarbetandet av planen och ett avtal om att

starta planlaggning har ingdtts om projektet.

Avtalet godkandes av kommunstyrelsen
8.11.2021 och det undertecknades av
markagaren och kommunen 13.12.2021.
Dessutom upprattas ett
markanvandningsavtal mellan kommunen
och markagaren innan detaljplanen laggs
fram for godkannande.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset

alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat
MRL:n 24 §:n mukaisessa tarkoituksessa
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
(VAT). Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa. Tata
asemakaavatyota ohjaa etenkin asiakohta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

“Edistetddn koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hybddyntémista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittémiselle...”

“Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.”

“Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta
eri vdestéryhmien kannalta.”

3.2.2

Voimassa oleva maakuntakaava

Maakuntakaavat

Alueella on voimassa Uusimaa-kaavan 2050
kokonaisuus, joka on tullut Helsingin
hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdksen
myo6ta voimaan siltd osin kuin valitukset
hylattiin. Voimaantulon myo6ta
kaavakokonaisuus korvaa paaosin aiemmin
voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun
ottamatta Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden
paatdksen myo6ta voimaan jaavia merkintdja
ja maarayksia.

Uudenmaan maakuntakaavojen
yhdistelmassa alueen poikki on osoitettu
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3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal for
omradesanvdandningen

3.2.1

De riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO) fungerar som
utgangspunkter foér planeringen i det syfte
som ar forenligt med 24 § i MBL. Enligt
markanvandnings- och bygglagen skall
malen beaktas, och vad som &r &nnu
viktigare, méjligheterna att uppna dem
framjas vid planering pa landskapsniva, i
kommunernas planlaggning och i de statliga
myndigheternas verksamhet. Detta
detaljplanearbete styrs framfér allt av
foljande punkt i malen:

Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omr8desstruktur som bildar
nédtverk och grundar sig p8 goda férbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och
mdéjligheterna att utnyttja styrkorna i de
olika omr8dena understéds. Férutséttningar
skapas for att utveckla ndrings- och
foretagsverksamhet...”

Férutséttningar skapas fér en koldioxidsnél
och resurseffektiv samhéllsutveckling, som i
frémsta hand stéder sig p&§ den befintliga
strukturen.”

"Tillgéngligheten i fr8ga om tjanster,
arbetsplatser och fritidsomr8den fér de olika
befolkningsgrupperna frémjas.”

3.2.2

Gdllande landskapsplan

Landskapsplaner

I omradet géller planhelheten Nylandsplanen
2050, som har tratt i kraft till den del
besvaren forkastades genom Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021. I och
med ikrafttradandet ersatter planen
merparten av de tidigare landskapsplanerna,
bortsett fr&n Landskapsplanen for
Ostersundomomradet, vindkraftsldsningen i
etapplandskapsplan 4 samt de beteckningar
och bestémmelser som forblir i kraft genom
férvaltningsdomstolens beslut.

I sammanstéllningen av landskapsplanerna
for Nyland anvisas en naturgashuvudledning
(k) genom omradet. P& omradets vastra



maakaasun runkoputki (k). Alueen
lansipuolelle on osoitettu uusi
raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
(vaalean ruskea palloaluemerkintd).
Suunnittelualueen etelapuolelle on osoitettu
ohjeellinen liikennetunnelin linjaus
(ratayhteys lentoradalta Porvoseen, musta
katkoviiva) ja luonnonsuojelualue
(Degerberg, turkoosi alue).
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sidan anvisas en ny utvecklingszon fér
tatortsfunktioner som stdder sig pa spartrafik
(omradesbeteckning som bestdr av ljusbruna
bollar). Séder om planeringsomradet anvisas
en riktgivande strackning fér en trafiktunnel
(banférbindelse fran flygbanan till Borgd,
svart streckad linje) och ett
naturskyddsomrade (Degerberg, turkost
omrade).

"’"- v

Kuva - Figur 3-9 Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmasta (Uudenmaan liiton tulkinta
11.11.2021). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella soikiolla. Utdrag ur den inofficiella sammanstéllningen
av géllande landskapsplaner (Nylands férbunds tolkning 11.11.2021). Planeringsomr8dets ldge visas med en réd oval.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (tullut voimaan
23.12.2011) suunnittelualueen pohjoisosa on
merkitty selvitysalueeksi (se), jonne on
tarkoitus laatia osayleiskaava ja
asemakaava. Eteldosa on paaosin
taajamatoimintojen aluetta (A) ja itdosa
haja-asutusaluetta (MHT). Alueen halki
pohjois-eteldsuuntaisesti on merkitty
kaasujohto/-linja (K). Talman kyldkeskuksen
alue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C).

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

I generalplan for Sibbo 2025 (i kraft
23.12.2011) har norra delen av
planeringsomradet betecknats som ett
utredningsomrade (se), dar avsikten &r att
utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan.
Sédra delen &r i huvudsak ett omrade for
tatortsfunktioner (A) och 6stra delen ett
glesbygdsomrade (MHT). Genom omradet
har en gasledning/-linje (K) markerats i
nordlig-sydlig riktning. Tallmo bycentrum har
betecknats som ett omrdde for
centrumfunktioner (C).



Taajamatoimintojen alue.
Haja-asutusalue.

Selvitysalue.

Kaasujohto.
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Omrade for tatortsfunktioner.
Glesbygdsomrade.

Utredningsomrade.

Gasledning.

Kuva - Figur 3-10 Ote voimassa olevasta Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on esitetty sinisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025. Planeringsomr8det visas med bl§ linje.

3.2.4 Talman osayleiskaava
Talman osayleiskaava tarkentaa alueella
Sipoon yleiskaavaa 2025 (Talman
osayleiskaava on tullut voimaan 8.3.2017).

Talman osayleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu maatalousalueeksi (MT). Alueen
halki on osoitettu pohjois-eteldsuuntaisesti
maanalainen maakaasuputki (k), jonka
laheisyydessa rakentaminen ja muu toiminta
on rajoitettua.

Asuinpientaloalue (AP) sijaitsee
suunnittelualueen laheisyydessa sen
lounaispuolella

3.2.4 Delgeneralplan for Tallmo
Delgeneralplanen for Tallmo preciserar
Generalplan for Sibbo 2025
(delgeneralplanen tradde i kraft 8.3.2017).

I delgeneralplanen har planeringsomradet
anvisats som ett jordbruksomrdde (MT).
Genom omradet har en underjordisk
jordgasledning (k) anvisats i nordlig-sydlig
riktning, och mdgjligheterna att bygga i
ndrheten av den har begransats.

Ett sm&husomrade (AP) finns i ndrheten av
planeringsomradet, pd dess sydvastra sida.

19



MAATALOUSALUE (MT)

Merkinnélld on osoitettu pddasiassa
tavanomaiset peltoalueet. Alueella sallitaan
sen kdytén kannalta tarpeellinen asuin- ja
maataloutta palveleva rakentaminen.
Uudisrakentaminen tulee sijoittaa
maisemallisesti edulliseen paikkaan,
olemassa olevien rakennusten ja tiestén
yhteyteen sekd mahdollisuuksien mukaan
avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan
tai I&heisyyteen. Asuinrakennuksen pihapiiri
tulee rajata avoimesta peltomaisemasta
puuistutuksin.
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JORDBRUKSOMRADE (MT)

Beteckningen anger frémst vanliga
8keromr8den. P§ omrédet tilldts for dess
anvandning behévligt byggande som
betjénar boende och jordbruk. Nybyggen
skall placeras p8 en plats som &r lamplig
med tanke p§ landskapet, i anslutning till
existerande bebyggelse och védgnét samt i
mé&n av méjlighet i skydd av eller i nérheten
av trdddunge som avgréansar det 6ppna
landskapet. Bostadsbyggnadens g8rdsmiljé
skall avgrénsas fr8n det 6ppna
8kerlandskapet med hjélp av
tréddplanteringar.

250 500m
1 I
et A M SN e AN B

Maatalousalue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Paikallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue.

Maanalainen maakaasuputki.

Jordbruksomrade.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Kulturlandskapsomrdde med lokalt virde.

Underjordisk naturgasledning.

Kuva - Figur 3-11 Ote voimassa olevasta Talman osayleiskaavasta. Suunnittelualue on esitetty punaisella viivalla.
Utdrag ur den géllande delgeneralplanen fér Tallmo. Planeringsomr8det visas med réd linje.



3.2.5 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Lahimmat
voimassa olevat asemakaavoitetetut alueet
sijaitsevat noin 2 kilometrin etdisyydella
etelan suunnassa Martinkylassa (L2
Vaahteramaen yrityspuisto).
Suunnittelualueen lansipuolella, noin 500
metrin etdisyydella sijaitsee ldhin
suunnitteilla oleva asemakaava (TM 1 Puu-
Talma).

3.2.6 Rakennusjarjestys
Sipoon kunnassa on voimassa KHO:n
15.1.2020 tekeman paatéksen mukainen
rakennusjarjestys.

3.2.7 Pohjakartta

Maankaytt6- ja rakennuslain 54 a §
mukaisesti suunnittelualueelle on laadittu
vuonna 2021 asemakaavan pohjakartta
mittakaavaan 1:1000. Kdytetty pohjakartta
on Sipoon kunnan kayttamassa
karttaprojektiossa ETRS-GK25.
Korkeusjarjestelma on N2000. Pohjakartta
on tarkastettu ja hyvaksytty Sipoon
kunnassa 22.8.2022.
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3.2.5 Detaljplan

Det finns ingen detaljplan i omradet. De
narmaste detaljplanerade omradena finns pa
ca 2 kilometers avstand i Martensby i soder
(L2 Lénnbacka foretagspark). P&
planeringsomradets véstra sida, ca 500
meter bort, finns den narmaste detaljplanen
som ar under arbete (TM 1 Tra-Tallmo).

3.2.6 Byggnadsordning
I Sibbo kommun galler den byggnadsordning
som ar férenlig med HFD:s beslut 15.1.2020.

3.2.7 Baskarta

Ar 2021 utarbetades i enlighet med 54 a § i
markanvandnings- och bygglagen en
baskarta for planeringsomradet i skala
1:1000. Baskartan ingdr i kartprojektionen
ETRS-GK25, som tillampas i Sibbo kommun.
Hojdsystemet ar N2000. Baskartan har
granskats och godkdnts av kommunen
22.8.2022.

4 Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planering av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan
asemakaava on laadittava ja pidettava ajan
tasalla sitéa mukaan kuin kunnan kehitys,
erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankaytdén ohjaustarve sita edellyttaa.

Aloite asemakaavan laatimiselle on tullut
maanomistajalta ja tarkoitus on kehittaa
aluetta siirtolapuutarha-alueena. Hankkeen
kaynnistymisen my6étd MRL mukainen
kynnys asemakaavan laatimiselle ylittyy.

4.1 Behovet av detaljplanering

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och
bygglagen ska detaljplaner utarbetas och
hallas aktuella efter hand som kommunens
utveckling, i synnerhet behovet av
bostadsproduktion, eller behovet av att styra
markanvandningen det kraver.

Initiativet till att utarbeta en detaljplan har
kommit frén mark&garen och avsikten &r att
utveckla omradet som ett
kolonitrddgardsomrade. I och med
planeringsstarten dverskrids tréskeln enligt
MBL fér att utarbeta en detaljplan.



4.2 Asemakaavasuunnittelun vireille
tulo ja kdynnistaminen seka sita
koskevat paatokset

Asemakaavahankkeen aloituskokous pidettiin
20.9.2021. Sen jalkeen on laadittu kaavan
lahtokohtia seka osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelya koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Asemakaavatyo on kuulutettu vireille
28.2.2022 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
28.2.-29.4.2022. Karlsgdrdin asemakaavaty®
on kuulunut kunnan kaavoitusohjelmaan
vuodesta 2021 alkaen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Taman asemakaavatyodn kannalta
keskeisidosallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja siihen
rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

e Kylanpaantien tiekunta

e Alueella toimivat yhdistykset ja
jarjestot, kuten Talman kylayhdistys

¢ Kunnan hallintokunnat ja
asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja
ymparistéosasto, kiinteisté- ja
mittaustoimi

e Muut viranomaiset ja yhteistyétahot,
kuten Ita-Uudenmaan pelastuslaitos,
Uudenmaan ELY-keskus, Porvoon
museo, Sipoon Energia Oy, Keski-
Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma,
Sipoon Vesi -liikelaitos ja Uudenmaan
liitto, Gasgrid Finland Oy (kaasun
siirtoverkko).
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4.2 Anhdangiggoérande och
planeringsstart samt beslut darom

Det inledande motet for detaljplaneprojektet
holls 20.9.2021. Darefter sasmmanstalldes
utgdngspunkterna for planen samt ett
program for deltagande och bedémning.
Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt
28.12.2022 och programmet for deltagande
och bedémning var offentligt framlagt 28.2-
29.4.2022. Karlsgards detaljplan har ingatt i
kommunens planlaggningsprogram sedan ar
2021.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars
boende, arbete eller andra férhdllanden kan
paverkas betydligt av planen. Intressenter &r
ocksd de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas I
planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

e Fastighetsdgare och invanare pa
planeringsomradet och omrédden som
gransar till det

e Byandavagens vaglag

e Foéreningar och sammanslutningar
som har verksamhet i omradet, som
byaféreningen Talman kylayhdistys

¢ Kommunens férvaltningar och
sakkunniga, som t.ex. avdelningen for
teknik och miljé, Matning och
fastigheter

o Ovriga myndigheter och
samarbetspartner, som
Raddningsverket i Ostra Nyland, NTM-
centralen i Ostra Nyland, Borga
museum, Sibbo Energi Ab,
samkommunen Keski-Uudenmaan
Vesi Kuntayhtyma, affarsverket Sibbo
Vatten och Nylands férbund, Gasgrid
Finland Oy (gasodverféringsnat).



4.3.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt ja

viranomaisyhteistyo

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa kaavasta (MRL 62

8).

Taman mahdollistamiseksi
kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatydn ajan
mahdollisuus antaa asemakaavatydhon
liittyvaa palautetta sahkdpostitse, kirjeitse
tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle
kunnan edustajalle ja kaavakonsultille.
Kaavoituksesta vastaavaa voi myds tulla
tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta
kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kdydaan tyo- tai
viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-
keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaavatyon
kuuluttamisella vireille, tyén ohjelmoinnilla
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laadinnalla (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
julkisesti nahtavillé asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkildssa 28.2.-29.4.2022 (Pohjoinen
Koulutie 2). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myoés
kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin
ajan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
jatettiin kahdeksan mielipidetta 28.2.-
29.4.2022 vaélisena aikana: Martinkyldn
metsastysseura ry, Kylanpaantien tiekunta ja
kuusi yksityishenkil6a tai yksityishenkildista
koostuvaa ryhmada. Kooste mielipiteiden
sisallésta ja kaavan laatijan vastineet
mielipiteisiin on esitetty palauteraportissa,
joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa on laadittu kaava-
aluetta koskien kaavaluonnos, joka

asetetaan julkisesti nahtaville Sipooinfo
Nikkilaan 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja
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4.3.2 Deltagande, vaxelverkan och

myndighetssamarbetet

Planlaggningsforfarandet samt informationen
om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mojlighet att delta i
beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om
saken (MBL 62 §).

Intressenterna har under hela
planldggningsarbetets gang méjlighet att ge
respons angaende detaljplanearbetet per e-
post, brev eller telefon till kommunens
representant som svarar for planlaggningen
och till plankonsulten. Intressenter kan ocksa
boka tid for att tréaffa den som ansvarar for
planlaggningen.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad eller
arbetsmoéte med Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet
kungoérs anhangigt, arbetet planeras samt
programmet for deltagande och bedémning
utarbetas (MBL 63 §).

Programmet for deltagande och bedémning
har varit offentligt vid Sibboinfo i Nickby
28.2-29.4.2022 (Norra Skolvagen 2).
Programmet for deltagande och bedémning
kunde &ven lasas p& kommunens webbsidor
under hela planprocessen.

Om programmet foér deltagande och
beddmning inldmnades atta asikter under
tiden 28.2-29.4.2022: Martensby
jaktforening rf, Byandavagens vdglag och
sex privatpersoner eller grupper av
privatpersoner. En sammanfattning av
innehallet i 8sikterna och plankonsultens
bemdétanden av dem ges i en rapport som
finns som bilaga 2 till planbeskrivningen.

Vaxelverkan i beredningsskedet

I beredningsskedet har éver
planldggningsomraddet utarbetats ett
planutkast, som laggs fram offentligt vid
Sibboinfo i Nickby i 30 dagar. Intressenterna
och kommunens medlemmar har méjlighet



kunnan jasenilla on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja
mahdollisesta muusta kaavan
valmisteluaineistosta nahtavilla olon aikana
(MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta
ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetaan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Kaavan valmisteluvaiheen aikana on pidetty
viranomaisten tyéneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
(ELY-keskuksen) kanssa ja kunnan kanssa
seka tyoneuvotteluja kunnan kanssa.
Suunnittelualueeseen on kayty tutustumassa
paikan paalla.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa
jarjestetdan myds yleisdétilaisuus, jossa
esitelldan kaavaluonnosta ja muuta
valmisteluaineistoa. Tilaisuudessa osallisilla
on mahdollisuus kommentoida ja arvioida
esiteltavaa aineistoa.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Kaavaluonnosaineistoon tehdaan
muistutusten ja lausuntojen perusteella
mahdollisesti muutoksia ennen
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA
27 §). Nahtavilldoloaikana osalliset voivat
jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen
muistutuksen. Tarvittavilta
viranomaistahoilta pyydetaan
kaavaehdotuksesta lausunnot (MRA 28 §).
Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan
kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti
muutoksia ennen sen lopullista kasittelya.
Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia,
kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne
eivat ole olennaisia, korjattu
asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa
jarjestetaan viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto
maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen
esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

24

att framféra sina asikter om planutkastet och
om eventuellt annat beredningsmaterial
under den tid planberedningsmaterialet &r
framlagt (MBL 62 § och MBF 30 §).
Utldtanden om beredningsmaterialet begars
av myndigheter och eventuella andra som
berdrs av planen (t.ex. foreningar).

Under beredningsskedet har
myndighetssamrdd hallits med Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-
centralen) och kommunen, och med
kommunen har arbetsméten hallits.
Planeringsomradet har inspekterats pa ort
och stalle.

Nar beredningsmaterialet ar framlagt ordnas
aven ett mote for allmanheten for att
presentera planutkastet och det 6vriga
beredningsmaterialet. P& motet har
intressenter méjlighet att kommentera och
beddma materialet.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Utifrdn anmaérkningarna och utldtandena gérs
eventuellt andringar i utkastmaterialet innan
planforslaget laggs fram offentligt.

Forslaget halls offentligt framlagt under 30
dagar (MBL 65 § och MBF 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en
skriftlig anmarkning mot planforslaget.
Utldtande om forslaget till detaljplan ska
begdras av behdvliga myndigheter (MBF 28
§). Kommunen ger sitt motiverade
bemdtande till anmarkningarna och
utldtandena.

P& basis av anmarkningarna och utldtandena
goérs eventuella andringar i planférslaget fore
den slutliga behandlingen. Om planférslaget
dndras vasentligt ska det laggas fram p3
nytt. Om inga andringar gors eller om de inte
ar vasentliga fors planforslaget till
godkdnnandebehandling. Vid behov anordnas
ett myndighetssamrad.

Godkannande

Fullmaktige godkdénner detaljplanen enligt
markanvandningssektionens och
kommunstyrelsen forslag. Man kan besvéra
sig dver fullmaktiges beslut till Helsingfors
férvaltningsdomstol och vidare till hdgsta
forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkannande vinner laga kraft cirka sex



Kaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman
noin kuuden viikon kuluttua hyvaksymisesta,
mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kuulutettu niin, kuten kunnalliset
ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain 51 §:n mukaan
asemakaava on laadittava ja pidettava ajan
tasalla sitéa mukaan kuin kunnan kehitys,
erityisesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankaytdén ohjaustarve sita edellyttaa.

MRL 54 § Asemakaavan
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja
lilkenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistéa ja luonnonymparistéa tulee
vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
[ahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja
tai muita Iahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistén laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa.

4.4.1 Kunnan tavoitteet

Kunnan tavoitteena on asemakaavatydlla
mahdollistaa Talman tulevan taajaman
vapaa-ajantoimintoja laajentavan ja
parantavan siirtolapuutarhakokonaisuuden
toteuttaminen. Alueelle ei ole tarkoitus
sijoittaa pysyvaa asutusta. Alueen toteutus
tapahtuu kunnalle koituvien infra- ja
mahdollisten palvelurakentamisen
investointikustannusten osalta
kustannusneutraalisti.
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veckor efter beslutet, ifall inget besvar éver
beslutet lamnats. Planen tréder i kraft da den
har kungjorts sa som kommunala
tillkdnnagivanden i kommunen publiceras.

4.4 Mal for detaljplanen

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och
bygglagen ska detaljplaner utarbetas och
hallas aktuella efter hand som kommunens
utveckling, i synnerhet behovet av
bostadsproduktion, eller behovet av att styra
markanvandningen det kraver.

MBL 54 § Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska
landskapsplanen och en generalplan med
rattsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas s att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsamlivsmiljd, for regional tillgéng till
service och for reglering av trafiken. Den
byggda miljén och naturmiljén ska varnas
och sarskilda varden i anslutning till dem far
inte forstéras. P& det omrdde som planlaggs
eller i dess narmaste omgivning ska det
finnas tillréckligt med parker eller andra
omréden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo férsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far
inte heller markagaren eller ndgon annan
rattsinnehavare aldggas sadana oskéliga
begrénsningar eller orsakas sddana oskéliga
oldgenheter som kan undvikas utan att de
mal som stélls fér planen eller de krav som
stills pd den dsidoséatts

4.4.1 Kommunens mal
Kommunens mal &r att genom
detaljplanearbetet géra det mdjligt att
genomféra en kolonitrédgard som utvidgar
och forbattrar fritidsfunktionerna i den
framtida tatorten Tallmo. Fast bosattning
kommer inte att anvisas i omradet. Med
hénsyn till kommunens kostnader for
investering i infrastruktur och eventuell
service kommer genomférandet att bli
kostnadsneutralt.



Asemakaavalla toteutetaan Talman
osayleiskaavan tavoitteita:

e Luonnonlaheinen asumisen ja vapaa-
ajan alue.

e Kehitetdan monipuolisia harrastus- ja
virkistysmahdollisuuksia.

e Alueen ominaispiirteiden ja
vahvuuksien hyédyntaminen. Alueen
identiteetin muodostamisessa
korostetaan alueen luontaisia
vahvuuksia ja ominaispiirteita.

Asemakaavaty¢ sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2021-2025.

4.4.2 Maanomistajan tavoitteet
Kaavaty6 on kaynnistynyt yksityisen
maanomistajan aloitteesta.

Tavoitteena on laatia asemakaava, joka
mahdollistaa ekologisen ja yhteisollisen
siirtolapuutarha- ja palstaviljelyalueiden
toteuttamisen. Alueelle suunniteltu
siirtolapuutarhahanke pohjautuu Suomen
siirtolapuutarhaliiton ajatukseen, jossa
alueella valtetdan lomakylamaisyytta ja
luodaan alueelle yhteiséllisyytta ja urbaania
kotitarpeiden luomuruuantuotantoa tukeva
toteutus. Suunnitelman tarkoituksena on
luoda kokonaisuus, joka kunnioittaa
uusmaalaista maaseutuperinnetta ja tarjoaa
mahdollisuuden ekologiseen
ruuantuotantoon.

Asemakaavalla tutkitaan mahdollisuuksia
sijoittaa alueelle siirtolapuutarhapalstoja
mokkeineen seka ja erillinen
palstaviljelyalue. Lisdksi kaavan on tarkoitus
mahdollistaa siirtolapuutarha-alueen ja
ympariston asukkaiden yhteiskayttéon
tulevien tilojen rakentamisen. Osana
kaavatyota tarkastellaan liikkumisyhteyksien
ja pysakadintialueiden jarjestelyt huomioiden
eri liikennemuotojen mm. kavelyn,
pyorailyn, auto-, huolto- ja
pelastusliikenteen vaatimukset.

Siirtolapuutarha-alueen toteutuksesta on
laadittu aluesuunnitelmaluonnos, jonka
mukaisesti alue koostuu siirtolapuutarhasta
ja yleisesti vuokrattaviksi tarjottavista
viljelypalstoista (Liite 3). Siirtolapuutarhan
alue koostuu siirtolapuutarhamokeista piha-
alueineen seka yhteiskayttétiloista.

26

Detaljplanen verkstaller mal som stéllts i
delgeneralplanen for Tallmo:

e Naturnara omrade fér boende och
fritid.

e Utveckling av mangsidiga hobby- och
rekreationsmdéjligheter utvecklas.

« Utnyttjande av omradets sardrag och
styrkor. Omradets naturliga styrkor
och sardrag framhavs i uppkomsten
nar omradets identitet skapas.

Detaljplanearbetet ingar i kommunens
planlaggningsprogram 2021-2025.

4.4.2 Markdgarens mal
Planarbetet har startats pa initiativ av en
privat markagare.

Malet &r att ta fram en detaljplan som
majliggdr ett ekologiskt och
gemenskapsorienterat kolonitradgards- och
odlingslottsomrade. Det planerade
kolonitradgardsprojektet baserar sig pa
Finlands Kolonitradgardsférbunds tanke om
att undvika for semesterbyar typiska drag
och i stallet efterstréava samhallstillvandhet
och ett genomférande som stéder urban
ekologisk produktion fér husbehov. Planen
syftar till att skapa en helhet som
respekterar den nylédndska
landsbygdstraditionen och ger mdjlighet att
producera ekologisk mat.

I detaljplanen undersdks mdjligheterna att
placera kolonitradgdrdslotter med stugor
samt ett separat omrade med odlingslotter i
detaljplaneomradet. Dartill ska planen géra
det mdjligt att bygga gemensamma lokaler
for kolonitradgdrdsomradet och dem som bor
i omgivningen. Som en del av planarbetet
granskas regleringen av trafikforbindelserna
och parkeringsomradena med beaktande av
olika fardsatt, bl.a. kraven i anslutning till
gang- och cykeltrafiken, bil-, service- och
raddningstrafiken.

Over genomférandet av
kolonitradgdrdsomradet har ett utkast till
omradesplan utarbetats. Enligt den bestar
omradet av en kolonitrédgard och av
odlingslotter som allmanheten kan hyra
(Bilaga 3). Kolonitradgarden bestar av
kolonistugor med gardsomraden och
gemensamma utrymmen.



5 Asemakaavan kuvaus
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Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan
siirtolapuutarha-alueen ja palstaviljelyalueen
sijoittaminen alueelle.

Kaavassa on osoitettu siirtolapuutarha-
/palstaviljelyalue, jonne saa
siirtolapuutarhamaokkien lisaksi rakentaa
mm. yhteiskaytdssa olevan saunan ja huolto-
ja yhteiskayttorakennuksen. Alue tukeutuu
olemassa oleviin yksityisteihin ja alueen
sisdiset tiet on osoitettu ajoyhteysmerkinndin
ja ohjeellisina jalankululle ja polkupydrailylle
varattuina alueen osina, joilla on huoltoajo
sallittu. Kaavoitettavan kiinteiston alueelle on
tehty Kylanpdantien varteen varaus
jalankulku- ja pyoratielle.

5.1 Planens struktur

Detaljplanen gor det mojligt att placera en
kolonitradgard och ett omrade med
odlingslotter i omradet.

I planen har en kolonitrddgard/odlingslotter
(RP) anvisats, dar man férutom kolonistugor
dven far uppféra en gemensam bastu och en
servicebyggnad med gemensamma
utrymmen. Omradet stdder sig pa befintliga
enskilda véagar. De interna vagarna pa
omradet har anvisats med beteckningar for
korforbindelse och som riktgivande vagar for
fotgangare och cyklister, dar servicekdrning
&r tilldten. En reservering fér en gang- och
cykelbana har gjorts langs Byandavagen pa
den fastighet som &r féremal for
planlaggning.

Kuva - Figur 5-1 Havainnekuva kaavan mahdollistamasta maankaytdstad suunnittelualueella. Nakyma on esitetty
ilmaperspektiivistd lannen suunnalta. Illustration av den markanvédndning som i och med planen blir méjlig i omr8det.

Vlyn visas ur f8gelperspektiv fr8n véster.
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Kuva - Figur 5-2 Havainnekuva kaavan mahdollistamasta maankaytdsta suunnittelualueella. Nakyma on esitetty
ilmaperspektiivista idan suunnalta. Illustration av den markanvédndning som i och med planen blir méjlig i omrédet.
Vyn visas ur f8gelperspektiv frn bster.

e

Kuva - Figur 5-3 Havainnekuva kaavan mahdollistamasta maankaytdsta siirtolapuutarhan alueella. I/lustration av den
markanvéndning som i och med planen blir méjlig i kolonitrédg8rden.

Kuva - Figur 5-4 Havainnekuva kaavan mahdollistamasta maankaytosta siirtolapuutarhan alueella. Havainnekuvassa
on esitetty nakyma alueen eteldpuolella kulkevan Kylanpaantien kohdalta kohti pohjoista. I/lustration av den
markanvédndning som i och med planen blir méjlig i kolonitrédg8rden. Illustrationen visar vyn fr8n Byédndavégen i
omr8dets sédra del mot norr.



5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin
5,9 ha. Alueen kokonaisrakennusoikeus on
1 890 k-m?, josta

e siirtolapuutarhamakit (50 kpl) 1 500
k-m?2

e pohjoisosan yhteiskayttérakennukset
390 k-m?

Siirtolapuutarha-alueella on
yhteispysakdintialue, johon on toteutettava
vahintaan 1 autopaikka /
siirtolapuutarhatontti (50 pysakointipaikkaa)
seka liikkumisesteisten pysakdintipaikkoja
(varattu 2 pysakodintipaikkaa).
Vieraspaikoiksi ja palstaviljelyaluetta varten
on varattu pysdkadintialueelle yhteensa 15
pysakoéintipaikkaa.

5.1.2 Palvelut

Asemakaavassa ei ole osoitettu uusia
palveluita. Loma-asuminen ei edellyta
kunnalta julkisia palveluita.

5.2 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavahankkeen toteutumisen mydéta
Kylanpdantien alueelle toteutetaan vesi- ja
viemariverkosto, johon kaava-alueen
kiinteisto liitetdan. Vesi- ja viemariverkoston
rakentamisen yhteydessa on mahdollista
rakentaa kevyenliikenteenvayla
Talmankaaren ja kaavoitettavan kiinteist6
valille.

Kaavahankkeen yhteydessa korttelialueelle
on laadittu hulevesiselvitys.

Kaavahankkeen toteutumisen myoéta myos
valokuituverkon rakentaminen Kylanpaantien
ymparistdon on mahdollista.

5.3 Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Kaavahankkeen on tarkoitus edistaa alueen
vapaa-ajan palveluita, pienviljelyperinnetta
ja yhteisollisyytta seka vastata kestdvan
kehityksen tavoitteisiin ja sailyttaa arvokasta
maalaismaisemaa.
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5.1.1 Dimensionering
Planeringsomradet méter totalt ca 5,9 ha.
Den totala byggratten i omradet &r 1 890 vy-
m?, varav

¢ kolonistugor (50 st.) 1 500 vy-m?
e gemensamma byggnader i norra
delen 390 vy-mZ.

I kolonitréddgarden finns en gemensam
parkeringsplats dar det anlaggs minst 1
bilplats/kolonitomt (50 parkeringsplatser)
samt parkeringsplatser for rorelsehindrade
(reservation for 2 platser). Som
gastparkering och parkering fér dem som
besdker odlingslotterna har sammanlagt 15
parkeringsplatser reserverats.

5.1.2 Service

Ingen ny service har anvisats i detaljplanen.
Fritidsboende forutsatter ingen offentlig
service av kommunen.

5.2 Samhallsteknisk service

I och med genomférandet av planprojektet
byggs ett vatten- och avloppsnat i omradet
langs Bydndavagen och fastigheten i
planomradet ansluts till det. I samband med
byggandet av vatten- och avloppsnatet ar
det méjligt att bygga en cykel- och gdngbana
mellan Tallmobagen och den fastighet som
ska planlaggas.

I samband med planprojektet har en
dagvattenutredning sammanstallts for
kvartersomradet.

I och med genomfdrandet av planprojektet
blir det dven mdjligt att bygga ett
fiberoptiskt kommunikationsnat i
omgivningen kring Byandavéagen

5.3 Uppndéendet av malen for
miljons kvalitet

Planprojektet syftar till att framja
fritidstjansterna i omradet, vdrna om
odlingstraditionen, stdarka gemenskapsandan,
svara pa malen for hallbar utveckling och
bevara det vardefulla landsbygdslandskapet.



Kaava sisaltaa maardyksia, jotka koskevat
mm.:

e Rakennusten sijaintia, enimmaiskokoa
ja korkeutta

e Rakennusryhmien visuaalista
yhtenevyytta

e Hulevesien kasittelya

e Istutettavia alueen osia

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

RP Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue

RP-2 -korttelialue on varattu
siirtolapuutarha- ja palstaviljelyalueen
korttelialueeksi. Korttelialue voidaan jakaa
50:ksi siirtolapuutarhapalstaksi, joiden pinta-
ala on n. 300 - 360 m?. Kaavassa
ohjeellisena esitettya
siirtolapuutarhapalstojen maarda ei saa
ylittéa. Kullekin siirtolapuutarhapalstalle saa
rakentaa yhden siirtolapuutarhamaokin ja
yhden enintéan 5 k-m? kokoisen
ulkorakennuksen. Kunkin
siirtolapuutarhapalstan rakennusoikeus
sisdltéden apurakennukset on 30 k-m?2.

Siirtolapuutarha-alueelle on lisaksi osoitettu
/yk-alueita, jotka on tarkoitettu yhteisten
oleskelualueiden seka yhteistilojen, kuten
huolto- ja yhteiskayttérakennuksen, saunan
ja grillikatoksen rakentamista varten.
Rakennusten tulee olla enintaan
yksikerroksisia ja niille osoitettua
rakennusoikeutta ei saa ylittaa.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa
vuokrattavaksi tarkoitettuja viljelypalstoja.
Palstoja on arvioitu sijoitettavan alueelle noin
30 ja yhden palstan koko on enintaan 10 x
10 eli 100 m?2.

Siirtolapuutarha-alueella on ajoneuvoilla ajo
sallittu vain huoltoajona. Siirtolapuutarha- ja
palstaviljelyalueen pysakdinti on osoitettu
ohjeellisena alueen itdosaan ja autopaikkoja
on mitoitettu alueelle 67. Yhteiskayttoiset
jatekatokset on ehdotettu sijoitettavaksi
pysékdintialueen yhteyteen.

Alueella muodostuvat hulevedet imeytetaan
siirtolapuutarhapalstoilla ja johdetaan
kootusti hulevesien viivyttamista varten
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Planen innehaller bestammelser som bl.a.
galler:

e byggnadernas lage, maximala storlek
och hojd

e byggnadsgruppernas enhetliga
visuella framtoning

e behandling av dagvatten

e delar av omradet som ska planteras.

5.4 Omradesreserveringar

5.4.1 Kvartersomraden

RP Kolonitradgard/odlingslotter

RP-2-kvartersomradet har reserverats som
ett omrade for kolonitradgard och
odlingslotter. Kvartersomradet kan indelas i
50 kolonilotter som &r ungefar 300-360 m?
stora. Antalet kolonilotter som anvisats som
riktgivande i planen far inte dverskridas. Pa
varje kolonilotterna &r det tilldtet att bygga
en kolonistuga och ett hégst 5 vy-m? stort
forrad. Byggratten for en kolonilott, inklusive
hjalpbyggnaderna, ar 30 vy-m?2.

I kolonitradgdrdsomradet har dessutom
anvisats /yk—omréden som ar avsedda for
gemensamma vistelseomraden och lokaler,
som en servicebyggnad med gemensamma
utrymmen, en bastu och en tackt grillplats.
Byggnaderna ska ha hégst en vaning och
den anvisade byggréatten far inte
Overskridas.

I kvartersomradet &r det majligt att placera
odlingslotter fér uthyrning. Det finns plats for
ungefar 30 st. lotter och en lott far utgéra
hogst 10 x 10 dvs. 100 m?2.

I kolonitradgdrdsomradet &r kdrning tilldten
endast i samband med service. Parkering for
kolonitradgdrden och odlingslotterna har
anvisats som riktgivande i omrddets 6stra
del. Antalet bilplatser har dimensionerats till
67. Det féreslas att gemensamma sopskjul
placeras i anslutning till parkeringsomradet.

Dagvatten som uppkommer i omradet
infiltreras pa kolonilotterna och samlas fér
avledning till en férdréjningsbassang.
Dessutom kan en damm anlaggas i omradet.



tehtavaan hulevesialtaaseen. Alueelle
voidaan rakentaa lisaéksi tekolampi.

5.4.2 Toteuttamismadraykset

Tdydennetddn mydéhemmin.

5.4.3 Tilastotiedot
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5.4.2 Genomforandebestammelser

Kompletteras senare.

5.4.3 Statistik

Taulukko 1 Asemakaavalla muodostuvien alueiden kayttdtarkoitukset, pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Tabell 2 Anvandningsdndamal, arealer och byggrétter for de omradden som bildas genom detaljplanen.

RP

5,9 1890

5.5 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa
selvitetaan kaavan toteutuksen
ymparistovaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9 §
ja MRA 1 8§). Lisdksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkdyttdtavoitteisiin
seka yleispiirteisen kaavojen
ohjausvaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan
suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Asemakaavatyon vaikutukset kohdistuvat
padosin suunnittelualueeseen ja sen
[ahiymparistéon. Vaikutusalueen laajuus
vaihtelee kuitenkin eri tekijéiden osalta
jossain maarin.

Karlsgardin asemakaava-alue on melko
suppea vapaa-ajan toimintojen alue, jossa
kayttd, palsta- ja puutarhaviljely, tulee
keskittymaan erityisesti kesdaikaan.

5.5.1 Vaikutukset
vyhdyskuntarakenteeseen ja
rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualue sijoittuu
yhdyskuntarakenteen harvan taajaman
alueelle. Asemakaava mahdollistaa taajaman
laheisyydesta hyotyvan ja toisaalta
maaseutuymparistdéén sopivan
siirtolapuutarhan rakentamisen.

5.5 Planens konsekvenser

I samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna av planens
genomférande pa det satt som forutsatts i
markanvandnings- och bygglagen (MBL 9 §
och MBF 1 §). Dessutom beddms planen i
forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen samt med 6versiktliga
planers styrande verkan. Konsekvenserna
bedéms i forhallande till de mal som sétts

upp.

Konsekvenserna av detaljplanearbetet berér i
huvudsak planeringsomradet och dess
naromgivningar. Influensomradets
omfattning varierar dock i viss man beroende
pa vilka faktorer som granskas.

Karlsgards detaljplaneomrade &r ett relativt
snavt omrade for fritidsfunktioner, dar
anvandningen - kolonitradgdrd och
odlingslotter - kommer att koncentreras
sarskilt till sommartiden.

5.5.1 Konsekvenser for
samhallsstrukturen och den
byggda miljon

Planeringsomradet &r beldget i en
glesbebyggd del av tatortsstrukturen.
Detaljplanen goér det mdjligt att bygga en
kolonitrédgdrd som passar in i
landsbygdslandskapet men som samtidigt
drar fordel av narheten till tatorten.



Siirtolapuutarhan toteutuminen vahvistaa
Talman alueen elinvoimaa.

5.5.2 Suhde ylempiin kaavatasoihin

Kaavahankkeen siirtopuutarha- ja
palstaviljelyalueet mahdollistavat
pienviljelyharrastuksen, jonka voidaan
katsoa toteuttavan osayleiskaavaan
merkittya kayttotarkoitusta: maatalousalue.

Alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa
on osoitettu asemakaavoitettavia
pientaloalueita suunnittelualueen
lounaispuolelle. Kyseisten asemakaavojen
toteutuessa siirtolapuutarhan alue on
ldheisessa yhteydessa Talman
asemakaavoittuun taajama-alueeseen.

Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaavassa
osoitettu maankayttd ei haittaa alueella
voimassa olevan osayleiskaavan
toteuttamista, vaan on linjassa
osayleiskaavan asettamien tavoitteiden ja
yhdyskuntarakenteen “"raamien” kanssa.
Asemakaavan toteutuminen tukisi Talman
osayleiskaavan tavoitteita luonnonlaheisen
asumisen ja monipuolisten vapaa-ajan
toimintojen kehittdmisesta.

Vaikutukset
luonnonymparistoon

5.5.3

Suunnittelualueella ei ole havaittu erityisia
luonnonympadristdn arvoja. Rakentaminen
tulee muuttamaan laitumena toimineen
alueen elididen ja kasvilajien ymparistda,
kun merkittava osa alueesta muuttuu
rakennetuksi ymparistdksi ja hoidetuiksi
pihapiireiksi.

5.5.4 Vaikutukset maisemaan
Siirtolapuutarha-alue sijoittuu padosin
avoimeen maatalousymparistéon, joten
alueen rakentamisella on vaikutusta
paikalliseen maisemakuvaan. Alueen
rakentuessa avoin maisematila muuttuu
puoliavoimeksi maisemaksi, joka paikoin
rajoittaa nakymia alueen halki.
Rakentaminen on pienimittakaavaista eika
nain ollen ole ristiriidassa lahialueen
rakennetun ymparistén luonteen kanssa.
Puutarhapalstoille istutettava kasvillisuus
tulee ajan mydta parantamaan rakentamisen
sopeutuvuutta maisemaan. Lisaksi
rakennettavan alueen ja avoimien peltojen
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Genomférandet av kolonitradgarden starker
livskraften i Tallmo

5.5.2 Forhadllande till planer pa hogre

niva

Koloniomradet och omradet for odlingslotter
gor det moéjligt att bedriva smaskalig odling
som hobby, vilket kan anses verkstalla
anvandningsdndsamalet i delgeneralplanen:
jordbruksomrade.

I den géllande delgeneralplanen har
smahusomraden anvisats for detaljplanering
pa den sydvéstra sidan av
planeringsomradet. Nar dessa detaljplaner
genomférs kommer kolonitrédgarden att ha
en nara koppling till den detaljplanerade
tatortsstrukturen i Tallmo.

Den markanvandning som har anvisats
detaljplanen for Karlsgdrds kolonitradgard
utgor inget hinder for genomférandet av den
gallande delgeneralplanen, utan ar i linje
med delgeneralplanens mal och de
sambhallsstrukturella ramarna.
Genomférandet av detaljplanen stéder malen
i delgeneralplanen fér Tallmo som galler att
utveckla ett naturnara boende och
mangsidiga fritidsfunktioner

5.5.3 Konsekvenser for naturmiljon

Inga sarskilda naturmiljévarden har
observerats i planeringsomradet. Byggandet
kommer att férandra miljén fér organismerna
och véxterna i det omrade som hittills varit
betesmark, i och med att en stor del av
omradet blir till en bebyggd miljé och
vardade gdrdsomraden.

5.5.4 Konsekvenser for landskapet
Kolonitradgdrdsomradet ligger i huvudsak i
en 6ppen jordbruksmiljoé och darfér kommer
byggandet att pdverka den lokala
landskapsbilden. Landskapsrummet blir en
halvsluten miljé som stallvis begransar
vyerna genom omradet. Byggandet &r
smaskaligt och darfor inte i konflikt med
karaktaren hos den byggda miljon i
néromgivningen. Den vaxter som planteras
pa odlingslotterna kommer med tiden att
gobra att byggandet passar battre in i
landskapet. Konsekvenserna for landskapet
lindras dessutom av traden som planteras pa



valilla puustoisten reunavyéhykkeiden
istuttamisella lievennetaan alueen
maisemavaikutuksia.

Vaikutukset maisemaan ovat
merkittdvimmilldan rakentamisen aikana ja
ympariston ollessa vielda keskenerainen.

5.5.5 Vaikutukset liikenteeseen
Kaava-alueen uusi maankaytté hyodyntaa
enimmakseen olemassa olevaa
lilkenneverkkoa. Alueelle osoitetut uudet
lilkenneyhteydet palvelevat pdaasiassa
alueen pysdkointiliikennettd, huoltoajoa ja
jalankulkua seka pyoérailya.

Uuden maankdytdn autoliikenteen
matkatuotoksen arvioidaan olevan
kesdaikaan enimmillaan 70 — 90 ajoneuvoa /
vrk ja huipputunnissa enintdan 20 ajoneuvoa
/ h sisaltéen siirtolapuutarhamdkkien ja
vuokraviljelypalstojen kavijat seka
huoltoajon. Noin 24 % kavijdista oletaan
kulkevan muilla kulkutavoilla kuin
henkildautoilla.

Matkatuotoksesta on hyva huomioida, etta
kyseessa on laskennallinen enimmaistilanne,
joka voi toteutua muutamana aurinkoisena
kesaviikonloppuna. Vapaa-ajan asunnoille
tehtyjen matkojen maara vaihtelee
huomattavasti eri vuodenaikoina ja eri
viikonpdivina. Heindkuun osuus koko vuoden
mokkimatkoista on noin 20 %. Kesa-, heina-
ja elokuussa tehtyjen matkojen osuus
kaikista mdkkimatkoista on noin 50 %.
Vahiten matkoja mokeille tehdaan marras- ja
tammikuussa.

Arvio perustuu siirtolapuutarhamdkkien -
osalta "Liikennetarpeen arviointi maankdyton
suunnittelussa”-ohjeeseen. Ohje ei ota
kantaaviljelypalstojen matkatuotoksiin, joten
niiden matkatuotos on laadittu asiantuntija-
arviona ohjetta soveltaen. Ohjeessa ei ole
mydskaan tietoja erityisesti
siirtolapuutarhamdkkinen matkatuotoksista,
joten niiden matkatuotokset on arvioitu
vapaa-ajan asuntojen matkatuotoslukujen
perusteella.

Kokonaisuudessaan Kylanpaantien
liikennemadran arvioidaan olevan vahainen,
mutta maaran suhteellinen kasvu on
merkittavaa.

Siirtolapuutarha-alueelle saapuva liikenne
ohjataan yhdelle pysakoéintialueelle, ijohon
on suunniteltu 67 autopaikkaa. Autopaikat
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skyddsremsorna mellan det omrdde som ska
byggas och de 6ppna akrarna.

Konsekvenserna for landskapet @ar som storst
under byggnadstiden och sa ldnge miljén
fortfarande haller pa att byggas upp.

5.5.5 Konsekvenser for trafiken

Den nya markanvandningen i planomradet
drar i huvudsak férdel av det befintliga
vagnatet. De nya trafikforbindelserna som
anvisats i planen betjanar framst trafiken till
parkeringen, servicekérningar samt gang och
cykling.

Trafikalstringen av den nya
markanvandningen uppskattas sommartid bli
hégst 70-90 fordon/dygn och under
rusningstimmarna hogst 20 fordon/timme
inrdknat dem som besdker kolonistugorna
och de hyrda odlingslotterna samt
servicetrafiken. Ungefar 24 procent av
besdkarna antas firdas pa nagot annat sétt
an med personbil.

I fraga om trafikalstringen &r det bra att
marka, att det handlar om en kalkylmadssig
maximal situation som kan uppkomma under
nagra soliga sommarhelger. Antalet resor till
fritidsbostader varierar stort efter olika
arstider och veckodagar. Cirka 20 procent av
alla resor till stugan féretas i juli. De
stugresor som féretas i juni, juli och augusti
utgér ca 50 procent av alla stugresor. Minst
dker man till stugan i november och januari.

Uppskattningen grundar sig i frdga om
kolonistugorna pa miljéministeriets anvisning
"Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” (Bedémning av trafikalstring
vid planering av markanvandning). I
anvisningen tas ingen stallning till
trafikalstring i anslutning till odlingslotter,
utan for dem har trafikalstringen uppskattats
som en sakkunnigbedémning med stdd av
anvisningen. I anvisningen finns inte heller
uppgifter om trafikalstring i anslutning till
kolonitrédgérdar, och darfor har
trafikalstringen for kolonitradgarden i det har
sammanhanget bedémts utifran siffrorna for
fritidsbostader.

Pa det hela taget bedéms trafikmangden pa
Byandavagen forbli liten, men den relativa
O6kningen i mangden ar betydande.

Trafiken som anlander till
kolonitradgdrdsomradet hanvisas till ett



on tarkoitettu siirtolapuutarhamdkkien ja
viljelypalstojen kayttajille.
Siirtolapuutarhamokkialueen sisdisten
liikkumisyhteyksien mitoituksessa on
huomioitu huolto- ja pelastusliikenteen
tilantarve.

Kylanpaantien jalankulkija- ja
pyorailijamaarien arvioidaan kasvavan
merkittavasti suhteessa nykytilaan, mutta
olevan kokonaisuudessaan vahaista.

Liikenneturvallisuutta voidaan parantaa mm.

tievalaisimilla, ndkemaalueita parantamalla
tai nopeusrajoitusta alentamalla. Kaava-
alueen suunnitelmassa on varauduttu
jalankulku- ja pydératien toteuttamiseen
Kylanpdaantien varteen kaavaan kuuluvan
kiinteiston alueella. Jalankulku- ja pyoratien
toteuttaminen edistaa alueen
lilkenneturvallisuutta. Vesi- ja
viemariverkoston rakentamisen yhteydessa
on mahdollista rakentaa
kevyenliikenteenvayla Talmankaaren ja
kaavoitettavan kiinteisto valille.

5.5.6 Vaikutukset teknisen huollon

jarjestamiseen

Kaavahankkeen myoéta Kylanpaantien
alueelle on mahdollista toteuttaa vesi- ja
viemariverkosto. Siirtolapuutarhamdokkien ja
loma-asuntojen omistajat velvoitetaan
liittymaan vesi- ja viemariverkkoon.

Valokuituverkon toteuttaminen
Kylanpdantien alueelle mahdollistuu myo6s
kaavahankkeen toteutumisen myoéta.

34

parkeringsomrade med 67 bilplatser.
Bilplatserna ar avsedda fér dem som
anvander kolonistugorna och odlingslotterna.
Behovet av utrymme for service- och
raddningstrafik har tagits i beaktande i
dimensioneringen av de interna
forbindelserna i koloniomradet.

Antalet fotgdngare och cyklister pa
Byandavagen vdntas 0ka avsevart jamfort
med dagsldget, men pa det hela taget forbli
litet. Trafiksékerheten kan férbattras bl.a.
genom vagbelysning, forbattrade
siktomrdden eller sénkta
hastighetsbegransningar. I planen finns
beredskap fér en gang- och cykelvag langs
det avsnittet av Byandavagen som ligger
inom den fastighet som detaljplaneras. En
gang- och cykelvag férbattrar
trafiksakerheten i omradet. I samband med
byggandet av vatten- och avloppsnatet ar
det mojligt att bygga en cykel- och gadngbana
mellan Tallmob&gen och den fastighet som
ska planlaggas.

5.5.6 Konsekvenser for ordnandet av

teknisk forsorjning

I och med planprojektet blir det madjligt att
bygga ett vatten- och avloppsnat i omradet
ldngs Byandavagen. De som &ger
kolonistugor och fritidsbostader forpliktas att
ansluta sig till vatten- och avloppsnatet.

I och med genomfdrandet av planprojektet
blir det dven mdjligt att bygga ett
fiberoptiskt kommunikationsnat i
omgivningen kring Byandavagen.



5.5.7 Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan valmisteluvaiheessa alueen asukkaat
ja muut osalliset ovat ilmaisseet huolensa
kaavan aiheuttamista vaikutuksista
erityisesti alueen maisemaan, lilkenteeseen
ja luonnon kulutuskestavyyteen.
Siirtolapuutarhan ja loma-asuntojen
toteuttamisen katsotaan liséavan alueen
lilkennetta merkittavasti aiheuttaen nain
haittaa ymparistén asukkaille ja toimijoille.
Lahimetsan kulutuskestavyydesta ollaan
huolissaan mahdollisesti lisdantyvan
virkistyskaytén vuoksi.

Maisemavaikutusten arvioinnissa todetaan
maiseman muuttuminen ja sen vaikutukset
(luku 5.5.4). Alueen maiseman luonne tulee
osittain muuttumaan rakentamisen myéta,
mutta esimerkiksi kasvillisuuden avulla
pyritaan lieventamaan haitallisiksi koettuja
vaikutuksia.

Suunnitellun alueen kylamainen rakenne on
omiaan edistamaan sosiaalisesti
tasapainoisen vapaa-ajan asumisyhteison
muodostumista.

Kaavahankkeen myo6ta Kyléanpaantien
alueelle on mahdollista toteuttaa vesi- ja
viemariverkosto, mika parantaa nykyisten
asukkaiden vesihuoltoa.

Valokuituverkon toeteuttaminen parantaa
ympariston digitaalisia mahdollisuuksia.

Alueen liikenneturvallisuutta pyritaan
parantamaan osoittamalla yleisessa kaytdssa
oleva jalankulku- ja pyoratie kaavoitettavalle
alueelle Kylanpaantien varteen.

Kylanpdantien yksityistien osakkaita tulee
merkittavasti lisaa, jolloin tien
kunnostamisen ja yllapidon resurssit
paranevat.

Lahimetsien virkistyskaytdn ei katsota
maankadytdén muutoksen vuoksi lisadntyvan
niin paljon, etta se aiheuttaisi hairiéta tai
merkittdvaa kulutusta metsaalueilla.
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5.5.7 Sociala konsekvenser

I planens beredningsskede har invanare i
omradet och andra intressenter uttryckt sin
oro 6ver planens konsekvenser, sarskilt i
frdga om konsekvenserna for landskapet,
trafiken och naturens hardighet mot slitage.
Genomfdrandet av kolonitradgarden och
fritidsbostéaderna anses avsevart d6ka trafiken
i omradet och ddrmed orsaka olagenheter for
dem som bor och driver verksamhet i
omgivningen. Man ar bekymrad o6ver att
ndrskogen slits allteftersom
rekreationsbruket 6kar.

I bedémningen av landskapskonsekvenserna
faststalls att landskapet féréandras och vilka
foljder det har (kapitel 5.5.4). Landskapets
karaktar kommer delvis att férandras av
byggandet, men till exempel med hjalp av
vegetationen stravar man efter att lindra de
konsekvenser som upplevs negativa.

Det planerade omradets bylika struktur &r
agnad att framja uppkomsten av en socialt
balanserad gemenskap av fritidsboende.

I och med planprojektet blir det méjligt att
bygga ett vatten- och avloppsnat i omradet
langs Bydndavagen, vilket férbattrar
vattentjansterna fér de nuvarande
invanarna.

Ett fiberoptiskt nat forbattrar de digitala
mdjligheterna i omgivningen.

Man stravar efter att férbattra
trafiksdkerheten genom att anvisa en gang-
och cykelbana for allmant bruk langs det
avsnitt av Bydndavagen som ligger inom det
omrade som detaljplaneras.

Den enskilda vdgen Byandavagen far mycket
fler delagare varvid det finns mer resurser
for att istandséatta och underhalla vagen.

Rekreationsbruket i narskogarna anses inte
oka s& mycket till f6ljd av andringen i
markanvandningen att det skulle medféra
storningar eller betydande slitage pa
skogarna.



5.5.8 Vaikutukset talouteen
Karlsgardin siirtolapuutarha- alueen
toteuttaminen vaikuttaa todenndkoisesti
positiivisesti Talman alueen palveluiden
kysyntaan.

Alueen infran rakentamiskustannuksista
vastaa maanomistaja. Alueen toteuttaminen
ei myoskaan lisaa julkisten palveluiden
tarvetta, silla loma-asukkaat eivat ole
oikeutettuja kunnan palveluihin.

5.5.9 Energia- ja ilmastovaikutukset

Hanke tarjoaa energia- ja
ilmastonakdkulmasta poikkeuksellisen
edullisen tavan vapaa-ajan vietolle ja loma-
asumiselle, joka perinteisesti Suomessa
perustuu ldhes poikkeuksetta pitkiin
siirtymiin. Kaava-alueen siirtolapuutarha ja
palstaviljelyalue sijoittuvat
padkaupunkiseudun liepeille hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ldhettyville, joten
se tarjoaa esimerkiksi helsinkilaisille
mahdollisuuden poikkeuksellisen
vahahiiliselle lomamatkustamiselle -
ldhialueelta jopa lihasvoimin polkupydéralla.

Suunnittelualue sijoittuu nykyiselle pellolle /
niitylle, joiden hiilivaraston ja hiilinielun
maara on vahaisempi verrattuna esimerkiksi
metsadalueelle sitoutuneeseen hiileen, eika
hankkeella siten ole hiilensidonnan kannalta
samanlaista merkitysta kuin metsaalueille
rakentaessa olisi. Nain ollen hankkeen
maankaytdn vaikutukset ovat hiilensidonnan
nakdkulmasta vahaiset. Kaavamaarayksissa
maaratadn rakennukset paaosin
julkisivuiltaan ja rakenteiltaan puisiksi, jolloin
osa puun hiilidioksidista sailyy rakenteissa
rakennusten elinkaaren ajan hidastaen sen
paatymista ilmakehaan ja pienentaen
syntyvaa ilmastovaikutusta.

5.6 Ympariston hairidtekijat

Kaava-alue sijoittuu laskennallisen
lentomelualueen Idheisyyteen (Lden 50 dB),
mutta ei Finavian selvityskarttojen mukaan
kyseiselle lentomelualueelle.

Loma-asumiseen kdytettavilla alueilla
taajamassa voidaan soveltaa vakituiseen
asumiseen sovellettavia ohjearvoja (VNp
993/1992), joissa melun A-painotetun
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5.5.8 Konsekvenser for ekonomin
Genomforandet av Karlsgards kolonitrddgard
kommer sannolikt att inverka positivt pa
efterfragan pa tjanster i Tallmo.

Markagaren ansvarar for kostnaderna for att
bygga infrastrukturen i omradet.
Genomférandet av omradet dkar inte heller
behovet av offentlig service, eftersom
fritidsboende inte ar berattigade till
kommunal service

5.5.9 Konsekvenser for energi

och klimat

Ur energi- och klimatsynvinkel erbjuder
projektet ett formanligt satt att tillbringa
fritiden och bo pa fritiden, vilket i Finland
brukar innebéra att man maste resa Idnga
vagar. Kolonitradgarden och odlingslotterna
ar belégna i utkanten av huvudstadsregionen
nara goda kollektivtrafikférbindelser, och ger
exempelvis helsingforsbor méjlighet till
exceptionellt kolsnala fritidsresor — de som
bor ndra kan till och med cykla hit.

Planeringsomradet ligger pa en aker/ang,
vars kolférrad och kolsdnka &r mindre
jamfort till exempel med kol som &r bundet i
skog, och darfér har projektet inte lika stor
betydelse for kolbindningen som nar man
bygger i skogsomraden. Markanvandningens
konsekvenser &r sdledes ringa med hénsyn
till kolbindningen. I planbestammelserna
bestdms at byggnaderna i huvudsak ska ha
fasader och konstruktioner av tra, varvid en
del av koldioxiden i virket bevaras i
konstruktionerna under byggnadernas
livscykel. Det gor att koldioxiden nar
atmosféaren Idngsammare och
klimatpaverkan blir mindre.

5.6 Storande faktorer i miljon

Planomradet ligger i ndrheten av ett
kalkylmassigt flygbulleromrade (Lden 50 dB),
men enligt Finavias utredningskartor inte
inom flygbulleromrddet i fraga.

P& omraden som anvands for fritidsbostader
inom en tatort kan man tillampa riktvardena
for fast bosattning (SRb 993/1992):
riktvardet fér den A-végda ekvivalentnivan



ekvivalenttitason (Laeq) paivdohjearvo (klo 7-
22) on 55 dB ja ydéohjearvo on (klo 22-7) 50
dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo
45 dB.

6 Asemakaavan toteutus
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(Laeq) dagtid (kl. 7-22) &r 55 dB och nattetid
(kl. 22-7) 50 dB. I nya omraden tillampas
riktvardet 45 dB nattetid.

Genomforandet av detaljplanen

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen kaavan hyvaksymista
kunnanhallituksessa laaditaan Sipoon kunnan
ja maanomistajan valinen
maankayttésopimus, joka viedaan
kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan
vaiheittain kaavan saatua lainvoiman.

Kaavan toteuttamisesta ja sen aiheuttamista
kustannuksista vastaa kaavoitettavan alueen
kiinteistdnomistajat ja -haltijat.

Kaava-alueen siirtolapuutarhalle perustetaan
kiinteistoosakeyhtio, joka liittyy
Kyldnpaantien tiekunnan osakkaaksi. Kaavan
toteuttamisen myo6ta perustettava
kiinteistdosakeyhtié sitoutuu kunnostamaan
Kyldnpaantien alkuosan noin 1.5 km
matkalta liikennemaarien vaatimalle ja
turvalliselle tasolle. Kaavatydhon liittyvista
tien parantamistoimenpiteista tullaan
sopimaan tiekunnan kanssa niin, ettei kunta
ole niiden toteuttajana.

Kevyen liikenteen vadylan toteuttaminen
muualle kuin siirtolapuutarhan asemakaavaa
koskevalle alueelle on riippuvainen Talman
keskustan ja Kylanpaantien alueen
asemakaavahankkeiden etenemisesta.

6.2 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen
seurannasta tarvittavin lupamenettelyin.

6.1 Genomfdrande och tidsplanering

Innan kommunstyrelsen godkdnner planen
upprattas ett markanvandningsavtal mellan
kommunen och markagaren, som laggs fram
for godkannande av kommunstyrelsen.

Genomférandet av detaljplanen pabérijas i
etapper efter att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsdgarna och -innehavarna i omradet
ansvarar for genomfdrandet av planen och
for kostnaderna i samband med det.

For kolonitradgdrdsomradet grundas ett
fastighetsaktiebolag som gar med som
delagare i Byandavagens vaglag. Det
fastighetsaktiebolag som grundas for
genomfdrandet av planen forbinder sig att
istdndséatta borjan av Byandavagen pa en
stracka av ungefar 1,5 km till den nivd som
kravs med tanke pa trafikméngderna och
trafiksakerheten. Om de vagférbattrings-
dtgarder som hér samman med planarbetet
kommer man att avtala med véaglaget s att
kommunen inte &r den som utfor dtgérderna.

Huruvida en gang- och cykelbana kan
genomfdras pa andra stéllen &n ldngs det
avsnitt som omfattas av kolonitrddgardens
detaljplan beror pa hur detaljplaneprojekten i
Tallmo centrum och vid Byandavagen
fortskrider.

6.2 Uppfoljning av genomforandet

Sibbo kommun féljer upp genomférandet i
omradet genom tillbérligt lovférfarande.



