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Esipuhe

Sipoon tavoitteena on laadukas, hallittu ja kestava kasvu, jonka tuloksena on viih-
tyisa ja toimiva elinymparistd. Ajatuksena on tarjota monipuolisia mahdollisuuksia
asumiseen ja yrittamiseen. Ndiden tavoitteiden saavuttamiseksi keskeisessa roo-
lissa on kunnan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset ja niita edistavat toimenpiteet.
Maa- ja asuntopoliittiset linjauksissa on konkretisoitu kuntastrategian tavoitteita
kunnan elinvoimaisuuden parantamisen, kehittdamisen ja toivotunlaisen kasvun
mahdollistamisen nakokulmasta seka esitetty, milld toimenpiteilld ndihin tavoittei-
siin vastataan.

Maapolitiikalla luodaan edellytyksid kunnan tahtotilan mukaiseen kasvuun seka
asunto- ja tyOpaikkarakentamiseen. Maapolitiikalla tarkoitetaan kaikkia niita keino-
ja, joilla toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisten kaavojen maankayt-
toratkaisuja. Naita keinoja ovat muun muassa maanhankinta (vapaaehtoiset kau-
pat, lunastukset, etuosto-oikeus, ym.), tonttien luovutus, toimenpiteet yksityisessa
omistuksessa olevan maan kaavoittamiseen ja asemakaavojen toteutumisen edis-
taminen.

Asuntopolitiikalla tarkoitetaan tiivistetysti niita tavoitteita ja toimenpiteitd, joilla
vaikutetaan asuntorakentamisen maaraan ja laatuun sekd asumisolojen kehitty-
miseen. Asuntopolitiikka ohjaa ndin kunnan asumisen olosuhteiden kehittamista.
Asuntopolitiikalla on heijastusvaikutuksia myds asumisviihtyvyyteen, elinkeino-
elaman ja kunnan kehitykseen seka kunnan talouteen. Asuntopolitiikan toteutta-
miselle luodaan edellytyksia mm. maapoliittisten toimenpiteiden, kaavoituksen ja
rakentamisen luvituksen avulla.

Kunnan maa- ja asuntopoliittisissa linjauksissa maaritelldan kunnan tavoitteet ja
toimenpiteet maankdyton ja asumisen kehittamiselle. Linjauksilla luodaan kun-
nalle mahdollisuus maankayton, rakentamisen ja tonttimarkkinoiden hallintaan
sekd osaltaan kunnan talouden tasapainottamiseen. Erityisesti Sipoon kaltaisessa
tilanteessa, jossa kunta kasvaa voimakkaasti, tehtyjen linjausten merkitys korostuu
toivotun lopputuloksen saamiseksi. Linjaukset edistavat kunnan strategisten tavoit-
teiden toteutumista, kirkastaen kunnan maankayton ja asumisen kehittamiseen liit-
tyvaa tahtotilaa ja periaatteita seka toimien kaytannon tyon, virkamiesvalmistelun
ja luottamushenkildiden paatoksenteon selkdnojana.

Lahtokohtana kunnan maa- ja asuntopolitiikassa on avoimuus, tasapuolisuus ja
johdonmukaisuus sekda maanhankinnassa etta tontinluovutuksessa. Maa- ja asun-
topoliittisten linjaukset viestivat avoimesti kunnan sidosryhmille ja yhteistyokump-
paneille asumiseen ja maapolitiikan hoitoon liittyvista tavoitteista ja kaytannoista.

Yksi Sipoon kaltaisen kasvukunnan tarkeimmistda maankayton haasteista on mah-
dollistaa monipuolisen asuntotuotannon riittdva maara. Maapolitiikan hoito ja kaa-
voitus antavat yhdessa tyokalut kunnan maankdyton ja asumisen kehittamiseen
tavoitteiden mukaisesti: Onnistuneella maapolitiikalla ja kaavoituksella luodaan
edellytykset monipuoliselle asunto-, palvelu- ja tydpaikkarakentamiselle seka ta-
voitteiden mukaiselle kasvulle.

Asuntopoliittiset tavoitteet tulee olla tiedossa maankdyton eri vaiheissa ja maapo-
litiikan eri keinoja kdytettdessd. Maapolitiikalla on merkittava rooli riittavan, moni-
puolisen ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteutumisessa seka alueiden tasa-
painoisessa kehittamisessd. Kokonaisvaltaisen hyodyn saavuttamiseksi ja yhteisten
tavoitteiden asettamiseksi Sipoossa on katsottu toimivaksi ratkaisuksi yhdistaa
maa- ja asuntopolitiikkaa koskevat linjaukset yhdeksi, toisiaan tukevaksi kokonai-
suudeksi.

Maa- ja asuntopoliittisia linjauksia on valmisteltu osittain samaan aikaan kunnan
uuden strategiatyon kanssa. Kuntastrategia ohjaa kunnan eri tasoilla tehtavia va-
lintoja ja paatoksia. Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset ovat yksi keskeisista kunnan
strategisten tavoitteiden toteutumista tukevista ohjelmista. Maa- ja asuntopoliitti-
set linjaukset tukevat Sipoon kehittdmisen tahtotilaa olla "pddkaupunkiseudun ku-
peen viherkeidas, jossaon mahdollisuus yhteisélliseen asumiseen ja vapaa-aikaan sekd
menestykselliseen yrittdmiseen”.

Sipoon kunnan edellinen maapoliittinen ohjelma on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 14.12.2015. Kunnan asuntopolitiikkaa on linjattu viimeksi kymmenen vuotta
sitten, valtuuston hyvaksyessaan kunnan asuntopoliittisen ohjelman 2012-2015 ko-
kouksessaan 18.6.2012 (§ 64). Osittain muuttunut toimintaymparistd seka kunnan
strategiset tavoitteet ovat tehneet ajankohtaiseksi maa- ja asuntopoliittisten linja-
usten paivittamisen. Uudet maa- ja asuntopoliittiset linjaukset on laadittu kaytan-
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non tarpeisiin selkeyttamaan ja tekemaan entista lapinakyvammaksi maa- ja asun-
topolitiikan hoitamisen toimintamallia ja tavoitteita Sipoossa.

Tassa maa- ja asuntopoliittiset linjaukset -raportissa on aluksi taustoitettu ja avat-
tu kunnan maa- ja asuntopolitiikkaan vaikuttavia tekijoita sekd esitetty maa- ja
asuntopolitiikkaan liittyvia tilastoja ja avainlukuja. Sen jalkeen esitellddan maa- ja
asuntopolitiikkaan liittyvat tavoitteet, joissa on maaritelty yhdyskuntakehittamisen
nakokulmasta hyvin kdytannon laheisesti kunnan tahtotilaa maapolitiikan hoidon
ja asumisen kehittamisen suhteen seka niita toimenpiteitd, joilla ndma asetetut ta-
voitteet saavutetaan. Tavoitteissa ja toimenpiteissa on huomioitu sellaiset kunnan
kehittamistyon kannalta tarkempaa linjausta vaativat asiat, joihin ei ole ollut kadytos-
sa yksiselitteista linjausta, vaikka sellaista olisi kaivattu.

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten laadinnasta ovat vastanneet tonttipaallikko
Anna-Leena Rouhiainen ja yleissuunnittelupdallikkod Suvi Kaski. Naita linjauksia laa-
dittaessa on kuultu laajaa asiantuntijajoukkoa kehitys- ja kaavoituskeskuksesta seka
tekniikka- ja ymparistdosastolta.
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Katsaus Sipoon kasvuun ja asuntorakentamiseen

Sipoo on ollut viime vuosina yksi Suomen suhteellisesti voimakkaimmin kasvavis-
ta kunnista. Kunta on kasvanut vuosina 2011-2021 keskimaarin 1,8 % vuodessa.
2010-luvun loppupuolelta alkaen kasvu on ollut voimakkainta, kasvun ollen useam-
pana vuonna yli 2 % (kuva 1).

Sipoon asukasmaaran ja kasvuprosentin kehitys
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Kuva 1. Sipoon vdéesténkasvu vuosina 2011-2021.

Kunnan asukasluvun kasvu on viimeisen vuosikymmenen aikana perustunut
paddosin kotimaan muuttovoittoon. Kunnan nettomuuttoliike on vuosina 2016-
2021 ollut keskimaarin noin 400 asukasta vuodessa. Perinteisesti Sipoon kaltaiset
suurten kaupunkien kehyskunnat ovat olleet lapsiperheiden suosiossa. Sipooseen
ovat muuttaneet erityisesti lapsiperheet Helsingista ja Vantaalta. Sipoo on saanut
paljon tulomuuttoa myds Keravalta, Porvoosta ja Espoosta.

Ikdryhmittdin tarkasteltuna kunta on saanut muuttovoittoa erityisesti 25-44-vuo-
tiaista seka 0-14-vuotiaista lapsista. My0s yli 75-vuotiaita on muuttanut kuntaan
enemman kuin kunnasta pois. Eniten muuttotappiota Sipoo on karsinyt 15-24-vuo-
tiaista opiskeluikaisista nuorista. Lisaksi Sipoo on karsinyt hieman muuttotappiota
55-74-vuotiaista.

Soderkullan ja Nikkildn viime vuosien voimakas kerrostalotuotanto selittda suurelta
osin viime vuosien voimakasta vaestdkasvua, ja se muuttanut hieman kunnan vaes-
tokasvun ikdjakaumaa, kun asuntoja on ollut enemman tarjolla mm. itsendistyvien
aikuisten ikdaryhmalle (19-24-vuotiaat). Tasta syysta nuorten aikuisten osuus on kas-
vanut kunnassa hieman verrattuna vield esimerkiksi 2010-luvun alun tilanteeseen.
Myds ikadntyvien osuus kunnan vdestdstad on kasvanut, osin luonnollisesta vaeston
ikddntymisesta johtuen, mutta osin myds kunnan taajamissa ikdantyville tarjolla
olevien asuntotarjonnan parantumisesta johtuen. Vastaavasti 0-15-vuotiaiden ja
tyoikaisten (25-64-vuotiaat) osuus on hieman pienentynyt koko kunnan vakilukuun
suhteutettuna vuosien 2010-2020 valilla.

Sipoon vdeston kehityksessa on ollut ndhtavissa muutamia koko maantasolta tuttu-
ja kehitystrendeja: Ikdantyneiden osuus vdestosta on kasvanut, kun taas tydikaisten
ja lasten mdara on vahentynyt. Alle kouluikdisten osuuden vahenemista on selitta-
nyt koko maan tasolla laskenut syntyvyys/kokonaishedelmallisyys (=laskennallinen
naisten elinaikanaan synnyttamien lasten maara). Erityisesti kasvukeskuksissa ja
niiden kehysalueilla alle kouluikdisten maaran vahenemista on osaltaan selittanyt
myos kerrostalorakentamisen maaran kasvu suhteessa pientalotuotantoon. Kerros-
talojen asuntokuntajakauma eroaa pientalojen asuntokuntajakaumasta siten, etta
pientaloissa lapsiperheiden osuus on selvasti suurempi.

Sipoon vdestonkasvun ennustetaan jatkuvan vilkkaana myos tulevat vuodet. Ta-
han kunta tdhtdaa myos aktiivisesti omilla toimillaan. Kunnan vaestosuunnitteen
mukaisesti vdesto kasvaa tulevana vuosikymmenena kaikissa ikdluokissa, mutta
suhteellisesti kasvua on erityisesti yli 65-vuotiaissa. Tyoikdisten maaran suhteellisen
osuuden ennustetaan vahentyvdn. Myos kouluikdisten (7-15-vuotiaiden) suhteelli-
sen maaran arvioidaan hieman laskevan vuodesta 2020 vuoteen 2030 mennessa.
Sen sijaan paivakoti-ikdisten (0-6-vuotiaat) maaran vahenemisen ennustetaan kun-
nan pientalorakentamisen lisddntymisen myota taittuvan ja ikaryhman suhteellisen
osuuden jopa hieman kasvavan ldhivuosikymmenen aikana.

Kokonaisuudessaan luonnollisen vaestonlisdyksen osuus vdestonkasvusta on
pienenemadssd, ja vdestokasvun ennakoidaan Helsingin seudulla perustuvan jat-
kossa muuttoliikkeeseen. 2000-luvulla on vallinnut kehityssuunta, jossa nuorten
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Asuntokunnan koko v. 2010-2021
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Kuva 2. Asuntokuntien koon kehitys vuosina 2010-2020.

ikaluokkien osuus vaestdsta vahenee ja ikadntyneiden osuus kasvaa, jatkuu myos
tulevaisuudessa seka nakyy myos Sipoossa. Nama muutokset vdestorakenteessa,
erityisesti vaeston ikaantyminen ja sen myota asumisvaljyyden kasvu, vaikuttavat
asuntorakentamisen tarpeeseen.

Asumisen kannalta edelld mainitut vdestérakenteen muutokset, erityisesti ikaan-
tyvan vaeston osuuden kasvu tarkoittavat, ettd kuntaan tarvitaan jatkossakin es-
teettdmia asuntoja hyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien darelle. Esteet-
tomista asunnoista hyotyvat ikdantyneiden lisdksi myds monet erityisryhmat.

Sipoossa asuntokuntien koko on yleisen trendin mukaisesti pienentynyt vuosien
2010 ja 2020 valilla: Yhden ja kahden henkilon talouksien maara on kasvanut voi-
makkaasti 2010-luvun lopussa, kun kuntaan on rakentunut paljon kerrostaloasun-
toja. Vastaavasti isojen asuntokuntien maara on vahentynyt (kuva 2). Vuonna 2020
asuntokunnista oli yhden tai kahden henkilon talouksia noin 70 %. Yksineldvien
ja pienten kotitalouksien maara kasvaa todennakdisesti edelleen tulevaisuudessa
myds Sipoossa vaeston ikddntyessa ja perhekuntien koon yha pienentyessa. Lap-
siperheiden suosiossa olevana kehyskuntana, Sipoossa riittda kuitenkin myos tule-

vaisuudessa lapsiperheitd, joiden asumisen tarpeisiin ja kysyntadan kunnan taytyy
pystya vastamaan niin asuntotarjonnassa kuin palveluissa.

Sipoossa oli vuonna 2020 yhteensa noin 10 500 asuntoa. Noin puolet asunnoista
(noin 5 200 asuntoa) on rakennettu viimeisen 30 vuoden aikana (1990-2020) (kuva
3). Asunnoista valtaosa, eli 61 %, sijaitsee omakoti- ja paritaloissa. Kerrostaloissa si-
jaitsee 31 % asunnoista.

Yleisimpdnd huoneistotyyppind Sipoossa oli vield vuonna 2020 neljan huoneen
tai sitd suuremmat asunnot, joita oli 50 % kunnan asuntokannasta. Toiseksi ylei-
sin oli kolmen huoneen huoneistotyyppi, joita oli asuntokannasta 19 prosenttia.
2010-luvun lopulla pddosa valmistuneista asunnoista on ollut yksi6ita, kaksioita tai
kolmioita (kuva 4), joten Sipoon asuntojakauma on huoneistotyypin mukaan moni-
puolistunut. Sipoon asuntorakentamisessa uudistuotanto on painottunutkin paa-
kaupunkiseudun yleisen trendin mukaisesti pieniin kerrostaloasuntoihin: Vuonna
2019 oli peréti 68 % valmistuneista asunnoista yksioita tai kaksioita. Myos vuosina
2018 ja 2020 oli yksididen ja kaksioiden osuus asuntotuotannosta 58 %.

Sipoon asunnot (kpl) valmistumisvuoden mukaan
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Kuva 3. Sipoon asuntojakauma valmistumisvuoden mukaan.
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Valmistuneet asunnot (lkm) huoneistotyypeittdin
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Kuva 4. Valmistuneet asunnot huoneistotyypeittdin.

Uusien asuntojen keskipinta-ala on samanaikaisesti pienentynyt (kuva 5). Vuosina
2010-2014 uusien asuntojen keskipinta-ala oli keskim&arin 136 h-m?, mutta vuo-
sina 2015-2020 valmistuneiden asuntojen keskipinta-ala oli kutistunut 67 nelioon.
Valmistuneiden asuntojen keskipinta-alaa on painanut alas erityisesti jo edelld mai-
nittu asuntotuotannon painottuminen 2010-luvun lopussa kerrostalotuotantoon.
My®ds eri talotyypeilld on ollut ndahtavissa huoneistopinta-alan pienentymista: Voi-
makkaimmin tdma asuinpinta-alan kutistuminen nakyy kuitenkin kerrostaloasun-
noissa, joissa uusien asuntojen keskipinta-ala on kutistunut jo alle 45 neli6on. Si-
poon viime vuosien asuntotuotannon keskittyminen pieniin kerrostaloyksidihin ja
kaksioihin onkin yksipuolistanut uudessa asuntokannassa olevien asuntojen tarjon-
taa ja saattaa tulevaisuudessa vaikuttaa naiden talojen ja niissa sijaitsevien asunto-
jen kysyntaan markkinoilla.

Vuosina 2010-2020 asuntorakentamisen maara on vaihdellut Sipoossa noin 100
asunnosta lahes 600 asuntoon per vuosi. 2010-luvun puolivdlin jalkeen asuntora-
kentaminen on ollut kunnassa selvasti alkuvuosikymmenta voimakkaampaa ja se
on painottunut voimakkaasti taajamiin ja kerrostaloasuntoihin (kuvat 6 ja 7). Viela
vuoteen 2015 asti kunnan asuntorakentamisen painopiste oli omakotitaloissa seka

muissa pientaloissa, ja kerrostalorakentamisen osuus oli suhteessa vahdisempaa.
Vuonna 2015 alkoi molemmissa taajamissa muutamien kerrostaloalueiden ja -kort-
teleiden (mm. Soderkullan Pahkindlehto seka Nikkilan Domino, OP-kortteli ja Joki-
laakson alue) rakentuminen, mika lisasi kerrostaloasuntojen rakentumista voimak-
kaasti. Samanaikaisesti omakotirakentamisen maara laski kunnassa. Osaltaan tata
vahentymista on selittdnyt kunnan omakotitonttitarjonnan vahaisyys 2010-luvun
lopulla. Toisaalta omakotiasumisen suosiossa tapahtui myos yleista laskua, ja asu-
misten sekd muuttoliikkeen tilastoissa ndkyy 2010-luvun lopulla urbaanin asumis-
tavan suosion kasvu. Koronan myota tilanne on jalleen muuttunut ja valjempi pien-
taloasuminen, erityisesti omakotitaloasumisen suosio on kasvanut voimakkaasti.

Padosa Sipoon asuntokannasta on yksityisessa omistuksessa (71,4 % v. 2020). Vuok-
ra-asuntojen osuus oli 22,3 % vuonna 2020 kaikista asunnoista. Asumisoikeusasun-
toja on noin 3,4 % asuntokannasta. Vuokra-asuntojen osuus asuntokannasta on
kasvanut selvasti Sipoossa 2010-luvun loppupuolella. Talléin uusien kerrostaloval-
taisten asuinalueiden rakentumisen myo6ta kasvoi myods ARA-tuettujen asuntojen
(ARA-vuokra ja asumisoikeusasunnot) maara ja osuus koko kunnan asuntokannasta
(kuva 8). Kaiken kaikkiaan ARA-tuettuja asuntoja on kuitenkin Sipoossa edelleen

Huoneistojen pinta-alan kehitys talotyypeittain
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Kuva 5. Huoneistojen pinta-alan kehitys kokonaisuudessaan ja talotyypeittdin.
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alle 10 % koko asuntokannasta. Pddosa vuokra-asunnoista on vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja (noin 70 % vuokra-asunnoista). Valtion tukemien vuokra-asunto-
jen osuus kaikista vuokra-asunnoista (noin 30 %) on pysynyt suhteellisen samana
2010-luvulta 2020-luvulle tultaessa. Vuokra-asunnoista valtaosa (noin 76 % v. 2020)
sijoittuu kerrostaloihin. Valtaosa vuokra-asunnoista on yksioita (34 %) tai kaksioita
(36 %).

Valmistuneet asunnot talotyypeittain (lkm) vrt.
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Vaesto taajamissa ja muualla Sipoossa
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Kuva 7. Valmistuneet asunnot talotyypin mukaan.
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Kuva 6. Vieston kehitys taajamissa ja muualla Sipoossa.

Kuva 8. Asuntojen jakautuminen hallintamuodon mukaan vuosina 2010, 2015 ja 2020.
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Katsaus kunnan maapoliittisiin avainlukuihin vuosina 2015-2022

Kunnan maanomistus

Sipoon kunnalla on talla hetkellad (31.12.2022) omistuksessaan maa-aluetta noin 2
172 ha ja vesialuetta noin 317 ha. Sipoon kunta omistaa noin 6,4 % kunnan maa-
pinta-alasta. Kunta omistaa yleiskaavan mukaisilta A-, C- ja TP-alueilta raakamaata
yhteensa n. 1273 ha.

Maanhankintaan budjetoidaan rahaa vuosittain noin 2,5 milj. euroa, mutta maan-
hankintaan kaytetty rahamaara vaihtelee vuosittain (kuva 9). Lisamaardarahaa voi-
daan tarvittaessa myontda maanhankintaan, mikali kunnalle tarjoutuu maata ostet-
tavaksi kunnan kehittamisen kannalta keskeisilta alueilta.

Sipoon kunta on hankkinut maata vuosina 2015-2021 noin keskimaarin 30 ha/
vuosi (kuva 10). Vuosina 2021 ja 2022 kunta on lisdnnyt merkittavasti strategista
maanhankintaa erityisesti Nikkilan ja Soderkullan alueilla, ja tasta syysta vuonna
2022 hankitun maan maara on huomattavasti aiempaa suurempi. Vuosina 2020-
2022 maanhankintamenot ovat sisdltaneet myds rakennusten purkukustannuksia
ja maaperan puhdistamiskustannuksia.

Maanhankintamenot 2015-2022
a5 (sis. purkamiset ja maaperan puhdlstamlset
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Kuva 9. Maanhankintamenot vuosina 2015-2022.

Kaavoitustilanne

Sipoon kunnassa on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka tuli voimaan 25.1.2012.
Koko kunnan kattavan yleiskaavan lisaksi kuntaan on laadittu kuusi (6) koko kunnan
yleiskaavaa tarkentavaa osayleiskaavaa ja Nikkildan kaavarunko. Kdynnissa on koko
kunnan yleiskaavan paivittamisen ohella kolmen uuden osayleiskaavan ja Soder-
kullan alueen kaavarungon laatiminen.

Sipoon kunnassa on asemakaavoitettua aluetta yhteensa 1379 ha. Asemakaavoi-
tetut alueet painottuvat Nikkilan ja Soderkullan taajamiin seka tyopaikka-alueille.
Nikkilassa asemakaavoitettua aluetta on 376 ha, S6derkullassa 537 ha ja muilla alu-
eilla 466 ha. Sipoon kunnan kaavoitusohjelmassa 2022-2024 uutta asemakaavoitet-
tavaa aluetta on yhteensa 487 ha. Tasta alasta n. 61 % sijoittuu kunnan omistamalle
maalle.

Maanhankinta (ha) 2015-2022
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Kuva 10. Maanhankinta (ha) vuosina 2015-2022.
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Tontinluovutus

Sipoon kunnan vuosittain luovuttamien tonttien maara vaihtelee suuresti (kuva 11).
Luovutettavien tonttien maaraan vaikuttavat eri alueille myyntiin saatavien tont-
tien maara, tontin myyntiin kdytettavien resurssien maard, tonttien kysynta seka
talouden suhdanteet.

Tontinmyyntitulot ovat vaihdelleet suuresti vuosina 2015-2021 ollen noin 2,0-11,0
milj. euroa/vuosi (kuva 12). Lahivuosina vuosittaiset tontinmyyntitulot ovat pysytel-
leet 5 milj. euron tuntumassa, kuitenkin siten, etta tontinmyyntitulojen kehitys on
ollut nouseva. Vuonna 2022 tontinmyyntitulot ovat olleet aikaisempia vuosia mer-
kittdvammat, erityisesti muutaman suuren yritystonttikaupan johdosta.

Maanvuokratulot vuosina 2015-2021 ovat vaihdelleet valilla 315 000-660 000 eu-
roa/vuosi (kuva 13). Vuokratulojen vuotuinen kehitys on ollut nouseva ja asettunut
viime vuosina 500 000-600 000 euron valille.

Vuodesta 2019 selvasti lisddntynyt tontinmyyntitulo on parantanut kuntataloutta
ja mahdollistanut vero- ja yhteisoverokertymaa seka kasvua. Tahan syyna on mo-
nipuolistunut pientalo-, kerrostalo- ja yritystonttien kaavoitus ja luovutus. Lisaksi
kehitys- ja kaavoituskeskuksessa on vuonna 2020 kdyttoonotettu prosessimainen
tontinluovutus ja sen osana hankekehitys koskien suuria asuntohankkeita seka kes-
kisuurten ja suurten yritysten sijoittumista, mika on omalta osaltaan tehostanut ja
yhdenmukaistanut tontinluovutusta.

Luovutetut tontit vuosina 2015-2022
35
30
25
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Kuva 11. Luovutetut tontit vuosina 2015-2022.
Tontinmyyntitulot 2015-2022
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Kuva 12. Tontinmyyntitulot vuosina 2015-2022.
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Maankadyttosopimukset
Maanvuokratulot 2015-2022
Sipoon kunta neuvottelee maankayttésopimuksia hyvin vahan, koska kunnan maa- 700 000 661843
poliittinen linjaus on laatia asemakaavat ensisijaisesti omalle maalle. Sopimuksia
laaditaan vuosittain 1-2 kappaletta. Joka vuosi ei kdynnisty maankayttésopimuksia 600 000 533909 538495 558 064
edellyttavia hankkeita eikd ndin synny sopimustarvettakaan (kuva 14.). Lahtokohtai- 54 O 509819
sesti yksityisen maalle laadittavilla asemakaavoilla ja niihin liittyvilla maankayttéso- 439894
pimuksilla on pyritty mahdollistamaan elinkeinotoiminnan syntyminen tai kehitta- 400 000
minen, taajamien keskustojen kehittdminen seka uusien laajojen pientaloalueiden W 314145 319761
syntyminen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen Sipoossa. 300000
s . . .. . . . . . .. 200 000
Viime vuosina maankayttosopimusprosessia on kehitetty johdonmukaisemmaksi ja
maankayttdsopimussisaltod on pdivitetty. Jatkossa tavoitteena on parantaa maan- 100 000
kayttosopimuksiin kirjattujen ehtojen seurantaa. Kunnan nakokulmasta sopimus-
ehdot kirjataan lakiin ja kunnan maapoliittisiin linjauksiin perustuen siten, etta mo- 0
. . . . . O 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
lempien sopimusosapuolten oikeusturva toteutuu ja sopimukseen liittyva hanke
on kunnalle riskiton ja kaavatalouden nakdkulmasta kustannusneutraali. Kuva 13. Maanvuokratulot (ulkoiset) vuosina 2015-2022
Maankayttosopimukset / Markanvandningsavtal
2015-2022
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Kuva 14. Tehdyt maankdyttésopimukset vuosina 2015-2022.
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Yhdyskuntakehityksen ja tonttituotannon kokonaisuus

Kunnan kehittamistavoitteet (mm. strategia, yleiskaava ja ohjelmat linjaavat)

Maanhankinta

Esirakentaminen ja muut Valmistelu
valmistelevat tyot

Kaavoituksen kaynnistamissopimus
Sopimusneuvottelut
Maankayttosopimus

Asemakaavoitus Ehdotus

Kunnallistekniikan

Hyvaksyminen

suunnittelu

Kiinteistonmuodostus

Tonttien luovutus

Tonttien rakentaminen

Kunnallistekniikan

rakentaminen

Kaavan
toteutumisen
varmistaminen
ja seuranta

Puistojen ja muiden
yleisten alueiden
rakentaminen
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Maa- ja asuntopolitiikkaa ohjaavat kunnan strategiset tavoitteet ja seudulliset

linjaukset

Kunnan strategiset linjaukset (kuntastrategia) nakyvat lapileikkaavasti maa- ja asun-
topoliittisten linjausten tavoitteissa ja niita edistavissa toimenpiteissa. Kunnan maa-
ja asuntopoliittisissa linjauksissa huomioidaan kunnan omien strategisten tavoit-
teiden lisaksi myos kuntaa sitovat valtakunnalliset ja seudulliset sopimukset seka
tavoitteet.

Kuntastrategia - Strategia Sipoo 2022-2025

Kunnan keskeisimmat kehittdmisen tavoitteet on linjattu kunnan strategiassa. Val-
tuuston 25.4.2022 hyvdksymadssa strategiassa vuosille 2022-25 keskeisimmat maa-
ja asuntopolitiikkaa koskevat kunnan tahtotilan linjaukset ovat seuraavat:

Minne haluamme menna

- Kaikenikaisten ja kaikissa eldmantilanteissa olevien ihmisten tarpeita vastaava
asuminen koko Sipoossa (keskustat, kylat, haja-asutusalue ja saaristo)

- Kahden taajamakeskustan kunnasta kolmen taajamakeskustan kunnaksi
(Soderkulla — Nikkila - Talma).

- Vahvempi fokus ihmisten lahiympariston elamanlaatuun huomioiden asumisen
lisaksi mm. palvelut, turvallisuus, liikkuminen, viherkaytavat, joita suunnitellaan
vuorovaikutuksessa asukkaiden kanssa.

« Sipoo houkuttelee yrityksia hyvalla sijainnilla, yhteyksilla ja yritysyhteistyolla.

Missa meidan pitaa onnistua talla valtuustokaudella padastaksemme sinne

- Vuotuinen keskimaarainen vdestdkasvutavoite noin 500 henkilda. Asuntoraken-
tamisesta puolet toteutetaan pientaloissa.

« Sipoon yritysten ja erityisesti palveluyritysten maaraa on kasvatettu ja monipuo-
listettu maanomistuksen, kaavoituksen ja markkinoinnin avulla.

Muita tunnistettuja tavoitteita

- Monimuotoisen asumisen kaavavarannon kasvattaminen noin kahteen vuoteen
seka Nikkildssa etta Soderkullassa (esim. pientalot ja kerrostalot).

» Kunnan maanomistusta parannetaan strategisesti tarkeilla alueilla.

Seudulliset linjaukset

Sipoo on mukana valtion ja Helsingin seudun 14 kunnan yhteisessa maankayton,
asumisen ja liikenteen sopimuksessa. Valtio ja kunnat ovat yhteistydssa tehneet
suunnitelmia liikennejarjestelmaan, maankayttodn ja asumiseen liittyen. Suunni-
telmat ovat olleet pohjana kuntien ja valtion valiselle maankaytt6d, asumista ja lii-
kennetta koskevalle sopimusmenettelylle.

Sipoon valtuusto hyvaksyi MAL-sopimuksen vuosille 2020-2031 kokouksessaan
5.10.2020. Sopimuksessa madritellddn tavoitetila 12-vuotisen sopimuskauden
osalta Helsingin seudulle seka kehityspolku taman tavoitetilan saavuttamiseksi. Pi-
demman aikavalin tavoitteet ovat voimassa 2020-2031. Sopimuksessa esitettavat
konkreettiset toimenpiteet koskevat sopimuskauden ensimmaista nelivuotisjaksoa
2020-2023.

Sopimuksella vahvistetaan kuntien keskindista yhteisty6ta ja suunnitteluyhteis-
tyon jatkuvuutta, kumppanuutta seudun kuntien ja valtion valilla sekd osapuolien
sitoutumista seudun kehittamiseksi tarvittaviin toimenpiteisiin. Sopimuksen lahto-
kohtana on Helsingin seudun maankayttd, asuminen ja lilkkenne 2019 -suunnitelma
(MAL 2019). MAL 2019 -suunnitelmassa on linjattu useita maankayton kehittami-
seen ja asuntotuotantoon liittyvia maarallisia ja laadullisia tavoitteita seka osoitettu
ne konkreettiset toimet, joilla tavoitteisiin padstaan 2030 mennessa. Toimenpiteilla
edistetdan vahahiilista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta ja sita tukevaa liikenne-
jarjestelmda seka mahdollistetaan sujuva arki ja elinkeinoeldaman elinvoimaisuus.
Tavoitteena on myds edistaa asuinalueiden monimuotoisuutta seka turvata riittava,
monipuolinen ja kohtuuhintainen asuntotarjonta.

Vuonna 2020 kdynnistyi uuden MAL 2023 -suunnitelman valmistelutyd. Se tasmen-
taa ja tarkistaa edellistda MAL 2019 -suunnitelmaa paivittyvien tavoitteiden ja toi-
mintaymparistdmuutosten perusteella. Uutena haasteena seudullisessa yhteistyos-
sa on aikaisempaa vahvemmin tullut mukaan ilmastonmuutoksen ehkdiseminen ja
liikenteen padstdjen vahentdminen.
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MAL-yhteisty6 ja sen hyodyt:

"MAL-ty6 on keskustelufoorumi, jossa KUUMA-seutu yhdessd pdédkaupunkiseu-
dun kanssa ratkoo Helsingin seudun tulevaisuuden Maankdyttod, Asumista ja
Liikennettd.”

MAL-suunnitelma on seudullinen, strateginen maankdyton, asumisen ja lii-
kenteen kokonaisuus. Se sisaltaa suunnitelman seudun maankayton kehityk-
sestd, asuntotuotantotavoitteista ja muista asuntopoliittisista toimenpiteista
seka kaikki liikennemuodot sisaltavan lakisaateisen liikennejarjestelmasuun-
nitelman.

MAL-sopimuksella tuetaan kaupunkiseudun kuntien seka kuntien ja valtion
valista yhteistyota yhdyskuntarakenteen ohjauksessa seka maankdyton, asu-
misen ja lilkenteen yhteensovittamisessa.

Seudullisessa MAL-yhteistydssa korostuu Helsingin seudun kuntien yhteis-
vastuu, keskindisriippuvuus seka jokaisen kunnan rooli seudun tulevaisuu-
den ratkaisuiden linjaamisessa ja seudun yhteisten tavoitteiden saavuttami-
sessa.

Esimerkkeja MAL-prosessin KUUMA-seudulle tuomista erilaisista hyodyista

» Yhdessa on helpompaa saavuttaa koko seudun ja myos yksittaisten
kuntien tulevaisuuden kannalta tarkeita MAL-tavoitteita.

MAL-ty6 yhtenaistaa linjauksia ja tukee kuntia mm. asumisen laadullisissa
kysymyksissa.

Infrainvestoinnit ja lilkkennejarjestelman kehittaminen lisdavat
saavutettavuutta koko seudulla ja seudulle.

Valtion rahoitusosuus kuntien liikkenne-/vaylaverkoston kehittamishank-
keisiin.

ARA-infra- ja asuntotuotantoavustukset

MAL-suunnitelmassa linjatut tavoitteet toimivat kunnan maa- ja asuntopoliittisten
linjausten pohjana ja sopimuksen kirjaukset ohjaavat osaltaan kunnan asuntoaluei-
den kaavoitusta ja tontinluovutusta:

Mahdollistamme kaavoituksella ja tontinluovutuksilla MAL-sopimuksen mu-
kaisten asuntotuotantotavoitteiden toteutumisesta vuosittain.

Sipoo on sitoutunut seudullisessa MAL-sopimuksessa keskimaarin 434 asunnon
vuosittaiseen tuotantoon. Tama edellyttda asuntojen keskikoosta riippuen noin
32 000-39 000 k-m?n vuosittaista asumisen asemakaavavarannon kaavoittamista.
Sipoossa ja muissa KUUMA-kunnissa vahintdan 20 % vuosittaisesta asuntotuotan-
nosta tulee sopimuksen mukaisesti toteuttaa valtion tukemana asuntotuotantona:
10 % tasta tulee toteuttaa valtion tukemana tavallisena 40-vuotisena korkotuki-
vuokra-asuntotuotantona ja erityisryhmien vuokra-asuntotuotantona, ja toiset 10
% valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja lyhyen korkotuen vuokra-asunto-
tuotantona.

MAL 2023-suunnitelmassa ja sen pohjalta laadittavassa sopimuksessa tullaan maa-
rittelemaan uudet kuntakohtaiset asuntotuotantotavoitteet. Ajatuksena on ollut,
ettd kuntakohtaiset asuntotuotantotavoitteet ja niistd muodostuva seudun asun-
totuotantotavoite sdilyisi nykyisen suuruisena. Kunnat voivat kuitenkin ottaa viela
kantaa lausunnossaan tulevan MAL 2023-suunnitelman sisaltéon yksityiskohtai-
semmin.

Kohdistamme asuinalueiden kaavoitusta MAL-suunnitelman mukaisille ensisi-
jaisesti kehitettaville vyohykkeille.

MAL 2019 -suunnitelman yksi keskeinen tavoite on ohjata seudun kasvu nykyiseen
rakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille alueille. Taman tavoit-
teen saavuttamiseksi on osana MAL-ty6ta madritelty ensisijaisesti kehitettavat vyo-
hykkeet, joille padaosan (90 %) uudesta asuntotuotannosta pitaisi sijoittua.

Kunnan kaavoituksen ohjelmointia ohjaa osaltaan nama MAL-suunnitelman mu-
kaiset ensisijaiset kehittamisvyohykkeet siten, ettd padosa uusista asumispainottei-
sista alueista pyritdan osoittamaan ko. vyohykkeille. Ndin mahdollistetaan asunto-
tuotannon sijoittuminen paaosin MAL-sopimuksen mukaisesti.
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Maa- ja asuntopoliittiset
visiot, tavoitteet ja toimenpiteet

Maa- ja asuntopoliittisten linjausten tavoitteet ja niihin liittyvdt toimenpiteet pyrkivdt konkretisoimaan hyvin kdytdnnon
Idheisesti kunnan tahtotilaa maapolitiikan hoidon ja asumisen kehittdmisen suhteen. Tavoitteissa ja toimenpiteissd on huomioitu
kunnan yhdyskuntakehittimisen kannalta tarkempaa linjausta vaativat asiat. Linjauksissa on siten haluttu puuttua niihin kdytdnnén
tyossd ilmenneisiin ongelmakobhtiin, joihin ei ole ollut kdytossa yksiselitteistd linjausta, vaikka sellaista olisi kaivattu.

2 ) . ) . ) . ) ) ) . . T T ) ) ) R R R R )

16 Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 2023



VISIO TAVOITE TOIMENPITEET

VISIO 1.

Sipoon maa- ja asuntopolitiikka
on pitkdjanteistd, yhdenvertais-
ta ja taloudellisesti kestavaa.
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VISIO

VISIO 1.

Sipoon maa- ja asuntopolitiikka
on pitkajanteista, yhdenvertais-
ta ja taloudellisesti kestavaa.

18

TAVOITE

TOIMENPITEET

1.2 TAVOITE:

Sipoo vahvistaa maaomai-
suuttaan strategisesti tar-
keilld alueilla ja hyodyntaa
maaomaisuuttaan moni-
puolisesti.

Maata hankitaan kunnan maanhankintaprosessin mukaisesti (kuva 15) seka etuosto-oikeutta ja muita
lain mahdollisia keinoja kdyttden. Ensisijaisesti maata hankitaan vapaaehtoisin kaupoin.

Kunta lunastaa strategisesti tarkeat alueet, mikali maata ei onnistuta hankkimaan muilla maanhankin-
nan keinoilla kunnan maanhankintaprosessin mukaisesti tai muut keinot eivat sovellu kyseisen maan
hankintaan.

Asemakaavan mukaiset katu- ja puistoalueet hankitaan kunnan omistukseen lunastuksilla tai vapaa-
ehtoisin kaupoin.

Kunta luovuttaa asemakaavan mukaisia tontteja hyvaksyttyjen tontinluovutusperiaatteiden mukai-
sesti asuntorakentamiseen ja yrityselaman tarpeisiin.

Asemakaavoitettujen tonttien lisdksi kunta voi luovuttaa asemakaavan mukaisia muita alueita tilapai-
seen kayttoon maardaikaisella vuokrasopimuksella esimerkiksi teleoperaattoreiden tai kioskiyrittdjien
kayttoon.

Kunnan omistamat peltoalueet vuokrataan viljelykayttoon.

Paikallisille metsdstysseuroille vuokrataan kunnan omistamia maa-alueita mahdollisuuksien mukaan.

1.3 TAVOITE:

Maanhankinta, maankayton
suunnittelu ja toteutus oh-
jelmoidaan kuntatalouden
nakdkulmasta kustannuste-
hokkaasti seka edistetaan
kaavojen toteutumista.

Maanhankinta keskitetaan strategisesti tarkeille alueille.

Ostettavan raakamaan hintataso pidetdan kohtuullisena. Kohtuullisella raakamaan hinnalla ja asema-
kaavan laatimisella kunnan omalle maalle varmistetaan jarkeva kaavatalous.

Asemakaavoja laaditaan yleiskaavan tuella ensisijaisesti strategisesti tarkeille alueille ja kunnan omis-
tamalle maalle.

Maanhankinnan, tontinluovutuksen ja infrasuunnittelun resursseja parannetaan pitkalla aikavalilla
riittdvan kaava- ja tonttivarannon mahdollistamiseksi (riittaviin resursseihin tulee kiinnittaa huomiota
asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi).

Infrainvestoinnit suunnitellaan ja aikataulutetaan tukemaan jatkuvaa monipuolista tonttitarjontaa.

Maankayton toteutuksen ohjelmointia ja palveluverkon suunnittelua kehitetdan yhteistydssa eri
toimialojen kanssa.

Kaavoituksen priorisoidussa ohjelmoinnissa hyddynnetaan olemassa olevaa infrastruktuuria ja palve-
luverkkoa, suunnaten uusi rakentaminen yhdyskuntarakenteen kannalta edullisille paikoille markki-
nakysyntaan vastaten.

Laadimme ainoastaan kokonaistaloudellisesti jarkevia asemakaavoja.

Kaavojen toteuttamista edistetaan lain mahdollistamilla maapoliittisilla keinoilla.
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VISIO TAVOITE TOIMENPITEET

VISIO 2.

Sipoo varautuu kasvuun tar-
joten mahdollisuuksia moni-
puoliseen ja laadukkaaseen
asumiseen.
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VISIO TAVOITE TOIMENPITEET

VISIO 2.

Sipoo varautuu kasvuun tar-
joten mahdollisuuksia moni-
puoliseen ja laadukkaaseen
asumiseen.

2 ) ) ) ) ) . ) ) ) . . T ) ) ) ) R R R R )

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 2023




VISIO

VISIO 2.

Sipoo varautuu kasvuun tar-
joten mahdollisuuksia moni-
puoliseen ja laadukkaaseen
asumiseen.

TAVOITE

TOIMENPITEET

2.2 TAVOITE:

Luomme houkuttelevia
keskusta-alueita ohjaamalla
kasvua kestavasti Nikkilan,
Soderkullan ja Talman taa-
jamiin.

Alueiden laadukkuus ja profiili huomioidaan suunnittelusta toteutukseen.

Asukkaat ja alueen muut toimijat otetaan mukaan alueiden viihtyisyyden kehittamiseen mm. osallis-
tuvan budjetoinnin ja vuorovaikutteisen katu- ja puistosuunnittelun keinoin.

Kdytamme harkinnan mukaan hintaan ja laatuun perustuvia tontinluovutuskilpailuja vetovoimaisim-
pien tonttien osalta. Tarvittaessa laadimme neuvotteluun tai kilpailuun perustuvia kumppanuuskaa-
voja keskustojen kehittdmisen kannalta merkittdvimmissa hankkeissa.

Kaavoissa, rakentamistapaohjeissa, tontinluovutusehdoissa ja/tai hankkeiden luvituksessa edellyte-
taan harkinnan mukaan tiettyja vaatimuksia laadukkaasta toteutuksesta.

Sovellamme paatosten mukaisesti alueittaisia taideohjelmamaksuja, joilla tuotetaan ymparistotaidet-
ta alueelle.

2.3 TAVOITE:

Luomme edellytyksia kylien
kehittymiseen ja asumiseen
myOs maaseutumaisessa
ymparistossa seka tarjo-
amme vaihtoehtoisesti
riittavasti mahdollisuuksia
omakotiasumiseen taaja-
missa.

Mahdollistamme kylien kehittymista ja kylissa tapahtuvaa rakentamista strategian mukaisesti lainsaa-
dantdon perustuvilla kaavoilla seka yleiskaavoihin ja lainsdaadantdon pohjautuvalla lupakdytannalla.

Kaavoituksen ohjelmoinnissa huolehditaan riittdvan omakotitonttikaavavarannon tuottamisesta
kaikissa taajamissa.

Ohjelmoimme omakotitonttien luovuttamisen siten, etta tarjoamme vuosittain omakotitontteja
kaikista taajamista.

Mahdollistamme laajojen omakotialueiden asemakaavahankkeet yksityisessa omistuksessa olevalle
maalle maankayttosopimuksin tapauksessa, jossa ylempiasteinen kaava puoltaa asemakaavoitusta,
perimalld vahintdan 50 % asemakaavan tuomasta arvonnoususta tai enintdan lain salliman maksimin
kuitenkin siten, etta vahintaan yhdyskuntarakentamisen kustannukset tulevat katetuksi. Maankayt-
tésopimus jattaa tekemitta ja sopimuskorvaus perimitté aina 250 k-m? rakennusoikeuden lisdykseen
saakka.
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VISIO TAVOITE TOIMENPITEET

VISIO 3.

Sipoo tarjoaa mahdollisuuksia
menestyksekkddseen yrittami-
seen.
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Sipoon maa- ja asuntopolitiikka

taloudellisesti kestavaa
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1.1 TAVOITE:
Sipoossa maapoliittisia keinoja kdytetddn

suunnitelmallisesti, johdonmukaisesti ja
yhdenvertaisesti

Toimenpiteet:

+ Sipoon kunta kadyttaa lainsaadannon mahdollistamasta valikoimasta sellaisia
keinoja maapolitiikkansa hoitamisessa, jotka se kokee kdytannossa toimivim-
miksi suhteessa maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden saavuttamiseen ja kay-
tossa oleviin resursseihin.

« Maanomistajia kohdellaan yhdenvertaisesti maanhankintaprosessissa kun-
nan maanhankintaprosessin mukaisesti ja prosessi dokumentoidaan asian
mukaisesti.

Kunnassa on kdytossa vakiintunut neliportainen maanhankinnan prosessi (kuva
14).

« Ensisijaisesti raakamaata hankitaan vapaaehtoisin kaupoin. Tarvittaessa tutki-
taan mahdollisuutta maan vaihtamiseen tai maankayttésopimuksen laatimi-
seen. Viimeisena vaihtoehtona tutkitaan maan lunastamista.

Tama on kuntayleinen linjaus maanhankinnassa.

« Tontinluovutuksessa ostajia ja vuokralaisia kohdellaan yhdenvertaisesti ja
luovutukset tehddan avoimesti kunnan kaytantéja noudattaen hyvaksyttyjen
tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti. Tontinluovutusperiaatteet on esitetty
liitteessa 1.

Tontinluovutusperiaatteissa kuvataan eri tonttityyppien luovutusperiaatteet ja
keskeisimmat tontinluovutuksen ehdot. Kaikissa kunnan tonttien luovutuksissa
noudatetaan tontinluovutusperiaatteita. Tontinluovutusperiaatteita paivitetaan
tarpeen mukaan.

Maanhankintaan ja tontinluovutukseen liittyvat paatokset tehddan kunnan
hallintosaannon, kehitys- ja kaavoituskeskuksen toimintasadannon seka kun-
nanhallituksen delegointien mukaisesti. Kaikki kunnan kiinteistokauppaan
liittyvat paatokset julkaistaan yleisessa tietoverkossa.

Yksityisessa omistuksessa olevalle maalle kdynnistettdavat kaavahankkeet
otetaan kaavoitusohjelmaan kaavoitusaloitteen kautta, mikali hanke vastaa
maankayton ja toteutettavuuden ndakokulmasta kunnan tavoitteisiin. Lisak-
si maanomistajalta tai toimijalta edellytetaan yleista kelpoisuutta hankkeen
toteuttamiseksi. Kaavoitusohjelmaan hyvaksyttavat yksityisessa omistukses-
sa olevalle maalle laadittavat kaavahankkeet ohjelmoidaan kunnan resurssien
mukaisesti. Kaavoitusohjelmasta ja sen sisaltamista hankkeista paattaa kun-
nanhallitus.

Yksityisessa omistuksessa olevan maan asemakaavoittaminen edellyttaa aina
maankayttosopimusta, jos maanomistaja saa asemakaavasta merkittavaa hyo-
tya. Tarvittaessa harkitaan kehittamiskorvaus- tai kehittamisaluemenettelya.

Kunnan asioiden valmistelu ja paatoksenteko (luottamushenkil6t ja viranhal-
tijat) on lapindkyvaa, yhdenvertaista sekd pohjautuu paatettyihin linjauksiin,
periaatteisiin ja asetettuihin tavoitteisiin.
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1.2 TAVOITE:
Sipoo vahvistaa aktiivisesti maaomaisuuttaan

strategisesti tarkeilld alueilla ja hyddyntda
maaomaisuuttaan monipuolisesti

Miksi kunta hankkii maata? Kunta hankkii asemakaavoittamatonta raakamaata tu-
levaisuuden rakentamisen tarpeisiin pitkdjanteisesti ja etupainotteisesti. Kunnan
hankkima maa asemakaavoitetaan muun muassa asunto- ja yritystonteiksi, puis-
toiksi, kaduiksi, paivakoti- ja koulutonteiksi seka urheilukentiksi. Tonttimyynnista
saatava voitto kdytetadn alueiden katujen ja puistojen rakentamiseen sekd muun
muassa uusien paivakotien ja koulujen rakentamiseen. Viime vuosina Sipoossa on
tontinmyyntituloilla paikattu myds kunnan kdyttotaloutta.

Ensisijaisesti kunta pyrkii hankkimaan maata omistukseensa yleiskaavan mukaisil-
ta asemakaavoitettavilta alueilta, pddasiassa taajamista ja yleiskaavan mukaisilta
tyOpaikka-alueilta. Raakamaalla tarkoitetaan asemakaavoittamatonta aluetta, jolla
on tuleviin rakentamismahdollisuuksiin perustuvaa maa- ja metsatalousmaan ylit-
tavaa odotusarvoa. Kaytannossa tama tarkoittaa yleiskaavan mukaisia asemakaa-
voitettavia A-, C- ja TP-alueita. Kunta pyrkii hankkimaan raakamaata omistukseen-
sa pitkajanteisesti hyvissa ajoin ennen alueiden asemakaavoitusta. Viime vuosina
maanhankinta on keskittynyt Nikkilan ja Soderkullan taajama-alueille, Talmaan
seka yleiskaavan mukaisille tyopaikka-alueille. Lahivuosina maanhankinnan paino-
piste keskittyy taajamissa Nikkila-Talma-akselille ja yleiskaavan mukaisille tyopaik-
ka-alueille.

Kunta hankkii omistukseensa ensisijaisesti rakentamatonta raakamaata, mutta stra-
tegisesti tarkeilla alueilla myds rakennettujen kiinteistdjen hankkiminen tulee ky-
seeseen.

Kunta voi hankkia myds muuta kuin raakamaata omistukseensa tarpeen ja mah-
dollisuuksien mukaan esimerkiksi vaihtomaaksi, mikali se on kunnan nakékulmasta
taloudellisesti jarkevaa. Talloin kdaytetaan tapauskohtaista harkintaa.

Asemakaavoitettuja alueita kunta hankkii omistukseensa vain poikkeustapauksissa
pois lukien asemakaavan mukaiset yleiset alueet, kuten kadut ja puistot.

Kunnassa on kaytossa vakiintunut neliportainen maanhankinnan prosessi, jota on
kaytetty viime vuosina sdédnndnmukaisesti maanhankinnassa (kuva 15).

Kuva 15. Kunnassa hyvdksytty ja kéytetty maanhankinnan prosessi.

Kaytettavat maanhankinnan keinot

Vapaaehtoiset kaupat

Raakamaata hankitaan ensisijaisesti vapaaehtoisin kaupoin. Aloitteen kiinteis-
tokauppaan voi tehdd maanomistaja tai kunta. Ostettavan raakamaan hintataso
pidetdaan kohtuullisena, jotta hankinta on kuntatalouden kannalta jarkeva ja maan-
omistajien yhdenvertainen kohtelu toteutuu. Hankittavan maan hintataso on kor-
keampi strategisesti tarkeilla alueilla. Muilla alueilla hintataso on alhaisempi. Han-
kintahintaan vaikuttavat muun muassa alueen odotusarvo, sijainti, rakennettavuus
ja mahdolliset rakennukset.
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Maan vaihtaminen

Raakamaata voidaan hankkia vaihtamalla maa-alueita kunnan ja yksityisen maan-
omistajan valilla. Sipoon kunta voi hankkia maata vaihtamalla, mikali kunnalla on
omistuksessaan sopivaa vaihtomaata ja vaihtaminen on tarkoituksenmukaista.

Etuosto-oikeus

Etuosto-oikeutta kdytetadan maanhankintaan tapauskohtaisesti harkiten, mikali
etuosto-oikeuden edellytykset tayttyvat, kiinteistokaupan ehdot ovat kunnan kan-
nalta kohtuulliset ja kiinteisto sijaitsee kunnan nakdkulmasta strategisesti merkitta-
valla alueella.

Etuosto-oikeudella tarkoitetaan kunnan oikeutta lunastaa alueellaan myyty kiin-
teistd. Etuosto-oikeuden kayttdmisen edellytykset on madritetty Etuostolaissa.
Etuostolain mukaan etuosto-oikeutta voidaan kayttdaa maan hankkimiseksi yhdys-
kuntarakentamista seka virkistys- ja suojelutarkoituksia varten. Kunnalla on etuos-
to-oikeus vain niissa kiinteistokaupoissa, joissa luovutettavan kiinteiston pinta-ala
onyli 5000 m?. Etuosto-oikeutta kayttdessadn kunta asettuu ostajan sijalle kaupassa
sovituilla ehdoilla. Kunnan tulee ilmoittaa halukkuutensa etuosto-oikeuden kayt-
toon kolmen kuukauden kuluessa kiinteistokaupasta.

Lunastaminen

Raakamaata voidaan hankkia lunastamalla (MRL 99 §) kuntakehityksen kannal-
ta strategisesti merkittavilta alueilta, erityisesti taajamista ja yleiskaavan mukaisilta
tyopaikka-alueilta, mikdli maanomistajan kanssa ei ole padsty sopimukseen vapaa-
ehtoisista kaupoista, maa-alueiden vaihtaminen ei tule kyseeseen, maankayttoso-
pimuksen solmiminen asemakaavan laatimiseksi ei ole mahdollista tai maankayt-
tosopimuksen ehdoista ei padsta yksimielisyyteen.

Raakamaan lunastaminen edellyttdad ymparistoministerion lupaa. Yhdyskuntara-
kentamiseen tarvittavan maan lunastaminen antaa kunnalle mahdollisuuden jarke-
vaan yhdyskuntakehitykseen maanomistajien sopimus- tai myyntihalukkuudesta
riippumatta. Samalla se luo ristiriitatilanteissa edellytykset maanomistajien tasa-
puoliseen kohteluun.
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Asemakaavan mukaisia yleisia alueita voidaan hankkia lunastamalla (MRL 968).
Sipoon kunnalla on valmius lunastaa asemakaavan mukaiset yleiset alueet (kadut,
puistot, yleisen rakennuksen tontit) omistukseensa tarve ja resurssit huomioiden.
Yleisen alueen lunastamiseen ei tarvita erillisté lupaa, vaan voimassa oleva asema-
kaava tuottaa kunnalle lunastusoikeuden.

Katualueiden ilmaisluovutusvelvollisuus (MRL 104 §)

Sipoon kunta hankkii asemakaavan mukaiset kadut omistukseensa asianmukaisella
kiinteistotoimituksella, vapaaehtoisin kaupoin tai maata vaihtamalla.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaava-alueen maanomistaja on vel-
vollinen luovuttamaan ilmaiseksi alueen ensimmadisen asemakaavan mukaiset
katualueet kunnalle kiinteistotoimituksella (yleisen alueen lohkominen). Sellaisen
katualueen osalta, joka ylittaa yli 20 % maanomistajan omistuksessa kyseiselld ase-
makaava-alueella olevasta maasta tai on suurempi kuin maanomistajan kyseisen
asemakaava-alueen rakennusoikeuden maara, kunta on velvollinen suorittamaan
maanomistajalle korvauksen.
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Toimenpiteet:

« Kunta hankkii aktiivisesti ja suunnitelmallisesti raakamaata seka rakennettuja
kiinteistoja strategisesti tarkeilta alueilta. Voimassa oleva yleiskaava maarittaa
strategisesti merkittavat alueet.

+ Kunta varaa maanhankintaan vuosittain vahintdan 2,5 milj. euroa. Tarvittaessa
varaudumme maanhankinnan osalta lisamaararahaan.

 Yleiskaavan asemakaavoitettavien alueiden toteutuksen vaiheistuksella tue-
taan kunnan maanhankintaa.

« Maata hankitaan kunnan maanhankintaprosessin mukaisesti (kuva 15) seka
etuosto-oikeutta ja muita lain mahdollisia keinoja kadyttaen. Ensisijaisesti maa-
ta hankitaan vapaaehtoisin kaupoin.

« Kunta lunastaa strategisesti tarkeat alueet, mikali maata ei onnistuta hankki-
maan muilla maanhankinnan keinoilla kunnan maanhankintaprosessin mu-
kaisesti tai muut keinot eivat sovellu kyseisen maan hankintaan.

« Asemakaavan mukaiset katu- ja puistoalueet hankitaan kunnan omistukseen
lunastuksilla tai vapaaehtoisin kaupoin.

+ Kunta luovuttaa asemakaavan mukaisia tontteja hyvaksyttyjen tontinluovu-
tusperiaatteiden mukaisesti asuntorakentamiseen ja yrityselaman tarpeisiin.

« Asemakaavoitettujen tonttien lisaksi kunta voi luovuttaa asemakaavan mukai-
sia muita alueita tilapdiseen kaytt66n maaraaikaisella vuokrasopimuksella esi-
merkiksi teleoperaattoreiden tai kioskiyrittdjien kayttoon.

« Kunnan omistamat peltoalueet vuokrataan viljelykayttoon.

« Paikallisille metsastysseuroille vuokrataan kunnan omistamia maa-alueita
mahdollisuuksien mukaan.
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1.3 TAVOITE:
Maanhankinta, maankdytdn suunnittelu ja toteutus

ohjelmoidaan kuntatalouden ndakdkulmasta
kustannustehokkaasti sekd edistetddn kaavojen
toteutumista

Toimenpiteet:

« Maanhankinta keskitetaan strategisesti tarkeille alueille.

« Ostettavan raakamaan hintataso pidetdaan kohtuullisena. Kohtuullisella raa-
kamaan hinnalla ja asemakaavan laatimisella kunnan omalle maalle varmiste-
taan jarkeva kaavatalous.

« Asemakaavoja laaditaan yleiskaavan tuella ensisijaisesti strategisesti tar-
keille alueille ja kunnan omistamalle maalle. Tama edellyttda maanhankinnan
keinojen monipuolista kdyttamista. Vapaaehtoisin kaupoin tehtdva maanhankin-
ta ja asemakaavan laatiminen kunnan omalle maalle on resurssien kayton nako-
kulmasta kaikkein tehokkain ratkaisu.

« Maanhankinnan, tontinluovutuksen ja infrasuunnittelun resursseja paranne-
taan pitkalla aikavalilla riittavan kaava- ja tonttivarannon mahdollistamiseksi
(riittaviin resursseihin tulee kiinnittda huomiota asetettujen tavoitteiden saa-
vuttamiseksi).

« Infrainvestoinnit suunnitellaan ja aikataulutetaan tukemaan jatkuvaa moni-
puolista tonttitarjontaa.

+ Maankayton toteutuksen ohjelmointia ja palveluverkon suunnittelua kehite-
taan yhteistyossa eri toimialojen kanssa.

- Kaavoituksen priorisoidussa ohjelmoinnissa hyédynnetadan olemassa olevaa
infrastruktuuria ja palveluverkkoa, suunnaten uusi rakentaminen yhdyskunta-
rakenteen kannalta edullisille paikoille markkinakysyntaan vastaten.

Kuntastrategian mukaisen, tavoitellun kasvun saavuttaminen edellyttda kunnan
maankdyton toteutuksen ohjelmoinnin ja siihen liittyen my0s tonttituotanto-
prosessin kehittamista ja sen yhteensovittamista palvelutuotannon kanssa siten,
ettd kasvu on sekd laadukasta etta hallittua kuntatalouden ja palvelutarpeiden
nakokulmasta. Tahan haasteeseen vastaamiseksi kunnassa on kehitetty ns. Kym-
pin (yhdyskuntakehittamisen) prosessia, jolla on tarkoitus sovittaa saumattomasti
yhteen maapoliittiset toimet, kaavoitus, yhdyskuntatekniikan ja palveluverkon ra-
kentaminen ja palveluiden tuottaminen seka ohjelmoida alueiden rakentaminen.
Tavoitteena on kunnan kasvutavoitteisiin vastaaminen hallitusti ja kustannuste-
hokkaasti.

Osana kunnan vaestdsuunnittelutydta tehdaan kehitys- ja kaavoituskeskuksen
seka tekniikka- ja ympadristoosaston kesken kunnan maankayton toteutuksen oh-
jelmointia ja laaditaan vuosittain paivittyva rakentamisennuste, joka on sidottu
kymmenen vuoden investointisuunnitelmaan. Rakentamisennuste sisaltaa yhtei-
sen nakemyksen kaava-alueiden toteutuksen jdrjestyksesta ja rakentumisen aika-
taulutuksesta. Jatkossa yhteistyota ja maankayton toteutuksen ohjelmointia on
tarkoitus laajentaa siten, etta sivistysosaston palveluverkkosuunnittelu otetaan
kiintedmmin osaksi maankayton kokonaisuuden hallintaa.

Kympin prosessin ajatuksen mukaisesti myds kaavoitusta ohjelmoidaan siten,
ettd kaavoitusohjelmaan pyritdaan valitsemaan aina sellainen kaavahankepaletti,
joka vastaa kaytettavissa olevien resurssien puitteissa parhaiten asetettuihin ta-
voitteisiin sekd tonttikysyntaan. Ohjelmoinnissa pyritdan priorisoimaan sellaisia
kaavahankkeita, jotka sijaitsevat kunnan omistamalla maalla, olemassa olevan
infran piirissa tai laheisyydessa, eivatka siten vaadi isoja infrainvestointeja toteu-
tuakseen. Resurssitarkastelun liséksi tehddan kaavoituksen ohjelmoinnin yhtey-
dessa laskelmia ja analyyseja siitd, minkadlaisella kaavahankepaletilla pystytdan
vastaamaan parhaiten asetettuihin tavoitteisiin.

Kaavoituksen ohjelmoinnilla pyritddn varmistamaan riittdavan kaava- ja tontti-
varannon lisaksi se, etta tontit sijaitsevat alueellisesti tasapainoisesti kunnan eri
taajama-alueilla ja mahdollistavat monipuolisen, kysyntdan vastaavan asunto- ja
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tyopaikkatonttituotannon. Kaavoituksen ohjelmointi on tarkedaa myos yhdyskun-
tatekniikan ja palveluverkon investointien ennakoinnin ja hallittavuuden nako-
kulmasta, kuten myos palvelutarjonnan riittavyyden ja saatavuuden kannalta.

Laadimme ainoastaan kokonaistaloudellisesti jarkevia asemakaavoja.

Osana asemakaavahankkeita tehddan riittavan aikaisessa vaiheessa kaavatalous-
tarkasteluja, jotka ohjaavat kaavaratkaisun laatimista kokonaistaloudellisesti kan-
nattavaksi kokonaisuudeksi. Lisaksi tehdaan jo kaavoituksen ja sen ohjelmoinnin
pohjaksi alustavia viitesuunnitelmia, joilla pyritddn varmistamaan kaavoituksen
kokonaistaloudellisuus.

Osana asemakaavahankkeiden paatoksenteon valmistelutekstia, viimeistaan kaa-
vaehdotusvaiheessa, avataan kaavahankkeen kaavataloudellisia vaikutuksia.

Kaavataloutta tarkastellaan aluekokonaisuuden nakdkulmasta, huomioiden esi-
merkiksi laajemmat taajamaa tai sen osaa palvelevat “kynnysinvestoinnit”.

Tavoitteena on, etta toteutettavan alueen kaavatalous on positiivinen siten, etta
tontinmyyntituloilla pystytdan kattamaan toteutuneet infran rakentamiskustan-
nukset sekd varmistetaan riittdva palveluhankintavara uusien asukkaiden paiva-
koti- ja koulupalvelujen rakentamista varten.

Yksityisten maanomistajien asemakaavojen tulisi sijoittua strategisesti tarkeille
alueille ja niista ei tule muodostua kunnalle investointikustannuksia. Yksityisista
kaavoista perittavien korvausten tulee kattaa kaavatydsta kunnalle aiheutuvat
kustannukset, ja maankayttomaksujen tulee kattaa vahintaan alueen yhdyskun-
tarakentamisen kustannukset kokonaisuudessaan.

Kaavatalous lasketaan yleissuunnittelutarkkuudella asemakaavan
ehdotusvaiheessa. Kaavatalouden laskentaan on kdytdssd infran
yleissuunnitelmat kustannusarvioineen. Samalla arvioidaan ase-
makaavatonttien eri kdyttotarkoitusten rakennusoikeuksien arvo
ja kokonaisuutena alueen tulonmuodostus. Alueen toteuttamisen
infrakustannukset tarkentuvat asemakaavan hyvéksymisen jélkeen
tehtdvdlld katu- ja rakennussuunnittelulla.

Kaavataloudessa huomioidaan palveluhankintavara. Kyse on teo-
reettisesta kaavan nettotulotavoitteesta (=tontinmyyntitulot-infra-
menot/asukasluku), joka ei ole sitova. Kaavan palveluhankintava-
ralla on tavoitteena kattaa kaava-alueen palveluiden tuottamisen
investointitarpeet, esimerkiksi uuden pdivékodin rakentaminen
alueelle.
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+ Kaavojen toteuttamista edistetdaan lain mahdollistamilla maapoliittisilla kei-
noilla.

Sipoon kunta pyrkii edistamadan asemakaava-alueiden tonttien toteutumista kir-
jaamalla luovuttamiensa tonttien luovutuskirjoihin rakentamisvelvoitteen ja pe-
rimalla asuntotarkoitukseen kaavoitetulta rakentamattomalta rakennuspaikalta
korotetun kiinteistoveron. Tarvittaessa kunta voi ottaa kdyttéon myods rakenta-
miskehotuksen.

Rakentamisvelvoite

Sipoon kunta pyrkii edistamaan luovuttamiensa asemakaavan mukaisten tonttien
toteutumista luovutuskirjaan kirjatulla rakentamisvelvoitteella ja siihen liittyvalla
sopimussakolla. Kunnan luovuttamien tonttien kauppakirjoihin ja vuokrasopi-
muksiin kirjataan rakentamisvelvoiteaika, joka on kolme tai viisi vuotta kauppa-
kirjan/vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Rakentamisvelvoiteaika maardytyy
hankkeen laajuuden mukaan.

Rakentamattomien rakennuspaikkojen korotettu kiinteistovero

Asemakaavan mukaisten rakentamattomien rakennuspaikkojen toteutumisen
edistdmiseksi Sipoon kunnanvaltuusto on pdattanyt maarata asuntotarkoituk-
seen kaavoitetulle rakentamattomalle rakennuspaikalle korotetun kiinteistove-
ron 6 %.

Rakentamiskehotus

Rakentamiskehotuksen antamisella voidaan pyrkid edistamadan kunnallisteknii-
kan piirissa olevien yksityisessa omistuksessa olevien tonttien saamista kayttoon.
Rakentamiskehotus on kuntatalouden kannalta edullinen ja tehokas tapa.

Rakentamiskehotus merkitsee maanomistajalle sitd, ettd hdanen tai jonkun muun
on rakennettava tontti [ahivuosien aikana. Mikali tonttia ei rakenneta kehotuksen
edellyttamalla tavalla, voi kunta lunastaa tontin kdypaan hintaan. Kehotusmenet-
telyn kdyttoonotossa on huomioitava myds yleinen markkinatilanne ja sen kayt-
toa voidaan perustella, jos markkinat kaipaavat tonttitarjontaa.
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VISIO 2:
Sipoo varautuu kasvuun
tarjoten mahdollisuuksia
monipuoliseen ja laadukkaaseen asumiseen
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2.1 TAVOITE:
Monipuolisella, laadukkaalla ja alueellisesti
tasapainoisellaasuntotuotannolla mahdollistetaan

strategian mukainen kasvu ja vastataan erilaisiin
asumisen kysyntdihin

Kaavoituksen ja maapolitiikan keinoin huolehditaan siitd, ettda kunnassa on riitta-
vasti ja monipuolisesti kysyntaa ja tarpeita vastaavaa asuntotuotantoa, alueet ke-
hittyvat tasapainoisesti ja, ettd Sipoossa pystyy asumaan eri eldamantilanteissa ja
-vaiheissa.

Sipoo varautuu keskimaarin noin 500 asukaan vuosikasvuun. Huomioiden viime
vuosina tapahtunut asuntokuntien keskikoon pieneminen ja asumisvaljyyden kas-
vu tarvitaan keskimaarin noin 300 uutta asuntoa vuodessa, jotta kunnan kasvuta-
voitteeseen padstadn (Nyrkkisdadntd: 10 uutta asukasta tarvitsee 6 uutta asuntoa.
Léahde: VTT:n Asuntotuotantotarve 2020-2040 -tutkimus). Tassd yhteydessa on kui-
tenkin huomioitavaa, etta kunnan mahdollisuudet vaikuttaa toteutuneen asunto-
tuotannon maaraan ovat rajalliset. Asuntotuotannon mahdollisuuksien lisdédminen
kaavoituksen, tonttien luovutuksen ja investointien avulla on vahva keino. Asunto-
tuotannon maardan vaikuttaa kuitenkin myos kunnan vetovoima, yleinen talousti-
lanne seka rakentajien, asuntomarkkinoiden ja kuluttajien valinnat.

Strategian mukaisesti Sipooseen halutaan oman profiilinsa muodostavia vetovoi-
maisia asuinalueita, joissa on monentyyppisia taloja (pien- ja kerrostaloja tasa-
painoisesti) ja joilta 10ytyy asuntoja eri kokoisille perheille ja eri eldamantilanteissa
oleville ihmisille, huomioiden asumisen elinkaari. Kaavoituksessa ja rakentamisessa
vaalimme turvallisuutta, esteettomyyttd, arjen toimivuutta, viihtyvyytta ja huomi-
oimme luonnonlaheisyyden alueilla. Tavoitteena on alueiden tasapainoinen kehitys

jayhteisollisyytta tukeva arkiympdristo, jossa kaikki saavat nykyista paremmat mah-
dollisuudet hyvinvointia ja terveytta lisadviin aktiivisiin elamantapoihin.

Tavoitteena on, ettd tulevasta asuntotuotannosta on viime vuosia suurempi osuus
pientaloja sekd perhe- ja omistusasuntoja. Samalla on kuitenkin muistettava huo-
lehtia myds mm. ikdantyville suunnattujen esteettomien asuntojen tarjonnasta ja
mahdollistaa ikdihmisille palvelupohjaista asumista tutulle asuinalueelle. Keskeis-
ta kunnan tulevassa asuntotuotannossa ja lahiymparistdn suunnittelussa on siten
monipuolisuus ja esteettdmyys, joka mahdollistaa kaikenikdisten asumisen samalla
alueella ja helpottaa ihmisten liikkuvuutta alueella asumismuodosta toiseen.

Toimenpiteet:

« Kaavoituksen ohjelmoinnissa huolehditaan riittavan, monipuolisen ja erilai-
siin asumisen kysyntoihin vastaavan kaavavarannon (seka pien- etta kerrosta-
lotonttien) tuottamisesta kaikissa taajamissa.

Pidamme pitkalla aikavalilla ylla vahintadan noin kahden vuoden asuntotuotan-
totarvetta vastaavaa, monipuolista asemakaavavarantoa, mika tarkoittaa arviolta
seuraavanlaista kaavavarantoa:

« noin 50 kpl AO-tonttia (noin 10 000 k-m? asuntojen keskikoon ollessa 200 k-m?)

- noin 20 000 k-m? AP- ja AR-kaavavarantoa (tarkoittaa noin 200 asuntoa,
kun asuntojen keskimaarainen koko on 100 k-m?)

- noin 20 000 k-m?* AK-kaavavarantoa (tarkoittaa noin 300 asuntoa,
kun asuntojen keskimaarainen koko on noin 65 k-m?)

« Vuosittain laadittavaa vaestosuunnitetta ja sen osana toimivaa asuntoraken-
tamisennustetta hyodynnetaan maankayton toteutuksen ohjelmoinnissa, inf-
rainvestointien kohdistamisessa seka pdivakoti- ja koulupaikkojen riittavyy-
den arvioinnissa.

Sipoossa laaditaan vuosittain osana vdestdsuunnitetyota asuntorakentamisen-
nuste, jossa arvioidaan mm. kaavavarantoon, tontinluovutuksiin, rakennuslupa-
hakemuksiin ja investointiohjelmaan peilaten valmistuvien asuntojen maara ja
volyymi asuntotyypeittdin ja osa-alueittain seuraavalle kymmenelle vuodelle.
Asuntorakentamisennuste toimii kunnan vdestdsuunnitteen ja investointiohjel-
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man laadinnan pohjana. Sen avulla voidaan tehda herkkyystarkasteluja, kuinka
suunniteltu ja mahdollistettu asuntorakentaminen vastaa kunnan asuntoraken-
tamista koskeviin tavoitteisiin. Saadun tiedon pohjalta voidaan tehda tarvittavia
muutoksia mm. kaava-alueiden toteutuksen jarjestykseen, kaavoituksen ohjel-
mointiin ja kaavahankkeiden sisaltotavoitteisiin siten, etta ne vastaavat parem-
min kunnan asumisen tavoitteisiin.

Alueellisesti tasapainoisen asuntotuotannon mahdollistamiseksi asunto-
rakentamishankkeiden huoneisto- ja hallintatyyppijakaumaa ohjataan
asemakaavamadarayksin, rakentamistapaohjein, tontinluovutusehdoin tai
maankayttosopimusehdoin.

Ehkaistaksemme alueiden asuntorakenteen ja uudisasuntotuotannon yksipuo-
listumista, ohjaamme rakentamista monipuoliseen asunto-/huoneistotyyppija-
kaumaan mm. kaavamaardyksin, tontinluovutusehdoin ja rakennustapaohjein.

Syksylla 2021 otettiin kdyttoon linjaus, jolla rajoitetaan asuntohankkeiden pien-
ten yksididen madaraa voimakkaasti ja lisatdan perheasuntojen maaraa. Talla ta-
voitellaan monipuolisempaa asumista ja huoneistojakaumaa, tervetta vdesto-
rakennetta ja riittdvaa autopaikkamaaraa asuntoa kohden (keskikokovaatimus
vahentdaa myods autopaikkatarvetta, kun pienten asuntojen maaraa on rajoitettu
hankkeissa). Jatkossa ko. linjausta edellytetadn kaikilta asuntorakentamishank-
keilta lukuun ottamatta erityisryhmien asumista tai palveluasumista.

Linjauksena/ohjaavana maardayksena kaytetadan seuraavaa:

Yksioitd saa olla enintdcdn 35 % asunnoista. Kolmioita tai tdtd isompia asuntoja
tulee olla véhintddn 30 % asunnoista. Asuntojen keskikoon tulee olla véhintddn

50 neliémetrid, ja asuntopohjissa tulee huomioida niiden kalustettavuus ja kéy-
tettdvyys. Kunta voi hankekohtaisesti poiketa scidnndstd, jos se ndhdddn sijain-
nin ja alueen profiilin kannalta perusteltuna.

Seuraamme ohjaavien maardysten ja periaatteiden toteutumista ja toimimista
kdytannossa, ja muokkaamme tarvittaessa ohjaavaa maardysta vastaamaan pa-
remmin asetettuja tavoitteita.

Yksityisessa omistuksessa oleville maille laadittavien asemakaavahankkeiden
maankadyttdsopimuksiin kirjataan tarvittaessa asuntotuotannon maarélliset, laa-
dulliset ja hallintamuotoa koskevat ehdot.

Yhtiomuotoisten asuntorakentamishankkeiden asuntojen hallintamuotoa ohja-
taan tontinluovutuksen yhteydessa siten, etta kaikilla asuinalueillamme on toteu-
tettu monipuolisesti asuntoja eri hallintamuodoilla.

Sipoon kunta luovuttaa asemakaavan mukaisia tontteja myymalla tai vuok-
raamalla asuntorakentamiseen ja yrityselaman tarpeisiin.

Tontinluovutuksessa noudatetaan hyvaksyttyja tontinluovutusperiaatteita. Asu-
miseen kaavoitetut tontit voidaan luovuttaa myymalla tai vuokraamalla. Strategi-
sesti keskeisilld alueilla sijaitsevien tonttien ensisijaiseksi luovutustavaksi voidaan
asettaa vuokraaminen.

Tontinluovutus ohjelmoidaan mahdollistamaan monipuolinen asuntoraken-
taminen kaikissa taajamissa. Sipoon kunta tarjoaa vuosittain omakotitontteja
ja yhtiomuotoisia asuntotontteja Nikkilan ja Soderkullan taajamista seka tule-
vaisuudessa myos Talmasta.

Tontteja luovutetaan tasapainoisesti eri taajamista eri asuntotyypeille. Tonttien
luovutusmaariin vaikuttavat eniten tarjolla olevien tonttien madra, tonttien ky-
synta seka talouden yleinen tilanne.
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 Huolehditaan erityisryhmien tarpeita vastaavasta asuntotuotannosta kaikissa
taajamissa.

Kunta paattaa erityisryhmille suunnattujen asuntojen sijoittumisesta osana yh-
dyskuntarakenteen kehittamista. Kunta laatii suunnitelman palveluasuntojen
sijoittumisesta osana taajamien kaavarunkotdita ja/tai isompia kaavakokonai-
suuksia. Palveluasuntotuotanto huomioidaan jatkossa myos osana kunnan vaes-
tésuunnitteen pohjana toimivan rakentamisennusteen laatimista. Tavoitteena on
yllapitda asumisen tilastoja, jotta tiedetdan, missa ja kuinka paljon palveluasun-
toja on. Tarkoituksena on ennakoida aikaisempaa paremmin palveluasuntojen
tarve sekd optimaalinen sijainti.

Sote-toimijalta pyydetdan kannanotto palveluasuntohankkeen tarpeeseen ja si-
joittumismahdollisuuksiin erityisryhmien asuntorakentamishankkeiden tonttiva-
rauskeskustelun yhteydessa.

« Valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA) ja vapaarahoitteiseen vuokra-asun-
totuotantoon varattavien tonttien sijoittumisen periaatteet tarkastellaan alu-
eellisesti.

Periaatteena on, ettd erilaiset asumisen hallintamuodot sijoitetaan alueille tasa-
painoisesti sekoittuneen yhdyskuntarakenteen saavuttamiseksi. ARA:a toteute-
taan korkeintaan 20 % kokonaisasuntotuotannosta (aiempi linjaus ei muutu).

ARA-tuotannosta noin 10 % toteutetaan asumisoikeusasuntoina (ASO). ASO-asu-
mista mahdollistetaan kuhunkin taajamaan ja asemakaava-alueelle.

Osana isoja kaavahankkeita muodostetaan kokonaiskuva, jossa katsotaan, etta
kohtuuhintaisen asumisen (ARA) ja vapaarahoitteisen vuokra-asumisen hankkeet
hajasijoitetaan eivatka ne keskity liikaa alueellisesti. ARA-vuokratalohankkeita
ei toteuteta vierekkdin, vastapaata tai kokonaista korttelia, vaan yksittdisina
hankkeina rakenteeseen hajauttaen. Tata kokonaiskuvaa hydodynnetdadan ARA-ha-
kemusten puoltamisen ja tontinluovutusten yhteydessa. Samalla varmistetaan
toteutettavien ARA-hankkeiden monipuolisuus (ASO, ARA40, ARA10).
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ARA40

ARA40-asunnoilla viitataan valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoihin, joita
on kaytettava sosiaalisin perustein valittavien asukkaiden vuokra-asuntoina
40 vuotta. Vuokrat ARA-asunnoissa madraytyvat ns. omakustannusperiaat-
teen mukaan. Talo voidaan luovuttaa vain kunnalle tai Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen nimeamalle luovutuksensaajalle saddettyyn hintaan.

ARA-vuokra-asuntojen on oltava julkisesti ja yleisesti haettavissa. Asukkaik-
si on sdannosten mukaan valittava ensisijaisesti kiireellisimmassa asunnon-
tarpeessa olevat, vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat. Vuokratalon
omistaja valitsee asukkaat ja maarittda vuokrat. ARA-vuokra-asuntojen kayt-
toon, asukasvalintaan ja vuokranmaaritykseen liittyy rajoituksia. ARA ohjaa ja
valvoo naiden rajoitusten toteutusta.

ARA10

ARA10-asunnot ovat lyhytaikaisen korkotuen ARA-vuokra-asuntoja. Rahoi-
tusmallilla edistetaan etenkin kasvukeskuksissa asuvien ja niihin muuttavien
pieni- ja keskituloisten kotitalouksien mahdollisuuksia I6ytaa tuloihinsa nah-
den kohtuuhintaisia asumisratkaisuja.

Lyhytaikaisella korkotukilainalla rahoitettuja asuntoja koskevat laissa saade-
tyt kaytto- ja luovutusrajoitukset. Rajoitukset vaikuttavat: vuokraan (sitova
alkuvuokra), asukkaiden valintaan, lainansaajan tai sen omistajayhtion tuo-
ton tuloutukseen seka vuokratalon ja osakkeiden luovutukseen. Asuntojen
on oltava vuokrakaytossa koko rajoitusajan. Asukkaaksi valittaessa on otetta-
va huomioon hakijaruokakunnan tulot (tulorajat).

Rajoitusaika paattyy, kun 10 vuotta on kulunut vuokratalon valmistumisen
jalkeen ARAN tekemasta korkotukilainan lopullista hyvaksymista koskevasta
tarkistuspaatoksestd. Korkotuen maksaminen alkaa vasta, kun ARA on tehnyt
tarkistuspaatoksen. Rajoituksia sovelletaan rajoitusajan loppuun asti, vaikka
laina maksettaisiin ennenaikaisesti takaisin. ARA voi lainansaajan hakemuk-
sesta pidentaa korkotukilaina-aikaa 10 vuodella kerrallaan enintdaan kaksi
kertaa.
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ASO

Asumisoikeus (ASO-asunnot) on vaihtoehto asunnon vuokraamiselle ja
omistamiselle. Se on asumismuoto, jossa asukkaalla on asumisoikeus raken-
nuttajayhtion omistamaan asuntoon. Valtio tukee ASO-asuntojen rakenta-
mista. Valtion lainoittamissa asumisoikeuskohteissa ovat pysyvat kaytto- ja
luovutusrajoitukset.

Erityisryhmien ARA

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen ARA:n (valtion) tukemia asunto-
ja, joilla lisataan erityisryhmiin kuuluville ihmisille (mm. ikaantyneet, kehitys-
vammaiset, asunnottomat, opiskelijat, pdihdekuntoutujat) heidan asumistar-
peisiinsa soveltuvia ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia vuokra-asuntoja
seka parannetaan heidan asumisolosuhteitaan.

« Maarittelemme toimintatavan, jolla ARA-asuntojen asukasvalinnat kohdistu-
vat ARAn ohjeistusten mukaisesti asuntoja eniten tarvitseville, huolehtimalla
asukasvalintojen valvonnasta.

Kunnilla on ARA-rahoitteisten asuntojen osalta ohjaus- ja valvontavastuu siten,
ettd asukasvalinnat niissd noudattavat laissa madriteltyja saadoksia. ARA on
ohjeessaan esittanyt, ettd kunnan on tehtdva asukasvalintojen valvontatavas-
ta pdatds (valvontapadtds), joka tulee antaa tiedoksi kunnassa valtion tukemia
vuokra-asuntoja omistaville yhteisoille. Laadimme Sipoossa toimintaohjeen
ARA-asukasvalintojen valvonnasta ja teemme sita koskien tarvittavat paatokset.

« Huomioimme kaavavaiheen yhteistyolla asumisen tukitoimintojen (mm. jat-
teiden aluekerdyspisteet, raskaanliikenteen pysdkointi, teleoperaattoreiden
mastot ja tukiasemat) sijoittumisen mahdollistamisen.

Osana isoja kaavahankkeita suunnitellaan em. toimintojen sijoittumispaikat yh-
dessa toimijoiden kanssa.

« Teemme jatkuvasti yhteistyota rakennusliikkeiden ja toteuttajatahojen kans-
sa, saadaksemme tietoa asumisen muutoksista seka siitda minkalaiset kaavarat-
kaisut ovat toteuttamiskelpoisia ja kiinnostavia markkinoiden nakékulmasta.

Kehitys- ja kaavoituskeskuksella on sadanndllisesti rakennusliike- ja sijoittajatapaa-
misia, jotka liittyvat seka toimijoiden kanssa kdytavaan jatkuvaan yhteistyohon
ettd eri kaavahankkeisiin. Nain saamme ajantasaista markkinatietoa alueiden
kehittamisen lahtokohdaksi.

Kehitamme asuntotuotantoon vaikuttavia prosesseja yhteistyossa eri toimi-
alojen kanssa ja viestimme kunnan toimintatavoista sidosryhmille.

Kunnan ajantasainen maa- ja asuntopoliittinen ohjelma on keskeinen valine vies-
tia kunnan toimintatavoista alueiden kehittamiseen ja asuntotuotantoon liittyen.

Lisaksi yllapidamme ja kehitdmme jatkuvasti toimintaamme ohjaavia kunnan si-
sdisid, maankdyton kehittamisen prosesseja (mm. kaavaprosessin kuvaus, yhdys-
kuntakehittamisen prosessin (Kympin prosessi -kuvaus: Tavoitteet suunnittelusta
toteutukseen) yhteistydssa mm. kehitys- ja kaavoituskeskuksen seka teknisen ja
ympadristdosaston asiantuntijoiden kanssa.

Mahdollistamme maankayttésopimuksin yksityisessd omistuksessa olevan
kiinteiston asemakaavoittamisen asumiseen tapauksessa, jossa ylempiastei-
nen kaava puoltaa asemakaavoitusta ja kiinteistd rajoittuu kunnan omaan
kaavahankkeeseen ja kiinteisto on tarkoituksenmukaista ottaa mukaan ase-
makaavaan. Perimme téall6in maanomistajalta maankadyttomaksuna vahintaan
50 % asemakaavan tuomasta arvonnoususta tai enintaan lain salliman maksi-
min siten, ettd vahintaan yhdyskuntarakentamisen kustannukset tulevat kate-
tuksi. Muussa tapauksessa asemakaavaa ei tehda koskemaan yksityista kiin-
teistod. Pientaloja koskevissa tilanteissa voidaan maankayttésopimus jattaa
tekemitté ja sopimuskorvaus perimitti aina 250 k-m” rakennusoikeuden li-
saykseen saakka kuitenkin niin, etta alueen infran rakentamiskustannukset tu-
levat aina katetuksi. Tarvittaessa otamme kayttoon kehittamiskorvausmenet-
telyn, mikali kustannusten korvaaminen ei onnistu sopimusteitse. Maanomis-
taja luovuttaa kunnalle katu- ja muut yleiset alueet korvauksetta.

Sipoon kunta suhtautuu myodnteisesti asumisen kehittamiseen ja erilaisiin asu-
misen pilottihankkeisiin, kuten puurakentamiseen, asunto-osuuskuntamuo-
toiseen asumiseen ja ryhmarakentamiseen.
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2.2 TAVOITE:
Luomme houkuttelevia keskusta-alueita

ohjaamalla kasvua kestdvdsti
Nikkildn, Séderkullan ja Talman taajamiin

Toimenpiteet:

+ Keskitamme maanhankinnan strategisesti tarkeille alueille, erityisesti yleis-
kaavan mukaiselle keskustatoimintojen alueelle.

« Taajamia suunnitellaan kestavasti nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen tukeu-
tuen.

+ Huomioimme kaavoituksessa kestavien lilkkkumismuotojen toimintaedellytys-
ten kehittamisen seka kehitimme yhdyskuntarakennetta joukkoliikenteeseen
tukeutuen.

« Osana taajamien kaavoitusta huomioimme riittavan viher- ja ulkoilureittiver-
koston seka niiden saavutettavuuden.

« Liitamme yksityisessa omistuksessa olevia maita osaksi kunnan omalle maal-
le laadittavaa kaavahanketta, mikali kaavaratkaisu sita edellyttaa ja laadimme
yhteistyosta tarvittavat sopimukset. Maanomistaja luovuttaa kunnalle katu- ja
muut yleiset alueet padsadantoisesti korvauksetta.

« Mahdollistamme keskusta-alueiden yksityisessa omistuksessa olevien kiin-
teistojen kehittamisen (purkava ja/tai tdydentava uudisrakentaminen) maan-
kayttosopimuksin tapauksessa, jossa ylempiasteinen kaava puoltaa asema-
kaavoitusta. Perimme vahintdan 50 % asemakaavan tuomasta arvonnoususta
tai enintdan lain salliman maksimin siten, ettd vahintaan yhdyskuntaraken-

tamisen kustannukset tulevat katetuksi. Maankayttomaksua maaritettaessa
alentavina tekijoina voidaan kuitenkin huomioida mahdolliset purkukustan-
nukset ja rakenteellisen pysdakéinnin toteuttaminen.

Kannustamme asunto-osakeyhtiéita purkavaan tai taydentavaan uudisraken-
tamiseen maankayttosopimuksin. Perimme asunto-osakeyhtiéilta vain hank-
keen edellyttamat valittomat kunnallistekniikan kustannukset silloin, kun ra-
kentaminen tapahtuu asunto-osakeyhtion omalla tontilla.

Alueiden laadukkuus ja profiili huomioidaan suunnittelusta toteutukseen.

Keskeisille asemakaava-alueille laaditaan alueen profiilin mukaiset rakentamis-
tapaohjeet, joilla ohjataan omaleimaiseen, laadukkaaseen rakentamiseen ja eli-
nympariston toteutumiseen.

Asemakaavojen mukaiset yleiset alueet suunnitellaan ja toteutetaan rakentamis-
tapaohjeiden mukaisesti alueen profiilia tukien.

Kunnan sisdista Kympin prosessia (=yhdyskuntakehittamisen prosessi) ja sen ku-
vausta kehitetdaan siten, ettda mahdollistetaan kaavoitusvaiheen tavoitteiden jal-
kautuminen alueen toteutukseen.

Alueiden erilaiset profiilit ja markkinointi otetaan huomioon jo asemakaavoitus-
vaiheessa. Eri toimijoiden kanssa yhdessa toteutettavissa aluekehityshankkeissa
teemme tarvittaessa yhteismarkkinointia.

Asukkaat ja alueen muut toimijat otetaan mukaan alueiden viihtyisyyden ke-
hittdmiseen mm. osallistuvan budjetoinnin ja vuorovaikutteisen katu- ja puis-
tosuunnittelun keinoin.

Kaytamme harkinnan mukaan hintaan ja laatuun perustuvia tontinluovutus-
kilpailuja vetovoimaisimpien tonttien osalta. Tarvittaessa laadimme neuvotte-
luun tai kilpailuun perustuvia kumppanuuskaavoja keskustojen kehittamisen
kannalta merkittavimmissa hankkeissa.

Kaavoissa, rakentamistapaohjeissa, tontinluovutusehdoissa ja/tai hankkeiden
luvituksessa edellytetdaan harkinnan mukaan tiettyja vaatimuksia laadukkaas-
ta toteutuksesta.
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+ Sovellamme paatésten mukaisesti alueittaisia taideohjelmamaksuja, joilla
tuotetaan ympadristotaidetta alueelle.

Nikkildan on laadittu kunnanhallituksen (17.11.2015 § 221) hyvdksyma taideoh-
jelma. Taideohjelma on ehdotus toimenpiteistd ja ohjeista, joilla Nikkildan toteu-
tetaan taidetta osana taajaman kehittamista. Taideohjelmassa maaritellyt taiteen
sisdllot ja taideteosten sijoituskohteet ovat osa alueen suunnittelu- ja toteutus-
tyota. Ohjelma mahdollistaa taidehankkeiden suunnitelmallisen toteutuksen
osana kokonaisuutta hallintorajat ylittavana yhteistyona.

Taideohjelman toteutukseen on esitetty erillinen rahoitusmalli. Rahoitusta kera-
taan taajaman keskeisten kehittdmisalueiden (Sipoon Jokilaakso, taideohjelma-
maksu 3 €/k-m? ja Nikkilan Kartanon alue, taideohjelmamaksu 2 €/k-m?) tontin-
luovutusten yhteydessa perittavilla kerrosneliomaksuilla seka infrarakentamiseen
kohdistuvalla rahoituksella.

Taideohjelman toteutukseen kerattava rahoitus kaytetadan pysyvan julkisen tai-
teen toteutukseen ja isompien tapahtumien jarjestamiseen.

Taideohjelman laatimista ja taideohjelmamaksun laajentamista tullaan pohti-
maan myos Soderkullaan.
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« Mahdollistamme laajojen omakotialueiden asemakaavahankkeet yksityisessa
omistuksessa olevalle maalle maankayttésopimuksin tapauksessa, jossa ylem-

2.3 TAVOITE: piasteinen kaava puoltaa asemakaavoitusta, perimalla vahintdan 50 % asema-
. . kaavan tuomasta arvonnoususta tai enintaan lain salliman maksimin kuiten-
Luomme edellytyksia kylien kin siten, etta vahintaan yhdyskuntarakentamisen kustannukset tulevat kate-

tuksi. Maankayttosopimus jattaa tekematta ja sopimuskorvaus perimatta aina

keh|ttym|5een Jaasumiseen my5$ 250 k-m? rakennusoikeuden lisdykseen saakka.

maaseutumaisessa ymparistdssa sekd tarjoamme
vaihtoehtoisesti riittdvasti mahdollisuuksia
omakotiasumiseen taajamissa.

Toimenpiteet:

« Mahdollistamme kylien kehittymista ja kylissa tapahtuvaa rakentamista stra-
tegian mukaisesti lainsaadantoon perustuvilla kaavoilla seka yleiskaavoihin ja
lainsdadantoon pohjautuvalla lupakaytannolla.

» Kaavoituksen ohjelmoinnissa huolehditaan riittavdn omakotitonttikaavava-
rannon tuottamisesta kaikissa taajamissa.

Tavoitteenamme on yllapitdd vahintdan noin 50 kappaleen (noin 10 000 k-m?),

monipuolista omakotikaavavarantoa, jolla mahdollistetaan omakotitonttien vuo-
sittainen luovuttaminen kustakin taajamasta.

+ Ohjelmoimme omakotitonttien luovuttamisen siten, etta tarjoamme vuosit-
tain omakotitontteja kaikista taajamista.
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VISIO 3:
Sipoo tarjoaa mahdollisuuksia
menestyksekkaaseen yrittamiseen
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3.1 TAVOITE:
Parannamme yritysten

toiminta- ja sijoittumisedellytyksia
kunnassa

Sipoon kunnassa yritysten sijoittumisneuvottelut hoitaa sijoittumistiimi. Sijoittu-
mistiimin apuna toimii eri osastojen asiantuntijoista koostuva yritystiimi, jossa ka-
sitelldan yritysten sijoittumiseen sekd toimintaan liittyvia kysymyksia. Sipooseen
sijoittuvat yritykset ohjataan asemakaavoitetuille yritysalueille. Yritysten toiminta-
edellytysten parantamiseksi voidaan tutkia mahdollisuuksia uuden liiketoiminnan
perustamiseen tai liiketoiminnan laajentamiseen asemakaavoituksen keinoin.

Toimenpiteet:

« Kehitamme yritystonttien kaavavarantoa yritystoiminnan kannalta keskeisil-
13 lokaatioilla.

+ Yllapidamme riittavaa ja monipuolista yritystonttitarjontaa erilaisilla yritys-
alueillamme.

« Mahdollistamme erilaisten toimijoiden sijoittumisen Sipooseen joustavilla
tonttiratkaisuilla.

« Huomioimme yritystonttien luovutuksessa yritysalueiden erilaiset profiilit ja
pyrimme ohjaamaan eri alojen toimijat ndiden profiilien mukaisesti oikeille
alueille.

« Yritystontteja myydaan ja vuokrataan kaikilla yritysalueillamme palvelemaan
monipuolisesti elinkeinoelaman tarpeita. Strategisesti keskeisilla alueilla sijait-
sevien tonttien ensisijaiseksi luovutustavaksi voidaan asettaa vuokraaminen.

« Mahdollistamme yritystoiminnan laajentamisen ja/tai olevan yritystoiminnan
tukemisen yksityisessa omistuksessa olevalle maalle maankayttosopimuksin
tapauksessa, jossa ylempiasteinen kaava puoltaa asemakaavoitusta, perimal-
13 vahintaan 50 % asemakaavan tuomasta arvonnoususta tai enintaan lain sal-
liman maksimin siten, etta vahintadn yhdyskuntarakentamisen kustannukset
tulevat katetuksi.

Naissa asemakaavahankkeissa edellytimme toimijalta uskottavuutta ja kyvyk-
kyytta. Lisaksi liiketoiminnan on oltava kannattavaa.

« Emme laadi yritystonttien asemakaavaa yksityishenkiloiden omistamalle
maalle ilman uskottavaa ja kyvykasta liiketaloudellisesti toimivaa kumppania
(yritystoimija, hankkeen toteuttaja seka investori).

« Yritystoimintaan liittyvat rakennuslupahankkeet priorisoidaan rakennus- ja
poikkeuslupakasittelyssa.

« Huomioidaan kaavoitus- ja investointiohjelmassa liike- ja palveluomavarai-
suutta kasvattavan liikerakentamisen hankkeen nopea eteenpain vieminen.

« Mahdollistamme soveltuvilla asemakaava-alueilla asumisen ja yritystoimin-
nan yhdistamisen.
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Linjausten seuranta ja raportointi .

Seuraamme jatkossa maa- ja asuntopoliittisten linjausten toteutumista saannolli-
sesti, seka tarvittaessa pdivitimme linjauksia vastaamaan asetettuihin tavoitteisiin
ja muuttuneeseen toimintaymparistoon.

Vuosittain seurattavina aihealueina ovat muun muassa:

« valmistuneet asunnot (kpl) talotyypeittdin

« valmistuneiden asuntojen huoneistotyyppi- ja hallintamuotojakauma
+ luovutettujen tonttien maaria tonttityypeittdin

+ tontin luovutuksesta saadut tulot

« kaavavarannon maara kerrosalana talotyypeittain

e T W WA L VT W W WA W W W W W

Maa- ja asuntopolitiikan avainluvut raportoidaan vuosittain.

Lihteet
Kehyskuntaselvitys raportti 2021, Newsec

KUUMA-kuntien vaestoennuste ja Sipoon vdestdennuste 2040. Aluekehittamisen
konsulttitoimisto MDI, 2019.

Kuntaliiton Maapolitiikan opas

e 6 0 R i Y

Nikkilan taideohjelma 30.6.2015.
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35 p.VTT Technology; No. 377
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