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Norra Paipis delgeneralplanomrade pé grundkartan.



1. Basuppgifter

1.1 Planomradets lige

Norra Paipis bycentrum ar beldget i norra Sibbo 6ster om
Lahtisleden (E 75) ca 10 km norr om Nickby tatort. Plan-
omradets totalareal ar cirka 34 km? och omradet omfattar
ca 760 fastigheter.

Planomradet genomkorsas i Ost-vastlig riktning lands-
vdg 146 (Jarvenpaa-Borgnds) och i syd-nordlig riktning
Paipisvdgen 11701 och Granbackavdgen 11702. Omra-
det angrénsar i vaster till Kervo stad, Tusby kommun och
Traskanda stad, i norr till Mantsala och i 6ster till Borgnas
kommuner. | séder angransar planomradet till Sodra Pai-
pis byomrade samt Tallmo delgeneralplaneomrade. | syd-
vast angransar planomradet pa ca 1 km stracka till Kervo
a.

1.2 Delgeneralplanens syfte och innehall
Definiering av planeringsuppdraget

Avsikten ar att 6ver Norra Paipis utarbeta en delgeneral-
plan med rattsverkningar i skalan 1:10 000. Malet med
delgeneralplanen &r att utveckla byomradet och styra
markanvandningen i omradet s3, att nybyggande anvisas
pa lampliga platser som med tanke pa landskapet, miljon
och infrastrukturen kompletterar den befintliga samhalls-
strukturen och fortatar bebyggelsen i bycentrum.

| enlighet med en linjedragning av Sibbo kommunstyrel-
se studeras och tillampas ett nytt system for dimensione-
ringen av byggréatten. | delgeneralplanen anges instruk-
tiva byggratter lagenhetsvis pa basis av en dimensione-
ringstabell och berdkningsprinciper som utgaende fran
byggbarhetszoner utarbetas under planeringens gang.
Som tvarsnittsar for att sdkerstalla en jamlik behandling
av markdgare har i enlighet med kommunfullmaktiges
beslut (KFG 44 §, 15.6.2015) anvants ar 2000. Denna tid-
punkt ar naturlig med tanke pa omradets bebyggelsehis-
toria och som utgangspunkt for konsolideringen av sam-
hallsstrukturen.

Den likvardiga behandlingen av markdgarna antas for-
verkligas sd, att markdgarna inom var zon far byggratt pa
samma grunder. | bestdammandet av byggbarhetszonerna
anvands som kriterier bl.a. natur- och kulturvarden samt
narheten till skola, daghem, vattenledning och avlopps-
nat, vagnatets kapacitet och kollektivtrafikens tillganglig-
het. Avsikten &r att fortata byggnationen i byns centrum
samt i anslutning till goda trafikforbindelser och befintlig
kommunalteknik.

| delgeneralplanen beaktas vardandet av landskapet, den
bebyggda miljon och naturen, férebyggandet av oldagen-
heter orsakade av buller samt att tillrdckliga omraden av-
satts for gronforbindelser, lattrafiknat och rekreationsom-
raden.
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Delgeneralplanlaggningen som en del av
planeringssystemet gdllande omradesanviandning
och byggande

Generalplaner dr en del av planeringssystemet for an-
vandningen och byggandet av olika omrdden enligt
markanvandnings- och bygglagen. Generalplanerna syf-
tar i huvudsak till att i stora drag styra samhallsstrukturen
och markanvandningen i kommunen eller en del av den
(delgeneralplan) och att samordna funktionerna.

| generalplanerna presenteras principerna for den efter-
stravade utvecklingen och anvisas omraden som under-
lag for den mer detaljerade planldggningen, den 6vriga
planeringen, markanvdandningen och byggandet. Gene-
ralplanen tjanar till ledning nar detaljplanen utarbetas
och dndras samt ndr dtgarder annars vidtas for att reglera
omradesanvandningen.

Utover det faktum, att planeringen skall beakta sardragen
i omradets miljé samt beakta de lagar som styr bevaran-
det av dessa (MBL, NsL, SL, VL etc.), styrs planeringen av
overgripande planer och mal, av vilka de mest centrala ar
de riksomfattande malen fér omraddesanvandning (RMO)
samt landskapsplanen. Kommunens mal och strategier
beaktas naturligtvis ocksa i planeringsarbetet. Sin egen
beskarda del av planens mal ger dven de delaktigas (bl.a.
invanare, markdgare och foretagare) synpunkter pa ut-
vecklingen av omradet.

Enligt markanvandnings- och bygglagen skall en kom-
mun uppratta en generalplan och sakerstalla att den upp-
dateras. Sibbo generalplan 2025 galler 6ver hela kommu-
nen. Generalplanen ar till sin natur strategisk, och den for-
djupas vid behov med delgeneralplaner, som i sin tur styr
detaljplaneringen. Utarbetandet av Norra Paipis delgene-
ralplan ar en del av detta arbete.



MBL 39 § Krav pa generalplanens innehall

Ndr en generalplan utarbetas skall férutom
landskapsplanen beaktas:

1) att samhdillsstrukturen fungerar, dr ekonomisk och
ekologiskt hallbar

2) att den befintliga samhdillsstrukturen utnyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och tillgdngen
till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gdng-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp
samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
dndamadlsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart séitt

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och f6r
olika befolkningsgrupper balanserad livsmilj6

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens ndringsliv

7) att miljéoldgenheterna minskas

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvérdena vdrnas

9) att det finns tillrdickligt med omrdden som ldmpar
sig for rekreation.

Generalplanen fdr inte orsaka markdgare eller andra
réttsinnehavare oskdliga oldgenheter.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
(ROM)

De riksomfattande malen for omradesanvandning utgor
en del av markanvandnings- och bygglagens system for
styrning av omrdadesanvandningen. Enligt 24 § i mark-
anvandnings- och bygglagen (MBL) ska vid planering pa
landskapsniva och annan planering av omradesanvand-
ning de riksomfattande malen for omradesanvandningen
beaktas sa att mojligheterna att uppna dem framjas. De
nuvarande riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen har tratt i kraft 14.12.2017. De reviderade malen
ar uppdelade i foljande fem helheter:

fungerande samhallen och hallbara fardsatt

ett effektivt trafiksystem

en sund och trygg livsmiljo

en livskraftig natur- och kulturmiljoé samt
naturtillgangar

¢ en energifdrsérjning med formaga att vara fornybar.

Mal pa landskaps- och regionniva
Landskapsplanen

Enligt de planer som styrde planberedningen i tidigare
skeden - landskapsplanen fér Ostra Nyland och etapp-
lanerna for Nyland - foreldg inga betydande behov att
forstora eller fortdta bosattningen i Norra Paipis, medan

omrdadet ddaremot har stor betydelse for naturens diversi-
tet. | den av landskapsfullméktigen 25.8.2020 godkanda,
till planhelheten Nyland 2050 hérande etapplandskaps-
planen for Helsingforsregionen har inte gjorts betydande
nya linjedragningar visavi planomradet.

| de allmanna bestammelserna i etapplandskapsplanen
for Helsingforsregionen betonas behovet att styra stads-
regionens utveckling pa ett hallbart satt med tanke pa
stdvjandet av och anpassandet till klimatférandringen.
Bostads- och arbetsplatsbyggande utanfor de i land-
skapsplanen upptagna centralorter, servicekoncentratio-
ner bor i férsta hand placeras i samband med den befint-
liga samhallsstrukturen.

Norra Paipis planomrade &r inte belaget inom nagon ut-
vecklingszon for tatortsfunktioner, men pa omradet finns
fortatningar i landsbygdsbosattningen (i synnerhet by-
centrum, Rajakulma), befintlig infrastruktur betjanan-
de bosattningen (bl.a. vattenlednings- och avloppsnat,
bredbandsnat) samt fungerande service (lagstadieskola,
gruppbarndaghem, bykyrka). | planeringsmalen fér om-
radet ar en central princip att stodja sig pa den befintliga
bosattningsstrukturen och darigenom a ena sidan trygga
bevarandet av omrddets naturmiljoer och odlade kultur-
landskap samt skapa forutsattningar for hdllbara trafikfor-
mer.

MAL-avtalet och MAL 2019 -planen

Genom det nya avtalet om markanvandning, boende och
trafik (MAL; 2020-2031) har 14 kommuner i Helsingforsre-
gionen, HRT och staten forbundit sig att tillsammans for-
verkliga nya sparférbindelser och bostadsomraden samt
gynna ett hallbart trafiksystem och en hallbar samhalls-
struktur. Innehallet i MAL-avtalet baserar sig pa den MAL
2019 -plan kommunerna i regionen utarbetat och god-
kant tillsammans.

MAL 2019 ar en strategisk plan fér markanvandningen,
boendet och trafiken i Helsingforsregionen och i den be-
skrivs hur regionen ska utvecklas i sin helhet under peri-
oden 2019-2050. | planen har bostadsproduktionsmalet
for Sibbo bestamts till i genomsnitt 434 bostader/ar un-
der aren 2020-2023. Den vastra gransen fér Norra Sibbo
delgeneralplaneomrade ar beldgen pa ca en kilometers
avstand fran den i MAL-planen visade gréansen till den pri-
mara utvecklingszonen for markanvandning, vilken om-
fattar de centrala omrdadena jamte lokaltagsstation i Tra-
skanda tatortsstruktur.

| MAL 2019 -planen stravar man till att gynna en tillvaxt
i kollektivtrafikens andel i trafikformsfordelningen inom
stadsregionen. Som en del av planarbetet i regionen har
identifierats centrala forbindelseavsnitt for kollektivtrafi-
ken, vilka ska ldggas till grund for férverkligandet av kol-
lektivtrafikens stomnéat fram till &r 2030. Forbindelsen
Traskdnda-Norra Paipis—-Borgnas har i planen klassifice-
rats hora till kategorin "Annan viktig regional forbindelse
(klass 1)". Forbindelsen mojliggor en 6vergang till lokaltag
pa Traskdanda station.



Invanarkvdillen i inledningsskedet lockade gymnastiksalen i Norra Paipis skola full med invdnare intresserade av planprojektet.

Kommunens mal
Sibbos strategi 2022-2025

Beredningen av planen inleddes ar 2013 enligt principer-
na i Sibbo 2025 -strategin. | planférslagsskedet godkande
kommunfullmaktige Sibbo-strategin for dren 2022-2025.
| strategin anges mal ocksa gallande boende och trafik.

| kommunen siktar man pa en arlig befolkningstillvaxt pa
500 invanare (ca 2 %). Betraffande befolkningstillvaxtma-
let kan konstateras att 6kningen per ar i den nya strategin
ar, jamfort med den mot en mycket kraftig tillvéxtoriente-
rade Sibbo 2025 -strategin, pa en mattligare niva. | Sibbo
2025 -strategin for aren 2021-2025 efterstravades en arlig
befolkningsokning pa ca 5 %.

Malet ar att centralorterna och byarna ska véxa harmo-
niskt. Halften av bostadsbyggandet bestar av smahus.
Som tyngdpunktsomraden for tillvaxten lyfter strategin
fram utvecklandet av Nickby och Soderkulla centraltator-
ter samt Nickby-Tallmo -tillvaxtzon, vilken hor ihop med
malet att inleda lokaltagstrafik mellan Nickby och Kervo.

Betraffande kollektivtrafiken ar malet att rutterna anpas-
sas for att svara pa invanarnas forandrade behov av fard-
medel.

Generalplan for Sibbo 2025

Pa planeringsomradet galler den med rattsverkan godkan-
da generalplanen Sibbo 2025, som kungjordes trada i laga
kraft 25.1.2012. Generalplanens innehall relateras nog-
grannare i i beskrivningen av utgadngslaget under punkt
1.4.3. Kommunen har dr 2022 paborjat uppgorandet av en
ny generalplan. Planen linjerar principerna for utvecklan-
det av markanvandningen i kommunen fram till ar 2050.

Intressenternas mal
Mal framforda vid myndighetssamradet i startskedet

I myndighetssamradet 26.1.2016 framférdes som centra-
la mal och planeringsprinciper bl.a. féljande:

e Fortatandet och forenhetligandet av bycentrum ar ett
viktigt mal. Detta forbattrar dven forutsattningarna att
ordna service pa omradet.

e Losningarna i planen bor vara baserade pa en
motiverad befolkningsuppskattning. Vid allokeringen
av bosattningen till by- och glesbygdsomraden bor
ovriga motsvarande omraden beaktas. Invdnarna
i eventuellt tilldtna sidobostader ska beaktas i
konsekvensbeddémningarna.

¢ Enligt bestammelserna for de s.k. vita omradena
i etapplan 2 for Nyland ska nytt bostads- och
arbetsplatsbyggande styras till omraden
for tatortsbebyggelse och byar. Den i Sibbo
generalplan 2025 utmarkta Norra Paipis by ar enligt
etapplandskapsplan 2 en regionalt betydelsefull
by. Byns lage och omfattning bestams i mer
detaljerade planer. Enligt landskapsplanen ska till
byn styras till sitt omfang betydande bostads- och
arbetsplatsbyggande.

¢ En okningiinvanarantalet i narheten till hallplatser
for kollektivtrafik (<1 km) forbattrar mojligheterna
att erbjuda skélig kollektivtrafikservice. | bycentrum
bor skapas en trygg och smidig trafikmiljo; i
samband med planen boér bedémas behovet av och
forutsattningarna for en separat lattrafikled langs
landsvag 146 i forsta hand pa avsnittet fran byn till
Traskdndagransen, i andra hand ocksa fran bycentrum
i Borgnasriktningen.

¢ |vdrden av kulturmiljer och byggnadsarv ska
de inventerade objekten och ma-omradena



beaktas i planen med vederboérliga beteckningar
och bestammelser. Eventuella bristfalligheter i
inventeringarna bor beaktas.

¢ De inventerade naturobjekten bor granskas i ljuset
av nu gallande hotklassificeringar. De ekologiska
forbindelserna mellan Natura-omradena bor
sdkerstédllas dven ver kommungranserna till
exempelvis Lemmenlaakso.

¢ Grundvattenomradena och -takterna jamte
skyddsomraden bor beaktas i plankartan och
-bestammelserna.

¢ |uppgodrandet av planen ar det skal att bereda sig
for att planen kan ligga till grund for beviljandet av
bygglov, ifall tillampandet av principerna i MBL 44§
utvidgas vid utvecklandet av lagstiftningen.

¢ Narheten till Traskanda bor beaktas och
grannkommunerna bor horas i olika skeden av
planprocessen.

e | det system for dimensioneringen av byggrétten som
utvecklas i samband med planen bér markagarnas
jamlika behandling sdkras sdsom i hittills tillampade
stomldgenhetsberakningar.

Mal framférda av invanare och markégare

Pa kommunens hemsidor har det varit mgjligt att besvara
en invanarenkat gallande nuldget i byn och utvecklings-
malen. Enkaten férverkligades under tiden 1.3-31.3.2016
och totalt 158 svar erhdlls. En separat rapport Over svaren
sammanstalldes som utgangsmaterial for planeringen.

Allmént taget forholl sig respondenterna positivt till kom-
pletterande byggande i omradet. De viktigaste kriterier-
na for kompletterande byggande var respekterandet av
landskapet och kulturmiljon, mojligheterna att anslu-
ta byggplatserna till vatten- och avloppsledningar samt
goda trafikforbindelser. Anmarkningsvart var att endast
knappt 10 respondenter lyfte fram dimensioneringen av
byggratten enligt den vedertagna stomldgenhetsprinci-
pen. Svaren analyseras noggrannare i en separat rapport
till utgangspunkt for planlaggningen.

| svaren poangterades bl.a. tryggandet av en tillracklig
tomtstorlek, underlattandet av ungdomens tillbakaflyt-
tande, behovet av en lattrafikled langs Rajakulmavégen,
bevarandet av smahus- och landsbygdsmiljoerna, beva-

randet av dkerlandskapen, bristfélligheterna i skolservi-
cen samt fortatandet av bycentrum.

I inledningsskedet ordnades dven en invanarkvall pa Nor-
ra Paipis skola 29.2.2016. Vid tillfdllet presenterades ut-
gangsldget for planlaggningen samt kartlades med hjélp
av grupparbeten intressenternas uppfattning om malen
for byutvecklandet.

| grupperna framférda tankar om omradets framtid:

¢ | bycentrum kunde uppforas ocksa radhus (flera
omndmnanden), egnahemshus langre bort.

e Servicebostader, t.ex. radhus. | samband med dem
café eller kiosk.

e Tatt bycentrum, butik 6nskvérd. Utrymmen for service
i bycentrum.

o Onskemé&l om minimistorlek pa 3000 kvadratmeter
per tomt.

e Boende och foretagsverksamhet pa samma tomt.

» Onskemal om utvidgande av byomradet énda till
Rajakulma (flera omndmnanden).

e Onskemal om utvidgande av byomradet mot
nordvast (Varjola, Jeriko, Fagelmossen).

¢ Det bor vara majligt att bygga ocksa utanfor
bycentrum.

¢ Rajakulma-omradet for egnahemsbyggande, borde
utvecklas i samarbetet med Traskanda.

e Soder och dster om Rajakulmavégen finns utrymme
for bostadsbyggande.

e Koncentration av smaindustri soder om
Rajakulmavéagen.

¢ Rajakulmavagens buller bér beaktas: nybyggande
forutsatter bullerplank.

e Langs Fagelskogsvagen finns lugnare platser och
Iamplig terrdng for bostadsbyggande.

¢ Boende langs vdgarna, bussen kor, bra for
bosattningen.

¢ Bussforbindelserna borde utvecklas.

e Sankande av hastighetsbegransningarna
langs Rajakulmavagen/Linsvedsvdgen
mellan kommungréansen och Bastndsvagen
(flera omnamnanden). Behov av skyddsvag i
Fredsbackavdgens korsning.

e Lattrafikled fran kommungransen till bycentrum
behdvs (flera omnamnanden). Omndamnande om
belysningsbehov pa Rajakulmavagen.




¢ Trottoar langs Paipisvagen inom bycentrum.

* Forbattrande av Paipisvdagen, atminstone breddning.

¢ Skolan kunde vara tvasprakig (flera omnamnanden)

¢ Behov av daghem for bade svensk- och finsksprakiga
barn (flera omnamnanden).

¢ Storre byskola och forskola i samband med den.

e Utvecklande av sportplanen viktigt (flera
omnamnanden), 6nskemal om ishocheyrink,
omkladningsrum och lekplats.

¢ Stig fran Rajakulmavagen till Rérstrandsskogen
/ naturskyddsomradet. Friluftsutnyttjandet av
gammelskogen en mojlighet. Viktigt omrade.

e Friluftsstigar i Kummelbergsomradet,
rekreationsanvandning pa omradet (flera
omnamnanden).

¢ Mojlighet for foretagen pa omradet att intensifiera
samarbetet.

¢ Matcirklar, ekoodlande och -forsaljning.

¢ Utvidgande av HRT-omradet i Traskanda.

¢ Flera parkeringsplatser vid Traskanda station och i
Nickby.

¢ Battre forbindelser till Haarajoki station, forlangning
av Fagelmossavagen i denna riktning.

¢ Behov av att plantera och upprusta sandgroparna i byn.

De myndighetsutldtanden samt asiktsyttringar fran inva-
nare och markagare som inldamnats gallande planskissen
7.11.2016 har sammanstallts som en del av utkastskedets
responsrapport (12.2.2019). Responsen jamte genmalen
som erhallits géallande planforslaget 2019 har samman-
stallts som en egen rapport, bilagd detta planforslag.

1.3 Delgeneralplanens rittsverkningar

Delgeneralplanen 6ver Norra Paipis uppgdrs som en ge-
neralplan med rattsverkningar, i skalan 1:10 000. Planen
gors som dimensionerande och maximiantalet nya bygg-
platser jamte instruktivt lage utmarks pa en till planbe-
skrivningen bifogad bilagskarta. Generalplanen ersatter
en tidigare godkand generalplan 6ver samma omrade,
ifall inte i planen bestams pa annat satt.

Myndigheterna ska vid planeringen av atgarder visavi
markanvandningen och vid beslut om forverkligandet av
dem se till att dtgarderna inte forsvaras genomforandet
av generalplanen (MBL 42.2 §). Skyldigheten ber&r saval
statens som kommunens myndigheter, som har plane-
rings- eller beslutsuppgifter i anslutning till markanvand-
ningen. Till exempel far en i landsvagslagen avsedd ut-
redningsplan eller vagplan i strid med en plan med réatts-
verkningar inte godkannas.

Enligt lagen om friluftsliv kan en friluftsledsforrattning
hallas aven om ingen plan for friluftsled har uppgjorts,
om friluftsleden har inkluderats i en plan som &r forenlig
med markanvandnings- och bygglagen. | delgeneralpla-
nen for Norra Paipis har friluftsleder inte planerats med
sadan exakthet att man utgadend fran de leder som mar-
kerats i planen skulle kunna halla en friluftsledsfoérratt-
ning. Friluftslederna har i plankartan angivits framst som

forbindelsebehov, vilkas noggranna linjering inte har
bundits i planlésningarna.

Bygginskrdankningar och atgardsbegréansningar

| ett omrade som har en delgeneralplan med rattsverk-
ningar far tillstand att uppfora t.ex. en byggnad inte be-
viljas sa att genomférandet av generalplanen forsvaras.
Tillstdnd ska dock beviljas, om forvdagrande av tillstand
pa grund av generalplanen skulle orsaka sékanden bety-
dande oldagenhet och kommunen eller, ndr omradet mas-
te anses vara avsatt for ndgot annat offentligt samfund,
detta inte 16ser in omradet eller betalar skalig ersattning
for olagenheten. Nar olagenheten beddéms beaktas inte
andringar som intraffat i dgandeférhdllandena efter det
att generalplanen godkants, om de inte har gjorts for ge-
nomférande av generalplanen.

For rekreationsomradena innehaller planbestammelsen
en ovillkorlig bygginskrankning: nya byggnader far inte
uppforas i omradet (MBL 43.2 §). Bygginskrankningen
galler dock inte byggnader eller konstruktioner betjanan-
de rekreation.

For rekreations-, skyddsgron-, MY- och MA-omraden och
omraden med naturvdarden galler en atgardsbegrans-
ning: jordbyggnadsarbete eller ndgon annan harmed
jamférbar atgard som forandrar landskapet far inte vidtas
utan tillstand, sasom foreskrivs i 128 § MBL (en andring
som avldgsnade tradfallning fran atgarder som kan for-
utsatta tillstand tradde i kraft 1.5.2017). Ansokan om till-
stand for miljoatgarder ska riktas till Sibbo kommun. Till-
stand behovs inte for arbeten som dr nédvandiga for att
genomfdra general- eller detaljplanen eller som dverens-
stdammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand
och inte heller for dtgarder med ringa verkningar.

Betydelsen av en generalplan med rattsverkningar i
besvir over detaljplan

| ett beslut av forvaltningsdomstolen som galler en de-
taljplan inom omradet for en generalplan med réttsverk-
ningar och genom vilket besvar har lamnats utan prov-
ning eller det 6verklagade myndighetsbeslutet inte har
blivit andrat till den del som besvéren géller far @ndring
sokas genom besvar endast om hogsta forvaltnings-
domstolen beviljar besvarstillstand (MBL 188.5 §). Ovan
namnda galler dock inte stranddetaljplaner.

Bestammelsen vill visa att om en viss fraga har avgjorts
tidigare i en plan med rattsverkningar, ska drendet inte
ifragasattas en andra gang pa en annan planniva eller i
en annan tillstandsfraga. | vilken omfattning bestammel-
sen tillampas beror naturligtvis pa hur pass detaljerad ge-
neralplan det handlar om. En reservering for ett bostads-
omrade som har anvisats i stora drag i generalplanen har
inte avgjort frdgan om hur och var omradets interna ga-
tor, parker och nérservice ska placeras, utan dessa fragor
avgors forst i samband med detaljplanen. Daremot har
omradets huvudsakliga anvandningsandamal faststallts
i generalplanen.



Inl6sningstillstand med stod av generalplan

Vederb6rande ministerium kan, nar det allmanna beho-
vet sa kraver, bevilja kommunen tillstand att [6sa in ett
omrade som behdvs for samhallsbyggande och dartill ho-
rande regleringar eller for kommunens planmassiga ut-
veckling i 6vrigt (MBL 99.1 8§).

Vederborande ministerium kan ge den myndighet som
genomfor planen ratt att 16sa in ett omrdde som tagits in
i landskapsplanen eller att inskranka nyttjanderatten till
det, om detta dr nodvandigt for att genomfora landskaps-
planen for att tillgodose statens, regionens, samkommu-
nens eller kommunbefolkningens gemensamma behov.
Ett omrade som inldses for bostadsbyggande eller rela-
terat samhallsbyggande kan aven inkludera rekreations-
och skyddsomraden (MBL 99.2 §).

1.4 Utgangsliget pa planomradet

| det forsta skedet av planprojektet uppgjordes en rap-
port dver utgangsldget som hittas i sin helhet pd kommu-
nens webbplats.

https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/
generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneral-
plankarta/anhangiga-generalplaner/g-26-delgeneral-
plan-for-norra-paipis/

| denna planbeskrivning ingar uppdaterade uppgifter
om utgangsldget. En kompletterad forteckning over ut-
gangsmaterial ingar i det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning (PDB).
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Planeringsomrddets (den réda markeringen) Idge pd kartan
over gdllande landskapsplaner innan godkdnnande av
Nylandsplanen 2050.

1.4.1 Planlaggningslaget
Landskapsplan

Pa planeringsomradet har under planprocessen va-
rit i laga kraft Ostra Nylands helhetslandskapsplan (MM
2010, HFD 2011) och Nylands etapplandskapsplan 2 (MM
2014, HFD 2016) resp. 4 (HFD 2020). Den till Nylandspla-
nen 2050 -planhelheten horande Helsingforsregionens
etapplandskapsplan har da den tradde i kraft upphavt de
tidigare 6ver omradet géllande landskapsplanerna.

| Nylands etapplandskapsplan 2 identifierades Norra Pai-
pis som en pa landskapsniva betydande by, i vilken efter-
stravades tatare byggande &n pa den omgivande glesbe-
byggelsen. | den av landskapsfullméktige 25.8.2020 god-
kanda, till Nyland 2050 -landskapsplanehelheten hérande
Helsingforsregionens etapplandskapsplan har byomraden
inte utmarkts pa plankartan, utan for de delar av planom-
radet som ligger utanfor utvecklingszonen for tatortsfunk-
tioner galler allmanna planeringsbestammelser, dar place-
randet av bostads- och arbetsplatsbyggande i anslutning
till existerande samhallsstruktur och infrastruktur betonas.

| den till Nyland 2050 -landskapsplanehelheten hérande
Helsingforsregionens etapplandskapsplanen finns féljan-
de pa planeringsomradet gallande beteckningar:

e Vdg av betydelse pa regional niva

e Kraftledning

¢ Naturgashuvudledning

¢ Behov av gronforbindelse

¢ Skyddsomrade (2 st.: Rorstrands gammelskog och
Kummelbergen)

¢ Natura 2000 -omrade (Rorstrands gammelskog,
Kummelbergen och Sibbodéns fara)

e Vardefull geologisk formation

¢ Skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt,
sammanhangande och betydande for det ekologiska
natverket

e Grundvattenomrade

Planeringsomradets (den réda markeringen) ldge pd
kartan éver Helsingforsregionens etapplandskapsplan
(Nylandsplanen 2050).


https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-26-delgeneralplan-for-norra-paipis/
https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-26-delgeneralplan-for-norra-paipis/
https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-26-delgeneralplan-for-norra-paipis/
https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/generalplanlaggning-plankarta-plankartor-delgeneralplankarta/anhangiga-generalplaner/g-26-delgeneralplan-for-norra-paipis/

Generalplaner

| Slbbo generalplanen 2025 har planomradet till stora
delar utmarkts som glesbygdsomrade (MTH), byomra-
de (AT), arbetsplatsomrade (TP) samt vidstrackt, sam-
manhangande skogsomrade (MLY). Gronomradesbe-
teckningarna visar hur de vidstrackta sammanhangan-
de skogsomradena anknyter till regionens dvergripande
gronstruktur. Pa planomradet ar tre Natura 2000 -omra-
den beldagna: Kummelbergen (FI0100099), gammelsko-
gen i Rorstrand (FI0100069) och en del av Sibbo a Natura-
omrade (FI0100086).

Pa omradet finns dven tva inventerade fornminnesobjekt:
gropar horande till svedjebruk (sm-069 Lilla Kummelber-
get) och Nygards stenaldersboplatser (sm-051 Nygard).

Ett till Sibbo adal anslutande landskapsmassigt vardefullt
omrade har getts ma-beteckning.

P& omradet finns fyra grundvattenomraden av 1 klass (nr
0175301,0175306, 0175307, 0124551).

Tusby
generalplan 2040

SE utredningsomrade

Enligt dimensioneringen i Sibbo generalplan 2025 bere-
der man sig pa en tillvaxt i omraden utanfor detaljplane-
omradena pa inalles ca 4000 invanare, av vilka 3 000 i by-
arna och 1 000 i glesbygdsomradena, fram till ar 2025. |
generalplanen har angivits 20 byomraden (AT), av vilka
Norra Paipis hor till de storsta och enhetligaste. General-
planen tar inte stallning till invanartillvaxtens férdelning
byavis.

| s6der angransar planomradet till Tallmo delgeneralplan
som godkandes av Sibbo kommunfullmaktige 26.1.2015
och har fatt laga kraft 8.3.2017. | vdster angréansar planom-
radet till Kervo stad, for vilken generalplanen 2035 vann
laga kraft 9.1.2019, till Tusby kommun, for vilken den nya
generalplanen 2040 har godkants 14.11.2022 (inte annu i
laga kraft), samt till Traskdnda stad, for vilken den nya ge-
neralplanen 2040 vann laga kraft 22.6.2021.

| norr angransar planomradet till delgeneralplanen for
Arola-Jokelanejden i Mantsalda kommun, som godkdndes
26.3.2008 och tradde i kraft 11.5.2011, och i 6ster till Borg-
nas kommun med delgeneralplanen for de norra byarna,
som godkandes 11.12.2008 och tradde i kraft 19.1.2009,
respektive Kyrkbyn, som godkédndes 31.8.2009 och trad-
dei kraft 26.11.2010.

delgeneralplan fér
de norra byarna

Delgeneralplan for
Borgnis Kyrkoby

Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025. Avgridnsningen av planomradet markeras med en réd linje. Utanfér omrddet visas
ikraftvarande och under beredning varande generalplaner angrénsande till planeringsomrddet.



Byggplatsutbud enligt generalplanen for Sibbo

Enligt kommunstyrelsens linjering ska i uppgodrandet av
delgeneralplanen studeras och tillampas en ny metod for
att dimensionera byggratten. En byggrattsberdkning en-
ligt stomlagenhetsprincipen i Sibbo generalplan fungerar
som jamforelse och stod for konsekvensbeddémningen i
delgeneralplanearbetet.

Definieringen av byggplatsantalet per stomldgenhet en-
ligt Sibbo generalplan:

Det hdgsta antalet byggplatser pa omraden utanfor de-
talj- och delgeneralplaneomraden beraknas enligt Sib-
bo generalplan utgdende fran lagenhetsindelningen
1.7.1959 (s.k. stom- eller stamlagenhetsprincip). Varje
gammal obebyggd ldgenhet (1.7.1959) far dock en bygg-
plats.

Pa byomraden (AT) bestams byggplatserna enligt féljande:

¢ den forsta byggplatsen forutsatter, att
stomfastighetens storlek dr 0,2-1 ha, och att
fastigheten ansluts till vatten- och avloppsnatet.

¢ den forsta byggplatsen forutsatter, att
stomfastighetens storlek dr 0,5-1 ha, ifall fastigheten
inte ansluts till vatten- och avloppsnatet

¢ den andra byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pa 1-2 ha

¢ den tredje byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pa 2-3 ha

¢ den fijarde byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pa 3-5 ha

¢ den femte byggplatsen forutsatter
en stomfastighet pd 5-7 ha

¢ den sjatte byggplatsen forutsatter en stomfastighet
pa 7-9 ha och vidare med intervaller pa 2 ha.

P& glesbygdsomraden (MTH) &@r byggplatsernas maximi-
antal per stomfastighet 10. Byggplatserna bestams enligt
foljande:

¢ den forsta byggplatsen forutsatter en stomfastighet
pa minst 5 ha

¢ den andra byggplatsen férutsatter en stomfastighet
pa minst 10 ha

¢ den tredje till sjatte byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 10 ha per byggplats.

¢ den sjunde till tionde byggplatsen forutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

P& omraden med vidstrackta sammanhangande skogs-
omraden (MLY) ar maximiantalet byggplatser per stom-
fastighet 5. Byggplatserna bestams enligt foljande:

¢ den forsta byggplatsen forutsatter en stomfastighet
pa minst 5 ha

¢ den andra byggplatsen férutsatter en
stomfastighetens pd minst 10 ha

¢ den tredje till femte byggplatsen férutsatter en
stomfastighet pa ytterligare 20 ha per byggplats

Detaljplan

Pa omradet finns inte i kraft varande detaljplaner.
Byggnadsordning

Den gallande byggnadsordningen har tratt i kraft
15.1.2020 (Kommunfullmaktige 11.12.2017, Helsingfors
forvaltningsdomstol 14.12.2018, HFD 15.1.2020).
Byggforbud och atgardsrestriktioner

Planomradet har genom kommunstyrelsens beslut
2.2.2016 belagts med sadant byggférbud som avses i
38 § i MBL och atgardsrestriktioner enligt 128 & fram till
2.2.2021 for utarbetandet av en delgeneralplan.
Markégoforhallanden

Planomradet ar huvudsakligen i privat dgo. Fastigheter-

nas antal ar ca 660. Kommunens och statens dgor framgar
ur kartan.

] Mark i statens dgo
[ Marki kommunens dgo



1.4.2 Befolkning och arbetsplatser
Befolkningsmangd och aldersstruktur

| slutet av ar 2022 bodde i Sibbo 22 313 invanare, av vilka i
Norra Paipis ca 810, dvs. mindre dn 4 % av kommunens to-
tala befolkning. Befolkningstillvéxten har sedan 1990-ta-
let varit lite snabbare an genomsnittligt i kommunen. Be-
folkningsokningen har dock sedan 1990-talet varit litet
storre an i kommunen i genomsnitt.

Planeringsomradets aldersstruktur foljer i stora drag hela
Sibbo kommuns aldersstruktur. Den procentuella ande-
len av medeldlders (40-64 &r) dr nagot storre an i reste-
rande delar av kommunen.

Befolkningsmal och -prognos

Enligt dimensioneringen i den &n sa ldnge géllande Sib-
bo generalplan 2025 bereder man sig pa en tillvéxt i om-
raden utanfor detaljplaneomradena pa inalles ca 4000
invanare, av vilka 3 000 i byarna och 1 000 i glesbygds-
omradena, under tidsperioden fran 20009 till 2025. Enligt
befolkningsmalet i Sibbo 2025 -strategin (kommunfull-
maktige 7.10.2013) skulle det &r 2025 i hela Sibbo bo ca
30 000 invanare. Malet for befolkningsdkningen har varit
mycket hogt.
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Befolkningens lokalisering i planeringsomradet (YKR 2019).

Den efterféljande kommunala strategin for 2018-2021,
som godkandes under planprojektet, syftade till en mer
mattlig arlig befolkningstillvaxt pa cirka 600-800 inva-
nare. | Sibbo strategi 2022-2025 (kommunfullmaktige
25.4.2022) ar malet for den arliga befolkningstillvaxten ca
500 personer. Enligt den ar 2020 uppgjorda malinriktade
befolkningsprognosen vaxer kommunens befolkning till
ca 28 300 invanare ar 2030.

Statistikcentralens befolkningsprognos for ar 2030 &r na-
got lagre an 6kningen enligt Sibbos strategi. En trendbe-
rakning pa basis av tidigare befolkningsutveckling skulle
ge ett invanarantal pa 25 250 ar 2025, d.v.s. befolkningen
skulle véxa fran den nuvarande med cirka 3000 invanare.
Statistikcentralens prognos visar den kommande befolk-
ningsutvecklingen i en situation, dar den senaste befolk-
ningsutvecklingen skulle fortsatta oférandrad i framti-
den. Prognosen beaktar inte t.ex. fordndringar i kommu-
nens politiska beslutsfattning eller planlaggning.

Arbetsplatser

Pa planomradet finns ca 100 arbetsplatser, av vilka en be-
tydande del hor till byggnads- eller transport- och lager-
sektorerna. Mellan dvriga branscher ar fordelningen jam-
nare. Eftersom efterfrdgan fran det egna omradet ar be-
gransad, ar arbetsplatserna typiskt service som riktar sig
till ett storre omrade.
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Arbetsplatsernas lokalisering i planeringsomradet (YKR 2017).




Foretag

Planomradets dkermarker ar huvudsakligen i odlingsbruk
och odlas av 12 jordbrukare, av vilka halften bor pa plan-
omradet. P4 omradet verkar en vaxthusodlare. Haststall
som erbjuder arbetsplatser och rekreationstjanster finns
3 st. pa omradet. Dartill finns nagra mindre stall i familje-
anvandning.

1.4.3 Den byggda miljon

Nuvarande markanvandning och befintligt
byggnadsbestand

Huvuddelen av planomradet karaktariseras av odlings-
marker omgivna av skogklddda sand- och moranryggar.
Byggnadsstocken pa omradet domineras av egnahem,
vilka ar utspridda 6ver hela planomradet. De dldsta be-
varade byggnaderna ar fran medlet av 1800-talet. Storsta
delen av byggnaderna har uppforts efter ar 1947.

De tatast byggda omradena ar bycentrum invid korsning-
en av Paipisvdagen och landsvadg 146 samt Rajakulma-om-
radet intill gransen mot Traskanda. Huvudparten av den
aldre bebyggelsen koncentreras till bycentrum och kan-
terna av den kringliggande odlingsmarken mellan Bast-
mossen och Fagelmossen.

Viktiga identitetsskapande byggnader pa omradet ar by-
skolan, Norra Paipis idrottsforenings féreningshus och
bykyrkan (tidigare bénehus).

Rekreation

Intill bycentrum finns en idrottsplan med en skatepark. Pa
vardera sidan av landsvag 146 finns en friluftsled / skid-
spar. P& Rajakulma-omradet finns ocksa en agilityhall. |
narheten finns ett rikt utbud av rekreationsmajligheter
sasom t.ex. skidcentrum och golfbana i Tallmo eller bl.a.
simhall i Traskanda.

Service

| bycentrum verkar en svensksprakig skola for arsklasser-
na 1-6 (cirka 60 elever), vilken for narvarande betjanar
ocksa svensksprakiga elever fran Traskanda. Pa planomra-
det erbjuds an sa lange inte tjanster inom forskoleunder-
visningen. Betrdffande 6vriga offentliga tjanster stoder
sig planomradet pa Nickby.

Planomrddet saknar fungerande dagligvaruaffarer och
stoder sig visavi kommersiell service huvudsakligen pa
Traskanda centrum.
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Trafikmdngderna i planeringsomradet (Trafix Oy 2015, uppdaterat 2022)




Trafiknat
Fordonstrafik

Norra Paipis genomkorsas i vast—0stlig riktning av lands-
vdag 146 (Rajakylavagen/Linsvedsvdgen), som betjanar
ocksa den genomkérande trafiken mellan Traskanda och
Borgnas. Soderut fran landsvag 146 16per mot Sodra Pai-
pis bygdevdag 11701 (Paipisvagen) och norrut i riktning
mot Mantsdla bygdevdg 11702 (Granbackavagen Utover
landsvdagarna fanns pa omradet ett omfattande nat av en-
skilda vagar.

P& landsvdag 146 ar den genomsnittliga dygnstrafiken
(GDT) enligt laget ar 2022 vaster om anslutningen till Pai-
pisvdgen ca 4 450 fordon per dygn och 6ster om anslut-
ningen ca 3 000 fordon per dygn. Pa Paipisvdgen &r ge-
nomsnittstrafiken ca 780 fordon per dygn, pa Granback-
avagen ca 300 fordon per dygn och pa Kaskelavdgen ca
380 fordon per dygn. Andelen tung trafik ar 2-5 %.

Pa landsvag 146 ar hastighetsbegransningen i dagslaget
60-80 km/h, pa Paipisvdagen 50-80 km/h och pa Granbac-
kavdgen 60 km/h. Landsvag 146 och Paipisvagen &r delvis
belysta.

Vaster om planomradet, i Traskanda, 16per riksvag 4 (Lah-
tisleden), landsvéag 140 (Gamla Lahtisvdagen) samt huvud-
banan och direktbanan till Lahtis.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Nora Paipis baserar sig pa busstrafik.
Sibbo blev ar 2012 medlemskommun i Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT), vilket innebdr att HRT
ordnar den interna kollektivtrafiken inom Sibbo och kol-
lektivtrafiken frdn Sibbo till 6vriga HRT-omradden. NTM-
centralen i Nyland svarar for trafiken 6ver HRT:s grénser i
riktning mot t.ex. Borgd, Borgnds och Traskdnda. Traskan-
da kommunfullmaktige har tagit ett villkorligt beslut om
att staden skulle ansluta sig till samkommunen Helsing-
forsregionens trafik fr.o.m. 1.1.2024.

| den sk. SAVU-utredningen (regional tillganglighet med
kollektiv-, gdng- eller cykeltrafik) ligger Norra Paipis inom
zon VI, dar invanarna kan nd de behdvliga servicepunk-
terna och arbetsplatserna typiskt med bil. (HRT 3/2014)

Kollektivtrafikens nuvarande serviceniva enligt HRT:s defi-
nition dr 1angs landsvdg 146 resp. Paipisvdgen *- (erbjuds
forbindelser for skol- och arbetsresor). Utanfor dessa kor-
ridorer har ndgon serviceniva inte bestamts Genom Nor-
ra Paipis trafikerar fyra linjer. Bussarna kor langs landsvdg
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De ndrmaste jdrnvdégstationerna och deras tillgédinglighet med kollektivtrafik samt buss, busshdllpatserna i planeringsomrddet

(Trafix Oy)
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146 och Paipisvdagen. Turutbudet betjanar i férsta hand
skol- och arbetsresorna pd morgonen och eftermidda-
gen. | MAL 2019 -planen visas Traskdanda—Norra Paipis-
Borgnas -forbindelsen som en del av busstrafikens stom-
linjenatverk ar 2030 i forbindelsekategorin "andra viktiga
regionala forbindelser”.

P& Jarvenpaa-sidan finns langs huvudbanan Traskanda
och Ainola stationer samt langs Lahtis direktbana Haara-
joki station. Vid dessa stationer erbjuds rikligt med anslut-
ningsparkeringsplatser for saval bilar som cyklar.

Gang- och cykeltrafik

| planomradet finns fér narvarande inga leder for gang-
och cykeltrafik. Inom omradet finns tva dvergangsstallen,
av vilka de ena korsar landsvag 146 invid Paipisvdagen och
den andra korsar Paipisvagen intill Norra Paippis skola.
Vartdera 6vergangsstéllet har forverkligats enbart med
gangse markeringar. En friluftsstig 16per under landsvég
146 i en tunnel vaster om Fredsbackavagens anslutning.

Pa Traskandasidan I6per 1dngs landsvag 146 en kombine-
rad led for gang och cykeltrafik. HRT har i sitt utlatande
om planprojektet (23.3.2019) lyft fram att vdg 146 mellan
Traskdanda och Borgnds har identifierats som ett nytt po-
tentiellt forbindelsebehov i regionens huvudnatverk for
cykeltrafik efter 2025.

Trafiksdkerhet

Inom planomradet har under perioden 2017-2021 intraf-
fat 4 olyckor med personskador och 6 olyckor med egen-
domsskador. Av olyckorna har 8 intréffat pa landsvag 146.
Trafiksakerheten langs landsvag 146 (Rajakulmavagen)
har ocksa upplevts som problematisk vad géller fotgang-
are och cyklister.

Infrateknik

Huvudparten av byggnaderna inom planomréadet &r an-
slutna till vattenférsérjningsnitet. Aven avloppsnétet
(tryck- och gravitationsledningar) tdcker val de tatast
utbyggda omradena, men i sdder, nordvast och nord-
ost finns stérre enhetliga omraden utan avloppsledning.
Omraden med behov av vattenférsorjning ar pa omradet
fyra - langs Fagelmossavagen, Ruttenstensvagen, Mossa-
vagen och Paipisvdgen. Av dessa dar Mossavagsomradet
tankt att forverkligas under perioden 2014-2023 (Utveck-
lingsplan for vattenforsdrjningen 2014-2023, Poyry 2014).

Delgeneralplaneomradet hor huvudsakligen till verk-
samhetsomradet for ett lokalt ndtandelslag, varfoér bred-
bandsforbindelse kan ordnas.

Genom planomradets vastra del I16per en 110 kV kraftled-
ning och i nord-sydlig riktning en naturgasledning.

* Elledning
——— Gasledning
— Vattenledning
~—— Avlopp
————— Tryckavlopp

Pumpstation

Tekniska ndtverk inom planeringsomrddet.




Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer
Kulturhistoriska miljoer av riksintresse

| den av museiverket och miljéministeriet ar 1993 publi-
cerade forteckningen ‘Den byggda kulturmiljon - kul-
turhistoriska miljoer av riksintresse’ingar ‘Norra Paipis by
och kulturlandskap’ som ett objekt av riksintresse, men
objektet har ldmnats utanfor den ar 2009 publicerade
RKY-listan.

| forteckningen RKY 1993 beskrivs objektet salunda:

"Norra Paipis, Pohjois-Paippinen, har fatt sin bosattning
forhdllandevis sent i slutet av 1700-talet. Byacentrum
med skolor och affarsbyggnader utgér en mangfacette-
rad helhet.

¢ Rosbacka réda manbyggnad invid bystraket har
byggts vid sekelskiftet.

¢ Byggnadsgruppen pa Rorstrand lagenhet dr beldagen
i kanten av dkerslatten vaster om byacentrum.
Huvudbyggnaden &r till sina dldsta delar fran ar 1844
och har férstorats pa 1870-talet.

¢ Fagelnds hemman ar beldgen i kanten av samma
akerslatt. De bada bostadsbyggnaderna harstammar
fran slutet av forra arhundradet. Gardstunet avgransas
av en rad gamla bodar.”

Sibbo kommuns utredning 6ver kulturmiljéer och
byggnadsarv

Over Sibbo utarbetades fér generalplanearbetet en in-
ventering av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
miljoer aren 2004 och 2005 (Arkkitehtitoimisto Lehto Pel-
tonen Valkama Oy; Miljobyran Ab, 2006). Denna utred-
ning ligger som grund for den aktuella delgeneralplanen
for Norra Paipis och den hér relaterade objektbeddm-
ningen foljer denna inventering. | inventeringen ingar
ocksa noggrannare beskrivningar av objekten (objekt-
numreringen hanvisar till inventeringen). Inom hela Sib-
bo finns 6 objekt med riksomfattande varde, men inget
av dem ar beldget pa planomradet.

Inte heller finns det pa omradet nagot objekt som klassifi-
cerats som vardefullt pa regional niva.

Omradena och objekten har inom planomradet klassifi-
cerats i klasserna 1-3/3. Av dessa hor objekten i klasserna
1 och 1-2 till planomradets vardefullaste objekt, bland vil-
ka i senare skeden kan identifieras objekt av riksomfattan-
de eller regionalt intresse. Till klass 2 har hanforts sadana
objekt som uppvisar egenskaper motsvarande klasserna
1 eller 1-2, men till bevarandegrad eller estetiskt varde lik-
val i mindre omfattning. De har sitt eget lokala varde.

H objekt hérande till vardeklass 1
77 objekt horande till vardeklass 2
® Annat objekt

A Fornminne

i Norra Paipis odlingslandskap
i Nygérds och Hokarrs odlingslandskap
% Sibboa kulturlandskap

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer i planerningsomrddet.
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Miljoer och objekt i klasserna 1 och 1-2 ska i enlighet med
inventeringen bevaras. Bevarandet av karaktarsdragen
i miljoer tillhorande klasserna 2 och 2-3, vilka har lokala
varden, skall likasa tryggas. Bevarandet av objekten i klass
2 beddms i inventeringen ha stor lokal betydelse varfor
detta varmt rekommenderas (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy; Miljobyran Ab, 2006).

Objekten har i inventeringen vardesatts pa basis av tre
huvudkriterier: arkitektoniska (A), historiska (H) och miljo-
massiga varden (Y). For de noggrannare tillaggskriterier-
na redovisas i ovan ndmnda utredning over kulturmiljoer
och byggnadsarv.

Kulturlandskap

Sibbo a kulturlandskap har klassificerats som ett landskaps-
omrade av regionalt intresse i publikationen Miljéministeri-
ets betdnkande 66/1992: Virdefulla landskapsomrdden, Be-
tdnkande Il av arbetsgruppen for landskapsomrdden.

Fornminnen

En inventering av fornlamningar pa Sibbo fastland, date-
rade till forhistorisk tid, och fornlamningar i skdrgarden,
daterade till bade forhistorisk och historisk tid, har gjorts
ar 2007 (Museiverket, 2007). Enligt inventeringen finns i
planomradet tva fasta, genom fornminneslagen fridlysta
fornminnen: pa Lilla Kummelberg -omradet finns fem i
kedjeformation grévda jordgropar i anslutning till sved-
jebruket (MJ-kod 1000008145) samt Nygards stenalders-
boplatser (MJ-kod 1000005190). Vartdera omradets frid-
lysningsklass &r enligt museiverkets klassificering 2, dvs.
klargoérandet av objektets varde forutsatter grundligare
utredningar. Fornminnenas exakta utstrackning ar inte
kand. Utstrackningens omfang ska utredas separat, ifall
betydande férandringar i markanvandningen planeras.

Utover de genom fornminneslagen fridlysta objekten
finns i omradet ytterligare det av museiverket som an-
nat kulturarvsobjekt betecknade objektet Kummelber-
gen (MJ-kod 000008146). Det ar har fraga om ett naturligt
stenrdse, som under olika tider har bearbetats och vari-
fran sten tagits for anldaggande av hégar och vallar.

1.4.4 Landskap och naturmiljo

Landskapsutredning

For delgeneralplanearbetet uppgjordes en landskaps-
analys. Analyskartorna (Rapport dver utgangslaget 2016,
bilagor 8-19) kompletterades enligt behov efter faltarbe-
tet och de fungerade som bas fér rekommendationerna.
Landskapsutredningens material uppdelas i tva faser:
Fas 1 - Basutredningar

e topografi

e berggrund
¢ jordgrund
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mikroklimat

landskapsstruktur

sluttning

vegetation (stamkarta + luftfotografi)
vattenférhallanden (vattendelare och vattendrag +
vatmarker)

Landskapet i historiska kartor

e historiska kartor jamte beskrivande text
e Konungens kartverk, Senatens karta osv.
¢ det visuella landskapet (faltarbete i april, foton)

Landskapets varden och problem

e varden ilandskapet (konstaterade varden och
annanstans definierade varden, t.ex. RKY)
e problem i landskapet

Fas 2 — markanvandningsrekommendationer

Landakapsmadssiga markanvandningsrekommendatio-
ner (Landskapets visuella kapacitet och lamplighetszoner
for byggandet)

Vardefulla naturobjekt

Pa planomradet finns tre omraden med betydande natur-
varden: Rorstrandsomradet, Kummelbergen samt Sibbo
as huvudfara.

P& Rorstrandsomradet grundades ar 1995 Paipis natur-
skyddsomrade (ESA010043, 1.4.1995), som ar 2002 ut-
vidgades till det Gammelskogen i Rorstrand bendmnda
Natura 2000 -omradet (FI0100069), inkluderande &ven
Bastmossens och Tornbergets skogsomraden. Inom sam-
ma omrade finns dven till skyddsprogrammet fér gam-
melskogar hérande Roérstrands skog AMO000037 samt
AMOO010344.

Ovriga Natura 2000-objekt p& planomrédet dr Kummel-
bergen (FI0100099) samt Sibbo as huvudfara (FI0100086).
Kummelbergsomradet har ocksd i den for miljominis-
teriet gjorda inventeringen av med tanke pa natur- och
landskapsskydd vardefulla bergspartier klassificerats som
omrade av riksintresse.

| rapporten Over pa regional niva vardefulla naturomra-
den i Ostra Nyland (MALU) (Ostra Nylands férbund, 2010)
har inom planomradet antecknats fem naturmiljoom-
raden av regionalt intresse: Sibbo as lundar (objekt nr 6
‘Sipoonjoen lehdot’ i rapporten), Hokarrs skog, Solbergs
skogar samt Oritoja backfara.

| samband med planarbetet har gjorts en s.k. Natura-ut-
vardering, genom vilken sdkerstalls att pa omraden ho-
rande till Natura 2000 -natverket ett sddant skydd forverk-
ligas som motsvarar de uppstallda skyddsmalen (Ympari-
stotutkimus Yrjola 10.10.2016).



Lunden vid Lemmenlaakso
(Natura 2000 - FI0100044)

* Lemmenlaakso lundar
(lundskyddsprogr. LHO010082)
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=== Sibboa (Natura 2000)
D Paipis och Lemmenlaakso naturskyddsomraden
P4 regional niva véardefulla naturomraden (MALU)

E Skyddsprogrammet for gammelskogar
Vérdefullt bergsparti

Natura 2000 och andra naturskyddsomrddena pd planeringsomraden.

Naturtyper och vaxtlighet

For Sibbo generalplan 2025 gjordes en tackande natur-
utredning (Ymparistdtutkimus Yrjola Oy 2006). Avsikten
med utredningarna var att lokalisera de ur naturskydds-
synvinkel véardefulla naturtyperna och naturomradeshel-
heterna, de enligt naturskyddslagen 29 § vardefulla na-
turtyperna, de enligt skogslagen 10 § sarskilt viktiga livs-
miljoerna samt férekomsten av starkt hotade, hotade,
nara hotade, lokalt sarbara och i naturdirektivets bilagor
Il och IV ndmnda karlvaxtarter. P4 planomradet identifie-
rades 40 beaktansvdrda naturtypsobjekt som fordelades
pa totalt 51 figurer. Visavi vegetationen beddmdes bland

dessa 6 st. vara sarskilt vardefulla (numren inom parentes
hanvisar till objektférteckningen i utredningen):

Oritoja backfara (20)

Furunasbackens strander (21b)

forekomster av finnstarr i Furunas (22)

kanterna av Sibbo a jamte sidofaror i Norra Paipis (27)
Bastmossen-Lillmossen (150 a—c)

ett dldre skogsparti i naturlikt tillstand i Bastmossens
nordvastra kant (193)

Tre beaktansvarda vaxtarter patraffades: nattviol (fridlyst,

sparsam pa omradet), backnejlika och finnstarr (ndra ho-
tad). (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006).
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Flygekorre

| naturinventeringen, som gjordes som underlag for Sib-
bo generalplan 2025 (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2006),
patraffades inom planomradet tva flygekorromraden:
inom och intill Kummelbergens Natura 2000 -omrade
samt i skogspartiet dster om Kaskelavagen.

Som en del av delgeneralplanearbetet kartlades fore-
komsten av flygekorre pa nytt. Utredningsarbetet utfor-
des av Ymparistotutkimus Yrjola Oy under varen 2016. |
sadana inventeringar identifieras ldagen for flygekorrefo-
rekomster, bedéms gronférbindelserna och gors rekom-
mendationer for markanvandningen.

Enligt rapporten patrdffades inga tecken pa flygekorre.
Alla tidigare forekomster var tomma eller forstorda ge-
nom hygge. Ladmpliga levnadsmiljoer fanns fortfarande
rikligt kvar, men alla identifierade omraden var tomma.

Enligt sammandraget i rapporten forsvagar omradets plan-
laggning inte omradets flygekorresituation, eftersom artens
stam for narvarande tycks vara mycket svag. Med hjalp av
planldaggningen kan skyddsnivan tryggas till exempel ge-
nom att trygga skogbevuxna férbindelser bade inom plan-
omradet och mellan vidstrackta skogsomraden utanfor.

Fladdermaoss

| fladdermuskartlaggningen som ar 2006 gjordes for Sib-
bo generalplan 2025 (Wermundsen Consulting Oy; Bat-
con Group 2006) konstaterades att det inom planom-
radet finns fyra omraden dar fladdermoss forekommer
(omradesnumreringen asyftar kartldggningens objekt-
nummer, den romerska siffran klassificeringen I-111):

omrade 1: miljon kring sédra delen av Laurilavagen, llI
omrdde 2: sodra delen av Ruttenstensvagen, llI
omrade 3: bron 6ver Sibbo 3§, Ill

omrade 4: Rorstrand, Il

Ett typiskt omrade av klass Il &r t.ex. en skog med mus-
taschfladdermdss. Fladdermusférekomsten ér riklig, men
kolonis exakta lage ar ofta okand eller nagon byggnad
tjdnar tidvis som foréknings- och viloplats for fladder-
mossen. Pa typiska fladdermusomraden av klass Ill jagar
fladdermdssen aktivt pa omradet bara under en del av
sommaren eller beroende pa vaderleken. Fladdermusar-
ter forekommer i allménhet bara en eller tva.

Ekologiska natverk

Natura-omradena Rorstrand och Kummelbergen ar karn-
naturomraden pa regional niva och via dem férenas det
sydligare Sibbo till en del av det ekologiska natverket pa
region- och riksniva. (YS-konsultit Oy, 2002)

Pa lokal niva innebar tryggandet av de ekologiska natver-
kens funktion att forbindelserna mellan de ovan ndmnda
och andra narliggande kdrnnaturomraden bevaras till-
rackligt sammanhdngande.
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Flygekorrens utbredningsomraden inom planeringsomrddet.
Kaskelavigen ovan, Kummelbergen nedan.
(Ympdiristotutkimus Yrjéld, 2006)



Kartlagda fladdermusomrdden pa planeringsorddet
(Wermundsen Consulting Oy; Batcon Group 2006)

Grundvattenomraden

Inom planomradet ligger fyra grundvattenomraden av
forsta klass: Norra Paipis (0175301), Forsbacka (0175306),
Nygard (0175307) och Marjaméki (0124551). Inom Nor-
ra Paipis grundvattenomrade &dr den av samkommunen
Mellersta Nylands Vatten uppratthalina Bjorkbacka vat-
tentdkt beldgen. Aven pd Forsbacka, Nygard och Marja-
maki omraden ar vattentékter i bruk.

Vattenrdtten i Vastra Finland har avgrénsat ett skyddsom-
rade for Forsbacka vattentdkt. Skyddsomradet har defi-
nierats for en ar 1978 byggd brunn. Vattentakten flyttades
ar 2001 till Linds brunn séder om den tidigare brunnen.
Déarigenom sker vattentdkten for narvarande utanfor det
avgransade narskyddsomradet.

1.4.5 Storningsmoment
Vagtrafik

En bullerundersékning omfattande hela Sibbo gjordes ar
2010 och visar nuldaget samt en prognos fram till ar 2030.
Undersokningen ar gjord av WSP Finland Oy (Sipoon tie-
liikenteen meluselvitys. WSP-konsultit Oy, 2009). Enligt
rapporten stracker sig bulleromradet i nuldget ca 50-100
m fran vagen. Enligt prognosen kommer laget i Norra Pai-
pis inte att ndmnvart férandras. Innanfor bulleromradet
finns i dagsldget ndgra enstaka byggnader.

Da planprojektet framskred, ansdgs det motiverat att
uppdatera uppgifterna om vagtrafikens bullerolagenhe-
ter och bullerzonernas omfang, och en utredning om for-
hallandena pa planomradet bestalldes (Promethor 2017).

Flygbuller

Omradet ligger delvis under Helsingfors-Vanda flygplats
start- och landningsrutter enligt Finavias utredning Hel-
sinki-Vantaan lentoasema, Lentokoneiden melu kehitys-
tilanteessa 2025 -selvityksessa (2008). Enligt utredningen
utstracker sig flygbulleromradena >50 dB inte till plan-
omrddet.

Fororenad mark

Pa delgeneralplaneomradet ligger flera omraden med
eventuellt fororenad mark. Dessa s.k. riskobjekt ska ut-
redas noggrannare i samband med genomférandepla-
nering. Som en bilaga till planbeskrivningen har angivits
de potentiella objekten enligt den riksomfattande utred-
ningen Over férorenade markomraden i Finland - Data-
systemet for jordmanens status (MATTI).

De eventuella objekten for férorenad mark i omraddena
kring bycentrum och Rajakylda hor samman med gamla
servicestationer och branslepumpar i anslutning till tidi-
gare bybutiker.

Foto: Virva Korkeamdiki

17



2. Planeringsskeden och vaxelverkan

2.1 Strukturmodeller

For planomradets helhetsstruktur uppgjordes tre struk-
turmodeller for att konkretisera och illustrera alternativa
I6sningar for genomforandet av omradets markanvand-
ning. De olika aktdrernas och intressenternas mal betona-
des pa olika satt i modellerna.

De studerade modellerna var 1. "Bycentrum och utveck-
lingsstrak’, 2. "Regionsamarbete och konsolidering” samt
3. "Utvidgning av nuvarande struktur” Modellerna avvek
fran varandra i synnerhet i forhallande till lokalt vs. regio-
nalt samt koncentrering vs. utspridning. Utbyggnadsvo-
lymen i alla strukturmodeller var i princip densamma.

......._-..._..
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| jdmforelsen mellan strukturmodellerna granskades hur
de uppstdllda malen gallande bebyggelsestruktur och
landskap, bostadsbyggande och service samt miljévard
forverkligades. Genom att jamféra modellerna och ut-
vardera deras konsekvenser forsokte man formulera en
syntes, som inneholl element ur olika modeller och kun-
de tjana som grund for planutkastet. Som en slutsats av
konsekvensbeddmningen presenterades en kombina-
tion av strukturmodellerna 1 och 2. Kommunstyrelsens
markanvandningssektion godkande linjedragningen vid
sitt mote 8.6.2016.

Over jamforelsen mellan strukturmodellerna har upp-
gjorts ett separat dokument som bilaga till beskrivningen
over planutkastet.

2.2 Byggbarhetsanalys och dimensioneringszoner
gdllande byggandet

| planberedningen fér Norra Paipis tillampas en nyutveck-
lad metod for bestamningen av byggratten. Dimensione-
ringen baserar sig pa lamplighetszoner visavi byggandet
med utnyttjande av GIS-data. Parallellt med byggbarhets-
utredningen gjordes dven en traditionell stomlagenhets-
utredning for att metoderna skulle kunna jamforas sinse-
mellan.

| byggbarhetsutredningen géllande planomradet har de
olika delarnas lamplighet som omraden for lokalisering
av nybyggnation bestamts pa basis av féljande faktorer:

¢ samhallsstrukturella lagesfaktorer (anslutning till
befintlig bosdttningsstruktur, ndrhet till skola, nérhet till
hdllplats for kollektivtrafik, ndrhet till vattenlednings-

{
och avloppsniit), | :i 0 et
¢ byggbarhets- och boendekvalitetsfaktorer (jordman, f' I
mikroklimat, stérningsfaktorer), R

* landskaps- och miljomassiga faktorer (landskapets
diversitet och ekotoner, grundvattenomraden,
skyddsomrdden).

Modell 3: "Utvidgning av nuvarande struktur”




Betoningen av de olika variablerna har kalibrerats s3, att
enskilda fordelaktighetskriterier inte Gverbetonas och
omradeshelheten bildas i enlighet med den valda struk-
turmodellen

Som ett slutresultat av byggbarhetsutredningen har pla-
nomradet delats in i inalles fem lamplighetszoner for ny-
byggande: 1. bycentrum, 2. tatt byomrade, 3. Byns rand-
omrade, 3. Glesbygdsomrade och 5. 6vriga omraden.
Byggplatser for nybyggnation har anvisats inom alla zo-
ner, men fastighetens minimiareal véxer dd man gar mot
ur byggbarhetssynvinkel oférdelaktigare zoner. Poangbe-
rakningssystemet och utgdngsdata som anvants beskrivs
narmare i beskrivningens bilaga Det pd byggbarhetszoner
baserade dimensioneringssystemet i delgeneralplanen for
Norra Paipis.

Inom alla zoner minskar styckningar gjorda pa 2000-ta-
let i samma man antalet nya byggplatser pa fastigheten,
eftersom dimensioneringen berdknas enligt tvarsnitts-
tidpunkten 1.1.2000. Varje obebyggd fastighet pa minst
2000 kvadratmeter, beldgen atminstone delvis inom zo-
nerna 1-4 far dock minst en byggplats, ifall en sddan kan
anvisas utanfor landskaps- och naturomraden som ska
bevaras.

2.3 Rapporter och publikationer som
sammanstéllts under planarbetet

Det centrala bakgrundsmaterialet har sammanstallts i
deniapril 2016 publicerade Rapport 6ver utgdngsldget.
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Forteckningen 6ver utgdngsmaterial har kompletterats i
den 2022 uppdaterade Planen for deltagande och bedém-
ning (PDB).

Under planlaggningens gang har sammanstallts rappor-
ter, utredningar, PM och publikationer, som kan laddas
ner fran kommunens webbplats. Likasa har i planarbetet
utnyttjats tidigare uppgjorda utredningar, som ocksa de
kan laddas ner fran planldaggningens webbplats.

e Program for deltagande och bedémning 8.2.2016
(PDB) / uppdaterat 14.10.2022.

e Sammandrag av grupparbetena vid den forsta
invanarkvallen 29.2.2016

e Sammandrag av resultaten fran Harava-
invanarenkdten angaende Norra Paipis
delgeneralplanering 11.4.2016

e Rapport 6ver utgangslaget 12.4.2016

¢ PM och presentationer fran
dimensioneringsseminariet 13.5.2016

¢ Rakennemallit / Strukturmodeller 26.5.2016

e Det pa byggbarhetszoner baserade
dimensioneringssystemet i delgeralplanen for Norra
Paipis 26.5.2016 (uppdaterat 19.3.2018)

¢ Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Sipoon Pohjois-
Paippisten osayleiskaava-alueella vuonna 2016
(Forekomsten av asknatfjaril pa planomradet),
Ympadristotutkimus Yrjola

e Liito-oravan esiintyminen Sipoon Pohjois-Paippisten
osayleiskaava-alueella vuonna 2016 (Férekomsten av
flygekorre i planomradet), Ymparistotutkimus Yrjola

¢ Arvio Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
vaikutuksista laheisten Natura-alueiden
luontoarvoihin, 2016 (Bedémning av
delgeneralplanens konsekvenser for naturvardena
i ndrliggande Natura-omraden), Ymparistotutkimus
Yrjola

¢ Pohjois-Paippisten maisemaselvitys 4.11.2016
(Landskapsutredning 6ver Norra Paipis), MA-
Arkkitehdit

¢ Liikennemeluselvitys, kohde: G26 Pohjois-Paippisten
osayleiskaava, Sipoo (Trafikbullerutredning: objekt:
G26 Norra Paipis delgeneralplan) 12.9.2017,
Promethor

¢ Responsrapport gallande utkastskedet, 12.2.2019,
Arkitektbyrd A-Konsult Ab
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2.4 Delgeneralplaneutkast och tidigare planforslag

Ett utkast till delgeneralplan med dartill hérande beskriv-
ning och andra handlingar sammanstalldes under hos-
ten 2016. Det godkandes av kommunstyrelsens markan-
vandningssektion 14.12.2016 for framlaggning och det
var framlagt under tiden 30.1-28.2.2017.

Gallande planutkastet inlamnades inalles 97 asikter, av
vilka en gemensam skrivelse med 10 underteckningar,
och 22 utldtanden. Ett sammandrag av responsen jam-
te genmalen och forslag till andringar i planutkastet vi-
sas i en till planbeskrivningen bifogad rapport (Respons-
rapport gdllande planutkastet, A-Konsult Ab 24.9.2018). De
framforda synpunkterna och asikterna beaktades savitt
mojligt i uppgorandet av det senare planforslaget.

Markanvéndningsutskottet i Sibbo kommun aterremitte-
rade planférslaget till fortsatt beredning 27.11.2017. Man
ville noggrannare bestimma byggandets volym enligt
delgeneralplanen sa att den motsvarar Sibbo generalplan
2025 och man dnskade granska berdkningsgrunderna for
byggandet. Uppdateringarna som skulle goras i planen
behandlades noggrannare vid motet som styrgruppen
for att gora byggandet smidigare holl 10.12.2017, varefter
planens dimensionering och handlingar ytterligare juste-
rades. Markanvandningsutskottet aterremitterade anda
vid sitt mote 19.3.2018 planen for fortsatt beredning med
den centrala rekommendationen att beakta vatten- och
avloppsnatet pa ett mer vidstrackt omrade, nar fordelak-
tighetszoner bildas och antalet nya byggplatser dimensio-
neras. Dartill 6nskades dndrade formuleringar i utkastske-
dets responsrapport samt preciseringar i avgransningen
for Kummelbergets SL-omrade. Utskottets linjedragningar
har beaktats i beredningen av planforslaget.

De mest vasentliga andringarna vid 6vergéng fran utkast-
till forslagsskedet gjordes genom att justera systemet for di-
mensioneringen (se bifogat dokument), varvid antalet nya
byggplatser justerades och andra skedets byggplatser i by-
centrum lamnades bort. Férandringarna i dimensionering-
en beskrivs och motiveras narmare under punkt 3.1 nedan.

Fordelaktighetszonerna inom planomradet har avgran-
sats pa nytt med beaktande av narheten till vatten- och
avloppsnatet pa ett storre omrade an tidigare. Byggan-
dets volym i bycentrum har ndgot minskat jamfért med
utkastskedet medan samtidigt inom andra zoner nya
byggplatser bildats med betoning pa utnyttjandet av vat-
tenforsorjningsnaten. Byggplatserna i det andra skedet
har samtidigt lamnats bort. Genom justeringen efterstra-
vas en sadan mattsattning av det forvantade tillaggsbyg-
gande, att behov att uppgora detaljplan inte uppstar och
att a andra sidan markagarna blir jamlikt behandlade.

Av vagforbindelserna har pa plankartan utmarkts dven de
mest betydande enskilda vdgarna och bullerzonerna och
-bestdammelserna har reviderats pa basis av den nya ut-
redningen. Langs Granbackavdgens sddra avsnitt har till-
lagts en beteckning for gc-led. Fran bycentrum till Nygrans-
vagens anslutning. Beteckning for ridled har tagits bort
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fran plankartan. Friluftslederna har granskats till antal och
strackning. Sarskilt har leder 6ver odlingsmarker avlags-
nats. Aven betriffande ekokorridorerna har smé justeringar
gjorts och strackningen av ekoforbindelserna har dversetts.

Avgransningarna for skyddsomraden har preciserats och
i beteckninga fér omraden av betydelse for naturens di-
versitet (luo) har omradena beskrivits individuellt. Grund-
vattnets bildningsomraden och skyddszoner for platser-
na for pumpning och behandling av grundvatten defi-
nierades. Byggplatserna har flyttats eller avldgsnats fran
skyddsomradena kring vattentdkter och vattenbehand-
lingsanldaggningar. Dartill granskades planbestammelser-
na relaterade till grundvattnet.

Konsekvensbeddmningen gallande natur- och miljékon-
sekvenser uppdaterades. Eventuella omraden med foro-
renad mark antecknades pa plankartan. Av byggnads-
skyddsobjekten har i planen utmarkts aven de bevarade
objekten i klass 2. Ocksa planbestammelserna har korri-
gerats eller preciserats betraffande tillstand for miljoat-
garder, byggplatsernas minimistorlek och sidobostader.

Efter gjorda dndringar behandlade markanvandnings-
sektionen planforslaget vid sina moten 24.9.2018 och
19.11.2018, varvid utskottet redan tredje gangen remit-
terade forslaget for ny beredning. Sektionen linjerade att
antalet nya byggplatser utanfér bycentrum bér 6kas och
bestamde nya, rymligare dimensioneringskriterier for for-
delaktighetszon 4 (glesbebyggelseomrade).

Detienlighet med linjedragningarna utvecklade delgene-
ralplaneforslaget var framlagt 25.2-15.4.2019. Pa basis av
utldtandena bedémdes d@nda att det mojliggor - bedomt
pa hela kommunens och stadsregionens niva - alltfor rik-
ligt nybyggande utanfor detaljplaneomradena, och pla-
nens dimensionering har pad basis av nya planeringsprin-
ciper godkdnda av kommunens markanvandningssektion
(8.4.2020) och kommunstyrelsen (20.4.2020), utvecklats i
en betraffande byggplatsantalet mattligare riktning.

Markanvandningssektionen (8.4.2020 § 29)
och darefter kommunstyrelsen (20.4.2020
§ 98) linjerade principerna for den fortsatta
planeringen enligt foljande:

e Genom att reglera delgeneralplanens dimensione-
ring kommer man nara dimensioneringen for gene-
ralplanen for Sibbo 2025. En betydande del av myn-
dighetsresponsen beaktas. Dessutom beaktas all
Ovrig respons som sadan.

e Mojligheterna till tva bostader avlagsnas fran delge-
neralplanebestammelserna.

e Sidobostader behandlas inte i planbestammelserna.

e Tvdrsnittstidpunkten 2000 bevaras i enlighet med
Sibbos fullmaktiges tidigare beslut 15.6.2015.

e MBL 44§ tillampas inte i slutférande av delgeneral-
planearbetet: byggnadsplatserna anges som rikt-
givande och varje plats krdaver avgérande av plane-
ringsbehov fére beviljande av byggnadslov.



Markanvandningssektionen (16.3.2022) och
darefter kommunstyrelsen (28.3.2022) linjerade
principerna for den fortsatta planeringen enligt
foljande:

e  Baserar sig pa delgeneralplaneférslaget 2/2019.

e Dimensioneringen enligt fordelaktighetszonerna;
Zonerna 3 och 4 forblir sasom tidigare. Om det inom
zonerna 1 och 2 foreligger risk att detaljplanetroskeln
overskrids, minskas antalet byggplatser vid behov.
Likasa kan byggplatserna inom zonerna 1 och 2
minskas, om byggplatsernas totalantal hotar vaxa sig
alltfor stort.

Gernom en planlésning som baserar sig pa markan-
vandningssektionens (8.4.2020) och kommunstyrelsens
(20.4.2020) nya linjedragningar avsag man att till vasentli-
ga delar tillmotesga den erhallna myndighetsresponsen.
Kriterierna for dimensioneringen av byggplatser justera-
des sa att omradets totaldimensionering 1dg pa samma
niva som i planutkastet (2016) och i Sibbo generalplan
2025. Glesomradesbyggandets volym samt omfanget pa
byomradena (AT-2) inskrdnktes i planlésningen. | bered-
ningen av det nya delgeneralplaneférslaget avstod man
ocksa fran stravandena att tillampa mojligheten att bevil-
ja bygglov direkt pa basis av delgeneralplanen enligt MBL
448, eftersom forutsattningarna dartill inte ansdgs vara
tillrdckliga pa basis av utlatandena.

Som tvarsnittstidpunkt for dimensioneringen tillampa-
des fortfarande ar 2000 i enlighet med kommunfullmak-
tiges beslut. Med tanke pa samhallsstrukturen ansags det
i beredningen av planlésningen vara viktigt att mojlig-
gora kompletterande av bebyggelsen i bycentrum och
langs de viktiga forbindelselederna enligt strukturmodel-
len "Bycentrum och utvecklingsstrak” Ett tillampande av

350 1

300

250 -

ar 1959 som tvarsnittstidpunkt skulle ha lett till att bygg-
platserna placeras pa samre ldgen &n i den foreslagna
planldsningen och att darigenom samhallsstrukturen blir
mer splittrad.

Vid beredningen av planen beddomdes att bestamman-
det av tvarsnittsaret till en tidpunkt tidigare an 20 ar fran
dagslaget ar tillrackligt lang for att sakerstélla en jamlik
behandling av de nuvarande fastighetsagarna samt for-
hindra situationer, dar under senare tider genomférda fa-
sighetsdelningar skulle ge vissa markdgare ojamlik nytta
jamfort med sddana som hallit sin fastighet intakt.

Markanvandningssektionen (24.3.2021, 16.3.2022) be-
handlade det fardigstallda planférslaget vid sina moten
och beslutade att remittera planen till fortsatt beredning
i strid med féredragandens forslag. Sektionens och se-
dermera kommunstyrelsens (28.3.2022) stallningstagan-
de var att man inte skulle bemdéta myndighetsresponsen
gédllande glesbebyggelsens omfang genom att minska
pa dimensioneringen av byns randomraden (zon 3) eller
glesbygdsomraden (zon 4), utan att man pa dessa om-
raden skulle bibehdlla dimensioneringen i det ar 2019
framlagda delgeneralplanefdrslaget. Till dvriga delar kun-
de enligt markanvandningssektionens preciserade be-
slut (15.11.2022) som grund fér beredningen av planlés-
ningen tillampas det for fortsatt beredning remitterade
planférslaget fran ar 2021. Planférslaget har uppdaterats i
enlighet med ovan relaterade principer under vintern on
2022-2023.

| beredningen av det nya delgeneralplaneférslaget har
till tillampliga delar beaktats de utldtanden och anmark-
ningar som lamnats in géllande det 25.2-15.4.2019 fram-
lagda utkastet och de har besvarats i den uppgjorda
responsrapporten.

Planutkast 2017
B Planférslag 2019

Korrigerat planférslag 2021
. Korrigerat planférslag 2023

Nya byggplatser visas i ljusare,
nuvarande platser i mérkare férg.

200 -
166
150
100
. 86 I
0 I

105
77
59 47
29
89
57 57
Bycentrum och Byns randomréade Glesbygdsomrdade Ovriga omréden

tatt byomrade (inkl. Rajakulmal)

Utvecklingen av antalet nya byggplatser i férdelaktighetszonerna 1-5 i planldggningens olika skeden.
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Delgeneralplaneutkast (2016).
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Korrigerat férslag till delgeneralplan (2023).
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3. Beskrivning av planforslaget

3.1 Omradets totaldimensionering

Enligt planhierarkin galler for vart omrade den mest detal-
jerade i kraft varande planen. Delgeneralplanen gar alltsa
fore helhetsgeneralplanen, men vid andrandet av en de-
taljerad plan bestammer den 6versiktliga planen huvud-
linjerna. Den nu géllande Sibbo generalplanen har 2025
som riktar och dess férnyande har redan inletts, medan
delgeneralplanen for Norra Paipis kommer att vara i kraft
under en betydligt langre tidsperiod.

Helhetsgeneralplanen Sibbo 2025 innehaller bestammel-
ser om hur maximiantalet byggplatser berdknas enligt
den s.k. stomlagenhetsprincipen Alla omraden utanfor
detaljplane- och delgeneralplaneomraden ar anda enligt
MBL 16.3 § omraden i behov av planering, varfor det be-
raknade maximiantalet ar detsamma som byggratt. Del-
generalplanens uppgift ar att tolka generalplanens inten-
tioner och tillampa dem pa de lokala férhallandena och
malen och i detta fall ha synen installd ocksa pa framtiden
efter ar 2025.

Avsikten med dimensioneringssystemet som tillampas i pla-
nen (se bilaga) har varit att pa rattvisa och jamlika grunder
bestdamma fastigheternas byggplatser som pa en bilagskar-
ta i planbeskrivningen har visats jamte instruktiva lagen.

Andringar i planférslagets dimensionering och
rattsverkan

| det korrigerade planforslaget antalet nya byggplatser
har i enlighet med den erhadllna myndighetsresponsen
och de nya linjedragningarna som markanvandningssek-
tionen godkande 8.4.2020 / 16.3.2022 och kommunsty-
relsen 20.04.2020 / 28.3.2022 har, jamfort med det tidiga-
re planférslaget fran ar 2019, minskats med cirka 10 %.
Dartill omfattar de angivna nya byggplatserna pa samt-
liga planomraden endast en bostad. Med dessa andring-
ar har man velat sakerstalla, att totaldimensioneringen
pa planomradet ar balanserad — dock beaktande mark-
anvandningssektionens (16.3.2022) och kommunstyrel-
sens (28.3.2022) linjedragningar gallande de kvantitativa
malen for byggplatser inom glesbebyggelseomraden.
Dimensioneringen har minskats inom byomradet for att
undvika att detaljplanetroskeln éverskrids.

| delgeneralplaneutkastet har byggplatser fér nybyggan-
de anvisats s4, att utbudet av byggplatser motsvarar det
behov av ny tomtmark som vantas foreligga — i begransad
omfattning men kontinuerligt under en langre period. Pla-
nen mojliggor 451 nya byggplatser pa planomradet, vilket
motsvarar ca 1050 nya invanare. Dimensioneringen over-
skrider med ca 20 % nivan i planutkastet och i Sibbo ge-
neralplan 2025, berdaknad enligt stomlagenhetsprincipen.

De angivna byggplatserna forverkligas smaningom, i takt
med de enskilda markdgarnas behov — och erfarenheten
visar att pa dylika landsbygdsmassiga omraden en bety-
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Det korrigerade planforslaget - @ndringar i
sammandrag

Kriterierna for dimensioneringen av byggplatser har
uppdaterats sa att totaldimensioneringen pa omradet
ligger pa en cirka 10% lagre niva an i planférslaget

ar 2019. Byggplatserna har angetts som instruktiva
och utmarkts pa en bilagskarta i planbeskrivningen.
Genomférandet av platserna forutsatter alltid separat
planeringsbehovslsning.

Byggplatserna ger, i motsats till tidigare, i princip
mojlighet till byggande av bostadshus med tva
bostader. Om byggandets omfang och olika
egenskaper stadgas i kommunens byggnadsordning,
som tillampas pa planomradet.

Byomradenas (AT-1, AT-2) omfang har inskrankts.
En betydande del av de i det tidigare planforslaget
angivna AT-2-omradena har ersatts med M-1
-omradesbeteckning, som beskriver glesare
fortatningar av landsbygdsboséttning utanfor det
egentliga bycentrumomradet.

Planens trafikutredningar har uppdaterats och
kompletterats. Som en bilaga till planen har dartill
gjorts en karta 6ver anslutningarna som visar hur de
enskilda vagnatet kunde kompletteras sa att de nya
instruktiva byggplatserna kan kopplas till det allmdnna
vdgnatet via ett minimiantal anslutningar.

Gang- och cykelférbindelsen invid Linsvedsvagen har
forlangts anda fram till gransen mot Borgnas, i enlighet
med malen i kommunens utredning om servicenatet
for gang- och cykelférbindelser. Ge-forbindelsebehovet
till Haarajoki station har preciserats. Friluftslederna har
for sin del i planen angetts pa éversiktligare niva an
tidigare, som strategiska férbindelsebehov.

Planbeteckningarna for markreservationerna (ET) for
grundvattentdkterna, vattenbehandlingsanlaggningen
och telemasten pa omradet har differentierats.
Skyddsomradet for vattenbehandlingsanldaggningen
har avlagsnats pa basis av preciserade anvisningar fran
Mellersta Nylands vattens sida.

Utmarkandet av objekten for fororenad mark (s.k.
PIMA-objekt) pa plankartan har preciserats och till
planbeskrivningen har bifogats en karta jamte tabell
over objekten i databasen Matti.

Den detaljerade avgransningen av Kummelbergets SL-
omrade har granskats betrdffande enskilda fastigheter i
samrad med Nylands férbund.

I planen har pa basis av anmarkningar gjorts vissa
korrigeringar betraffande enskilda fastigheter.

Det centrala innehallet i rapporten dver utgangslaget
har uppdaterats och inkluderats i planbeskrivningen.



dande andel av dei planen tilldtna byggplatserna inte alls
aktualiseras under planens giltighetstid. Genomférandet
av de i planen anvisade nya byggplatserna har uppskat-
tats fordela sig pa ett tidsspann pa ca 25 ar, varvid arligen
skulle inledas byggandet av i medeltal hégst cirka 18 eg-
nahemshus.

| beredningen av planutkastet och det tidigare planforsla-
get fran ar 2019 efterstravades en planlésning enligt MBL
448, vilken skulle ha maojliggjort beviljandet av bygglov
direkt pa basis av delgeneralplanen. Pa basis av myndig-
hetsresponsen géllande det tidigare planforslaget an-
sags tillampandet av MBL 44 §:n dnda inte vara mojligt
pa ett planeringsomrade av Norra Paipis slag. Att med er-
forderlig noggrannhet klarlagga forhallandena pa varje
enskild byggplats ansags, med beaktande av de i mark-
anvandningssektionen (8.4.2020) och kommunstyrelsen
(20.4.2020) godkanda planeringsprinciperna, inte vara
andamalsenligt i delgeneralplaneskedet.

| det nya planférslaget har byggplatserna utmarkts som
instruktiva, och forverkligandet av platserna forutsatter
alltid separat planeringsbehovslésning. Da ett byggpro-
jekt blir aktuellt ska markagaren i processen gallande pla-
neringsbehovsbedémning med stdd av tillrackliga planer
kunna visa att det tilltankta byggprojektet ar i enlighet
med byggnadsordningen, passar in i miljon, ar genomfor-
bart visavi anslutningar mm. och att dvriga lovkrav upp-
fylls. | slutdndan kan antalet genomforbara byggplatser
forbli mindre d@n det maximiantal som anges i planen, be-
roende pa stadgandena i markanvandnings- och bygg-
lagen 16 § (omraden i behov av planering) eller 116.2 §
(krav pa byggplatser).

3.2 Befolkning och boende

Ett allmdnt mal vid utvecklandet av samhallsstruktu-
ren och markanvandningen &r att styra nybyggandet sa
att de ansluts till befintligt boende och infrastruktur. Pa
landsbygdsomraden betyder detta att bysamhallen kom-
pletteras och fortatas. Uppratthallandet av en levande
landsbygd, varden av kulturmiljon och utnyttjandet av
det befintliga byggnadsbestandet innebdr a andra sidan
att ocksa glesbygden halls i livskraftigt skick.

Pa basis av den ovan beskrivna byggbarhetsutredningen
(se p. 2.2) riktas byggnadsverksamhetens tyngdpunkt i
forsta hand till och kring bycentrum. Avsikten ar att styra
byggandet till ur saval invdnarnas som kommunens syn-
vinkel hdllbara omraden samt uppratthalla livskraften i
Norra Paipis bycentrum.

Bycentrumomradet

Norra Paipis bycentrum dr beldget strax séder om Raja-
kulmavédgen-Linsvedsvédgen (regionvdg 146), pa dmse si-
dor av Paipisvdgen. Den historiska radbyn utmed Paipis-
vdgen kan kompletteras med ett tjugotal nya byggplat-
ser. P& omradena kring Bastnadsvdagen och Rauhalavdagen
(Forsbacka) 6ster om bykarnan kan ett fyrtiotal byggplat-

ser anvisas. Harigenom kan a ena sidan det kulturhisto-
riskt vardefulla bylandskapet kompletteras och & andra si-
dan ett méarkbart tillaggsbyggande som starker byns livs-
kraft mojliggoras.

| jdmforelse med planutkastet har nybyggnationen i syn-
nerhet i bycentrum minskats. Bycentrumomradet kan ut-
vecklas med de traditionella gruppbyarna som férebild,
som en fran omgivningen tydligt avvikande fortdtning i
landsbygdsbosdttningen, dar byns servicepunkter och
kollektivtrafikforbindelser ar forlagda. Beteckningarna for
AT-1 och AT-2 -omraden mojliggor idkandet av smaskalig,
for byomraden karaktéristisk affarsverksamhet. som till-
sammans med skolan och motionsplatsen uppratthaller
livskraften i byn.

Pa AT-1-omradena har i planen angetts 56 st. nya byggplat-
ser. De befintliga byggnadernas antal pa omradena ar 31 st.

AT-1 OMRADE FOR BYCENTRUM.202

Omrddet dr avsett for byggandet av bybosdttning, ar-
betsutrymmen som inte foranleder miljostorningar och
serviceutrymmen. Pd omrddet fdr dven placeras servi-
cebostdder. Bostadsbyggnad eller annan bygglovskrd-
vande uthus-/verksamhetsbyggnad, som inte foéranle-
der miljéstérningar, kan byggas pd omrdadet pa basis av
ett positivt planeringsbehovsbeslut. Pa omradet kan ge-
nom planeringsbehovsprévning placeras ocksa tjdnster
och serviceboende som Idmpar sig i bymiljon.

Byggplatsens minimistorlek dr 2000 m?. Byggplatser har
utmdrkts pd bilagskarta i planbeskrivningen enligt pla-
nens dimensionering. Nybyggande pd omrddet ska an-
passas till den befintliga kulturmiljén.

Bymadssiga omraden samt smahusomraden

Bosédttning av bykaraktar finns dven omkring bycentrum,
pa Rajakulma-omradet och i korridoren mellan dessa. Ra-
jakulma parcelleringsomrade som utbyggts huvudsakli-
gen fran 1960-talet framat ansluter sig till Traskanda tat-
ortsstruktur pad andra sidan kommungransen till Mikon-
korpi och Rajakulma bostadsomraden och Mikonpelto
industriomrade pa andra sidan Lahtisleden.

Ocksa miljon kring Paipisvéagen — som utgjorde en integre-
rad del av den historiska bystrukturen - stiger fram som en
bymassig bosattning. Norr om bycentrum, invid Granbac-
kavagen ar bosattningen koncentrerad langs asformatio-
nen. Byggandet pa omradet med gamla grustag skulle for-
utsatta omfattande landskapsaterstéllande atgarder och i
praktiken detaljplanering, vilket inte ar aktuellt atminsto-
ne i detta skede.

Dér det varit mgjligt har byggplatserna inom fastigheter-
na anvisats intill granszonen mellan slutet skogslandskap
och 6ppet odlingslandskap.
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Pa AT-2-omradena har i planen angetts 202 st. nya byggplat-
ser. De befintliga byggnadernas antal pa omradet ar 143 st.

AT-2 BYOMRADE.

Omrddet dr avsett for byggandet av bybosdittning, drift-
centrum for jordbruksldgenheter, lantbruksturism och
arbetsutrymmen som inte foranleder miljéstérningar.
Bostadsbyggnad eller annan bygglovskrdvande uthus-/
verksamhetsbyggnad, som inte féranleder miljéstérning-
ar, kan byggas pd omradet pa basis av ett positivt plane-
ringsbehovsbeslut.

Byggplatsens minimistorlek dr 2000 m. Till sitt Idge in-
struktiva byggplatser har utmdrkts pa bilagskarta i plan-
beskrivningen enligt planens dimensionering. Nybyg-
gande pd omrddet ska anpassas till den befintliga kultur-
miljon.

Omraden av glesbygdskaraktar

S.k. generationsboende har varit normalsituation i det
agrara samhallet och utgor fortfarande ett typiskt drag i
en levande landsbygd, dven om lantbruket och boendet
numera har atskilts fran varandra. Bandet till den egna
jorden ar starkt och i generationernas kedja uppstar be-
hov av - och mojligheter till - tillaggsbyggande for nya
slaktled inom ramen for eller i ndrheten till den gamla
gardsmiljon. En bosattning knuten till markdgandet bil-
dar ofta grupper eller rader utanfor sjdlva byn och kom-
pletterande bebyggelse pa dylika omraden, i planen of-
tast betecknade med M-1, ar naturligt.

Planen tilldter nytt bostadsbyggande i begransad omfatt-
ning pa glesbygdsomraden som domineras av skogs- och
jordbruk, dven om tyngdpunkten av nybyggandet enligt
planen styrs till bycentrum med kringliggande omraden.
Pa glesbygdsomradena har de nya byggplatserna place-
rats i anslutning till nuvarande bosattning och vagnat.

P& M-1-omradena har i planen angetts 159 st. nya bygg-
platser. De befintliga byggnadernas antal pa omradena ar
156 st.

M-1JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE | AN-
SLUTNING TILL BYOMRADE / GLEST BYOMRADE.

Beteckningen anger frdmst byomrddens randomraden
eller sma glesbygdskoncentrationer, dér kompletterande
byggande av glesbygdskaraktdir tilldts. Nybyggen skall
placeras pa en plats som dr ldmplig med tanke pa land-
skapet, i anslutning till existerande bebyggelse och vdg-
ndt samt i man av méjlighet i skydd av trdddunge som
avgrdnsar det 6ppna landskapet.
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Bostadsbyggnad eller annan bygglovskrdvande uthus-/
verksamhetsbyggnad, som inte féranleder miljéstérning-
ar, kan byggas pd omrddet pa basis av ett positivt plane-
ringsbehovsbeslut. Byggplatsens minimistorlek cr 4000
m?; om byggnaden ansluts till vatten- och avloppsnditet,
dr byggplatsens minimistorlek 2000 m?. Till sitt Idge in-
struktiva byggplatser har utmdrkts pa bilagskarta i plan-
beskrivningen enligt planens dimensionering.

Det dimensioneringssystem som anvants till grund for
planlésningen ger ett smarre antal byggplatser ocksa pa
egentliga, jord- och skogsbruksdominerade glesbygds-
omrdden (M). Byggplatser har sdvitt méjligt placerats i an-
slutning till befintlig bosattning och vagnat. Placeringen
av byggplatsen i planen ar dock instruktiv.

Pa M-omradena har i planen angetts 34 st. nya byggplat-
ser. De befintliga byggnadernas antal pa omradena ar 21 st.

M JORD-OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Beteckningen anger frdmst vanliga skogsbruksomrd-
den ddr byggande av glesbygdskaraktdir tillats. Nybyg-
gen skall placeras pd en plats som dr Idmplig med tanke
pd landskapet, i anslutning till existerande bebyggelse
och végndt samt i man av méjlighet i skydd av trdd-
dunge som avgrdnsar det 6ppna landskapet. Vid place-
ringen av leder pa omrdadet skall man beakta omrddets
naturvdrden och rutterna skall anldggas utgdende fran
noggrann planering.

Bostadsbyggnad eller annan bygglovskrdvande uthus-/
verksamhetsbyggnad, som inte féranleder milj6stér-
ningar, kan byggas pd omrddet pa basis av ett positivt
planeringsbehovsbeslut. Byggplatsens minimistorlek dr
4000 m% om byggnaden ansluts till vatten- och avlopps-
ndtet, dr byggplatsens minimistorlek 2000 m>. Till sitt
ldge instruktiva byggplatser har utmdrkts pa bilagskarta
i planbeskrivningen enligt planens dimensionering.

De i planen angivna byggplatserna méjliggor uppforan-
det av en bostadsbyggnad med en bostad samt dartill
anknutna ekonomibyggnader. Om tillatet omfang, pla-
cering och byggnadssatt for bostads- resp. ekonomi-
byggnader samt ordnandet av bl.a. vattenforsorjningen
stadgas narmare i kommunens byggnadsordning (Kfge
11.12.2017, Helsingfors FD 14.12.2018, HFD 15.1.2020).



Foto: Virva Korkeamdiki

3.3 Service

Planen stoder forutsattningarna for den nuvarande servi-
ceverksamheten i byn och méjliggor anldggandet av nya
enheter for lokal service i bycentrum. Ocksa i fortsattning-
en stoder sig omradet pa serviceutbudet i Nickby och, i
synnerhet betraffande den kommersiella servicen, i Tra-
skanda. En fortatning av bystrukturen kan framja bildan-
det av smaskalig kommersiell service - t.ex. narbutik eller
livsmedelskiosk — i bycentrum.

3.4 Verksamheter, arbetsplatser, produktion

| planen har anvisats ett arbetsplatsomrade séder om Ra-
jakulmavdgen i enlighet med Sibbo generalplan 2025.TP-
omradets areal ar 25,4 ha, varvid det teoretiskt berdkna-
de antalet arbetsplatser skulle vara ca 100-250 ap. Varje
betydande byggprojekt forutsatter dock uppgorandet av
detaljplan, och i det sammanhanget bestdms omradets
noggrannare avgransning, dimensionering och bygg-
nadssatt. Ocksa i bycentrum kan lokaliseras service- och
foretagsverksamhet som inte medfér olagenheter for mil-
jon. Smaforetag kan verka dven i samband med boendet.

3.5 Jord- och skogsbruk

Jord- och skogsbruket utgdr en fast del av byns identi-
tet. Planen mojliggor att jord- och skogsbruket fortsatter
pa omradet. Den nya boséttningen har i forsta hand pla-
cerats s4, att den eller de behdvliga tillfartsvdgarna inte
splittrar enhetliga odlingsomraden.

3.6 Rorlighet och trafiksdkerhet

Fordonstrafik

Planen stoder sig pa det befintliga vagnatet. Genom
omradet |6per i vast-ostlig riktning landsvég 146 (Tra-

skanda-Borgnads) och i syd-nordlig riktning Paipisvagen
(11701) och Granbackavdhen (11702). Dartill [6per langs

planomrddets vastkant soderut fran landsvag 146 Kaskel-
avdgen (11695). Landsvagarna betjanar saval Norra Paipis
-omradet som genomfartstrafik mellan bl.a. Borgnas och
Traskdanda. Utover landsvagarna finns pa omradet ett om-
fattande nat av enskilda vagar. Trafiknatets nulage inkl.
trafikmangder mm. har beskrivits som en del av utgangs-
laget under punkt 1.4.3.1 planen har inte reserverats nya
allmanna vagforbindelser.

De i planen angivna nya byggplatserna ar beldgna in-
till det befintliga vagnatet, langs forlangda eller nya en-
skilda vagar. | och med forverkligandet av planen 6kar
trafiken pa omradets vagnat stegvis. Det nuvarande vag-
natet forutsatter inga forbattringsatgarder for att utdka
kapaciteten. Med den intensifierade markanvandningen
finns det sdlunda behov att forbattra sakerheten for alla
trafikantgrupper langs landsvdagarna och i bycentrum.
Som en primar atgard rekommenderas att hastighetsbe-
gransningarna 6verses langs alla landsvagar s3, att trygg-
heten kan sdkras utan att framkomligheten aventyras.
Langs landsvdg 146 foreslas hastighetsbegransningen
vara 50 km/h i bycentrum och 60 km/h pa 6vriga omra-
den i Norra Paipis. Ldngs Paipisvagen foreslas i bycentrum
40 km/h, strax soder om bycentrum 50 km/h och langs
det sydligaste avsnittet 60 km/h. Ldngs sédra avsnittet av
Granbackavagen foreslas hastighetsbegransningen vara
50 km/h och i 6vriga delar av Norra Paipis 60 km/h.

Ankomsten till byomradet signaleras tydligare &n hittills
med sankta hastighetsbegransningar och trafikmiljolos-
ningar som stoder detta, i synnerhet pa landsvdg 146 som
har en betydande genomfartstrafik. Anslutningarna till
landsvag 146 fran Kaskelavagen resp. Paipisvdagen/Gran-
backavdgen foreslas forbattras med sarskild hansyn till
Overgdngarnas sakerhet och stddandet av tillrackligt ldga
hastigheter. | Paipisvdagens korsning ar det ocksa skal att i
landsvagsmiljon skapa ett landmarke som poangterar by-
centrum. Anslutningslésningen ska stdda en lag hastig-
hetsniva, erbjuda trygg viagovergang for fotgangare och
cyklister samt framja en smidig fordonstrafik. Inom by-
centrum gynnas lI6sningar som stdder en hastighetssank-
ning och forbattrar sakerheten for alla trafikantgrupper.
Sadana ldsningar ar t.ex. avsmalningar, farthinder och
trygga losningar vid dvergangsstallena.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens nuldge jamte beddmningen av service-
nivan har behandlats i samband med utgangsldaget under
punkt 1.4.3. ovan. Kollektivtrafikresorna fran omradet rik-
tar sig huvudsakligen i riktning mot Nickby (Paipisvagen)
resp. Traskanda (Rajakulmavagen). Den vdxande bosatt-
ningen forbattrar forutsattningarna att uppratthalla och
utveckla kollektivtrafikservicen.

Utover busstrafiken genom Norra Paipis som framfor allt
betjanar arbetsplats- och skoltrafiken betjanar ocksa lo-
kaltdgsutbudet via Traskdnda, Haarajoki och Ainola sta-
tioner invanarna pa omradet. Anslutningsparkeringen vid
jarnvdgsstationerna i Traskdnda gor det mojligt att anvan-
da tdg som en del av resekedjan ocksd under de tider, da
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anslutningstrafiken med buss har samre serviceniva. Ock-
s& genom att utveckla anslutningsparkeringen kring de
viktigaste hallplatserna ar det maojligt att forbattra buss-
rutternas tillganglighet hallbart.

Bussforbindelsen Traskanda—Norra Paipis-Borgnds har
i MAL 2019 -planen angetts som en del av kollektivtrafi-
kens huvudnat, som ar tankt att ska forverkligas fram till
ar 2030. Forbindelsen stoder framfor allt utvecklandet av
serviceutbudet for anslutningstrafiken till Traskanda sta-
tion.

Busstrafiken har dven i framtiden antagits pa omradet
anvanda i forsta hand Rajakulmavdgen, Paipisvagen och
Linsvedsvagen. Gang- och cykelférbindelserna till hall-
platserna bor vara trygga och smidiga.

Gang- och cykeltrafik

Planen forbattrar forhallandena for gang- och cykeltra-
fiken i Norra Paipis. Genomférandet av planen innebar
en 6kning i gang- och cykeltrafiken bade inom byn och
mellan Norra Paipis och Traskanda, vilket férutsatter for-
battrandet av trafiksdkerheten i synnerhet kring den liv-
ligt trafikerade Rajakulmavdgen (landsvag 146) och Pai-
pisvagen.

| planen visas tre nya lattrafikleder. Langs landsvdag 146
har anvisats en gang- och cykelled fran Traskandagransen
till bycentrum och vidare mot Borgnads. Langs Paipisva-
gen, foreslas en gang- och cykelled fran Rajakulmavagens
anslutning genom bycentrum séderut mot Sodra Paipis;
reservationen fortsatter ocksa norrut langs Granbacka-
vigen. Aven lings Kaskelavigens bérjan | Rajakulma har
gjorts en reservation for gang- och cykelled. Ytterligare
har i planen angetts ett forbindelsebehov fran bycentrum
och omradet kring Granbackavagen i riktning mot Haara-
joki station for framfor allt cyklisternas anslutningstrafik.

De tva forstnamnda i planen angivna gang- och cykelle-
derna ingar i kommunens genomférandeprogram gallan-

de huvudnétet for gadng och cykling (2019, inte annu god-
kant), Paipisvagens forbindelse i klassen "huvudnatets
viktigaste projekt” och Rajakulmavagen/Linsvedsvagen i
klassen "bradskande projekt i huvudnatet”. Férbindelsen
langs Rajankulmavédgen/Linsvedsvagen fran Traskanda-
gransen till Borgnas har lyfts fram ocksa i utredningen om
utvecklandet av de centrala regionala forbindelserna i
Helsingforsregionens huvudcykelnat (HRT 2017) som for-
bindelsebehov som forverkligas efter ar 2025.

En sankning av hastighetsbegransningarna ldngs lands-
vdg 146, Paipisvdgen och Granbackavdagen forbattrar
dven tryggheten for fotgangare och cyklister. Om den
eventuella rondellen i anslutningen mellan Rajakulmava-
gen och Paipisvagen forverkligas, forbattrar ocksa den sa-
kerheten for gang- och cykeltrafiken och underlattar kor-
sandet av landsvag 146 till fots eller med cykel. Sarskild
vikt bor i fortsattningen fastas vid I6sningarna gallande
Overgangarna Over Paipisvdgen i synnerhet i bycentrum
och invid skolan.

Foreslagna atgarder for att forbattra
trafikarrangemangen pa omradet:

¢ Utvecklande av fotgdngar- och cykelférbindelserna
bl.a. genom forverkligandet av nya gdng-och
cykelleder langs Rajakulmavéagen (lv 146) och
Paipisvagen (Iv 11701). Utvecklande av resekedjor
som stoder hallbara trafikformer.

e Trafiksakerhetsatgarder: hastighetsbegransningar,
vagbvergangar.

e Forbattring av avslutningarna mellan Rajakulmavagen
(Iv 146) och Paipisvdgen resp. Kaskelavagen.

e Utvidgning och forbéttring av natet av enskilda vagar
i samband med forverkligandet av byggplatser.

e Forbattring av kollektivtrafikens
verksamhetsforutsattningar.

Tidsprogrammet for atgarderna jamte stegvisa genom-
férande och ansvarsfordelning har behandlats noggran-
nare under punkt 8.2 i planbeskrivningen.

Homnlsintie

Vesihuollon tarvealueet
I Toteutus vuosina 2014-2023

Kartta
Viemariverkosto, jakelualue

---------- Vesijohtoverkosto
Y Sipoon kunnan vesihuoltolaitoksen nykyinen toiminta-alue
Vesiosuuskunnan jakelualue

Investointiohjelman 2013 mukaiset
asemakaava-alueet,
rakennettu tai toteutus 2013-2023

"~ Kehittdmisalueiden raja

Vattenfosdrjningsndtet och Mossavédgsomrddet med behov av vattenfosdrjning enligt utvecklingsplanen fér vattenférsérjningen
i Sibbo kommun 2014-2023 (Péyry, 2014). Uppdateringsarbetet gdllande verksamhetsomrddena fér pd Sibbo kommuns omrdde
verksamma vattentjdnstanldggningar dr fér ndrvarande pa gang.
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3.7 Samhillsteknisk forsorjning

Malet har varit att lokalisera nybyggnationen sa att den
huvudsakligen kopplas samman med den befintliga bo-
sattningen och det utbyggda vagnatet och kan utnyttja
det existerande vatten- och avloppsnatet. Vattenforsorj-
ningsnatet ar, sdsom i allménhet inom byomradena, be-
gransat, men natet tacker bycentrumomradet, dess rand-
omraden och de viktigaste bosattningskoncentrationer-
na utanfor. Det befintliga vatten- och avloppsnatet har
styrt malsattningarna for planen nar det géller att till fullo
utnyttja den befintliga infrastrukturen. Narheten till vat-
tenforsorjningsnaten har beaktats i dimensioneringssys-
temet som podnggivande faktorer i fordelaktighetsbe-
démningen. Samtidigt maste man a andra sidan beakta
att kapaciteten i de befintliga natverken ar begransad.

Mellersta Nylands vattens stomvattenledning I6per langs
Rajakulmavagen och Paipisvdgen mot Nickby, och till-
laggskapacitet for bruksvatten till omradet kan enligt
kommunens vattenverk ordnas fordelaktigt. Langs Raja-
kulmavdgen Ioper ocksda Mantsdlds Overforingsaviopp.
Betraffande kapaciteten ar en utvidgning av vattenfor-
sorjningsomradet oproblematisk. Vattenforsorjningspla-
nen for omradet och kommunens verksamhetsomraden
enligt vattenforsorjningslagen preciseras i samrdd med
Sibbo Vatten.

3.8 Gronomraden och rekreation

De omfattande naturomraden pa omradet, sasom Kum-
melbergen ja Rorstrandsskogen, ar viktiga rekreations-
omraden. | invdnarenkaten lyftes ocksa fram vdgarna runt
akermarkerna som populdra rekreationsrutter.

For ndrvarande anvands friluftslederna och -stigarna
inom naturskyddsomradena flitigt for den lokala rekrea-
tionen, vilket ger upphov till slitagetryck i terrangen. Nar
byggnationen okar, véxer ocksa anvandningstrycket mot
naturskyddsomradena. Av denna orsak bor inom plan-
omradet anvisas grénomraden och nérskogar vilkas na-
turvarden tal slitage och till vilka anges rutter fran by-
centrum. Eftersom meningen &r att utveckla Norra Paipis
ocksa i fortsattningen som ett omradde med bykaraktér,
poangteras naturomradenas och & andra sidan kultur-
landskapets odlingsmarkers betydelse som rekreations-
omraden i stéllet for anlagda parker.

Friluftsleder

Forbindelserna till speciellt de mer vidstrackta friluftsom-
radena betjanar invanarnas rekreationsméjligheter. Ock-
sa tillgangligheten till omradena langs Sibbo a ar avsik-
ten att forbattra ur friluftssynvinkel. Landskapsstrukturen
utgor bas for planomradets gronstruktur och potentiella
gronomradesnatverk. Behoven av friluftsrutter bildar en
instruktiv “ringled” runt bycentrum, delvis ldngs Sibbo &s
fara, delvis 1angs befintliga vagar och stallvis dver skogs-
ryggar och genom odlingsmarker. Pa den strategiska pla-
neringens niva bor uppmarksamhet fastas vid hur rutten
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langs Sibbo adal kopplas samman med Kervo adal och
de regionala gronférbindelserna. Vid den noggrannare
inpassningen av leden i terrangen bor i narheten till Sib-
boans fara beaktas de slitagekansliga delarna av under-
vegetationen samt eventuella erosionskénsliga delar av
abadden.

| planutkastet och i det tidigare planforslaget fran ar 2019
visades pa plankartan ett relativt noggrant nat av frilufts-
leder, som var beldagna dels pa befintliga enskilda vagar,
dels pa jord- och skogsbruksmarker i privat dgo samt dels
pa skyddsomraden i statlig dgo. Pa basis av utlatandena
och anmarkningarna har det nya planférslaget andrats
mot ett mer allmangiltigt framstallningssatt, och pa plan-
kartan har utmarkts i stallet for noggranna linjeringar de
viktigaste forbindelsebehoven for rekreation (gronférbin-
delsebehov, férbindelsebehov for friluft och rekreation).
Genomforandet av lederna forutsatter uppgorandet
av noggrannare ruttplaner och friluftsledsforrattningar
i samarbete med markagarna.

Utvecklandet av grénomradesnatverket och friluftsle-
derna beskrivs narmare i den till planbeskrivningen bi-
fogade utredningen Pohjois-Paippisten osayleiskaava:
Maisemaselvityksen selostus ja maisemalliset maankdyt-
tosuositukset (Landskapsutredningens beskrivning jémte
rekommendationer fé6r markanvéindning), MA-Arkkitehdit
2016.

4. Natur och miljo

Utgangslaget visavi natur och miljé har redovisats kon-
centrerat i beskrivningens kapitel 1.4.4 ovan. Den i plan-
projektets tidigare skede publicerade rapporten éver ut-
gangslaget (2016) finns jamte bilagor aven tillganglig pa
kommunens webbsidor.
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4.1 Omraden av sérskild betydelse for naturens
diversitet

Skyddsomraden och Natura 2000-natverket

Pa planomradet finns tre omrdden med betydande natur-
varden: Rorstrandsomradet, Kummelbergen samt Sibbo
as huvudfara, vilka i planen utmarkts som skyddsomra-
den.

Pa Rorstrandsomradet grundades ar 1995 Paipis natur-
skyddsomrade (ESA010043, 1.4.1995), som ar 2002 ut-
vidgades till det Gammelskogen i Rorstrand benamnda
Natura 2000 -omradet (FI0100069), inkluderande &dven
Bastmossens och Tornbergets skogsomraden. Inom sam-
ma omrade finns dven till skyddsprogrammet for gam-
melskogar horande Roérstrands skog AMOO000037 samt
AMOO010344.

Ovriga Natura 2000-objekt p& planomradet & Kummel-
bergen (FI0100099) samt Sibbo as huvudfara (FI0100086).
Kummelbergsomradet har ocksa i den for miljominis-
teriet gjorda inventeringen av med tanke pa natur- och
landskapsskydd vardefulla bergspartier klassificerats som
omrade av riksintresse.

Av dessa har Rorstrandsskogens och Kummelbergens
helheter pa kartan getts SL- ja Natura 2000 -omradesbe-
teckningar och Sibboans huvudfara Natura 2000 -streck-
beteckning.

Som skyddsomrdden har dartill utmarkts de statsdagda
omradena i nordvastra kanten av Rorstrands skogsomra-
de och norr om Fredsbacka.

De viktigaste vidstrackta skogsomradenas enhetlighet
och de fungerande gronforbindelserna har i planen - ut-
over skyddsbeteckningarna - beaktats med omradesbe-
teckningarna MU och MY samt beteckningar for gronfor-
bindelsebehov som betjanar rekreationsanvandning.




Ovriga naturobjekt

Till sina naturvarden lokalt betydande omraden har i pla-
nen getts en egen ‘luo’-omradesbeteckning. Alla de tre
angivna omradena ar a- eller backfaror med vegetation
med betydande diversitet. Omradena beskrivs ndrmare
i naturutredningarna for Sibbo generalplaneomraden
(Ympadristotutkimus Yrjola 2006), som omfattar utver de
i planen utmarkta objekten d@ven noggrannare invente-
ringsuppgifter gallande t.ex. lokala livsmiljoer pa omra-
det vilka tryggas genom 10§ i skogslagen. Objektnumre-
ringen for luo-beteckningar hanfor sig till némnda utred-
ning.

Bergsomradena i Kummelbergen (KAO010112) har i en
kartlaggning ar 2004 (Luonnon- ja maisemansuojelun
kannalta arvokkaat kallioalueet Itd-Uudellamaalla. Husa
& Teeriaho, SYKE. 2004) klassificerats som till sina egen-
skaper betydande pa riksniva. | plankartan har de getts en
egen 'geo’-omradesbeteckning.

4.2 Arkeologiska objekt

| planen har utmarkts tvd genom fornminneslagen freda-
de fasta fornlamningar antecknats: pa Lilla Kummelberg
-omradet fem i kedjeformation grévda jordgropar i an-
slutning till svedjebruket (MJ-kod 1000008145) samt Ny-
gards stenaldersboplatser (MJ-kod 1000005190).

Utover de genom fornminneslagen fridlysta objekten
finns i omradet ytterligare det av museiverket som an-
nat kulturarvsobjekt betecknade objektet Kummelber-
gen (MJ-kod 000008146). Det ar har fraga om ett naturligt
stenrose, som under olika tider har bearbetats och vari-
fran sten tagits for anldaggande av hégar och vallar.

4.3 Byggnadskulturobjekt

Over Sibbo utarbetades fér generalplanearbetet en in-
ventering av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
miljoer aren 2004 och 2005 (Arkkitehtitoimisto Lehto Pel-
tonen Valkama Oy; Miljobyran Ab, 2006). Av de inventera-
de objekten har pa plankartan antecknats byggnadskul-
turobjekten i klasserna 1, 1-2 och 2. Till objekten i klass 1
hor Norra Paipis skola samt Rorstrand ja Rosbacka drift-
centrum.

Objekt i klass 1

e 426143 — Rorstrand
e 426094 - Rosbacka
¢ 426099 — Norra Paipis skola

Objekt i klass 1-2

421087 - Rinnemaki
421088 - Lepisto
421089 - Huvila
421090 - Rajala
421091 - Nygard
426103 - Sandnas
426107 - Olavilla
426108 - Rauhala
426114 - Nygranns
426131 - Norra Paipis bénehus
426135 - Fagelbo
426146 - Annelund

Foto: Virva Korkeamdki
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Bevarade objekt i klass 2

421093 - Kalliomaki
426091 - Smeds
426093 - Husholm
426095 - Angsbacka
426096 - Solns
426097 - Solhyddan
426101 - Andersbacka
426104 - Sandbacka
426105 - Videgard (féreningshus)
426111 - Torp och bod
426112 - Bergisbacka
426113 - Karlsberg
426117 - Ronnbacka
426130 - Blickdal
426133 - Tallboda
426134 - Sandnas
426150 - Fagelbacka
426151 - Ivars

426153 - Langkarr

Objekten i klasserna 1 och 1-2 har i plankartan angivits
som byggnader som ska bevaras, beteckning sr-1, och ob-
jekten i klass 2 som lokalt vardefulla byggnader, beteck-
ning sr-2. Objektnumreringen hanvisar till ovan ndmnda
inventering.

4.4 Storningsfaktorer i miljon

Eftersom avsikten har varit att i delgeneralplanen anvisa
kompletterande nybyggnation néra befintliga vdagari syn-
nerhet i och kring bykdrnan, har éver delgeneralplanen
efter planutkastet gjort en uppdaterad utredning Gver
vagtrafikbullret (Promethor 2017). Resultaten fran utred-
ningen har beaktats vid placeringen av nya byggplatser.

Bulleromrddena har beaktats i byggbarhetsutredningen
som en forsvagande faktor och har i plankartan getts en
egen omradesbeteckning.

Inom planomradet finns flera omraden av olika storlek,
vilka tidigare utnyttjats for marktakt och inte i nuvarande
skick lampar sig fér nya funktioner. Aven avfall kan patraf-
fas i tidigare sandtag. Omradena har pa kartan utmarkts
med V- och 'mai’-beteckningar, vilka forutsatter olika at-
garder da man planerar nya verksamheter pa dem.

Intill nuvarande Linsvedsvagen i bykarnans norddstra horn
har funnits en fargfabrik, i bycentrum distributionsstéllen
for bransle och intill Paipisvdgen sdder om byn tva ben-
sinstationer. For dessa omraden har angetts behov av att
avlagsna eller utreda sanitdr oldagenhet. Med motsvaran-
de planbeteckning har utmarkts ocksa andra objekt ur det
riksomfattande datasystemet for jordmanens status (MAT-
TI), och for dessa har utredningsbehov eller markanvand-
ningsbegransningar antecknats (se karta pa sidan 33).

Bullernivan i prognossituationen fér dr 2030 - riktvdrdet dagtid 55 dB(A) enligt uppdaterad prognos. Promethor, 2017.
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Tunniste
1

10
11
12
13
14

Kohde
Jatetsyttd

Maankaatopaikka & romua
Mahdollinen lammityséljysailion vuoto
Jatteenpoltto- ja jatteiden varastointialue

Entinen kyldkauppa (Ra-aker)
Pilaantunut maaperd, Suolahdentie 10

Oljyvahinko

Centrum - vanha kauppa

Annelund 1/tila - entinen kyldkauppa
Entinen Koskisen linja-autovarikko
Entinen Paipis Centralbod (kyldkauppa)
Entinen huoltoasema

Entinen polttoaineen jakelupiste
Muuntajadljyvahinko, Kaskelantie, Sipoo

Osoitetiedot
Granbackantie

Granbackantie
Bastnadsintie 205
Fredsbackantie 60

Rajakulmantie

Lintumetsantie 99

Paippistentie 1116
Bastundsintie 4
Bastnasintie 15
Paippistentie 1112
Paippistentie 1068
Paippistentie 1028

Kiinteisto
753-426-1-304

753-426-1-186
753-426-2-141
753-426-1-191

753-426-11-93
753-426-11-89
753-426-6-190

753-426-18-49
753-426-18-100
753-426-1-159
753-426-18-48
753-426-15-33
753-426-19-30
753-421-11-11

Férorenade markomraden (Matti-miljédatasystemet 2019)

\\
\
N L
=\ @ Selvitystarve tai maankayttorajoite
\.\ Utredningsbehov eller
LN begrdnsning i markanvandning
N,
%% © Ei maankayttorajoitetta

Selite
Vesi- ja
viemdrijohtokaivannosta
todettu jatetaytto.
Maankaatopaikka
Rikkoutunut 6ljysailio
Kiinteistolld on varastoituna
sekalaista jatetta. Lisaksi
alueella on poltettu jatetta.
UUDELY/6093/2015
Kyldkauppa
UUDELY/6841/2019
Maanalaisen
lammitysoljysailion vuoto,
kunnostettu v. 2014,
UUDELY/110/07.00/2014
Kyldkauppa

Kyldkauppa

Varikko, jakelupiste
Kyldkauppa

Huoltoasema

Dnro UUDELY/12814/2016
Oljyvuoto

Ej begrdnsningar i markanvandning

Laji
Ei puhdistustarvetta

Selvitystarve
Selvitystarve
Selvitystarve

Selvitystarve
Ei puhdistustarvetta
Ei puhdistustarvetta

Selvitystarve
Selvitystarve
Selvitystarve
Ei puhdistustarvetta
Selvitystarve
Ei puhdistustarvetta
Ei puhdistustarvetta

Kayttorajoite
Maa-ainesten kdyttorajoite

Tarkista selvitystarve
Tarkista selvitystarve
Tarkista selvitystarve

Tarkista selvitystarve
Ei kdyttorajoitetta
Maankdyttorajoite

Tarkista selvitystarve
Tarkista selvitystarve
Tarkista selvitystarve
Maankdyttorajoite
Tarkista selvitystarve
Maankayttorajoite
Ei kdyttorajoitetta
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Yta Yta Nuvarande Nya Byggplatser Byggplatser
(ha) (%) byggplatser byggplatser sammanlagt /ha
AT-1 61,1 1.8% 31 56 87 1,4
AT-2 262,1 7.7 % 143 202 345 1.3
M-1 399.8 11.8% 156 159 315 0.8
M 944,3 27.8% 21 34 55 0,1
MY 599.6 17,7 % 6 0 6 0,0
MU 95,2 2.8 % 0 0 0 0,0
MA 464,2 13,7 % 1 0 1 0,0
RP 3.0 0.1% 0 0 0 0,0
TP 25.4 0.7 % 0 0 0 0,0
SL 536,8 15,8 % 1 0 1 0,0
PY 1.3 0,0% 0 0 0 0,0
ET 0,5 0.0% 0 0 0 0,0
33931 100,0 % 359 451 810 0,2

Tabell: Markanvdndningsreservationernas arealer och byggplatser.

5. Statistik

Uppgifter om de olika markanvandningsreservationernas
arealer och proportionella fordelning framgar ur vidsta-
ende tabell. Ur tabellen framgar dven byggplatsernas for-
delning pa planomraden av olika slag.

6. Beaktande av mal och respons

6.1 Riksomfattande mal for omradesanvindningen

De nya riksomfattande malen for
omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen har
fornyats under planprocessens gang. Statsradet godkénde
malen 14.12.2017 och beslutet tradde i kraft 1.4.2018. De
nya malen ges en mer allmangiltig och koncis utformning
samt fokuseras uttryckligen pa riksomfattande niva. De har
grupperats under fem rubriker: fungerande samhallen och
hallbara fardsatt, effektivt trafiksystem, sund och trygg livs-
miljo, livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgang-
ar och energiforsorjning med férmaga att vara fornybar.

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Genom omrddesanvandningen ska bl.a. efterstravas en
polycentrisk, natverksbyggande pa smidiga kommunika-
tioner baserad omradesstruktur, skapas forutsattningar
for en koldioxidsnal och resurseffektiv samhallsutveck-
ling samt gynnas gang-, cykel- och kollektivtrafik.

| den regionala omradesstrukturen utgor Norra Paipis en
stodpunkt pa byniva som knyter samman den levande
landsbygden till storre befolkningskoncentrationer och
logistiska knutpunkter. Att byn halls levande och attrak-
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tiv genom kompletterande nybyggande ar vasentligt for
omradesstrukturen i dess helhet. Den tillaggsbyggna-
tion som planen tilldter pa glesbebyggelseomraden ut-
anfor bystrukturen hor likasa samman med landsbygds-
boendets karaktar samt gallande planlaggningsprinciper
och -lagstiftning. Den innebar visserligen utmaningar for
hallbar rorlighet, effektiv resursanvandning och utslapps-
snal energihushallning, men framfor allt innebar den att
befintlig infrastruktur utnyttjas effektivare.

Den for planomradet féreslagna markanvandningen ar
baserad pa omradets sarart. styrkor och lagesfaktorer.
Byggande utanfor tatortsomradena splittrar i princip sam-
hallsstrukturen. Med hjalp av den dimensioneringsmetod
som anvands kan nybyggandet dock styras till samhalls-
strukturellt &ndamalsenliga platser, varigenom omradets
struktur blir tydligt enhetligare an den i Sibbo generalplan
2025. Volymmassigt motsvarar totaldimensioneringen
ungefar dimensioneringen i Sibbo generalplan, med be-
aktande av dess ikraftvarande dven efter ar 2025.

Delgeneralplanen konsoliderar den regionala samhalls-
strukturen samt tar till vara befintliga strukturer och ska-
par forutsattningar for forstarkande av naringslivets kon-
kurrenskraft, forbattrande av livsmiljons kvalitet och hall-
bart utnyttjande av naturresurserna; det fortatade Norra
Paipis byomrade ar fordelaktigt beldget pa den bandfor-
made tatortsaxeln Borgnas-Traskanda, av vilka Traskanda
ar pa cykelavstand fran delgeneralplaneomradet.

Da bystrukturen fortatas och befolkningsunderlaget okar
forbattras forutsattningarna for ett effektivare utnyttjan-
de av kollektivtrafiken genom bl.a. utékandet av busstra-
fiken till Traskdnda och jarnvagsstationerna. Detta ska-
par forutsattningar for en konstruktiv vaxelverkan mellan
stad och landsbygd samt utvecklandet av bynatet.

| planeringen av omradet har beaktats tillrackligt stora och
enhetliga gronomraden samt lattrafik- och friluftsforbin-



delser samt deras kontinuitet 6ver planomradets granser.
| utformningen av planen har natur- och landskapsforhal-
landena beaktats genom att huvudsakligen lamna de var-
defulla natur- och landskapsomradena utanfor byggandet.

Storande faktorer i bebyggelsen har beaktats i planlagg-
ningen; jord- och berggrundens lamplighet fér bebyggan-
de har utretts samt fororenade markomraden och deras
reningsbehov har kartlagts fore planens genomférande.
Olagenheter foranledda av buller och tidigare marktakt
har i delgeneralplaneringen savitt méjligt undvikits eller
mildrats och de har beaktats vid placeringen av de olika
verksamheterna och med hjalp av planbestammelser.

En odndamalsenlig spridning av glesbebyggelse har sa-
vitt mojligt tyglats med hjalp av planbestammelserna for
M-omraden.

Ett effektivt trafiksystem

Delgeneralplanen forbattrar forutsattningarna for kol-
lektivtrafik samt gang- och cykeltrafik pa omradet. Den
framjar tillgangligheten till tjanster och arbetsplatser och
minskar pa behovet av personbilstrafik jamfort med nu-
laget. Detta forutsatter att de planerade lattrafiklederna
forverkligas samt betraffande kollektivtrafiken utvecklan-
detavidet MAL 2019 -planen visade regionala huvudnat-
verket 2030 och i synnerhet serviceutbudet langs rutten
Traskanda—-Norra Paipis—-Borgnas.

Delgeneralplanen framjar en mer sammanhangande,
sarskilt pa spartrafik baserad och konsoliderad samhalls-
struktur genom att den anvisar ny bostads- och arbets-
platsbyggande langs straken till Traskdnda. De i planen
anvisade lattrafikforbindelserna forbattrar jarnvagsstatio-
nernas tillgdnglighet for fotgangare och cyklister.

| delgeneralplanen har de instruktiva nya byggplatserna
savitt majligt placerats pa omraden som betjanas av kol-
lektivtrafik. Genom planen forbattras kollektivtrafikens
forutsattningar pa omradet samt konsolideras och forta-
tas den nuvarande samhallsstrukturen.

En sund och trygg livsmiljo

Planomradet ar inte beldget pd omraden med 6versvam-
ningsrisk. Den nya bostadsbebyggelsen pa omradet har
anda redan av lanskapshdnsyn placerats huvudsakligen
i terrdangens hogre partier, pa platser ovanom det omgi-
vande odlingslandskap.

Trafikbulleromradena langs landsvdg 146, Paipisvagen och
Granbackavdgen har utretts, och de nya instruktiva bygg-
platserna har savitt mojligt placerats utanfor bullerom-
radena. P& omrdden dér bullernivan overstiger 45 dB vid
prognosldget 2030 forutsatter forverkligandet av bostads-
byggande sarskilda bullerskyddsatgdrder och pa omradet
har darfor inte placerats andra @n enstaka byggplatser som
kompletterar den nuvarande bebyggelsestrukturen. | pla-

nens allmanna bestammelser har beaktats bekdmpningen
av saval vagtrafikbuller som flygplansbuller.

Pa planomradet finns vidstrackta, ur rekreationssynvinkel
stimulerande naturobjekt, som erbjuder starkande upp-
levelser och satillvida uppfyller malen om en sund och
trygg livsmiljo-.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgangar

| delgeneralplanen har fasts sarskild uppmarksamhet vid
planeringen av ekologiskt och rekreationsmassigt bety-
dande, sammanhangande natur- och grénomraden och
-forbindelser samt deras enhetlighet och kontinuitet.

Sammanhangande odlingsomraden &r typiska for trak-
ten och deras bevarande har i planen tryggats genom att
ldamna omradena utanfor den tilltdnkta bebyggelsen.

| planeringen av omradet har beaktats tillrdckliga och
sammanhdngande gréonomraden samt lattrafik- och fri-
luftsforbindelser, vilkas kontinuitet utanfér planomradet
beaktats. | planlaggningen har beaktats omradets natur-
och landskapsforhallanden genom att lamna de varde-
fulla natur- och landskapsomrddena utanfér bebyggel-
seomradena samt garderat sig mot eventuellt 6kande
stormar, stortregn och éversvamningar bl.a. med bestam-
melser rorande dagvattenhantering.

En energiforsérjning med formaga att vara fornybar

Pa planomradet har anvisats for energiférsorjningen be-
hovliga omradesreservationer betraffande kraftledningar
och naturgasledningar. | planbestéammelserna behand-
las hdrav foranledda markanvandningsbegransningar pa
omradet.

6.2 Beaktande av landskapsplanen

Beredningen av delgeneralplanen har inletts ar 2015 och
har framskriditinom ramarna for Ostra Nyands landskaps-
plan resp. Nylands etapplandskapsplan 2 och 4. Ocksa
den i Nyland 2050 -planhelheten ingdende Helsingfors-
regionens etapplandskapsplan har beaktats i den fortsat-
ta beredningen av planen. Den nya landskapsplanen har
inte medfort betydande forandringar i planeringsomra-
dets regionala roll eller med tanke pa planeringsmalen.

I Nylands etapplandskapsplan 2. (MM 2014) har Norra
Paipis identifierats som en pa landskapsniva betydande
by, for vilken man efterstravar tatre bebyggelse @n i den
omgivande glesbygden. | den av landskapsfullméktige
25.8.2020 godkanda Nyland 2050 -landskapsplanehelhe-
ten jamte Helsingforsregionens etapplandskapsplan har
byomraden inte utmarkts pa plankartan, utan fér de delar
av planomradet som inte ingar i utvecklingszonen for tat-
ortsfunktioner galler gemensamma planbestdammelser, i
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Grupparbetena under invdnarkvdillen resulterade i rikliga kommentarer gdllande nuldge och utvecklingsmdil.

vilka podngteras att bostads- och arbetsplatsbyggande
ska placeras i samband med befintlig samhallsstruktur
och infra. | Norra Paipis delgeneralplan har dessa mal av-
setts att forverkliga pa basis av den valda strukturmodel-
len "Bycentrum och utvecklingsstrak” — genom att styra
nybyggnationen till bycentrum och de centrala trafikfor-
bindelsernas (sdrskilt Rajakulmavdgens) narhet. For att
stoda detta arbete och underldtta analyseringen av de
med likahanda kriterier bedémda fordelaktighetsdiffe-
renserna mellan olika ldgen har i samband med planar-
betet utvecklats ett dimensioneringssystem som bygger
pa fordelaktighetszoner framtagna med hjalp av GIS-data
(geografiskt informationssystem).

Planeringsomradet Norra Paipis infaller inte pa utveck-
lingszonen for tatortsfunktioner, men pa omradet ar be-
lagna en fortatning av landsortsbebyggelsen (sarskilt by-
centrum, Rajakulma), befintlig infrastruktur betjanande
bosattningen (bl.a. vatten- och avloppsnit, fiberoptiknat)
samt fungerande service (lagstadieskola, gruppbarndag-
hem, bykyrka). | planeringsmalen fér omradet &r en cen-
tral princip att byggnationen stdder sig pa nuvarande bo-
sattningsstruktur, varvid avsikten ar att 4 ena sidan saker-
stalla bevarandet av bade naturmiljéerna och de odlade
kulturmiljéerna och a andra sidan skapa forutsattningar
for hallbara trafikformer

| landskapsplanens omradesreservationer fér Norra Pai-
pis del poangteras i synnerhet teman i anslutning till na-
turvard och regionala ekologiska natverk. Inom omradet
har anvisats skyddsomraden, av vilka en betydande del
hor till natverket Natura 2000 (Rorstrand gammelskog,
Kummelbergen, Sibboans fara). Aven gréonférbindelsebe-
hoven som anvisats pa omradet har beaktats, och de har
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som en del av planldaggningsarbetet preciserats i avsikt
att sakerstalla de ekologiska och for rekreationen viktiga
forbindelserna mellan naturskyddsomradena och sam-
manhéngande skogsomradena pa omradet och i dess
naromgivning.

Betraffande natur- och kulturmiljéerna har pa planomra-
det kring statens naturskyddsomraden (SL-omraden) re-
serverats sammanhangande jord- och skogsbruksomra-
den - som till stor del identifierats redan i Sibbo general-
plan - till vilka hor sarskilda miljovarden (MY-omraden). Pa
dessa omraden har nya byggplatser inte anvisats. Planen
kan anses trygga bevarandet av vidstrackta, samman-
hangande skogsmarker och darigenom erbjuda betydan-
de ekologiska och sociala varden i narheten till vdaxande
stadsregion. Betraffande kulturvardena har pa planom-
radet i samarbete med landskapsplaneraren identifierats
en narapa 500 hektar stor helhet av landskapsmassigt
och historiskt vardefulla odlingsomraden (MA-omraden),
vilkas bevarande som 6ppna aker- eller angsmarker tryg-
gas genom planldsningen.

6.3 Beaktande av kommunens egna mal

Kommunens primara mal for Norra Paipis delgeneralplan ar
att styra markanvandningen genom att uppgora en delge-
neralplan med rattsverkningar samt tillampa en ny metod
att bestdamma dimensioneringen av byggratten pa omra-
den, mot vilka inte betydande nybyggnadstryck riktas. For
detta andamal har utvecklats den ovan beskrivna byggbar-
hetsutredning, med vars hjalp nybyggnadsvolymen enligt
planens dimensionering har lokaliserats pa planomradet sa
att den stoder de uppstallda mélen sa bra som mgjligt.



6.4 Beaktande av respons fran invanarna

Da planarbetet inletts ordnades varen 2016 pa Norra Pai-
pis skola ett publiktillfalle, vid vilket invanarna gavs till-
falle att framféra sina uppfattningar om planarbetet. Efter
publiktillfallet genomférdes dartill pa kommunens webb-
sidor en enkat, genom vilken olika kommentarer och for-
slag ocksa kunde ritas in pa kartbotten. De i dessa sam-
manhang framkomna uppgifterna och 6nskemalen har
savitt mojligt beaktats i planarbetet.

Dimensioneringssystemet inklusive byggbarhetszoner
har presenterats for intressenter, kommunpolitiker och
andra intresserade i ett sarskilt dimensioneringssemi-
narium som holls i Nickby, vartill frdgan har behandlats
i markanvandningsutskottet. Kommentarerna gallande
dimensioneringssystemet och bildandet av byggbarhets-
zoner har behandlats i beskrivningens bilaga Det pa bygg-
barhetszoner baserade dimensioneringssystemet i delgene-
ralplanen f6ér Norra Paipis.

Under planutkastets framlaggning ordnades 17.2.2017 pa
Widegards foreningshus ett publiktillfdlle, dar invanarna
hade mojlighet att framfdra sina synpunkter och 6nskemal.

| responsen till planutkastet behandlades framfor allt fol-
jande teman:

¢ dimensioneringssystemet for byggande /dimensionering
och detaljplanetroskel /ldagenhetsstorlek / bostadsantal;
Rajakulmas relation till det 6vriga byomradet;

trafik;

vattenforsorjning och grundvattenskydd;
motionsslingan och -omradet i i bycentrum samt frilufts-
och ridleder.

Responsen som erhdllits gallande planutkastet har sam-
manstallts till en separat rapport Delgeneralplan fér Norra
Paipis, Respons gdllande planutkastet. Arkitektbyrd A-Kon-
sult Ab. 12.2.2019. Pa Widegard Ordnades adven 6.3.2019,
under den tiden planutkastet 2019 var framlagt, ett pu-
bliktillfalle dar forslagets innehall diskuterades.

Responsen jamte genmélen géllande planforslaget 2019
har sammanstallts till en egen rapport som bifogats denna
beskrivning, Delgeneralplan fér Norra Paipis, Respons gcil-
lande planférslaget. Arkitektbyra A-Konsult Ab. 1.3.2023.

Beredningen av planutkastet och planférslaget ar 2019
samt andringarna i planlésningen som gjorts i dessa ar-
betsskeden har beskrivits ovan under punkt 2.4 Delgene-
ralplaneutkast och tidigare planférslag.

7. Bedomning av planens konsekvenser

Allméant taget kan konstateras att planen till sin dimensio-
nering motsvarar huvudsakligen gallande generalplan och
att nybyggande &ven i fortsattningen forutsatter plane-
ringsbehovsprévning. Planen innehdller inte heller ndgra

andringar i det allmdnna vagnatet el. dyl. Detta innebar att
planens konsekvenser gallande t.ex. samhallsstruktur, be-
folkning, byggande eller trafik beror det kvalitativa — hur
byggandet sker — snarare an det kvantitativa — hur mycket
som byggs. Nar i fortsattningen planens konsekvenser be-
skrivs i form av t.ex. mangden nya byggplatser eller 6kande
trafik, ar det skal att komma ihag att ungefar motsvarande
forandringar i princip kunde ske ocksa utan denna delge-
neralplan, d.v.s. utan évergripande planering och styrning.

7.1 Konsekvenser for den byggda miljén och
samhiillsstrukturen

Riskfaktorer och hotbilder:

* Planens et traditionella landsbygdslandskapet
omvandlas till sin karaktar till en glest utbyggd
forortsmiljo;

* Byggpnaderna placeras pa fastigheten pa annan plats
an deni planen instruktivt angivna (t ex. i ett 6ppet
landskapsrum) - den efterstrdvade harmoniska bybilden
uppnas inte;

¢ Styrningsstravandena i planen forverkligas inte -
bebyggelsens lokaliseras i alltfor hog grad utanfor
bycentrum;

Det kompletterande byggandet stdder sig pa den befint-
liga tatorts- och landkapsstrukturen, konsoliderar den
stallvis splittrade tatortsbilden och forstarker den byggda
miljons diversitet. Tilldggsbosattningen férenhetligar den
stallvis splittrade bybilden och fortydligar samhallsstruk-
turen genom att komplettera byomradet.

Med uppgodrandet av en noggrannare markanvandnings-
plan efterstravas ett bevarande och forstarkande av by-
centrums identitet som en fran sin omgivning avvikande
smaskalig fortatning. Genom att mojliggéra narservice
och olika bostadstyper sdsom radhus, kopplade smahus
eller seniorboende - vid behov pa basis av detaljplan -
kan bycentrums dragningskraft uppratthallas.

Den forslagna tillbyggnadsvolymen pa 451 byggplatser
(+125 %) tillfredsstaller byggplatsbehovet inom omradet
ldngt in i framtiden och &ar dverensstammelse med den
teoretiska stomldagenhetsdimensioneringen i Sibbo ge-
neralplan 2025 - i synnerhet da man beaktar att planen ar
i kraft betydligt langre in i framtiden &n riktaret for Sibbo
generalplan 2025. | ett vidare perspektiv podngterar den
kompletterande byggnationen Norra Paipis bycentrum
som en regional knutpunkt effektiverar utnyttjandet av
den befintliga infrastrukturen.

Det pa fordelaktighetszoner baserade dimensionerings-
systemet, som utvecklades for delgeneralplanen och som
har ar 2000 som tvarsnittsar for sakrandet av markagar-
nas jamlika behandling, har - jamfért med en mekanisk
stomldagenhetsberdkning och motsvarande dimensione-
ring sasom i Sibbo generalplan 2025 - lett till en battre
sammanhallen samhallsstruktur som pa ett naturligare
satt kompletterar den befintliga bebyggelsen.
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Foto: Virva Korkeamdiki

7.2 Konsekvenser for service, arbetsplatser och
naringsliv

Riskfaktorer och hotbilder:

¢ Affarsverksamheten som etableras i bycentrum ér till
sin skala olamplig — bymiljon splittras;

¢ Arbetsplatsomradet intill Rajakulmavéagen utbyggs
halvdant - en landskaps- och miljomassigt
ofordelaktig helhet;

» Ny service etableras inte trots de erbjudna
mojligheterna - planomradet &r beroende av
utomstdende service och darigenom bilanvandning;

e Omfénget av och metoderna i idkandet av jord- och
skogsbruk férandras — invdnarnas forvantningar pa en
tillganglig natur och ett oféranderligt landskap utan
visuella stérningar kan inte uppfyllas.

Planen mojliggor placeringen av nérservice, sasom livs-
medelskiosk, narbutik eller stod-/distributionspunkt for
den ndrservice som det digitaliserade samhallet kan er-
bjuda. Ocksa kan nagon service eller verksamhet som sto-
der sig pa vagforbindelsen mellan Traskdnda och Borgnds
etablera sig pa bycentrumomradet. Darutover tillater be-
stdmmelserna for AT och M-1-omrdden att for omradet
typiska arbetsutrymmen i mindre skala uppfors i anslut-
ning till bostadsbyggnaderna. For offentlig service har
reserverats den nuvarande skolans omrade, dar aven till-
laggsbyggande ar mojligt.

Planlésningen innebar en beredskap att utveckla omra-
dets naringsverksamhet genom att reservera ett arbets-
platsomrade soder om Rajakulmavégen i enlighet med
Sibbo generalplan 2025. En noggrann bestdamning av
verksamheten har inte ansetts andamalsenlig, utan pa
omradet kan utover foretagsverksamhet etableras dven
t.ex. funktioner som betjanar fritid och rekreation. Res-
triktioner visavi miljokonsekvenser har intagits i planbe-
stdammelsen.

Planlésningen beaktar ocksa forutsattningarna att fort-
satta jord- och skogsbruksverksamheten pd omradet, da
huvudparten av de i bruk varande odlingsmarkerna och
planomrddets skogsbruksomrdden har ldamnats utanfor
bebyggelsen.

Planlésningen ger salunda ramar for ett mangsidigt ut-
vecklande av servicen och naringslivet inom Norra Paipis.
Aven en blygsam befolkningstillvaxt kan stirka efterfra-
gan pa service och arbetstillfallen, men sannolikt kommer
byn dven i fortsattningen domineras av boende och sma-
foretagsverksamhet, dér servicen huvudsakligen hamtas
utanfér omradet.

7.3 Konsekvenser for trafiken
Riskfaktorer och hotbilder:

e Forverkligandet av de nya trafikarrangemangen
senarelaggs - forsvagning av trafiksakerheten;

¢ Kollektivtrafikens serviceniva (rutter och turtéthet,
smidiga resekedjor mm.) forblir otillfredsstéllande -
Okat bilberoende.

Tillaggsbyggandet okar for sin del trafiken inom Norra
Paipis -omradet. Den i planen tilldtna markanvandning-
en hojer invanarantalet i omrddet med ca 1050 invanare,
vilket innebar i genomsnitt 1 500 nya inkommande eller
utgaende personbilsresor per dygn. | berakningen har an-
vants resealstringskoefficienter for kransomradena kring
Helsingforsregionens tatorter enligt publikationen Be-
domning av trafikalstring vid planering av markanvand-
ning (Miljon i Finland 27/2008).

Da den nya markanvandningen forverkligas i sin helhet
berdknas trafiken pd landsvdg 146 vdster om Paipisva-
gens anslutning 6ka med ca 800 fordon per dygn och
Oster om anslutningen med ca 140 fordon per dygn. Pa



Paipisvagen vdntas trafikbkningen vara ca 350 fordon per
dygn, pa Granbackavagen vara ca 150 fordon per dygn
och pa Kaskelavéagen vara ca 45 fordon per dygn. Trafiken
beraknas rikta sig fran planomradets markanvandning
huvudsakligen vasterut mot Traskdnda och Lahtisleden
langs landsvdag 146 samt soderut mot Sédra Paipis och
Nickby langs Paipisvdagen. En mindre del av trafiken fran
markanvandningen riktar sig dartill dsterut langs lands-
vdg 146 och norrut langs Granbackavagen.

| berdkningen av trafikmdngderna har uppskattats att
hélften av de nya byggplatserna férverkligas fore ar 2030
och samtliga fére &r 2050. Okningen av &vrig trafik har be-
raknats med hjalp av tillvaxtkoefficienter i publikationen
Riksomfattande trafikprognoser (Trafikverkets undersok-
ningar och utredningar 57/2018).

Trafilkmangderna pa planeringsomradet ar mattfulla. Pla-
nens trafikmadssiga konsekvenser ar inte betydande, och
de &r latta att &tgarda. Okningen i trafikmingderna be-
doms inte foranleda problem for trafikflodet och -kapa-
citeten inom planomradet. Byggandet pd omradet sker
formodligen under en lang tidsperiod och 6kningen i tra-
fiken sker darmed stegvis. Med hjélp av de i planen visade
atgarderna (sankning av hastighetsbegransningarna, for-
battring av korsningen mellan landsvdag 146 och Paipis-
vdgen samt gang- och cykellederna) kan man férhindra
av den okade trafiken féranledda eventuella olagenheter
gallande trafiksakerhet och trafikbuller.

De nya utbyggnadsomradena har placerats s3, att de hu-
vudsakligen stoder sig pa det existerande vagnatet, va-
rigenom inget betydande tryck riktas mot det allménna
trafiknatet. De nya byggplatserna nas i regel fran allman-
na vdgar via befintliga enskilda védgar. Trafiksakerheten
kan beaktas genom att i anslutningarna bevara eller réja
tillrdckliga frisiktsomraden. Instruktiva arrangemang vid
anslutningen av nya byggplatser till enskilda vagar har
studerats i en till planbeskrivningen bifogad karta.

@ punkt pa vignitet dar 6kningen av trafiken har beréknats

N
i 0 i 2
km
© OpanStreatiap Contribitors |

Antalet personbilsresor alstrade av de nya byggplatserna om-
radesvis (svart text) och motsvarande ékning i trafikmdngden
pd vdgnaditet (réd text) i det Idge dd alla planerade nya bygg-
platser har realiserats (WSP Finland 2020, uppdaterad 2023).

2030
Trafikvolymer (fordon/dygn) 2022 Prognos* Ny mark- Samman-
Y Y9 ognos anvandning lagt 2030
Rajakulmavagen (146) 4450 5000 +400 5400
véster on Paipisvagen
Raiakiimavageni(i4o) 3000 3500 +70 3570
Gster om Paipisvagen)
Paipisvdgen (11701) 780 810 +175 985
Granbackavagen (11702) 300 310 +75 385
Kaskelavagen (11695) 380 410 +23 433

*Trafikprognos utan ny markanvandning enligt planen

Tabell: Nuvarande trafikvolym, trafikprognoser for 2030 resp. 2050 och 6kningen i trafikvolymen, alstrad av ny markanvéndning
2030 och 2050, presenterad av vdgavsnittet (WSP Finland 2020, uppdaterads 2023).

39



Genom planlésningen, sasom forbattrandet av anslut-
ningen mellan landsvdg 146 och Paipisvdgen samt anlag-
gandet av gang- och cykelleder langs landsvag 146 och
Paipisvagen, sakerstalls en trygg och smidig mobilitet. De
i planen angivna gang- och cykellederna langs landsva-
garna ingar i Sibbo kommuns utredning om servicenatet
for gang- och cykeltrafiken (17.2.2020).

Planen forbattrar forutsattningarna fér gang- och cykel-
trafik pa omradet. Det vdxande befolkningsunderlaget
forbattrar ocksa forutsattningarna att ordna kollektivtra-
fik och minskar harigenom beroendet av egen bil inom
de centrala omradena. Trots de mangsidigare trafikfor-
bindelserna stéder sig markanvandningen dock ocksa i
fortsattningen, p.g.a. de langa avstanden och den relativt
glesa bebyggelsestrukturen, huvudsakligen pa person-
bilstrafik.

e
JBRVE WAL
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2 | = ==| Tillvéxten i trafikvolymer fram till 2030 och 2050 har berdknats
med hjilp av de tillvixtfaktorer som presenteras i publikationen
”’Riksomfattande trafikprognoser” (Trafikverkets undersékningar
och utredningar 57/2018) fran trafikvolymerna 2017:

|
| « regionala vagar 1,147 (2017-2030) - 1,336 (2017-2050)
o .« férbindelsevégar 1,113 (2017-2030) - 1,270 (2017-2050

P

-

¥ A L

Nuvarande trafikvolym (2022) och prognostiserade trafikvolymer fér 2030 och 2050, inklusive den allmdnna trafikprognosen
och dkningen av den berdiknade trafikvolymen orsakad av den nya markanvdndningen i planeringsomrédet (WSP Finland 2020,

uppdaterad 2023).
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7.4 Konsekvenser for landskap, byggd kulturmiljo
och fornminnen

Riskfaktorer och hotbilder:

¢ Nybyggnationens kvalitet (t.ex. anslutning
av arbetsutrymmen till boendet eller
bostadsbyggnadernas anpassning till den befintliga
by- och kulturmiljon) ar otillfredsstéllande, enhetliga
gardsmiljoer splittras eller dldre byggnader rivs -
vardefulla kulturmiljéer spolieras:

e Byggplatserna placeras pa ldagenheten pa annan
plats an den i planen instruktivt angivna (t ex. i ett
Oppet landskapsrum) - landskaps- och bybilden blir
disharmonisk;

¢ Endast markdgarna i vissa delar av byn aktiveras till
byggande - samhallsstrukturen och helhetsmiljon
splittras.

Genomforandet av delgeneralplanen férandrar inte
markbart omradets allmdnna landskapsbild; i planen har
nybyggnationen placerats pd omraden som enligt land-
skapsutredningen ar val lampade for bebyggelse. De
landskapsmassigt vardefulla dkeromradena (MA) forblir
utanfor bebyggelseomradena och halls 6ppna sa ldnge
odlingsverksamheten fortgar.

Norra Paipis har i ett tidigare skede - innan regionvagen
till Borgnds byggdes - klassificerats som kulturhistoriskt
vardefull kulturmiljé. Bycentrum utgjorde en bebyggel-
sefértatning i Paipisvagens kurva mot Traskanda. Nagon
tat gruppby fanns sdlunda inte. Nér planlésningen i en-
lighet med Overgripande planer efterstravar ett tatare
bycentrum, har detta férlagts huvudsakligen i de skogs-
dominerade omradena 6ster om den aldre bebyggelsen.
Byns karaktarsdrag har lyfts fram genom att komplettera
bosattningen kring de centrala odlingsmarkerna. Harvid
foreligger en viss risk att nybyggnaderna till storlek eller
utformning inte optimalt smalter in i den dldre bebyggel-
sen.

| delgeneralplanen har alla i de uppgjorda inventering-
arna noterade fornminnesomradena och -objekten samt
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna beaktats med
planbeteckningar och getts bestammelser gallande de-
ras beaktande.

Vid en markanvéandning enligt delgeneralplanen kan alla
i de uppgjorda inventeringarna noterade kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna och fornminnesobjekten beva-
ras som sadana.

Foto: Virva Korkeamdiki
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7.5 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Riskfaktorer och hotbilder:

 Eftergifter fran klimatmalen inom
byggnadsverksamheten - 6kad resurs- och
energiférbrukning, 6kade utslapp;

e Oforverkligade cykelleder - 6kad bilanvdndning med
utsldapp o.a. negativa foljder;

e Bristfallig styrning av friluftsaktiviteter - terrdngslitage
o.a. storningar i vardefulla naturmiljoer.

Huvudparten av delgeneralplaneomréadet forblir i jord-
och skogsbruksanvandning eller som skyddsomraden,
varigenom planens férverkligande inte medfér anmark-
ningsvarda férandringar i naturférhallandena med un-
dantag av TP-omradet invid Rajakulmavéagen, ifall detta
forverkligas. P& allmdnnare niva forbattrar styrandet av
tyngdpunkten for byggandet till bycentrum tillsammans
med bl.a. utvecklandet av cykelvagnatet forutsattningar-
na for en energieffektivare omradesstruktur och férmin-
skar bilberoendet genom att forbattra forutsattningarna
for anvandningen av cykel- och kollektivtrafik.

Forutsattningarna for naturmiljons diversitet och konti-
nuitet har i delgeneralplanen sakrats genom att i planen
ange de med tanke pa naturforhdllandena betydande
(beteckningarna luo- respektive geo-) och skyddade (be-
teckningarna nat- och SL) omradena har getts planbe-
teckningar motsvarande vardekategorin. Dartill har sa-
dana sammanhangande jord- och skogsbruksomraden
som har sarskilda naturvarden beaktats med en egen MY-
beteckning. Tillsamman bildar beteckningarna en helhet,
som tryggar att en mangfaldig och sammanhangande
naturmiljo bevaras dven i framtiden. Med tanke pa arter-
nas rorelse och utbredning har planen i beaktats férbin-
delsebehoven mellan de traktens vidstrackta skogsomra-
den.

Bevarandet av naturmiljon diversitet framjas dven genom
lokaliseringen av den nybyggnationen till framfor allt by-
centrum och dess narhet; Rorstrand- ja Kummelbergen-
omradena med omfattande buffertzoner ligger utanfor
tyngdpunkterna for bebyggelsen.

Inom delgeneralplaneomradet finns vidstrackta betydan-
de grundvattenomraden och for skyddandet av dem har
utfardats bestammelser géllande byggande och annan
markanvandning. For att sakerstalla grundvattnets kva-
litet och det naturliga flédet har i planen aven getts be-
stammelser angdende hanteringen av dagvatten.

Vid planeringen och férverkligandet av friluftslederna bor
naturvardena beaktas i synnerhet pa och kring ‘luo’-om-
raden, eftersom en risk for dventyrandet av naturvardena
uppstar, ifall linjeringen inte gors tillrdckligt omsorgsfullt.

I NTM-centralens utldtande om den till planldggningen
horande Natura-utredningen har konsekvenserna be-
domts for Natura-omradena Rorstrand, Kummelbergen,
Rientola (Borgnas), Lemmenjoki (Kervo) och Sibbo & se-
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parat och som ekologiska helheter. Som sammanfattning
konstateras, att delgeneralplanen som sadan eller gran-
skad tillsammans med andra projekt eller planer inte va-
sentligt forsvagar naturvardena pa Natura 2000-omra-
dena, ifall de ekologiska korridorerna sakras och de i be-
domningen framlagda konsekvenslindrande atgarderna
vidtas.

8. Genomforande

8.1 Detaljplanlaggning och annan detaljerad
planering

Genomforandet av planomradet ankommer i huvudsak
pa privata markagare och andra aktorer. Till exempel ar
detaljplanldaggning inte aktuell inom nara framtid och i
malen foér denna plan ingdr inte anvisandet av planer som
ska detaljplanldggas.. Pa langre sikt kan dock detaljplan-
ldggning eller annan noggrannare planering av bycen-
trum vara motiverad.

Kommunen linjerar ett markpolitiskt program for varje
fullméaktigeperiod. Enligt det nu gallande programmet
ska bl.a. foljande principer féljas:

¢ Detaljplaner utarbetas i huvudsak pa kommunéagda
marker.

¢ Markanvandningsavtal ingas savida de framjar
kommunens intressen.

e Markforvarv pa frivillig vdg effektiveras.

¢ Storsta delen av den nya bostadsbyggnationen riktas
till detaljplanerade omrdden med beaktande av
kommunens tillvaxtmal.

¢ Mangsidig produktion av sméhus- och féretagstomter
gynnas.

¢ Byggande pa omrdden utanfor detaljplaner utvecklas
speciellt pa omraden som dr gynnsamma med tanke
pa byggandet.

Inte heller har andra aktuella behov av oversiktlig plane-
ring berérande markanvdandningen identifieras. Det kan
dock vara skal att granska utvecklingsbehoven och -mgj-
ligheterna géllande markanvandningen inom grénszo-
nen mot Traskdnda - géllande t.ex. Rajakulma och Lem-
menlaakso eller trafikférbindelserna till Haarajoki station
- tillsammans med Traskdnda stads planldggnings- o.a.
planeringsenheter. Aven samarbetet mellan KUUMA-
kommunerna ar relevant i detta sammanhang.

8.2 Trafik

De i planen angivna atgarderna for forbattrandet av tra-
fiknatet (sénkning av hastigheterna, rondellen i Paipis-
vdgens anslutning till landsvdg 146 samt gang- och cy-
kelvdgarna langs landsvég 146 och Paipisvdgen) beror
landsvdgar som administreras av Nylands NTM-central.
Sannolikt dr dock att dtminstone en del av genomfor-



Implementeringsbehov for trafikforbattringsatgarder —2025 -2030 -2035 [Ansvariga
Hgst|ghemt?.egransn.\ngar an?assade ill bZ/mI\JOﬂ, o ) % Nylands NTM-central
Rajakulmavégen / Linsvedsvdgen (landsvdg |46), Paipisvagen och Granbackavagen
Forlangningar och forbattringar av enskilda végar i etapper, % > ~ Privata markdgare, kommun
i samband med realisering av nya byggplatser (lovfragor och styrning)
Forbaﬁrad? verksar:ﬁhestet\nge\sgr for kollektivtrafiken: ) % Sibbo kormmun / HRT
utrustning for busshallplats, utveckling av resekedjor, anslutningar till busshallplatser
Forbattring av landsvédg 146 vid Paipisvagen/Granbackavagen anslutning ~ Nylands NTM-central, m&jligen
(rondell eller annan lamplig 16sning). gemensamt med kommunen
Gang- och cykelarrangemang / Paipisvagen och Granbackavégen, > Nylands NTM-central, méjligen
Nickby — Norra Paipis, fortséttning pa Granbackavégen till korsningen av Nygransvdgen gemensamt med kommunen
Gang- och cykelarrangemang / Rajakulmavégen (landsvdg 146), % Nylands NTM-central, méjligen
Fran Traskdnda-gransen till Bastndsvagens korsning gemensamt med kommunen

. . Nylands NTM-central, maji
Gang- och cykelarrangemang / Norra delen av Kaskelavagen, Rajakulmavagens korsning X ylands central, mojigen

gemensamt med kommunen

Géng- och cykelarrangemang / Linsvedsvédgen (landsvdg 146), ~ Nylands NTM-central, m&jligen
Fran Bastndsvdgens anslutning till kommungransen mot Borgnds gemensamt med kommunen

Tabell: Rekommendation om mal och tidpunkt for trafikforbdttringsdtgdrder och prelimindr ansvarsfordelning.

andekostnaderna ankommer pa kommunen da byggan-
det aktualiseras om 10-20 ar. Ett aktivt deltagande fran
kommunens sida i beredningen och finansieringen av at-
gdrderna kan férsnabba genomférandet av atgarderna.
Se ndrmare ovanstdende tabell.

Forverkligandet av de trafikférbindelser de nya byggplat-
serna forutsatter ligger pa de privata markagarnas ansvar.

En kannbar risk visavi forverkligandet av atgarderna for
forbattrandet av det allmanna vagnatet forsenas forelig-
ger i och med att atgarderna inte har sardeles hog priori-
tet hos NTM-centralen och kommunen.

8.3 Service

Forvekligandet av ny service dr huvudsakligen beroende
av privata aktorer och den lokala befolkningen. Delge-
neralplanen skapar forutsattningar for saval for omradet
typisk smaskalig affarsverksamhet i bycentrum som fore-
tagsverksamhet i storre skala pa arbetsplatsomradet vid
Rajakulmavagen.

8.4 Teknisk service

Nybyggnationen har i planen huvudsakligen lokaliserats
till nuvarande verksamhetsomraden fér de samhallstek-
niska natverken, men om nybyggande sker pad omraden
dar t.ex. vattenforsorjning saknas. ar det ur helhetseko-
nomisk synvinkel fordelaktigt att ordna planeringen och
forverkligandet av vdagar och vattenforsérjning samtidigt.

9. Kontaktuppgifter
Tillaggsuppgifter om delgeneralplanearbetet ges av:

Sibbo kommun

Suvi Kaski
Planlaggningskoordinator,
FM, YKS-470
suvi.kaski@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
Planldaggningschef
Arkitekt SAFA, YKS-487
jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Arkitektbyra A-Konsult Ab
Staffan Lodenius

Arkitekt SAFA, YKS-576
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Matti Heikkinen
Arkitekt SAFA, YKS-639
matti.heikkinen@a-konsultit.fi
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10. Bilagor

Bilaga: Forminskning av delgeneralplanekartan
Bilaga: Till sitt lage instruktiva byggplatser samt tankbara
vdganslutningar (férminskning)

Separat bilaga: Dimensioneringssystem

Separat bilaga: Dimensioneringstabeller

Separat bilaga: Responstabell

Separat bilaga: Till sitt Iage instruktiva byggplatser samt
tankbara vaganslutningar (AO)
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Bilaga: Forminskning av delgeneralplanekartan




Bilaga: Till sitt lage instruktiva byggplatser samt tinkbara vaganslutningar (férminskning)

a0

SIJAINNILTAAN OHJEELLINEN UUSI RAKENNUSPAIKKA
TILL SITT LAGE INSTRUKTIV BYGGPLATS

OLEVA RAKENNUSPAIKKA
BEFINTLIG BYGGPLATS

OHJEELLINEN AJOYHTEYS (yksityistie/tieosuuskunta)

*

| = VAGLEDANDE KORFORBINDELSE (enskild vig/viglag)

G

Obs!
En pa kartan utmdrkt instruktiv byggplats leder inte

automatiskt till beviljande av bygglov. Bygglov kan inte
beviljas direkt pd basis av delgeneralplanen, utan for-
verkligandet av byggplatserna forutsatter ett positivt
planeringsbehovsbeslut. Ocksd de visade arrange-
mangen géllande enskilda végar och deras anslutning
forutsatter vederbdrliga lov och samtycke fran fastig-
hetsdgarnas sida, ifall den enskilda végférbindelsen 16-
per genom grannfastigheter. Kommunens byggnads-
tillsyn ger vid behov tilldggsinformation om prévning-
w1 4 =t 4 i 1 enavbehovom planering samt tillstandsférfarandena.

= £u Xt e - — ==
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