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Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen@sipoo.fi

Sipoon kunnanvaltuuston 12.12.2022 tekemasta Taasjarven itapuolen
asemakaavan hyvaksymispaatoksesta tehtiin Helsingin hallinto-oikeudelle
kaksi (2) valitusta.

valituksen tekivat; [N

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa 30.1.2023 paivatylla lausuntopyynndlla
Sipoon kunnan lausuntoa koskien jatettyja valituksia. Lausunto ja asiakirjat
on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan 13.3.2023.

Sipoon kunnan lausuntoehdotus on liitteena. Alla tiivistelmat valituksista ja
kunnan vastineista.

1.Valitus
Valittajien vaatimukset:

Valituksessa tarkoitetulle kiinteistolle || | |l i ole osoitettu
rakennuspaikkaa alueella todettujen luontoarvojen vuoksi. Valittajat
vaativat, etta kaavapaatdsta tulisi muuttaa niin, etta kiinteistolle merkitaan
rakennuspaikka tai ettd omistajalle luovutetaan vaihdolla kiinteistd, jolla on
rakennuspaikka. Perustelut tiivistaen ovat:

-kiinteistd on ainoa, jolle rakennuspaikkaa ei ole merkitty,

-rakennuspaikan merkitsematta jattamiselle ei ole puronvarsialueen
luontoarvoista johtuvaa perustetta,

-tien ja alueen muun rakentumisen vaikutusta alueen muuttumiseen ei ole
riittdvasti huomioitu erityisesti katu- ja aluevalaistuksen osalta ja

- puronvarrella on kaavassa rakennuspaikkoja muilla kiinteistéilla
Kunnan vastine:

Valituksen kohteena oleva kiinteistd on kokonaisuudessaan arvokkaan
luontokohteen puronvarsilehdon alueella, ja siksi siihen ei ole voitu osoittaa
rakennuspaikkaa. Tien varrella, ja puroon rajautuen, on yhteensa
seitseman kiinteisto4a, joista kolme on rakentunut 1940-, 1950- ja 1960-
luvuilla. Valituksen kohteena olevalla kiinteistolla on nykytilanteessa
vanhaa metsaa. Kiinteistd rajautuu yhdesta reunastaan puroon ja
vastakkaisesta reunastaan yksityistiehen. Koko puronvarren luontoarvot on
selvitetty. Etelaosan kohdalla ei ole 16ydetty suojeltavia luontoarvoja, mutta
puronvarren pohjoisosassa on ld6ydetty luontoarvoja.

Alueella on metsalain mukainen arvokas elinymparistd, seka se on rajattu
luontoselityksessa lepakkoalueeksi. Puronvarsilehdon kaavamaarayksessa
on huomioitu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikka siten, etta
katuvalaisimien tulee olla matalia, ja valot tulee suunnata maata kohti.
Katuvalaisimet varustetaan haikaisysuojin seka valaistuksen himmentimin.



Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Myds kaksi kunnan kiinteistéa saman puron varrella on merkitty VL- ja luo-
6-merkinnalld. Puron varren eteldosan ja pohjoisosan varren erilaiset
kaavamaaraykset johtuvat siten maasto-olosuhteista eivatka siita, etta
maanomistajia olisi kohdeltu eri tavalla samanlaisilla alueilla.

Ensimmaisessa kaavaehdotuksessa valituksen kohteena olevalle
kiinteistdlle oli osoitettu rakennuspaikka siten, ettd osa kiinteistdsta jaisi
luonnontilaisena sailytettavaksi alueeksi. Talléin rakennusalan ja
arvokkaan puron etaisyys olisi ollut noin 20 metria. Vaikka uusi rakennus
olisi kylakuvallisesti voinut sopia tien varrelle aiemmin rakentuneiden
talojen jatkeeksi, luontoarvot painottuivat sita tarkeammaksi. Myds ELY-
keskus suositteli kaavalausunnossaan rakennuspaikan poistoa ja alueen
osoittamista VL-alueeksi eli Iahiviheralueeksi ja luo-alueeksi.

Kaavoituksessa nahtiin parhaana vaihtoehtona toimia ELY-keskuksen
lausunnon ja luontoselvityksen suosituksen mukaisesti, silla jokainen

yksittdinen muutos maankayttéon heikentaa yhtenaistd metsaaluetta.

Muutokset puronvarsilehdon alueelle on pyritty pitamaan minimissa.

2. Valitus

Valittajan vaatimukset:

Valittaja vaatii, ettd kaavaa on muutettava siltd osin kuin tielinjaus osuu
hanen omistamilleen kiinteistdille — Valittajan
mukaan kokoojakadun linjausta on muutettava siten, etta tie ei kulje naiden
kiinteistdjen kautta. Perusteluna tiivistaen on, etta tiealueen lunastus
alentaa kiinteistojen arvoa, omistaja menettaa istutuksia, kesakeittion ja

kasvihuoneen seka pihapiiri heikentyisi alentaen asumisviihtyvyytta.
Kunnan vastine:

Kaavoitus katsoo, etta valituksen hyvaksymiselle ei ole perusteita.
Asemakaavasta ei aiheudu maanomistajalle kohtuutonta haittaa. Hanen
kahdesta vierekkaisesta kiinteistdstaan joudutaan ottamaan katualueeksi
noin 10 % pinta-alasta kiinteistdjen reunasta. Molemmille kiinteistdille on
osoitettu rakennuspaikka, ja kiinteistdlla on mahdollista asua
tulevaisuudessa.

Valttamaton infrastruktuuri on rakennettava suunnittelualueelle, ja uusi
kokoojakatu on alueen tarkein tieyhteys. Kaavan alkuvaiheessa on
tarkasteltu kokoojakadun sijoittumista neljalla vaihtoehtoisella reitilla.
Valittu vaihtoehto on kustannustehokkain, liikenneturvallisin, seka
maisemaan ja maastonmuotoihin parhaiten sopiva. Tarkeana kriteerina oli,
ettd yksikdan asuinrakennus ei ja katulinjauksen alle. Menetetyista
istutuksista ja rakenteista saa tayden korvauksen, jonka suuruuden
maarittdd Maanmittauslaitoksen lunastustoimikunta
maastokatselmuksessa.

Kunnanjohtaja Mikael Grannas

Kunnanhallitus antaa Taasjarven itdpuolen asemakaavasta tehtyihin
valituksiin liitteen 2. mukaisen lausunnon Helsingin hallinto-oikeudelle.

Kommunstyrelsen beslutar ge ett utlatande till Helsingfors
forvaltningsdomstol gallande besvaren dver detaljplanen for Ostra Tastrask
enligt bilaga 2.



Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Lausuntopyynt6 Sipoon kunnanhallitukselle
Liite Bilaga 2 - Sipoon kunnan lausunto Taasjarven itdpuolen asemakaavan valituksiin



