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FORORD

| denna rapport har sammanstallts responsen som erhallits gallande det 25.2.—
15.4.2019 framlagda planforslaget samt planlaggarens genmalen och férslag till hur
responsen ska beaktas i beredningen av det korrigerade planférslaget. Av rapporten
har sammanstéllts svensk- och finsksprakiga versioner med samma innehall.

| responsen gallande planforslaget fran ar 2019 lyftes sarskilt i myndighetsutlatandena
fram en oro om héllbarheten i planforslagets samhaéllsstruktur, byggplatsernas hdga
antal samt byggnationens utstréckande utanfér kommunens tatortsomraden. Cen-
trala, i flera utldtanden &terkommande teman har behandlats i gemensamma genma-
len som géas igenom i borjan av rapporten.

Pa basis av myndighetsutldtandena gallande planférslaget fran ar 2019 har markan-
vandningssektionen (8.4.2020 / 16.3.2022) och kommunstyrelsen (20.4.2020 /
28.3.2022) beslutat att uppgdra ett korrigerat planférslag enligt uppdaterade plane-
ringsprinciper. | genméalena till sval myndighetsutldtandena som anmarkningarna fran
aktorerna och markagarna i omradet har redan beaktats de reviderade planeringsprin-
ciperna och de andringar de medfér géllande till exempel byggplatsernas antal och
planens rattsverkan.

Rapportens innehall
¢ \Vidstaende karta, i vilken de i anmarkningarna bertrda fastigheterna har ut-
markts med nummer. P& kartan har inte visats fastigheter som tillnér under-
tecknarna av de gemensamma skrivelserna.
Gemensamma genmaélen till centrala teman (10 st.)
Inkomna utldtanden (13 st.)
Anmarkningar inlamnade av samfund (4 st.)
Anmaérkningar inldmnade av markagare (47 st.)

kilometres




SIBBO KOMMUN / NORRA PAIPIS DGP
GEMENSAMMA GENMALEN

1]
RIKSOMFATTANDE MAL FOR OMRADESANVANDNINGEN
OCH RELATION TILL LANDSKAPSPLANEN

Utldtanden L1, L3, L11, L12

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Planiésningen beaktar inte de riksomfattande malen fér omradesanvandningen och leder till en struktur som stéder sig pa personbilstrafik och som utvecklas slumpvis.

GENMALE OCH UTVECKLINGSFORSLAG

Med hjélp av de riksomfattande méalen for omradesanvandningen vill man stéda fungerande samhaéllen, framja héllbara ett fardsatt och ett effektivt trafiksystem, sékra en sund och trygg livsmiljé, bevara en
livskraftig natur- och kulturmiljé samt framja en energiforsorining med férmaga att vara formybar.

Malet i delgeneralplanen for Norra Paipis &r att framja bildandet av en halloar, rural och till det gamla kulturlandskapet anpassad boséttning, som stoder sig pa goda trafikforbindelser. Ungefar halften av den
nya boséattningsstruktur som planen innehéller ar belagen inom 800 meters avstand fran den kollektivtrafikkorridor mellan Trask&anda jarnvagsstation och Paipis bycentrum, varss serviceutbud en mattligt
vaxande bosattning kan stoda. For narvarande erbjuder kollektivtrafikforbindelserna arbetsplatstrafik under rusningstider en gang i timmen. Resetiden mellan Norra Paipis bycentrum och Traskanda jarnvags-
station ar beroende pa turen ca 18-21 minuter. Pa motsvarande forbindelsestracka langs Rajakulmavégen (regionvag 146) har i delgeneralplanen liksom i kommunens program for forverkligandet av huvud-
natet for cykeltrafik (2019) visats en lattrafikled, som skulle framja genomférandet av en jamfort med nulaget smidigare och tryggare cykelforbindelse fran Norra Paipis till Traskanda centrum och jarnvagsstat-
ion pa 7,5 kilometers avstand.

I Nylands etapplandskapsplan 2 (MM 2014) har Norra Paipis identifierats som en pa landskapsniva betydande by, for vilkken efterstravas byggande som éar tatare an i den omgivande glesbebyggelsen. | den av
landskapsfullméktige 25.8.2020 godkanda Nylandsplanen 2050 -planhelheten ingéende etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen har byomraden inte utmérkts pa plankartan, utan for de utanfor
utvecklingszonen for tatortsfunktioner belagna delarna av planomradet géller de allméanna planeringsbestammelserna, som betonar att bostads- och arbetsplatsbyggande ska placeras i anslutning till befintlig
samhélls- och infrastruktur. | delgeneralplanen for Norra Paipis har man forsokt uppfylla dessa méal pa basis av den valda strukturmodellen "Bycentrum och utvecklingsstrak” — med betoning pé att nybyggnat-
ionen koncentreras till bycentrum och i narheten av de centrala trafikférbindelserna (i synnerhet Rajakulmavagen). For att underlatta analysen av lamplighetsskillnaderna for olika Iagen men beddmda enligt
enhetliga kriterier har som en del av detta arbete utvecklats ett dimensioneringssystem som definierar fordelaktighetszoner med hjélp av geodata (GIS).

Betréaffande natur- och kulturmiljder har pa planomradet omkring de statliga naturskyddsomradena (SL-omraden) angetts rikligt med redan i Sibbo generalplan identifierade sammanhangande jord- och
skogsbruksomraden med sérskilda miljiévarden (MY-omraden). P& dessa omraden har nya byggplatser inte anvisats. Planen kan anses trygga bevarandet av vidstrackta, sammanhéngande skogsomraden
och darigenom ekologiska och rekreativa véarden i omedelbar narhet till den véxande stadsregionen. Betraffande kulturmilion har inom planomradet i samarbete med landskapsarkitekten identifierats en
narapa 10 ha stor helhet av landskapsmassigt och historiskt vardefulla odlingsmarker (MA-omraden), vilkas bevarande som oppna akrar eller angar tryggas i planldsningen.




2]
PLANENS DIMENSIONERING OCH SAMHALLSSTRUKTURENS HALLBARHET

Utldtanden L1, L2, L3, L5, L6, L11, L12

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Planen é&r éverdimensionerad bl.a. i férhallande till Sibbo generalplan. Byomréadets omfattning har tolkats oskéligt stort, boséattningen har inte i tillrécklig grad koncentrerats till den egentliga byn.

GENMALE

Under beredningen av det nya planforslaget har totaldimensioneringen minskats i enlighet med de nya, av markanvandningssektionen (16.3.2022) och kommunstyrelsen (28.3.2022) omfattade linjedragning-
arna. Av de anvisade nya byggplatserna &r cirka 66 procent beléagna i byn eller dess utkanter (bl.a. Rajakulma). Utanfor dessa omréaden (fordelaktighetszoner 4-5 / glesbygdsomraden resp. dvriga omraden)
har byggplatser angivits i en omfattning motsvarande den omfattning som Sibbo generalplan i genomsnitt tilléter, dock med betoning pa en placering av platserna inom den med tanke pa& samhallsstrukturen
fordelaktigare zon 4. Ocksé pé glesbygdsomradena har byggplatserna anvisats pa landskapsmassigt fordelaktiga platser, delvis som fortéatningar av befintlig radbybebyggelse.

Byggandets totalvolym enligt det nya planforslaget ligger jamfort med planforslaget 2019 pé en éver 40 byggplatser lagre niva. Det bor &ven beaktas att inom ramen for tidigare uppgjorda generalplaner en
betydande del av byggplatserna pa landsbygdsomréaden inte har forverkligats (betraffande diomensioneringsgrunderna for byaplanlaggning se dven miljioministeriets publikation 2009: Kyldkaavoitus —
Yleiskaava maaseuturakentamisen ohjaamisessa).

Planens byomraden (AT-2) har férminskats i planomradets norra och sédra omraden. De mindre fortatningarna av landsbygdsbebyggelse har getts beteckningen M-1.

3]
TVARSNITTSTIDPUNKT FOR DIMENSIONERINGEN SAMT LIKVARDIG BEHANDLING AV MARKAGARNA

Utlatande L1

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Tvérsnittséaret for dimensioneringen borde vara 1959 for att sékerstélla en jamiik behandling av markégarna.

GENMALE

Som referenstidpunkt anvands ar 2000 i enlighet med kommunfullmaktiges linjedragning. Med tanke pa konsoliderandet av samhéllsstrukturen har i beredningen av planldsningen ansetts det vara viktigt att
mojliggora en komplettering av boséttningsstrukturen i bycentrum och langs med de centrala forbindelselederna enligt den valda strukturmodellen "Bycentrum och utveckiingsstrak". Tillampandet av 1959
som referensar skulle leda till att de nya byggplatserna skulle koncentreras till sémre lagen &n i den nuvarande I6sningen och darigenom leda till en mera splittrad samhéllsstruktur.

| beredningen av planldsningen har man beddmt att forlaggandet av tvarsnittséret till en tidpunkt mer &n 20 ar bakat fran nulaget ar en tillrackligt 1ang tidsperiod for att sakerstélla en jamlik behand-
ling av nuvarande fastighetsagare samt att forhindra sédana situationer, dar under senare tider genomférda fastighetsdelningar skulle ge vissa markagare ojamlikt fordelad nytta jamfort med
markagare som inte styckat sina fastigheter.




4]
ANVANDNING AV PLANEN SOM GRUND FOR BEVILJANDE AV BYGGLOV ENLIGT MBL 44 §

Utldtanden L1, L6

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Generalplanen kan inte tillampas som grund for att direkt bevilja bygglov enligt MBL 44§, utan byggnationens volym forutséatter detaljplaniéggning pa omréden, dér betydande nybyggande anvisas.
Generalplanen styr inte byggandet i tillréicklig mén. | planen har inte I6sts de identifierade sammanjdmkningsbehov som det stora antalet byggplatser féranleder. Planférslaget uppfyller inte vad som stadgas i
MBL 44 § och i MBL 39 § 3 moment.

GENMALE

Man har sedermera avstatt fran stravandet att anvanda generalplanen som direkt grund fér bygglov i enlighet med MBL 448§. | det nya planforslaget &r de angivna byggplatserna instruktiva, och forverkligan-
det av byggplatserna forutsatter beslut om behov av planering pa omradet innan bygglov kan beviljas.

Ur kommunens synvinkel &r en detaljplaniaggning av omradet inte &ndamalsenlig. | det nya planforslaget har ocksé pa AT-1, AT-2 och M-1 -omrédena med tatare boséttning antalet nya byggplatser in-
skrankts. De nya byggplatserna torde forverkligas under en l&ng tidsperiod — i takt med enskilda markéagares individuella behov. Avsikten med processen géllande omraden i behov av planering &r att séker-
stélla att nybyggnationen inpassas i landskapet och att forutsattningarna for beviljande av bygglov uppfylls i vart fall.

5]
BRISTER | ANSLUTNING TILL TRAFIKUTREDNINGEN

Utlatanden L1, L11

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Planematerialet saknar trafikutredning samt beskrivning éver atgédrderna for att forbéttra trafiksituationen i olika genomférandeskeden. En behandling av fastigheternas anslutningsférutséttningar forst i sam-
band med bygglovsprocessen éar inte &ndamalsenlig eller mdjlig. Atgérderna for att forbéttra landsvéagarna ingér inte i vdghallarens genomférandeprogram. En beskrivning av atgéardsbehoven och genomféran-
deansvaret bér visas i planbeskrivningen. Delgeneralplaneférslaget uppfyller inte innehéllskraven enligt MBL 39 § géllande trafiken.

GENMALE

| samband med det korrigerade planforslaget har man ytterligare utrett fordonstrafikens trafikmangder, kollektivtrafikens serviceutbud och forbindelser samt forhallandena for gang- och cykeltrafiken. Planen
stoder sig pa det befintliga vagnétet, och i planen har inte foreslagits nya forbindelser for allméanna vagar. De i planen angivna nya byggplatserna ar lokaliserade intill det befintliga vagnatet, langs forlangda
eller nya enskilda vagar. Som bilaga till planematerialet har gjorts en instruktiv granskning av fastigheternas anslutningsbehov. Tanken att anvanda generalplanen som grund for att direkt bevilja bygglov enligt
MBL 44§ har frangéatts, varvid anslutningsarrangemangen for enskilda byggplatser granskas i detalj som en del av processen for beddmningen av omraden i behov av planering. Forverkligandet av de anvi-
sade instruktiva byggplatserna forutséatter inte landsvagsanslutningar till regionvag 146 (Rajakulmavagen /Linsvedsvagen).

Trafikplaneraren har i samband med planbeskrivningen lagt fram rekommendationer for forbattrandet av trafikforhallandena kring de allménna véagar som Iéper genom omradet. Till planbeskrivningen har
bifogats en implementationstabell dver forbattringsatgarderna, dar utvecklingsbehoven i trafikmiljon specificeras skedesvis. De i plankartan visade lattrafiklederna langs Paipisvagen, Rajakulmavagen och
Linsvedsvéagen éar en del av huvudnatet i Sibbo kommuns program for gang- och cykeltrafik (2019) — i klassen viktigaste projekt i huvudnétet (Paipisvagen) eller bradskande projekt i huvudnétet (Rajakulmava-
gen, Linsvedsvagen). Utredningen 6ver planens trafikmassiga konsekvenser har kompletterats med tillaggsanalyser.




6]
VATTENFORSORJINING

Utlatande L1 — hartill anslutande L8, L17
SAMMANDRAG AV RESPONSEN

1) | den uppdaterade planbeskrivningen har planomrédets férdelaktighetszoner avgransats pa nytt, med beaktande av nérheten till vattenlednings- och avioppsnétet pa ett stérre omrade &n tidigare.
Vattenférsdriningens inverkan pa omradet har poédngterats, fastdn ingen noggrann vattenférsériningsplan gjorts éver omradet.

2) | planen har inte tillrdckligt noggrant visats pa vilka omraden vattenforsériningsnét ska férverkligas. | planen har inte utretts och beskrivits hur vattenforsérjningen forverkligas utanfor ledningsnétet (tillgang
till hushallsvatten med tillrécklig kvalitet samt behandling av avfallsvatten och férutséattning for vattenférsérining fastighetsvis).

3) | uppgdrandet av planen &r det bra att uppdatera ocksda kommunens verksamhetsomraden enligt lagen om vattentjdnster och skissera upp énskvérda omréden i enlighet med den planerade markan-
vdndningen. Ocksa andra skyldigheter enligt lagen om vattentjénster bér beaktas.

4)  Vattentjdnstverkens verksamhetsomraden inom kommunen enligt 7§ i lagen om vattentjénster ska omfatta de omraden dar det pa grund av den faktiska eller den planerade samhéllsutvecklingen &r
behévligt att ansluta fastigheterna till vattentjénstverkets vattenledning eller spillvattenaviopp. Den faktiska eller planerade samhéllsutvecklingen ska beaktas vid definieringen av verksamhetsomradena.

5)  Planen kan, om den férverkligas koncentrerat, leda till en situation, dér enligt lagen om vattentjénster 6 § kommunens skyldighet att ordna vattenforsériningen kan utlésas. En sddan granskning borde
beaktas beaktat i planen ocksa pa M-1 och M-omraden.

6) Delgeneralplanen uppfyller inte innehéllskraven i MBL 39 § géllande vattenforsérjningen.

GENMALE
Markanvandnings- och bygglagen 39 § konstaterar visavi kraven pa generalplanens innehall féljande:

” Nér en generalplan utarbetas skall beaktas:

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och géng-, cykel- och mopeditrafiken, samt energiférsérijningen, vatten och aviopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &nda malsenligt och med tanke pa miljén, naturtill-
gangarna och ekonomin héllbart sétt,”

De omstandigheter som avses i 2 mom. skall utredas och beaktas i den omfattning som styrmalet for generalplanen och generalplanens noggrannhet forutsétter.”
1) P& basis av det ovan citerade innehallskravet i markanvandnings- och bygglagen kan inte forutsattas att i delgeneralplanen uppgors en noggrann vattenforsériningsplan. | Sibbo Vattens utldtande sags foliande
gallande forverkligandet av vattenforsdrjningen:

” Ifall kommunen enligt ovan sagda konstaterar att pa omradet finns eller bildas i lagen om vattentjanster avsett omrade med behov av vattentjénster, dr Sibbo Vatten skyldigt att utvidga omradets vattennat sa att det
motsvarar samhéllsutvecklingen.”

Kommunen foljer 5§ och 6§ i lagen om vattentjanster ocksa pa detta planomrade.

2)  Enligt Sibbo Vattens utlatande kommer kommunen och det kommunagda affarsverket Sibbo Vatten att forverkliga vattenforsoriningsnatet &tminstone pa de omraden som den faktiska eller planerade samhallsut-
vecklingen det forutsatter.

3)  Sibbo kommunstyrelse lade 30.5.2017 ett utkast Gver verksamhetsomrédena for vattentjanstverken inom Sibbo kommuns omrade till pdseende under tiden 5.6-1.9.2017 och bad om utldtanden om utkastet av Gvervaknings-
myndigheterna enligt lagen om vattentjénster. Denna process for godkannande av verksamhetsomrédena avstannade p.g.a. NTM-centralens negativa utlétande. Hérefter inleddes arbetet fran borjan och gjordes enligt formule-
ringarma i lagen o m vattentjénster. | foljande skede hdll Sibbo Vatten och en representant for kommunen 14.11.2019 en Gverlaggning med NTM-centralen om arbetet, dess innehall och grunderna for uppgdrandet. Uppdate-
ringen av verksamhetsomradena for vattentjanstverken slutfordes under &r 2021 (Vesihuoltolaitosten toiminta-alueet Sipoon kunnan alueella, Sipoon kunta & Afry 2021).

4)  Den faktiska och planerade samhallsutvecklingen pa planomradena har beaktats vid bestamningen av verksamhetsomradena, sasom vid 6verlaggningen 14.11.2019 presenterades.

5)  lenlighet med Sibbo Vattens utlatande beaktas och efterfdljs den lagenliga skyldigheten att ordna vattentjénster, ifall en sddan skyldighet ankommer p& kommunen:

"Ifall kommunen enligt ovan sagda konstaterar att pa omrédet finns eller bildas i lagen om vattentjdnster avsett omrdde med behov av vattentidnster, &r Sibbo Vatten skyldigt att utvidga omradets vattennét s& att det
motsvarar samhéllsutvecklingen.”

6) Pabasis av vad Sibbo kommun ovan framfért och ur Sibbo Vattens utldtande framgér anser kommunen att innehéliskraven i MBL 39§ uppfylls betraffande vattenforsorjningen.

Allmant taget anser Sibbo kommun att bestdmmandet och uppdateringen av vattentjanstverkens verksamhetsomréden inte hor till innehaliskraven i MBL 39§, pa basis av vilka delgeneralplanens framskridande kunde hejdas.




7]
GRUNDVATTENOMRADEN

Utlatande L1 — hartill anslutande L14

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Skyddszonen fér vattentékterna bér utvidgas till ca 500 m avstand frén vattentékten mot grundvattnets fiédesriktning.

GENMALE

Skyddszonerna kring vattentakterna samt vattenbehandlingsverket i bycentrum har definierats i enlighet med rekommendationerna fran Mellersta Nylands vatten (tidigare Tusbynejdens vattenverk (konsultat-
ion per e-mejl 23.5.2017, driftchef Tuomas Turunen). Skyddsomradets diameter kring Bjorkbacka, Lind och Forsbacka brunnar har bestamts till 200 m och kring Paipis vattenbehandlingsverk invid Rauhala-
vagen till 120 m. Kommunen anser att skyddszonerna har definierats adekvat i samarbete med den sakkunnigorganisation som verkar som operator for vattentékterna.

For att minimera riskerna ges i planbestammelserna detaljerade bestammelser angéende byggande pa grundvattenomraden som &r viktiga for vattenanskaffningen.

8]
FORORENADE MARKER

Utlatande L1

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Ur planematerialet framgar inte pa vilka grunder objekten for eventuellt fororenad mark (svart I-beteckning) har utmérkts pa plankartan. Pa plankartan har t.ex. inte angetts alla objekt som ingar i den riksomfat-
tande databasen éver jordmanens tillstand (MATTI). Ur plankartan framgar inte heller entydigt vilken fastighet / vilka fastigheter planbeteckningen géller. | planbeskrivningen eller dess bilaga bér visas en tabell
och karta 6ver de i planen antecknade objekten fér férorenad mark.

P& ett med mai-beteckning och vitt utropstecken betecknad del av ett AT-2 -omrade har bedrivits marktaktsverksamhet fran davarande Végverkets sida. | slutet av 1990-talet konstaterades i grundvattnet
halter av olia mm. och inom omradet undersoktes édven eventuell férorening av jordmanen. | detta sammanhang noterades att omrdadet ocksa anvénts som markavstjdlponingsplats och att dit forts dven annat
&n rena marksubstanser.

GENMALE

Data om objekten for férorenad mark har preciserats utgaende fran MATTI-systemet. | planbeskrivningen har listats markféroreningsobjekten jamte data samt visats deras lage pa karta. Pa den egentliga
plankartan har visats de objekt i MATTI-systemet, for vilka utredningsbehov har noterats. Dessa objekt har pa plankartan angetts med beteckningen Behov av att avidgsna eller utreda sanitér oldgenhet (svart
utropstecken).

Omrédet vid Granbackavéagen norr om kommuncentrum, vilket har utnyttjats for marktékt, har utifran utldtandet anvisats som ett omrade med behov att avidgsna eller utreda sanitér olédgenhet. For fastighet-
erna belagna pa omradet har i planens dimensioneringstabell utmarkts byggplatser i samma man som for andra fastigheter inom samma fordelaktighetszoner, men de instruktiva byggplatserna har flyttats till
narbelégna fastigheter i samma markagares (Sibbo kommun) &go. En detaljplanlaggning av omradet ar inte aktuell, och detta omnamns i planbeskrivningen narmast som en option géllande omradets utveck-
lande pa lang sikt. Omradet &r ett av de fa kommunégda fastigheterna pé planomradet.




9
PLANENS RELATION TILL KOMMUNENS STRATEGI GALLANDE TILLVAXTENS ALLOKERING

Utlatanden L2, L3
SAMMANDRAG AV RESPONSEN

Sibbo kommun har medverkat i beredningen av Nylandsplanen 2050 -landskapsplanen och som sina centrala utvecklingsomréden lyft fram Séderkulla och Kervo-Nickby -jérvégskorridor. Aven i MAL-planen
har kommunen bundit sig till att koncentrera en betydande del av sin tillvaxt till Kervo-Nickby -jdrnvédgskorridoren. Om en mérkbar del av kommunens tillvéxt riktas annanstans, férsvagas forutséttningarna att
forverkliga malen géllande den ur landskapets och kommunens synvinkel mest centrala omrades- och samhéllsstrukturen.

GENMALE

Enligt linjeringarna i MAL 2019 -planen och strategin for Sibbo &r tyngdpunktsomraden for kommunens tillvéxt Nickby-Tallmo-tillvaxtkorridor samt Séderkulla centrum. Samtidigt har i kommunen uppfattats
som ett viktigt mal att som alternativ boendeform utveckla ocksa livskraftiga byar med anknytande landsbygd, dven om malen for befolkningstillvaxt riktade till byarna ar mattliga. Det arliga tillvéxtmalet enligt
kommunens strategi ar pa hela kommunens omrade ca 600-800 invanare (+3%). Om de fér Norra Paipis anvisade 451 nya byggplatserna skulle forverkligas till fullo, skulle det med beaktande av den genom-
snittliga hushallsstoleken i Sibbo (2,33 pers.) innebara ca 1050 nya invanare. Byggplatserna kan uppskattas forverkligas inom cirka 25 ars tid. Harvid skulle befolkningsmangden inom Norra Paipis -omradet
vaxa arligen med cirka 42 nya invanare, och nya egnahemshus skulle byggas i genomsnitt ca 18 stycken. Av dessa skulle en betydande del lokaliseras inom gangavstand fran den trafikkorridor fran Tréask-
anda till Borgnas via Norra Paipis bycentrum, som i MAL 2019 -arbetet identifierats som hérande till kollektivtrafikens stomnéat 2030 som en viktig regional kollektivirafikférbindelse. Kommunen anser att MAL-
avtalet inte far utgora ett hinder for en sddan byutveckling, som inte skapar regionalt sett betydelsefull markanvandning.

10]
FRILUFTSLEDER

Utlatanden L10, L14
Anmarkningar 1 (gemensam skrivelse), 5, 8, 12, 14, 22, 26, 29

SAMMANDRAG AV RESPONSEN

De angivna friluftslederna splittrar jordbruksomraden, skogar och skyddsomraden. De privata markédgarna och Forststyrelsen anser att de borde kontaktas, ifall i samband med delgeneralplanen planeras nya
friluftsleder pa omradet. Forststyrelsen anser att den i planen angivna ruttolanen inte &r tillrdckligt detaljerad for en friluftsledsforréttning.

Undertecknarna till den gemensamma anmérkningen 1 anser att de inte horts tillrdckligt i rutternas planering och att visandet av rutter i planen kan uppmuntra till menlig rérelse pa omradet. Undertecknarna
anser att de lokala invanarna inte behéver friluftsleder for att réra sig i skogarna och att rutterna betjénar i onédig méan utomstaende.

GENMALE

| planeringen av natet av friluftsleder har man stravat till att sévél betjéna lokala forbindelser inom byn (bl.a. skolvagar) som erbjuda forbindelser till mer vidstrackta friluftsomraden och darigenom erbjuda
traktens invanare mangsidiga rekreationsmajligheter. Ett fungerande stignat hjalper till att styra aktiviteterna sé att terrangen inte slits oskaligt och de som ror sig pa omréadet styrs att kringga bostadsbyggna-
dernas gardsomraden. | planeringen av friluftsrutter efterstravas ofta vidstrackta helheter Gver kommungranserna och anvandandet av friluftslederna eller vistelse i naturen enligt allemansrétten ar inte bero-
ende av hemkommun. Inom Norra Paipis finns ocksé flera omfattande statsdgda naturskyddsomraden, vilkas rekreationsvarden till sin karaktar &r regionala.

Friluftsrutterna hade i planforslaget fran ar 2019 framstélits som till sin linjedragning instruktiva men betraffande ruttforbindelserna bindande for den fortsatta planeringen. Sdsom redan tidigare konstaterats i planbeskriv-
ningen, har i delgeneralplanen friluftslederna inte planerats med den noggrannhet att man pa basis av de pa plankartan utmérkta rutterna skulle kunna utfora friluftsledsforréttningar — detta skulle forutsétta uppgérandet
av noggrannare ruttplaner i samarbete med omradets markagare. | detta sammanhang sékerstélls att rutter som eventuellt forverkligas inte i onddan spilittrar jordoruksomraden, skogar eller andra omraden. Eftersom
planeringen pa delgeneralplaneniva till sin skala &r 6versiktlig, har beslutats att aven friluftslederna i det korrigerade planforslaget visas mer Gversiktliga &n de tidigare instruktiva ruttdragningarna — d.v.s. som strategiska
beteckningar for forbindelsebehov. Med denna I6sning har man stravat till att fortydliga situationen s att plankartan inte ger sken av en friluftsledsplanering noggrannare &n vad som &r brukligt p& delgeneralplanenivan.

Kommunen underhandlar med intressenterna da, nar forverkligandet av ruttférbindelserna aktualiseras. Rutternas slutliga linjedragning kan stéllvis avvika ocksa i betydande méan fran den pé plankartan
angivna beteckningen for forbindelsebehov. Nagon tidtabell for forverkligandet av rutterna har inte gjorts.




MYNDIGHET

UTLATANDE

GENMALE

L1

Nylands NTM-central

Planldsningen beaktar inte de riksomfattande mélen fér omradesanvandningen och leder
till en omréadesstruktur som &r starkt beroende av bilanvandning och som férverkligas
slumpmassigt. Byomradets omfang har tolkats oskaligt stort och boséttningen har inte
koncentrerats tillrackligt till den egentliga byn. Planen &r éverdimensionerad och motsva-
rar inte malen i landskapsplanen eller Sibbo generalplan. Tvérsnittsaret for dimensioner-
ingen borde vara 1959 for att sékerstélla en jamlik behandling av markagarna.

Generalplanen kan inte tillampas som grund for direkt bygglovsbevillning enligt MBL
44§, utan byggnationens omfang forutsatter detaljplaniaggning pa AT-1, AT-2 och M-
1 -omraden. Generalplanen styr inte byggandet tillréckligt. | planidsningen har man
inte 16st de identifierade sammanjamkningsbehoven som det stora antalet byggplatser
medfér. Planforslaget uppfyller inte stadgandena i MBL 44 § eller MBL 39 § 3 mom. |
planen kan inte dberopas senare planeringsbehovsprévning fran byggnadstillsynens
sida, om i generalplanen anvisas byggplatser enligt MBL44 §.

| planematerialet saknas en trafikutredning samt beskrivning av hur trafikforhallandena
ska forbattras i planens olika genomférandeskeden. Att behandla férutsattningarna for
fastighetsanslutningar forst i samband med bygglovsforfarandet &r inte &ndamalsenligt
eller mgjligt. Atgérderna for att forbattra landsvagarna ingér inte i vaghallarens imple-
menteringsprogram. Betraffande atgarderna och ansvaret for dem bér en framstall-
ning visas i planbeskrivningen. Delgeneralplaneférslaget uppfyller inte innehallskraven
enligt MBL 39 § géllande trafiken.

Vattenforsorjningens inverkan p& omradesanvandningen har poéangterats, &ven om
nagon detaljerad vattenfrsorjningsplan inte gjorts éver omradet. | planen har inte till-
réckligt noggrant visats pa vilkka omraden vattenforsorjningsnéatet ska byggas ut. Pla-
nen kan vid genomférandet leda till en situation dér kommunens ansvar for ordnandet
av vattenforsorjningen enligt Lagen om vattentjanster 6§ trader i kraft.
Delgeneralplaneforslaget uppfyller inte innehaliskraven enligt MBL 39 § gallande
vattenforsdrjningen.

NTM-centralen anser att skyddszonen for vattentakter bor utvidgas mot grundvattnets
flodesriktning till ett avstand pa ca 500 m fran vattentakten. Betraffande behandlingen av
dagvatten och flygbuller foreslas precisering av planbestammelserna. Betréffande
férorenade marker foreslas preciseringar. | planbeskrivningen vore det skél att ta in den
mest centrala informationen fran utgangslagesrapporten samt beskriva mélen for
omradesanvandningen mm.

Planbestammelserna bor preciseras och utformas sa att uttolkningen av dem blir
entydigt. De kan inte samtidigt styra detaljplanlaggning och
planeringsbehovsldsningar samt tjana som grund fér beviljande av bygglov.
Byggplatsernas lage och vaningsyta bor definieras bindande och formuleringarna i
bestammelserna pé olika satt preciseras.

Genméle till utlatandet ges huvudsakligen under responsrapportens rubrik gemensamma
genmélen, dar vart tema har behandlats separat. Harigenom har det varit mgjligt att i
genmalen till motsvarande teman hanvisa till ocksé andra utldtanden som behandlar
samma fragestélliningar. Bland de gemensamma genmalena har behandlats foljande till
utldtandet anknytande temahelheter:

1. Riksomfattande mal fér omradesanvéndningen och

relation till landskapsplanen

Planens dimensionering och samhéllsstrukturens hallbarhet
Dimensioneringens tvérsnittsar och markégarnas likvarda behandling
Anvéndningen av MBL 44 § som grund for beviliande av bygglov
Brister i anslutning till trafikutredningen

Vattenférsorning

Grundvattenomraden

Férorenade marker

ONOO KA WN

Anvisningar for behandlingen av dagvatten har tillagts till planens allménna bestdmmelser
sésom foreslagits i utlatandet.

Betraffande flygbullret infaller inte pa planomradet omraden med flygbuller dver
grénsvardet 55 dB, men planomradet sydliga, huvudsakligen som jord- och
skogsbruksmark bevarade del tangerar bullerzonen fér 50 dB. Till planens allménna
bestdmmelser har tillagts tillfogats omnamnande om hur flygbuller ska beaktas vid
bostadsbyggande.

De centrala delarna av utgangslagesrapporten fran ar 2016 har uppdaterats och bifogats
till planbeskrivningen sdsom foreslas i utldtandet. | samband med dem beskrivs de riks-
omfattande mélen for omradesanvandning, situationen visavi landskapsplanerna och re-
lationen till MAL 2019 -arbetet samt presenteras uppgifter om nuvarande och planerade
befolknings- och byggplatsméangder.

Nar det géller delgeneralplanens réttsverkan har man avstéatt fran mojligheten att tillampa
MBL 44§ i delgeneralplanen, varvid planbestdmmelserna och delar av planbeskrivningen
reviderats till motsvarande delar.

Innehéllet i planbeskrivningen har reviderats s att hanvisningar till planer utanfor
planhierarkin (s.k. byplan) eller majligheter att avvika frdn delgeneralplanen har tagits bort.
Innehallet i planbeskrivningen har preciserats och formulerats entydigare &ven
betraffande omnamnande av kopplade sméahus och serviceboende. | konsekvens-
beddmningen har de gjorda &ndringarna i planldsningen beaktats.
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L2 Helsingforsregionens trafik | planforslaget har nybyggnadsmdjligheterna i bycentrum beskurits och placerats | Utlatandet har besvarats i foljande gemensamma genmaélen (i borjan av rapporten):
(HRT) mer utspritt enligt kriterier baserade pé vattenforsoriningen samtidigt som to- ) ) ) . .

talantalet byggplatser i glesbygden 6kat. Detta strider mot principerna i den nyss S glanens d;rﬁgnsgfke ring och samthat//ssltr uf;}‘ur Znstza/,/,b frhet lokeri
godkanda MAL 2019 -planen, eftersom det 6kar pa personbilsberoende bosétt- - F1ianens reiation i kommunens strategi gaiande iivaxiens aiokering
ning utanfdr nuvarande bebyggelsestruktur. Den i utl&tandet noterade identifieringen av Rajakulmaviagen som ett nytt majligt for-
Sibbo kommun borde i sin markanvandningsplanering och tillvaxtstrategi fungera blnqte.\lf[ebeEO\i.lget regqllglrj[?lg hUVUthtet fordgantg);— oghlcykeltraﬂg ezelr ar 202I5|ar
konsekvent, eftersom den vid uppgdrandet av MAL 2019 -planen starkt beto- pOSIt; JE O; sdo etr milsadnltnga?:lé o UB'I'tert erﬁ tnl?g \{ira’; ? CosneERE
nade utbyggnaden av Nickby och genomférandet av jarnvagsférbindelsen dit. nen betratiande utveckianaet av hallbar mobilitet och trafiksaxernet.
Totaldimensioneringen av den nu aktuella delgeneralplanen borde aterbordas till Kommunen samarbetar gérna med HRT och véaghéllaren i fragor géllande utveck-
nivén i planutkastet, s& att inte en splittring av den méjliga tillvaxten i Norra Sibbo | landet av Rajakulmavagens trafikmiljo.
skulle dventyra verksamhetsforutsattningarna for Kervo-Nickby-banan.
Cirkulationsplatsen i korsningen mellan Rajakulmavégen och Paipisvagen bor di-
mensioneras tillrackligt stor (rondellens diameter 15-20 m), sé att bussar och
l&ngtradare kan passera den smidigt. HéllplatsQaret i korsningen l6nar det sig att
fran forsta borjan anléagga i tva bussars langd. Ovriga héllplatser ar det bra att
placera invid bosattningsfortatningar langs véagen pa ca 500 m inbdrdes avstand.
HRT medverkar gérna i ett samarbete kring trafikplaneringen, och stéder planens
centrala princip om en trygg lattrafikforbindelse fran bycentrum till Traskanda lik-
som stédandet av héllbara trafikeringsformer pa omradet.

L3 Nylands férbund Planforslaget stoder inte malen i den gallande landskapsplanen. Omfanget av Utlatandet har besvarats i foljande gemensamma genmalen (i borjan av rapporten):

omradet for bostadsbyggande, den i planen tilldtna markanvéandningseffektivite-
ten och omradets lage i Nylands omradesstruktur stoder inte forutsattningarmna
for gang-, cykel- och kollektivtrafik eller nérservice.

Sibbo kommun har vid beredningen av landskapsplanen Nylandsplanen 2050 lyft
fram bland sina utvecklingsomraden Séderkulla och bankorridoren Kervo—
Nickby. Ocksa i MAL-planen har kommunen forbundit sig till att koncentrera en
markbar del av sin tillvaxt till bankorridoren Kervo-Nickby. Om en betydande del
av tillvaxten trots det allokeras annanstans, férsvagas férutsattningarna att for-
verkliga de centrala mélen gallande omrades- och samhallsstrukturen i land-
skapet och kommunen.

Med tanke pa betoningarna gallande de regionala mélen och omradesanvand-
ningen i Sibbo kommun vore det rekommendabelt att minska volymen i den
byggnation generalplanen mojliggdr och koncentrera det nya byggandet sa att
det kraftigare stoder byns karnomrade.

1. Riksomfattande mal fér omrddesanvéandningen och relation till
landskapsplanen

2. Planens dimensionering och samhaéllsstrukturens hallbarhet

9. Planens relation till kommunens strategi géllande tillvéxtens allokering
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L4 Museiverket Betraffande det arkeologiska kulturarvet finns inget att anmarka pa. | fraga om -
den byggda kulturmiljon och landskapet uttalar sig om planen i enlighet med
samarbetsavtalet mellan Museiverket och landskapsmuseet for Ostra Nyland det
sistnamnda, d.v.s. Borgd museum.

LS Borga museum Planforslaget medfér en risk att det traditionella landsbygdslandskapet omvand- | Planens dimensionering har pa basis av erhalina myndighetsutlatanden samt de av
las till en glest bebyggd férortsmiljo, i och med att de nya byggplatsernas antal markanvandningssektionen och kommunstyrelsen omfattade nya planeringsprinci-
ka&nnbart 6kat jamfért med utkastskedet perna korrigerats nedét, varvid nybyggnationens inverkan pé landskapsbilden

. ) . ) ocksa blir mindre &n enligt den tidigare I6sningen. Se dven det gemensamma gen-
LIJItIatandet somgavs | utkastskegi e,t, har pegktats genom att pa plankgr‘tan till- .| malet 2, "Planens dimensionering och samhaéllsstrukturens hallbarhet”.
lagga skyddsbeteckningar ocksa fér de tidigare obeaktade objekten i klass 2 - till
denna del inga anmarkningar.
L6 Sibbo kommun, Delgeneralplaneforslaget styr inte i tillracklig man placeringen av byggan- Planens dimensionering har pa basis av erhalina myndighetsutlatanden samt de av mar-

byggnadstillsynen

det/byggplatserna pa de AT-1 och AT-2 -omraden, dar ett flertal byggplatser an-
visats pé olika fastigheters omraden och fristaende fran befintliga vagférbindel-
ser. Det finns en stor fara att har uppstar oplanerad bystruktur, dér helhetslds-
ningens effektivitet, funktionalitet och trivsamhet lider pa ett avgdrande satt.

Inom ky-omradesavgransningen finns dver 80 nya byggplatser, som enligt planbestam-
melserna kan bevilias bygglov direkt pa basis av MBL 44§. Men ky-beteckningens be-
stammelse forutsatter vid storre &n marginellt kompletteringsbyggande en noggrannare
plan innan bygglov kan bevilas. Bestammelsens formulering "Lovprévning pa delomré-
den som planeras mera detaljerat" antyder att &nnu mer betydande byggande kan maj-
liggoras. En tydlig planstyming och -tolkning forutsétter &tminstone att ky-beteckningens
innehall som sé&dant borde inforlivas redan i den egentliga bestammelsen for AT-omra-
det. | planforslagets allménna bestémmelser har getts en planbestdmmelse om lovprév-
ning pé delomrade som planeras noggrannare. Bestammelsens betydelse blir ringa; un-
dantagsbeslut kan sokas pa hela planomradet &ven utan planbestammelsen och i MBL
stadgas om forutsattningama att bevilja lov. Vad som &syftats genom bestdmmelsen
forblir oklart och det ar skl att annu vidareutveckla den.

Bestammelserna gallande byggplatser inom bulleromraden samt uthus- och af-
farsbyggnader bor preciseras. T.ex. kan enligt planbestammelsen byggplatser
inom bulleromréden inte realiseras, om man inte kan visa att bullernivan pa om-
radet och forvantade framtida &ndringar dari underskrider riktvardena enligt
statsradets beslut. Mark&garen kan fa en felaktig bild av den byggratt som kan
forverkligas. Utdver for byggnadsplaneringen uppstar problem vid skapandet av
en tillrackligt skyddad utevistelsegérd. Att visa en tillréckligt lag bullerniva &r inte
enkelt eller entydigt, vilket latt leder till tolkningsproblem i bygglovsskedet.

Planbestammelserna for AT-1 och M-1: "P& omréadet kan bygglov for bostads-
byggnad, garage och arbets-/forradsbyggnad eller annan motsvarande uthus-
/affarsbyggnad som inte féranleder miljiostérmingar beviljias pa basis av general-
planen enligt MBL 44§" lamnar det 6ppet f6r huruvida bygglov kan beviljas for en
affarsbyggnad endast i samband med en bostadsbyggnad. Detta bor fértydligas
sa att inte frdigan maste avgoras av byggnadstillsynen. Planbestammelser med
samma syftemal borde formuleras pa identiskt sétt for att minimera skillnader i
tolkningsskiljaktigheter.

kanvandningssektionen och kommunstyrelsen omfattade nya planeringsprinciperna
korrigerats nedat, varvid byggplatsernas antal ocksa pa AT-1 ja AT-2 omraden har
minskat jAmfort med det tidigare planforslaget. | det nya planférslaget har de anvisade
byggplatsernas instruktiva anslutning till det befintliga natet av enskilda vagar studerats
och visats pa en till planen bifogad anslutningsstudie. Se &ven det gemensamma gen-
mélet 2, "Planens dimensionering och samhélisstrukturens héllbarhet”.

| planisningen har man avstatt fran stravan att tillampa majligheten att enligt MBL 44§
kunna bevilia bygglov direkt pé basis av generalplanen. Betraffande detta, se gemen-
samt genmale 4, "Anvéndningen av MBL 44 § som grund for beviljande av bygglov”.

ky-beteckningens innehall har forenklats. Omradesavgransningens priméra syfte ar
att visa det med tanke péa kulturmiljon centrala byomréadet, dar det ar skal att vid in-
passandet av nybyggande i den befintliga miljon krava hogre kvalitetsniva an vanligt.
Den allmanna bestammelsen om lovprévning pa delomraden som planeras mera
detaljerat har avlagsnats fran planbestammelserna. Daremot har i bestammelsen for
AT-1-omrédet tillagts en specificerande mening: ”Pa omradet kan genom plane-
ringsbehovsprévning placeras ocksa tidnster och serviceboende som ldmpar sig i
bymiljén”, vilken syftar till att géra utvecklingsméjligheterna i bycentrum
mangsidigare ocksa till andra tillampliga delar, med andra funktioner eller
nybyggnadstyper an fristdende egnahemshus.

Bestammelsen gallande bulleromraden har preciserats och omnémnandet om krav
pa att visa bullernivan har tagits bort. Det huvudsakliga forfaringssattet for att mot-
verka bullret har varit att placera bostads- och uthusbyggnaderna pa byggplatsen
s&, att byggnadsmassorna och till dem eventuellt sammankopplade inhagnader
skyddar utevistelseplatserna mot vagtrafikbuller.

Bestammelsema géllande forverkligandet av byggplatsema pé AT-1, AT-2, M-1 och M-
omréden har forenhetligats och uppdaterats i formen” Bostadsbyggnad eller annan bygg-
lovskrévande byggnad, som inte féranleder milidstorningar, kan byggas pa omradet pa
basis av ett positivt planeringsbehovsbeslut ”. | planidsningen har man utgétt fran att for
utrymmen som betjanar verksamheter utan milidolagenheter bygglov kan bevilias genom
planeringsbehovsprévning dven utan till samma gérdshelhet hérande bostadsbyggnad. Ifall
verksamhetsbyggnaden till sitt omfang kan jamstéllas med omfanget péa en bostadsbygg-
nad i enlighet med byggnadsordningen, bér byggplatsen i detta fall anses vara utbyggd.
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L7 Raddningsverket i Ostra | planen ska beaktas forutséttningarna for raddningsverksamheten. | utlatandet Utbyggnaden av fastigheterna pa planomradet regleras av kommunens
Nyland specificeras kraven pa koérvagar och ges direktiv for hur den strukturella brandsé- | byggnadsordning, i vilken detaljerade anvisningar betraffande bl.a. byggnadernas
kerheten ska beaktas. tillrackliga avstand fran fastighetens granser samt tillréackligt beaktande av
En fSrutséttning for raddni » heten &r tvdii d h brandsakerheten. Planomradet hor till landsbygden dar minimistorleken pé var
? ortu s/a“nmgl OT radc nlngsverksam © el? ir z lgsua t.r”e§sr;$mtrlrl?ez oct.”namn byggplats &r 2000 m?. Den férhallandevis glesa bebyggelsen minskar for sin del
pI? gf or vagtatr. i)anerlngen(jag okrtnm(ija exni tenl Er Ihraﬂ(?'dlg tl gang Idh'"l risken for omradesbrand. | kommunens byggnadsordning har getts direktiv for tydlig
slac nlngsva. en ryg“gaﬁ med beaxtande a\: rorstoriek oc _,O e, 1.ex. “me ) Jalp adressangivning och -skyltning fér raddningsverksamhetens behov.
av vattenstationer. Kdrvagar ska planeras sa att de kan anvandas av raddnings-
fordon: barighet min. 32 ton, bredd min. 3,5 m, vandningsradie min. 12,5 m Byggplatserna ansluts till huvudvagnéatet huvudsakligen via enskilda vagar och, nar
samt anslutningar min. 5 m. Plogningsman samt undvikande av atervandsgran- omréadet byggs ut, via forlangningar och forgreningar till dessa. Om dessa vagar
der bor &ven beaktas. stadgas i lagen om enskilda vagar 560/2018. Forbindelserna till de nya
. R . . ) byggplatserna och méjligheterna att utveckla natet av enskilda vagar (undvikande av
Ibutfoczmnllgglen at\)/ “be;)ydggelsené)ﬁ.r“tlayggnailemas Lh”b? r(ljﬁstavs’[tacn% bﬁaktasc,' anslutningar till allmanna vagar, sammankopplande av vagférbindelser) har
bgj??ge?pkgnr;ltr:gktig;elrn Prgiért:gyg Q;Ze?:r\r/w?; dsr?zﬂalrirsalferﬁb?\(;;?g dei‘ber;\r% sg studerats i ett instruktivt anslutningsschema som &r bifogat till planen. Krav pa
i o . e .~ | korvagarnas tekniska egenskaper regleras inte p& delgeneralpl iva.

aktas och hindras med férebyggande medel sasom t.ex. tillréckligt breda gron- 9 9 P 9 P d planeniva
omraden.

L8 Sibbo Vatten Pa omradet héller pa att bildas nya omraden med behov att ordna vattenforsorj- | Betréffande vattentjansterna har dialogen med Sibbo Vatten fortsatt under planbe-
ningen enligt vattentjanstlagen, varvid Sibbo Vatten ar skyldigt att utvidga sina redningens gang, se gemensamt bemotande 6, "Vattenférsérjningen”.
nat i takt med samhallsutvecklingen (AT-1, AT-2 och M-1 -omraden). Kapa-
citeten i omradets befintliga vattenforsoriningsnét &r forhallandevis begransad,
men kapaciteten i stomnéatet mojliggdr den behdvliga utbyggnaden av vattenfor-
sorjiningsnatet.
Skyddsomréadet for vattentakterna bor bevaras som tidigare.
Betraffande kapaciteten innebar en utbyggnad av vattentjansterna inget problem.

L9 Keravan Energia Oy Intet nytt att anfora. -

Sibbo Energi Ab
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L10 Forststyrelsen Forststyrelsen anser att den borde fa kallelse till myndighetssammankomster gél- | | det uppdaterade planforslaget har man avstatt fran att utmarka friluftsleder, med
lande planen eller att separat underhandling skulle ordnas. Forststyrelsen fore- undantag fér motionsslingan i bycentrum. P& évriga omraden har beteckningarna
slér att de foreslagna lederna skulle tas bort fran de befintliga eller under bered- ersatts med den nya, mer instruktiva beteckningen Behov av férbindelse fér rekre-
ning varande naturskyddsomradena i dess besittning. Den planerade friluftsleden | ation och friluftsférbindelse. Ocksé planbeteckningarna for gronférbindelsebehov i
i Kummelbergens vastra del bor flyttas fran dkanten till ett slitagetligt omrade, Sibbo generalplan innehdller stravan att betjana bade ekologiska férbindelsebehov
sasom MY-omradet invid. Rutterna bor planeras sa, ett de inte splittrar gam- och friluftslivets funktioner. Friluftslederna behandlas &ven i det gemensamma gen-
melskogsobjekten eller minskar deras naturvarden. Ocksa Rorstrands rutt i méalet 10, "Friluftsleder”.
nord-sydlig riktning bor aviagsnas. . . . . ) .

ydid 9 9 Kummelbergen- och Rérstrandsomradena &r populdra friluftsomraden bland byns
Utlatandet innehaller forslag till precisering av plankartan, t.ex. saknas forklaring for | invénare. D& boséttningen véxer i Norra Paipis -omradet dkar ocksé behoven for re-
snedstreckningen kring et-planbeteckningen. Svar till utlatandet Gnskas per mejl. kreation och friluftsliv i ndromradet samt efterfragan pa friluftsleder av olika karaktar,
vilka skulle minska pa terréangslitaget genom att koncentrera anvandningen till de
planerade rutterna. Forverkligandet av lederna forutsatter noggrannare planering
och samrad med markégarna pa omradet.
Forklaringen till beteckningen for instruktivt narskyddsomrade for vattentakter har
kompletterats i plankartan.

L11 Traskanda stad Staden ser en véasentlig skillnad i malsattningarna nar man jamfor det Dimensioneringen av planen har pa basis av erhallna myndighetsutlatandena samt
generalplanearbete staden sjalv utfor gallande fértatningen av kommunens nya, av markanvandningssektionen och kommunstyrelsen godkanda
bebyggelsestrukturen och planlaggningen fér Norra Paipis. Ett k&nnbart planeringsdirektiv korrigerats nedat. Ocksa planens trafikutredning har
tilaggsbyggande som stdder sig pa bilanvandning kan anses medfora negativa kompletterats. Tidtabellen for och prioriteringen av utvecklingsprojekten for gang-
trafikmassiga konsekvenser ocksa for Traskdndaomréadet; dessa konsekvenser och cykeltrafiken har preciserats, &ven om genomforandeatgarder i anslutning till all-
har hittills inte studerats tillrackligt i konsekvensbedémningen. Tillvaxten i manna vagar ar beroende av ocksa statliga beslut.
boséttningeln o“ch trafikmérlwgderna fbrsvagar trafiksékoerheiteq.i Sibk?ovég?ns“och Se &ven fdljande gemensamma genmélen:

Gamla Lahtisvagens korsning och 6kar behovet att pa Traskandasidan forbattra

landsvagarnas anslutning i enlighet med den“planofor en C|rkulatl|onsplatls som 1. Riksomfattande mal fér omradesanvandningen och relation il
NTM-centralen gjort upp. Delgeneralplanen foreslar betydande investeringar for landskapsplanen

lattrafikleder langs landsvagarna, men forverkligandet av och tidtabellen for 2. Planens dimensionering och samhélisstrukturens hallbarhet
dessa forblir fortfarande osékra. Behérskandet av den framtida 5. Brister i anslutning till trafikutredningen

samhéallsstrukturen kunde l6sas battre med hjélp av detaljplanlaggning med

tanke pa de vittgdende konsekvenserna.

L12 | Borgnas kommun Delgeneralplanens dimensionering ar alltfér hdg och medfor splittring av Dimensioneringen av planen har pa basis av erhallna myndighetsutldtanden samt
samhallsstrukturen. Faran &r att omradets bymassiga karaktér suddas ut och kommunens nya, av markanvandningssektionen och kommunstyrelsen godkanda
ersatts med en sammanhangande, delvis oplanerad "byggnadsmatta" pa planeringsdirektiv korrigerats nedat.
sédarjasr?risetnbgir dﬁtta intz| é;fbn;k;(irtﬁ:tlt)sgbo klommun finns det omréden | gq 4ven féliande gemensamma genmélen:
som &r betydligt béattre lampande for dylik tatbe else. . o) g o N N

yelg P v ¥ag 1. Riksomfattande mal fér omradesanvandningen och relation till
Borgnas kommun anser att ett byggande av den visade karaktéren skulle landskapsplanen
forutsatta detaljplanlaggning av byns centrum och dess utvidgningsomraden. 2. Planens dimensionering och samhallsstrukturens halloarhet
Bebyggelsen i byns randomraden och utanfor omraden med koncentrerad
kommunalteknik borde vara betydligt glesare &n vad som foreslagits i
planforslaget.
L13 | Tusby kommun Intet att anmarka. -
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SAMFUND UTLATANDE GENMALE
Y1 Nylands svenska Friluftslederna som &r inritade i planen &r dverdimensionerade for Friluftslederna behandlas i det gemensamma genmalet 10, "Friluftsleder”.
producentférbund | Norra Paipis egna be”hov. Markéga[na utgar ifran att da eyentuella fri- | |dkandet av jord- och skogsbruk pé planomradet férutsatter inga frén det brukliga awikande lovprocedu-
luftsleder planeras bOr de som berdrs kontaktas for att friluftslederna | rer. P4 jord- och skogsbruksomréden som har sérskilda miliévarden (MY-omraden) forutsatter marks-
sa litet som mdjligt forsvarar en rationellt jord- och skogsbruk. chaktning eller darmed jamforbar atgérd som féréndrar landskapet tillstdnd for miljivatgarder enligt MBL
Av planférslaget kan man f& den uppfattning att det i framtiden kan 128 §. Aven becskogning av eller byggande pa landskapsmaéssigt vardefulla akermarker (MA-omraden)
kravas egna lov av kommunen. Lokalavdelningen motsétter sig forutsatter tillstand for mijoatgéarder.
detta. Det skall vara mojligt att bygga nya husdjursbyggnader pa Uppférande av nya djurstall pa grundvattenomraden som ér viktiga for vattenanskaffningen stoder inte
grundvattenomraden. skyldigheten att skydda grundvattnen.
Yrkas pa att luo-beteckningarna i planférslaget tas bort, da de torde Betecllmingen gallande objekt med natgrvérden som ska skyddas (luo-omraden) grundar sig pa naturin-
sakna laglig grund. venteringen av Sibbo generalplaneomraden. De till Natura 2000-n&tverket hérande luo-objekten langs
Sibbo & och dess sidofléde Oritoja hor &ven till de regionalt vardefulla naturmiljderna (MALU-objekt).
Y2 Norra Paipis Spénbanan i byn (sdder om Linsvedsvagen) bor bevaras. Den é&r i fli- | Motionsslingan har i planen angetts med beteckningen till sin stréackning riktgivande friluftsled. Motions-
Idrottsférening tig anvandning bland byborna och av Norra Paipis skolan och slingans omfattning har dock reducerats p.g.a. en enskild markagares krav.
gruppdaghemmet Pikkupirtti.
Y3 Svenska Sméabruk | Bolaget ager inom planomradet en lagenhet som &r belagen inom MY-omradena ar jord- och skogsbruksomraden med sérskilda miljdvarden antingen i sig eller som en del
och Egna Hem Ab | MY-omrade. Dimensioneringssystemet alstrar tre byggplatser for av ett vidstrackt ekologiskt natverk. Omradena har inte anvisats for bostadsbyggande. MY-omradenas
2:162 fastigheten, men dessa har inte pga. MY-beteckningen anvisats i avgransning baserar sig huvudsakligen — liksom ocksé i fraga om den aktuella fastigheten — pa MLY-re-
planen. Bolaget yrkar pa att lagenheten skall erhalla byggratt enligt servationerna i Sibbo generalplan (Vidstrdckta sammanhéngande skogsomraden/Skogsbruksdominerat
planeringens dimensionering. omrade som &r omfattande, vidstrdckt och betydelsefullt for det ekologiska nétverket).
Bolaget forutsatter att planen andras s att byggratt ges | enlighet | enlllighet mlgd dimensionertngssystemet har de teoretiska“byggplat.§erna iomellanskedet av planberedningen
med dimensioneringsprinciperna och forutsétter att bolaget behand- bgraknat§ fornalla markomradenl, oberoende av deras gnvapdnlngsandamal O(.:.h egenskaper. Till planbered-
las likvérdiat 5 ningen hor utdver den matematiska kalkylen &ven beddmning av hur markanvandningsformerna lampar sig
as likvardigt som markagare. pé olika omraden utgéende fran Gversiktliga planer samt natur-, trafik- o.a. utredningar. De ur miljiosynvinkel
vardefulla MY-omradenas nuvarande anvandning baserar sig pa jord- och skogsbruk, och omradets ibruk-
tagande for bostadsbyggande skulle forsvaga planldsningens ekologiska och samhallsstrukturella halloarhet.
| planen har anvisats endast sddana nya byggplatser, vilkas forverkligande har ansetts vara realistiskt. |
det uppdaterade planforslaget ar sammanlagt ca 100 st. av de teoretiska byggplatserna lokaliserade pa
omraden, dar det inte & mojligt att placera nya byggplatser. Angivandet av byggplatser har inte varit be-
roende av huruvida fastighetsagaren &r privatperson, foretag, férening eller offentlig sammanslutning.
Y4 Vesiosuuskunta Till det nét vattenandelslaget Suoni uppréatthaller &r for narvarande an- | Utlatandet beaktas i den fortsatta planeringen av vattenférsorjiningen pa omradet. Vattenforsorjningen pa
Suoni slutna 667 fastigheter, av vilkka 10 &r belagna péa Sibbo kommuns om- allméant plan, ur kommunens synvinkel, har behandlats i gemensamma genmale 6, "Vattenférsérjningen”.

rade. Av dessa 10 &r 8 belagna i planomradets norra del pa AT-2-om-
radet invid Granbackavégen och 2 pa ett M-1-omrade i planomradets
norddstliga del. Andelslagets natverk har kapacitet som racker for att
betjana vattenforsoriningen for ett ocksé betydligt stérre antal bostéader
an vad som foreslagits i planomrédets norra delar.
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INTRESSENT / FASTIGHET
se. karta / namnforteckning

ASIKT | SAMMANDRAG

GENMALE

GEMENSAM SKRIVELSE 1
59 undertecknare

753-426-1-230
753-426-1-114
7563-426-7-57
753-426-6-231
7563-426-4-10
753-426-4-95 m.fl.
753-426-14-57
753-426-14-71
753-426-14-9
753-426-14-61
753-426-14-73
753-426-1-306
753-426-13-63
753-426-8-80
753-426-6-185
753-426-6-189
753-426-15-48
753-426-6-195
753-426-2-222
753-426-6-215 m.fl.
753-426-1-128
753-426-6-209
7563-426-16-7
753-426-19-20
753-426-8-11
753-426-3-4 m.fl.
753-426-6-197
7563-421-11-25
753-426-19-33
753-426-6-250
753-426-14-55
753-426-6-214
753-426-6-132
753-426-6-251
753-426-6-140
753-426-12-15 m fl.
753-426-5-64 ja -5-31
753-426-10-83
753-426-3-56
753-426-6-190

| planférslaget har inritats ratt omfattande friluftsleder utan dess mera behovs-
utredningar om vem de skall betjéna. Av friluftslederna tycks manga bdrja pa
grannstadens sida i vaster och ar knappast avsedda for Paipisborna. Friluftsle-
derna &r helt teoretiskt inritade, utan noggrannare terrangundersokningar och
sa att de ockséa I16per dver &ker- och angsmarker och pa andra olampliga stal-
len. S& kan en bindande planering, som medfor rattsverkningar, inte utforas.
Man fér och kan rora sig fritt i skog och mark pé basen av allemansréatten och
sarskilda friluftsleder behdver inte anvisas i delgeneralplanen, sarskilt som ve-
terligen ingen kommer att grunda, bygga, ersatta och ansvara fér de anvisade
friluftslederna. Generalplanens markanvandning skall huvudsakligen betjana
Sibbo- och Paipisbornas behov och for oss racker det med att man kan réra
sig i skog och mark pé basen av allemansratten.

Friluftsleder kan planeras och grundas pé basen av avtal mellan markégarna
och Sibbo kommun efter behov. Nu har inga av de berérda markagarna horts
sérskilt om detta. Om lederna anvisas i planen, sé leder det ganska snart till att
lederna bdrjar utnyttjas utan lov och utan narmare planering och eventuella er-
séttningar for skada och intrang, vilket ar totalt oskaligt och lagstridigt. Vi mot-
satter oss bestdmt anvisandet av friluftsleder i delgeneralplanen for Norra Pai-
pis.

Parkerings-/rastplatsomraden borde anvisas langs landsvag nr 146, varifran
man kan komma in till Rérstrandsskogen och Kummelberget. Dessa tva omra-
den racker mer an val till som basomraden for det s.k. rorliga friluftslivet, som
huvudsakligen kommer frdn omraden och orter ytterom Sibbo kommun.

Friluftslederna behandlas i det gemensamma genmalet 10.

Anlaggandet av parkeringsplatser for friluftslivets behov i anslutning till huvudvagnatet
kan understtdas, men eftersom det &r frdga om statens vagnat och statens natur-
skyddsomrade éar forverkligandet av eventuella rastplatser beroende av statliga beslut.
Planen méjliggdr I6sningar av beskrivet slag. Det i kommunens &go varande arbets-
platsomradet vid Rajakulmavagen kunde ocksa fungera som en stodpunkt for rekre-
ationsverksamheten och i den fortsatta planeringen av detta omrade ar det skal att
beakta ocksé behovet av parkering for friluftslivet.
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2 GEMENSAM SKRIVELSE 2 | Vi motsatter oss det pa RP-omradet i delgeneraplanen planerade Det i planen angivna omradet for kolonitradgérd eller odlingslotter (RP) baserar sig pa en
11 undertecknare kolonitradgérdsprojektet. Vi féreslar att projektet tas bort fran privat markégares projekt. Planbestdmmelserna har kompletterats med till RP-omrédet
delgeneralplanen. hérande bestammelse som tyvarr saknades i det tidigare planférslagsmaterialet.
;ggjg 1 ] i; Akti\iitetens tillgénglighet fran tétor‘[scentrumoér délig p.g.a. de langa Omréadet &r belaget inom granszonen for det pa regional niva definierade tatortsomradet
753-491-3-341 avstanden. Byggandet och verksamheten pa omradet kan férorena och pé cykelavstand fran det nya tatbebyggda Tallmo bostadsomrade och dess jarn-
753-421-8-175 grundvattnet. Omradets naturvarden bor klarlaggas med vederborliga vagsstation. Projektets framskridande forutsatter markanvandningsavtal, behdvliga ut-
753-421-11-27 utredningar. Uppgifter om projektets omfang saknas. Om det forverkligades, redningar samt detaljplaniaggning jamte tillhorande procedurer for vaxelverkan. Pa del-
753-421-3-364 skulle kvaliteten i levnadsmiljon férsvagas och kommuninvénarna skulle generalplanenivd kan man inte ta ndrmare stalining till forutsattningarna att genomféra
753-421-11-25 bibringas kostnader. Avsikten med projektet ar markagarens/féretagarens projektet, utan dessa beddms i samband med en eventuell detaljplaniaggning.
753-421-11-24 ekonomiska vinning, inte kommuninvanarnas intresse. ) . o . ) . . .
753-421-11-56 Pro;ekﬂtets Ia}’ge b%serar sig inte pa dimensioneringen av nya byggplatser (for bostéader)
och pa omradet far fast boséttning inte placeras.
3 753-426-1-140 For fastigheten 6nskas fem nya byggplatser sdsom visades i planutkastet. | Fastigheten ar beldgen inom zonerna 1 och 2. Dimensioneringen av byggplatser for
planférslaget har anvisats fyra byggplatser, av vilka en redan ar utnyttjad. de olika zonerna har justerats efter planutkastskedet i enlighet med markanvandnings-
. . . . ) sektionens och kommunstyrelsens linjedragning. Inom bycentrumomréadet har dimen-
Alrealerrja for och gran§ema mellan zonerna &r oklara; en justering av zonermnas sioneringen minskats och byggplatserna i skede 2 har lamnats bort. Férandringama i
dimensionering och granser onskas. dimensioneringsgrunderna har paverkat antalet byggplatser. Dimensioneringen i plan-
En byggplats bor aterbdrdas till A-2-zonen. Forutsétts likasa att byggplatserna | forslaget mojliggdr inte flera byggplatser for fastigheten an vad som visas i planen.
placeras pa omrade som lampar sig for boende och dar bullernivan underskri-
der riktvardena i statsradets beslut. Omradesreservationerna AT-1 och AT-2 i plankartan &r i inte som séddana samman-
kopplade med de pa geodata baserade fordelaktighetszonerna som dimensionerar
byggplatsantalet. En karta som visar férdelaktighetszonernas avgransning finns i plan-
beskrivningen och i planens bilaga "Dimensioneringssystem".
De instruktiva lagena for nya byggplatser har anvisats utanfér omradet for 55 dBa me-
delbullerniva dagtid enligt prognosen for ar 2030.
4 753-426-1-275 Onskas att tva nya byggplatser flyttas fran fastigheten 753-426-1-275 (4gare Fastigheterna hor till samma stomlégenhet, och bada fastigheterna &r beldgna som en
753-426-1-312 Bergstrom, Fredrik) till fastigheten 753-426-1-312 (agare Bergstrom, Roger). del av samma M-1-omrade. Den foreslagna andringen ar maojlig ocksé landskaps-
Flyttet motiveras med att fastigheten 753-426-1-275 &r i skogsbruksanvand- massigt. | det korrigerade planfbrslaget har byggplatsernas fordelning fastigheterna
ning, medan fastigheten 753-426-1-312 lampar sig utmarkt for boende. emellan gjorts enligt forslaget.
5 753-426-4-105 Anmérkarna motsatter sig utmérkandet av friluftsleder pa planomradet. Fri- De framférda asikterna motsvarar huvudsakligen den gemensamma skrivelsen 1 och
a-b 753-426-4-44 luftslederna féranleder men och kostnader for enskilda markagare. Séarskilda har besvarats i samband med denna samt i det dartill anknutna genmalet 10.

olagenheter dstadkommer héstar och hundar. Friluftsmojligheter enligt alle-
mansratten ar tillrackliga.

Friluftsleder kan planeras och grundas pé basen av avtal mellan markégarma och
Sibbo kommun efter behov. Mark&gama har inte horts i arendet. Om lederna anvi-
sas i planen, s leder det till att man rér sig utan lov, vilket ar oskaligt och lagstridigt.

Parkerings-/rastplatsomraden borde anvisas langs landsvag nr 146, varifran
man kan komma in till Rérstrandsskogen och Kummelberget. Dessa racker
huvudsakligen som basomréaden for rekreationsidkare som huvudsakligen
kommer fran omréden och orter ytterom Sibbo kommun.
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7 753-426-2-244 | dimensioneringstabellen finns inte var fastighet Karlsberg Nr 1 753-426- Gréansen mellan ifrdgavarande fastigheter samt beteckningen for fastigheten Karlsberg
o . 2:244 namnd. Fastighetens beteckning har andrats 2016 dé vi kopte 0,5 ha Nr 1 har korrigerats i planematerialet.
Berdr aven fastigheten: inom A-2-omradet av Bjérkbacka Nr 3 753-426-1-185, fran 2:238 till 2:244.
753-426-1-185 Det nya inhandlade omradet slogs samman med Karlsberg Nr 1 via gemen- Flyttandet av gréansen andrar pé fastigheternas zonarealer (fordelaktighetszoner 2
sam ra. | inlamnad skriftlig &sikt 26.2.2017 beskrev vi kopet och anholl om 2 resp. 3). Dimensioneringen ger for lagenheten 753-426-2-244 tva nya byggplatser,
st. byggplatser pé detta omrade men fick O st. vilkas instruktiva placering har angetts pa det namnda nya markomrédet.
8 753-426-19-29 Pé fastigheterna omfattande ca 10 ha skog har inritats nastan 1,5 km friluftsle- | Betraffande friluftslederna, se gemensamt genmale 10.
753-426-6-208 der. Mark&garen anser en sé stor mangd vara oskalig och gora det omojligt att . ) ) ) . ) ) .
bedriva skogsbruk i framtiden. | anmérkningen fasts ocks& uppmérksamhet I\/IIU—omlradelsbeteckmpgen hgr |ng?n inverkan pa dimensioneringen av .fast|gh°eternlas
vid att friluftslederna &r bindande f6r kommande planering. dimensionering och saledes inte paﬂ a}ntale“tl nya byggplat§er som.kanlblldas palfagtlg—
heten. De nya byggplatserna har savitt majligt placerats i anslutning till den befintliga
Markéagarna anser det inte vara rattvis behandling att hela Ronnas | skogsmark | bebyggelsestrukturen sa att sammanhéngande skogs- och ékermarker inte splittras.
och delvis Anjalund har planerats som MU-omraden. Fastigheterna borde dér- | Att flytta byggplatserna norrut, pa det nuvarande MU-omradet skulle inte motsvara
emot hanforas till AT-2 omréde och norra delen av Ronnas | till M-1-omrade. malet att bilda en enhetlig bystruktur.
Tvéa av fastighetens 753-426-19-29 nya byggplatser borde flyttas till slutt- ) R ) . . o .
ningen norr om gasledningen, l4ngre bort frén de nuvarande bostadshusens | dgt korrigerade planfqrslaget har d}mensmnenngen av nya byggplatser féréandrats i
gérdsplaner och p& en mycket béttre plats med tanke pa milién och nérheten enlighet med malrklanvandln|ngsse!.<t|onens (16.8.2IO22) och kommunstyrelsens
il kommunalteknik. (28.3.2022) nya linjedragningar. Forslaget ger fastigheten 753-426-6-208 en ny
byggplats och fastigheten 753-426-19-29 tva nya byggplatser.
Anmérkarna dnskar att planerarna tar kontakt, ifall ovan framférda syn-
punkterna inte kan beaktas.
9 753-426-19-29 Asikten berdr samma fastigheter och ar till sitt innehall nérapé identisk som
753-426-6-208 asikt nr 8. Fragan har behandlats gemensamt i samband med denna. -
10 753-426-1-311 Till de obebyggda lagenheterna Tallskog (1 :287) och Ny-Gronlund (1 :160) har | Sammanslagningen av lagenheterna efter &r 2000 borde inte leda till forlust av bygg-

efter &r 2000 anslutits de byggda lagenheterna Sagbacka (18:63), Sdgmalmen
(1:247) och Gronlund (1 :35). Alla de anslutna lagenheterna har berattigats en
separat byggplats pa basis av arealen och de har bebyggts fore ar 2000 (un-
der aren 1900-1997).

Jag anser att anslutandet av lagenheter med byggratt efter &r 2000 till Iagen-
heten Tallskog inte kan "utnyttja" dennas byggplatser.

Jag kraver, att de tre som utnyttjade antecknade byggplatserna aterbordas till
lagenheten Tallskog 1:311.

platser, utan dimensioneringen bestams pa basis av fastighetsindelningen ar 2000.
Tyvarr har vart utgdngsmaterial till dessa delar varit bristfalligt.

Kommunens markanvandningssektions (16.3.2022) och kommunstyrelses
(20.4.2022) linjedragningar alstrar fastigheten 753-426-1-311 tre nya byggplatser.
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11 753-421-11-49 | planforslaget har anvisats en ny for fastigheten Norrskogen 753-421-3-367 Den nya byggplatsen har anvisats sa, att den kompletterar den om en radby pamin-
géller ocksa fastigheten alldeles intill Kaskelavagen. Den nya byggplatsen har placerats pa kronet av en | nande bebyggelsestrukturen langs Kaskelavagen, vilket stéder mélet att komplettera
753-421-3-367 bergig backe, fran vilkken ar en obehindrad insyn till min lagre belagna fastighet | samhéllsstrukturen. Det instruktiva laget for den i planen visade byggplatsen &r pa 58

och dess hus och gard. Ett betydligt battre lage hade varit narmare m avstand fran den narmaste gréansen mot fastigheten 753-421-11-49 och pé ca 80
Nygardsvagen intill tvarvagen mellan Kaskelavagen och Nygéardsvagen. Ocksad | m avstand fran bostadsbyggnaden déar. Mellan fastigheterna ligger &ven Kaskelavéa-
intill nAmnda tvarvag finns vattenledning och aviopp. Ocksé andra battre gens vagomrade. Den nya byggplatsen kan inte anses vara oskaligt néra de omgi-
alternativ finns sékerligen, eftersom fastighetens areal ar 6ver 6 hektar. vande fastigheternas gardsomraden.

12 753-426-17-29 | anmarkningen protesteras mot att friluftsleder marks ut pa planomradet. Sar- | Almant betraffande friluftsleder, se gemensamt genmale 10.

a-c | 793-426-17-32 Sk”d? friluftsleder b?héver inte plgneras separat i generq!planen, man motsoét— Liksom de andra i det tidigare planférslaget angivna friluftslederna har ocksé& rutten som

ter sig absolut utmarkandet av friluftsled i narheten av Rorstrandsvagen, pa kopplar till Mossavégen i det korrigerade planférslaget utmarkts som strategiska férbin-

Natura-omradet, och friluftsstigen som bérjande fran Mossavagen skulle I6pa i | gelsebehov, till vilkas noggrannare strackning man inte tar stallning i samband med del-

narheten av anmérkarens fastighet. Har man i planen berett sig pa att som generalplanearbetet. Férbindelsebehovet anknyter till hur AT-2-omrédet vid Mossaviagen

folid av friluftslederna i Natura-omradets skogar skogsbrander kan antandas samt bycentrumomradet ska knytas samman med de vidstrackta naturomradena i

eller nedskrapning kan ske? Rekommenderas att parkering ordnas vid JAU- Rérstrand. Eventuella bilparkeringsomréden &r det naturligt att anvisa i samband med

arenan och friluftsleden borjar dar. det kommunagda arbetsplatsomradet, dar namnda JAU-arena ocksa &r belagen. En
noggrannare planering av arbetsplatsomradet hor dock inte till delgeneralplanearbetet.
Med de medel som stér till buds for delgeneralplaneringen kan man inte paverka ned-
skrapning eller enstaka individers riskbeteende.

13 753-426-11-54 Onskas atminstone en ny byggplats for lagenheterna 11:54 och 11:85. P& ba- | Fastighetens 753-426-11-54 areal &r 0,88 ha och pa fastigheten finns fér nérvarande

753-426-11-85
753-426-11-86

sis av tidigare kontakt har pa lagenheten 11:86 tillagts en ny byggplats. Area-
len for varje lagenhet Gverskrider 10 000 m2.

en befintlig byggplats. Ar 2000, vilket &r plandimensioneringens tvarsnittsar, har till
fastigheten hort &ven den nuvarande fastigheten 753-426-11-93 norr om
Rajakulmavagen som har en befintlig byggplats. Plandimensioneringen majliggdr inte
nya byggplatser pa fastigheterna.

Fastighetens 753-426-11-85 areal &r 1 ha och pé fastigheten finns for narvarande en
befintlig byggplats. Fastigheten &r belagen inom férdelaktighetszon 3, dar villkoret for
en andra byggplats &r minst 3 hektars zonareal.

Fastighetens 753-426-11-86 areal &r 1,08 ha, varav 0,48 ha &r beldget inom zon 2
och 0,61 ha inom zon 3. Lagenheten far pa basis av omradet inom zon 3 en bygg-
plats som redan ar utnyttjad. Pa fastigheten hade i enlighet med dimensioneringen i
det tidigare planforslaget visats en ny byggplats. | det korrigerade planforslaget har di-
mensioneringen av nya byggplatser andrats enligt markanvandningssektionens och
kommunstyrelsens linjedragningar. Den reviderade dimensioneringen mojliggor inte
anvisandet av en andra byggplats pa fastigheten.
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753-426-11-10

Antalet byggplatser som anvisats pa lagenheten ar for litet med beaktande av
lagenhetens storlek. Tva byggplatser dnskas. | planforslaget har redan visats
en byggplats bredvid ladugarden och ladan. Platsen bor flyttas till akern
bakom ladan, bredvid det andra huset i lagenhetens norddstra hérm. En vag Hill
byggplatsens hérn finns redan, gemensam med grannarna, varfor det inte
finns hinder for t.ex. 2 byggplatser. Den i planen utmérkta naturstigen Gver
anmérkarens &krar bor absolut tas bort fran planen. Akertegarna far inte
splittras och ekoodling medfér sina egna utmaningar, varfér mojligast f&
bestkare dnskas p& omradet. Pa den planerade ruttens plats finns ingen vag,
utan ren odlingsmark. Rutten skulle ocksa gé alldeles framfor garden. | skogen
norr om lagenheten finns redan en naturstig, ndgon ny behovs inte.

Fastigheten ar belagen inom zon 4 (glesbebyggelseomrade) resp. 5 (Gvriga omraden),
for vilka dimensioneringen inte ar lika generés som i bycentrumomradet. Ar 2000 an-
vands som tvérsnittsar vid dimensioneringen, varvid pa 2000-talet genomforda styck-
ningar av fastigheterna beaktas vid bestammandet av antalet byggplatser per fastig-
het.

Dimensioneringen i planforslaget ar 2019 mojliggjorde for stomfastigheten 753-426-
11-10 sammanlagt fyra byggplatser. Fran fastigheten har dock under ifragavarande
tidsperiod styckats tva nya fastigheter, 753-426-11-97 och 753-426-11-98 och pé
vardera finns en byggplats. Dartill finns pa fastigheten 753-426-11-10 en befintlig
bostadsbyggnad. Salunda var av de fyra byggplatserna en outnyttjad.

| planforslaget 2023 forblir Iaget detsamma. Byggplatsens instruktiva Iage visas i
bilagsmaterialet till planen.

Betraffande friluftsleden ges svar i samband med det allmanna genmalet 10.
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| generalplanen bor beaktas ocksé hur lattrafiken ordnas langs Kaskelavagen,
t.ex. genom att bygga en lattrafikled. Dartill bor for den latta trafiken ordnas en
trygg Overgang fran Kaskelavégen 6ver Borgnésvagen. For narvarande ror sig i
Kaskelavagens norra del dagligen skolelever, friluftsidkare, cyklister, ridhastar -
for den latta trafiken finns bara en mycket smal, pé vintern helt obrukbar vagren.
P4 den krokiga vagen &r hastigheterna ofta hégre &n tilldtet. Okandet av antalet
byggplatser skulle dka all slags trafik pa Kaskelavagen. Av den latta trafiken i
Kaskelavagens norra del riktar sig en stor del ver Borgnasvagen till antingen
Lemmenlaakso eller Traskénda; bara den i planen visade lattrafikleden langre s6-
derut fran Kaskelavagen till Borgnasvagen i riktning mot Norra Paipis racker inte.

Betréaffande norra andan av Kaskelavagen samt 6vergangen éver Rajakulmavagen
kan man anse att de nuvarande arrangemangen for gang- och cykeltrafikens del ar
bristfalliga. Behovet att forbéattra trafiksdkerheten har identifierats, och i det korrige-
rade planforslaget har for det tatt bebyggda och stéllvis krokiga norra avsnittet av
Kaskelavagen foreslagits en reservation for gang- och cykelled pa en stréacka av ca
1300 m. Kaskelavagen hor dock inte till det efterstravade huvudnatet for gang- och
cykelleder i kommunen, och nagra tidsplaner for genomférandet av leden finns inte &n
sé lange.

Vid Rajakulmavagens 6vergangsstélle &r kdrbanan for narvarande bred beroende pa
bl.a. kollektivtrafikhallplatsen. Ett tryggt 6vergangsstélle skulle forutsatta minst en
skyddsvag med mittrefug och en sankning av hastighetsbegrénsningen till nivan 50
km/h. Rajakulmavéagen &r en allmén vag, och beslut om hastighetsbegransningar hor
till NTM-centralens befogenheter. | kapitlet Rorlighet och trafiksékerhet har foreslagits
sankta hastighetsbegransningar pa de allménna véagarna i trakterna kring bycentrum
och Rajakulma.
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753-426-1-285

| responsrapporten efter férra hérandet av bybor och markagare har Tuusulan
seudun vesilaitos -samkommun skrivit i sin anmarkning att vattentdkterna som
ar i aktivt bruk ska forses med en skyddszon. | genmalet har planlaggaren be-
stdmt att vattenbehandlingsanlaggningen vid Rauhalavagen, granne till Tallmo
1:285, ocksé ska forses med en skyddszon. Detta innebar att min tomt inte
kan bebyggas 6verhuvudtaget och darfor bli vardelds.

Jag har varit i kontakt med VD fér ndmnda samkommun som férklarade att
anléaggningen inte behdver nagon skyddszon, eftersom vattnet dar inte ar i
kontakt med omgivningen. Det ar en helt sluten anlaggning. Jag kraver ocksa
att den 120 m breda skyddszonen kring Rauhalavagens vattenbehandlingsan-
l&ggning avlagsnas och min tomt far minst en byggratt.

Den i planforslaget fran ar 2019 visade skyddsomradesavgransningen pa 120 m kring
Rauhalavagens vattenbehandlingsanlaggning baserade sig péa en linjering som per
mejl erholls fran driftschefen vid Tusbynejdens vattenverk 2017. Skyddsomradesbe-
hoven har dock under hdsten 2020 granskats pa nytt i samarbete med representanter
for nuvarande Mellersta Nylands vatten. Vattenverket har anméalt att verksamheten tid-
vis féranleder buller, varfér placerandet av nya byggplatser i omedelbar narhet till an-
laggningen inte anses rekommendabelt. Behov till 120 meters skyddsomrade
foreligger dock inte.

For fastigheten 753-426-1-285 har anvisats en ny byggplats, som placerats pé fastig-
hetsdelen norr om Rauhalavagen.
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753-426-1-129

Fastigheten har en areal pa 41,55 ha. Pa lagenheten har i planforslaget anvi-
sats M-, MA- och SL-omraden, ett mindre ET-omrade samt tva AT-2-omré-
den. P4 AT-2 omradena har anvisats 7 byggnadsplatser, varav en &r lagenhet-
ens bostadshus och gardens driftscentrum. Foliande motiverade andringsfor-
slag samt vissa andra anmarkningar géllande planforslaget framfors:

1) Beteckningen for naturskyddsomradet (SL) erséatts med MY-beteckning:

| planforslaget har visats ett ca 10 ha stort SL-omrade, angrénsande till
Rorstrandin Natura 2000-omrade. SL-omradet pa fastigheten kan inte anses
vara i naturtillstand (bl.a. dikning och kalavverkning), varfor anmarkaren vill och
kraver att den missvisande och felaktiga SL-beteckningen byts ut till en mera
riktig och réattvis MY-beteckning pa det skogsomrade som tillhér lagenheten
(bilagekarta).

2) Utvidgning av AT-2 omradet och flyttning av anvisade byggplatser:

2 nya byggplatser har anvisats i anslutning till gardens driftcentrum, vilket inte
ar mojligt pga. att tomtomradet ar smalt och storre delen behdvs som verk-
samhetsomréade for jordbruket. Kring alla byggnader maste finnas utrymme for
traktorer och lantbruksmaskiner samt for utomhuslagring av ved o.a. lant-
bruksférnddenheter. Dessutom ligger grannens ekonomibyggnader ratt nara
gransen. Foreslas att bada byggplatserna flyttas vaster om Paipisvagen som
fortsattning pa AT-2-omrédet enligt bilagekarta; bakom ET-omradet finns ett
jamnt och lampligt omrade.

1) Naturskyddsomréadets (SL) avgrénsning i planutkastet ar 2019 baserade sig pa
Sibbo generalplan samt dartill etapplandskapsplan 4 for Nyland, i vilka skogspartiet
som angransar till Natura-omradet pa fastigheten nar angetts som skyddsomraden. |
den diskussion som per mejl férts mellan markégaren, Nylands NTM-central och Ny-
lands forbund har man kommit till slutsatsen att omréadet i det korrigerade delgeneral-
planeforslaget kan utmarkas som - i stéllet for SL-omrade — MY-omrade (Jord- och
skogsbruksomrade med sérskilda miljiovarden).

xxx 2) | det korrigerade planférslaget har dimensioneringen av nya byggplatser
skarpts i enlighet med markanvandningssektionens (8.4.2020) och kommunstyrelsens
(20.4.2020) nya linjedragningar, eftersom planen enligt bl.a. myndighetsutldtandena
ansags alstra alltfor mycket glesbebyggelse utanfor de befintliga tatortsomradena.
Den nuvarande dimensioneringen mojliggor for fastigheten totalt 5 nya byggplatser,
dvs. en mindre &n vad som anvisades i planforslaget &r 2019. Den instruktiva lokali-
seringen av de nya byggplatserna har i det korrigerade planforslaget anvisats vaster
om Paipisvéagen, sasom foreslagits i anmarkningen.

2) | det korrigerade planférslaget har dimensioneringen av nya byggplatser férandrats
i enlighet med markanvandningssektionens (16.3.2022) och kommunstyrelsens
(28.3.2022) nya linjedragningar. Forslaget alstrar fastigheten fem nya byggplatser.

Det instruktiva laget for alla de nya byggplatserna har i det korrigerade planférsia-
get visats vaster om Paipisvagen sédsom foreslagits i anmarkningen.
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753-426-1-129

Identisk anmérkning med anmarkningen nr 17.

Genmale i samband med tidigare anmarkning (nr 17).
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753-426-2-222
géller &ven fastigheten
753-426-2-210

Lagenhetens huvudbyggnad har med en sr-1-beteckning (sr-1/426108) ut-
markts som byggnad som ska bevaras. Objektets beteckning borde andras till
sr-2, lokalt vardefull byggnad. Objektet ar inte s& ovanligt eller unikt att det
skulle forutsatta sr-1-klassificering. Byggnaden ar inte i sitt ursprungliga skick
utan andringar har gjorts pa 1960-talet.

| den andra anmérkningen framfors att stomlagenheten Rauhala 753-426-2-
222 saknas i delgeneralplanens dimensioneringstabell som stomfastighet har
felaktigt angivits Forsbacka 753-426-2-210. Totalarealen och byggplatserna,
som hor till stomfastigheten Rauhala, har sélunda hanforts till stomfastigheten
Forsbacka. Anmarkaren Onskar att fragan klarldaggs och att man aterkommer
till den.

Bedtmningen av skyddsvéardena i delgeneralplanen baserar sig pa utredningen Gver
kulturmiljon och byggnadsarvet i Sibbo kommun, och i den har huvudbyggnaden
jamte naromgivning beddmts hora till klass 1-2 tack vare dess arkitektoniska, bygg-
nadshistoriska och miljdmassiga varden. De ndamnda senare gjorda andringsarbetena
ar omnamnda i framstaliningen, dvs. man har varit medvetna om dem nar utredningen
gjordes.

Lantmateriverkets material om stomfastigheterna &r 2000 har delvis varit bristfalligt,

varfor den ifrdgavarande stomfastigheten har kodats in i planens dimensioneringsta-
bell med felaktiga registerkénnetecken. Stomfastighetens namn och fastighetsnum-
mer har nu kontrollerats, och fastigheterna Forsbacka 753-426-2-210 och Rauhala

753-426-2-222 har i dimensioneringstabellen for det korrigera planforslaget anteck-
nats som sjélvstandiga stomfastigheter &r 2000.

| det korrigerade planférslaget har dimensioneringen av nya byggplatser férandrats i
enlighet med markanvandningssektionens (16.3.2022) och kommunstyrelsens
(28.3.2022) nya linjedragningar. Dimensioneringen i det korrigerade forslaget alstrar
sammanlagt 8 nya byggplatser pa fastigheten Rauhala 753-426-2-222. Byggplat-
sernas lagen har justerats s att de nya byggplatserna kan anslutas direkt till det nu-
varande nétet av enskilda vagarr
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753-426-2-222
géller &ven fastigheten
753-426-2-210

Anmarkningen berdr avsaknaden av stomfastigheten Rauhala 753-426-2-222
i dimensioneringstabellen, se anméarkning 19.

Genmale i samband med tidigare anmarkning (nr 19).
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753-426-1-128

| planforslaget har ett ca 0,7-0,8 ha stort omrade i Mossaskogen foreslagits
Overforas till naturskyddsomrade (SL). Jag ser ingen orsak till ett sadant inlds-
ningsforfarande och motsétter mig det pa det bestamdaste. Fran detta
skogsskifte finns manga minnen. Friluftsleden mellan Vranges och Bertas (dar
hogspéanningsledningen gar) ar inte nddvandig och tillréckligt intressant och kan
slopas. De stora honsfaglarmna ar nu sa séllsynta, att det skulle vara skél att inféra
restriktioner nér det géller att rora sig fritt i naturen under var och sommar.

Det s.k. "sandgropsomradet" (&gs troligen av Wartsild) kunde bibehallas som
s&dant for att paminna oss om hur sédan verksamhet inverkar negativt pa om-
givningen. Den populédra spanbanan borde bevaras och bidra till anvandarnas
valbefinnande. detta sandgropsomrade pa 15,24 ha har erhallit 24 byggrétter!
| planutkastet har Norra Paipis Idrottsforening beviljats 2 byggplatser fér sport-
planen (1:156), kanske "felet” redan har korrigerats?

Naturskyddsomradets (SL) avgransning i planférslaget ar 2019 baserade sig pa Sibbo
generalplan och dartill Nylands etapplandskapsplan 4, i vilka det ifrdgavarande skogs-
partiet har angetts som skyddsomrade. | den diskussion som per mejl forts mellan
&garen till grannfastigheten (SMEDS 753-426-1-129), Nylands NTM-central och Ny-
lands forbund har man kommit till slutsatsen att skogspartiet — inkluderande aven den
till fastigheten 753-426-1-128 hérande norra delen — i det korrigerade delgeneral-
planeforslaget kan utmarkas som - i stéllet for SL-omrade — MY-omrade (Jord- och
skogsbruksomrade med sérskilda miljiovarden).

Framstallningssattet for friluftsleder har i det korrigerade planférslaget andrats, och
rutter har visats i mindre omfattning &n tidigare (se gemensamt genmale 10).

Det stérsta omradet inom planomradet dar marktakt har bedrivits &r belaget langs
Granbackavagen norr om bycentrum. Detta omréde &r i kommunens &go och dér har
behovet av landskapséterstallande atgérder noterats. Ocksa i bycentrum finns mark-
taktsomraden, av vilka en stor del &r i Wartsila Abp:s &go. Omradena ar till sitt lage val
lampade for boende (fordelaktighetszon 1). Om och nar byggplatserna som anvisats
pa omradet forverkligas, forutsatter det en tillrackligt omfattande landskapsforbatt-
rande miljdbyggnad och stéllvis utredning gallande eventuell fororenad jordman.

Planens dimensionering alstrar fér den av Norra Paipis Idrottsférening &gda sport-
plansfastigheten tva byggplatser. | det korrigerade planforslaget har platserna visats i
dimensioneringstabellen som visar hur mark&garna beaktats jamlikt. De instruktiva
byggplatserna har anda tagits bort fran planens bilagskartor, eftersom omradet tjanar
som idrottsplan i enlighet med féreningens syftemal. Sportplanen har pa plankartan
angetts med beteckningen REKREATIONSOBJEKT — Néridrottsplats och motionsspar
inom bycentrumomrade.
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22 753-426-19-16 Den forsta delen av anmarkningen ar identisk med den gemensamma skrivelsen 1. | Med M-1-beteckningen har identifierats fortatningar i glesbebyggelsen utanfér det

Andra delen: Fastiaheten Akerbo &r indelad i tvA del liten dl & egentliga bycentrum. Betraffande den ifrdgavarande fastigheten har omradet som &r

n Iia egn’\./l aS Ighe ﬁ? erbo arfln t'eﬁ tl Vizg %Vg;aé elnkl erz) ed ar d en del av en sammanhéngande &kermark anvisats som jord- och skogsbruksomrade
marﬂtl 361 D.t ,,e?qa fksom gcrannoas '9 %en " ° d ) h oka erb OL Ietan“ ) (M). Ingendera planbeteckningen hindrar anvisandet av nya byggplatser, ifall plan-
@S : L oe arfragan Of“ sa sma 9mra Ien a Jorc -och s Iogs rukinte ar dimensioneringen alstrar outnyttjade byggplatser for fastigheten i fraga.
|[6nsamt fér nagondera fastigheten. For fastigheten pa norra sidan har en stor
del &kermark getts M-1-beteckning, och en ny byggplats har placerats mitt pa | Planens dimensionering baserar sig pa fastighetsindelningen ar 2000, da fastighet-
nuvarande &kermark. Hela Akerbo borde ritas som M-1 or likabehandling. erna Akerbo 753-426-19-16 och Solaker 753-426-19-34 bildade en enhetlig stom-
. . ) . fastighet pa 5,94 hektar. Fastigheterna ar belagna huvudsakligen inom férdelaktig-
S;;'%?;Z?Egeete%?s;;g; Sgsggtlile(r?aegél\g; fnewt?g?ggrssgg;?;gg?grgfmt hetszon 5 (Gvriga omraden), och plandimensioneringen mojliggér for fastigheterna

: ) . inga nya b latser utéver de redan utnyttjade tva b latserna.
tremt svarbyggd plats (starkt stigande berg). Fastighet 19:20 kalhuggen, och ga nya bygdp vty yage
lampliga byggplatser skulle vara vaster om 19:16 och 19:34. Férbindelsen till Grannfastigheten i norr, Dalbacka 753-426-19-15, som enligt dimensioneringen i
vattenforsorjningsnéaten skulle ocksé vara kortare pa dessa platser. Byggplat- planforslaget &r 2019 fick en ny byggplats, ar till sin areal betydligt storre (12,1 ha).
ser far inte placeras sa att man har rak insyn till befintliga hus. De planerade For den stora grannfastigheten i sdder, Haggnas 753-426-19-20, hade i planforslaget
byggplatserna sdder om 19:16 borde flyttas langre bort fran huset dar. &r 2019 anvisats fyra nya byggplatser av vilka tv var beldgna p& markomradet séder
Enligt dimensioneringstabellen har 19:16 inte en enda beréknad byggplats for | O fastigheten 753-426-19-16 och tva langre bort langs Paipisvagen. Dimensioner-
nastan 6 ha trots att alla fastigheter runt omkring har nya byggplatser — &r det ingen i detlkomgefade planférslaget har mlnskat“de nya byggplatsernas antal fran fyra
likabehandling av markégare? Avstandet till vég/ kommunalt vatten &r lika. till tre, av vilka en &r placerad“pa markomre}ldet SQder om fastlgheten 7.53‘426'1 9-16.
Omradesbeteckningarna bér dverses samt hur det paverkar arealen per zon. Med tanke pa by- och samhélisstrukturen &r det inte motiverat att sprida ut byggnat-
ionen langre bort fran befintliga forbindelser och boséttningsstruktur.

Cykeltrafikleden som ér inritad 1angs med Fagelmossavagen (privat vaglag) ar helt . . . . ) ) o A
onddig och avstandet till Haarajoki station &r lika som langs den planerade, asfalte- | planforslaget hade langs Fagelmossavagen anvisats en instruktiv friluftsled — alltsa
rade leden ldngs Rajakulmavagen. Leden vid Fagelmossavigen ska tas bort fran inte en lattrafikled sdsom langs Rajakulmavagen. Betraffande friluftslederna, se dven
planen; det récker med den trafikled som &r inritad léngs med Rajakulmavagen. gemensamt genmale 10.

23 753-426-16-7 Pa lagenheten har funnits 3 egnahemshus i tio ar sedan 1990, da anmarkaren | Plandimensioneringen maojliggor inte nya byggplatser utdver de tva péa fastigheten be-
byggde det tredje. Ett av husen revs ner i bérjan av 2000-talet. D& det togs fintliga byggplatserna. Den for néstan 20 &r sedan rivna bostadsbyggnaden kan inte
ned pé frivillig basis, borde réatten till huset besté och tre hus vara synliga anses bilda en befintlig byggplats i nulaget, &ven om byggnaden revs frivilligt.
ocksa i framtidens delgeneralplan.

Friluftsleder for méanniskor och djur bor beaktas i planen, men de kan inte ga
pé aker eller for nara gard/boningshus dar minst 20 m skyddszon bor finnas.
Lattrafikled bor finnas 1angs Bprgndsvagen, som &r livsfarlig och trafiken okar.
Kartorna (t.ex. dimensioneringssystemet) ar missvisande och har sd méanga fel
att projektet borde stoppas (ej specificerat). Planprojektet daligt berett, per-
sonlig kontakt och samarbete 6nskas liksom meddelande om beslut berd-
rande anmarkningen.
24 753-426-11-87 For lagenheten borde anvisas en ny byggplats. Zonernas granser och arealer Fastigheten ar belagen delvis inom byns randomrade (zon 3), delvis inom glesbygds-

bor andras. Lagenhetens storlek 1,23 ha. P& lagenheten finns en liten bebodd
bostadsbyggnad, ~81 m2. Kommunala vatten-/avioppsledningar 16per genom
lagenhetens marker. Ladgenheten ar i sin helhet AT-2-omrade. P& en lika stor,
av slakting agd lagenhet (11:88) har anvisats 2 nya byggplatser.

omrédet (zon 4). En fastighet med motsvarande storlek skulle fa tva byggplatser end-
ast inom zonerna for bycentrum och téata byomréden (1 resp. 2). Planen majliggor ut-
vidgning av befintlig bostadsbyggnad eller dess ersattande med en ny, storre bo-
stadsbyggnad.
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25 753-426-11-91 Pa fastigheten idkas lagring av jord-/stenmaterial samt transport. Materialet | Sibbo generalplan 2025 har fastighetens omrade definierats som glesbygdsomrade
som behandlas &r ofarligt och féranleder inga miljéstérningar. Verksamheten (MTH) och i den nya delgeneralplanen som byomréde (AT-2). Aven utrymmeskra-
har pagatt pa fastigheten redan flera ar. | det nya planforslaget har fastighet- vande foretagsverksamhet ar maojlig pa AT-2-omrade, men verksamheten far inte for-
ens omrade utmarkts som byomrade (AT-2). Enligt planbestammelserna tilldts | anleda milioolagenheter eller storningar for naromgivningen. Utgangspunkten &r att lo-
pé byomrade bybosattning, driftscentrum for jordbruksléagenheter, lands- kal foretagarverksamhet stoder forverkligandet av planens malsattningar och verk-
bygdsturism samt arbetsutrymmen som inte féranleder miljdolagenheter. Verk- | samhetsférutsattningarna vill man ingalunda férsvaga genom planen.
samheten p? fastigheten stoér inte i strid med det visade planfCrslaget, ef- Enligt planens dimensionering har fér fastigheten anvisats en byggplats, vars férverkli-
tersom det &r fraga om smaskalig afférsverksamhet utan miliostormingar. An- gande som bostadsbyggande inte &r méjligt inom amen fér den nuvarande anvand-
markaren vill forsakra sig i fragan — har yrkesverksamheten pa fastigheten be- | ningen av fastigheten. Planen férutsétter inte att byggplatserna férverkligas.
aktats och kan den anses vara forenlig med planbestammelserna?

26 753-426-1-99 | planférslaget har man anvéant ett nytt berakningssystem for byggnadsréatten, Fordelaktighetszonerna baserar sig pa vissa val — genom att valja variabler av olika typ

753-426-1-167
753-426-12-16

med byggbarhetszoner och poangrakning. Genom val av faktorernas tyngd och
dimensioneringsnormer kan man komma till olika resultat, beroende pa den 6ns-
kade samhallsstrukturen. Genom ett medvetet val har man velat koncentrera
den nya bebyggelsen till bycentrum med omgivning, i anslutning till befintlig be-
byggelse och service samt vatten- och avioppsledningar. Planen har lyckligtvis
justerats jamfort med utkastet 2017, men narheten till landsvag har inte tagits
med. Vi hoppas att denna andring gérs innan planforslaget godkanns.

Utvecklingen av Norra Paipis borde mera grunda sig pa byns historiska be-
byggelsemonster. En del av servicen har traditionellt sokts fran Jarvenpaé, och
ocksa forbindelserna till Mantséla &r numera goda. Lahtis landsvag och motor-
vag samt Haarajoki station ligger betydligt ndrmare &n Nickby. En fortatning av
bebyggelsen langs huvudvagnéatet och genomfartsvagarna norrut och vasterut
ar mer motiverad an den i planforslaget visade bebyggelsekoncentreringen.

Sattet for angivande av byggnadsrétt har forst nu getts en nagorlunda lasbar
form. Zonarealernas storlek och byggrattsberakningens riktighet ar dock svart
att kontrollera och for ménga kan réttvisan och en jamlik behandling kan inte
utredas ur de foreliggande handlingarna. Planforslaget uppfyller inte kravet pa
transparens, kontroll och likvardig behandling.

Vi anser att vara 3 fastigheter (ca 60 ha) med fordelaktigt lage (vag, vatten, av-
lopp och ljuskabel) borde ge en stérre byggratt &n de 7 nu anvisade. Det teo-
retiska antalet enligt géllande generalplan ger 10 nya byggplatser. Endast en
byggplats har styckats och sélts i borjan av 1960-talet, varfor antalet nya
byggplatser torde bli 9 sammanlagt pa de tre lagenheterna. Den som forsélt
tomter fére ar 2000 kommer i béttre stallning &n den som bibehallit sin lagen-
het ostyckad - Detta medfér att mark&garmna inte bemdts likvardigt nar man
beaktar en langre tidsperiod &n 16 ar.

Intill landsvagen 11702 finns pa var fastighet ett AT-omrade utan byggrétt, dér 2
byggplatser kan placeras i anslutning till vatten, aviopp och ljuskabel. delgeneralpla-
nen borde enligt fullmaktiges vila maéjliggdra &tminstone dimensioneringen i general-
planen 2025. Saledes borde véra lagenheter fa sammanlagt 9 nya byggplatser.

Den senare delen av anmarkningen &r identisk med den gemensamma skrivel-
sen 1.

eller vikta dem pé olika satt vore det majligt att bilda &ven zonavgransningar av olika
typ. De valda variablerna och de pa basis av dem bildade férdelaktighetszonerna stréa-
var till att motsvara malen i den for den fortsatta planeringen valda strukturmodellen
"Bycentrum och utvecklingsstrak”.

Narheten till vag ar inte med i poangsattningen som ett separat kriterium, men de rad-
byartade vagavsnitten som anknyter till bebyggelsestrukturen far poang via flera krite-
rier (t.ex. anslutning till befintlig bosattning, narhet till vattenlednings- och avioppsnét,
narhet till hallplats for kollektivtrafik). De bildade fordelaktighetszonerna identifierar de
fordelaktiga lagen som hdr samman med vagforbindelserna, och nya byggplatser har
utgdende fran dem visats forutom langs det centrala utvecklingsstraket fran bycent-
rum till Traskandagréansen éven jamstarkt langs saval Granbackavagens och Paipisva-
gens strak som Kaskelavagens strak. De mer lokala radbyarnas utvecklande har
stotts med nya byggplatser langs t.ex. Jyllersvagen, Fagelmossavagen och Mossava-
gen.

Principerna for hur fordelaktighetszonerna bildas beskrivs i detalj i den bland planens
bilagematerial publicerade Det pa byggbarhetszoner baserade dimensioneringssyste-
met i delgeneralplanen fér Norra Paipis. Ur kartserien i bilagan framgar hur var variabel
alstrar poang for planomradets olika delar, samt detaljerade kriterier for kriteriernas
poangséttning. Motsvarande planematerial har varit till pAseende ocksa i planutkast-
skedet och det har presenterats vid samradstillfallen under beredningen av planen.

| det korrigerade planférslaget har dimensioneringen av nya byggplatser justerats i en-
lighet med markanvandningssektionens (16.3.2022) och kommunstyrelsens
(28.3.2022) nya linjedragningar. For de ndmnda tre fastigheternas del alstrar dimens-
ioneringen i det nya planforslaget totalt 8 byggplatser, av vilka en redan &r utnyttjad.

Betraffande friluftslederna har anmérkningen besvarats i det gemensamma genmalet
10.
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27 753-426-19-10 Fastigheten &r enligt dimensioneringen som baserar sig pa fordelaktighetszo- Fastighetens storlek ar 0,52 hektar, och pa fastigheten finns en befintlig bostadsbygg-
ner belagen i zon 4. Poangsattningen har dock brister: nad. Fastigheten ar belagen inom fordelaktighetszon 4 (glesbygdsomréde), ca 3,8
kilometer norr om Norra Paipis bycentrum.
1. Nérhet til hallplats: Kollektivtrafiken har beaktats enbart innanfor Sibbos ) pis bycentru o )
grénser. Fastigheten &r belégen vid gransen mot Méntsala, angrénsar direkt il | 1) Bussrutter utanfér HRT-omradet har inte beaktats vid bestdmmandet av fordelak-
i samma ago varande fastigheten 505-410-0022-0132-P p& Mantsala-sidan. t|ghetsz?nema, .d.v.s. .k‘)ussturerlna som lﬁors“ langs Halklanhe i Mantsala pg var(Ija.—l
Langs Halkiantie p& 300 m avstand erbjuds kollektivtrafik. garma paverlfar.llnte .g.rlansdragmngam.g fgr fordelaktlghets;onerrja. Klollektwtraﬂlkflor—“
bindelserna i Mantsala kompletterar for sin del kollektivtrafikservicen i Norra Paipis for
2. Narhet till vatten-/avioppsledningsnat: fastigheten &r kopplad till vattenan- resor i riktning mot Traské&nda, men erbjuder inga férbindelser till de offentliga tjanster
delslaget Suonis nat, vilket inte beaktats i poangséttningen. Sibbo kommun upprétthéller.
3. Mikroklimat: fastigheten &r belégen i en solig sluttning, men har lamnats 2) Narheten till vatten- och avioppsnét alstrar en fordelaktighetspoéng for omradet dér
utan poang, trots att de kringliggande fastigheterna fatt en poang. fastigheten &r belagen.
4. Grannfastigheterna och ocksé de andra frén stomfastigheten 11:20 styck- 3) Betraffande mikroklimatet har sddana omréden fétt pluspoéng, som &r beldgna pa
ade lagenheterna ar huvudsakligen placerade inom zon 2. av landskapsplaneraren lokaliserade varma sluttningar — minuspoéng har ater fatt kalla
P& basen av de framforda synpunkterna borde fastigheten 19:10 6verforas till sIutangar q!ler ke.l.”UﬂSSJ?ar som bildas over laglanta alll<erm“arker.l Den ifragavarande
férdelaktighetszon 2 fastigheten ar belagen pa en aker, men i skyddet av narbelagen liten kulle. | land-
9 ’ skapsplanerarens analys har laget beddmts vara typiskt till sitt mikroklimat, varfér
dessa rutor for mikroklimatets del inte fatt vare sig plus- eller minuspoang.
4) | norra &ndan av Kaskelavagen har bildats ett fyra statistikrutor stort omrade (6 hek-
tar), vars antal férdelaktighetspodng éverskrider gransvardet for zon 2. Stérsta delen
av omradet kring Kaskelavagen klassificeras horande till fordelaktighetszonerna 3-4.
Arealen p& anmarkarens fastighet skulle racka till en andra byggplats endast inom zon
1 (bycentrum).
Ifall fastigheten skulle behandlas pa det satt anméarkaren dnskar, som en del av fordel-
aktighetszon 2, skulle for fastigheten inte heller da kunna beviljas nya byggplatser.
29 753-426-6-66 Anmarkaren motsatter sig placeringen av en friluftsled vid sin tomtgréans. Var- | det korrigerade planforslaget har nagon friluftsled inte placerats i samband med fas-
for i fridens namn skulle man idka friluftsliv pa en &ker och i synnerhet pa na- tigheten i fraga. Mer allmént om friluftsleder, se gemensamt genméle 10.
gon annans gardsplan? Sakert finns det redan tillrackligt med rekreationsom-
raden i naromgivningen. Den nérbelégna frisbeegolfverksamheten har redan
medfort tillrackligt med stérningar pa det tidigare fridfulla omradet, sé tack inte
mera.
30 Mycket besvar har lagts ner i generalplaneringen. | synnerhet bycentrum- och Dimensioneringen av byggplatserna som anvisas pa fastigheten beror pa dennas

byomrédenas placering och narmare planering har gjorts omsorgsfullt. Utarbe-
tandet av forslaget har savitt anmérkaren forstar varit ett sjalvstandigt skede, i
vilket kontakt till markagarna inte har hallits. Genomférandet av en s& stor for-
andring inverkar pa hela omradet. Ocksé andra omraden borde kunna utveck-
las som en del av helheten. Anmarkaren foreslar, att markagarna ges en moj-
lighet till ett sddant utvecklande nu, nar planférslagets innehall ar till kanne-
dom. Anmérkaren foreslar, att pa storre omraden, t.ex. dver 5 eller 10 ha eller
storre, byggratten inte skulle begransas till en eller tva byggnader. Forslaget
ber6r inte naturskyddsomraden.

lage. Pa fordelaktiga platser, i synnerhet i nérheten av bycentrum, har pa stora fastig-
heter anvisats aven fler byggplatser &n vad som namnts. Dimensioneringen av bygg-
platsantalet baserar sig pa fordelaktighetszoner som bildats utgéende fran olika slags
lamplighetskriterier. Principerna for hor fordelaktighetszonerna bestamts redovisas i
detalj i planens bilagematerial Det pa byggbarhetszoner baserade dimensioneringssy-
stemet i delgeneralplanen fér Norra Paipis. Ett alltfor stort antal byggplatser i olika de-
lar av planomradet skulle vara i konflikt med de riksomfattande mélen for omradesan-
vandning och Nylands landskapsplan (se gemensamma genmalen 1-2).
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31 | och med att boséttningen dkar behdvs ny narservice. Darfor foreslas att ett Behovet och omfanget av offentliga tjanster p&d omradet ska beddmas i takt med inva-
omréde (bilagekarta: méjligen PY- och ET-omréde, cirkel kring Angsbacka- narantalets tillvaxt och befolkningsstrukturens utveckling i byn. Kommunens markin-
Rosbacka-Bjorkmo), reserveras for detta behov. Den livskraftiga svenska sko- | nehav pd omradet ar begransat, och det pa kartbilagan visade omradet ar inte i kom-
lan kan férstoras med en utbyggnad for finsk skola. (Kommentar: tva helt munens &go, utom skolfastigheten. Skolfastigheten ar fordelaktigt belagen i bycent-
omotiverade nya byggplatser pa skoltomten bdr avidgsnas och reserveras for rum. Fastighetens areal &r ca 1,3 hektar och dess sddra del ar obebyggd. | det korri-
skolans behov.) Pa omradet kan placeras t.ex. butik, bar, kiosk, barntradgéard gerade planforslaget har byggplatser for bostadsbyggnader inte anvisats, utan omra-
o.a. narservice. Ocksé behovet av kommunal service 6kar och kan placeras det reserveras for offentliga tjanster med eventuella framtida utvidgningsbehov.
hér. Eftersom 6vergripande kommunal service finns i Nickby bér detta och tra- | piangn mejliggér placeringen av eventuella kommersiella tinster inom bycentrumom-
fikforobindelserna dit beaktas i planeringen. For att ett "nytt samhalle” ska fun- rédet (AT-1-omrédesbeteckning). Genomférandet av ett radhusomréde i samband
gera borde nya byggplatser for 5-10 radhus reserveras i byns centrum. For att | meq pycentrum skulle férmodiigen forutsétta detaljplanlaggning av omradet, vilket
styra innevanarnas "vardagliga beteende" bor all planering strava till att beho- kommunen inte anser vara andamalsenligt.
vet av den fortlopande dagliga servicen utéver den kommunala bor ske i sa
stor utstrackning som majligt pa det lokala planet och i den egna kommunens
centrum och inte "rymmer" till de nérliggande stdrre tatorterna.
32 753-426-15-41 15:41 ar uppdelad i tre lagenheter, 15:72, 15:73 och 15:75. | planutkastet | det korrigerade planférslaget har beaktats den delning av fastigheten 753-426-15-41
hade for fastigheterna anvisats 5 nya byggplatser, i det senare forslaget 3 plat- | som genomforts under planprocessens gang, och fastighetsgranserna och -beteck-
753-426-15-72 ser (langs Paipisvagen). Anmarkarna foreslar att AT-2-omradet forstoras i en- ningarna har uppdaterats i enlighet med nulaget. AT-2- omradets grans har bibehallits
753-426-15-73 lighet med bifogad karta s&, att det i nordost skulle férenas med AT-1-omra- som den nu &r, men i fastighetens 753-426-15-73 6stra del har AT-1-omrédets grans
753-426-15-74 det, och att ocksa i fastighetens 753-426-15-73 Ostra delar skulle anvisas tv | justerats s, att det p& omradet med tanke pé arealen & majligt att placera en ny
753-426-15-75 nya byggplatser. byggplats intill det nuvarande skogsbrynet. Mellan AT-1 och AT-2 -omradena har be-
varats ett ca 50 meter brett omrade for 6ppet landskap (MA), vars bevarande har an-
setts vara motiverat med tanke pa skyddet av omrédets landskapsstruktur.
| det korrigerade planférslaget har dimensioneringen av nya byggplatser justerats i en-
lighet med markanvandningssektionens (16.3.2022) och kommunstyrelsens
(28.3.2022) nya linjedragningar for att undvika Gverskridandet av den sk. detaljplane-
troskeln.
P& de i anmarkningen behandlade fastigheterna bildas sélunda farre nya byggplatser
an tidigare — sammanlagt tva stycken i stéllet for tre. | det korrigerade planforslaget
har den ena platsen angetts sdsom i det tidigare planforslaget invid Paipisvagen pa
fastighet 753-426-15-72 och den andra péa det i anmarkningen foreslagna laget pa
fastighet 753-426-15-73. P& alla de i anméarkningen namnda fastigheterna bildas sa-
ledes en byggplats — antingen ny eller befintlig.
33 Enligt var uppfattning, med beaktande av &ldersfordelningen pa omradet, | planbestammelsen for AT-2-omréden tas inte stalining till serviceboende. Genomfo-

skulle det vara motiverat att pd AT-2-omraden godkanna ocksa servicebo-
ende.

randet av mer omfattande enheter for servicepunkter &r i princip inte mojligt pa basis
av bara delgeneralplanen. De bast lampade omradena i kommunen for serviceboende
ar belagna i de nuvarande centraltatorterna, déar narservice ar latt tillganglig pa gang-
avstand.
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34 753-426-18-61 Anmérkaren motsatter sig att av fastigheten 18:70 storsta delen skulle hora till | Av fastigherna 753-426-18-61 och 753-426-18-70 som anméarkningen beror har ar
753-426-18-70 ett MA-omréde; tomten é&r inte i odlingsbruk. De pa riktigt odlade markerna har | 2021 bildats en ny fastighet 753-426-18-122.

spidlkats upp i AT-2-omraden, och en del har lamnats som MA-omraden — | | get tidigare planférslaget hade for fastigheten 753-426-18-70 inte anvisats négon av
varfor har kan inte forfara likadant géllande8:70%? oGenom Iagenh“etem 8:7016- | plandimensioneringen alstrad ny byggplats, eftersom fastigheten var belagen p& MA-
per vatten-/avioppssystem och optisk kabel; ocksa anmarkaren énskar kunna | gmrade.
utnyttja fastigheten. 18:70 och den del av grannfastighetens 18:106 som &ar ) . . . )
belggjen vid ?omtgrénsen 4r den bésta byggnadsmarken och borde absolut | det korr|g.erade planforslaget“har q.QCk gréansen mellan MA- resp. AT—2—omradena till
hénféras till AT-2-omrédet, dar det it skulle rymmas 2 byggplatser. Det vore denna glel justerats sa att det &r mgjligt att pa fastigheten 753-426—.1 8-122, i kanten
tokigt att lamna den béasta byggmarken outnyttjad. Till lagenheten 18:70 borde av de? oppﬁa Iaqukapsrummet, pllace.r‘a en Ty byggplats (1 st.) eﬁllgt )
enligt berakningen for omradeszon AT-2-ges 2 byggplatser i jamlikhetens pland|merj8|onermgen. Det instruktiva laget for byggplatsen har visats i
namn. Ocksé efterkommande generation borde ha en jamstalld ratt att fa planhandlingarna.
bygga pa hemlagenheten, helst pa en tomt i bakre delen. | omgivningen har
ocksa pa mycket mindre tomter getts byggplatser, jag kan inte godkanna var-
desankningen for lagenheten. Att ordna vagfoérbindelse ar inget problem. En
sammanslagning av lagenheterna ar p& gang i lantméteriverket.

35 753-426-5-46 Anmarkaren vill bedriva jord- och skogsbruk som férut och kunna bygga Den i anmarkningen namnda fastigheten ar i planen belédgen pa ett M-omrade, vars

nodvandiga jordbruksbyggnader, dika bade pa akrar och i skogen samt
bedriva jakt. Delgeneralplan far inte forsvara det for jordbrukarna att utéva sitt
yrke och de har redan s& mycket byrakrati att mera inte behovs.

priméra anvandningsédndamal &r jord- och skogsbruk. Planldsningen medfor inga
namnvarda forandringar i narheten av den i planomréadets nordvastra delar belagna
fastigheten. Plandimensioneringen alstrar for fastigheten en ny byggplats, men nagon
skyldighet att forverkliga byggplatsen uppstar inte, och planen begransar salunda inte
ett fortsatt idkande av nuvarande jord- och skogsbruksverksamhet pa fastigheten.
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36

753-426-18-3
753-426-18-46

Anmarkning 1: Byggratten grundar sig inte pa en jamlik behandling av
lagenheterna. For lagenheten 18:3 har inte anvants samma kriterier som for
ovriga. Lagenheten finns inom Rajakulmaomradet och har tillgang till service
enligt kriterium 1. Kommunalt vatten och avlopp ar dragna till fastigheten.
Kollektivtrafik pa gangavstand. Gangavstand till svensk skola, 10 km till
finsksprékig. | omgivningen lagenheter med stérre byggratt.
Stomlagenhetsprincipen ger mera byggratt. Byggratt enligt dessa kriterier bor
fas for att jamlik behandling ska uppnas.

Skyddsbeteckning fér uthus bor upphavas (inte skyddat i Museiverkets analys
(2006, Suhonen 2007). Byggnader med samma skyddsbeteckningar rivna
senast 2019 (Soltuna, Linna-butiken rakennus i Nickby). Dessutom finns pa
lagenheten en bostadsbyggnad som inte noterats.

Anmarkning 2: Enligt stomlagenhetsprincipen har lagenheten 18:46 byggratt
(Generalplan 2025). Byggratt bor tillsattas med beaktande av jamlik
behandling. P& lagenheten finns vatten och avlopp, fungerande kollektivtrafik
och svensk skola pa gangavstand, réatt till vag.

1) Fastigheten 753-426-18-3 &r till sin areal 4,7 hektar och ar belagen inom férdelak-
tighetszonerna 3 (2,5 ha), 4 (1,6 ha) resp. 5 (0,6 ha). | dimensioneringen i delgeneral-
planeforslaget fran ar 2019 bildades en byggplats enligt arealen i zon 3 och en annan
enligt arealen i zon 4. Eftersom den ena byggplatsen ar utnyttjad, far fastigheten en ny
byggplats.

Fastigheten 753-426-18-46 &r till sin areal 1,8 hektar och &r beldgen dels inom fordel-
aktighetszon 3 (1,2 ha) och dels inom zon 4 (0,6 ha). For fastigheten skulle enligt plan-
dimensioneringen bildas en ny byggplats enligt arealen i zon 3. Eftersom fastigheten
dock i sin helhet &r belagen pa MA-omrade (Landskapsmassigt vardefullt &kerom-
rade), kan nagon byggplats inte anvisas pa omradet.

Eftersom fastigheterna 753-426-18-3 och 753-426-18-46 har samma &gare, kan
byggplatsen pa fastighet 753-426-18-46 som avlagsnades p.g.a. MA-omradesbe-
teckningen flyttas till fastighet 753-426-18-3. Harigenom forblir fastigheternas bygg-
platser motsvarande vad som visades i delgeneralplaneforslaget fran ar 2019.

Skyddsbeteckningen (sr-1/) péa fastigheten grundar sig pa utredningen 6ver kulturmil-
jon och byggnadsarvet i Sibbo kommun (Arkkitehtitoimisto Lehto, Peltonen, Valkama
Oy och Milidbyran Ab, 25.1.2006). Nummerserien 426146 i beteckningen hanvisar till
objektnumreringen i rapporten. Beteckningen berér den 1898 uppférda och 1955 ut-
vidgade bostadsbyggnaden jamte narmiljo.

2) Antalet instruktiva byggplatser baserar sig for alla fastigheter i planomradet pa
samma dimensioneringssystem, vars principer har beskrivits i detalj i det till planens
bilagematerial horande Det pa byggbarhetszoner baserade dimensioneringssystemet i
delgeneralplanen fér Norra Paipis. Fastigheterna, som angransar till anmarkarens fas-
tigheter och pa vilka fler byggplatser anvisats, ar till sin areal stdrre och ar belagna
mer centralt i forhallande till bystrukturen, delvis inom zon 2 (tétt byomrade).
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753-421-25-3
géller &ven fastigheterna
753-421-25-1
753-421-25-4

Tre anméarkningar med samma innehall. Fastigheterna syns ha behandlats i
planférslaget som en enda helhet, fastan de under artiondenas lopp har
styckats at flera olika &gare. Fastigheten 25:3 3 har &gare, fastigheten 25:1 1
&gare och fastigheten 25:4 2 &gare. | anmarkningen 6nskas att fastigheternas
omréade behandlas som AT-2- dvs. byomréde, och inte som M-1-omréde; M-
1-klassificeringen ar inte &ndamalsenlig, eftersom jordoruk inte idkas som
naring. Anmérkarna onskar bo i Sibbo &ven som vuxna och fa mojlighet att
bygga hus pa sina tomter.

De utbyggda gardsomradena pa fastigheterna behandlades i planforslaget &r 2019
som en del av ett AT-2-omrade. | det korrigerade planforslaget har omfanget pa AT-
2-omrédena dock minskats, eftersom byomradets utbredning enligt myndighetsutla-
tandena beddmts vara onddigt stor (se gemensamt genmale 2: Planens dimension-
ering och samhéllsstrukturens héllbarhet). Med tanke pa utnyttjandet av byggplat-
serna spelar det i princip ingen storre roll, om byggplatsen ar belagen pa AT-2-om-
rade eller M-1-omrade. Byggplatsernas dimensionering (antal) per fastighet ar inte
bunden till omradesbeteckningen, utan bestadms utgéende fran férdelaktighetszonen
som beror pa olika variabler. Dimensioneringssystemet har beskrivits noggrannare i
det till planens bilagematerial horande Det pa byggbarhetszoner baserade dimension-
eringssystemet i delgeneralplanen fér Norra Paipis.

Alla de tre namnda fastigheterna har i planberedningen behandlats som helt sjalvstan-
diga fastigheter. Eftersom de har registrerats som separata fastigheter redan fore ar
2000, vilket &r tvarsnittsar for planens dimensionering, ar fastigheterna med tanke pa
planberedningen pa intet sétt knutna till varandra. Plandimensioneringen mojliggor nya
byggplatser endast for fastigheten 753-421-25-4 (6.7 ha), som ar betydligt stérre an
de redan bebyggda grannfastigheterna (1,1 ha resp. 0,5 ha).
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753-421-25-1
géller &ven fastigheterna
753-421-25-3
753-421-25-4

Fastigheterna syns ha behandlats i planférslaget som en enda helhet. Anméark-
aren 6nskar att fastigheterna behandlas som AT-2- dvs. byomrade, inte som
M-1-omrade; M-1-klassificeringen &r inte &ndamalsenlig, eftersom jordbruk
inte idkas som naring. Anmarkaren énskar kunna i framtiden stycka tomter for
sina efterkommande. Anmarkaren tilldgger att i grannskapet finns en fastighet,
som tjdnar som begravningsplats for Gvergivna bilar, vilket inte forskdnar aker-
landskapet.

Se foregadende genmaéle (nr 37).
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753-421-25-4

Akermarken pa var fastighet har utmérkts som landskapsmassigt vardefullt
akeromrade (MA). Vi godkanner inte denna MA-beteckning, som é&r en belast-
ning — den kan ha betydelse vid ett eventuellt generationsskifte eller en forsalj-
ning av lagenheten. Vi vill halla lagenhetens marker i vart eget bruk och &r
Oppna for kommande framtidsplaner. Jordbruksverksamhet ar inte var huvud-
naring, och lagenheten saknar maskinpark for att halla landskapet 6ppet. De
efterkommande bor ha majligheter att efter sin dnskan bygga ett eget hem i
den hemvana omgivningen.

| det korrigerade planférslaget har dimensioneringen av nya byggplatser justerats i en-
lighet med markanvandningssektionens (16.3.2022) och kommunstyrelsens
(28.3.2022) nya linjedragningar. For fastigheten har anvisats tre nya byggplatser vari-
genom MA-omradet séledes inte inverkar pa antalet instruktiva byggplatser. MA-om-
radesavgransningen baserar sig pa den gjorda landskapsutredningen (MA-arkkitehdit
2016). MA-omradets grans har for fastighetens del justerats och omradet nagot for-
minskats, for att man for de angivna nya byggplatserna ska kunna bilda naturliga
gardsomraden.
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753-426-15-35

Anmarkaren fragar om det ar mojligt att i framtiden fa bygglov fér en tomt,

som ar Gver 6000 m2. Av arealen &r ca 5000 m2 impediment/akermark, som
inte har nadgon anvandning. Vattenandelslaget Suonis vatten-/avioppsledningar
ar alldeles invid. Mantsala kommun ar ragranne till tomten. Dartill finns pa fas-
tigheten endast 1 bostad, trots felaktiga uppgifter.

Fastigheten ar till sin areal 0,61 hektar och den ar belagen inom foérdelaktighetszon 5
(6vriga omraden). For fastigheten har i planens dimensioneringstabell angetts en be-
fintlig byggplats. Inom zon 5 skulle anvisandet av en andra byggplats férutsatta en 10
hektar stor fastighet. Plandimensioneringen skulle mojliggéra en andra byggplats end-
ast inom bycentrumomradet (fordelaktighetszon 1).
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41 753-426-18-24 Tomten och den nuvarande fastigheten inforskaffades med tanke pa den Fastigheten ar belagen pa en fordelaktig plats intill bycentrum, varfor i enlighet med

lugna och fagelrika miljon kring tomten. Den narmaste planerade byggplatsen plandimensioneringen flera byggplatser har anvisats pa omradet &n pa mer perifert

(i nordlig riktning) skulle vara sé néra inp4, att tomtens lugn/privatkaraktar och belagna omraden. | det korrigerade planforslaget har dimensioneringen av nya bygg-

varde skulle hotas. Ifall nAmnda byggplats forverkligas, vore det dnskvart att platser justerats i enlighet med markanvandningssektionens (16.3.2022) och kom-

begréansa byggnadshojden till en vaning. Den planerade byggplatsen pa munstyrelsens (28.3.2022) nya linjedragningar for att undvika Gverskridandet av den

granntomten i vast-/sydvastriktning ar enligt anmarkarens mening alldeles for sk. detaljplanetrdskeln.

néra tomtran. Harigenom har ocks& antalet nya byggplatser som placerats i omrédet kring anmark-
arens fastighet ndgot minskat och till exempel har den byggplats som lag narmast pa
norra sidan av fastigheten i fraga aviagsnats. De dvriga nya byggplatserna pa omgi-
vande fastigheter har till sina instruktiva lagen anvisats pa minst 50 meters avstand
fran bostadsbyggnaden pa anmarkarens fastighet, vilket i den skogiga omgivningen
kan anses trygga forutsattningarna att bibehalla gardsmiljons privata karaktér.

42 753-426-2-162 Se Y3, s. 14.

43 753-421-30-1 Nya byggplatser ar planerade pa lagenheterna 11:11 och 11:4 sammanlagt 6 xxx Dimensioneringen i det korrigerade planforslaget mojliggor pa fastigheterna 753-
753-421-11-6 st. Maste man g& med pa att sélja tomterna? Vad ar 6ver huvud taget idén 421-11-4 och 753-421-11-11 sammanlagt 6 nya byggplatser, vilkas instruktiva lagen
753-421-11-11 med denna generalplan, mera byggplatser, vad annat? Vad ska man som har visats langs Kaskelavagen. Planen férutsatter inte att fastigheterna delas for for-
753-421-11-4 markagare beakta? Vad innehdller generalplaneférslagen for mina lagenheters | salining eller att byggplatserna realiseras.
245-404-3-50 del? Innehéllet i och mélen for planen har Gppnats noggrannare i planbeskrivningen.

Plankartan och i synnerhet planbestammelserna som hor till de pa kartan angivna
planomradena innehaller for sin del uppgifter om vilka omsténdigheter som ska beak-
tas pa varje fastighets omrade. Planbeteckningar som ska beaktas pa de ifragava-
rande fastigheternas omraden ar till exempel MA (Landskapsmassigt vardefullt &ker-
omréade), MY (Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda miljovarden) samt gronfor-
bindelsebehov, som pa basis av Sibbo generalplan har reserverats pa fastighetens
753-421-11-11 omréade.

44 753-421-11-11 Anmarkaren dnskar flera planerade byggplatser. Lagenheten 11:11 innehdll i Fastigheten ar belagen inom férdelaktighetszonerna 4 och 5, for vilka dimension-

753-421-11-4
753-421-30-1

planen 4 byggplatser. Arealen péa lagenheten 11:11 &r 25,12 ha och den &r
belagen pa 6émse sidor av Kaskelavagen. Fordelaktigt lage alldeles vid vagen,
rymlig fastighet och vackra tomtplatser vid skogskanten. Fastigheten har pot-
ential, laget utomordentligt, t.ex. avstandet till Kervo. 11:4 innehdll 2 byggplat-
ser i planen. 11:4 areal 8,617 ha, anmarkaren onskar flera byggplatser; omra-
det passar for sddana som vill vara for sig sjalv. 30:1 innehdll inte en enda
byggplats, areal 1,3450 ha, péa lagenheten skog 0,4 ha och aker 0,7 ha.
Lagenheten skulle bli val utnyttjiad, om den fick byggplatser.

eringsgrunderna enligt markanvandningssektionens och kommunstyrelsens linjedrag-
ningar bibehalls enligt planforslaget 2019. Dimensioneringen majliggor for fastigheten
753-421-11-11 sammanlagt tre nya byggplatser och for fastigheten 753-421-11-4
tva nya byggplatser.
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753-426-6-237

1) Fastigheten ar belagen vid Rajakulmavagen, vatten- och avloppsledningarna
mellan Borgnas och Kervo gér genom fastigheten. Centralt l1age. And& har fas-
tigheten getts MY-beteckning, och darigenom blivit utan byggplatser. Andra
markanvandningsfastigheter Oster om SL-omradet har fatt M-beteckning,
fastén de angrénsar till skyddsomradet. Enligt markégarens asikt inte jamlik
behandling att inte en enda byggnadsratt getts. Anmarkaren foreslar att fastig-
heten ges M-beteckning eller att alternativt AT-2-omradet utvidgas vésterut
(&tminstone en byggnadsratt). Gronkorridoren kraver inte MY-beteckning.

2) Det vore viktigt att f& en parkeringsplats (av Sibbo kommun agt omrade s6-
der om Rajakulmavagen, karta), dar friluftsidkare/barplockare m.fl. kunde
ldmna sina bilar, fér narvarande ar bilarna langs vagar och vid fastigheternas
infarter. Kanske t.0.m. 30-50 bilar. Trafiksdkerheten skulle férbattras. Befolk-
ningsunderlaget ar inte sa stort, att det skulle behtvas friluftsleder, nérskogar
finns alldeles intill. Vid informationstillfallet pa Videgéard sades att pengar/ut-
byggnadsmajligheter inte finns. Friluftsrutter, som planerats i samband med
Furunésbécken och andra smé vattendrag, ar helt forkastliga. Terrédngen &r
farligt brant, &lgdjur finns. Manniskor ror sig inte normalt pa dessa platser. Dar-
for foreslar anmérkaren att friluftslederna avliagsnas fran delgeneralplaneforsla-
get. Om man nodvandigtvis vill ha vandringsrutter, borde de grundas pa mark
i offentlig &go, forslag i bilagekartor.

Planens dimensionering baserar sig pa tvarsnittsaret 2000. Vid laget ar 2000 har ifra-
gavarande fastighet varit en del av en helhet, dar aven fastigheterna 753-426-6-209,
753-426-6-250 och 753-426-6-251 har ingétt. Dessa fastigheter kan anses tillsam-
mans utgora en integrerad del av bystrukturen som bildats langs Fagelskogsvagen.
Byggplatserna fr stomlégenheten LINDNAS fr8n &r 2000 har silunda anvisats pé de
namnda fastigheternas omrade, dér de ansluter till den befintliga bystrukturen.

Vid fastigheten 753-426-6-237 har i enlighet med den ikraftvarande Sibbo
generalplan 2025 visats ett gronforbindelsebehov, som kopplar samman Rorstrands
gammelskog jamte naromgivning till skogsomrédena norr om Rajakulmavagen. Ocksa
med tanke pé delgeneralplanens ekologiska nétverk ar forbindelsen vésentlig, vilket
motiverar MY-omréadesbeteckningen. Idkandet av skogsbruk pa omradet &r mojligt
sésom hitintills.

Det kommunagda arbetsplatsomradet vid Rajakulmavagen kan fungera ocksa som
stodpunkt for friluftslivet, och i den fortsatta planeringen ar det skal att beakta aven
behov av parkering for friluftsverksamheternas behov. Till omradet har darfor i det kor-
rigerade planférslaget anvisats forbindelsebehov for friluftsliv och rekreation. Betraf-
fande friluftslederna har i det korrigerade planférslaget inte l1&ngre visats detaljerade
ruttlinjeringar, utan till sin karaktér mera strategiska férbindelsebehov till stéd for den
fortsatta planeringen (se &ven gemensamt genméle10).

46

753-426-18-59

| planforslaget har inte inritats byggrétt pa fastigheten, vars areal 16800 m2
torde racka. Omradet ligger ndra kommunalt vatten och aviopp, vilket bor be-
aktas. Byskolan ligger alldeles néra och runtom finns flera bostadshus, 7 st.,
varav ett nu byggs pa fastigheten bredvid. | fastighetsbeskattningen har omra-
det klassificerats som tomtmark, inte jordbruksmark. Darfor yrkas pa att en
byggnadsratt inritas pa fastigheten.

Fastigheten &r belagen mitt pa en 6ppen akerslatt och bestar i sin helhet av odlings-
mark. Utgéende fran landskapsutredningen har akermarkerna kring bycentrum be-
doémts vara landskapsmassigt och historiskt vardefulla och l&get &r inte lampat for bo-
stadsbyggande. Fastigheten och dess naromgivning har i planen getts MA-omrades-
beteckning.
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753-426-16-31

Planforslagets mal och slutresultat skilier sig betydligt fran materialet och arbetets
utgangspunkt som presenterades i beredningsskedet. Varken byn traditionella
uppbyggnad eller naturvarden &r inventerade och beaktade tillrackligt grundligt.

Bastangsberget, den naturliga fortsattningen pa Kummeloergets Natura-omrade,
saknar beteckningen geo péa kartan. Omradena &r till sin natur och artrikedom ex-
ceptionella for nylandska fornallanden och utgdr en vardefull helhet. Omradet var i sin
helhet betecknat som M-omradet i utkastet, vilket var en relativt korrekt beddmning,
trots att geo-beteckningen och pilen fér ekologisk korridor inte visar hur naturen fun-
gerar i verkligheten. Skogsomradena vid Bastangsberget &r viktiga, och &r ofta valut-
nyttjiade som jakt-, b&r- och svampmarker. Kartan MY-omradet langre in i skogen har
korrekt betydande naturvarden, bl.a. duvhdksbo i en hég gran, Jungfru Maria nycklar,
tjdder. Det omfattande rav- och graviingsgrytsystemet i sddersluttningen har inte be-
aktats i planforslaget. Den freslagna byggplatsen i nérheten av grytsystemet &r inte
att rekommendera. Karta &ver naturvérdena har bifogats till anméarkningen.

Utvidgandet av M-1-omrédet i forhallande till planutkastet har inga goda grun-
der och skulle splittra den sammanhangande skogen.

De tre byggplatser som féreslagits inne i skogen vid Bastangsberget &r inte
lampliga med tanke pé landskapet och naturvardena och de borde anvisas pa
fastighetségarnas andra markegendomar. Det finns goda férutsattningar: t.ex.
har vagforbindelserna till dessa fastigheter alltid kommit norrifran, inte via
Bastnasvagen. fastigheterna ar inte med i Furundsvagens vaglag.
Fastigheterna har inte heller servitutsratt till Bastndsvagens sista stracka.

P& kartan som anger mikroklimatomraden (s. 12, NPDGP dimensioneringssy-

stem) har ett omrade vid slutet av Bastnasvagen anges som "varm sluttning". |
verkligheten ar omrédet ett av de kallaste i byn. Omrédena norr om Linsveds-

vagen som pa kartan beddms vara kalla, ar under vinter, host och tidig var 2—

4 grader varmare an omradet vid slutet av Bastnasvagen.

Méalet i planen har varit att befintligt vatten- och avioppsnat utnyttjas och att
fastigheter i narheten skulle fa fler byggplatser. Langs Bastnasvagen finns flera
fastigheter (grundade for v. 2000), som inte fatt 2 byggplatser, trots att de en-
ligt dimensioneringen skulle f& 1-2 byggplatser. Vid Bastnasvageen finns tva
fastigheter som har gamla (tidigare) bostadshus som inte fatt tva byggplatser.
Om man beaktar detta kunde vattenférsdrjningsnéatet utnyttjas béattre an i plan-
forslaget utan att splittra skogsomraden; de i anmarkningen foreslagna place-
ringarna skulle vara battre med tanke pé landskapsbilden och naturvardena.

De foreslagna friluftsledsdragningarna norr om Linsvedsvagen motsvarar inte
omradets verklighet/mojligheter forutom det befintliga skidsparet. | stallet
borde man rita in den befintliga leden pad Kummelberget samt andra anvénda
strackningar pa omréadet.

Till slut fragas, om bullret frdn NCC Industry Oy:s stenbrott i Borgnas beaktat? Bull-
ret kanaliseras via bergsomradet atminstone mot nordvast, ibland efter kl. 21.

Bastangsberget har i naturinventeringen for Sibbo generalplaneomraden identifierats
som ett i skogslagen avsett bergsomrade. Omradet har i tidigare inventeringar Gver
bergsomradena beddmts vara landskapsmassigt vardefullt, men till sin vardeklass
jamfoért med de som riksomfattande vardefullt klassificerade Kummelberget (klass 2)
tydligt mer ordinart, dvs objekt i klass 4. Motsvarande geo-beteckning som for Kum-
melberget &r sdlunda inte motiverad i detta fall. Objektet ar i varje fall som bergsom-
rade ett genom skogslagen skyddat naturobjekt, och i planberedningen anségs det
motiverat att i det korrigerade planforslaget lyfta fram omradet tydligare &n tidigare
ocksa pa plankartan. | det korrigerade planforslaget har objektet betecknats som MY-
omrade som ansluter till de redan tidigare noterade naturomradena i omgivningen
kring Sibbo &s sidofara.

Omféanget av M-1-omrédet kring Bastangsberget har inskrankts. Den nya byggplatsen
som i planforslaget ar 2019 hade utmarkts 6ster om omradet var inte belagen direkt
intill bergets kronomréade, men byggplatsens lage kan med fog anses vara mindre
lamplig med tanke pa miljdhelheten. Byggplatsen har flyttats inom samma stomfastig-
hets omréde i det nordliga planomrade som stoder sig pa Ruttenstensvéagen. Ockséa
en annan ny byggplats i narheten av Basténgsberget har placerats pa en annan fas-
tighet i samma markagares &go, med ett naturligare lage i bosattningsstrukturen. Den
tredje omnamnda byggplatsen har igen lamnats bort p.g.a. den stramare byggplatsdi-
mensioneringen i det korrigerade planférslaget (se gemensamt genmale 2).

Kartan 6ver planomradets mikroklimat baserar sig pa landskapsplanerarens analys. |
detta fall inverkar inte mikroklimatférhallandena pa placeringen av byggplatserna.

Dimensioneringen av byggplatserna langs Bastnasvagen baserar sig pa planens di-
mensioneringssystem som beskrivs ndrmare i i planens bilagematerial Det pa bygg-
barhetszoner baserade dimensioneringssystemet. De i anmarkningens kartbilaga ut-
markta tva bostadsbyggnader som ar belagna inom en storre gardshelhet, har inte
ansetts bilda sjalvstandiga byggplatser utan tillsammans med huvudbyggnaden ut-
gora en del av samma byggplats.

Betraffande friluftslederna, se gemensamt genmale 10.

Det utanfor planomrédet, i Borgnds kommun belagna stenhuggningsomréadet ligger
pa ca 2,5 kilometers avstand fran de narmaste nya byggplatserna inom planomradet.
Verksamheten har inte ansetts medftra betydande olagenheter for planomradets be-
byggelse.




