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Viite: TM1 Puu-Talman asemakaava, ehdotus

Sipoon kunnan rakennusvalvontaviranomaisen lausunto koskien
Puu-Talman asemakaavaehdotusta

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut TM1 Puu-Talman asemakaava-
ehdotukseen ja toteaa siitd kunnan rakennusvalvontaviranomaisena lausunto-
naan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto
TM1 Puu-Talman asemakaava, ehdotus
KAAVAKARTTA

Rakennusvalvontaviranomainen ei antanut Puu-Talman kaavasta luonnosvai-
heessa lausuntoa, silla kaava-aineisto oli viela yleissuunnitelmatasoinen.

Kaavakartan yleisilme on selkea ja padosin riittavasti ohjaava. Alla mainittujen kir-
jausten huomioon ottaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa, tontin omista-
jia seka suunnittelijoita padasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Kortteli 31112 Laaksotien lansipuolella: yksityisten, padosin valjasti rakentuneet
kiinteistot on otettu kaavaan mukaan vahaisin ohjaavin merkinndin ja maarayk-
sin. Kunnan rakennusjarjestyksessa on tonttien vahimmaiskokoa ja asuntojen lu-
kumaaraa koskeva maarays:

"Mikali asemakaavassa ei asiasta erikseen muuta maarata, asemakaavaa tayden-
netdan mm. seuraavilla lisamaarayksilla:

- Asemakaavan AO-korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa enintdadn yhden
asunnon jokaista rakennusoikeuden alkavaa 150 k-m? kohden; asemapiirrok-
sessa on osoitettava rakennuspaikan soveltuvuus ja riittavat pihatilat useam-
man asunnon ratkaisulle.

- Asemakaava-alueella ei saa muodostaa ohjeellisesta tonttijaosta poikkeavaa
alle 700 m” tonttia.”
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Onko rakennusjarjestyksen kirjaus kaavan tavoitteiden mukainen - vai halu-
taanko ko. korttelialueen valjyydelta jotain muuta?

Lisaksi korttelissa 31112 ohjeellinen rakennusalan rajaa osoittava viiva on osin
ristiriidassa lain edellyttaman vahimmaisetdisyyden (rajasta) kanssa: vaarinym-
marrysten valttamiseksi olis katualueen reunaan hyva rajata sitova rakennusalan
raja 4 m vahimmaisetaisyydelle.

KAAVAMAARAYKSET

AK-12 -korttelialueella on maaratty, etta "pienkerrostalojen ensimmaiseen ker-
rokseen tulee sijoittaa liiketilaa, joka voi myds toimia rakennuksen yhteistiloina.”
Onko toteutettavalle liiketilalle vahimmaismaara? Vai tarkoittaako kirjaus, etta
koko ensimmainen kerros tulee toteuttaa liiketilana? Lisaksi AK-12 -korttelialu-
eella on syyta osoittaa rakennusalan raja irti (1-1,5 m) katualueen reunasta, jotta
rakennuksen maanalaiset rakenteet tulee sijoitetuksi korttelialueen puolelle.

AO-14 -korttelialueella on seuraava maaradys: "Padarakennuksen kerrosalan lisaksi
tonteille tulee rakentaa sivurakennuksia.” Tarkoitetaanko sivurakennuksella ta-
lousrakennuksia (rakennusoikeus maaritelty talousrakennuksille)? Onko tavoi-
teltu jotakin sivurakennusten/talousrakennusten vahimmaismaaraa, joka tulee
edellyttaa paarakennuksen rakennusluvan hakemisen yhteydessa?

Keskitetty jatteenkerayspiste on monelta osin kannatettava suunnitelma. Keski-
tetyn jatteenkerdyspisteen toteuttajataho tulisi kuitenkin olla ajoissa tiedossa:
jatteenkerayspiste tulee olla toteutettuna ensimmaisen asuinrakennuksen kayt-
toonottokatselmukseen mennessa. Muussa tapauksessa kiinteistokohtainen ja-
tehuolto on sallittava.

RAKENNUSTAPAOHJE

Rakennustapaohje on mahdollista laatia asemakaavan maardyksia taydenta-
maan; rakennustapaohje toimii myos alueen suunnittelua ja toteutusta sitovasti
ohjaavana asiakirjana. Rakennustapaohjeessa keskeiset maariteltavat asiat ovat
alueellisen yhtenaisyyden muodostamiseen liittyvat asiat (yksityiskohtaiset maa-
raykset esim. julkisivumateriaaleista, kattokulmista, vareista jne.). Rakennustapa-
ohjeen viimeistely on tarkoituksenmukaista tehda viranhaltijoiden valisena yh-
teistyona.
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