m (¢}
P v — SIPOO
5 E w Ve SIBBO
YNAvdax

HANKESUUNNITELMA

Kerava-Sipoo liikuntahallit
23.3.2020 (paivitys 27.12.2022)

Kirjoittajat:

arkMILL Oy: Esa Viitanen, Tapio Antikainen

Sipoon kunta: Katriina Sahala

Keravan kaupunki: Johanna Kuusisto, Eeva Saarinen



Siséllysluettelo

1.

2.

3.

5.
6.
7.

Hankkeen tausta Ja PEIUSTEET. ..........ii ettt et e et e e stee e st e e snte e e neeeeaneeas 3
1.1 HANKKEEN TAUSTAA. ... ettt ettt ettt e e 3
1.2 Nykytilanne ja perustelut hankKeelle...........c..oo i 3

R ] g1 ] o 11 SRR 7
2.1 Sijainti, hallinta ja Kaavatilanne.............oooiiiiiie et 7
2.2 Rakennuspaikan ominaisuudet ja rakennNettaVUUS ............cooviiiieiiiiiiie e 8
2.3 LHKENNEJANESTEIYL ...ttt ettt et e e et e e srae e e et e e et e e snaeeenneeeanneas 9
2.4 Lupa- Ja SUUNNITEEIUAINEISTOT .......eiieiie ettt ettt e et e e srae e e neeeeeneeas 9

SUUNNITERIUTAVOITEEET ...t 10
3.1 Toiminnalliset vaatimukset, tavoitteet ja MitOitUSPErUSTEET .........coviviiiiiiie e 10
A ] (=TT 1 0] 0111V T TP OU PP OTPPR 11
3.3 LAAAUINSET TAVOITEEET. ...t 11
3.4 RAKENNUKSEN TUNKO .....covtiiieeee ettt ettt 12
3.5 JUIKISIVUMATEITAANT. ...ttt 12
BB UIKOBIUBET......c.eeee ettt 13
3.7 PAIOTEKNITKKA. ...ttt ettt 14
3.8 SENKO- ja valaiStuSJArJESTEIMAL. ... ..ot e 14
e Y F- g =TSy =] [ o U SO 14

Hankkeen tuottojen ja kustannusten arviointi SEK& rahoitus. ...........ccceviiiiiiieniie e 15
A1 ANVIOIAUT TUOTOT ...ttt ettt ettt e be e s n e 15
A U o] o] o To 1 (=T a1 - T LTSRS 17
4.3 Arvioidut rakentamiSKUSTANNUKSET ..........ccviiiiiiieiie e 18
4.4 Arvioidut KAYTEOKUSTANNUKSET.........oiueiiiiiiiiec e 18
A5 RANOITUS ...kttt bRt 19
4.6 Yhteenveto taloudellisista [askelmista..............oovoiiiiiiiiii e 20
4.7 Hallien vaihtoehtoinen operointi (operaattorimalli).............occcoorriiii i 22

ATKAEAUIU L ...t b et b bt et et e b e ne e 22

AL 1] L - TP U TP P PO PRTPPPPPRRPRPPPN 23

TAUSTA-AINEISTO. ...t b et e bbb e e b et b e ne e 23



1. Hankkeen tausta ja perusteet

1.1 Hankkeen taustaa

Tarve yleisurheilun talviharjoitteluolosuhteille koko Uudellamaalla seka jalkapallohallille etenkin Keravalla
on ollut olemassa jo vuosikymmenid. Idea kuntien yhteisestd monitoimihallista k&ynnistyi Sipoon ja Keravan
viranhaltijoiden yhteisista keskusteluista ja kuntien jalleen kerran esiin nousseista tarpeista vuonna 2018.
Soveltuvien harrastustilojen puute etenkin jalkapallon ja yleisurheilun talviharjoittelun osalta ovat siis olleet
hankkeen pé&dasiallisina motivaattoreina. Salibandyn suosio ja kasvavat harrastajamaarat edellyttavat myos
panostamista tiloihin. Jalkapallohallin osalta Keravalla on tehty asiasta myos valtuustoaloite 13.3.2017. Val-
tuustoaloitteessa todettiin, etté olosuhteita jalkapallon ympérivuotiseen lajiharjoitteluun ja pelaamiseen ei
Keravalla ole ja lajiharrastajia on seudulla paljon. Yleisurheilun talviharjoittelumahdollisuuksille on tarvetta

laajasti koko Etela-Suomen alueella.

Lahtokohtana oli, ettd hankkeeseen osallistuvat Keravan kaupunki ja Sipoon kunta. Lisaksi on selvitetty mui-
den l&hikuntien halukkuutta osallistua hankkeeseen. Keravalla monitoimihallin ajatellaan palvelevan eten-
kin jalkapallon talviharjoittelua. Sipoon ldhtékohtana on yleisurheilupainotteisuus. Hallin vaikutusalueella

toimivat yleisurheiluun keskittyneet urheiluseurat ovat menestyneet viime aikoina erittéin hyvin.

Hankkeesta toteutettiin tarveanalyysi, joka tehtiin yhteisty0ssa tilaajien ja Rambollin kanssa 11/2018-
01/2019. Ty sisalsi monitoimihallin vaikutusalueella olevien kuntien edustajien seka liikuntayhdistysten
edustajien haastatteluja, rakentamis- ja kayttokustannustietojen kerddmisen, vaihtoehtojen hahmottele-
misen sekd vaihtoehtojen investointi- ja kdyttokustannusten maarittdmisen. Liséksi konsultin toimesta poh-
dittiin hallin liiketoimintamallia. Syksyn ja talven 2019-2020 hankesuunnittelun aikana on selvitetty hank-
keen rahoituksen, omistamisen ja toiminnan toteuttamisen vaihtoehdot, sek& hankkeen tarkemmat toteu-

tuskustannukset. Syksylla 2020 on péivitetty hankkeen toteuttamiskustannukset.

1.2 Nykytilanne ja perustelut hankkeelle

Yleista

Keravan kaupungin ja Sipoon kunnan yhteenlaskettu asukasméaéaré on yli 59 000 (31.12.2021). Hallin kaytta-
jistd iso osa tulee isdntékunnista, mutta myos Keski- ja Itd-Uudenmaan KUUMA-kunnista sek& myds pidem-
malta etenkin pohjoisesta ja idasta Keinukallion hyvén sijainnin vuoksi. Halli palvelee laajasti aluetta, jolla

asukkaita on satoja tuhansia ja eri lajien lisenssiharrastajia kymmenié tuhansia.



Keinukallioon sijoittuva halli palvelee Keravan ja Sipoon asukkai-
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vuosittain. Monitoimihallikokonaisuuteen tulevien lajien harjoit-
teluolosuhteisiin panostaminen vapauttaa tiloja kouluilta l&hi- ja
matalankynnyksen toimintaan. Liikkumattomuuden véhentami- i'
sessa tarkedd on myos jakaa erityisesti pdivavuoroja laajasti eri

kayttajaryhmille seka tyohyvinvointitoimintaan. Talléin terveys- Kyva 1 Paakaupunkiseutu ja KUUMA-seutu
hyodyt jakautuvat laajasti ja vaikuttavat kuntien kustannuksiin

pitkalla aikavalilla.

Monitoimihallihanke vastaa monilta osin Keravan ja Sipoon strategisiin linjauksiin. Se parantaa monipuoli-
sesti harrastamisen mahdollisuuksia ja lisda eri ikdryhmien hyvinvointia. Erinomainen logistinen sijainti
mahdollistaa seudullisen yhteistyén hankkeessa. Hallikokonaisuuden toteutusmallia on haettu ennakkoluu-
lottomasti. Hankkeen arvioidaan maksavan itsensé takaisin pitkalla aikavalilla, mika tukee kuntien talouden
pitamista kestévélla pohjalla ja tarjoaa hyvalaatuisia uusia palveluita. Palveluiden kehittdmisesséa kuunnel-
laan asiakkaita ja etsitdan parhaita ratkaisuja yhdessa kéyttajien kanssa. Hankkeella on positiivisia vaikutuk-
sia koko Eteld-Suomeen, mik& parantaa kuntien imagoa seka lisdd Keravan ja Sipoon houkuttelevuutta

muuttokohteena.

Yleisurheilun olosuhteet ovat parantuneet vuonna 2021 Helsingin Makelanrinteeseen valmistuneen Urhea-
kampuksen sekd Espoon Leppdvaaraan rakenteilla olevan Kameleontenin my6té. Urhea-kampus palvelee
etenkin paddkaupunkiseudun urheiluakatemiaa ja Kameleonten-kokonaisuuden tiedet&dén korvaavan Ota-
hallin olosuhteita ja parantavan tilannetta lantiselld Uudellamaalla. My6s Tuusulan urheilukeskus kasvaa ja
sinne ollaan kaavailemassa uutta paéosin jalkapallon harrastajia palvelevaa hallia. Naiden hankkeiden ei
katsota kilpailevan samoista kayttajistéa Kerava-Sipoo liikuntahallien kanssa, silla niin monet lajit ja seurat
karsivat talla hetkelld sopivien tilojen jatkuvasta puutteesta. Uudet olosuhteet vapauttavat koulujen liikun-
tasaleista (lahisaleista) tilaa, joka mahdollistaa vuoroja muiden lajien ja toimijoiden kayttdon. Lahisaleihin
on tarkoituksenmukaista suunnitella toimintaa, joka pyrkii kannustamaan etenkin véhén liikkuvia osallistu-

maan toimintaan.



Yleisurheilun harjoitushalli

Tarveanalyysin perusteella Janakkalassa, Jarvenpéassd, Keravalla, Mantsalassa, Nurmijarvelld, Porvoossa,
Sipoossa ja Tuusulassa on télla hetkell& vain heikosti yleisurheilun talviharjoitteluun soveltuvia siséliikunta-
halleja. Yleisurheilun talviharjoittelun suorituspaikkoja ovat koulujen likkuntasalit seka jaa- ja muiden hallien
yhteydessa olevat juoksusuorat. Naité liikkuntapaikkoja ei ole suunniteltu yleisurheilua varten: juoksusuoria
lukuun ottamatta piikkareilla juokseminen ei ole mahdollista eikd etenkaén heittolajien harjoittelupaikkoja
ole juuri ollenkaan. Jalkapallo- ja ja&hallien yhteydessa olevien juoksusuorien ongelmana on liséksi tilojen
lilan alhainen lampétila. Juoksusuoria ja koulujen liikkuntasalien kapasiteettia kayttavat lisaksi lilkkuntayhdis-

tykset eri lajeissa, minka takia harjoitusvuorojen saatavuus on haaste usealla paikkakunnalla.

Liikuntamylly Helsingissd on Espoon Otahallin ja Urhea-hallin ohella Uudellamaalla ainoa liikuntapaikka,
jossa yleisurheilun kaikkien lajien lajikohtainen harjoittelu on mahdollista. Liikuntamylly on kayttéjille kus-
tannuksiltaan hyvin edullinen halli, mutta sen haasteena on vapaan kapasiteetin puute. Urhea-hallin tilat
taas on suunnattu huipulle pyrkiville tai siellé oleville urheilijoille. Otahallista on poistumassa yleisurheilun
harjoittelumahdollisuus ja t4té tulee osittain korvaamaan Espoon Leppévaaraan suunnitteilla oleva urhei-
luhalli Kameleonten. Liikuntamyllyn lisdksi ajoittain hy6dynnetdan Pajulahti-hallia Nastolassa. Osalle seu-
roista Pajulahti on Liikuntamyllyd kauempana, ja myos sielld on haastetta kapasiteetin saatavuuden suh-

teen.

Monitoimihallin suunnittelun Iahtékohtina ovat olleet ennen kaikkea yleisurheilun harjoitteluolosuhteet yh-
distettynd lajivalikoimaan, joka mahdollistaa tilojen monipuolisen kdyton kaikkina vuodenaikoina. Juoksu-
radan pituudeksi valittiin 300 metrid, silla talléin juoksuratojen kaarteet voidaan rakentaa tasaisina, ts. ne
eivat edellytd nostomekanismia tai korotettua rakennetta. Tama puolestaan mahdollistaa hallin lattiapinta-
alan kayttamisen helposti esimerkiksi tapahtumatoimintaan (vs. kiintedt korotetut kaarteet). Pikajuoksi-
joilta saadun palautteen mukaan 300 metrin rata loivempine kaarteineen on parempi nimenomaan pika-

juoksuharjoitteluun kuin 200 metrin rata. Radan kaarresateeksi on méaritelty 28 metria.

Nailla yleisurheilun huomioivilla mittavalinnoilla juoksuradan sisépuolelle muodostuu yli 4 000 neliometrin
alue, johon korkeus- ja pituushyppypaikkojen liséksi voidaan sijoittaa runsaasti erilaisia liikkunta-alueita. Sei-
vashyppy- ja heittopaikat sijoitetaan hallin paatyalueisiin juoksuradan ulkopuolelle. Télle hallin keskialueelle
sijoittuu kolme salibandykenttad, joilla pyritddn vastaamaan paikallisten seurojen kasvaviin juniorijasen-
maadriin. Salibandykenttien tarve on ollut erityisesti Keravalla kolmen seuran yhdistyttyé isoksi yhdeksi seu-
raksi (Blackbirds United ry) vuoden 2011 jalkeen iso. Liséksi keskialueelle sijoittuu muita alueita, jotka ovat
kaytettavissd muihin palloilu- tai liikuntalajeihin, sekd mailapelialue. Alueelle voidaan sijoittaa my@s voima-
harjoitteluvalineita. Eri lajien edellyttdmat valineet pyritdén toteuttamaan siirrettavina, jolloin tasaista lat-

tia-aluetta voidaan kayttdd mm. erilaisiin tapahtumiin.



Jalkapallohalli

Jalkapallon talviharjoitteluun tiloja on keskisellakin Uudellamaalla paremmin. Erikokoisia tekonurmikenttia
(halleissa ja ulkona) on useilla paikkakunnilla, mm. Jarvenpéa, Kerava, Nurmijarvi, Porvoo, Sipoo ja Tuusula.
Taysimittainen sisékentta [0ytyy Keski-Uudeltamaalta kuitenkin vain Jarvenpaasta. Tuusulaan suunnitellaan
vastaavaa osana monitoimihallinanketta. Myds jalkapalloseurojen osalta haasteena on koettu vuorojen saa-

tavuus (madrallisesti) seka saatavilla olevien vuorojen (myohdinen) ajankohta.

Jalkapallohalli suunnitellaan rakennettavaksi taysimittaisena eli pelialueen koko on 100 metrié x 64 metria.
Nain halli mahdollistaa kaikkien ikaluokkien harjoittelun ja pelaamisen. Jalkapallohalli p&dadyttiin toteutta-
maan erilliseen halliin ennen kaikkea jalkapallon ja yleisurheilun edellyttdmien lampdgtilaerojen vuoksi: jal-
kapallon talviharjoittelua on mahdollista matalammassa ldmpétilassa (+8-10 astetta), kun taas yleisurheilu
edellyttad selvasti lampimé&mpaa tilaa (vahintédan +13-15 astetta). Liséksi referenssikohteisiin tutustuminen
osoitti, ettd taysimittaisen kentan sijoittaminen 300 metrid pitkan juoksuradan keskelle on haasteellista,
silla jalkapallokenttd ulottuu tédydessd mitassaan juoksuratojen paalle ja estdd néin ratojen optimaalisen

kayton.

Muut tilat
Muiden kuin liikuntatilojen osalta suunnittelua ohjaavia periaatteita ovat:
- pukuhuone- ja pesutilat mitoitettu niin, ett pukuhuoneita riittaa kaikille liikunnan harjoittelukay-

tossé hallissa oleville rynmille ja liikkujille

- kahvio sijoitetaan niin, ettd molempien hallien asiakkaita voidaan palvella yhdesta pisteesta (-

tehokas henkilGresurssien kaytto)

- luokka- ja neuvottelutilaa varataan sen verran, ettd mahdollistetaan joukkueiden tapaamiset sek&
esimerkiksi koululaisryhmien kokoontuminen (luokkaopetusta liikuntatuntien lisaksi, jotta voidaan
optimoida kuljetuskustannuksia ja ajankaytt6d); kokoustilat palvelevat myds tapahtumien ruokai-

lualueena
- varastotilat (pystytddn hyddyntdmaan vaestonsuojatilaa)
- maltilliset katsomotilat - palvelevat liikkujien taustajoukkoja odottelualueena
- huomioidaan esteettomyys (tilat ovat padasiassa yhdessa kerroksessa)
- pysakointialueiden tarkoituksenmukainen toiminta ja yhteys Keinukallion ulkoilupuistoon
- jalankulun, pyo6réilyn ja julkisen lilkenteen yhteyksien huomioiminen

Tilojen mitoitukset esitetdén tarkemmin kappaleessa 3.1.



Kayttd eri aikoina

Hallit tulevat olemaan seurojen ja joukkueiden kayttssa etenkin arki-iltaisin ja viikonloppuisin syksystéa ke-
vadseen. Arkipéivisin hallit ovat Keravan ja Sipoon useiden kayttajaryhmien kaytettavissa (senioritoiminta,
koulu- ja paivakotiryhmaét tai muut erityisryhmét). Néiden liséksi tiloja voidaan vuokrata paivakaytton esi-
merkiksi yritysten tydhyvinvointi- eli TYHY-toimintaan. Kilpa- ja veteraaniurheilijat voivat harjoitella hallissa
my0s, mutta paivaajan kaytolle ei ole laskettu juurikaan tuotto-odotuksia. Hallin valittémaéssa laheisyydessa
ei ole télla hetkelld koulua tai paivakotia, joiden kdytt6a halli suoraan palvelee, mutta tarvetta lahistélta
I0ytyy. Tall4 hetkelld esimerkiksi Sipoossa, 5 kilometrin paéssa tulevasta hallista, sijaitsevaa Talman koulun
toimintaa rajoittaa sisdilmaongelmainen liikkuntasali. Monitoimihallin péivaajat ovat tarjolla myés esim. Van-

taan itdosien kouluille, mikali tarvetta ilmenee.

Monitoimihalli mitoitetaan péaasiallisen k&ytdn (enintd&n 600 henkil0& samanaikaisesti) mukaan. Tiloissa
on mahdollisuus vahaisissa maarin jarjestad tilaisuuksia myos suuremmalle joukolle (urheilutapahtumien
lisdksi seminaareja, nayttelyitd, kokouksia, erilaisia yritystilaisuuksia). Tdma otetaan huomioon mm. palo-
teknisessa suunnittelussa. Naita tilaisuuksia varten alueella ei isoa tapahtumatilaa télla hetkell& ole. Téllai-
sella hankkeella on myds paikallista elinkeinotoimintaa tukeva vaikutus esimerkiksi kuljetus- ja ravintolapal-
veluiden kysynnén lisddntymisend. Vaikutuksen tadsmaéllinen arvioiminen on mahdotonta ja se onkin jatetty

taloudellisista laskelmista pois.

2. Rakennuspaikka

2.1 Sijainti, hallinta ja kaavatilanne

Kerava-Sipoo liikuntahallien suunniteltu sijaintipaikka on Keravalla Keinukalliossa Keinukalliontien ja Kera-
vantien (148) risteyksen laheisyydessa. Noin 5,3 hehtaarin kokoinen alue rajoittuu itdreunalta Sipoon kun-
taan. Alueelta on seuraavat etdisyydet:

- 1,5 kilometria Lahden moottoritieltd ja liittymasta

- 45 kilometria Keravan asemalta

- 7,5 kilometri& Sipoon Nikkilastd, Vantaan Korsosta ja Tuusulan Hyryl&sta
- 18 kilometria Sipoon Soderkullasta

- noin 20 kilometria Helsinki-Vantaa lentokentélté

- noin 30 kilometrid Helsingista

Alueella on vuonna 2019 voimaan tullut yleiskaava, jossa alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi. Lisaksi alueen kaytt6d ampumaurheilukayttoon voidaan selvittaa (VU/ea). Tassé hankkeessa ei sel-

vitetd ampumaurheilukdytttd. Suunnittelualueen valittémaéssa laheisyydessa sijaitsee Keravan yksi merkit-



tavimmisté ulkoilualueista Keinukallion urheilupuisto, josta loytyvat mm. kuntoportaat, 10 kilometria va-
laistuja ulkoilureitteja, frisbeegolf-rata ja laajat nurmikentét monipuoliseen harjoitteluun. Keravantien poh-

joispuolinen alue on yleiskaavassa méaritelty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Kiinteistolle on laadittu 3.2.2020 Keravan kaupunginvaltuustossa hyvéksytty asemakaava, jossa rakennus-
paikka sijaitsee urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella. Korttelialueen lantisen ja etelai-
sen tontinrajan mukaisesti tullaan jarjestamaan jalankulkua ja pyo6railya palveleva kevyen liikkenteen yhteys
Keravan ja Sipoon vélille. Alueen itéiselld reunalla Keravan ja Sipoon rajalla on suojaviheralue. Hulevedet

tulee ensisijaisesti imeyttaa kiinteistolla tai viivyttada alueellisissa viivytysjarjestelmissa.
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Kuva 2 Kerava-Sipoo liikuntahallien sijainti (Yleiskartta)

2.2 Rakennuspaikan ominaisuudet ja rakennettavuus

Alue rajoittuu pohjoisessa Keravantiehen ja Keinukalliontiehen. Muilla reunoilla alueen maasto nousee jyr-
kasti. Keravantien eteldpuolella alueen pohjoisreunassa kulkee Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyman (KU-
VES) putkia, maakaasuputki, telekaapeleita seké@ séhkdjohtoja. Kiinteistélle tarvitaan jateveden pump-

paamo ja linjaston yhdistdminen Keravantien ali tien pohjoispuolella olevaan verkostoon.

Alueelta on laadittu maaperé- ja rakennettavuusselvitys (Golder Associates Oy 31.12.2019) seka lisatutki-

muksia tdyttdmaan koostumuksesta (21.4.2020). Tiedot eri vuosikymmenina suoritetuista pohjatutkimuk-



sista seka kairauksista l6ytyvat selvityksesta. Suunniteltu rakennusalue on savimaata. Alueelle tullaan asen-
tamaan myo6s pohjavesiputket myohemmin tehtdvad tarkempaa suunnittelua silmélla pitden. Hulevesien
imeyttaminen hankkeen vaatimassa mittakaavassa ei ole tontilla mahdollista, vaan veden viivyttdminen tu-
lee suunnitella alueellisesti yhteistyssa Keravan kaupungin kanssa hankkeessa. Hankkeessa tulee tehda

erillinen hulevesisuunnitelma.

2.3 Liikkennejarjestelyt

Keinukalliontielle tulee rakentaa lisdkaistat molempiin suuntiin monitoimihallin liittyman ja Keravantien véa-
liselle osuudelle. Tall6in Keinukalliontien lisé&ntyvat liikenne ei aiheuta merkittavaa haittaa Keravantien lii-
kenteelle. Jos alueella jarjestetédén tapahtumia, joiden aiheuttama liikennemé&éré poikkeaa merkittavésti

normaalitilanteesta, tulee liikkenteen toimivuus varmistaa liikenteenohjaajin.

Piha-alueelle on mahdollista toteuttaa noin 300 autopaikkaa, joista osa on tarkoitettu saattoliikenteelle.
Liséksi piha-alueelle saadaan jarjestettyd pysakdintipaikat kahdelle linja-autolle. Tapahtumien aikaiseen tar-
peeseen lisdpysakointitilana voidaan kayttdd muita Keinukallion alueen pysakadintipaikkoja. Kaupunkikuval-
lisesti asemakaavamaarayksissa edellytetadn, ettéd pysakointi on istutuksin erotettava jalankulkuun ja oles-
keluun tarkoitetuista alueista. Autopaikat on myds ryhmiteltévéa sopivan kokoisiin ryhmiin alueen mahdol-

lisimman vehredn ominaisluonteen sailyttamiseksi.

Kevyen likkenteen yhteys alueelle tulee Keinukalliontien varresta. Hallien eteldpuolelle sijoittuva huoltotie

toimii lisiksi osana kevyen liikenteen yhteytta Sipoon puolelle Bastukérrin alueelle.

2.4 Lupa- ja suunnitteluaineistot

Hankkeen kustannusten tarkentamiseksi tulee laatia seuraavat liséselvitykset:

- Maaperén lisaselvitykset maanvaraisen perustustavan hyédyntdmisesta
- Hulevesisuunnitelman

- Rakennesuunnittelu vaatimusten yksildimista varten liittyen esim. monitoimihallin pilareihin ja
ripustusten mahdollistamiseen seka lattiamateriaalien asentamiseen ja maaperan painumisen yh-

teensovittamiseen

Hanke edellyttad toteutuessaan tavanomaisen rakennuslupa-aineiston lisdksi mm.:

- Palo- ja pelastussuunnitelman ja siihen liittyvan mallinnuksen
- VIRVE-verkon toteuttamisen suunnitelman ja sen toimivuuden todentamisen

Naiden lisdksi valtionavustuksen hakemista varten on erilliset asiakirjavaatimukset, jotka tarkastetaan avus-

tusta haettaessa avustushakemuksen hakuilmoituksesta.



3. Suunnittelutavoitteet

3.1 Toiminnalliset vaatimukset, tavoitteet ja mitoitusperusteet

Jalkapallo- ja monitoimihallin rakentamisen tavoitteena on jalkapallon, yleisurheilun ja sisdpelien harrasta-
jien siséharjoittelun olosuhteiden maarallinen ja laadullinen parantaminen sekd alueen asukkaiden harras-
tus- ja virkistysmahdollisuuksien lisddminen. Hallit toimivat eri-ikéisten liikkujien harrastuspaikkana tukien
erityisesti lajien talvikauden harjoittelua ja pienia urheilutapahtumia. Keravan ja Sipoon yleisurheilun me-
nestys on merkittdvaéa ja nousu seuraavalle tasolle edellyttdd olosuhteiden parantamista. Kuntien kasvun
myota jalkapallon harrastajamaarat lisaééntyvéat jatkuvasti. Tama, yhdessa jalkapallon lajikulttuurin muutok-

sen myotd, kasvattaa jalkapallon siséhallin tarvetta tulevaisuudessakin.

Jalkapallohallin pelialueen koko on 100 metrid x 64 metrid, joka mahdollistaa Suomen Palloliiton alaisen
sarjatoiminnan kaikille ikaluokille. Kenttdkoko mahdollistaa kahden poikittaisen kentén kayton ja tehostaa

jalkapallohallin kéayttod. Jalkapallohallin mitoituslampdtila lammityskaudella on +8 astetta.

Monitoimihallin toiminnallisena Iahtokohtana on 300 metrin kiertdva juoksurata, jossa kaarteet eivéat edel-
lytd korotettua rakennetta. Radan kaarreséde on 28 metrid. Kiertavien juoksuratojen sisépuolella ovat peli-
kenttdalueet. Juoksusuorat on asemoitu niin, etta ne sijoittuvat osin kiertévien ratojen sisépuolelle, jolloin
rakennuksen leveyttd ei tarvitse niiden osalta kasvattaa. Yleisurheilun suorituspaikat ovat osin kiertavien
ratojen ulkopuolella ja osin niiden sisépuolella. Hallin vapaa korkeus on n. 9 metria. Monitoimihallin mitoi-

tuslampdotila lAmmityskaudella on +18 astetta.

Yleisurheiluradan koko mahdollistaa my6s yli 4 000 neliometrin alueen radan keskelle, jota voidaan kéayttaa
monipuolisesti eri siséliikuntalajien harrastamiseen. Kenttdalue on yhdistelméjoustava lattia, jolle sille sijoi-
tetaan kolme salibandykenttad, kolme sulkapallokenttdd sek& monitoimialue, jota voidaan kayttéa esim.

verryttelyyn tai muuhun liikuntaan. Alueelle voidaan sijoittaa my6s voimaharjoitteluvalineitd.

Jalkapallohallin ja monitoimihallin aputilat on suunnitelmassa sijoitettu hallien véliin, jolloin ne palvelevat
joustavasti molempia halleja erilaisissa kayttétilanteissa. Ratkaisu mahdollistaa yhteisen péaésisdankaynnin,
palvelupisteen seka aula-kahviopalvelut. Lukuun ottamatta monitoimihallin parvikatsomoa, kaikki kaytta-
jien ja yleison tilat sijaitsevat 1. kerroksen tasolla. Aula-kahvio, joka avautuu kabinettitilaan, on suunniteltu

véljaksi, jolloin mahdollistuu esim. turnausruokailun jarjestaminen tilassa.

2. kerrokseen on sijoitettu rakennuksen ilmanvaihtokonehuone seké parvikatsomo (seisomakatsomo) 200
katsojalle. Aulan portaan yhteyteen on esitetty hissivaraus, jos myohemmin 2. kerrokseen rakennetaan

esim. toimisto- tai liikuntatiloja.
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Hallien valissa sijaitsevista joukkuepukuhuoneista nelja on paasaantoisesti jalkapallohallin kaytdssa ja kah-
deksan muuta monitoimihallin kytdssé. Turnausten ja kilpailujen aikana pukuhuonejakoa muutetaan tar-

peen mukaisesti. Kaksi joukkuepukuhuonekokonaisuutta on mitoitettu esteettémiksi.

On todettu, ettd hyvin usein urheilijat kéyvéat kotona suihkussa, jolloin joukkuepukuhuoneiden yhteydessa
olevat suuret pesuhuoneet ovat suurelta osin vajaakayttssa. Suunnitelmassa onkin paadytty ratkaisuun,
jossa kuusi pukuhuonetta on ilman wec- ja suihkutiloja. Sen sijaan, l&helle niit4 ja keskeisesti molempia hal-
leja, on sijoitettu suuret we-tilat, jotka palvelevat samalla myds yleisotilaisuuksissa. Lahelle em. joukkuepu-
kuhuoneita on sijoitettu viisi pienta (1-2 h) pukuhuone-/suihkutilaa. Niita voi kayttaa kuka vain hallin kavi-
joistd. Nama pientilat palvelevat myds esim. yksityisyyden suojaa haluavia tai muunsukupuolisia. Vasta-

paata naita tiloja on lukittavat pukukaappi-/arvotavaralokerikot.

Véestonsuojat toimivat rauhan aikana varastoina, joissa osa tilasta on osoitettu seurojen verkkovarastoille.
Keskiosan etel&dpaétyyn on sijoitettu lAmmonjakohuone, jossa sijaitsee maaldmpojérjestelmén ja kaukolam-

mon jakokeskukset.

3.2 Esteettomyys

Esteettomyys ja turvallisuus on huomioitu niin ulkoalueilla kuin sisétiloissa. Paasisaankaynnin yhteyteen on

varattu turvalliset alueet jattoliikenteelle.

Esteettdmaét autopaikat on sijoitettu padsisaankaynnin laheisyyteen. Paésisadnkaynti on hyvin valaistu, ka-
tettu ja varustettu automaattiliukuovin. Asiakaspalvelupiste on sisdankéaynnilta hyvin havaittavissa ja se va-
rustetaan induktiosilmukalla. Aulan yhteydessd on molemmin puolin kdytettéavé esteeton wc. Rakennuksen
kahdestatoista joukkuepukutiloista kaksi on mitoitettu esteettomiksi. Liikuntatilat sijaitsevat siséantulota-

sossa ja ovat esteettOmia.

Opaskoirien on mahdollista odottaa omassa séilytystilassa.

3.3 Laadulliset tavoitteet

Rakennusmateriaalien tulee olla korkealuokkaisia, kestavia ja ymparistoystavallisia. Rakennuksen elinkaari-
tavoite on 50 vuotta, LVIS-laitteiden elinkaaritavoite 25 vuotta ja rakennusautomaatiolaitteiden osalta 15

vuotta.

Urheilualueiden tulee tayttéa lajiliittojen olosuhdevaatimukset. Yleisurheilualueen pinnoitteen ja vélinei-
den (korkeushyppypatjat, aidat ym.) tulee tayttdad Suomen Urheiluliiton ja Kansainvélisen yleisurheiluliiton

(IAAF) asettamat laatuvaatimukset. Monitoimihallin keskialueen liikkuntalattian tulee tayttéd4 Kansainvélisen
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Salibandyliiton seké& Suomen Salibandyliiton asettamat olosuhdevaatimukset. Jalkapallohallin kentan tulee

tayttdd Suomen Palloliiton asettamat olosuhdevaatimukset.

Halleissa tapahtuvat muutokset koskevat yleensa eri liikunta- ja kuntoilulajien harrastajamaérien muutok-
sia. Erilajien suosio vaihtelee ja uusia liikuntalajeja aletaan harrastaa. Halliosat ovat suurina avoimina tiloina
helposti muunneltavissa eri kdyttotarkoituksiin. Tontti mahdollistaa my6s rakennuksen laajentamisen uu-

silla aputiloilla tarpeiden muuttuessa.

3.4 Rakennuksen runko

Alapohjat perustetaan paéosin massanvaihdon varaan (halliosat) ja osin paalutuksen varaan (rakennuksen
keskiosa). Rakennuksen keskialueella on rydmintatilallinen ontelolaatta-alapohja. Perusmuurit, -pilarit ja -

palkit ovat terésbetonirakenteita rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuksen kantavat rakenteet perustetaan paalutusten varaan. Monitoimihallin alapohjarakenteena on
padosin urheilulattiapééllysteelld pinnoitettu asfaltti, keskialueen yhdistelmajoustavan lattian alla terasbe-
tonilaatta. Jalkapallohallin tekonurmi asennetaan tiivistetyn kivituhkan paalle. Hallien valisen aputilaosan

lattia tehd&én pé&éosin rydmintatilallisena ontelolaatta-alapohjana.

Monitoimihallin pilarit, palkit ja ristikot ovat padosin terésrakenteisia. Riippuen toteutusvaihtoehdosta te-
rasristikot kannattelevat kertopuurakenteisia ylapohjaelementteja tai paikalla rakennettavan ylapohjan
kantavia profiilipelteja. Hallien vélisen aputilaosan pilarit ja matalalaippapalkit ovat padosin betonitéytteisié
terésrakenteita. Vélipohjat ja ylapohjat tehdaén kantavilta osiltaan padosin ontelolaattarakenteisina. S1-

luokan véestonsuojien rakenteet tehddén méaérdysten mukaisesti terasbetonista.

3.5 Julkisivumateriaalit

Rakennuspaikka ei aseta kaupunkikuvallisesti erityisid vaatimuksia rakennuksen massoittelulle tai julkisivu-
materiaaleille, joten ne on valittu kestévyys ja helppo huollettavuus huomioiden. Monitoimihallin ja keski-
osan ulkoseinat tehddan padosin kevytelementeista, joissa pintana on molemmilla puolilla muovipinnoi-
tettu (PVDF/PE) teraslevy valmistajan vakiovareissa. Sokkelit ja seinien alaosat tehdaan terasbetonisista
sandwich-elementeistd. Ovet ja ulkolasiseindt ovat p&dosin pulveripolttomaalattuja metalliprofiiliraken-
teita. Vesikatteet ovat modifioituja bitumikermeja tai pvc-yksikerroskatteita. Vesikaton pellitykset ovat
muovipinnoitettua terdsohutlevyé. Jalkapallohallin julkisivumateriaalina on valmistajan vakiovarinen PVC-

kangas, joka on rakennuksen kahdella sivulla suojattu alaosiltaan profiilipellilla.
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Paasisdankayntia on korostettu nayttévalla katoksella, jonka ylépuolelle on sijoitettu aaltoileva kaksoisjul-
kisivupellitys esim. Corten -terés. Aaltoilevaa pintaa voidaan kayttdd monella tavalla ilmentdmé&én raken-
nuksen toiminnallisuutta — hallin nimi, taideteos (muraali), LED-néyttdseina tms. Kaksoisjulkisivu kokoaa

visuaalisesti myds eri rakennusosat yhteen.

3.6 Ulkoalueet

Ajoneuvo- ja kevyenliikenteen kulkuvaylat asfaltoidaan. P&&siséénkayntialue laatoitetaan betonilaatoin.
Monitoimihallin huoltopiha / varapaikoitusalue / tapahtumatorialue pinnoitetaan murskekivella. Muu vihe-

rididaan.

BEAREERAEEN!

HUOLTOPIHA
VARAPYSAKOINTIALUE 70 AP

(EREREN

MONITOIMIHALLI

KEVYEN LIKENTEEN VAYLA | PELASTUSTIE

Kuva 3 Tonttikaavio (arkMILL 2022)

13



3.7 Palotekniikka

Monitoimihalli kuuluu ymparistdministerién asetuksen mukaiseen kayttotarkoitusryhméan kokoontumis-
ja liiketilat. Rakennus mitoitetaan paloteknisesti siséliikunnan harjoitus- ja kilpailukdytt6én. Rakennuksen

muut mahdolliset kdyttotavat rajoitetaan ndiden paloteknisten ominaisuuksien mukaisesti.

Monitoimihallin paloluokka on PO ja palovarallisuusluokka on 1. Rakennus vastaa, joitain poikkeuksia lukuun
ottamatta, P1-luokan rakennusta. Rakennuksessa toteutetaan kerros- ja kdyttotapaosastointi, mutta hallin
palo-osasto on kooltaan noin 9 000 neliometrid. Kayttdtarkoituksen mukainen palo-osaston enimmaisala
on 2 400 neliometrid. Ylitykset taulukkomitoituksen osastokokoon perustellaan paloilmoittimella, vahaisella
palokuormalla, runsailla esteettomilla poistumisreiteilld ja hallien suurella sisékorkeudella, joka sallii savun
kerrostumisen. Hallien ylapohjan rakenteiden kestavyys osoitetaan oletettuun palonkehitykseen perustu-
van tarkastelun avulla. Hallitilojen pieni palokuorma ja suuri sisdkorkeus véhentaa kantavien ylapohjaraken-
teiden palonsuojaustarvetta taulukkomitoitukseen verrattuna. Rakennuksen savunpoisto toteutetaan pai-
novoimaisena koneellisesti avattavien savunpoistoluukkujen ja -ikkunoiden kautta. Vaihtoehtoisesti savun-
poisto voidaan toteuttaa koneellisena. Savun levidmisen tarkastelu rakennuksessa tehdaén oletettuun pa-

lonkehitykseen perustuen ja siséltden poistumisaikalaskelmat.

3.8 Sahko- ja valaistusjarjestelmat

Hankkeesta on teetetty erillinen Talotekninen jarjestelmakuvaus.

3.9 LVIA-jarjestelmat

Hankkeesta on teetetty erillinen Talotekninen jarjestelmakuvaus.

Hankkeessa toteutetaan Keravan Energian toimesta hybridilammitysjérjestelmd, jonka pé&&asiallinen 1am-
monldhde on maaldmpo (n. 80% ja 16 kaivoa). Kaukolampoéa kaytetdan lisdenergian tuottamiseen tilan-
teissa, joissa maalampdjarjestelman teho ei riitd. Hankkeessa varaudutaan my6s aurinkopaneeleiden asen-
tamiseen, jolloin maaldampojérjestelmén sahkotarvetta voidaan kattaa myos kiinteistokohtaisella tuotan-
nolla. Keravan Energian on Keravan kaupungin ja Sipoon kuntien omistama paikallinen energiayhti, jonka
tavoitteena on hiilineutraali energiantuotanto vuoteen 2030 mennessa. Yhtio on jo nyt vahentényt hiilidi-

oksidipaasttjaén 88 % vuoden 2010 tasoon verrattuna.
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4. Hankkeen tuottojen ja kustannusten arviointi seka rahoitus

4.1 Arvioidut tuotot

Hallin kayttotalous perustuu toimijoiden liikunta-alueiden kaytostd maksamiin tilavuokriin. Hallikoko-
naisuus on suunniteltu l&hialueiden liikkuntatarpeiden ldhtokohdista, ja tdman liséksi tuottopotentiaalin las-
kemiseen ja selvittdmiseen on kiinnitetty erityisesti huomiota. Tarpeen olemassaolo ei viela suoraan korre-
loi talouden jarkevaan toteutumiseen, jonka vuoksi on tutkittu verrokkikohteiden hintatasoa, kartoitettu
markkinatilannetta ja kayttajien maksukykya, seké selvitetty potentiaalisten kdyttajien mééaria. Harva liikkun-
talaitos Suomessa tuottaa kaytto- ja padomakustannusten verran, vaan lahes poikkeuksetta julkiset liikun-

talaitokset edellyttavat omistajiensa taloudellista tukea.

Kerava-Sipoo liikkuntahallien taloudellisena tavoitteena on, etté tuotot kattavat kustannukset. Kayttémak-
suja ei haluta asettaa isojen kayttajaryhmien ulottumattomiin, sillé se pienentéa kayttdastetta. On kuitenkin
todettava, etté uudet ja asialliset harrastustilat maksavat, ja kdyttdjien on oltava valmiita maksamaan tilojen
kaytostd ja parantuneista olosuhteista. Hintatason vertaaminen vahvasti subventoituihin, edullisiin tai jopa
ilmaisiin koulujen liikkuntasaleihin ei siis téssa tapauksessa ole tarkoituksenmukaista vaan ennemminkin hin-

tareferenssia on haettava yksityisisté vastaavia liilkuntamahdollisuuksia tarjoavista halleista.

Kerava-Sipoo liikuntahallien taloudellinen kivijalka on hallikokonaisuuden monipuolisuus: suurimmat kayt-
tajaryhmét ja sitd mydden tuotot syntyvat harrastetuimpien lajien eli jalkapallon, salibandyn ja yleisurheilun
maksamista kayttooikeusmaksuista. Muiden tilojen (mm. mailapelit, varastot, kokous- ja liiketila) arvioidaan

tuottavan noin neljanneksen tuotoista. Liikkuntakayton lisdksi tuloja tuottavat kahvio ja tapahtumatoiminta.

Taulukko 1 Hankkeen arvioidut vuosituotot (kuntien ulkopuolinen likkunta- ja muu kaytto)

TULOERA VUOSITUOTOT

Lajien liikkuntakaytto 900 000
Tapahtumakaytt6 76 000
Muu (kahvio/kuntosali) 81 000
YHTEENSA 1057 000

Hallin liilkuntatuottoja on laskettu kayttotunteihin (pelialueet/tuntihinta) ja kavijamaariin (yleisurheilu/ké-
vijamaksu) perustuen. Lajien kaudet ja kaytttjaksot vaihtelevat, joka on huomioitu tuottojen laskennassa.
Hallien liikkuntatuottojen pa&asiallinen kertyma sijoittuu syksy-talvi-kevéatkuukausille siten, ettd kayttd on
aktiivisinta loka-huhtikuussa. Toukokuussa ja syyskuussa kéytto on 40-50 % jalkapallon ja yleisurheilun har-

rastamisen siirtyessa ulkokentille, ja kesdkuukausina tuotot syntyvét Iahinn& tapahtumista.
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Kysytyimmaksi primetime-ajaksi on palloilulajien pelialueesta ja monitoimiliikunta-alueesta riippuen méaa-
ritelty 4-6 tuntia arki-iltaisin, ja 5-10 tuntia viikonlopun paivin. Naiden tuntiperusteisesti hinnoiteltujen ai-
kojen kayttoasteeksi on arvioitu hieman lajista riippuen 80-100 %, kun taas primetime-aikojen ulkopuolisille
ajoille kayttdaste on tuottolaskelmissa arvioitu huomattavaksi pienemmaksi tai nollaan. Yleisurheilun tuot-
topotentiaali on laskettu kdvijaméaaran perustella, eiké varsinaisia seurakohtaisia omia harjoitusvuoroja ole
budjetoitu, silla yleisurheilun alueet mahdollistavat hyvin monen harjoitusryhmén yhtéaikaisen harjoitte-

lun. Seura- tai seurayhtymékohtaiset harjoitusvuorot ovat kuitenkin mahdollisia.

Yleisurheilualueen tuotot perustuvat kévijakohtaisiin maksuihin; kaytdénnéssa vuosikorttiin, kuukausi- tai
10-kerran korttiin ja kertamaksuun. Sipoon ja Keravan yleisurheiluseuroissa (ydinseurat: Keravan Urheilijat,
Keski-Uudenmaan Yleisurheilu ja Sibbo Vargarna) on nuoria seka aikuisia lisenssiurheilijoita noin 400, 1&-
hiseuroissa noin 1 100 ja potentiaalisissa seuroissa noin 1 300. Potentiaaliset seurat ovat hieman kauem-
pana olevia seuroja eivatka ne sisalla isoja helsinkildis- ja espoolaisseuroja. Keski-Uudenmaan seuroissa on
SAUL:n (Suomen Aikuisurheiluliiton) alaisessa toiminnassa n. 270 aikuisliikkujaa (30+ ik&isid). Kun aluetta
laajennetaan koko Uudellemaalle, puhutaan SAUL:n mukaan tuhansista yleisurheilun aikuisurheilijoista.
Tastd ryhmésté osa on jo tydelaman ulkopuolella olevia, joille harjoittelu péivaaikaan on mahdollista ja ha-

luttua.

Myos triathlonistien, suunnistajien ja muiden kestévyyslajien harrastajien voidaan ajatella arvostavan ka-
tettuja talviharjoitteluolosuhteita. Edellda mainitut aikuisurheilijat ja muiden lajien edustajat muodostavat

tuottopotentiaalin.

Lahtokohtaisena arviona on, etté yleisurheilun ydinseurojen harjoittelusta valtaosa siirtyy monitoimihalliin.
Aivan pienimpien lasten yleisurheilukouluista osa jaa koulujen I&hisaleihin, mutta uuden ja lajin ehdoilla
tehdyn olosuhteen arvioidaan houkuttelevan lajin harrastajat monitoimihalliin niin 1&heltd kuin kauempaa-
kin.

Olosuhteiden rajallisuus on monessa urheilulajissa ohjaajakapasiteetin lisaksi tarkein toimintaa ja kasvua
rajoittava tekijd. On siis odotettavissa, ettd uudet olosuhteet myds lisaéavét lajien harrastajien maaraa
yleensd, tuovat uutta toimintaa seké uusia kayttajia molemmille halleille. Hallien paivaaikainen kaytto ja/tai
myohadisten iltavuorojen tunnit, yleisurheilun yleisurheilukoulutoiminnan kasvu, seké aikuisurheilijoiden
harjoittelu, kuten myds lajien kasvu yleisesti muodostavat néin ollen kohtuullisen kokoisen potentiaalin,
joka realisoituessaan parantaa hallin taloudellista tulosta kayttdonoton jélkeisind vuosina (kts. 4.2 Tuotto-

potentiaali).

Liikuntakayton ulkopuolella monitoimihalli tarjoaa olosuhteet mitd moninaisimpien tapahtumien jarjesté-

miseen. Tapahtumajérjestamisen ammattilaisten mukaan 200-600 henkildn tapahtumat ovat ylivoimaisesti
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yleisimpid, ja niille tapahtumapaikoista on matkailu- ja viestintdosaajien ndkemyksenkin mukaan kysyntaa
alueella. Vaativan tapahtumatoiminnan (eli useita tuhansia osallistujia samanaikaisesti kerédévan tapahtu-
man) jarjestdminen edellyttaa lisdinvestointeja, jotka eivat rajallinen tapahtumakaytttaika (toukokuu-syys-
kuu) huomioon ottaen ole taloudellisesti jarkevaa (lattioiden vahvistaminen, seinien ja katon kantavien ra-
kenteiden vahvistaminen ripustusten mahdollistamiseksi, ilmanvaihtojarjestelmien mitoitus jne.). Keinukal-
lion nykyiset liikennejérjestelyt eivat myodskaan mahdollista kovin suurten ihmismassojen yhtéaikaista liik-

kumista halleille tai sieltd pois. Ndin ollen hallin suunnittelussa on l&hdetty siitd, ett hallissa on mahdollista

jarjestdd passaantoisesti alle 600 (yhtdaikaisesti hallissa olevan) osallistujan tapahtumia — olivat ne sitten

liikuntatapahtumia tai muita yleisdtapahtumia tai -tilaisuuksia.

Monitoimihallin suunnittelussa on huomioitu se, etta esimerkiksi messu- tai myyjaistapahtumia on mahdol-
lista jarjestad osassa monitoimihallia (n. 4 500 m2). Liikuntavélineiden varastointi tai lattiamateriaalien suo-
jaus tapahtumien ajaksi ei aiheuta néin kohtuuttoman suurta vaikutusta investoinnin suuruuteen. Vaikka
tilasta ei rakenneta ensisijaisesti "tapahtuma-areenaa”, niin suunnittelussa varmistetaan, ettd minimivaati-

mukset esim. palo- ja pelastusteknisten asioiden osalta toteutuvat.

Edell& kuvattuihin tietoihin ja arvioihin perustuvat likkuntatilojen tuottolaskelmat ovat maltillisen realistiset.
Kaytannossa tuottolaskelmat ovat “minimitaso” johon odotetaan hyvélla markkinoinnilla ja myynnilla yllet-

tévan kohtuullisen pian hallin aloitettua toimintansa.

Laskelmissa on laskettu omistajakuntien paivakayton osuudeksi noin 250 000€/vuosi. Paivakaytto voi olla
kuntien peruspalvelujen toimintaa (varhaiskasvatuksen ja koulujen liikuntakaytto, sosiaali- ja terveyspalve-
lujen toimintaa, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelujen ohjattuja rynmid, ehkaisevan paihdetyon lilkkuntaa, hen-
kilostd TYHY-toimintaa jne.). Paivaaikojen tuntihinnoilla laskettuna kuntien paivakayton maara vastaa 20
viikkotunnin kayttooikeutta hallikokonaisuuteen. Halleja voi kdyttdd useampi ryhma samanaikaisesti. Pai-

vakayton osuus (tarve) pienenee, mikali muihin (péaasiallisiin) tuottoihin tulee kasvua.

4.2 Tuottopotentiaali

Eri liikuntalajien tuottopotentiaali on merkittava, silla kysytyimpien tuntihinnoiteltujen aikojen kayttoas-
teessa on jonkin verran kasvun varaa ja kavijamaarissa kasvuvaraa on paljon. Esim. kenttien kayttoasteen
arvioidaan realisoituvan 90 %:iin primetime-aikoina (perustuen toteutuneisiin tietoihin kunnallisista liikun-
tatiloista, seka yksityisen hallioperaattorin kokemuksiin). 100 % kayttdaste on kdytdnnossa eparealistinen.
Kavijakohtaisesti hinnoiteltujen palvelujen tuotot on niin ik&an laskettu kevaalla 2020 saatavilla oleviin tie-

toihin perustuen (esim. yleisurheilun lisenssiurheilijoiden méaara).
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Ns. perustason tuottokertyman liséksi arvioidaan olemassa olevaan, tunnistettuun ja arvioituun tarpeeseen
perustuvaa kasvupotentiaalia olevan 5-10 %. Kaytdnnossa tdmé tarkoittaa, ettd hyvan markkinoinnin ja
myynnin ansiosta primetime-aikojen kayttdaste nousee ja useampi (seura/joukkue/urheilija) nykyisista har-
rastajista valitsee Keinukallion hallit harjoittelupaikakseen esim. sitd kautta, ettd osa alueen yleisurheilu-
koulutoiminnasta siirtyy halliin. Samoin onnistuneen markkinoinnin kautta tavoitetaan aikuisurheilijoiden

potentiaalia seka yritysten TYHY-toiminnan jarjestaja.

Lajien ja harrastamisen kasvua on vaikea ennustaa. Huomionarvoista on, ettd lajien kasvu heijastuu eri lii-
kunta-alueiden tuottoihin viiveelld ja eri voimakkuudella, silla jaAsenmaaran kasvu joukkuelajeissa ei heti ndy
samalla tavalla kenttédvuorojen myynnissd, kuin harrastajamadrien kasvu yksil6lajeissa. Tuottojen kasvaessa

omistajakuntien péivakayton hinta pienenee.

4.3 Arvioidut rakentamiskustannukset

Hallien toteuttamisen vaihtoehtoja on useita ja kumpaakinkin halliin voidaan vield hankkeen edetessa valita
siihen parhaiten soveltuva tekninen ratkaisu. Hankesuunnittelun aikana vaihtoehtoina investointikustan-
nuksien nakokulmasta tutkittiin jalkapallohallin toteuttaminen ylipainehallina, kaksoispressuhallina tai te-
rashallina. Monitoimihallin toteutuksena tutkittiin terds- ja kaksoispressuhallivaihtoehtoja. Hallien véliin
jaavien yhteistilojen toteutukselle on yksi vaihtoehto. Suunnittelun tuloksena paadyttiin toteuttamaan jal-

kapallohalli kaksoispressuhallina ja monitoimihalli teréshallina.

Taulukko 2 Hankebudjetti kaksoispressu- ja terashalli -yhdistelman mukaan

M€

Urheilutilat yhteensa 11

Yhteiset tilat yhteensa 43

Piha-alueet 2,1
Rakentaminen yhteensa 17,4

Rakennuttajan kulut, projektinjohto, tyo-

maakulut, hankevaraus, kassapuskuri =2

PROJEKTI YHTEENSA 19,5

4.4 Arvioidut kayttokustannukset

Granlund laski hallin kayttokustannukset kayttamalla hyddyksi KTI:n julkaisemia yll&pitokustannusvertailuja
sekd saatavilla olevia tietoja olemassa olevista halleista. Kerava-Sipoo liikkuntahallien vuosittaiset kdyttome-

not on esitetty seuraavassa taulukossa.
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Taulukko 3 Hallihankkeen vuosittaiset kayttomenot (alv 0%)

MENOERA VUOSIKUSTANNUS
Henkilokunta 120 000
Lampo 25000
Sahko 155 600
Vesi 8 100
Siivous 33100
Ulkoalueiden hoito 48 000
Rakennusten huolto ja korjaukset 23000
Maanvuokra 31500
Muut (sis. hallinto, jatehuolto, va- 175700
kuutukset, kiinteistdvero)

YHTEENSA 620 000

Elinkaarikustannusten maarittdmista varten arvioitiin kustannusten nousun vuosittain olevan 3-4,6 % kus-

tannuseran mukaan.

4.5 Rahoitus

Hankkeen investointikustannusarvio on 19,5 miljoonaa euroa. Hankkeen omarahoitusosuus on 15,4 %, joka
toteutetaan siten, ettd kunnat ovat sijoittaneet timén osuuden osakepédédomana perustettuun Kerava-Sipoo
Liikuntahallit Oy-nimiseen yhti6éon, joka ottaa loppuosan lainana hankkeen toteuttamiseksi. Kuntien sijoit-
tama p&doma jakaantuu kuntien vélilla asukaslukujen suhteessa Kerava 63 % Sipoo 37 % (tilanne
31.12.2020). Lainan takaisinmaksuaika on 20 vuotta ja hankkeen poistoajaksi ehdotetaan 25 vuotta. Laskel-

missa on kaytetty 3 prosentin korkoa.

Lainalle tarvittava takaus liittyy suoraan kuntien liikuntalain mukaisen tehtavan edistdmiseen; hankkeessa
on kyse yleishyddyllisesta liikuntapaikkarakentamisesta, joka palvelee ensi sijassa paikallisia asukkaita ja
amattoriurheilua. Hanke soveltuu siten EU:n sisamarkkinoille, eiké takauksessa ole kyse ns. kielletysta val-
tiontuesta. Liikuntalain 5 §:ss& sdddetd&n muun muassa, etté yleisten edellytysten luominen liikunnalle pai-
kallistasolla on kuntien tehtdvad. Kunnan tulee luoda edellytyksid kunnan asukkaiden liikunnalle rakenta-
malla ja yllapitamalla liikuntapaikkoja. Lainan takaus ei muodosta kunnille merkittédvaa taloudellista riskié

ja kuntien edut turvataan takausten vastavakuudeksi annettavilla kiinteistokiinnityksilla.
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Kerava-Sipoo hallihankkeen toteutumisen ehdoksi ovat Keravan ja Sipoon luottamushenkilot asettaneet
Opetus- ja kulttuuriministerion myéntaman liikuntapaikkojen perustamishankkeen valtionavustuksen saa-

misen. Hanke vastaa erinomaisesti kaikkiin ministerion esittdmiin arviointikriteereihin:

o Halli mahdollistaa useiden, erittéin paljon harrastettujen lajien harjoittelun, ja palvelee tdten mo-

nien kayttajaryhmien liikkuntatarpeita.

o Hankkeen tarve on selkedasti osoitettu ja silla vastataan muuttuviin ja kehittyviin olosuhdetarpei-

siin.

e Hankkeessa toteutetaan useampi kuin yksi toiminnallisesti merkittévé liikuntapaikka (jalkapallo-

halli ja monitoimihalli).

o Hanke on poikkeuksellinen, silléa se on kahden kunnan yhteisrahoituskohde.

e Hankkeen suunnittelu on toteutettu yleisid rakentamisen laatuperiaatteita korostaen.

o Liséksi hankkeessa toteutettavilla ratkaisuilla pyritddn parantamaan merkittéavésti sen elinkaaren
aikaista energiatehokkuutta. Tarkasteluun on otettu myds uusiutuvan energian hyédyntdmisen
mahdollisuudet energiaratkaisun osana, jolloin valtionavustuksen maara voi harkinnan kautta

tulla korotettavaksi.

Hankkeen rakentamista ei voida aloittaa ennen paatoksen saamista. Saatavan avustuksen suuruus voi olla
vélilla 750 000 — 1 200 000 euroa. Avustuksen suuruus vaihtelee mm. hakuvuoden muista hankkeista ja
edelld mainittujen arviointikriteereiden toteutumisesta. Hallihanke toteutetaan osakeyhtidmuotoisena,
jossa halliosakeyhtion padomistajina ovat Keravan kaupunki ja Sipoon kunta. Néin ollen ensisijainen avus-
tuksen saaja on kyseisten kuntien mééaraamisvallassa oleva yhteisd. On odotettavissa, etta kuntien tekemét
paatokset ovat ehdollisia valtionavustuksen suhteen. Toisin sanoen kunnat l&dhtevat toteuttamaan hank-

keen vain, mikali valtionavustus saadaan.

Hankesuunnittelun aikana on selvitetty myos muita hankkeen rahoitusvaihtoehtoja esim. rakennuksen in-
vestointi yksityiseen omistukseen, mutta ndmé on todettu epéedullisiksi hankkeen kokonaistalous huomi-

oon ottaen.

4.6 Yhteenveto taloudellisista laskelmista

Kassavirtalaskelma 25 vuoden poistoajalla l16ytyy seuraavalta sivulta. Kuntien panostukset koostuvat paa-
omasta halliyhti6on seké péivavuorojen ostamisesta. Aikaisemmin mainituilla tuotto- ja kustannusoletuk-

silla halliyhtion tulos on tasapainossa ensimmaéisen 10 vuoden aikajanteella.

20



Taulukko 4 Yhteenveto taloudellisista laskelmista (investointi-, elinkaari- ja kdyttdtalouslaskelmat)

Vuodet 1107 11-20 21->
Korko 3% 3% 3%
Lainan lyhennysaika vuosina 20
Poistoaika vuosina 25
Vuosi 0 1 2 5 10
TUOTTOLASKELMA
2023 2024 2025 2028 2033
Tuotot, jalkapallo (nousu 2% pa.) 508 527 € 518 698 € 550446 € 607 737 €
Tuotot, monitoimihalli (nousu 2% pa.) 1057 000 € 1078140€ 1144131 € 1263213 €
Tuotot yhteensa (nousu 2% pa.) 1565527 € 1596 838 € 1694577 € 1870950 €
KASSAVIRTALASKELMA
Lainat 15260 000 €
A. Omistajien (kuntien) sijoitukset halliyhti6on 3000000 €
Liikuntapaikkarakentamisen avustus valtiolta + muu 1240000 €
Yhteensa (alv 0) 19500000 € 1565527 € 1521465€ 1639316 € 2692347 €
Kassasta maksut
Henkilostokustannukset (nousu 2% pa.), 2,5htv 120000 € 122 400 € 129892 € 143411 €
Kayttokustannukset (nousu 2% pa.) 500 100 € 510 102 € 541324 € 597 666 €
Muut kustannukset (nousu 2% pa.) 50 000 € 51 000 € 54122 € 59 755 €
Korkokulut 457800 € 434910 € 366240 € 251790 €
Investoinnit 19500 000 €
Lainan lyhennys 763000 € 763000 € 763000 € 763 000 €
Kulut yhteensé 19500000 € 1890900 € 1881412€ 1854578 € 1815622 €
Kassajaéannos 1 -325373 € -359 947 € -215262 € 876 726 €
B. Kuntien osuus paivékaytdsta yhteensé 250 000 € 250 000 € 250000 € 250 000 €
Kassajaannds 2 -75373€ -109 947 € 34738¢€ 1126726 €
Tuen nykyarvo NPV 7726337 €
TULOSLASKELMA
Tuotot 1565527 € 1596 838 € 1694577 € 1870950 €
Kuntien osuus paivakaytdsté (yhteensd) 250 000 € 250 000 € 250000 € 250 000 €
TUOTOT 1815527 € 1846 838€ 1944577 € 2120950 €
Henkilostokustannukset (nousu 2% pa.), 2,5htv 120000 € 122 400 € 129892 € 143411 €
Kayttokustannukset (nousu 2% pa.) 500 100 € 510102 € 541324 € 597 666 €
Muut kustannukset (nousu 2% pa.) 50 000 € 51 000 € 54122 € 59 755 €
Poistot 780 000 € 780000 € 780000 € 780 000 €
Korkokulut 457 800 € 434910 € 366240 € 251790 €
KULUT 1907900 € 1898412 € 1871578€ 1832622€
Tulos -92373€ 51574 € 72999 € 288328€
Kayttdomaisuus 19500000€ 18720000€ 17940000€ 15600000€  11700000€
Kuntien osuus yhteensé 342373 € 301574 € 177001 € -38328 €
Ulkopuoliset tuotot per kulut 82 % 84 % 91 % 102 %



4.7 Hallien vaihtoehtoinen operointi (operaattorimalli)

Perinteisesti kunnalliset liilkuntapaikat ovat suoraan Liikuntapalvelujen tai Tilapalvelujen hallinnassa, tai nii-
den toiminnasta vastaa kuntaenemmistdinen osakeyhti®. Varsinkin arkipdivisin, kun liikuntapaikka palvelee
my0s varhaiskasvatusta ja koulutuspalveluja, kunnan omat yksikot kayttévét tiloja. llta- ja viikonloppuajat
tayttyvat riittavasti seurojen ja muiden toimijoiden varauksista ilman, etta niita erityisesti markkinoidaan.
Laitosten operointi hoidetaan joko kunnan palveluyksikéiden toimesta, tai halliyhtiotn palkatun tydvoiman

voimin ja/tai ostopalveluina.

Kuntien omistamien liikkuntapaikkojen hinnoittelu perustuu usein vain kayttokustannuksiin ja/tai kayttajien
maksukykyyn. Hinnat halutaan pitdd maltillisina, jotta ihmiset liikkuvat. PAdomakustannukset (ja usein myos
iso osa kayttokustannuksista) katetaan kunnan muilla tuotoilla (verovaroin). Sipoon Nikkil&ssa sijaitsevan
Monitoimihallin (1 200 m2 liikuntasali + kuntosali) nettokustannus vuonna 2019 oli noin 600 000 €. Keravan

jaahallin ja uimahallin vuosittaiset nettokustannukset kaupungille ovat myos merkittavia.

Kerava-Sipoo hallikokonaisuuden osalta on tunnistettu, ettd olemassa olevan tarpeen lisaksi hallien riittava
kayttOaste - ja sitd myota riittéva tulovirta - edellyttad aktiivista myyntid ja markkinointia. Myynti ja mark-
kinointi eivat perinteisesti ole kuntien ydinosaamista. Tdman vuoksi operaattorimalli hallin toiminnan pyo-
rittAmiseen ndhdéin yhtend todennékdisend vaihtoehtona. Osaavan halliyrittdjan toiminta edesauttaa
my0s toiminnan tehostamista ja suuntaamista tarpeiden muuttuessa seka koko hallikokonaisuuden kehit-

témisté palvelemaan entisté paremmin kuntalaisia ja kayttajia.

Operaattorimallissa halliyhtid tekee hallin kaytt6a koskevan sopimuksen operaattorin kanssa. Sopimuk-
sessa madritellddn kustannukset, joista operaattori vastaa, toiminnan toteuttamisen periaatteet (mm. hin-
tataso, vuorojaon periaatteet), seké kulujen ja tuottojen jakautuminen. Léhtokohtaisesti operaattori vastaa

hallin kdyttékustannuksista ja tuotoista.

Sopimus voidaan laatia esimerkiksi niin, etté arvioidun tuottolaskelmien toteutuessa tietyn tasoisesti (esim.
85 %) kunnat takaavat puuttuvan maksuosuuden operaattorille. Kun tuotot ylittavéat arvioidun laskelman
arvioidun tason, jakaantuu lisatuotto operaattorille, sek& omistajakunnille sovitun mukaisesti (esim. 50/50)
tai portaittain erilaisilla jakosuhteilla. Operaattorimallissa siis riski ja tuottomahdollisuus jaetaan halliyhtitn
(omistajien) ja operaattorin kesken. Keskusteluja potentiaalisten operaattoreiden kesken on kayty ja niita

jatketaan hankkeen edetessa.

5. Aikataulu

Hallihankkeen tarveselvitys on toteutettu kevaan 2019 aikana (Ramboll Oyj). Syksylla 2019 toteutettiin vii-

tesuunnittelu asemakaavan laatimista varten (arkMILL Oy). Hallien hankesuunnittelu on alkanut syksylla



2019. Alkuperéinen tavoite oli laatia riittavat asiakirjat Opetus- ja kulttuuriministerion liikkuntapaikkaraken-
tamisen perustamisavustuksen hakemiselle vuodelle 2020. Asemakaavoituksen oltua viela keskeneréinen,
avustuksen hakeminen siirtyi. Hankesuunnittelun tavoite on ollut tuottaa riittvéasti tietoa seké Keravan etté
Sipoon luottamushenkilGille hankkeen kustannuksista ja vaikutuksista, jotta voidaan edetd hankkeen to-
teuttamisen suunnitteluun ja kilpailutukseen. Koronavirusepidemian vuoksi myds tdmén hankkeen etene-

minen viivastyi ja pdatos etenemisesta ja halliyhtién perustamisesta tehtiin loppukevaasta 2021.

Hallihanke on hakenut liikuntapaikka-avustuksen suunnitelmalistalle paésya jo usean vuoden ajan ja nyt
aika on kypsa hakea varsinaista avustusta niin, ettd rakentaminen voi alkaa loppuvuodesta 2023. Kuntien
odotetaan tekevan myonteiset lainan takauspéatokset alkuvuodesta 2023. Kevéaén aikana suunnitelmado-
kumentit viimeistell&an niin, ett& urakka voidaan kilpailuttaa kesén aikana ja rakentaminen alkaa marras-

joulukuussa 2023.

6. Viestinta

Hankkeen paatoksentekoprosessin askelista viestité&n Keravalla ja Sipoossa néiden omien prosessien javas-
tuiden mukaisesti. Rakennusaikainen viestint& on perustettavan yhtion ja/tai valitun urakoitsijan vastuulla.
Hankkeen tarkeimmisté askelista kuten esimerkiksi rakentamisen aloituksesta, rungon pystytyksesté ja
hankkeen valmistumisesta laaditaan tiedote, jota mm. Keravan ja Sipoon viestinté voi jakaa omien kana-
viensa kautta kuntalaisille ja muille kiinnostuneille. Hankkeen etenemisté rakennusaikana seurataan liséksi

sopivasti asennetulla webkameralla.

7. Tausta-aineisto

- Tarveanalyysi 27.5.2019. Ramboll Finland Oy
- Viitesuunnitelma 26.9.2019. arkMILL Oy
- Tila- ja tehokkuussuunnitelma 20.12.2019. Lindroos Yhtidt Oy

- Tapahtumatoiminnan reunaehdot 4.11.2019. House of Good Feelings Oy, Dreamfactory Oy, RMC
Sound &Light

- Asiantuntija-apu hankesuunnittelun aikana 10/2019-03/2020. Suomen Urheiluliitto

- Maaperé- ja rakennettavuusselvitys, kustannustaso 31.12.2019 seké& Maaperan lisdtutkimukset
3/2020. Golder Associates Oy

- Alustava markkinakartoitus vaihtoehtoisista toteutustavoista ja niiden kustannusvaikutuksista
10/2019-3/2020

- Hankesuunnittelu ja paivitys 12/2022: asemapiirustus, tonttikaavio, pohjakartta, julkisivut, leik-
kaukset, lattiamateriaalit, rakennustapaselostus, esteettomyysselvitys ja huonetilaohjelma.
arkMILL Oy
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Talotekninen jarjestelmékuvaus 30.11.2022. Granlund Oy
Kustannusarvio 14.12.2022. Granlund Oy

Elinkaarilaskelma ja ké&yttétaloussuunnitelma 16.12.2022. Granlund Oy
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