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1. Johdanto paivitetty 31.10.2022 ja 16.2.2023

Talla kuntoarviolla on tavoitteena selvittdd Huvikummun paivakoti rakenteiden ja rakennus-
osien, sisatilojen, piha-alueen, rakennelmien seka lammitys-, iimanvaihto- ja sdhkéteknisten
seka energiatalouteen liittyvien jarjestelmien silmamaarainen kunto, uusimistarve, korjaustoi-
menpiteet, niiden aikataulu ja kustannusarviot. Kuntoarvio on laadittu RT 18-10086, Liike- ja
palvelurakennuksen kuntoarvion suoritusohje sekd KH 90-00501, Liike- ja palvelukiinteiston
kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje nimikkeistoa ja periaatteita mukaillen.

Paivityshetkelld kuntoarvio on laadittu RT 103097, Toimitilakiinteistén kuntoarvio, kuntoar-
vioijan ohje nimikkeist6& ja periaatteitta mukaillen. Témé kortti on korvannut aikaisemmin
kéytetty ohjekortit.

Huomiota on myds kiinnitetty rakennusten turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.
Kuntoarviota on taydennettava kuntotutkimuksilla, jolloin rahoituksen kannalta tarkeat raken-
nusosien ja jarjestelmien korjausajankohdat ja -kustannukset tarkentuvat. Ajoissa tehty kor-
jaus saastaa aina kunnossapidon kokonaiskustannuksia. Kustannusarviot on laadittu ROK
2013 Rakennusosien kustannuksia ja KOR 2013 Korjausrakentamisen kustannuksia -kirjoja
apuna kayttaen.

Paivityshetkelld kustannusarviot laadittu ROK 2022 Rakennusosien kustannuksia ja ROK
2022 korjausrakentamisen kustannuksia kirjoja apuna kéyttéen.

Raporttiin liitetyn PTS-ehdotuksen tavoitteena on kiinteiston arvon sailyttdminen, kayttoviihty-
vyyden lisdaminen seka huolto- ja yllapitokustannuksien saastot.

Kuntoarvion tilaajana on Sipoon kunta ja yhteyshenkilona toimii Henna Martikainen.

Rakenteiden ja rakennusosien, sdhkojarjestelmien seka Iammitys-, vesi, viemari- ja ilman-
vaihtojarjestelmien kuntoarvion on tehnyt Sanna Snell, Mikko Leimio ja Jukka Tonteri Kiwa
Inspectasta.

Tarkastukset suoritettiin 31.7.2018.
Raportin rakenneosuuden péivityksestéa vastasi Arttu Ikonen Kiwa Inspectasta.

Tarkastukset suoritettiin 5.10.2022 ja 10.2.2023
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2.1

WO-00705520/W0O-00952668

Yhteenveto, suositellut lisatutkimukset ja muut
jatkotoimenpiteet. péivitetty 31.10.2022

Tama kuntoarvioraportti koostuu yhteenvedosta, jossa on eriteltyna isot korjaustarpeet, tar-
vittavat huoltotoimenpiteet ja lisatutkimustarpeet seka 10 vuoden elinkaariennusteesta ja ra-
kennusosakuntoarvioista, joita voidaan tadydentaa kuntotutkimuksilla ja tarvittaessa jalostaa
huoltokirjaksi.

Suosittelemme raportissa mainittujen kuntotutkimusten teettamista tdydentamaan tehtya sil-
mamaaraista kuntoarviota seka huoltokirjan laatimista kiinteistén huollon ja yllapidon apuvali-
neeksi. PTS-ohjelman ajan tasalla pitdmiseksi kuntoarviota tulee paivittda noin 5-7 vuoden
valein.

Rakennusosien kunto on arvioitu RT-11061 Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytymi-
nen apuna kayttaen.

Kuntoluokka:

KL5 = rakennusosa tai jarjestelma on tekniselta ialtaan ja kunnoltaan uutta vastaava / tai
uusi / uusittu (ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa)

KL4 = rakennusosa tai jarjestelma vaatii teknisen kunnon sailyttamiseksi kevyempaa
korjausta / yllapitoa (kevytta huoltokorjausta 6—10 vuoden kuluessa)

KL3 = rakenneosa tai jarjestelma vaatii toimenpiteitd, mutta ei kuitenkaan viela akuutisti
suurempaa saneerausta (kevytta huoltokorjausta 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10
vuoden kuluessa)

KL2 = rakenneosa tai jarjestelma vaatii laajempaa saneerausta tai osan uusimista
(peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa)

KL1 = rakenneosa tai jarjestelma on teknisen kayttdikansa paassa tai vaurioitunut, jonka
vuoksi osa on uusittava kokonaan (uusitaan 1-5 vuoden kuluessa)

Paivityshetkella rakennusosien kunto on arvioitu RT 103098 Kiinteistén kuntoarvio, kuntoluo-
kan mé&é&réytyminen apuna kéyttéden. Kuntoluokat ovat pysyneet samana aikaisempaan Kort-
tiin ndhden.

Yhteenveto kiinteistosta ja kiireellisimmat toimenpiteet, péivitetty

Tarkastuksen kohteena on Huvikummun paivakoti, joka on valmistunut vuonna 1948. Koh-
teeseen on kohdistumassa lahivuosina tutkimustarvetta, yllapitokorjauksia ja markatilojen pe-
ruskorjaus seké kuivientilojen peruskorjaus.

Piha-alueet ja ulkopuoliset osat

Piha-alueen kulkutiet ovat sorapintaisia. Muilta osin piha on nurmipinnalla. Kohteessa ei ole
salaoja- ja sadevesijarjestelmia. Kohteeseen suositellaan sade- ja salaojajarjestelmien ra-
kentamista. Ulkorakennus on valttavassa/huonossa kunnossa ja siihen kohdistuu merkitta-
vaa peruskorjaustarvetta.
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Rakennustekniikka, (péivitetty 31.10.2022 ja 16.2.2023)

Kohde on valmistunut vuonna 1948. Rakennuksessa on anturaperustus ja puurunko. Alapoh-
jarakenteet ovat tuulettuvia ja osin maanvastaisia rakenteita. Ulkoseinat ovat puurakenteisia,
jotka on lautaverhoiltu. Ikkunat ovat alkuperaisia puuikkunoita. Ovet ovat paaasiassa lam-
moneristettyja lasiaukollisia puuovia. Rakennuksessa on harjakatto ja katteena on tiilikate.

Julkisivurakenteissa on pienia yksittaisia vaurioita ja yleiskunto on kokonaisuudessaan tyy-
dyttava. Julkisivurakenteiden laajempi peruskorjaus on ajankohtaista noin 6—77 vuoden ku-
luttua. Perukorjauksen yhteydessé julkisivu huoltomaalataan, lisdksi tulee varautua alkupe-
réisten puuikkunoiden uusimiseen.

Rakennuksen matalan osan yldpohja on tarkastuksen perusteella hyvédssé kunnossa ja yla-
pohjaan kohdistuu tarkastelujaksolla huoltotéitd. Yldpohja tulisi pudistaa sinne kuulumatto-
mista materiaaleista, liséksi yldpohjaan tulisi rakentaa kulkusillat huoltotdiden sujuvoitta-
miseksi. Ylapohjan tuulettuvuutta tukisi parantaa. Yldpohjan energiatehokkuuden paranta-
miseksi, suositellaan sahanpuru eristeen vaihtamista puhallusvillaan. Rakennuksen korke-
amman osan ylapohjaa tulisi jarjestaa turvallinen kulku, jotta se voidaan tarkistaa ja huoltaa
tarvittaessa.

Sisatilat, (paivitetty 31.10.2022)

Sisatilat ovat pddosin peruskunnossa. Markatilojen osalta pintarakenteet ovat kayttdikansa
lopussa ja niiden peruskorjaukset ovat lahivuosina ajankohtaiset. Kuivien tilojen osalta pinta-
rakenteet ovat paaosin hyvassa/tyydyttavassa kunnossa. Tiloissa on I&hinna yksittaisien vau-
rioiden osalta pienta kunnostustarvetta, ja sisatilojen seuraava laajempi peruskorjaus on
ajankohtaista noin 6...717 vuoden kuluttua.

Kiinteiston turvallisuus ja esteettomyys

Turvallisuus ja esteettomyys

Kohteessa ei tayta nykyisia esteettdomyysvaatimuksia.

limanlaatu ja vaihtuvuus

Kohteessa on koneellinen ilmanvaihto. Kellaritiloissa on painovoimainen ilmanvaihto.
Sisdilman epapuhtaudet

Kohteessa havaittiin etenkin kellaritilan osalta puutteita sisdilmanlaadussa, jossa on paino-
voimainen ilmanvaihto. Sisdilmanlaatuun vaikuttavia tekijoita suositellaan selvittdmaan si-
sailma- ja kosteusteknisten kuntotutkimusten avulla.

Melu

Ulkopuolista meluhaittaa kohteeseen ei kohdistu.
Sisavalaistustasot

Sisailman valaistustaso on riittava.

LVi-tekniikka
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Kiinteisto on liitetty alueelliseen vesi- ja viemariverkkoon. LVI-tekniikka on suurelta osin uu-
sittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna 1997. Kiinteistéssa on 6ljylammitys, jonka laitteisto
on paaosin alkuperaista.

Tarkastelujaksolla suurimmat uusimistarpeet kohdistuvat lammitysjarjestelmaan. Huoltoluon-
teisena toimenpiteena ilmanvaihtokanavien puhdistus maaraajoin.

Sahko- ja automaatiojarjestelmat

Sahkdjarjestelmat ovat paaosin uusittu peruskorjauksessa 1997. Asennukset vastaavat paa-
osin hyvin nykyisia vaatimuksia seka kayttdtarvetta. Kiinteistdssa on jaljella alkuperaisia n.
1960-luvulta peraisin olevia sdhkdasennuksia, joiden kayttdika on loppumassa ja ne tulisi uu-
sia. 1997 saneerattuihin sahkojarjestelmiin ei kohdistu merkittdvaa kunnostustarvetta tarkas-
telujaksolla.

Tarkastelujaksolla suurimmat toimenpiteet kohdistuvat huolto- ja kunnossapitotoimiin.

Energiatalous (pdivitetty 31.10.2022 ja 16.2.2023)

Kiinteistdon normitettu ldammitysenergian kulutus on viimevuosina vaihdellut jonkin verran,
mutta on ollut alle tilastollisen vertailuarvon.

Kiinteistésahkon kulutuksen trendi on ollut viime vuosina laskeva ja talla hetkella alle keskita-
son.

Kayttdéveden kulutus on ollut myds laskeva ja reilusti alle keskitason.

Kuntoarvion rakenneosuuden péivityksen yhteydessé ei tehty energiatalouden vertailua.
Seuraavan kerran energiatalouden vertailu tulisi suorittaa koko kuntoarvion péaivityksen yh-
teydessé.

Kiinteisté6n on laadittu energiatodistus, joka toimitettu tammikuussa 2023.
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2.2 Yhteenveto korjaustarpeista, tarvittavista huoltotoimenpiteista ja
lisatutkimustarpeista

Yhteenveto korjaustarpeista

Yhteenveto kunnossapitokustannuksista 2022-2031
120 000 €

100 000 €

80 000 €

]
60 000 €
40000 €
20000€ ——— .
- € i

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
ERAK ®mLV| ®mSA

Rakennustekniikan kustannukset

80 000 €

60 000 €

40 000 €

20 000 € .
- €

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

LVI-tekniikan kustannukset
25000 €

20000 €
15000 €
10 000 €
5000 €

- €

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Sahkotekniikan kustannukset

2500 €
2000 €
1500 €
1000 €
500 €

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Inspecta Oy Paakonttori Y-tunnus ° :*
PL 1000 Sérnaistenkatu 2 1787853-0 kl wa
00581 Helsinki 00580 Helsinki
Puh. 010 521 600, asiakaspalvelu@inspecta.com www.inspecta.fi




Huvikummun paivakoti 10 (59)
WO-00705520/W0O-00952668

. Kuntoarvioraportti 1.10.2018/paivitys 31.10.2022/paivitys 16.2.2023

Yhteenvetotaulukko jarjestelmittdin kuntoluokista: (pdivitetty)

Rakenneosa Kuntoluokka

Alueosat

Paallysteet

Alueen varusteet

Alueen rakenteet

Kuivatusosat

Perustukset

Alapohjat

Runko

Julkisivut

Parvekkeet

Vesikatot

Tilan jako-osat

Wl BB W W W NN W DN WA

Portaat

Tilat ja tilapinnat 2-3

Tilavarusteet 3

Tulisijat ja savuhormit 3

Lammitysjarjestelmat 1-3

Vesi- ja viemarijarjestelmat

limanvaihtojarjestelmat

Asennus ja apujarjestelmat

Sahkdéenergian paajakelu

Laitteiden sahkoistys

Sahkoéliitantajarjestelmat

Valaisujarjestelma

Sahkolammitysjarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelma

Wl W W W W W W W W w

Tietotekniset jarjestelmat
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2.2.1 Suositeltavat kuntotutkimukset ja selvitykset péivitetty 31.10.2022

¢ Sisadilma- ja kosteustekniset kuntotutkimukset 7 000 €

o Alkuperaisten lampdputkiosuuksien kunnon selvittdminen lapivalaisukuvauksen avulla.
1500 €

o Piharakennuksen katon kuntotarkastus 1500 €

2.2.2 Heti tehtavat toimenpiteet kuntoon perustuen

¢ Alapohjan tuuletusluukkujen avaaminen

o Kellarin ikkunan vesipellityksen asentaminen 500 €
¢ Alapohjan lapivientien tiivistaminen 500 €
¢ Ylapohjan tarkastaminen ja tuuletuksen varmistaminen 1 000 €
¢ Ylitdytdnestimen kaapelilapiviennin korjaaminen 100 €
e Porrastilan valaisimen kuvun hankinta ja asennus. 100 €
¢ Valaisimen kuvun hankinta ja asennus. 100 €

2.2.3 Huoltoluontoiset toimenpiteet (alle 10 000 €) paivitetty 16.2.2023

e Sorapaallysteiden kunnostus ja pensasistutusten siistiminen 1 000 €
e Sorapaallysteen painumakohtien tayttaminen pysakointialueilla 500 €
o Leikkivalineiden huolto- ja kunnostustyot 500 €
o Piharakennuksen peruskorjaus 6 000 €
¢ Maanpinnan alentaminen ja tasaaminen rakennuksen vierustoilla 1 000 €
o Lahovaurioituneiden vuorilautojen uusiminen 500 €
¢ |kkunoiden laaja kunnostus ja tiivistaminen 7 000 €
e Parvekkeen puuosien uusiminen 2000 €
¢ Portaiden huoltomaalaus 2000 €
¢ Tilapintojen pienimuotoiset vauriokorjaukset 4 000 €
¢ Pienimuotoiset vauriokorjaukset 1...3 vuoden kuluessa. 4 000 €
o Alkuperaisten karaventtiileiden uusiminen. 1 500 €
o Patteriventtiilien ja termostaattiosien uusiminen. 3000€
¢ lImastointikanavien puhdistus 1 000 €
o Sahkdlaitteiston maaraaikaistarkastus 2026. 500 €
¢ |V-kanavien maadoituksen selvitys ja asennus tarvittaessa 500 €
o P3&a- ja ryhmakeskuksen puutteiden korjaukset. 400 €
o Alkuperaisten kytkinten, pistorasioiden ja kaapelien uusiminen 700 €
o Merkkivalojen akkujen vaihto 400 €
e Lammityksen ja ohjauksen saatimien ja toimilaitteiden uusimien ja paivitys. 1500 €
e Esmin halytyskeskuksen vian selvitys ja korjaus 300 €
e Akkujen uusiminen Eswatt laitteeseen 300 €
e Matalan osan ylépohjan kunnostus. (péivitys 16.2.2023) Huoltoluonteinen
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2.2.4 Laajemmat korjaustyot (yli 10 000 €), péivitetty 31.10.2022

e Sadevesi- ja salaojajarjestelman rakentaminen 35000 €

o WC- ja pesutilojen peruskorjaus 30 000 €

o Lammityslaitteiden uusiminen (Lammityskattila, 6ljysailid, varaaja, paisunta-astia). 15 000
€

o Kuivien tilojen peruskorjaus 25000 €

o Julkisivujen huoltomaalaus. 30000 €
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3. Kuntoarvion lahtotiedot

3.1 Kiinteiston perustiedot

Kiinteistdon nimi: Huvikummun paivakoti
Kiinteiston osoite: Humalistontie 1, 04130 SIPOO
Rakennuksen tyyppi: Paivakotirakennus, vanha ok-talo
Tontti: Oma

Tontin pinta-ala: 3 636m?

Kerrosluku (kpl): 3

Porrashuoneet (kpl) -

Tilavuus: 1040 m3

Huoneistoala: 254 m?

Huoneistoja: -

Valmistumisvuosi: 1948

Paaasiallinen rakennusaine: Puu

Kattotyyppi: Harja Kate:  Tiili
Lammitysjarjestelma: Oljy

llImanvaihto: Koneellinen tulo ja poisto

3.2 Korjaushistoria

Kohde on peruskorjattu vuonna 1997.

3.3 Asiakirjaluettelo
Kohteesta oli kaytettavissa seuraavia lahtétietoja:

e Tarjouspyyntdasiakirjat
¢ [sannditsijatodistus
o Rakennuspiirustuksia

3.4 Kayttajakyselyn keskeiset tulokset

Kayttajakyselyita ei palautunut.
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4. Aluerakenteiden ja rakennustekniikan kuntoarvio

4.1 11 Alueosat
e Kuntoluokka 4

BYBERGS-! 2 L]
V*EEVW 18 6

Kuva 1. Asemapiirros.

411 113 Paallysteet, péivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 4
Rakennekuvaus:

Piha-alueen pysakointialueet seka kulkuvaylat ovat sorapintaisia. Leikkialueella osin
hiekka/sorapaallysteita ja nurmea. Viheralueet ovat nurmipinnalla ja tontilla on erilaisia pen-
sasistutuksia.

Havainnot:

o Sorapaallysteet ovat padosin hyvassa kunnossa, paikoitellen pysakaintialueilla on havait-
tavissa painaumakohtia, joihin vesi lammikoituu.

¢ Nurmi on paikoin levinnyt hieman sorapaallysteen puolelle, ja pensaistutukset ovat hie-
man levinneet nurmialueiden puolelle.
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Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

¢ 5.10. tehdyn tarkastuksen perusteella paikoituksenalueen sorapinnassa on painumakoh-
tia. Tarkastuksen perusteella sorapaallysteiden kunnostusta/rajausta ja pensasistuksien
siistimista ei ole viela suoritettu.
Toimenpide-ehdotukset:

e Sorapaallysteiden kunnostus/rajaus ja pensasistutuksien siistiminen. 1000 €
e Sorapaallysteen painaumakohtien tayttaminen pysakaintialueilla 500 €
o Suoritetaan edelld mainitut toimenpiteet

Kuva 4. Paikoitusalueen sorapinnassa on painumia. Kuva 5. Piha-alueen nurmikkoa. (péaivitetty 31.10)
(péivitetty)

4.1.2 114 Alueen varusteet, péivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Pihan aluevarusteita ovat pyoratelineet, jatevarusteet, tomutusteline seka pihan leikkivali-
neet.

Havainnot:

e Pensasistutusten keskella on kayttamaton lipputangon jalusta.
4
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o Aluevarusteet ovat kunnossa ja laajempaa kunnostustarvetta ei ole.
o Leikkivalineiden puuosien kunnostus on ajankohtaista 1-3 vuoden kuluessa.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

¢ 5.10. tehdyn tarkastuksen perusteella aluevarusteet ovat kunnossa ja suurempaa kun-
nostustarvetta ei ole. Lipputangon kayttamaton jalusta on ilmeisesti poistettu, koska jalus-
taa ei havaittu tarkastuksella. Tomutustelineen maalipinta on kulunut ja pinnassa on ha-
vaittavissa pintakorroosiovauriota.
Toimenpide-ehdotukset:

o Leikkivalineiden puuosien huolto- ja kunnostustyét 1-3 vuoden kuluessa. 500 €
o Leikkivélineiden puuosien huolto- ja kunnostustéiden liséksi kunnostetaan tomu-

tusteline.

Kuva 7. Pyorételine.

H f.r'

_ e
Kuva 9. Heikostussoran laatikko.
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Kuva 12. Tomutustelineessé on Kuva 13. Leikkivalineiden puuosat tulisi
pintakorroosiovaurioita. (pdivitetty 31.10.2022) huoltokunnostaa. (pdivitetty 31.10.2022)

4.1.3 115 Alueen rakenteet, péivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Rakennuksen edustalla on puurakenteinen varasto- ja autotallirakennus. Tonttia reunustaa
metallinen verkkoaita.

Havainnot:

e Suositeltavaa tarkastaa piharakennuksen sammaloituneen katon kunto ja varautua vesi-
katteen uusimiseen, kustannus tarkentuu tarkastuksen jalkeen.
o Piharakennus on valttdvassa kunnossa ja peruskorjaus on ajankohtainen lahivuosina.
e Pihaa reunustava aita on kunnossa eika siihen liity toimenpiteita.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o Tarkastuksen perusteella metalliverkkoaita on hyvassa kunnossa.
¢ Piharakennuksen vesikatto on sammalkasvuston peitossa. Vesikatolle ei ollut paasya, jo-
ten suositeltavaa olisi tarkistaa vesikaton kunto. Samalla vesikatto tulisi puhdistaa.
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Toimenpide-ehdotukset:

o Piharakennuksen katon kuntotarkastus 1500 €
o Piharakennuksen peruskorjaus 1-3 vuoden kuluessa 6 000 €
o Piharakennuksen katon puhdistus. Huoltoluonteinen

il |

Kuva 17. Piharakennuksen vesikatolla on runsaasti
sammalkasvustoa. (péivitetty)

4.1.4 1116 Kuivatusosat, péivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Kohteessa ei ole salaoja- tai sadevesijarjestelmia. Vedenpoisto sytksytorvien alta on toteu-
tettu betoniloiskekupeilla ja —kouruilla tai maanpinnan kallistuksin. Piha-alueella vedenpoisto
on toteutettu maanpinnan kallistuksilla.

Havainnot:

¢ Rakennuksen vierustalla havaittiin painanteita, joihin vesi keraantyy.
o |tApaadyssa maanpinta on kohonnut; sokkeli ja tuuletustilan luukku on miltei jaaneet pii-
loon.
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¢ Paikoin maanpinnan kallistus on lievasti kohti rakennusta.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o Betonikouruissa seisoo vesi, joka viittaa maanpinnan kallistusten puutteellisuuteen. Li-
saksi betonikouruissa ja loiskekupeissa on sammalkasvustoa.

o Syoksytorvien ja raystaskourujen ulkopinnoissa on runsaasti sammalkasvustoa. Lisaksi
sybksytorvet ovat lilan kaukana betonisista loiskekupeista. Taman seurauksena vesi rois-
kuu rakenteille, aiheuttaen tarpeetonta kosteusrasitusta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Maanpinnan alentaminen ja tasaaminen rakennuksen vierustoilla 1000 €
o Sadevesi- ja salaojajarjestelman rakentaminen 35000 €
o Rakentamisessa tulee huomioida, ettd sybksytorvet ovat tarpeeksi ldhella uusitta-
via rdystéskaivoja.
o Rakentamisen yhteydessé perusmuurin ulkopintaa lis&tadén kosteuseristys.

S
.

Kuva 18. SyokytoNesta sade- ja sulamisvedet ohja- Kuva 19. Sydksytorvesta sade- ja sulamisvedet ohja-
taan betoniseen loiskekuppiin ja —kouruun. taan betoniseen loiskekuppiin ja —kouruun.

|

Kuva 20. Syékytorvesta sade- ja sulamisvedet ohja- Kuva 21. Rakennuksenpohjmskulmla '
taan betoniseen loiskekuppiin ja —kouruun. syoksytorvesta tulevat vedet on ohjattu rakennuksen

vierustalle. Betoninen loiskekouru on siirretty syrjaan.
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Kuva 22. Betonikuorussa seisoo vesi, joka viittaa Kuva 23. Betonikuoruissa ja loiskekupeissa on

maanpinnan kallistuksen puutteeseen. (péivitetty sammalkasvustoa. Lisaksi syoksytorvissa on

31.10.2022) sammalkasvustoa. (pdivitetty 31.10.2022)
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Kuva 24. Rakenneleikkaus

4.1.5 121 Perustukset péivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Rakennuksissa on betonianturaperustus ja betonirakenteiset sokkelit.
Havainnot:

o Kellarikerroksessa olevissa perusmuureissa havaittiin merkkeja pitkakestoisesta kosteus-
rasituksesta.
¢ Ulkopuolella betonirakenteisissa sokkeleissa havaittiin maalin hilseilemista, joka viittaa
pitkakestoiseen kosteusrasitukseen.
o Sokkelissa oleva kellarikerroksen ikkuna on Iahes maan tasalla, joka mahdollistaa sade-,
sulamis- ja pintavesien paasyn rakenteisiin
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o Kellarikerroksen perusmuureissa mitattiin kohonneita pintakosteuden vertailuarvoja.
Tama viittaa ulkopuolisen kosteuseristyksen puutteeseen, lisdksi rakennusten ymparilta
puuttuva salaojajarjestelma lisda perusmuurin kastumista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Kohteeseen suositellaan pikaisella aikataululla tehtavia koko rakennuksen kattavia si-
sdilma- ja kosteusteknisia kuntotutkimuksia, kustannusarvio 7000 €
o Ei ollut tietoa onko tutkimukset tehty. Jos ei ole tehty, niin tulee tehdé pikaisesti.
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¢ |kkunaan kohdistuvan kosteusrasituksen vahentdminen maanpintaa alentamalla ja asen-
tamalla ikkunaukkoon vesipellitys. Vesipellityksen kustannusarvio 500 €

o Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristyksen lisdédminen salaocjaremontit yhteydessa.

Kustannusarvio siséltyy salaoja- ja sadevesijarjestelmén rakentamisen kustannusarvioon.

Kuva 25. Perusmuurin sisépinnassa on merkkeja Kuva 26. Perusmuurin sisapinnassa on merkkeja
pitkdaikaisesta kosteusrasituksesta. pitkaikaisesta kosteusrasituksesta.

Kuva 27. Perusmuurin sisépinnassa on merkkeja Kuva 28. Kellarin sisdankaynti.
kosteudesta. Seinan tasoite on rapautunut kosteuden
vaikutuksesta.
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Kuva 29. Betonirakenteisessa sokkelissa on merkkeja Kuva 30. Sokkelissa oleva ikkuna on maantasalla, joka
kosteusrasituksesta. mahdollistaa sade-, sulamis- ja pintavesien paasyn
rakenteisiin.

Kuva 31. Maanpinta on noussut rakennuksen Kuva 32. Perusmuurista mitattiin kohonneita
vierustalla. Sokkeli ja siina oleva tuuletusluukku ovat pintakosteuden vertailuarvoja. (pdivitetty 31.10.2022)
osittain jddneet maanpinna peittoon.

Ulkopinnasta puuttuu kosteuseristys. (péivitetty
31.10.2022)
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4.1.6 122 Alapohjat, péivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 2
Rakennekuvaus:

Alapohjarakenteet ovat osin tuuletustilallisia puurakenteita. Rakennuksen kellarin alapohjara-
kenne on maanvastainen terasbetonilaatta.

Havainnot:

Tuuletustilaisissa alapohjarakenteissa havaittiin tiivistamattdémia lapivienteja.

Osa ryomintatilan tuuletusluukuista oli tarkastushetkelld suljettuina.

Tuuletustilassa maa-aines on hienoainespitoista ja hyvin kosteutta sitovaa hiekkaa.
Kellarin maanvastaisessa alapohjalaatassa havaittiin maalipinnoitteen irtoamista, hal-
keamia ja merkkeja pitkdaikaisesta kosteusrasituksesta.

Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o Tuuletustilassa on rakennusjatettd sekd muita roskia.

¢ Alapohjan puurakenteissa ei havaittu vaurioita.

o Kellarin betonilaatassa on halkeamia ja maalipinta lehteilee.

o Betonilaatasta ei mitattu kohonneita pintakosteuden vertailuarvoja.

o Tuuletustilaisissa alapohjarakenteissa on tiivistdmattomia lapivienteja.
Toimenpide-ehdotukset:

o Lapivientien tiivistdminen 500 €
o Lé&piviennit tulisi tiivistéé viimeistéén seuraavan pintasaneerauksen yhteydessé.
(péivitys)

e Suljettujen tuuletusluukkujen avaaminen osana kiinteistohuoltoa.

« Kohteeseen suositellaan pikaisella aikataululla tehtavia koko rakennuksen kattavia si-
sailma- ja kosteusteknisia kuntotutkimuksia, kustannusarvio tutkimuksille on esitetty koh-
dassa 4.2.1 121 Perustukset

o Eiollut tietoa onko tutkimukset tehty. Jos ei ole tehty, niin tulee tehdé pikaisesti.
(péivitys)
o Tuuletustilallisten alapohjien puhdistus osana kiinteistéhuoltoa (péivitys)
o Kellarin lattian halkeamien injektointi pintasaneerauksen yhteydessa. (péivitetty)
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i Ll A
ohjan tuuletustilassa maa-aines on

Kuva 34. Kellarin maanvastaisessa betonilaatassa on Kuva 35. Alap

halkeamia ja jalkia pitkakestoisesta hienojakoista hiekkaa.
kosteusrasituksesta.

Kuva 36. Alapohjan tuuletustilassa on ndhtavissa Kuva 37. Eteldpuolen kuistin alla on runsaasti
tulisijan perustuksen paikalleen jatetyt muottilaudat. minreaalivillajatettd, joka sitoo hyvin kosteutta.

Kuva 38. Alapohjan lapivienneissa havaittiin tiiveys-
puutteita. Lapiviennit ovat edelleen tiivistdémétta. (péivi-  kennusjatetta. (paivitetty 31.10.2022)
tetty 31.10.2023)
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Kuva 40. Kellarin lattiassa on halkeamia. (péivitetty
31.10.2022)

41.7 123 Runko

e Kuntoluokka 3
1231 Vaestonsuojat

Rakennuksessa ei ole vaestdnsuojaa.

1232 Kantavat seinat ja pilarit

Rakennekuvaus:

Kantavia seinia ovat kellarin seinat, puurakenteiset ulkoseinat ja osa ensimmaisen kerroksen
valiseinista.
Havainnot:

o Kellarin seinien alaosissa havaittiin merkkeja pitkakestoisesta kosteusrasituksesta. Vauri-

oilla ei toistaiseksi ole vaikutusta rakenteen kantavuuteen.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ei toimenpide-ehdotuksia.
1235 Vilipohjat

Rakennekuvaus:
Valipohjat ovat puurakenteisia seka osittain betonirakenteisia.
Havainnot:

o Kantavien rakenteiden osalta ei havaittu korjaustarvetta.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ei toimenpide-ehdotuksia.
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1236 Ylapohjat, péivitetty 31.10.2022 ja 16.2.2023
Rakennekuvaus:

Rakennuksessa on harjakatto ja toisen kerroksen huoneiden ylapuolella on ylapohijatila.
Kulku rakennuksen ylapohjatilaan on jarjestetty julkisivussa olevan tarkastusluukun kautta.

Havainnot:

¢ Ylapohjatilaan ei ollut paasya.
o Paatykolmioissa ei havaittu ylapohjan tuuletusventtiileita.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

¢ Ylapohjatilaan ei ollut paasya. Ylapohjan tarkastusluukku sijaitsee paatykolmiossa, johon
ei tarkastushetkella ollut paasya tikkailla.
e Havaintojen perusteella tuuletusta on korjattu yksitaisella korvausilmaventtiililla.
Havainnot 10.2.2023 tehdysta tarkastuksesta:

¢ Ylapohja tarkistettiin matalan rakennuksen osalta. Rakennuksen korkeamalta osalta yla-
pohja jai tarkistamatta, koska tarkastuksella ei ollut mukana riittdvan pitkia tikkaita. Sei-
naa vasten nojalleen laitetut tikkaat ovat kaytanndssa turvallisuusriski korkealle kiivetta-
essa.

o Tarkastetun ylapohjan lammoneristeena on havaintojen perusteella 50 mm lasivillalevy,
jonka paalla 100 mm sahanpurua.

o Tarkastuksen perusteella eristeiden alla on hdyrynsulkupahvi.

¢ Ylapohjassa ei ole kulkusiltoja, tdma hankaloittaa ylapohjassa liikkumista.

¢ Aistinvaraisen tarkastuksen perusteella sahanpurueriste oli kuivaa.

¢ Ylapohjan tuuletus raystailta on puutteellinen. Eristeet tukkivat ilmareitit raystailta.

¢ Ylapohjaan on jaanyt metalliampari.

¢ Ruodelautojen ja kattotuolien ylaparteen valissa ei ole tuuletusrimaa ja aluskatetta.

¢ Ylapohjan rakenteissa on puunoksia.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ylapohjatilan tarkastaminen ja tuuletuksen varmistaminen 1 000 €
o Ylépohjatila tulisi tarkastaa mahdollisten vuotojen varalta, liséksi tuuletus tulee
varmistaa tuuletusventtiilejéa lisddmalla. (péivitys 31.10.2022)
e Matalan osan yldpohjan kunnostus. (péivitys 16.2.2023) Huoltoluonteinen
o Yldpohjasta poistetaan sinne kuulumaton materiaali (puunoksat ja metallidmpéri).
o Asennetaan kulkusillat, joita pitkin ylapohjassa helpompi liikkua ja tehda tarvittavat
huoltoty6t.
o Ylapohjan tuuletusta suositellaan parantamaan tuuletusaukoilla, jotka suojataan
saleikadilla. Tuuletusaukkoja tulisi asentaa paatyn ja sivuille.
o Korkeamman osan yldpohjaan tulisi jarjestaa turvallinen kulku yldpohjan tarkastusta var-
ten. (pdivitys 16.2.2023)
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o Suositellaan yldpohjan sahanpuruneristeen vaihtamista puhallusvillaan ja samalla eriste-
vahvuutta tulisi nostaa. Télla toimenpiteelléd saadaan liséttya yldpohjan energiatehok-
kuutta. (péivitys 16.2.2023)

i e Siis v e
Kuva 41. Kuva 42. Ylapohjaan on jaanyt metallidmpari. (péivi-
tetty 16.2.2023)

sahanpurua. (péivitetty 16.2.2023) tuuletus on puuteellinen raystailla. (paivitetty
16.2.2023)

4.1.8 124 Julkisivut péivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 3
1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Julkisivupinnat ovat pystyrimalaudoitettuja. Julkisivulaudoituksen alla ei havaittu tuuletusra-
koa.

Havainnot:

o Julkisivut ovat paaosin kunnossa, paikoitellen havaittiin rakennuksen nurkkien vuorilauto-
jen alaosissa paikallisia lahovaurioita.
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Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

e Rakennuksen nurkkien vuorilautojen alaosissa on pehmentymaa.
¢ Julkisivun huoltomaalaus on suositeltavaa suorittaa noin 20 vuoden vélein. Maalipinta on
havaintojen perusteella suurimaksi osaksi hyvassa kunnossa. Koko julkisivu on suositel-
tavaa huoltomaalata vuorilautojen vaihdon yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset:

e Lahovaurioituneiden vuorilautojen uusiminen 500 €
o Julkisivun huoltomaalaus. (péivitys) 30 000 €

Kuva 47. Yleiskuva pohjoisen puolen julkisivusta. Kuva 48. Yleiskuva etelan puolella olevasta

verannasta.
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Kuva 50. Paatyjulkisivu lanteen.

Kuva 51. Julkisivulaudoituksessa on havaittavissa Kuva 52. Pohjoispaadyssé on yldpohjan

paikallista lahoa. tarkastusluukku.

Kuva 53. Julkisivun vuorilaudoituksessa on
pehmentymaa. (péivitys 31.10.2022)
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1242 Ikkunat, péivitetty 31.10.2022

Rakennekuvaus:
Ikkunat ovat alkuperaisia puuikkunoita.

Havainnot:

¢ |kkunoiden maalipinta lehteilee ja paikoitellen ikkunoiden pellavadljykitit ovat halkeilleet.
¢ |kkunakarmien maalipinnoitteet lehteilevat.
¢ |kkunoiden sisapuolisissa karmiliitoksissa havaittiin tiiveyspuutteita

Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o lkkunoille ei ole suoritettu suositeltuja toimenpiteita. Ikkunat ovat samassa kunnossa, kuin
viime kuntoarvion aikaan.
o Puuikkunoiden tekninen kayttdika on keskimaarin noin 60 vuotta, joten ikkunoiden uusimi-
seen tulee varautua tarkastelujakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ l|kkunoiden perusteellinen korjaus ja tiivistaminen 7 000 €
o Varautuminen ikkunoiden uusimiseen kustannusarvio on noin 1 000 €/aukko. (ei lisétty
PTS-taulukoon) (péivitys)

Kuva 54. Yleiskuva ikkunasta.

Kuva 56. lkkunoiden puuosien ja karmien maalipinnoite  Kuva 57. Ikkunoiden'ulkoppuitteiden maalipinnoitteet
halkeilee. halkeilevat.
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Kuva 58. Ikkunoiden karmiliitokset eivat ole tiiviit. Kuva 59. Ikkunoiden puuosat ovat huoltamatta vaikka
sité on suositeltu toimenpide-ehdotuksissa. (péivitetty
31.10.2022)

1243 Ulko-ovet, péivitetty 31.10.2022

Rakennekuvaus:

Ulko-ovet ovat uusittuja lBmmdneristettyja lasiaukollisia puuovia.
Havainnot:

e Ovet ovat kunnossa eika niihin kohdistu toimenpiteita.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

¢ Ovet ovat tarkastuksen perusteella hyvassa kunnossa.
¢ Ovien tiivisteissa ja kayntisovituksissa ei havaittu puutteita.
Toimenpide-ehdotukset:

o Eitoimenpiteitd

Kuva 60. Paasisaankaynnin ulko-ovi. Kuva 61. Parvekeovi.
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41.9 1251 Parvekkeet

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Parveke on puurakenteinen ja se on kannatettu puupilareilla. Parvekkeen kautta on toteu-
tettu toisen kerroksen hatauloskaynti portaikon avulla.

Havainnot:

e Parvekkeen puuosissa havaittiin haristumista.
Toimenpide-ehdotukset:

o Parvekkeen puuosien uusiminen tarkastelujakson puolivélissa. (péivitetty) 2000 €
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Kuva 62. Yleiskuva hatapoistumistiesta, joka on par-
vekkeen yhteydessa

4.1.10 126 Vesikatot paivitetty 31.10.2022

e Kuntoluokka 4
Rakennekuvaus:

Vesikatto on harjakaton mallinen ja katteena on tiili. Vedenpoisto on toteutettu raystaskouru-
jen ja syoksytorvien avulla. Vesikaton varusteisiin kuuluvat liséksi talotikkaat ja kulkusillat.

Havainnot:

o Talotikkaat olivat tarkastushetkella lukittuina, joten vesikattoa ei paasty tarkastamaan.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o Talotikkaiden kiipeilyesteen lukkoon ei kdynyt kohteen yleisavaimet, joten vesikattoa ei
voitu tarkastaa katolta kasin.

o Lahtdtietojen perusteella vesikatto on uusittu vuonna 2011, joten tiilikatolla on runsaasti
kayttoikaa jaljella.

o Maantasosta tarkastettuna vesikatto on hyvassa kunnossa, joten aikaisemmin suositellut
toimenpide-ehdotukset ovat vielakin suositeltavia.
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Toimenpide-ehdotukset:

¢ Vesikaton vuosittainen tarkastus osana kiinteistdhuoltoa.
¢ Vesikatteen saanndllinen puhdistaminen liasta ja sammalesta osana kiinteistéhuoltoa.
o Raystaskourujen vuosittainen puhdistaminen roskasta osana kiinteistéhuoltoa.

1 i
Kuva 64. Yleiskuva vesikatosta. Kuva 65. Katolla on kulkusillat

Kuva 66. Vedenohjausta vesikatolla. Kuva 67. Iiskuva vesikatosta. Kuva otettu 5.10.
tehdyn tarkastuksen aikana. (péivitetty 31.10.2022)
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4.2 13 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

4.21 131 Tilan jako-osat

e Kuntoluokka 4
Rakennekuvaus:

Sisdovet ovat vakiolaakaovia. Kevyet valiseinat kuivissa tiloissa ovat puurakenteisia.
Havainnot:

¢ Laajempaa korjaustarvetta ei ole. Pintarakenteiden kuntoa on kasitelty kohdassa 132 Ti-
lat ja tilapinnat.
Toimenpide-ehdotukset:

» Ei toimenpide-ehdotuksia

Kuva 68. Sisaovet o'vat laakaovia.
1317 Portaat, péivitetty 31.10.2022

o Kuntoluokka 3
Rakennuksen sisaportaat ovat puurunkoisia.

Havainnot:

¢ Portaiden maalipinnassa on havaittavissa kulumaa.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

¢ Portaiden maalipinnassa on kulumaa, joten kunnostus ja huoltomaalaus on suositeltavaa
tarkastelujakson alussa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Portaiden huoltomaalaus ja puupintojen korjaus 7-3 vuoden kuluessa (pdaivitys
31.10.2022) 2000 €
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Kuva 71. Porraskaiteen maalipinnassa on paikallisia
vaurioita.

Kuva 72. Yleiskuva kellariin vievista portaista.

Kuva 73. Portaiden maalipinta on kulunut. (péivitetty
31.10.2022)
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4.2.2 132 Tilat ja tilapinnat péivitetty 31.10.2022

o Kuntoluokka 2—-3
Markatilat, wc:t, pesutilat ja pukuhuoneet.

WC- ja pesutilojen seinat on laatoitettu, lattiat ovat muovimattopintaiset. Henkilokunnan pu-
kutilojen lattiassa on muovimattoa ja seinat ovat maalattuja ja laatoitettuja pintoja.

Havainnot:

o WC- ja pesutilojen yleiskunto on tyydyttava. Tiloissa on muutamia yksittaisia pintavauri-
oita. Tilojen seuraava laajempi saneeraus on ajankohtaista noin 5...10 vuoden kuluttua.
Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o WC- ja pesutilojen yleiskunto on valttava. Tiloissa on muutamia yksittaisia pintavaurioita,
kuten esim. muovimatossa on halkeamia ja muovimatto on paikoin irti alustastaan.
o Tilojen seuraava laajempi saneeraus on ajankohtaista noin 1...6 vuoden kuluttua
Toimenpide-ehdotukset:

o Woec-tilojen ja pesuhuoneiden peruskorjaus 7...6 vuoden kuluessa. (péivitetty 31.10.2022)
30 000 €

Kuva 74. Yleiskuva 2. kerroksen wc-tilasta.

Kuva 76. Yleiskuva henkilokunnan pesuhuoneestaja  Kuva 77. Henkildkunnan wc. -
pukutilasta.
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Kuva 78. Yleiskuva alakerran wc:sta. (péivitetty) Kuva 79. Yleiskuva ylakerran wc:sta. (péivitetty)

Kuivat tilat

Rakennekuvaus:
Paivakodin lattiat ovat muovimattopintaiset ja seinat ovat maalattuja pintoja. Katoissa on
akustolevyja.

Havainnot:

o Kuivien tilojen pintarakenteet ovat yleisesti ottaen kunnossa ja seuraava laajempi kunnos-
tustarve on ajankohtaista noin 10...15 vuoden kuluessa. Tiloissa havaittiin 1ahinna yksit-
taisia, pienia korjaustarpeita.

Havainnot 5.10. tehdysta tarkastuksesta:

o Kuivien tilojen pintarakenteet ovat yleisesti ottaen kunnossa ja seuraava laajempi kunnos-
tustarve on ajankohtaista 6...11 vuoden kuluessa. Tiloissa ei havaittu pienia korjaustar-
peita.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kuivien tilojen peruskorjaukset 6...11 vuoden kuluessa. (péivitys 31.10.2022) 25 000 €

Kuva 80. Yleiskuva 2. kerroksen ryhmétilasta. Kuva 81. Yleiskuva 1. kerroksen tiloista.
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Kuva 82.Yleiskuva keittiosta. Kuva 83. Yleiskuva aulatilasta.
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Kuva 84.Yleiskuva pohjoispuolen aulatilasta. Kuva 85.Sisékatoissa on akustolevyt.

Kuva 86. Yleiskuva alakerran kuivista tiloista. (pdivi- Kuva 87. Yleiskuva ylakerran kuivista tiloista. (paivitetty

tetty 31.10.2022) 31.10.2022)
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Tekniset tilat (spk, IV-konehuone, lammoénjakohuone)

Rakennekuvaus:

Kellarissa sijaitsevissa teknisissa tiloissa tilapinnat ovat paaasiassa maalattuja kivipintoja. IV-

konehuone sijaitsee toisen kerroksen lapekomerossa, jossa kattopinnat ovat levytettyja ja lat-
tiassa on ponttilauta.

Havainnot:

o Kellarissa olevien teknisten tilojen pinnat ovat monin paikoin huonossa kunnossa.
¢ |V-konehuone on tarkoituksenmukaisessa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

o Kellarin teknisten tilojen korjauslaajuus maarittyy kuntotutkimusten yhteydessa.

Kuva 88. |V-tilat sijaitsevat lapevarastoissa. Kuva 89. Lammonjakohuone

Kuva 90. Sahkopaakeskus sijaitsee kellarissa.
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4.2.3 133 Tilavarusteet

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Kohteen tilavarusteita ovat kiintokalusteet, keittidkaapit ja markatilojen kalusteet.
Havainnot:

o Tarkastetuissa huoneistossa kalusteiden yleiskunto on tyydyttava.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Kiintokalusteiden uusiminen peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 91. Keittiokalusteita. Kuva 92. WC-tilan kalusteita.
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4.3 134 Muut tilaosat

1342 Tulisijat ja savuhormit

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Rakennuksessa on avotakka, joka ei ole kaytossa.
Havainnot:

e Takan muurissa on jalkia vesivuodoista.
Toimenpide-ehdotukset:

o Tulisijan purkaminen laajemman peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 93. Avotakka, joka ei ole kaytssa. Kuva 94. Muurissa on jakia vesivuodosta.
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5. LVIA - Jarjestelmien kuntoarvio

5.1 21 LVl-perusjarjestelmat

5.1.1 211 Lammitysjarjestelmat

e Kuntoluokka 1-3
2111 Lammityksen keskusosat

Rakennuksessa on vesikeskuslammitys ja lammontuotto tapahtuu 6ljylammityskattilan
avulla. Oljylammityskattila sijaitsee rakennuksen kellarikerroksessa ja 6ljysailia on rakennuk-
sen pihalla, maan alla. L&mminkayttovesi tuotetaan 6ljykattilan yhteyteen asennetulla varaa-
jalla.

Havainnot:

Oljylammityskattila on vuodelta 1981 ja se alkaa olla teknisen kayttdikansa paassa.
Oljysailia on havaintojen mukaan alkuperainen ja sen tekninen kayttdika on paattymassa.
Lamminvesivaraaja on teknisen kayttdikansa paassa.

Paisunta astia on uusittu peruskorjauksen yhteydessa 1997 ja se alkaa olla teknisen kayt-
toikansa paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

o Lammityslaitteiden uusiminen (Lammityskattila, 6ljysailid, varaaja, paisunta-astia). 15 000

Kuva 95. Oljylammityskattila

Kuva 96. LAmminvesivaraaja

2112 Lammityksen siirto-osat

Lammitysputket ovat terasputkia, joiden liitokset on tehty paaosin kierreliitoksin. Lammitys-
putket kulkevat pinta-asenteisena seka osin rakenteissa.

Havainnot:

o Osa lammitysputkista on uusittu peruskorjauksen yhteydessa 1997. Osa putkista on alku-
peraisia.
4
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o Alkuperaisten lammitysputkien eristyksia on uusittu peruskorjauksen aikana.

¢ Sulkuja ja linjasaatoéventtiileitd on uusittu peruskorjauksen yhteydessa 1997. Peruskor-
jauksen yhteydessa uusitut venttiilit ovat pallosulkuventtiileitd, ja niilla on teknista kayt-
toikaa jaljella vield noin 10 vuotta.

e Osa sulkuventtiileistd on alkuperaisia messinkisia karaventtiileita, joiden tekninen kayt-
toika on paattynyt.

o Katselmushetkelld [Ampdjohdoissa ei havaittu vuotoja.

Toimenpide-ehdotukset:

o Alkuperaisten lampdputkiosuuksien kunnon selvittdminen lapivalaisukuvauksen avulla.
1500 €

o Alkuperaisten karaventtiileiden uusiminen. 1 500 €

Kuva 97. Lammitysputkia ja venttiileita Kuva 98. Messinkisia karaventtiileita

2113 Lammityksen paateosat

Osa lammityspattereista on alkuperaisia teraslevypattereita. Pattereissa on termostaattiset
patteriventtiilit. Yksittaisia lammityspattereita on uusittu peruskorjauksen yhteydessa.

Havainnot:

o Alkuperaiset lammityspatterit on huuhdeltu peruskorjauksen yhteydessa 1997. Lammitys-
pattereiden kayttdikdan vaikuttaa oleellisesti lammitysveden happipitoisuus. Veden tar-
peetonta lisdamista lammitysjarjestelmaan tulee valttaa ja mahdolliset vuotokohdat pai-
kantaan ja korjata viipymatta havainnosta. Nykyisella tilanteella lammityspattereilla voi-
daan olettaa olevan teknista kayttéikaa jaljella viela kymmenia vuosia.

o Patteriventtiilit ja termostaattiosat ovat paaosin vuodelta 1997 ja ne ovat teknisen kayt-
toikansa paassa. Muutamia termostaattiosia on uusittu 2000-luvulla.

¢ Yhdessa markatilan lammityspatterissa kosteuden aiheuttamaa ulkopuolista korroosiota.

Toimenpide-ehdotukset:

o Patteriventtiilien ja termostaattiosien uusiminen. 3000€
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Kuva 101. 2000-luvulla uusittu termostaatti Kuva 102. Méarkatilan lammityspatterin alareunassa
kosteuden aiheuttamaa korroosiota.

5.1.2 212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

e Kuntoluokka 3
Viemarit

e Rakennuksen viemarit ovat muovia. Viemarit on uusittu paaosin peruskorjauksen yhtey-
dessa 1997. Osa viemareista on kuitenkin vanhempaa muoviviemaria.
Havainnot:

o | attiakaivot ovat materiaaliltaan muovia.

Kellarissa jatevesipumppaus lattiakaivosta viettoviemariin.

Tonttiviemari on havaintojen mukaan alkuperainen.

Viemariverkostossa ei tarkastuksen yhteydessa havaittu puutteita.

Rakennuksen sisapuolisella viemariverkostolla on havaintojen mukaan teknista kayt-
toikaa jaljella viela yli 10 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

o Eitoimenpiteita
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Kuva 103. Lattiakaivo . Kuva 104. Peruskorjauksessa uusitun viemarin liitos
vanhaan muoviviemariin

~ AR
Kuva 105. Uppopumppu kellarikerroksen kaivossa Kuva 106. WC-istuimen viemariliitos

Vesijohdot

Rakennuksen tonttivesijohto on muovia. Tonttivesijohto, -sulku ja vesimittari on uusittu ha-
vaintojen mukaan 2016 ja ne sijaitsevat rakennuksen kellaritilassa. Vesimittarin jalkeiset
kayttdvesiputket on uusittu havaintojen mukaan peruskorjauksen yhteydessa 1997.

Rakennuksen sisaiset vesiputket ovat kuparia. Huoneistot on varustettu vesimittareilla ja ne
sijaitsevat pesuhuoneen katon alaslaskutiloissa.

Havainnot:

¢ Rakennuksen sisaiset vesiputket ovat materiaaliltaan kuparia, lukuun ottamatta muutamia
kytkentdja kellarikerroksessa, jotka on tehty kayttden muoviputkea.

¢ Vesijohtoverkosto on havaintojen mukaan kunnossa ja silla on teknista kayttdikaa jaljella
viela noin 20 vuotta.

¢ Vesimittarilla on teknista kayttéikaa jaljella noin 10 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

o Ei toimenpiteita.
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Kuva 107. Tonttivesijohto ja vesimittari Kuva 108. Kayttovesinousujohdot kellarikerroksessa

Kuva 109. Kayttdvesirunkojohtoja Kuva 110. Kayttdvesirunkojohtoja

Vesi- ja viemarikalusteiden paiteosat

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan 90- ja 2000-luvulta. Sekoittajat ovat paa-
asiassa Oras-merkkisia ja WC-istuimet ovat merkiltdan IDO.

Havainnot:

¢ Vesi- ja viemarikalusteet ovat kunnossa, eika tarkastuksissa havaittu puutteita niiden toi-
minnassa.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Sekoittajia uusitaan/kunnostetaan tarpeen mukaan normaalin huoltotoiminnan yhtey-
dessa.
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Kuva 111. Vesi ja viemarikalusteita . Kuva 112. Suihkusekoittaja.

5.1.3 213 limastointijarjestelmat

e Kuntoluokka 3
llmanvaihdon keskusosat

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. llmanvaihtokoneita on nelja kappaletta
ja ne on sijoitettu rakennuksen toiseen kerrokseen. Lisaksi rakennuksen katolla on tak-
kaimuri.

Havainnot:

¢ Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma on vuodelta 1997. limanvaihtokoneiden puhaltimet
alkavat olla teknisen kayttdikdnsa paassa ja niiden uusimiseen on syyta varautua.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Normaalit iimanvaihtokoneiden huoltotoimenpiteet
¢ limanvaihtokoneiden puhaltimien uusiminen tarvittaessa

Kuva 113. MUH-lImava -ilmanvaihtokone Kuva 114. Takkaimuri vesikatolla
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llmanvaihdon siirto-osat

Kanavistot ovat paaosin uusia kierresaumakanavia. Kellaritilassa vanha asbestia sisaltava
ilmanvaihtokanava.

Havainnot:

¢ Poistoilmakanavissa havaittiin niukkaa polykertymaa. Tuloilmakanavat olivat tarkastetuilta
osin puhtaita.

o Edellisesti iimanvaihtokanavien puhdistusajankohdasta ei ollut tarkastuksen aikana tietoa.
Sisaasiainministerion asetuksen mukaan paivahoitolaitoksien ilmanvaihtokanavien ja —
laitteistojen puhdistus on suoritettava vahintaan viiden vuoden valein.

o Kellaritilassa on vanha dljykattilan paloilmakanava, joka sisaltaa asbestia.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ lImanvaihtokanavien puhdistus edellisen nuohousajankohdan mukaan 1-5vuoden
kuluttua. 1000 €

Kuva 115. llmanvaihtokanavia i Kuva 116. Kellarissa dljykattilan paloilmakanava, joka
sisaltaa asbestia

l

3 = i B 4% S A Y
Kuva 117. Poistoilmakanavan pyyhkaisyjalki Kuva 118. Tuloilmakanavan pyyhkaisyjalki
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llmanvaihdon paateosat

liImanvaihdon paate-elimet koneelliseen iimanvaihtoon tarkoitettuja venttiileja.

Havainnot:

o Paate-elimet tulee puhdistaa kanaviston puhdistustyon yhteydessa.
Toimenpide-ehdotukset:

o Paate-elimien puhdistus kanavien puhdistustydn yhteydessa.

Kuva 119. Tuloilmaventtiili Kuva 120. Poistoilmaventtiili
5.1.4 214 Jaahdytysjarjestelmat
Taloyhtién hallinnoimia jaahdytysjarjestelmia ei ole.

5.1.5 215 Palontorjuntajarjestelmat

Tiloissa on sahkotoimisia palovaroittimia seka kasisammuttimia

Kuva 121. Sahkétoiminen palovaroitin Kuv 122. Késisammutin
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6. Sahkoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

6.1 S1 Asennus ja apujarjestelmat

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Kiinteisto on liitetty Keravan energian sahkoverkkoon. Huoneistojen johdotukset kulkevat
osittain rakenteissa, pinta-asennuksena ja lista-asennuksena.

Havainnot:

e Toiminnallisia puutteita ei havaittu.

o Kytkinlaitoksien valisilla johdotuksilla on kayttéikaa jaljella vield noin 10-20 vuotta.

o Sahkdlaitoksen syottdkaapeli oli rakenteilla tarkastushetkella.
Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita
6.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

6.2.1 S22 Sahkodenergian paajakelu

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Kiinteiston paakeskuskeskus sijaitsevat rakennuksen kellarikerroksessa. Kiinteiston toinen
ryhmakeskus on 2. kerroksessa. Keskukset ovat saneerattu 1997 ja ovat kosketussuojattuja
ja tulppasulakkein varustettuja.

Maadoitus on johdettu perustuksiin ja putkistoihin.
Havainnot:

o Keskukset ovat kunnossa.
o Keskuksilla on kayttdikaa jaljella noin 10-20 vuotta.
¢ |V-kanavien maadoituksia ei havaittu tarkastuksella.
o Ryhmakeskukselta ja padkeskukselta puuttuvat kuvat.
o Ryhmakeskukselta puuttuu keskustunnus.
o Paakeskustilan maadoituskisko ja sen johtimet ovat merkitsematta.
o Padkeskus on takaa avoin ja sen putoamissuojaus on puutteellinen.
¢ Kiinteistdn sdhkdlaitteiston maaraaikaistarkastus tulee suorittaa 10 vuoden valein. Edelli-
nen tarkastus on suoritettu 2016.
Toimenpide-ehdotukset:

o Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus 2026. 500 €
¢ |V-kanavien maadoituksen selvitys ja asennus tarvittaessa 500 €
o P3&a- ja ryhmakeskuksen puutteiden korjaukset. 400 €
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Kuva 123. Kiinteiston paakeskus. Kuva 124. Kiinteiston ryhméakeskus.

6.2.2 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

¢ Kuntoluokka 3
S231 Kiinteiston laitteet

Kiinteistossa on takka, jolla on takkaimuri. Takkaimuria ohjataan erillisella saatimella.
Kiinteistossa on 06ljysailio, jossa on sdhkdtoiminen, ylitdytonestin ja pinnanmittausjarjestelma.
Havainnot:

¢ Ylitdytdnestimen kaapelilapivienti on puutteellinen.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ylitdytdnestimen kaapelilapiviennin korjaaminen 100 €

Kuva 125. Ylitdytonestimen puutteellinen kaapelilapi- Kuva 126. Kiinteistdn takkaimurin saadin.
vienti.
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6.2.3 S24 Sahkoliitantajarjestelmat

e Kuntoluokka 3
S241 Pistorasiat ja kytkimet

Pistorasiat ja kytkimet ovat paaosin vuodelta 1997 ja pistorasiat ovat maadoitettuja. Pihara-
kennuksessa oli kaytdssa alkuperaisia kytkimia ja pistorasioita.

Havainnot:

¢ Pistorasiat ja kytkimet ovat tarkastetuilta osin ehjat ja kayttétarkoituksen mukaiset.
o Alkuperaisten kytkinten ja pistorasioiden kayttdika on lopussa.
Toimenpide-ehdotukset:

700 €

* Alkuperaisten kytkinten, pistorasioiden ja kaapelien uusiminen -

Kuva 127. Pistorasia ja antennipiste. Kuva 128. Alkuperainen valaistuskytkin.

6.2.4 S25 Valaisujarjestelma

e Kuntoluokka 3
S251 Sisavalaistusjarjestelma

Sisavalaisimet ovat padasiassa hehkulamppu-, energiansaastélamppu- ja loisteputkivalai-
simia.
Havainnot:

o Porrastilan valaisimelta puuttui kupu.

o Loisteputkivalaisimissa on T8 putket.

o Valaisinlaitteilla on kayttoikaa jaljella viela noin 10-20 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

e Porrastilan valaisimen kuvun hankinta ja asennus. 100 €
¢ Polttimoiden vaihto tarvittaessa.
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Kuva 129. Sisavalaisin. Kuva 130. Portaan valaisin, jolta puuttuu kupu.

S$252 Ulkovalaistusjarjestelma

¢ Piha-alueella on pylvasvalaisimia ja seinavalaisimia.
Havainnot:

e Pihavalaisimet ovat kunnossa.

o Kellarin ulkoportaan valaisimen kupu puuttui.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Valaisimen kuvun hankinta ja asennus. 100 €

Kuva 131. Ulkovalaisin, jolta puuttuu kupu. Kuva 132. Pihan pylvasvalaisin.
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6.2.5 S26 Sahkdlammitysjarjestelmat

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

2. kerroksen suihkutilassa on mukavuuslattialammitys. Ylakerran varastotiloissa on sahko-
patterit ja keittion tuulikaapissa oli erillinen lisdlammitin.

Havainnot:

o Lattialdmmitykset ja patterit olivat kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

o Tarkistetaan lammityslaitteiden termostaattien toiminta sdannoéllisesti

Kuva 133. 2. kerroksen varaston sahkdpatteri. Kuva 134. Keittion tuulikaapin lisélammitin.

6.3 S6 Turvavalaistusjarjestelma

6.3.1 S61 Poistumisvalaistus

e Kuntoluokka 3
Rakennekuvaus:

Kiinteistéssa on omilla akuilla varustettuja merkkivaloja.
Havainnot:

o Merkkivalaisimien akuilla kayttéikaa n. 4 vuotta.
Toimenpide-ehdotukset:

o Merkkivalojen akkujen vaihto 400 €
¢ Valaisimien ja polttimoiden vaihto tarvittaessa.
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Kuva 135. Kiinteiston merkkivalaisin. Kuva 136. Kiinteistén merkkivalaisimen tyyppi ja ohje
akkujen vaihdosta.

7. Tietoteknisten jarjestelmien kuntoarvio

e Kuntoluokka 3
T110 Antennijarjestelma

Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma.

Havainnot:

o Jarjestelman toimintaa ei pystytty todentamaan tarkastuksella. Katolla ei ole antennimas-
toa ja kayttajat eivat ole kayttaneet tv-laitteita.
Toimenpide-ehdotukset:

o Mikali kiinteistdssa tulee tarve antennille. Suositellaan antennijarjestelman saneerausta.
T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Rakennekuvaus:

Kiinteistdssa on perinteisia puhelinpisteita ja jalkikateen asennettuja yleiskaapelointipisteita.
Puhelinjakamo sijaitsee paakeskustilassa ja yleiskaapelointijarjestelman laitteet 1. kerroksen
toimistossa.

Havainnot:

o Jarjestelmissa ei ole tiettavasti havaittu puutteita.
Toimenpide-ehdotukset:

¢ Yleiskaapelointipisteiden lisdys tarvittaessa.
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NONNOOE
Kuva 137. Yleiskaapelointipiste. Kuva 138. Puhelinjakamo kellarissa.

Kuva 139. Yleiskaapelointijarjestelman laitteet. Kuva 140. Perinteinen puhelinpiste.

8. Automaatiojarjestelmien kuntoarvio

e Kuntoluokka 2
T810 Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteistdssa on Esmin halytyskeskus ja Ouman saatolaite.
Havainnot:

¢ Ouman lammityksen ohjausjarjestelmassa ei tiettavasti havaittu puutteita.
o Esmin halytyskeskuksessa oli vika paalla tarkastushetkelld. Halytys tuli Eswatt varasyot-
tolaitteesta.

o Eswatt varasyottolaitteet akkujen kayttdika on n. 4-5 vuotta. Akut oli vaihdettu edellisen
kerran 2016.
Toimenpide-ehdotukset:

e Lammityksen ja ohjauksen saatimien ja toimilaitteiden uusimien ja paivitys. 1500 €
e Esmin halytyskeskuksen vian selvitys ja korjaus 300 €
e Akkujen uusiminen Eswatt laitteeseen 300 €
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Kuva 141. Esmin halytyskeskus ja Eswatt Kuva 142-. Ouman saadin.
varasyottolaite.

9. Energiatalous

Rakennusvuosi 1948

Rakennustyyppi Paivakoti

Rakennustilavuus 1040 rm’

Kerrosneliot 313 k-m’

Paikkakunnan lammitystarveluku 4097 Sipoo °Cd Helsinki-Vantaa, K1-korjauskerroin 1,00

Tarkasteluvuodet 2015 2016 2017 2015 2016 2017 2015 2016 2017
Lammitystarveluvut (°Cd) 3263 3817 3802 3263 3817 3802 3263 3817 3802

MWh MWh MWh | kWh/rm® | kWhirm® | KWh/rm® | KWh/k-m?| kWh/k-m’| KW h/k-m’

Lammitysenergian toteutunut kulutus 49 60 53 47,12 57,69 50,96 156,55 191,69 169,33
Lammityenergian normitettu kulutus 54,94 60,44 53,53 182,56 200,83 177,87
Vertailukulutus 59,6 59,6 59,6
Ero vertalilukulutukseen % -8 1 -10

kKWh kWh kWh | kWh/rm® | kWh/irm® | KWh/rm®

Kiinteistosdhkon kulutus 27200 24400 20200 26,15 23,46 19,42
Vertailukulutus 21,4 21,4 21,4
Ero vertalilukulutukseen % 22 10 -9
m’ m m’ Irm’ Irm’® Irm’
Kayttoveden kulutus 201 194 175 193,3 186,5 168,3
Vertailukulutus 218 218 218
Ero vertalilukulutukseen % -11 -14 -23

Kiinteistdon normitettu ldammitysenergian kulutus on viimevuosina vaihdellut jonkin verran,
mutta on ollut alle tilastollisen vertailuarvon.

Kiinteistésahkon kulutuksen trendi on ollut viime vuosina laskeva ja talla hetkella alle keskita-
son.

Kayttdéveden kulutus on ollut myds laskeva ja reilusti alle keskitason.
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Huvikummun paivakoti
18.10.2018/paivitetty 31.10.2022

Tarkennettu ALV:n osalta 8.1.2019 JS

Liite

iwa

1

Alv 0 %
Nimike 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030 2031 Yht.
0
Alapohjan tuuletusluukkujen avaaminen Huolto
Vesikaton kunnon vuosittainen tarkastus Huolto
Vesikatteen sdannoéllinen puhdistaminen liasta ja sammalesta Huolto
Raystaskourujen vuosittainen puhdistaminen Huolto
Rakennetekniikka 144 000
Sorapaallysteiden kunnostus ja pensasistutusten siistiminen 1 000 1 000
Sorapéaéllysteen painumakohtien tayttdminen pysékointialueilla 500 500
Leikkivalineiden huolto- ja kunnostustyot 500 500
Piharakennuksen katon kuntotarkastus 1500 1500
Piharakennuksen peruskorjaus 6 000 6 000
Maanpinnan alentaminen ja tasaaminen rakennuksen vierustoilla 1000 1 000
Sadevesi- ja salaojajarjestekman rakentaminen 35 000 35 000
Kellarin ikkunan vesipellityksen asentaminen 500 500
Alapohjan lapivientien tiivistaminen 500 500
Ylapohjatilan tuuletuksen tarkastaminen ja tuuletuksen varmistaminen 1000 1 000
Lahovaurioituneiden vuorilautojen uusiminen 500 500
Julkisivun huoltomaalaus 30 000 30 000
Ikkunoiden laaja kunnostus ja tiivistaminen 7 000 7 000
Parvekkeen puuosien uusiminen 2 000 2 000
Portaiden huoltomaalaus 2 000 2 000
Wc- ja pesutilojen peruskorjaus 30 000 30 000
Kuivien tilojen peruskorjaus 25000 25 000
22 000
Lammityslaitteiden uusiminen 15 000 15 000
Lammitysputkiston kuntotutkimus 1500 1500
Sulkuventtiileiden uusiminen 1 500 1 500
Patteriventtiileiden ja termostaattiosien uusiminen 3 000 3 000
llImanvaihtokanavien puhdistus 1000 1 000
4900
Sahkdlaitteiston maaraaikaistarkastus 500 500
IV-kanavien maadoituksen selvitys ja lisays tarvittaessa 500 500
Paa- ja ryhmakeskuksen puutteiden korjaukset 400 400
Ylitdytonestimen kaapelilapiviennin korjaus 100 100
Alkuperaisten kytkinten, pistorasioiden ja kaapeleiden uusiminen 700 700
Ulko- ja sisdvalaisimien puuttuvien kupujen hankinta- ja asennus 200 200
Merkkivalaisimien akkujen vaihdot 400 400
Automaatiolaitteiden paivitys 1 500 1 500
Esmin halytyskeskuksen vian selvitys ja korjaus 300 300
Akkujen uusiminen Eswatt-laitteeseen 300 300
Muut lisétutkimukset ja selvitykset 7 000
Piharakennuksen katon kuntotarkastus 1500 1500
Sisadilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus 7 000 7 000
Yhteensa €| 17 100 | 96 600 | 8 200 | 2 500 | 30 000 0 25 000 0 0 0 177 900
€/m?| 67,32 | 380,31 | 32,28 9,84 | 118,11 | 0,00 98,43 0,00 0,00 0,00 706
Huoneistoala] 254

Suositeltu ajankohta korjaustoimenpiteille

Kustannus tarkentuu vasta lisdtutkimuksien myo6ta

PTS-ehdotus on laadittu kiinteistdon kunnostus- ja korjaustarpeiden mukaisesti. Kustannuksiin ei ole sisallytetty kiinteistdon normaaliin vuosibudjettiin kuuluvia yllapito- tai pienia
korjauskustannuksia. Kustannukset on esitetty euroina, arvonlisaverottomina. Kustannustasona on kaytetty vuoden 2022 rakennuskustannusindeksia. Kustannuksia
myohemmin tarkasteltaessa tulee huomioida rakennuskustannusten kehitys ja tarkasteltavan ajankohdan mukainen kilpailutilanne seka tutkimusten jalkeen selviavat

kustannukset
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