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Rakennus- ja ympadristovaliokunnan kokous 15.2.2023
Rakennustdiden keskeyttamismaarays kiinteistolla Rn:o 2:11

P3itos
Valiokunta pysyttda 14.9.2022 annetun keskeytysmaarayksen voimassa.

Perustelut / Michael Saarikoski

Asiassa on kiinteistonomistajan 28.9.2022 antaman vastineen valossa kysymys siita, onko hdanen
rakentamishankkeessaan kysymys muunlaisesta rakentamisesta kuin sellaisesta, johon MRL 125 §:n
mukaan edellytetaan rakennuslupaa.

Tassa tapauksessa ei ole edes vaitetty, etta kiinteistonomistajan nyt 14.9.2022 keskeytetylla tydmaalla
olisi ollut tarkoitus rakentaa ulkomuodoiltaan, julkisivultaan tai tiloiltaan erilainen tai laajempi rakennus
kuin mika kohteessa oli ollut.

Kysymys on oikeudellisesti siita, millaisissa olosuhteissa mahdollisesti sinansa rakennuslupaa
edellyttamattomina aloitetut peruskorjaustoimenpiteet tyon edetessa muuttuvat sellaisiksi, etta hanke
muuttuu rakennuslupaa edellyttavaksi.

MRL 125 §:n 2. momentin mukaan “rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhon,
joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisaamiseen”.

MRL 125 §:n 2. momenttia koskevassa hallituksen esityksessa ja myos oikeuskirjallisuudessa omaksutun
tulkinnan mukaan arvioitaessa, milloin korjaus- ja muutostyd on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, kiinnitetdaan huomiota toimenpiteen laatuun ja laajuuteen seka arvoon (HE 101/1998 s. 99
seka Ekroos, Ari — Majamaa, Vesa, Maankaytto- ja rakennuslaki, 3. p. 2018 s. 694). Viitatun hallituksen
esityksen perustelukohdan mukaan rakennuslupaa edellyttavissa korjaus- ja muutostdissa olisi kysymys
sellaisista, "joilla rakennuksen kayttoikaa lisattaisiin uutta rakennusta vastaavasti”. Vastaavasti Ekroos ja
Majamaa katsovat, etta rakennuksen peruskorjaus, jolla rakennus saatetaan uutta vastaavaksi, edellyttaa
aina rakennuslupaa.

Sipoon kunnan voimassa olevan, KHO:n paatoksella 15.1.2020 lainvoimaiseksi tulleen
rakennusjarjestyksen sivulta 7 kay ilmi, etta "normaalina peruskorjauksena”, johon ei tarvita
rakennuslupaa, pidetaan sellaista, jossa kantaville tai palo-osastoiville rakenteille ei tehda muutoksia. Jos
kuitenkin peruskorjaus tehdaan rakennuksessa, jossa on todettu merkittava kosteus- tai homevaurio tai
muu merkittava terveydelle haitallinen vaurio, hanke edellyttaa rakennuslupaa. Erikseen on viela todettu
selvyyden vuoksi, etta muutos rakennuksen markatilaan, kantavaan rakenteeseen tai palotekniseen
ratkaisuun edellyttaa rakennuslupaa.

Esilla olevassa tapauksessa on ollut kiinteistdnomistajan vastineen mukaan kysymys siita, etta hanen
2020 ostamansa kiinteiston pihapiiriin kuuluneessa, vastineessa "pihamaokiksi” luonnehditussa
rakennuksessa, johon kiinteistdnomistajan ex-puoliso ja yhteinen lapsi olivat muuttaneet, oli todettu
syksylla 2021 tehdyissa tutkimuksissa kosteus- ja homevaurioita, joiden takia asukkaat olivat joutuneet
muuttamaan pois ja rakennusta oli alettu korjata. Naista seikoista ei kuitenkaan ole esitetty vastineessa
esitetyn kertomuksen tueksi mitaan varsinaista selvitysta. Epaselvaksi siten jaa, onko kysymys ollut
objektiivisesti arvioituina sellaisista merkittavista kosteusvaurioista, joita Sipoon kunnan
rakennusjarjestyksen sivulla 7 on tarkoitettu ja joiden ollessa kasilla korjaushanke olisi muuttunut
rakennusluvanvaraiseksi.
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Kiinteistdnomistajan 28.9.2022 paivatyn vastineen perusteella on joka tapauksessa riidatonta, etta alun
perin pelkkina korjaustoimenpiteina aloitettujen toimenpiteiden seurauksena rakennus oli purettu
kokonaan siten, etta jaljella olivat olleet enda ainoastaan “maokin takaosan vanhat betonipilarit” seka vesi-,
viemari- ja sahkoliittymat.

Valiokunnan kasityksen mukaan on ilmiselvaa, etta uuden rakennuksen rakentaminen purkutéiden
jalkeisesta lahtotilanteesta alkaen on edellyttanyt MRL 125 §:n nojalla rakennuslupaa siitakin huolimatta,
etta tuohon lahtdtilanteeseen oli kiinteistonomistajan vastineen mukaan jouduttu alun perin pelkkina
rakennuslupaa edellyttamattdmina vauriokorjauksina aloitettujen toimenpiteiden edetessa.
Kiinteistdnomistajan on taytynyt tama kasittaa.

14.9.2022 annettu rakennustdiden keskeyttamismaardys on siten pysytettava voimassa.



