Suunnittelutarveratkaisu 22-0396-SUU, Sefferinsuontie / Avgorande som galler
planeringsbehov 22-0396-SUU, Sefferskarrsvagen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 27.09.2022 § 249

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Valmistelija / Beredare: Konsulttitoimisto A-Insindorit

Hakija on hakenut lupaa 200 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 0,5 ha suuruiselle
kiinteistdlle Bokulla Rn:o

Nyt kyseessa oleva kiinteistd sijaitsee 10.4.2014 voimaan tulleen Boxin
kylataajaman osayleiskaavan kylaalueella (AT-2).

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paattaa olla myéntamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Roy Harkimo ehdotti, etta asia jatetaan péydalle.
Rakennus ja ymparistdvaliokunta kannatti Roy Harkimon ehdotusta.

Roy Harkimo foreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljdutskottet understédde Roy Harkimos forslag.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti jattda asian
poydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslét enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ympaéristovaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet 27.10.2022 § 265

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Konsulttitoimisto A-Insindorit

Hakija on hakenut lupaa 200 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 0,5 ha suuruiselle
kiinteistolle Bokulla Rn:0

Nyt kyseessa oleva kiinteistd sijaitsee 10.4.2014 voimaan tulleen Boxin
kylataajaman osayleiskaavan kylaalueella (AT-2).

Rakennusvalvontapaallikko / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov fér det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Esa Kantee ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Rakennus ja ymparistdvaliokunta kannatti yksimielisesti Esa Kanteen
ehdotusta.



Paatos / Beslut

Esa Kantee féreslog att arendet bordlaggs.
Byggnads- och miljoutskottet understddde enhalligt Esa Kantees forslag.

Rakennus- ja ymparistdvaliokunta paatti yksimielisesti jattaa asian
pdydalle.

Byggnads- och miljdutskottet beslét enhalligt att bordlagga arendet.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 22.11.2022 § 277

1180/10.03.00.02/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Valmistelija / Beredare: Konsulttitoimisto A-Insindorit

Hakija on hakenut lupaa 200 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja
yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi noin 0,5 ha suuruiselle
kiinteistolle Bokulla Rn:o|

Nyt kyseessa oleva kiinteisto sijaitsee 10.4.2014 voimaan tulleen Boxin
kylataajaman osayleiskaavan kylaalueella (AT-2).

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa olla myontamatta haettua lupaa
litteen 1 mukaisesti.

Byggnads- och miljdutskottet beslutar att inte bevilja lov for det ansokta
byggprojektet i enlighet med bilaga 1.

Martin Anderssonin vastaehdotus

Rakennus- ja ymparistovaliokunta toteaa, ettéd kysymyksessa on
rakentaminen Boxissa osayleiskaava G16-alueella. Hakemuksen
mukainen rakennushanke sijaitsee maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n
tarkoittamalla suunnittelutarvealueella. Hanke edellyttdd myés MRL:n 171
§:n mukaista lupaa poiketa osayleiskaavasta.

Suunnittelutarveratkaisu

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutkinut asian ja katsoo, etta 200 k-
m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen sivuasunnon
rakentaminen 0,502 ha suuruiselle kiinteistolle Bokulla Rn:o || Gz
tayttaa maankayttoé- ja rakennuslain 137 §:n edellytykset. Rakennus- ja
ymparistovaliokunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun. Valiokunta
katsoo, ettd asunto tulee liittdad kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon.

Poikkeamispaatos

Rakennus- ja ymparistovaliokunta myontaa haetun luvan poiketa kunnan
yleiskaavasta 200 k-m? suuruisen, yksikerroksisen ja yksiasuntoisen
sivuasunnon rakentamiseksi 0,502 ha suuruiselle kiinteistolle Bokulla Rn:o

Paatésehdotuksen perustelut

Kiinteistd on kylaalueella (AT-2), jossa muilla tonteilla on rakennuksia.
Rakennus-hankkeelle on aikaisemmin mydnnetty rakennuslupa, jota ei



kaytetty kun kunnan vesijohto- ja viemariverkosto ei ollut olemassa.
Osayleiskaavan mukaan tontilla ei olisi enda rakennusoikeutta, mutta olisi
epéatarkoituksenmukaista ja epaoikeudenmukaista jattaa kiinteistd ilman
rakennusoikeutta. Jos lupaa ei mydnnettaisi vaarantaisi se maanomistajien
tasapuolisen kohtelun. Naapureilla ei ollut huomauttamista hakemukseen.

Valiokunta katsoo, ettéd poikkeaminen osayleiskaavasta on vahaista ja on
riittavia perusteita mydnteiselle paatdkselle. Paatds ei johda
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika aiheuta haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia. Kiinteiston tulee liittyd Sipoon Veden
vesijohtoon ja paineviemariin.

Esa Kantee kannatti ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotuksen lisdksi oli tehty yksi
kannatettu ehdotus (Anderssonin vastaehdotus), minka vuoksi ol
aanestettava. Han ehdotti seuraavaa aanestysmenettelya:
kadennostoaanestys, jossa esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Anderssonin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:
Esittelijan ehdotus, "jaa" (2 kpl): Sini-Pilvi Saarnio ja Mia Wikstrom

Martin Anderssonin vastaehdotus, "ei" (4 kpl): Esa Kantee, Martin
Andersson, Anders Séderling ja Roy Harkimo

Puheenjohtaja totesi, etta valiokunta oli d4anin 1-6 paattanyt hyvaksya
Martin Anderssonin ehdotuksen.

Rakennusvalvontapaallikkdé Ulla-Maija Upola jatti eridvan mielipiteen.

Martin Anderssons motférslag

Byggnads och miljéutskottet konstaterar att det ar fraga om byggande i
Box enligt delgeneralplan G16. Den ansotkta byggplatsen ar belagen pa ett
omrade i behov av planering enligt 16 § i markanvandnings- och
bygglagen. Projektet forutsatter lov om undantag for avvikelse fran
gallande delgeneralplan (MBL, 171 §).

Avgorande som galler planeringsbehov

Byggnads och miljéutskottet beviljar tillstdndet som galler planeringsbehov
enligt 137 § i markanvandnings- och bygglagen for byggande av en bostad
200 m?-vy, 1 bostad, 1 van pa det ca 0,502 ha stora fastigheten Bokulla
Rnr * Utskottet forutsatter att fastigheten ansluter sig till Sibbo
Vattens vattenledning och avloppsnat.

Undantagsbeslut

Byggnads och miljéutskottet beviljar undantag fran kommunens
delgeneralplanen for byggande av en bostad 200 m?-vy, 1 bostad, 1 van
pa den 0,502 ha stora fastigheten Bokulla Rnr i

Motivering



Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Fastigheten ligger i ett byomrade (AT-2) dar det finns byggnader pa andra
narbelagna tomter. Byggprojektet har tidigare beviljats bygglov, vilket inte
anvandes, eftersom det inte fanns kommunalt vatten- och avloppsnat.
Enligt delgeneralplanen skulle tomten inte langre ha byggnadsratt, men det
vore olampligt och orattvist att [Amna fastigheten utan byggnadsratt. Om
tillstandet inte beviljades skulle det aventyra lika behandling av markagare.
Grannarna hade inga anmarkningar pa ansokningen.

Utskottet anser att avvikelsen fran delgeneralplanen ar ringa och det finns
tillrackliga motiveringar att bevilja ansdkningen. Beslutet leder inte till
betydande byggande och orsakar inte skadliga miljo- eller andra effekter.
Fastigheten skall anslutas till Sibbo Vattens vatten- och avloppsnat.

Esa Kantee understédde férslaget.

Ordférande konstaterade att det forutom féredragandes hade gjorts ett
undertstott forslag (Anderssons motférslag) varfér man maste rosta.
Ordférande féreslog féljande réstningsférfarande: handupprackning, dar de

som understdder foredragandes forslag réstar "ja" och de som understéder
Anderssons motforslag rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Roéstning:
Foredragandes forslag, "ja" (2st): Sini-Pilvi Saarnio och Mia Wikstrom

Anderssons motforslag, "nej" (4st): Esa Kantee, Martin Andersson, Anders
Soderling och Roy Harkimo

Ordférande konstaterade att byggnads- och miljdutskottet hade med
rosterna 4-2 beslutat godkédnna motforslaget.

Byggnadstillsynschefen Ulla-Maija Upola anmalde avvikande mening.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi aanin 2-4 Martin Anderssonin
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettad rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Eriava mielipide liitetdan poytakirjaan.

Byggnads- och miljéutskottet godkande Martin Anderssons forslag med
rosterna 2-4.

Det antecknades i protokollet att byggnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening till beslutet.

Den avvikande meningen bifogas till protokollet.

Liite / Bilaga 1: Suunnittelutarveratkaisu 22-0396-SUU
Liite / Bilaga 2: Rakennusvalvontapaallikén eriava mielipide / Byggnadstillsynschefens avvikande

mening



