Vuokrasopimuksen paattaminen ja tontin uudelleen vuokraus seka yhteisjarjestelysopimuksen
hyvaksyminen Kartanonrinteen asemakaava-alueella korttelissa 1526 / Uppsagning av
arrendeavtal och ingaende av nytt arrendeavtal samt godkdannande av avtal om gemensamt
arrangemang for kvarter 1526 pa Herrgardsbrinkens detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon
Kartanonherra, Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 18.10.2022 § 112

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikkd / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on vuokrannut kunnanhallituksen lainvoimaisella paatéksella
12.12.2017 § 326 seka 24.9.2018 kunnan puolesta allekirjoitetulla
vuokrasopimuksella Kartanonrinteen asemakaava-alueen oheisen
litekartan (liite 1) mukaisen tontin 1 korttelissa 1526 (kiinteistd K1526,
kiinteistétunnus 753-412-0003-0036) Asunto Oy Sipoon Kartanonherralle
(5/9) ja Asunto Oy Sipoon Kartanonrouvalle (4/9). Kiinteistd on jaettu
hallinnanjakosopimuksella edella mainittujen asunto-osakeyhtididen
hallinta-alueisiin seka yhteiseen alueeseen.

Kiinteistdon pinta-ala on 7118 m2 ja silld on rakennusoikeutta 1200 k-m2.

Asunto-osakeyhtiét ovat lahestyneet Sipoon kuntaa liitteen 2 mukaisella
hakemuksella ja pyytavat, etta

e nykyinen Maanvuokrasopimus paatetaan Sipoon kunnan kanssa,

e tonteille 1 ja 2 tehddan uudet maanvuokrasopimukset Sipoon
kunnan kanssa ja

¢ Sipoon kunta hyvaksyy taman paatdksen liitteena 3 olevan
yhteisjarjestelysopimuksen.

Kunta tulee lohkomaan tontit omiksi kiinteistdikseen, kun uudet
vuokrasopimukset on allekirjoitettu.

Tonttien vuosivuokra ja vuokra-aika maaraytyy uusissa sopimuksissa
aiemman nyt paatettavan vuokrasopimuksen perusteella. Vuonna 2022
Asunto Oy Sipoon Kartanonrouvan osuus vuokrasta on ollut 8387,13 euroa
ja Asunto Oy Sipoon Kartanonherran osuus on ollut 10483,44 euroa.
Vuokrasopimus paattyy 31.5.2068.

Asunto Oy Sipoon Kartanonherran osuus tontista on rakennettu ja Asunto
Oy Sipoon Kartanonrouvan osuus on paaasiassa rakentamaton. Sipoon
kunta on kunnanhallituksen lainvoimaisella paatokselld 31.5.2021 §170 ja
kunnan puolesta 30.8.2021 allekirjoitetulla sopimuksella pidentanyt Asunto
Oy Sipoon Kartanonrouvan rakentamisvelvoiteaikaa 31.5.2023 saakka.

Liitteet / Bilagor

Liite — Bilaga 1: Kartta nykyisesta vuokra-alueesta

Liite — Bilaga 2: Hakemus vuokrasopimuksen paattamiseksi
Liite — Bilaga 3: Yhteisjarjestelysopimus

Liite — Bilaga 4: Kartta uusista vuokra-alueista

Liite — Bilaga 5: 13.9. ja 24.9. allekirjoitettu vuokrasopimus



Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta paattaa
paattaa liitteen 5 mukaisen maanvuokrasopimuksen Asunto Oy Sipoon
Kartanonherran ja Asunto Oy Sipoon Kartanonrouvan kanssa. Asunto-
osakeyhtidille laaditaan uudet erilliset maanvuokrasopimukset. Oheisen
litteen 4 mukainen noin 3190 m2:n suuruinen tontti 1 vuokrataan Asunto
Oy Sipoon Kartanonherralle ja noin 3928 m2:n suuruinen tontti 2
vuokrataan Asunto Oy Sipoon Kartanonrouvalle.

Tonttien vuosivuokra, vuokra-aika ja rakentamisvelvoite maaraytyvat
aiemman vuokrasopimuksen mukaisesti. Vuokrasopimuksen paattaminen
ja uusien vuokrasopimusten allekirjoittaminen tulee tehda 31.1.2023
mennessa, muussa tapauksessa tama paatds raukeaa. Valtuutetaan
tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, laatimaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimuksen paattamiseen
littyva asiakirja sekéd uudet maanvuokrasopimukset.

Sipoon kunta paattaa hyvaksya liitteena 3 olevan
yhteisjarjestelysopimuksen. Valtuutetaan tonttipaallikko allekirjoittamaan
sopimus ja tekemaan sopimukseen teknisluonteisia korjauksia.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar att sdga upp arrendeavtalet enligt bilaga 5 med Asunto Oy Sipoon
Kartanonherra och Asunto Oy Sipoon kartanonrouva. Nya separata
arrendeavtal upprattas for bostadsaktiebolag. Tomt 1 pa ca 3190 m2 enligt
bilaga 4 arrenderas ut till Asunto Oy Sipoon kartanonherra och tomt 2 pa
ca 3928 m2 arrenderas ut till Asunto Oy Sipoon kartanonrouva.

Arshyran, arrendetid och byggnadsférpliktelse fér tomterna bestams enligt
det tidigare arrendeavtalet. Uppsagning av hyresavtalet och
undertecknande av nya arrendeavtal maste goras senast 31.1.2023, i
annat fall forfaller detta beslut. Befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjéren och markanvandningsexperten, tva
tillsammans, att utarbeta och underteckna ett dokument relaterat till
uppsagningen av hyresavtalet samt nya arrendeavtal.

Sibbo kommun beslutar att godkanna avtal om gemensamt arrangemang

enligt bilaga 3. Befullmaktigas tomtchefen att underteckna och gora
tekniska korrigeringar av avtalet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 07.11.2022 § 336

1223/10.00.02.02/2022

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag

Kunnanhallitus pattaa, etta Sipoon kunta paattaa litteen 5 mukaisen
maanvuokrasopimuksen Asunto Oy Sipoon Kartanonherran ja Asunto Oy



Sipoon Kartanonrouvan kanssa. Asunto-osakeyhtidille laaditaan uudet
erilliset maanvuokrasopimukset. Oheisen liitteen 4 mukainen noin 3190
m2:n suuruinen tontti 1 vuokrataan Asunto Oy Sipoon Kartanonherralle ja
noin 3928 m2:n suuruinen tontti 2 vuokrataan Asunto Oy Sipoon
Kartanonrouvalle.

Tonttien vuosivuokra, vuokra-aika ja rakentamisvelvoite maaraytyvat
aiemman vuokrasopimuksen mukaisesti. Vuokrasopimuksen paattaminen
ja uusien vuokrasopimusten allekirjoittaminen tulee tehda 31.1.2023
mennessa, muussa tapauksessa tama paatds raukeaa. Valtuutetaan
tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, laatimaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimuksen paattamiseen
littyva asiakirja seka uudet maanvuokrasopimukset.

Sipoon kunta paattaa hyvaksya liitteena 3 olevan
yhteisjarjestelysopimuksen. Valtuutetaan tonttipaallikko allekirjoittamaan
sopimus ja tekemaan sopimukseen teknisluonteisia korjauksia.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun sager upp arrendeavtalet
enligt bilaga 5 med Asunto Oy Sipoon Kartanonherra och Asunto Oy
Sipoon kartanonrouva. Nya separata arrendeavtal upprattas foér
bostadsaktiebolag. Tomt 1 pa ca 3190 m2 enligt bilaga 4 arrenderas ut till
Asunto Oy Sipoon kartanonherra och tomt 2 pa ca 3928 m2 arrenderas ut
till Asunto Oy Sipoon kartanonrouva.

Arshyran, arrendetid och byggnadsférpliktelse fér tomterna bestams enligt
det tidigare arrendeavtalet. Uppsagning av hyresavtalet och
undertecknande av nya arrendeavtal maste goras senast 31.1.2023, i
annat fall forfaller detta beslut. Befullmaktigas tomtchefen,
markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten, tva
tillsammans, att utarbeta och underteckna ett dokument relaterat till
uppsagningen av hyresavtalet samt nya arrendeavtal.

Sibbo kommun beslutar att godkanna avtal om gemensamt arrangemang
enligt bilaga 3. Befullmaktigas tomtchefen att underteckna och gora
tekniska korrigeringar av avtalet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kartta nykyisesta vuokra-alueesta, Vuokrasopimuksen paattaminen ja tontin
uudelleen vuokraus seka yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen Kartanonrinteen asemakaava-
alueella korttelissa 1526 / Uppsagning av arrendeavtal och ingaende av nytt arrendeavtal samt
godkannande av avtal om gemensamt arrangemang for kvarter 1526 pa Herrgardsbrinkens
detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon Kartanonherra, Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva

Liite Bilaga 2 - Hakemus vuokrasopimuksen paattamiseksi, Vuokrasopimuksen paattdminen ja
tontin uudelleen vuokraus seka yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen Kartanonrinteen
asemakaava-alueella korttelissa 1526, Asunto Oy Sipoon Kartanonherra, Asunto Oy Sipoon
Kartanonrouva

Liite Bilaga 3 - Yhteisjarjestelysopimus, Vuokrasopimuksen paattaminen ja tontin uudelleen
vuokraus seka yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen Kartanonrinteen asemakaava-alueella
korttelissa 1526, Asunto Oy Sipoon Kartanonherra, Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva



Liite Bilaga 4 - Kartta uusista vuokra-alueista, Vuokrasopimuksen paattaminen ja tontin uudelleen
vuokraus seka yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen Kartanonrinteen asemakaava-alueella
korttelissa 1526, Asunto Oy Sipoon Kartanonherra, Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva

Liite Bilaga 5 - 13.9. ja 24.9. allekirjoitettu vuokrasopimus, Vuokrasopimuksen paattaminen ja tontin
uudelleen vuokraus seka yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen Kartanonrinteen asemakaava-
alueella korttelissa 1526, Asunto Oy Sipoon Kartanonherra, Asunto Oy Sipoon Kartanonrouva



