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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen

Aika / Tid 15.11.2022 klo 17:01 - 18:12

Paikka / Plats Juhlatalo 1. krs Brander-sali, Vanha Vesitorninmaki 1 / Festsalen 1 van.,
Brandersalen, Gamla vatten

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida

§ 119 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 4
laglighet och beslutforhet

§ 120 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

§ 121 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av

foredragningslistan

§ 122 Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen Jokilaakson 7
asemakaava-alueella, K5062 T1 753-423-0004-0143 /
Forlangning av byggnadsforpliktelsen pa Sibbo adal
detaljplaneomrade, K5062 T1 753-423-0004-0143, Asunto
osakeyhtié Sipoon Jokilaakson Tahti

§ 123 T6 Taasjarven itapuolen asemakaava, hyvaksyminen / 9
Detaljplan for T6 Ostra Tastrask, godkannande

§124 Pohjois-Paippisten osayleiskaavan tarkistettujen 21
suunnitteluperiaatteiden selvennés

§ 125 RAS8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, ranta- 24
asemakaavan muutoksen kaynnistamissopimus / RA8 andring
av Krokholmen Il stranddetaljplan, ett avtal om att inleda
stranddetaljplanering

§ 126 Maankayttdjaoston kokousajat vuodelle 2023 / 26
Markanvandningssektionens sammantradestider ar 2023

§ 127 Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / 28
Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser

§ 128 limoitusasiat / Delgivningar 29



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Osalllistujat / Deltagare

Poytakirja / Protokoll

Tehtava / Uppgift

puheenjohtaja/ordférande

varapuheenjohtaja/viceordf

rande

jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem

Nimi / Namn Klo. / KI.
Lasna/ Rantala Juhani 17:01 - 18:12
Narv.
Lindroos Kicka 17:01 -18:12
Tarvainen Ritva 17:01 -18:12
Lindroos Rasmus 17:01 - 18:12
Sinda Jarkko 17:01 -18:12
Oljemark Karl-Erik 17:01 - 18:12
Akerfelt Tanja 17:01 - 18:12
Poissal/ Virtanen Tapio
Franva-
rande
Vaananen Vili
Muu/  Siren Pirjo 17:01-18:12
Ovriga
Eloranta Katja 17:01-18:12
Lyytinen Jarkko 17:01-18:12
Rouhiainen Anna- 17:01 -18:12
Leena
Kupiainen Pieta 17:01-17:54

esittelija/foredragande

poytakirjanpitaja/protokollfér

are

asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

asiantuntija/sakkunnig

13/2022 2

Lisatiedot /
Tillaggsinformation

§119-122, §124-128

Allekirjoitukset
Underskrift

Juhani Rantala

Katja Eloranta
poytakirjanpitaja
protokollférare

puheenjohtaja
ordférande
Kasitellyt asiat
Arenden
§119-128

Pdytakirja sahkdisesti
tarkastettu

Protokollet elektroniskt
justerat

Karl-Erik Oljemark
poytakirjantarkastaja
protokolljusterare

Kicka Lindroos
Jarkko Sinda

§123
§119-122, §124-128

poytakirjantarkastaja

protokolljusterare
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Poytakirjan nahtavillapito

Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla
23.11.2022 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 23.1.2022.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytékirja / Protokoll

Maankayttojaosto / § 119 15.11.2022
Markanvandningssektionen

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 119
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto totesi, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja

paatdsvaltainen.

Markanvandningssektionen konstaterade att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 120 15.11.2022
Markanvandningssektionen

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 120

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Karl-Erik Oljemark ja Jarkko Sinda.

Till protokolljusterare valdes Karl-Erik Oljemark och Jarkko Sinda.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttojaosto / §121 15.11.2022
Markanvandningssektionen

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 121

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto paatti yksimielisesti hyvaksya esityslistan.

Markanvandningssektionen beslutade enhalligt godkanna
foredragningslistan.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 122 15.11.2022
Markanvandningssektionen

Rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentaminen Jokilaakson asemakaava-alueella, K5062 T1
753-423-0004-0143 / Forlangning av byggnadsforpliktelsen pa Sibbo adal detaljplaneomrade,
K5062 T1 753-423-0004-0143, Asunto osakeyhtié Sipoon Jokilaakson Tahti

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 122

1401/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi, maankayttdinsindori /
markanvandningsingenjor Maija Laati, maija.laati(at)sipoo.fi

Paatos koskee Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5062 tonttia 1,
jonka kunta on myynyt Asunto osakeyhtié Sipoon Jokilaakson Tahdelle
1.11.2019. Kauppakirjan mukaan tontille on rakennettava asemakaavan,
rakennustapaohjeiden ja mydnnetyn rakennusluvan mukainen
asuinrakennus siten, etta se on vahintaan kayttdonottotarkastettu
1.11.2022 mennessa. Talla hetkella tontilla on perustamistyét meneillaan.

Asunto osakeyhtié Sipoon Jokilaakson Tahti on 30.10.2022 paivatylla
hakemuksella hakenut kaksi vuotta lisdaikaa rakentamisvelvoitteelle
perusteena rakennustarvikkeiden hinnan nousu ja toimitusongelmat.
Yhtion tavoitteena on, ettéd rakennukset ovat vesikatossa 31.10.2023 ja
vuoden 2023 lopussa luovutettavissa asukkaille.

Sipoon kunnan nakékulmasta on tarkeinta, etta tontille toteutuu suunnitellut
rakennukset mahdollisimman nopeasti

Liitteet / Bilagor
Liite — Bilaga 1. Hakemus maaraajan pidentamisesta

Liite — Bilaga 2. Kartta tontin sijainnista

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta pidentaa
Asunto osakeyhtid Sipoon Jokilaakson Tahden rakentamisvelvoitteen
maaraaikaa 1.11.2023 saakka. Valtuutetaan tonttipaallikkd paattamaan
taman jalkeen maaraajan pidentamisesta 1.11.2024 saakka, mikali hanke
on 1.11.2023 Asunto osakeyhtié Sipoon Jokilaakson Tahden esittdmassa
aikataulussa. Rakentamisvelvoitteeseen liitetddn kauppakirjan mukainen
sopimussakko, joka tulee maksettavaksi kokonaisuudessaan, jos
rakennusvelvoitetta ei ole taytetty maaraajan loppuun mennessa.

Edelld mainitusta rakentamisvelvoitteen pidentamisesta laaditaan erillinen
muutossopimus. Sopimus tulee allekirjoittaa 31.1.2023 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.



Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet / Bilagor

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§ 122 15.11.2022

Valtuutetaan tonttipaallikké laatimaan ja allekirjoittamaan
rakentamisvelvoitteen pidentamista koskeva
muutossopimus.Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att
Sibbo kommun forlanger tidsfristen fér bostadsaktiebolaget Asunto
osakeyhtio Sipoon Jokilaakson Tahtis byggnadsforpliktelse till 1.11.2023.
Darefter befullmaktigas tomtchefen att besluta om forlangningen av
tidsfristen till 11.11.2024 om projektet 1.1.2023 ligger inom den tidtabell
som presenteras av Asunto osakeyhtid Sipoon Jokilaakson Tahti. Till
byggnadsskyldigheten fogas en straffavgift enligt kdpebrevet, som ska
betalas i sin helhet om byggnadsskyldigheten inte uppfylls fére utgangen
av tidsfristen.

Ett separat andringsavtal utarbetas om férlangningen av den ovannamnda
byggnadsskyldigheten. Avtalet ska undertecknas senast 31.1.2023. | annat
fall forfaller detta beslut.

Tomtchefen befullmaktigas att utarbeta och underteckna andringsavtalet
om foérlangningen av byggnadsskyldigheten.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liite Bilaga 1 - Hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan pidentadmisesta As Oy Sipoon

Jokilaakson Tahti

Liite Bilaga 2 - Tontin sijainti As Oy Sipoon Jokilaakson Tahti



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 69 14.10.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 320 25.10.2021
Maankayttojaosto / § 63 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 228 20.06.2022
Maankayttojaosto / §123 15.11.2022

Markanvandningssektionen

T6 Taasjérven itipuolen asemakaava, hyvaksyminen / Detaljplan fér T6 Ostra Tastrésk,

godkannande
1628/10.02.03/2016

MAAJAOS § 74

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 12.10.2020
Valmistelija/Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavaty6 kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.6.2016. Aloitusvaiheessa
jarjestettiin tydpaja seka karttakysely alueen maanomistajille kaavan
tavoitteiden asettamiseksi ja lahtotietojen kerdamiseksi.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut luonnosvaiheeseen kaksi
yleissuunnitelmatasoista vaihtoehtoa.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen
Taasjarvea kiertdvan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu
mahdollistaa ajoyhteyden moottoritielle Taasjarven kummaltakin puolen, ja
parantaa nadin koko taajaman liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun
ymparille mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin
300 - 400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven
itApuolen olemassa olevaa asuin- ja mokkialuetta.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavaluonnos koostuu kahdesta vaihtoehtoisesta suunnitelmasta.
Suunnittelualue on yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Soderkullan taajaman
kasvualueista, jota on tarkoitus kehittda pientalovaltaisena asuinalueena.
Nykyinen Iahinna lomamaokeista rakentunut alue muuttuu siis
omakotialueeksi. Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2020-
2024. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
likenteellisesti tukeutuva pientaloalue. Rakennushistoriallisesti- seka
maisemallisesti arvokas rantavyohyke huomioidaan ja arvoja sailytetaan
kaavoituksessa. Huonokuntoisten, selvitysten jalkeen korjauskelvottomiksi
todettujen rakennusten korvaava rakentaminen ja vahainen
lisdrakentaminen kuitenkin sallitaan.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Maankayttdjaosto / § 69
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 320
Maankayttojaosto / § 63
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 228
Maankayttojaosto / §123
Markanvandningssektionen
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Poytékirja / Protokoll

14.10.2021

25.10.2021
08.06.2022

20.06.2022
15.11.2022

Luonnosvaihtoehdosta riippuen alueelle suunnitellaan 26-36 omakotitonttia
ja 5-7 yhtidmuotoista pientalotonttia. Kunnan omistamille maa-alueille
osoitetaan luonnosvaihtoehdosta riippuen 11 500 — 11 700 k-m?
rakennusoikeutta. Luonnosvaihtoehdot eroavat toisistaan mm. tonttikatujen
sijoittelun, tonttien muotoilun, kokoojakadun katukuvan, ja virkistysreittien
sijoittelun osalta, seka jonkin verran tonteille osoitetun rakennusoikeuden
osalta. Vaihtoehtoiset luonnokset on esitetty yleissuunnitelmatasoisina
karttoina kaavaselostuksen liitteissa.

Molemmissa suunnitelmavaihtoehdoissa on sama kaava-alue ja sama
pinta-ala (48 ha). Taasjarven itdpuolen suunnittelualueelle on laadittu
rakentamisvyohykkeet tasapuolisen mitoituksen turvaamiseksi kaikille
maanomistajille. Rakentamisvyohykkeet on maaritelty maaston muotojen,
rakennettavuuden, maiseman, olemassa olevan rakennuskannan ja
kokoojakadun laheisyyden mukaan. Mitoitusvyéhykkeella tehokkuus on
samaa suuruusluokkaa, josta on laskettu kullekin tontille rakennusoikeus.
Suunnittelualue on jaettu kolmeen mitoitusvyohykkeeseen: suojeltu
rantavyOhyke, tdydennysrakentamisen vyohyke, ja tiiviin rakentamisen
vybhyke. Olemassa oleville tonteilla osoitetaan lisarakentamisoikeutta
rakentamisvyohykkeen oikeuttama maara.

Vaihtoehto 1 "Kylanraitti"

Talot ovat Iahelld kokoojakatua muodostan kylamaisen ja kauniisti rajatun
katutilan. Kokoojakadun varren yhtiomuotoiset korttelit muodostavat
tiivimman rakentamisen ryppaita, joiden valiin jaa luonnontilaista metsaa.
Rakennukset ovat kaksikerroksisia tai kaksi- ja puolikerroksisia pari- ja
rivitaloja, sekd omakotitaloja. Asunnot aukeavat kahteen suutaan ja kaikilla
on oma piha. Jarvesta laskevan puron vierta kulkee ulkoilureitti, joka
yhdistyy jarvea kiertavaan reittiin. Rakennusoikeuden maara alueella on 23
700 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 700 k-m2. Omakotitontteja
on 23 kappaletta, ja yhtiomuotoisia pientalotontteja on kahdeksan
kappaletta.

Vaihtoehto 2 "Harjakaiset"

Harjakaiset-nimisessa vaihtoehdossa rakennusten sijoittelu seuraa
enemman korkeuskayrien linjoja. Kokoojakadun varsi hahmottuu
vaihtoehto 1:std vihreampana ja luonnontilaisempana. Rakennukset ovat
omakoti- pari- ja rivitaloja. Rinteeseen sijoittuvat rakennukset hahmottuvat
eri suunnista katsottuina joko kaksi-, tai kaksi- ja puoli -kerroksisina.
Jokaisella asunnolla on oma piha. Kokoojakadulta I&htee kaksi pistoa,
joiden paassa on kaantopaikka henkildautolle. Niista Iahtevat kavelyn ja
pyOrailyn vaylat yhdistyvat Taasjarventiehen. Rakennusoikeuden maara
alueella on 23 800 k-m2. Kunnan omistamilla tonteilla on 11 500 k-m2.



Sipoon kunta / Sibbo kommun

Maankayttdjaosto /
Markanvandningssektionen
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Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 320 25.10.2021

Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 228 20.06.2022

Maankayttojaosto /
Markanvandningssektionen

§69 14.10.2021
§ 63 08.06.2022
§123 15.11.2022

Omakotitontteja on 33 kappaletta, ja yhtidmuotoisia pientalotontteja on
kuusi kappaletta.

Lausunnonantajat
Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Sipoon Vesi -liikelaitos

lta-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keravan Energia Oy

Sipoon rakennusperinne ry

Sipoon omakotiyhdistys ry

Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Fingrid Oyj

Itd-Taasjarven Kylayhdistys ry

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 1

Liite / Bilaga 2/ 74.§ MAAJAOS: Yleissuunnitelmavaihtoehto 2

Liite / Bilaga 3/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus
Liite / Bilaga 4/ 74.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostuksen
liitteet

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttdjaosto paattada asettaa Taasjarven itdpuolen asemakaavan,
kaava T6, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnosvaihtoehdot ja sita
koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa
tarvittavat lausunnot.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar ldgga fram beredningsmaterialet
(planutkast med géallande material) fér Detaljplan for Ostra Tastrask, plan
T6, i enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara nédvandiga
utlatanden.

Paatos
Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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14.10.2021

25.10.2021
08.06.2022

20.06.2022
15.11.2022

Beslut
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 14.10.2021 § 69

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.6.2016. Kaksi
kaavaluonnosvaihtoehtoa oli nahtavilla 29.10.2020 — 30.11.2020.

Arkkitehtitoimisto Muuan Oy on laatinut yleissuunnitelmakartan,
nakymakuvat ja rakennustapaohjeet asemakaavaan.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen
Taasjarvea kiertdvan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu
mahdollistaa ajoyhteyden Taasjarven kummaltakin puolen, ja parantaa
nain koko taajaman liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun ymparille
mahdollistetaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen noin 300 -
400 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven itapuolen
olemassa olevaa asuin- ja mokkialuetta.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Séderkullan
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena
asuinalueena. Nykyinen [&hinna lomamdkeista rakentunut alue muuttuu
omakotialueeksi. Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue.

Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pienipiirteisen rakennuskannan
sailyttamisen, seka kehittyvan asuinalueen vaatimusten valilla.
Rakennusten ja pihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtaisella
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 69 14.10.2021
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 320 25.10.2021
Maankayttojaosto / § 63 08.06.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 228 20.06.2022
Maankayttojaosto / §123 15.11.2022

Markanvandningssektionen

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

mittakaavalla on pyritty sailyttdmaan alueen tarkeitd maisema- ja
rakennusperintdarvoja. Alueella sijaitsee useita rakennustaiteellisesti- ja
kylakuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Samalla alueesta luodaan uusi
pientalovaltainen asuinalue, jossa uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistdonsa rakentamisen mittakaavan, seka julkisivumateriaalien ja -
varien avulla. Olemassa olevaa arvokasta puustoa pyritdan saastamaan
maisemasyista.

Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja AO-kaavamerkinnalla,
yhtidmuotoisia pientalotontteja AP-merkinnalla, viheralueita ja
virkistysreitteja, seka katuverkostoa. Suunnitteluratkaisun keskeisena
osana on suunnittelualueen jakaminen neljaan vyohykkeeseen
maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vydhykkeet maarittavat
pihojen ja rakennusten suunnitteluperiaatteet sekd rakentamisen maaran.
Rakennusoikeus on yhteneva vydhykekohtaisesti AO-tonteilla. AP-tonteilla
rakentamisoikeus on mydnnetty vyohykkeen suunnitteluperiaatteiden ja
vaihtelevan tontin koon pohjalta. Rakentamisvydhykkeet on laadittu
turvaamaan tasapuolisen mitoituksen kaikille maanomistajille.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella on yhteensa 30 070 k-m?2.
Kunnan omistamilla tonteilla rakennusoikeutta on yhteensa 13 400 k-m?2.
Omakotitontteja on yhteensa 157, joista uusia on 75. Tahan on laskettu
mukaan ohjeellisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli on laskettu
vanhaksi, ja toinen uudeksi. Yhtidmuotoisia pientalotontteja on seitseman
kappaletta.

Lausunnonantajat
Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

. Uudenmaan ELY-keskus

. Uudenmaan liitto / liilkenne

. Keski-Uudenmaan Vesi kuntayhtyma
. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

Sipoon Energia Oy
Helsingin Seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
. Museovirasto
* Porvoon museo - ltd-Uudenmaan maakuntamuseo
+ |ta-Taasjarven Kylayhdistys

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto esittda kunnanhallitukselle, etta Taasjarven itapuolen
asemakaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
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kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den beslutar
lagga fram forslaget till detaljplanutkast for Ostra Tastrask, i enlighet med §
65 i markanvandnings och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen samt att begara nédvandiga utlatanden.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen tekniselld
korjauksella.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt forslaget med en teknisk
korrigering.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.10.2021 § 320

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Foérslag

Kasittely / Behandling

Kunnanhallitus paattaa, ettéa Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar lagga fram forslaget till detaljplanutkast for
Ostra Tastrask, i enlighet med § 65 i markanvandnings och bygglagen och
§ 27 i markanvandnings- och byggférordningen samt att begara
nédvandiga utlatanden.

Esittelijd muutti ehdotustaan seuraavasti:

1) Kunnanhallitus paattaa, etta Taasjarven itdpuolen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

2) Ehdotukseen voidaan korjata ennen nahtaville panoa Tasbyntien varren
kortteliin 628 rakennusoikeutta n. 1000 k-m2 kunnalle. 628-korttelin
ehdotuksen mukainen lisdrakennusoikeus 500 k-m2 siirtyy lisaksi kortteliin
627.
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Paatos / Beslut

Foredraganden andrade sitt forslag enligt foljande:

1) Kommunstyrelsen beslutar lagga fram férslaget till detaljplanutkast for
Ostra Tastrask, i enlighet med § 65 i markanvandnings och bygglagen och
§ 27 i markanvandnings- och byggférordningen samt att begéra
ndédvandiga utlatanden.

2) Fore forslaget laggs fram kan det kompletteras med ca 1 000 k-m2
byggratt till kommunen i kvarter 628 1angs Tasbyvagen. Dartill flyttas den
foreslagna tillaggsbyggratten pa 500 k-m2 fran kvarter 628 till kvarter 627.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens andrade forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 08.06.2022 § 63

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Pieta Kupiainen,
pieta.kupiainen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Taasjarven itdpuolen kaavaehdotus oli nahtavilla 14.1.2022-18.2.2022.
Vuorovaikutus jarjestettiin Live-Webinaarina seka
maanomistajatapaamisina. Kaavaehdotuksesta annettiin kuusi lausuntoa
ja 22 muistutusta. Suuressa osassa muistutuksia toivottiin suurempaa
rakennusoikeuden maaraa.

Muistutusten perusteella rakennusoikeutta paatettiin nostaa
taydennysrakentamisen vydhykkeella 130 kerrosneliometrista 150
kerrosnelidmetriin. Aiheesta on neuvoteltu Porvoon museon edustajan
kanssa kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Museon mukaan 150 k-
m? on sopiva rakennuskoko alueelle, jonka valittémassa laheisyydessa on
maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta pienimittakaavaista
rakentamista. Taman suurempaa rakennusoikeutta
taydennysrakentamisen vydhykkeelle ei ole museon mukaan mahdollista
osoittaa.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaavaehdotuksesta on poistettu
kaksi rakennuspaikkaa arvokkaan puronvarsilehon alueelta ja kaksi
rakennuspaikkaa tiiviin rakentamisen vydhykkeelta. Nain puronvarsilehtoa
ymparoivaa viherakselia ja yhtenaista metsaaluetta on saatu leveammaksi.
ELY:n lausunnon perusteella luo- ja s-1-merkintdja on tarkennettu
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huomioimaan paremmin erilaiset luontokohteet, kuten puronvarsilehto,
maisemallisesti arvokkaat puut, pahkinapensasesiintymat ja Taasjarven
etelapaadyn rantasuo. ELY-keskuksen vaatimuksesta suunnittelualueelta
inventoitiin myds lahokaviosammalen esiintyminen. Kyseistd sammallajia
ei alueella havaittu.

Rakennusoikeuden lisdamisen, ja toisaalta muutamien rakennuspaikkojen
poistamisen vuoksi, korjattu kaavaehdotus on asetettava uudelleen
nahtaville.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu korjattu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavatyon tavoitteet

Kaavatyon tavoitteet ovat sailyneet muuttumattomina. Asemakaavan
tarkoituksena on mahdollistaa uuden yleiskaavan mukaisen Taasjarvea
kiertdvan kokoojakadun toteuttaminen. Kokoojakatu mahdollistaa
ajoyhteyden Taasjarven ympari, ja parantaa nain koko taajaman
liikenneverkon sujuvuutta. Kokoojakadun ymparille mahdollistetaan
pientalovaltaisen asuinalueen rakentaminen. Alueen kaavan mukaiseksi
asukasmaaraksi on laskennallisesti tarkentunut noin 600 asukasta. Uusi
asuinalue muodostuu osaksi Taasjarven itdpuolen olemassa olevaa asuin-
ja mokkialuetta. Taasjarven vedenlaadun parantaminen, ja paikallisesti
arvokkaan rantamaiseman suojelu ovat asemakaavan keskeisia tavoitteita.

Kaavaehdotuksen rakenne

Tarkistetun kaavaehdotuksen rakenne on pysynyt hyvin samanlaisena kuin
ensimmaisessa kaavaehdotuksessa. Yksi uusi kiinteistd on otettu mukaan
kaava-alueeseen sen koilliskulmassa. Lisaksi yhteensa nelja
rakennuspaikkaa on poistettu VL-alueen reunoilta, jotta viherakselista
saadaan leveampi ja yhtenaisempi.

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Soderkullan
taajaman kasvualueista, jota on tarkoitus kehittaa pientalovaltaisena
asuinalueena. Nykyinen I&hinna lomamdkeista rakentunut alue muuttuu
omakotialueeksi. Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2016-
2019. Asemakaavoittamattomalle suunnittelualueelle mahdollistetaan
uuden kokoojakadun rakentaminen jarven ympari, seka siihen
liikenteellisesti tukeutuva pientaloalue.

Suunnitteluratkaisu on kompromissi alueen pienipiirteisen rakennuskannan
sailyttdmisen, seka kehittyvan asuinalueen vaatimusten valilla.
Rakennusten ja oleskelupihojen huolellisella sijoittelulla ja oikeasuhtaisella
mittakaavalla on pyritty sailyttamaan alueen tarkeitd maisema- ja
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Markanvandningssektionen
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rakennusperintdarvoja. Alueella sijaitsee useita rakennustaiteellisesti- ja
kylakuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Samalla alueesta luodaan uusi
pientalovaltainen asuinalue, jossa uudisrakentaminen sovitetaan
ymparistddnsa rakentamisen mittakaavan, seka julkisivumateriaalien ja -
varien avulla. Olemassa olevaa arvokasta puustoa pyritdan saastamaan
maisemasyista.

Suunnittelualueelle sijoittuu omakotitontteja AO-kaavamerkinnalla,
yhtidbmuotoisia pientalotontteja AP-merkinnalla, seka A-merkinnalla
asuinpientalojen korttelialueita, joissa on mahdollista toteuttaa joko
yhtiomuotoista asumista tai omakotiasumista. Lisaksi alueella on
viheralueita ja virkistysreitteja, seka katuverkostoa. Suunnitteluratkaisun
keskeisena osana on suunnittelualueen jakaminen neljaan vyéhykkeeseen
maisemallisin ja taajamakuvallisin perustein. Vydhykkeet maarittavat
pihojen ja rakennusten suunnitteluperiaatteet seka rakentamisen maaran.
Rakennusoikeus on yhteneva vydhykekohtaisesti AO- ja A-tonteilla. AP-
tonteilla rakentamisoikeus on mydnnetty vyohykkeen
suunnitteluperiaatteiden ja vaihtelevan tontin koon pohjalta.
Rakentamisvyohykkeet on laadittu turvaamaan tasapuolisen mitoituksen
kaikille maanomistajille.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella on yhteensa 30 650 k-m>.
Kunnan omistamilla AP-tonteilla rakennusoikeutta on yhteensa 10 100 k-
mZ2. Kunnan omistamilla AO-tonteilla on 30 omakotitaloa ja
rakennusoikeutta on yhteensa 4640 k-m?>.

Omakotitontteja on yhteensa 156, joista uusia on 74. Tahan on laskettu
mukaan ohjeellisella tonttijaolla jaetut tontit, joiden toinen puoli on laskettu
vanhaksi, ja toinen uudeksi. Yhtiomuotoisia pientalotontteja on seitseman
kappaletta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Taasjarven itdpuolen
korjattu asemakaavaehdotus asetetaan maankayttd- ja rakennuslain 65
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja
ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att den beslutar
lagga fram det korrigerat forslaget till detaljplanutkast fér Ostra Tastrask, i
enlighet med § 65 i markanvandnings och bygglagen och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen samt att begara nédvandiga
utlatanden.
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Hallintolain 27 §:4an viitaten Jarkko Sinda ilmoitti olevansa esteellinen eika
osallistunut asian kasittelyyn.

Med hanvisning till 27 § i férvaltningslagen anmalde Jarkko Sinda jav och
deltog inte i behandlingen av arendet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med tekniska korrigering.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 20.06.2022 § 228

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Kunnanhallitus paattaa, etta Taasjarven itdpuolen korjattu
asemakaavaehdotus asetetaan maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville, ja etta
kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar 1dgga fram det korrigerade forslaget till
detaljplanutkast fér Ostra Tastrask, i enlighet med § 65 i markanvandnings-
och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och byggférordningen samt
begara nédvandiga utlatanden.

Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta liitteena 5 olevan
rakennustapaohjeen 3.4.1 Pihajarjestelyt -kohdan ensimmainen lause
muutetaan muotoon "Jos pihajarjestelyt poikkeavat rakennustapaohjeesta,
on tonteille laadittava piha- ja istutussuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvonnalla.”

Foredraganden andrade sitt forslag sa att férsta meningen i punkt 3.4.1
Gardsarrangemang i bilaga 5 Byggrattsanvisningar andras till formatet
"Om gardsarrangemangen avviker fran byggrattsanvisningarna ska en
gards- och planteringsplan fér tomten godkannas hos byggnadstillsynen.”
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens andrade forslag.
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Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 123

111/10.02.03/2021

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja Pieta Kupiainen, pieta.kupiainen
@sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Korjattu asemakaavaehdotus oli maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
1.7.-2.9.2022.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Ita-
Taasjarven kylayhdistys, Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto,
Sipoon Vesi -liikelaitos, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo,
Sipoon Energia Oy, Sipoon kunnan ymparistdvalvonta, Sipoon kunnan
rakennusvalvonta. Lausunnon antoivat Ita-Taasjarven kylayhdistys, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos, Porvoon museo ja Sipoon Rakennusperinne
ry. Sipoon kunnan rakennusvalvonnan kanssa jarjestettiin sisdinen
neuvottelu. Kaavaehdotuksesta saatiin 18 muistutusta.

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset seka niihin annetut
vastineet on koottu kaavaehdotuksen vastineraporttiin, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta on
kaava-aineistoa taydennetty ja laadittu hyvaksyttavaksi vietava
asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietdvan asemakaavan ratkaisu on pysynyt korjatun
kaavaehdotuksen (paivatty 8.6.2022) kaltaisena.

Kaavaselostusta on taydennetty Iahinna kaavaprosessin viimeisimpiin
vaiheisiin liittyvien tietojen osalta kappaleessa 2.1. Kaavamerkintdihin ja -
maarayksiin sekd kaavaselostukseen on tehty muutama tekninen korjaus
ja paivitys saatujen lausuntojen pohjalta. Taasjarven laskupuron merkinta
on muutettu kaavakarttaan w-osa-aluemerkinnaksi W-vesialuemerkinnan
sijasta. Lisaksi joitakin talousrakennusten rakennusaloja on siirretty
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Liitteet / Bilagor

tonteilla toisiin kohtiin maanomistajien toiveiden mukaisesti.
Rakennustapaohjetta on paivitetty.

Kaavaan tehdyt muutokset eivat edellytd kaava-aineiston asettamista
uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan teknisia korjauksia, jotka
eivat muuta kaavan kokonaisratkaisua.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se paattaa:

1) hyvaksya vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin
ja muistutuksiin seka

2) esittdd asemakaavan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar:

1) godkédnna bemdétandena till utldtanden och anmarkningar om forslaget
samt

2) foresla for fullmaktige att den godkanner detaljplanen.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Jarkko Sinda ilmoitti olevansa Taasjarven itapuolella sijaitsevan tontin
omistajana esteellinen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi, eika
osallistunut asian kasittelyyn

Jarkko Sinda anmalde jav pa grund av Ostra Tastrask tomtagare och
lamnade matet for den tiden da arendet behandlades och deltog inte i
behandlingen av arendet.

Liite Bilaga 1 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, kaavakartta

Liite Bilaga 2 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, kaavaselostus

Liite Bilaga 3 - T6 Taasjarven itapuolen asemakaava, selostuksen liitteet 2 - 6
Liite Bilaga 4 - T6 Taasjarven itdpuolen asemakaava, selostuksen liitteet 7 - 16
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Pohjois-Paippisten osayleiskaavan tarkistettujen suunnitteluperiaatteiden selvennos
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 124

393/10.02.02/2021
Valmistelija / Beredare: A-Konsultit

Kunnanhallitus on paattanyt 28.3.2022 tarkistettujen
suunnitteluperiaatteiden tarkennukset seuraavasti:

Pohjautuu kaavaehdotukseen 2/2019

Mitoitukset edullisuusvydhykkeiden osalta; Vyohykkeet 3 ja 4 sailyvat
ennallaan. Jos vyohykkeilla 1 ja 2 on vaara ylittdd asemakaavakynnys, niin
rakennuspaikkoja vahennetaan tarvittaessa. Samoin vyéhykkeiden 1 ja 2
rakennuspaikkoja voidaan vahentaa, jos rakennuspaikkojen
kokonaismaara uhkaa kasvaa liian isoksi.

Kaavan mitoitukseen liittyvien muutosten lisaksi vuoden 2019
kaavaehdotuksen jalkeen valmisteltuun korjattuun kaavaehdotukseen
(2021) on tehty useita kaavan hyvaksyttavyytta edistavia muutoksia
saatujen lausuntojen, asukkaiden muistutusten ja muiden
jatkosuunnittelussa esiin tulleiden kysymysten pohjalta. Naista
keskeisimpia ovat seuraavat:

1. Rakennuspaikat on osoitettu ohjeellisina, ja paikkojen toteutus vaatii
nykyiseen tapaan rakennusvalvonnan myoéntaman
suunnittelutarveratkaisun. MRL 44§:n soveltamisesta luovutaan
viranomaispalautteen pohjalta.

2. Rakennuspaikoille sallittu asuntojen maara ratkaistaan kunnan
rakennusjarjestyksessa. Rakennuspaikat eivat mahdollista
lahtdkohtaisesti kaksiasuntoisten asuinrakennusten toteuttamista.

3. Kylaalueiden (AT-1, AT-2) laajuutta on tarkistettu alaspain
viranomaispalautteen pohjalta. Osa aiemmassa kaavaehdotuksessa
esitetyistd AT-2-alueista on esitetty M-1-aluemerkinnalld, joka kuvaa
valjempia maaseutuasutuksen keskittymia varsinaisen kylaalueen
ulkopuolella. Aluemerkinta ei vaikuta sallittuun rakentamisen maaraan,
mutta antaa kaavaratkaisusta viranomaisnakdkulmasta
tasapainoisemman kuvan.

4. Kaavan liikenneselvityksia on tadydennetty. Kaavan liitteeksi on myds
laadittu ohjeellinen liittymatarkastelu alueen yksityistieverkon
taydentamiseksi siten, ettd uudet ohjeelliset rakennuspaikat saadaan
kytkettya tieverkkoon minimoiden liittymien kokonaismaaran yleisella
tieverkolla.
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§ 124 15.11.2022

5. Jalankulun ja pydrailyn yhteys Linsvedintien varrella on osoitettu
aiempaa laajempana, Pornaisten rajalle saakka, pohjautuen kunnan
kavelyn ja pyorailyn palveluverkkoselvityksen tavoitteisiin. Haarajoen
asemalle suuntautuvia jalankulun ja pyérailyn yhteystarpeita on
tarkennettu.

6. Ulkoilureitit on puolestaan esitetty kaavassa aiempaa yleispiirteisemmin,
strategisina yhteystarpeina, minka paikalliset maanomistajat ovat
nahneet tarkeana.

7. Alueella sijaitsevien pohjavedenottamoiden, vedenkasittelylaitoksen ja
tietoliikennemastolle varatun alueen kaavamerkinnat on eroteltu
toisistaan.

8. Vedenkasittelylaitoksen suoja-alue on poistettu Keski-Uudenmaan
veden tarkennetun linjauksen pohjalta.

9. Pilaantuneiden maiden kohteiden (PIMA-kohteet) esittamista
kaavakartalla on tarkennettu, ja kaavaselostukseen on liitetty kartta ja
taulukko esitetyista Matti-tietokannan kohteista.

10. Kummelbergetin SL-alueen yksityiskohtaista rajautumista on
tarkistettuyksittaisten kiinteistdjen osalta yhteisty6ssd Uudenmaan liiton
kanssa.

11. Kaavaan on tehty asukkaiden ja maanomistajien muistutusten
pohjalta yksittaisia kiinteistdja koskevia tarkistuksia.

12. Lahtdtietoraportin keskeinen sisaltd on paivitetty ja liitetty osaksi
kaavaselostusta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Hyddyntamalla laadittavan uuden osayleiskaavaehdotuksen pohjana —
kaavan mitoitusta lukuun ottamatta — viimeisinta, osallisten tavoitteita seka
viranomaislausuntoja mahdollisimman laajasti huomioivaa kaavaehdotusta
(2021) voidaan kaavan valmistelijan A-Konsultit Oy:n mukaan saavuttaa
parhaiten osallisten ndkemykset huomioiva ja ajanmukaisimpiin selvityksiin
pohjautuva kaavaratkaisu.

Maankayttdjaoston ja edelleen kunnanhallituksen paatettavaksi esitetaan,
etta edella listatut vuoden 2019 kaavaehdotuksen jalkeen kaavaratkaisuun
tehdyt muutokset hyvaksytaan valmistelun lahtékohdiksi.

Enligt A-Konsultit Oy, som bereder planen, kan en planldsning, som bast
tar hansyn till sakagarnas synpunkter och som baserar sig pa de mest
tidsenliga utredningarna, uppnas genom att utnyttja det senaste
planférslaget (2021) — med undantag av planens dimensionering — som tar
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Maankayttdjaosto / § 124 15.11.2022

Markanvandningssektionen

hansyn till sakagarnas mal och myndigheternas utlatanden sa brett som
mdjligt, som basis for det nya forslaget till delgeneralplan.
Det féreslas att markanvandningssektionen och vidare kommunstyrelsen
beslutar att godkanna de ovan listade &andringarna till planldsningen som
har gjorts efter planférslaget 2019 som utgangspunkter fér beredningen.
Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Liitteet / Bilagor
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Maankayttdjaosto / § 125 15.11.2022
Markanvandningssektionen

RA8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos, ranta-asemakaavan muutoksen
kaynnistamissopimus / RA8 andring av Krokholmen Il stranddetaljplan, ett avtal om att inleda
stranddetaljplanering

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 125

1415/10.02.03/2022
Valmistelija / Beredare: Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikkd
planlaggningschef, jarkko.lyytinen(at)sipoo.fi

Sopimus koskee Sipoon kunnassa Krokholmenissa sijaitsevaa oheisen
litekartan mukaista kiinteistéa Traskskogen kiinteistdtunnus 753-418-1-
233, jaliempana tassa sopimuksessa "Sopimusalue” (liite 1).

Sopimusalueen kokonaispinta-ala on 70500 m2. Ranta-asemakaavan
muutoksen alue voi tarkentua kaavatydssa, alue voi olla myds laajempi
kuin Sopimusalue.

Ranta-asemakaavan voi maanomistaja aloittaa omasta toiveestaan,
kunnalla on mahdollisuus hyvaksya tai hylata kaavahanke. Sopimuksen
tarkoituksena on, etta Kunta ja Yhteistyokumppani sopivat sopimusalueen
ranta-asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta seka kaavan
laatimisesta tai muuttamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Kiinteistolla ei sijaitse rakennuksia ja alue sijoittuu Lopardn saarelle
Krokholmenin niemen ranta-alueille.

Sopimusalue sijaitsee Krokholmenin rantakaavan (1980) alueella.

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa mitoituksen mukaisen yhden loma-
asunnon rakennuspaikan toteuttaminen kaava-alueelle, muut tilan alueet
on tarkoitus osoittaa kaavassa metsatalousalueena ja vesialueena.

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle liitteen 2 mukaisen
sopimuksen hyvaksymista. Tonttipaallikko ja kaavoituspaallikkd
valtuutetaan allekirjoittamaan tdman paatéksen mukainen sopimus.
Kaavoituspaallikkd valtuutetaan tekemaan sopimukseen teknisluontoisia
muutoksia ja korjauksia.

Markanvandningssektionen beslutar foéresla kommunstyrelsen att ett avtal i
enlighet med bilaga 1 godkanns. Tomtchefen och planlaggningschefen
befullmaktigas att underteckna avtalet enligt det har beslutet.
Planlaggningschefen befullmaktigas att gora tekniska andringar och
rattelser i avtalet.

Kasittely / Behandling
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Maankayttdjaosto / § 125 15.11.2022
Markanvandningssektionen

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kaavarajaus_Krokholmen_ 753-418-1-233
Liite Bilaga 2 - Sopimus_Ranta-asemakaavan_kaynnistaminen_ Krokholmen 1-233 2022
Liite Bilaga 3 - ASIANAJOVALTAKIRJA_Sipoo_Tila Traskskogen ranta-asemakaava
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Maankayttdjaosto / § 126 15.11.2022
Markanvandningssektionen

Maankayttojaoston kokousajat vuodelle 2023 / Markanvandningssektionens
sammantradestider ar 2023

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 126

1388/00.00.01.03/2022
Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo
Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto kokoontuu vuonna 2023 seuraavasti:

- keskiviikko 18.1.
- keskiviikko 8.2.

- keskiviikko 1.3.

- keskiviikko 5.4.

- keskiviikko 10.5.
- keskiviikko 7.6.

- keskiviikko 9.8.

- keskiviikko 13.9.
- keskiviikko 4.10.
- keskiviikko 15.11.
- keskiviikko 29.11.

Markvanvandningssektionen sammantrader ar 2023:

- onsdag 18.1.
- onsdag 8.2.

- onsdag 1.3.

- onsdag 5.4.

- onsdag 10.5.
- onsdag 7.6.

- onsdag 9.8.

- onsdag 13.9.
- onsdag 4.10.
- onsdag 15.11.
- onsdag 29.11.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor
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Maankayttdjaosto / § 126
Markanvandningssektionen
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15.11.2022

13/2022
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Maankayttdjaosto / § 127 15.11.2022
Markanvandningssektionen

Viranhaltijapaatokset, kiinteistonluovutukset / Tjansteinnehavarbeslut, fastighetsoverlatelser
Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 127
61/00.01.01.03/2022

Valmistelija / Beredare: hallintosihteeri / forvaltningssekreterare, Katja
Eloranta, katja.eloranta(at)sipoo.fi

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto merkitsee viranhaltijapaatokset tiedoksi.

Markanvandningssektionen antecknar tjanstemannabesluten for
kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto merkitsi viranhaltijapaatokset tiedoksi.
Markanvandningssektionen antecknade tjanstemannabesluten for
kannedom.

Liitteet / Bilagor

Liite Bilaga 1 - Kiinteistonluovutukset10_2022
Liite Bilaga 2 - Viranhaltijapaatokset 14.10. - 10.11.2022
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Maankayttojaosto / §128 15.11.2022
Markanvandningssektionen

limoitusasiat / Delgivningar

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 15.11.2022 § 128

Ehdotus / Férslag lImoitusasiat merkitaan tiedoksi

Delgivningarna antecknas for kannedom.

Paatos / Beslut IImoitusasioita ei ollut.

Det fanns inga delgivningar.

29
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 119, § 120, § 121, § 122, § 123, § 125, § 126, § 127, §
128

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 124

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.



