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Alustavan rajauksen mukaan ranta-asemakaava

koskee tilaa 753-418-1-233 ja kaava-alueen pin-

ta-ala on noin 7,0 ha.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 1 RA-4,

metsatalousaluetta M-3 ja MY-3, vesialuetta W-3

ja venevalkama LV-4.

Tama kaavaselostus liittyy 30.11.2022 pdivattyyn

ranta-asemakaavakarttaan (1:2000).

Kaavakartta ja kaavaselostus julkaistaan madrayk-

sineen kunnan internetsivulla (www.sipoo.fi/ra8).

Selostuksen valokuvat kaavanlaatijan ottamia ellei

toisin mainita asiakirjoissa.

Tydn ohjaus
Sipoon kunta

Kehitys- ja kaavoituskeskus

Niina Tiittanen kaavoittaja/planldaggare, puh/tfn 040 541

Kaavan laatija
Insindoritoimisto Poutanen Oy,
DI Juha Poutanen, YKS 361,
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
puh. 0400-480 338

Enligt den prelimindra avgransningen omfattar
stranddetaljplanen fastigheten 753-418-1-233 och

planomrddet ar ca 7,0 ha stort.

Genom detaljplanen bildas kvarter 1 RA-4, skogs-
bruksomarde M-3 och MY-3, vattenomrade W-3
och smabatsplats LV-4.

Denna planbeskrivning galler den 30.11.2022 da-
terade stranddetaljplanekartan (1:2000).

Plankartan och planbeskrivningen med planbe-
stammelser publiceras pa kommunens webbplats

(www.sipoo.fi/sv/ra8).

Fotografierna i planbeskrivningen har tagits av

plankonsulten, om inte annat anges.

Arbetet leds av

Sibbo Kommun
Utvecklings- och planlaggningscentralen

7596, niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Planens beredare
Insinddritoimisto Poutanen Oy,
DI Juha Poutanen, YKS 361,
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
tfn 0400-480 338



TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
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Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestda MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27°8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssé tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som &r ringa ftill
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedandringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullméaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet Asianumero/ Arendenummer
Planprocess och behandlingsskeden

1260/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET muuttamisesta voi tehda

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen aloitteen kunnanhallitukselle.

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella xx.xx.20xx Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
e Program for deltagande och bedomning utarbetats suunnitelmasta kaavan laatijalle.

e Anhangiggorandet av planen kungors xx.xx.20xx
£Ie8 P g Forslag om att en plan ska utarbeta-

seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET
L. Respons pa programmet for
Kaavaluonnoksen laatiminen deltagande och bedémning ges

Maankayttojaoston kasittely xx.xx.20xx till planens utarbetare.

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla
XX.XX.—XX.XX.20xX

Planutkastet utarbetas Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta

Behandling i markanvandningssektionen xx.xx.20xx muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt . L
XX XX —XX.XX.20%X Mojlighet att framfora sin dsikt om

planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla Mahdollisuus muistutuksen

Planforslaget utarbetas jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.
Behandling i markanvandningssektionen och

kommunstyrelsen Anmdrkningar kan lamnas om

. . . planforslaget till kommunstyrelsen.
Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

¢ Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Valitusmahdollisuus kaavan

KAAVAN HYVAKSYMINEN - hyvéksymispaatoksesta
GODKANNANDE AV PLANEN Helsingin hallinto-oikeuteen.
¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan Mojlighet att besvara sig Gver

e B beslutet om godkadnnande till
* Fullmaktige godkanner planen Helsingfors férvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot

Bas- och identifikationsuppgifter
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Kaava-alueen sijainti peruskartalla (kaava-
alueen alustava rajaus esitetty sinisella varilld)
© MML

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Lopar6

Kiinteistot: 753-458-1-233
Kaavan nimi: Krokholmen Il ranta-
asemakaavan muutos
Kaavanumero: 1260 /2022

& Lilla Furuholmen + £
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Planomradets ldge pa baskartan (planomradets
prelimindra granser anges med bla fiarg). © LMV

1.1 ldentifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Loparo

Fastigheter: 753-458-1-233

Planens namn: Andring av stranddetaljplan
Krokholmen II

Plannummer: 1260 /2022



111 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Krokholmenin nie-

messa Loparo saaren etelakulmassa.

Alustavan rajauksen mukaan ranta-asemakaava
koskee tilaa 753-418-1-233 ja alueen pinta-ala on

noin 7,0 ha.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan maan-
omistajalla on oikeus laatia ranta-asemakaava

alueilleen.

Taman ranta-asemakaavamuutoksen tarkoitukse-
na on osoittaa kaavatilan alueelle yksi lomaraken-
nuspaikka ematilamitoituksen perusteella ja osoit-

taa tilan alueen muu maankaytto kaavallisesti.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maan-
omistajan syksylla 2022 jattamaan kaavamuutok-

sen vireilletulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiem-
min laaditun Krokholmenin niemen mitoitus-
laskelman osoittama rantarakennuspaikka kaa-

va-alueelle.

1.1.1  Planomradets ldge
Planeringsomradet ar beldaget pa Krokholmen i

sodra hornet av Loparo.

Enligt den prelimindara avgransningen galler
stranddetaljplanen fastigheten 753-418-1-233 och

arealen uppgar till cirka 7,0 ha.

Enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen
har markagaren rétt att |ata utarbeta en strandde-

taljplan over ett omrade som han eller hon dger.

Syftet med denna stranddetaljplanedndring ar att
anvisa en byggplats for fritidsboende utifran stam-
fastighetsdimensioneringen och faststalla den 6v-

riga markanvandningen pa fastigheten.

1.2 Planens namn och syfte

Planens namn ar andringen av stranddetaljplan

Krokholmen 1. Projektet grundar sig pa en
anhdllan om att inleda detaljplanering som

markagaren riktade till kommunen hosten 2022.

Syftet med plandndringen &r att i planomradet
placera ut den strandbyggplats som anvisats pa

Krokholmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.

N NV NV NV NV NV NV TNV TN N TN TN TN TN NN
6



1.3 Sisallysluettelo

1. PERUS- JATUNNISTETIEDOT 5
1.1 Tunnistetiedot 5
1.1.1  Kaava-alueen sijainti 6
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus 6
14 Sisallysluettelo 7
1.5 Liitteet 8
1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista 11
1.6.1  Selostuksen liiteasiakirjat 11
1.6.2  Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista 11
2. TIIVISTELMA 12
2.1 Kaavaprosessin vaiheet 12
22 Ranta-asemakaava 12
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT 13
3.1 Suunnittelualue 13
3.1.1  Suunnittelualueen 13
yleiskuvaus 13
3.1.2  Luonnonympadristo 14
3.1.3  Rakennettu ymparisto 14
3.14 Maanomistus 15
3.1.5  Kulttuurihistorialliset arvot 15
32 Suunnittelutilanne 15
3.2.1  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset 15
3.2.2  \Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 16
3.23  Maakuntakaava 16
3.24  Yleiskaava ja osayleiskaava 16
3.2.5 Ranta-asemakaava 19
3.2.6  Rakennusjdrjestys 20
3.2.7  Maanomistus 20
3.2.8 Aloite ja aluetta koskevat sopimukset 20

B R R IR IRV an Ve Ve VI 0 T 0 T I T
7



4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET 21

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 21
4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset 21
43 Osallistuminen ja yhteistyo 21
43.1 Osalliset 21

43.2 Vireilletulo 22

433  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 22

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet 22
441  Maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimukset 22

44.2  Asemakaavalle asetetut tavoitteet 23

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 25
5.1 Kaavan rakenne 25
5.1.1  Ranta-asemakaavan mitoitus 25

5.1.2  Palvelut 26

5.1.3  Tekninen huolto 27
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1.5 Liitteet

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Ranta-asemakaavakartta ja kaavamaaraykset

Liite 3. Seurantalomake
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1.2
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1.6
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1.1.1

Planomradets lage

Planens namn och syfte

Innehallsforteckning

Bilagor

Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berér planen

1.61
1.6.2

Bilagor till beskrivningen
Forteckning 6ver andra dokument, bakgrundsutredningar

och kallmaterial som ber6r planerna

2. SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen
Stranddetaljplan

2.1
2.2

3. UTGANGSPUNKTER

3.1

Planeringsomradet

3.1.1
3.1.2
313
3.14
3.15
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Naturmiljo

Den byggda miljon
Markagoférhallanden
Kulturhistoriska varden

Planeringssituation

3.2.1
3.2.2
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3.24
3.25
3.26
3.27
3.28

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
Landskapsplan

Generalplan och delgeneralplan

Stranddetaljplan

Byggnadsordning

Markagoférhallanden

Initiativet och avtal som galler omradet
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4.2
4.3
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5.2.2  Konsekvenser for naturen och naturmiljon 28

523 Beddmning av konsekvenser for manniskorna 28

53 Storningsfaktorer i miljon 29
5.3.1 Konsekvenser for trafik, trafiksakerhet och buller 29

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN 30
Alustava aikataulu 30
Preliminar tidtabell 30

Uppgifter om omslagsbilden
©Bildens dgare

1.5 Bilagor
Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2. Stranddetaljplanekarta och planbestammelser

Bilaga 3. Uppfdljningsblankett fér detaljplanering
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

1.6.1 Selostuksen liiteasiakirjat
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ranta-asemakaavakartta ja kaavamaaraykset
Asemakaavoituksen seurantalomake

1.6.2 Luettelo muista kaavaa kos-
kevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sistd ja ldhdemateriaalista
Luontoselvitys 2022, Suomen Luontotieto Oy

Sipoon yleiskaava 2025, selvitykset

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava 2011

selvitykset

Ematilaselvitys 2020.

11

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kaill-
material som beror planen

1.61 Bilagor till beskrivningen
Program for deltagande och bedémning
Stranddetaljplanekarta och planbestammelser
Uppfdljningsblankett for detaljplanering

1.6.2 Forteckning 6ver andra doku-
ment, bakgrundsutredningar och
kdllmaterial som beror planen
Naturinventering 2022, Suomen Luontotieto Oy

Generalplan for Sibbo 2025, utredningar

Delgeneralplan for Sibbo skargard och kust 2011,

utredningar

Stamfastighetsutredning 2020.
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Tiivistelma

Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo kuulutetaan vireille joulukuussa 2022.

Valmisteluvaiheessa tehdadn tyon edellyttamat
selvitykset ja laaditaan alueelle ranta-asemakaa-
van muutosluonnos. Luonnos asetetaan julkisesti
nahtaville Nikkilan Sipoo Infoon 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus
esittaa

mielipi-teensa  kaavaluonnoksesta ja

mahdollisesta muusta kaavan
valmisteluaineistosta nahtavilla olon aikana (MRL
62 § ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta pyydetaan valmiste-
luaineistosta lausunnot.

Kaavamuutosluonnos pidetaan nahtavilla xx.2022-
xx.2023 aikana ja siitd on pyydetdan lausunnot.
Kaavanlaatija antaa lausunnoista ja mahdollisista

mielipiteista vastineet.

Kohta tdydentyy kaavan etenemisen mukaan.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavan nimi on Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maan-
omistajan syksylla 2022 jattamaan kaavamuutok-

sen vireilletulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiem-
min laaditun Krokholmenin niemen mitoitus-
laskelman osoittama rantarakennuspaikka kaa-

va-alueelle.

2.1 Olika skeden i planpro-

cessen
Planarbetet kungjordes i december 2022.

| beredningsskedet goérs de utredningar som arbe-
tet forutsatter och utarbetas ett detaljplaneutkast.
Utkastet laggs fram offentligt i Nickby Sibbo Info i
30 dagar. Intressenter och kommunmedlemmar
har mojlighet att framféra sina asikter om
annat

planutkastet och om  eventuellt

beredningsmaterial under den tid
planberedningsmaterialet ar framlagt (MBL 62 §
och MBF 30 §). Utldtanden om berednings-
materialet begars av myndigheter och eventuella
andra som berors av planen.

Utkastet till plandndring ar framlagt xx.2022-
xx.2023 och utlatanden begars om det. Plankon-
sulten ger bemétanden till utldtandena och till

eventuella asikter.

Denna punkt kompletteras allteftersom planen

fortskrider.

2.2 Stranddetaljplan

Planens namn ar Krokholmen Il

stranddetaljplanedndring. Projektet grundar sig
pa en anhallan om att inleda detaljplanering som

markagaren riktade till kommunen hosten 2022.

Syftet med planandringen &r att i planomradet
placera ut den strandbyggplats som anvisats pa

Krokholmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

) T SR
Kaava-alueen ilmakuva, kaava-alue osoi-
tettu sinisella rajauksella

3.1 Suunnittelualue

3.1.1  Suunnittelualueen

yleiskuvaus

Muutoskohde sijaitsee Sipoon saaristossa Lopa-
ron saaren eteldkulmassa Krokholmenin niemessa.
Kaava-alue rajoittuu mereen lansi- ja itdpuolelta

seka fladajarveen alueen keskiosissa.

Alueella ei ole rakennuksia tai muitakaan raken-

nelmia.
Alue on kauttaaltaan manty- ja kuusivaltaista met-

samaata, rannat ovat kovapohijaisia ja osin kallioi-

sia.

13

TRk MYy

Flygfoto 6ver omradet. Planomradet visas
med en bla gréns.

3.1 Planeringsomradet

3.1.1  En allmdn beskrivning av om-
radet

Andringsomradet &r beldget pa Krokholmen i séd-
ra hornet av Lopare i Sibbo skdrgard. Planomradet
gransar till havet i vaster och 6ster samt i de mit-

tersta delarna till ett fladatrask.

Det finns inga byggnader eller andra konstruktio-

ner i omradet.

Omradet dr genomgaende tall- och grandomine-
rad skogsmark. Stranderna har hard botten och ar

stallvis klippiga.
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3.1.2 Luonnonympdristo

Luonnonolot ja maisema

Alue on tyypillistd metsaista saaristomaisemaa kal-
lioineen ja korkeuseroineen. Alueen maisemakuva
ei erotu muusta Krokholmenin niemen puustoises-

ta maisemakuvasta.

Arvokkaat luontokohteet

Alueelta on v. 2022 luontoselvityksen yhteydessa
havaittu metsalain 10§ mukaisia arvokkaita elinym-
paristoja eli tervaleppalehtoja ja -luhtia, alueella
osittain oleva flada sisdjarvi on vesilain mukaan

suojeltava kohde.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykytilanne

Alueella ei ole rakennuksia tai muitakaan raken-

nelmia.

Ympariston rakennuskanta

Suunnittelualueen ymparilla olevilla saarilla ja L6-
parén pddsaarella on eri-ikdista loma-asutusta ja

Loparossa myos pysyvaa asutusta.

Krokholmenin niemi on toistaiseksi rakentamaton,
muulla alueella niemed on toisessa ranta-asema-
kaavassa kaksi viela toteutumatonta lomaraken-

nuspaikkaa.

Kunnallistekniikka

Alueella ei ole toistaiseksi keskitettya vesihuoltoa.
Loparon saarella on Kitdn vesiosuuskunnan vesi-
huoltoverkostoa. Sen jatkamisesta Krokholmeniin
saakka ei ole toistaiseksi virallisia paatoksia. Jateve-
sihuolto tapahtuu ainakin alkuun kiinteistokohtai-

sesti.

3.1.2 Naturmiljo

Naturforhallanden och landskap

Omradet ar ett typiskt skogsklatt skargardsland-
skap med klippor och hojdskillnader. Landskaps-
bilden i omradet skiljer sig inte fran det 6vriga

skogslandskapet pa Krokholmen.

Vardefulla naturobjekt

| samband med naturinventeringen ar 2022 obser-
verades vardefulla livsmiljéer enligt 10 § i skogsla-
gen, dvs. klibbalslundar och -karr, fladatrasket,
som delvis finns inom planomradet, ar skyddat

med stdd av vattenlagen.
3.1.3 Den byggda miljén

Nulaget

Det finns inga byggnader eller andra konstruktio-

ner i omradet.

Byggnadsbestandet i omgivningen

P& holmarna runt planeringsomradet och pa hu-
vudon Lopare finns det fritidsbebyggelse som
uppforts vid olika tidpunkter. Lopare har ocksa fast

bosattning.

Krokholmen ér tills vidare obebyggd, pa andra hall
av udden finns i en annan stranddetaljplan ytterli-

gare tva obebyggda byggplatser for fritidshus.

Kommunalteknik

Tills vidare finns ingen centraliserad vattenforsorj-
ning i omradet. Delar av Kit6 vattenandelslags nat
stracker sig till Lopard. Inga officiella beslut har
fattats om att forlanga natet anda till Krokholmen.
Avloppsvattnet behandlas specifikt pa varje fastig-

het atminstone till en bérjan.
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Liikenne ja lilkkkuminen

Kaava-alueelle tulee valmis yksityistie Loparon ja
Kitdn saarten kautta mantereelta. Kaavamuutosta
varten ei tarvitse rakentaa uusia teitd, mutta har-
kinnassa on nykyisen tielinjan siirto kaava-alueen
kohdalla tulevan rakennuspaikan ldheisyyden

vuoksi.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.5 Kulttuurihistorialliset arvot

Kaavamuutosalueen ollessa rakentamaton, alueel-
la ei ole erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Por-
voon Museolta on tullut tieto, ettd kaava-alueella

ei tarvita arkeologista inventointia.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suun-
nitelmat, paatokset ja selvitykset
Aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvi-
tyksia ovat:

« Uudenmaan vaihemaakuntakaava tullut voi-
maan 24.9.2021, maakuntavaltuusto hyvaksynyt
25.8.2020.

+ Sipoon yleiskaava 2025,
15.12.2008.KHO:n paatos 23.12.2011

« Sipoon saariston ja rannikon yleiskaava, kunnan-

kunnanvaltuusto

valtuusto 13.6.2011 ja KHO:n paatoksella lain-
voimainen 20.2.2014. Yleiskaava ei ole voimassa
kaavamuutosalueella.

« Krokholmen ranta-asemakaava, vahvistettu
Uudenmaan ldéninhallitus, 21.9.1981.

« Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kaytetaan soveltuvin osin kaavamuutoksen
yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelmia.

+ Luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy, 2022.

« Ematilaselvitys, 2020.

Trafik och fardsel

Fran fastlandet gar en befintlig enskild vdg via L6-
par6 och Kito till planomradet. For planandringen
behdver inga nya vagar byggas, men man 6verva-
ger att flytta den nuvarande vdagstrackningen vid
planomradet pa grund av néarheten till den kom-

mande byggplatsen.

3.1.4 Markdgoférhallanden

Planandringsomradet ar privatagt.

3.1.5 Kulturhistoriska varden

Eftersom plandndringsomradet ar obebyggt har
omradet inga sarskilda kulturhistoriska varden.
Borgd museum har meddelat att ingen arkeologisk

inventering behover goras i planomradet.
3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredning-

ar som berér planomradet

Foljande planer, beslut och utredningar berdr omradet:

« Etapplandskapsplan for Nyland, i kraft 24.9.2021,
godkand av landskapsfullmaktige 25.8.2020.

« Generalplan for Sibbo 2025, kommunfullmakti-
ge 15.12.2008. HFD:s beslut 23.12.2011

+ Delgeneralplan for skdargarden och kusten, kom-
munfullmaktige 13.6.2011 och lagakraftvunnen
genom HFD:s beslut 20.2.2014. Generalplanen
ar inte i kraft i planandringsomrddet.

« Krokholmens stranddetaljplan, faststalld av Ny-
lands lansstyrelse 21.9.1981.

« Som underlag foér sammanstallandet av planen
och for konsekvensbedomningen anvands till-
lampliga delar av de utredningar och planer som
gjorts infor planandringen.

+ Naturinventering, Suomen Luontotieto Oy 2022.

« Stamfastighetsutredning, 2020.
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3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayt-

totavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n 24

§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-

denkdyttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+ Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmi-
en kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

» Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-
rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskunta-
rakenteen eheytta.

+ Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

+ Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriympadristdjen ja luonnonperinnén arvo- jen
turvaamisesta

+ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien aluei-
den riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

3.2.3 Maakuntakaava

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava on tullut
padosin voimaan 24.9.2021, jolloin Helsingin hallin-
to-oikeus hylkasi suurimman osan kaavaa koskevista
valituksista, seka kumosi kaavan voimaantuloa kos-
kevan taytantéonpanokiellon. Kaava tuli voimaan
lukuun ottamatta niita osioita, joiden osalta hallin-
to-oikeus ei hylannyt valituksia, ja kumosi voimaan
tullessaan suurimman osan aiemmista maakunta-

kaavoista.
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3.2.2 Riksomfattande mal fér omrade-

sanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-

gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta de-

taljplanearbete:

- Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mgjlighet att g3, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

« Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

« Betydande nya omraden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt
nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

+ Man bereder sig pd extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras ut-
anfér omraden med Oversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna
pa annat satt. Det sorjs for att den nationellt varde-
fulla kulturmiljén och naturarvets varden tryggas

+ Det sorjs for att det finns tillrackligt med omrdden
som lampar sig for rekreation samt for att natver-

ket av gronomraden bestar.

3.2.3 Landskapsplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan tradde i
huvudsak i kraft 24.9 2021, efter att Helsingfors for-
valtningsdomstol avslagit merparten av besvaren
som anforts planen samt upphavt férbudet mot
planens verkstallighetsforbud. Planen tradde i kraft,
forutom till de delar som besvaren inte hade avsla-
gits och upphdvde nar den tradde i kraft, den storsta

delen av de tidigare landskapsplanerna.
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Uusimaa-kaava kattaa ldhes koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050. Kaikki
maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava maa-
kuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020. Hal-
linto-oikeuden 24.9.2021 valituksista antaman paa-
toksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakoko-
naisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaa-

vojen voimaantulosta 7.12.2020.

3.2.4 Yleiskaava ja osayleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 13.6.2011 hyvaksymassa
saariston ja rannikon yleiskaavassa aiemmin ran-
ta-asemakaavoitetut alueet eivdt ole yleiskaavassa
mukana. Ranta-asemakaava-alueet on osoitettu

yleiskaavakartalla rasterimerkinngin.

Sipoon yleiskaava 2025 ohjaa kaavamuutosta. Si-
poon yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu ha-
ja-asutusalueeksi, MTH. Metsien hoitaminen ja kayt-

taminen perustuu metsalain saadoksiin.

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela Nylands
landskap och tar tidsmadssigt sikte pa ar 2050. Land-
skapsplanen samlar alla centrala teman inom mar-
kanvandning och utarbetades aren 2016-2020.
Landskapsfullmaktige godkdnde Nylandsplanen
2050 25.8.202 och landskapsstyrelsen fattade beslut
om planernas ikrafttradande 7.12.2020.

3.2.4 Generalplan och delgeneralplan
Den av Sibbo kommunfullmaktige 13.6.2011 god-
kdanda delgeneralplanen for skargarden och kusten
omfattar inte omraden som stranddetaljplanerats
tidigare. Stranddetaljplaneomradena har anvisats

med rasterbeteckningar pa generalplanekartan.

Sibbo generalplan 2025 styr planandringen. | Sibbo
generalplan har planeringsomradet anvisats som ett
glesbygdsomrade, MTH. Varden och nyttjandet av
skogarna grundar sig pa bestammelserna i skogsla-

gen.
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta, kaava-alueen Utdrag ur Nylands landskapsplan, planomradets un-

likim. sijainti siniselld rajauksella. gefarliga lage visas med en bla linje.

w

Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavasta, kaava- Utdrag ur delgeneralplanen for skdargarden och kus-

alue osoitettu siniselld rajauksella, ten. Planomradet visas med bla linje.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025, kaava-alueen Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025, planom-
sijainti osoitettu sinisella rajauksella radets ldge visas med bla linje.

3.2.5 Ranta-asemakaava 3.2.5 Stranddetaljplan

Suunnittelualueella on voimassa v.1980 laadittu En stranddetaljplan fran ar 1980 ar i kraft i plane-
ranta-asemakaava, Suunnittelualueen eteldpuolella ringsomradet. Séder om planeringsomradet galler

on voimassa osan Krokholmenin niemesta kasittava en andring av stranddetaljplanen som godkandes ar

v. 2021 hyvaksytty ranta-asemakaavan muutos. 2021 och som omfattar en del av Krokholmen.
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Krokholmenin niemen ranta-asemakaavatilan-
ne, kaava-alue merkitty sinisella viivalla.

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut
voimaan 12.2.2019 kunnanhallituksen paatoksella.
Kaavan rakennuspaikkojen rakennusoikeus maaray-

tyy rakennusjarjestyksen mukaisesti.

3.2.7 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2.8 Aloite ja aluetta koskevat
sopimukset

Ranta-asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta
on tullut aloite maanomistajalta. Kehitys- ja kaavoi-
tuskeskus on kuuluttanut kaavamuutoksen vireille
XX.Xx.2022.
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Situationen betriffande stranddetaljplaner pa
Krokholmen. Planomradet anges med bla linje.

3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommuns gallande byggnadsordning tradde
i kraft 12.2.2019 genom kommunstyrelsens beslut.
Byggratten for byggplatserna i planen bestams uti-
fran byggnadsordningen.

3.2.7 Markdgoforhallanden

Planomradet ar privatdgt.

3.2.8 Initiativet och avtal som giller
omradet

Markagaren har tagit initiativ till andringen av strand-
detaljplanen. Utvecklings- och planldggningscentra-

len kungjorde plandndringen anhdngig xx.xx.2022.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Kaavamuutos on laitettu vireille maanomistajan toi-
mesta osoittamaan kaava-alueelle mitoituksen mu-

kaisen yhden lomarakennuspaikan.

4.2 Suunnittelun kdynnista-
minen ja sita koskevat paa-
tokset

Kaavamuutos on kuulutettu vireille xx.xx.2022.
Kaavamuutosluonnos pidetddan nahtavilla xx.2022-

xx.2023 jasiitd pyydetdan lausunnot.

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

+ Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

+ Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto, ja kiinteisto- ja mit-
tausyksikko

+ Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos kuntayhtyma, Porvoon

alueellinen vastuumuseo.

4.1 Behovet av detaljplane-
ring
Plandndringen har anhdngiggjorts pa markagarens

initiativ i syfte att anvisa en med dimensioneringen

forenlig byggplats for fritidsboende.

4.2 Planeringsstart och be-
slut som giller denna

Planandringen kungjordes anhangig xx.xx.2022
Utkastet till planandring dr framlagt xx.2022-xx.2023

och utlatanden begars om det.

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, ar-
bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter dr ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrdde be-
handlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

« Fastighetsdgare och invanare i planomradet och
angransande omraden

« Kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och mdtnings- och
fastighetsenheten

« Ovriga myndigheter och samarbetsorgan, sdsom
NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi Ab, Radd-
ningsverket i Ostra Nyland, Borgé regionala an-

svarsmuseum.



+ Kunnan paatoksentekijat: maankayttojaosto, kun-

nanhallitus, kunnanvaltuusto.

4.3.2 Vireilletulo
Hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta tiedotetaan kunnan virallisissa
ilmoituslehdissa seka

Ostnyland).

paikallislendissa  (Sipoon

Sanomat, Lisaksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla Nikkilan Sipoo

Infossa sekd kunnan internetsivuilla www.sipoo.fi

Kaavamuutosluonnos pidetdaan nahtavilla xx.2022-

xx.2023 ja siita pyydetdan lausunnot.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus an-
taa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vas-

taavalle kunnan edustajalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-
kisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkildaan
(Pohjoinen Koulutie 2) seka Sipooinfo Soderkullaan
(Amiraalintie 2) noin 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan

internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

4.4 Ranta-asemakaavan ta-
voitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon si-

ten kuin siita edella saadetaan.
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« Kommunens beslutsfattare: markanvandningssek-

tionen, kommunstyrelsen, kommunfullmdktige.

4.3.2 Anhédngiggorande

Att projektet gjorts anhdangigt och om program-
met for deltagande och beddmning informeras i
kommunens officiella annonsorgan samt
lokaltidningarna (Ostnyland, Sipoon Sanomat). Dess-
utom ska programmet for deltagande och bedom-
ning vara framlagt pa Nickby Sibbo Info samt pa

kommunens webbplats www.sibbo.fi

Utkastet till planandring dr framlagt xx.2022-xx.2023

och utlatanden begars om det.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har under hela planldaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angaende detaljpla-
nearbetet per e-post, brev eller telefon till kommu-

nens representant som svarar for planlaggningen.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundserviceplatsen Sibboinfo i
Nickby (Norra Skolvdgen 2) och vid Sibboinfo i S6-
derkulla (Amiralsvdagen 2) i ungefar 30 dagar. Pro-
grammet for deltagande och bedémning kan lasas
aven pa kommunens webbplats under hela planpro-

cessen.

4.4 Strandetaljplanens
syften

4.4.1 Innehallskraven enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkningar beaktas pa det

satt som anges ovan.



Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ympadristda ja luonnonympadristéa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on ol-
tava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen

soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
ristdn laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioonottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa aset-
taa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-

teita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Ranta-asemakaavan osalta on lisaksi saadetty, etta
suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd so-
peutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon
luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet,
vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan
muutoinkin huomioon seka ranta-alueille jaa riitta-

vasti yhte ndista rakentamatonta aluetta.

4.4.2 Asemakaavalle asetetut tavoitteet

Kunnan tavoitteet asemakaavan laatimi-
selle

Kunnalla ei ole ollut erityisia tavoitteita kaavamuu-

toksen suhteen.
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Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmil-
jo, for regional tillgang till service och for reglering
av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon ska
vdrnas och sarskilda varden i anslutning till dem far
inte forstoras. Pa det omrade som planldaggs eller i
dess narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa ndgons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Ge-
nom detaljplanen far inte heller markdgaren eller na-
gon annan rattsinnehavare aldaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sddana oskaliga olagen-
heter som kan undvikas utan att de mal som stalls for

planen eller de krav som stélls pa den asidosatts.

| fraga om stranddetaljplanen ska det vidare ses till
att det planerade byggandet och annan markan-
vandning lampar sig for strandlandskapet och om-
givningen i ovrigt, och att naturvard, landskapsvar-
den, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och
avlopp samt vattnens, terrangens och naturens sar-
drag beaktas dven i dvrigt, samt att det kvarstar ett
tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omra-

de pa strandomradena.

4.4.2 Mal som stillts for detaljplanen

Kommunens mal for upprattande av de-
taljplanen

Kommun har inte haft nagra sarskilda mal for de-

taljplaneédndringen.



Maanomistajan tavoitteet kaavan laatimi-
selle

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiemmin
laaditun Krokoholmenin niemen mitoituslaskelman

osoittama rantarakennuspaikka kaava-alueelle.

Vuorovaikutus valmistelu-

vaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-
aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville Sipooin-
fo Nikkildan ja Sipooinfo Séderkullaan
30 pdivan ajaksi.

Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdollisuus esittdd mielipiteensd
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineisto-
sta ndhtdvilld olon aikana (MRL 62

§ ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta

ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmistelu-
aineistosta lausunnot.

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kunnan
ilmoituslehdissd (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
internet-kotisivuilla (www.sipoo.fi) ja Nikkilan Sipoo

Infossa.
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Markagarens mal for upprattande av de-
taljplanen

Syftet med plandndringen ar att i planomradet pla-
cera ut den strandbyggplats som anvisats pa Krok-

holmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.

Vaxelverkan i startskedet

| beredningsskedet utarbetas ett pla-
nutkast, som halls offentligt framlagt i
30 dagar i Sibboinfo Nickby och Sib-
boinfo Séderkulla.

Intressenterna och kommunmed-
lemmarna har mdjlighet att framféra
sina asikter om planutkastet och
eventuellt annat beredningsmaterial
fér planen under framldggningstiden
(62 § MBL och 30 § MBF). Utlatanden
om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och andra berdrda (t.ex.
féreningar).

Kungorelser om planen publiceras i kommunens
annonsorgan (Ostnyland och Sipoon Sanomat), pé
kommunens webbplats (www.sibbo.fi) och i Nickby
Sibbo Info.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostetaan yksi omaran-
tainen lomarakennuspaikka Krokholmin niemen
lansirannalle, muut osat kaava-alueesta osoitetaan
metsatalousalueina nykyisen kdyton mukaisesti.
Lansirannalle osoitetaan myds venevalkama-alue,
joka on muodostettu jo aiemmin kiinteistorasit-

teena kahdelle saarissa oleville tiloille.

5.1.1 Ranta-asemakaavan mitoitus

Kaavaluonnoksen mitoitus perustuu ematilaselvi-
tyksen ja kaytettyjen mitoitusnormien perusteella
laskettuihin tilakohtaisiin mitoituksiin. Kaavamuu-
tosalueen tilojen ematila on Vikars Il 753-418-1-
47 (muodostettu 19.2.1948). Ematilaselvityksen
poikkileikkausvuotena on kaytetty 1.7.1959. Mi-
toitusarvoina on kaytetty mannerrannan osalta 4
loma-as.yks./ muunnettu rantakilometri ja emati-
laan kuuluvien saarten osalta arvoa 3 loma-asyks./
muunnettu rantakilometri. Rantaviivan muun-
nosperusteena on kdytetty ns. Etela-Savon mallin
mukaista laskentamenetelmaa (sama kuin Sipoon
Saariston ja rannikon osayleiskaavassa 2011). Ema-
tilaselvitykset ja mitoituslaskentataulukko erillise-

na liitteena.

Mitoituksen perustelut:

Saariston ja rannikon osayleiskaava ei ole voimas-
sa kaavamuutosalueella, joten mainitussa yleis-
kaavassa kaytettyja mitoituksia ei sovelleta tassa
tapauksessa yleiskaavan ulkopuoliseen muutos-

alueeseen. Kaavamuutoksen ylemmanasteisena

25

5.1 Planens struktur

Genom plandandringen bildas en byggplats for
fritidsbostad med egen strand pa vastra sidan av
Krokholmen. De 6vriga delarna av planomradet
anvisas som skogsbruksomraden i enlighet med
den nuvarande anvandningen. Pa vastra stranden
anvisas ocksa ett omrade for en bathamn. Det har
bildat redan tidigare i form av ett fastighetsservitut

for tva fastigheter pa holmarna.

5.1.1 Dimensioneringen av strand-
detaljplanen

Dimensioneringen i planutkastet grundar sig pa
fastighetsspecifika varden som berdknats utifran
moderfastighetsutredningen och  dimensione-
ringsnormerna. Moderfastigheten ar Vikars Il 753-
418-1-47 (grundad 19.2.1948). 1.7.1959 har anvants
som tvarsnittstidpunkt fér moderfastighetsutred-
ningen. Som dimensioneringsvarden har for fast-
landsstrandens del tillampats 4 fritidsbostader/kilo-
meter omraknad strandlinje, for 6arna som hor till
moderfastigheten 3 fritidsbostader/kilometer om-
raknad strandlinje. Som grund for konverteringen
av strandlinjen har man tillampat en berakningsmo-
dell enligt s.k. S6dra Savolax modell (samma som i
delgeneralplanen for skdrgarden och kusten i Sibbo
2011). Moderfastighetsutredningen och dimensio-

neringstabellen finns som separata bilagor.

Grunden for dimensioneringen:

Delgeneralplan for skargarden och kusten ar inte
i kraft i planandringsomradet. Darfor tillampas di-
mensioneringarna i ndmnda generalplan inte i det-
ta fall pa ett andringsomrade som faller utanfér ge-

neralplanen. Den styrande planen pa hogre niva att
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ohjaavana kaavana on Sipoon yleiskaava 2025,
joka on ainoana yleiskaavana voimassa muutos-
alueella. Ematilaselvityksen poikkileikkausvuote-
na on kaytetty Sipoon yleiskaavan 2025 mukaista
ajankohtaa 1.7.1959.

Kaytettya mitoitusnormia 4 loma-as/ muunnettu
rantakilometri voidaan pitaa varovaisena mitoi-
tustasona tdssa tapauksessa laajalla mannerme-
renrannan alueella, joka on myos jo valmiin auto-
tien paassa. Kaavamuutosalue on myods jatkossa
mahdollista liittaa Kitdon vesiosuuskunnan vesi- ja
viemadriverkkoon. Mainittu vesihuoltoverkosto on
jo rakennettuna Lopardn padsaaren alueelle noin
0.4 km vesimatkan padhan kaava-alueen itaran-

nalta.

Kaava-alue on padosin peitteista metsamaata jo-
ten uusi rakennuspaikka ei tule nakymaan merelta
pain. Rakennusaloilla ja kaavamaarayksilla on oh-
jattu tontin rakentamista myos lahirantamaisema
huomioiden. Kaavamuutosalueella olevat arvok-
kaat metsaluonnon kohteet on huomioitu asian-

mukaisin kaavamerkinnaoin.

Kaava-alueen tilastotiedot:

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 7.0 ha.

Alue  Pinta-ala(m® RO (k-m?  Tontteja
RA 5133 265 1

LV 171

MU 55000 0 0

W 9288 0 0

Tarkemmat mitoitus- ja pinta-alatiedot kdyvat ilmi
taman selostuksen liitteena olevasta asemakaavan

seurantalomakkeesta.

5.1.2 Palvelut
Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Soder-

kullassa noin 20 km maanteitse kaava-alueelta.
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styra planandringen adr Generalplan for Sibbo 2025,
som ar den enda gdllande generalplanen i and-
ringsomradet. Tvarsnittstidpunkten i Generalplan
for Sibbo 2025, 1.7.1959, har anvants som tvarsnitts-

tidpunkt i moderfastighetsutredningen.

Den tilldmpade dimensioneringsnormen 4 fb/
omraknad kilometer strandlinje kan betraktas
som en forsiktig dimensioneringsniva i detta fall
da det handlar om ett vidstrackt fastlandsomrade
till vilket det finns en bilvag fardigt. Plandndrings-
omradet kan adven i fortsattningen anslutas till Kito
vattenandelslags vatten- och avloppsnat. Namn-
da vattenforsorjningsnat har redan byggts till hu-
vudon Loépare pa ett av stand av ca 0,4 km till sjoss

fran planomradets vastra strand.

Planomradet &r i huvudsak tackt skogsmark och
den nya byggplatsen kommer inte att synas fran
havet. Byggandet av tomten har styrts med bygg-
nadsytor och planbestammelser sa att dven nar-
landskapet pa stranden tagits i beaktande. De
vardefulla objekten i skogsnaturen inom plandnd-
ringsomradet har beaktats med tillborliga planbe-

teckningar.

Tabelluppgifter for planomradet:

Planeringsomradets total yta ar cirka 7.0 ha.

Omrédde  Yta(m?) BR(m*vy)  Tomter
RA 5133 265 1

LV 171

MU 55000 0

W 9288 0

Narmare uppgifter om dimensioneringen och
arealerna framgar av uppféljningsblanketten som

finns som bilaga till denna beskrivning.

5.1.2 Service
Den narmaste kommersiella servicen finns i S6der-

kulla ca 20 km ldangs landsvagen fran planomradet.
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Asemakaava-alueen julkiset palvelut tukeutuvat
samoin Soderkullassa oleviin palveluihin. Kunnas-
sa toimii Pelastuslaitoksen palveluyksikkd, Poliisin
(lupapalvelut), Kansaneldkelaitoksen ja Ita-Uuden-

maan tyo- ja elinkeinotoimiston palvelupisteet.

5.1.3 Tekninen huolto

Sahkémuuntaja, josta kaava-alueella voidaan tuo-
da lahimmilldén sahkéverkko, on nyt noin 0,2 km
padssa eteldssa. Loparon paasaarella on jo raken-
nettua vesiosuuskunnan vesihuoltoverkostoa. Sen
ulottamisesta Krokholmenin alueelle ei ole tehty
toistaiseksi sitovia paatoksia, mutta hanketta on

suunniteltu jo.

5.1.4 Liikenne

Alueelle on yleiselta tielta, valmis yksityistieyhteys
Lopardn ja Kiton saaren kautta. Kaava-alueella tie
kulkee suunnitellun uuden tontin lapi, tietda on
suunniteltu siirrettdvaksi kaava-alueen kohdalla
rakennuspaikan sijoittelun johdosta, siirto toteute-
taan kaava-alueen maanomistajan kustannuksella
kaavan hyvaksymisen jalkeen ennen uuden raken-
nuspaikan toteuttamista joko yksityistietoimituk-
sella tai sopimusperusteisesti alueen tieoikeuksien

haltijoiden kanssa.

5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia
vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
(Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § ja Maankaytto- ja
rakennusasetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavaprosessin aikana sen eri vaiheissa. Arvioin-
ti raportoidaan kaavaselostuksessa. Vaikutusten
arvioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun
mukaista tilannetta nykytilanteeseen (voimassa
olevan asemakaavan mukainen vaihtoehto) ja ase-

tettuihin tavoitteisiin.
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Den offentliga servicen stoder sig likasa pa servi-
cen i Séderkulla. | kommunen finns raddningsver-
kets serviceenhet samt polisens (tillstandstjanster),
Folkpensionsanstaltens och Ostra Nylands arbets-

och ndringsbyras kontor.

5.1.3 Teknisk férsorjning

Den narmaste transformatorn fran vilken elnatet
kan tas till planomradet finns pa ca 0,2 km avstand.
| sodra delen av huvudén Léparo finns vattenan-
delslagets vattenforsorjningsnat. Att utvidga detta
till Krokholmen har planerats men inga beslut har
fattats.

5.1.4 Trafik

Fran allmanna vagen gar en enskild vag via Loparo
och Kitd till omradet. | planomradet gar vdgen ge-
nom den planerade nya tomten. Det har planerats
att vagen ska flyttas med anledning av byggplat-
sens lage. Markdgaren bekostar flyttningen efter
att planen har godkants, innan den nya byggplat-
sen genomfors, antingen genom en forrattning av
enskild vag eller genom avtal med innehavarna av

vagratt i omradet.

5.2 Planens konsekvenser

De direkta och indirekta konsekvenserna av ge-
nomférandet av detaljplanen ska bedomas i sam-
band med planeringen (9 § i Markanvandnings-
och bygglagen och 1 § i Markanvéndnings- och
byggforordningen). Konsekvenserna beddémas
fortlopande under de olika skedena i planlagg-
ningen. Bedémningen rapporteras i planbeskriv-
ningen. Vid konsekvensbeddmningen jamfor man
den presenterade planlésningen med nuldget (al-
ternativet enligt den gallande detaljplanen) och

med de uppsatta malen.



5.2.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja
rakennettuun ymparistoon

Uusi rakennuspaikka ei tule nakymaan merelle pdin
edessa peitteisen rantapuuston takaa, muut kaa-
va-alueen rannat jaavat entiseen kayttéon metsata-
lousmaana. Kaava-alueen itdranta sdilyy entisellaan
metsatalousmaana ja sdilyttdad muuten koko Krok-
rakentamattomana

holmenin niemen itapuolen

osalta.

5.2.2 Vaikutukset luontoon ja luonno-
nymparistoon

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole haitallisia
vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon. Teh-
dyn luontoselvityksen mukaan alueella on muuta-
mia metsdlain mukaisia arvokkaita elinymparistdja,
Iahinna fladajarven rannoilla, jotka on merkitty kaa-
vaan asianmukaisesti kaavamerkinndin ja -maarayk-
sin. Kaavamuutos parantaa fladajarven ja sen ranto-

jen arvokkaiden elinymparist6jen sdilymisen.

5.2.3 lhmisiin kohdistuvien vaikutus-
ten arviointi

5.2.3.1 Vaikutukset asumiseen ja liikkumi-
seen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia asumiseen tai
liikkumiseen. Kaavamuutos sailyttaa jokamiehenoi-
keuden virkistyskayton Krokholmenin niemen muul-
la kuin tonttialueella ja turvaa rantamaiseman saily-

misen ehyena.

5.2.3.3 Vaikutukset talouteen

Kaava-alueen maanomistaja vastaa alueen toteutta-
miskustannuksista. Kaavamuutos ei aiheuta kunnalle

mitaan kustannuksia.
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5.2.1 Konsekvenser for landskapsbil-
den och den byggda miljén

Den nya byggplatsen kommer inte att synas mot ha-
vet bakom det tata tradbestandet pa stranden. De
ovriga stranderna i planomradet forblir skogsbruk-
smarker som hittills. Ostra stranden av planomradet
ar fortsattningsvis ett skogsbruksomrade och hela

Ostra sidan av Krokholmen forblir obebyggd.

5.2.2 Konsekvenser for naturen och
naturmiljon

Genomfdrandet av planandringen har inga skadliga
konsekvenser for naturen eller naturmiljon. Enligt
naturinventeringen som gjorts éver omradet finns
det nagra vardefulla livsmiljéer som namns i skogsla-
gen, framst pa stranderna kring fladatrasket. Dessa
har anvisats med tillbdrliga planbeteckningar och
-bestammelser. Planandringen framjar bevarandet
av fladatrasket och de vardefulla livsmiljoerna pa

stranderna av trasket.

5.2.3 Bedémning av konsekvenser
for manniskorna

5.2.3.1 Konsekvenser for boende och fard-
sel

Planandringen inga konsekvenser fér boende eller
fardsel. | plandndringen bevaras rekreationsbruket
med allemansrdtten pa Krokholmen férutom i tom-
tomradet, vilket sdkerstaller att strandlandskapet be-

varas sammanhdangande.

5.2.3.3 Konsekvenser for ekonomin

Markdgaren i planomradet ansvarar for kostnaderna
fér genomférandet av omradet. Planandringen med-

fér inga kostnader for kommunen.



5.3 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutoksesta ei aiheudu ymparistolle hairicte-

kijoita.

5.3.1 Vaikutukset liikenteeseen, lii-
kenneturvallisuuteen ja meluun
Hankkeella ei ole alueen yksityistien lilkkennemadriin
kaytannon vaikutuksia. Yksityistien pieni siirto paran-
taa muodostettavan uuden rakennuspaikan toteut-

tamista ja rauhallisuutta.
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5.3 Storande faktorer i miljon
Planandringen medfor inga stérningsfaktorer for

miljon.

5.3.1 Konsekvenser for trafik, trafik-
sakerhet och buller

| praktiken har projektet inga konsekvenser for trafik-
mangderna pa den enskilda vagen. Att den enskilda
vdgen flyttas nagot forbattrar genomférandet och

lugnet pa den nya byggplatsen.



Asemakaavan toteutus

Genomfoérande av detaljplanen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan

saatua lainvoiman.

Alustava aikataulu
Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaises-
ti osallisten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja

vuorovaikutusajankohdat ovat seuraavat:

Joulukuu 2022
Kaavamuutoksen kuuluttaminen vireille, osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

Joulukuu 2022

Kaavaluonnos nahtaville. Lausuntopyynnét.

Helmi-, maaliskuu 2023
Kaavamuutosehdotus julkisesti nahtavilla.

Lausuntopyynnot.

Toukokuu 2023

Kaavamuutos kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi
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Detaljplanens genomférande inleds nar planen

vunnit laga kraft.

Preliminar tidtabell
De viktigaste tidpunkterna for deltagande och
vaxelverkan ar enligt den malinriktade tidtabellen

for planarbetet féljande:

December 2022
Programmet fér deltagande och bedémning laggs

fram offentligt.

December 2022
Planutkastet ldaggs fram offentligt. Utlatanden

begars.

Februari-mars 2023
Planforslaget laggs fram offentligt.

Utlatanden begars.

Maj 2023
Plandndringen laggs fram for godkdannande i kom-

munfullmaktige.



Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatyostd antavat:

Niina Tiittanen, kaavoittaja
040 5417596
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Postiosoite: Sipoon kunta
Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL 7,04131 Sipoo

Konsultin yhteystiedot:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY
puh. 0400 480338

juha.poutanen(at)poutanenoy fi
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Kontaktpersoner

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet fas av:

Niina Tiittanen, planlaggare
niina.tiittanen(at)sibbo.fi
tfn 040 5417596

Adress: Sibbo kommun
Utveckling och planldggninscentralen
PL 7, 04131 Sibbo

Konsultens kontaktuppgifter:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY
Tfn 0400 480 338

juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
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Olofshotten

 {

Furuholmen

Kaava-alueen likimaardinen sijainti Loparo saarella, sininen rajaus
Planomradets ungeférliga lage pa Lopare, bla grans

Sipoo Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos, tila: 753-418-1-233

Sibbo Krokholmen Il, andring av
stranddetaljplan, fastighet: 753-418-1-233

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Program for deltagande och bedémning (PDB)

SIPOO
30.11.2022 w Ve SIBBO
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Sisdllys / Innehallet

Mika on OAS?
Vad ar ett PDB?

Suunnittelualue
Planeringsomrade

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet
Detaljplanens syfte och mal

Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter for planeringen

Kaavan vaikutusten arviointi
Planens konsekvensbeddmning

Selvitykset
Utredningar

Osalliset
Intressenter

Vuorovaikutus
Vaxelverkan

Hyvaksymisvaihe
Godkannande

Alustava aikataulu
Preliminar tidtabell

Tiedottaminen
Information

Kuulutukset
Kungorelser



Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
mas- sa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa asema-
kaavan laadintaan, sekd miten ase-
makaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida.

Lisaksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavaty®n tarkoitus, tavoitteet ja
laht6tilanne sekd kaavan laadinnan
eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimises-
ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan

vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipoo info Nikkildan (Poh-
joinen Koulutie 2) seka Sipoo info Séderkullaan

(Amiraalintie 2) noin 30 pdivan ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua myos kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/ra8.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan

kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Kaavan laatija

Juha Poutanen, DI, YKS361

Ins.tsto Poutanen Oy

Koulukatu 19 B 13100 Hameenlinna

toimisto(at) poutanenoy.fi

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och be-
démning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i

ut- arbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas.

Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangs-
ldge samt de olika skede- na i utar-
betandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen
stadgas om utarbetandet av programmet for
deltagande och bedémning. Programmet for
deltagande och bedémning (PDB) ar ett officiellt
dokument som definierar principerna och foérfa-
randet for deltagande och vaxelverkan i utarbe-
tandet av planen samt metoderna for planens

konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning
fram- laggs offentligt vid kundbetjaningenSib-
boinfo Nickby (Norra Skolvagen 2) samt i Sibboin-

fo Soderkulla (Amiralsvagen 2) for cirka 30 dagar.

Under hela planprocessen ar det dven majligt att
bekanta sig med programmet fér deltagande och
bedomning pa kommunens webbplats pa adres-
sen www.sipoo.fi/sv/ra8. Planen for deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under

planarbetets gang.

Planens beredare

Juha Poutanen, DI, YKS 361
Ingenjorsbyran Poutanen Ab
Skolgatan 19 B, 13100 Tavastehus

toimisto(at)poutanenoy.fi
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lopard saaren eteldosas-
sa Krokholmin niemen keskivaiheilla ja kasittaa ti-
lan 743-418-1-233 alueen, Soderkullan keskustaan
on matkaa noin 20 km Suunnittelualue rajautuu
lansi- ja itdpuoleltaan meren rantaan ja keskella
aluetta Krokholmstrasket nimiseen flada jarveen,
eteldssa ja pohjoisen suunnalla kaava-alue rajau-

tuu metsaalueisiin.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan

kaavatyon edetessa.
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kaava-alueen rajaus maastokartalla.

l Te

Skeppshalmen

Lilla

Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldget i sodra delen av
Lopard, i de mittersta delarna av Krokholmen, och
omfattar fastigheten 743-418-1-233. Avstandet till
Soderkulla centrum ar ca 20 km. | vaster och 6ster
gransar planomradet till havsstranden. Mitten av
omradet gransar till ett fladatrask, Krokholmstras-
ket, och i sdder och norr gransar planomradet till

skogsomraden.

Planomradets slutliga omfattning preciseras un-

der planarbetets gang.

Furuholmen 1
+ T
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

¢ Kunnan hallintosdannon mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen
hyvaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

¢ Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa

ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

¢ Vaikutuksiltaan vahdisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kdyttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Eitehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan
vireille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som &r ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedandringar som inte dandrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Med stoéd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 &
om andra planer dn sadana som har betydande
verkningar

¢ Kunnan hallintosadanndn mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssé tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat

asemakaavat L ) ) }
e Andringar av detaljplaner som innebar att an-

vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

¢ Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

PLANENS FRAMSKRIDANDE
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e Detaljplaner dar markanvéandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns ndgon namnvard bebyggelse i om-
radet

¢ Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehddan OAS ja asetetaan se ndhtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT - DETAL-
JPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméktige godkanner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 12/2022

® Program for deltagande och bedémning utarbetats

* Anhéangiggorandet av planen kungoérs 12/2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely 30.11.2022

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 30.11.2022

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvdndningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
1260/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja

tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 74 &:n
mukaan maanomistajalla on oi-
keus laadituttaa ranta-asemakaava
omistamalleen ranta-alueelle. Kaa-
voituksella on tavoitteena osoittaa
kaava-alueelle aiemmin tehdyn
mitoituslaskelman mukaisesti tilalle
1-233 yksi (1) loma-asunnon raken-
nuspaikka, muu tilan alue jaa metsa-
talousalueeksi.

MRL 54 &
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon (koskee my0s ranta-asemakaavaa)
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
sélle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
[ahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elin-
ympadriston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myoskdan saa asettaa maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttaméttd voidaan

valttaa.

Detaljplanens syfte och mal

Enligt 74 § i markanvadndnings- och
bygglagen har markdgaren ritt att
lata utarbeta en stranddetaljplan for
ett strandomrade som han eller hon
dger. Malet med planldggningen &r
att i enlighet med den dimensione-
ringskalkyl som tidigare gjorts for
planomradet anvisa en (1) byggplats
for en fritidsbostad pa fastigheten
1-233. Det Gvriga om radet av fastig-
heten forblir ett skogsbruksomrade

MarkByggL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas (géller dven en
stranddetaljplan) ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det
satt som bestams ovan.

Etaljplanen ska utarbetas sa att det skapas for-
utsattningar for en hdlsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i an-
slutning till dem far inte forstoras. Pa det omrade
som planldggs eller i dess ndrmaste omgivning
ska det finnas tillrackligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.
Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevdrt pa ett satt
som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller ndgon annan rattsinne-
havare dlaggas sddana oskaliga begransningar
eller orsakas sddana oskaliga oldagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Ranta-asemakaavan laadin-
nassa on huomioitava
lisaksi MRL 74 & mukaiset

sisaltovaatimukset alla

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ran-
ta-asemakaava) paaasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita
yleis- tai asemakaavasta muutoin saddetaan,
katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto
sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympa-
ristdon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystar-peet,
vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiir-
teet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendista rakenta-

matonta aluetta.

Suunnittelutehtavan tavoitteet
Maankaytto- ja rakennuslain 74 §&n mukaan
maanomistajalla on oikeus laadituttaa ranta-ase-
makaava omistamalleen ranta-alueelle. Kaavoi-
tuksella on tavoitteena osoittaa kaava-alueelle
aiemmin tehdyn ja hyvaksytyn mitoituslaskelman
mukaisesti tilalle 1-233 yksi (1) loma-asunnon
rakennuspaikka, tilan muu alue osoitetaan metsa-

talousalueeksi.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdriston nykytila
Suunnittelualue on Lopardn saarella olevan
Krokholmenin niemen keskivaiheilla olevaa ta-
lousmetsaa, alue rajoittuu lannessa mereen noin 90
m:n matkalta ja itdpuoleltaan samoin mereen noin
280 m matkalta, lisaksi alueen keskiosassa on

sisajarven Krokholmstrasket rantaa.

Vid utarbetandet av en
stranddetaljplan ska dessu-
tom féljande innehallskrav

enligt MBL 74 § beaktas.

Nar en generalplan eller detaljplan (strandde-
taljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det
utover vad som i 6vrigt bestams om general- eller
detaljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markan-
vandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i 6vrigt;

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov,
vattenvard och vatten och avlopp samt vatt-
nens, terrangens och naturens sardrag beaktas
dven i ovrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangan-

de obebyggt omrade pa strandomradena.

Planeringsuppgiftens mal

Enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen har
markdgaren ratt att |dta utarbeta en stranddetaljplan
for ett strandomrade som han eller hon dger. Malet
med planlaggningen dr att i enlighet med den dimen-
sioneringskalkyl som tidigare gjorts upp och godkants
for planomradet anvisa en (1) byggplats for en fritids-
bostad pa fastigheten 1-233. Det 6vriga om radet av

fastigheten anvisas som ett skogsbruksomrade

Utgangspunkter for planeringen

Miljés nuvarande tillstand i plane-
ringsomradets omgivning
Planeringsomradet ar ekonomiskog i mitten av
Krokholmen pa Lopare. | vdster gransar omradet
till havet pa en stracka av ca 90 meter och i Gster
pa en stracka av ca 280 meter. Strand finns dven i

mitten av omradet kring Krokholmstrasket
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Valtakunnalliset
alueidenkadyttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asema-
kaavatyotd ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

- Varaudutaan saan aari-ilmi6ihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien

alueidenrriittavyydesta..

Voimassa oleva maakuntakaava
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava on tul-

lut padosin voimaan 24.9.2021, jolloin Helsingin
hallinto-oikeus hylkdsi suurimman osan kaavaa
koskevista valituksista, seka kumosi kaavan
voimaantuloa koskevan taytantoonpanokiellon.
Kaava tuli voimaan lukuun ottamatta niita osioita,
joiden osalta hallinto-oikeus ei hylannyt valituksia,
ja kumosi voimaan tullessaan suurimman osan

aiemmista maakuntakaavoista.

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan
alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050.
Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen
kokoava maakuntakaava on valmisteltu vuosina
2016—2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituk-
sista antaman paatoksen jalkeen kaavakokonai-
suus on tullut voimaan silta osin kuin valitukset

hylattiin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaakaava 2050
-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

Riksomfattande mal fér omrade-
sanvandningen

Som utgdngspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden och
oversvamningar samt pa verkningarna fran klimat-
for-andringen. Nytt byggande placeras utanfér om-
raden med Gversvamningsrisk eller ocksa sakerstalls
hante-ringen av 6versvamningsriskerna pa annat satt.
- Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden

som lampar sig for rekreation.

Gallande landskapsplan
Helsingforsregionens etapplandskapsplan tradde
i huvudsak i kraft 24.9 2021, efter att Helsingfors
forvaltningsdomstol avslagit merparten av besva-
ren som anforts planen samt upphavt forbudet
mot planens verkstallighetsférbud. Planen tradde
i kraft, forutom till de delar som besvaren inte
hade avslagits och upphavde nar den tradde i
kraft, den storsta delen av de tidigare landskaps-

planerna.

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela Nylands
landskap och tar tidsmassigt sikte pa ar 2050. |
landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts un-
der dren 2016-2020. Planhelheten har tratt i kraft
till den del som forvaltningsdomstolen genom
sitt avgorande, meddelat 24.9.2021, har avslagit

besvar som hade anforts.

Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020 land-
skapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och
landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle
trada i kraft 7.12.2020.
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Yleiskaavat Generalplan

Sipoon kunnanvaltuuston 13.6.2011 hyvaksymas- Den av Sibbo kommunfullmaktige 13.6.2011

sa saariston ja rannikon osayleiskaavassa ranta- godkdnda delgeneralplanen foér skargarden och
asemakaavoitetut alueet eivat ole yleiskaavassa kusten omfattar inte omraden som strandde-
mukana. Ranta-asemakaava-alueet on osoitettu taljplanerats tidigare. Stranddetaljplaneomradena
rasterimerkinndin. har anvisats med rasterbeteckningar pa general-

planekartan.

Sipoon yleiskaava 2025 ohjaa kaavamuutosta.

Sipoon yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu Sibbo generalplan 2025 styr plandndringen.
haja-asutusalueeksi, MTH. Metsien hoitaminen ja | Sibbo generalplan har planeringsomradet anvi-
kayttaminen perustuu metsalain saadoksiin. sats som ett glesbygdsomrade, MTH. Varden och

nyttjandet av skogarna grundar sig pa bestam-

melserna i skogslagen

—
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta, kaava-alueen likim. sijainti sinisella rajauksella
Utdrag ur Nylands landskapsplan, planomradets ungeférliga lage visas med en bla grans
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Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavasta, kaava-alue osoitettu sinisella rajauksella
Utdrag ur delgeneralplanen for skdargarden och kusten. Planomradet visas med bla linje.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025, kaava-alueen sijainti osoitettu likim siniselld rajauksella
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025, planomradet ligger ungefar med bla linjen..
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa v.1980, laadittu
ranta-asemakaava, Suunnittelualueen eteldpuo-
lella on voimassa osan Krokholmenin niemesta
kasittava v. 2021 hyvaksytty ranta-asemakaavan

muutos.

Stranddetaljplan

En stranddetaljplan fran ar 1980 ar i kraft i plane-
ringsomradet. S6der om planeringsomradet galler
en andring av stranddetaljplanen som godkadndes

ar 2021 och som omfattar en del av Krokholmen

Ote Krokholmin alueen ranta-asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla
siniselld viivalla.
Utdrag ur detaljplanesammanstallning. Planeringsomradets lage anges pa kartan med bla linje
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Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset
Alueelle ei ole tarpeen laatia maankayttésopimuk-
sia, koska kaavan toteuttamiskustannuksista vas-

taa aina ranta-asemakaavan osalta maanomistaja.

Kaavan vaikutusten

arviointi

Ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa selvi-
tetdan kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin
seka yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisdltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn aikana
koko kaavaprosessin ajan ja kaavatyd perustuu

riittaviin lahtotilanteen tietojen selvittamiseen.

Markdgoforhallanden

Planeringsomradet ari privatagt.

Avtal gillande omradet

Inga markanvandningsavtal behover ingas dver
omradet eftersom det alltid ar markdgaren som
star for planlaggningskostnaderna nar en strand-

detaljplan utarbetas.

Planens konsekvensbe
domning

| samband med utarbetandet av stranddetaljpla-
nen utreds miljokonsekvenserna av planens verk-
stallande pa det satt som markanvandnings- och
bygglagen forutsatter (MVBL 9 § och MBF 1 §).
Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
samt med 6versiktliga planers styrande verkan.
Konsekvenserna bedéms i forhadllande till de mal

som satts upp.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och valet av godtagbara plan-
[6sningar samt fungera som hjalp vid bedémning-
en av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbeddmning grundar

sig pd basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgangsmaterial fran intressenter-
na, utldtanden och asikter samt analyser av de
miljéférandrande egenskaperna i de planer som
utarbetas. | konsekvensbedémningen jamfér man
den presenterade planlésningen med nuldget och

med de stallda malen.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbe-
tets och planprocessens gang, och planarbetet

grundar sig pa tillrackliga utredningar om ut-

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuk-

sessa.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:
. tieston kayttoon

. luonto- ja ymparistovaikutuksiin

. vesistoihin (meri ja sisdjarvi)

. teknisen huollon vaikutuksiin

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueena voidaan pitdaa taman
kaavan osalta Krokholmin niemen manneraluetta.
Alueelle tulee jo valmis yksityistie ja lahin sahko-
liittyma on noin 300 m:n padssa. Kiton vesihuol-
to-osuuskunnan verkko on nykyisin Iahimmillaan

noin 300 m paassa kaava-alueen itapuolella.

Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &n
mukaan kaavan tulee perustua riit-
taviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-

na kaytetddn muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

. Rannikon ja saariston osayleiskaavan selvi-
tykset

. Sipoon yleiskaava 2025 aineistot

. v. 1980 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
aineistot

. v. 2021 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
aineistot

. Luontoselvitys, v. 2022

gangslaget. | planbeskrivningen redogors for de

bedomda konsekvenserna.

De centralaste konsekvenserna som bedéms i det
har arbetet ar konsekvenserna for:

. anvandningen av vdgarna

. naturen och miljén

. vattendragen (havet och trasket)

. den tekniska forsorjningen

Konsekvensomrade

Fastlandet av Krokholmen kan betraktas som
konsekvensomrade for denna plan. En befintlig
enskild vdg leder till omradet och en elanslutning
finns pa ca 300 meters avstand. Kitd vattenan-
delslags nét ar som narmast ca 300 meter bort pa

Ostra sidan av planomradet.

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag féor sammanstallandet av planen

och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

. Utredningarna infér delgeneralplanen for
kusten och skargarden

. Material till Generalplan for Sibbo 2025

. Material till den ar 1980 godkanda strandde-
taljplanen

. Material till den ar 2021 godkénda strandde-
taljplanen

. Naturinventering, dr 2022.

N NV NV NV NV NV NV NV N TN TN TN TN TN NN
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my®3s ne viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
telldan.

Taman ranta-asemakaavatyon
kannalta keskeisia osallisia ovat:

. suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
alueiden kiinteistonomistajat ja asukkaat

. kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistoosasto

. muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan Liitto , Porvoon
museo, Keravan Energia Oy.

. kunnan paatoksentekijat

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestdd ja suun-
nittelun ldhtckohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle konsultille tai kunnan edustajalle.
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Intressenter

Intressenter &r markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter dr ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter for utarbetan-
det av denna stranddetaljplan ar:

. planeringsomrddets och de angransande
omradenas fastighetsdgare och invanare

. kommunens forvaltningar och sakkunniga,
sasom Avdelningen for teknik och miljo

. ovriga myndigheter och samarbetspart-
ner, sasom Raddningsverket i Ostra Nyland
NTM-centralen, Nylands férbund, Borga
museum, Kervo Energi Ab

. kommunens beslutsfattare

Vaxelverkan

Planldggningsférfarandet samt in-
formationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sd att int-
ressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplane-
arbetet per e-post, brev eller telefon till planlagg-

ningskonsulten eller till kommunens foretradare.



Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Ranta-asemakaavatyd kdynnistyy
kaavatyon kuuluttamisella vireille,
sekd osallistumis- ja arviointisuunni-
telman laadinnalla (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2) noin 30 paivan
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voi tutustua myos kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa
Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,
joka asetetaan julkisesti nahtaville
Sipooinfo Nikkilddn 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jdsenilld on
mahdollisuus esittad mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
ndhtavilld olon aikana (MRL 62 §
ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmiste-
luaineistosta lausunnot.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 pdivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 8).
Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa kaava-
ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvit-
tavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja

lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.
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Vaxelverkan i startskedet
Stranddetaljplanearbetet startar
ndr planarbetet kung6rs anhdngigt
och programmet f6r deltagande och
bedémning utarbetas (MBL 63 §).

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt i cirka 30 dagar vid kundbe-
tjaningen Sibboinfo Nickby (Norra Skolvagen

2). Programmet for deltagande och bedémning
kan dven ldsas pa kommunens webbsidor under

hela planprocessen.

Vaxelverkan i beredningsskedet
| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar i Sibboinfo Nick-
by. Intressenterna och
kommunmedlemmarna har
mojlighet att framf6ra sina asikter
om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial for
planen under framldggningstiden
(62 § MBL och 30 § MBF). Utla-
tanden om beredningsmaterialet
begdrs av myndigheter och andra
berdrda (t.ex. féreningar).

Vaxelverkan i forslagsskedet
Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt i
30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framfora
en skriftlig anmarkning om planforslaget. Utldtan-
den om planforslaget begars av andra myndighe-
ter enligt behov (MBF 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utlatandena.



Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia
ennen sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus ase-
tetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asema-
kaavaehdotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

Tarvittaessa jarjestetadn viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankaytto-
jaoston ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeim-
paan hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaa-
tos saa lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kulutettu niin kuin kunnalli-

set ilmoituk- set kunnassa julkaistaan.
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Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella dndringar i planforslaget fore den
slutliga behandlingen. Om planforslaget forand-
ras vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om
inga andringar behdvs eller om andringarna inte
ar vasentliga gar det korrigerade detaljplanefor-
slaget vidare till forfarandet fér godkdannande.

Samrad med myndigheterna ordnas vid behov.

Godkannande

Kommunfullméaktige godkanner detaljplanen

pa forslag av markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen. Besvar over fullmaktiges beslut
kan anforas skriftligen hos Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och vidare hos Hogsta forvaltnings-
domstolen. Beslutet om godkannande av planen
vinner laga kraft ungefar nar det gatt sex veckor
efter godkdnnandet, ifall inga besvar anfors.
Planen trader i kraft nar kungorelser om detta har

publicerats pa tillborligt satt i kommunen.



Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna fér delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och vaxelverkan dr enligt den
keimmadt osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen for planar-
tusajankohdat ovat seuraavat: betet f6ljande:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

OAS N‘:A’HTAVILLE/ KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PDB LAGGS FRAM PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
MARRASKUU-JOULUKUU 2027 2023 ALKUVUOSI

NOVEMBER - DECEMBER 2022 2023 BORJAN AV ARET

0 2023 KEVAT

KAAVALUONNOS NAHTAVILLE 2023 VAREN
PLANUTKASTET LAGGS FRAM ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
JOULU 22 - TAMMI 23 DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

DECEMBER 22 - JANUARI 23
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Juha Poutanen
Suorakulmio

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti
MARRASKUU-JOULUKUU 2022

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti


Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Laht6kohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista
ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella

ilmoitustaululla Info Nikkilassa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimite-
taan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymistd koskevasta
paatoksestad lahetetddn tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ost-

nyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.

sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla (Info Nikkild).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som berdr planen finns dskad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berdrs av planarbetet ska ha maojlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), pd kommunens
webbplats och pa den officiella anslagstavlan i
Info Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stdllningstagande
(bemotande) till den framforda anmarkningen.
Information om godkannande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nar planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslagstavlan (Info
Nickby).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyosta antaa / Tillaggsupp-

gifter om detaljplaneandringen ges av:
KAAVAN LAATLA:

Juha Poutanen, DI, YKS 361

Insin6oritoimisto Poutanen Oy

Koulukatu 19 13100 Hameenlinna
toimisto(at)poutanenoy.fi, puh. 0400 480338

Juha Poutanen, DI, YKS 361

Ingenjorsbyra Poutanen Ab

Skolgatan 19, 13100 Tavastehus
toimisto(at)poutanenoy.fi, tel. 0400 480338

SIPOON KUNTA / SIBBO KOMMUN:

Niina Tiittanen
kaavoittaja / planldaggare puh. 040 5417596,

niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7,04131 SIBBO
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Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enintddn 150 k-m2 ja yhden
erillisen saunan enintddn 30 k-m2, yhden erillisen savusaunan enintddn 15 k-m2, yhden
vierasmajan enintdan 20 k-m2 seka talousrakennuksia yhteensa enintdan 50 k-m2.

Kvarter for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far byggas ett fritidshus pa hogst 150 m2-vy och en fristdende bastubyggnad pa
hogst 30 m2-vy, en fristdende rokbastu pa hogst 15 m2-vy, en gaststuga pa hogst 20 m2-vy
samt ekonomibyggnader pa hogst 50 m2-vy.

Venevalkama.

Alue on varattu virallisen rasiteoikeuden omaaville I&hisaarissa sijaitseville tiloille.
Alueella on sallittu sen kayttda varten tarpeellinen pysakaointi.

Smabatsplats.

Omréadet ar reserverad for de fastigheter liggande i nara 6ar , som har officiell servitut.
Parkering, som behdvs fér anvandingen av omradet ar tillaten.

Metsatalousalue.

Metsankasittelyssa tulee huomioida erityisesti rantamaisemalliset seikat.
Skogsbruksomrade.

Vid skogsbehandling ska sarskild uppmarksamhet fastas vid strandlandskapet.

Metséatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Metsankasittelyssa tulee huomioida erityisesti rantamaisemalliset seikat. Maisemaa muuttavaa
puiden kaatamista ei saa suorittaa ilman maisematydlupaa.

Skogsbruksomrade med sarskilt naturvarde.

Vid skogsbehandling ska sarskild uppmarksamhet fastas vid strandlandskapet. Tradfallning som
forandrar landskapet far inte utforas utan tillstand for miljoatgarder.

Vesialue,

joka muodostaa osan vesilain mukaan suojeltavasta fladajarvesta, vesialueen luonnontilaa ei saa
heikentaa.

Vattenomrade,

som utgor en del av Fladasjon, som ar skyddad enligt vattenlagen. Vattenomradets naturliga
tillstand far inte forsamras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Kvarters- , kvartersdels- och omradsgrans.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja .
Riktgivande byggnadsplatsgréans.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stdrsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrédknas i vaningsytan.

Rakennuspaikan numero.
Nummer pa byggnadsplats.

Ohjeellinen ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.
Riktigivande del av omradet ar reserverad for fordonstrafiken.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked metsaalue. Alueella sijaitsee
tervaleppalehtoa ja rantaluhtaa. Alueen suojeluarvoja ei saa heikentaa metsataloustoimenpiteilla.
Skogsomradet som ar sarskilt viktigt for naturens mangfald. | omradet finns en klibbalslund och
ett strandkarr. Omradets naturvarden far inte undergravas av skogsbruksatgarder.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Rantavybhykkeen puustoa tulee sailyttdd ja hoitaa seka tarvittaessa tdydentadd siten, ettd rakennukset jaavat padosin
puuston suojaan ja nakymat merelle avautuvat rajattuina sektoreina. Kattojen pintamateriaali tulee olla harmaa tai
tummanharmaa huopakate. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Varityksessa tulee suosia puun
luonnollisia vareja tai tummia vareja. Vesikdymalan rakentaminen loma-asutusalueella on kiellettyd. Vesikdymalan
rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittda sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
vesihuoltolain mukaisen kunnan kehittdmissuunnittelun mukainen. Muut jatevedet voidaan kasitelld ymparistésuo-
jeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen radonhaitta. Hulevedet tulee
kasitella rakennuspaikalla.

Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta:
- erilliset saunarakennukset 20 m
- muut rakennukset 30 m
- rakennuslupaviranomainen voi myontaa etaisyytta koskevan poikkeuksen, jos se maasto-olosuhteiden vuoksi on
perusteltua
Muiden rakennusten kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintdan +3,25 metria N2000
korkeusjarjestelmassa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tradbestandet pa strandzonen ska bevars och vardas samt vid behov kompletteras sa att byggnaderna i huvudsak
skyms av traden och vyerna mot havet 6ppnas som avgransade sektorer. Takmaterialet bor vara gra eller morkgra filt.
Fasaderna ska vara av trd. Traets naturliga farger samt morka farger bor féredras. Det ar forbjudet att bygga
vattentoalett i omradet for fritidsbostader. Vattentoalett tillats endast om fastigheten kan anslutas till ett sadant
fungerande vattenledningsnat som ar forenligt med kommunens plan for vattentjanster, vilkken avses i lagen om
vattentjanster. Ovrigt avloppvatten kan behandlas pa ett av miljdvardsmyndigheterna godkéant satt. Vid byggandet skall
en eventuell radonoldgenhet beaktas. Dagvatten skall belandlas pa byggplatsen

Minimiavstand mellan byggnaderna och strandlinjen vid medelvattenstand:
- separata bastubyggnaderna 20 m
- ovriga byggnader 30 m
- byggnadslovsmyndigheten kan bevilja undantag gallande avstadndet, om det pa grund av terrangférhallandena ar
motiverat.
Lagsta bygghojd for andra byggnader an bathus skall vara minst +3,25 meter i hojdsystemet N2000.

Hameenlinna Tavastehus 30.11.2022
INSINOORITOIMISTO PQUTANEN QY

A

Juha Poutanen, dipl.ins. YKS 361

SIBBO KOMMUN
KROKHOLMEN

SIPOON KUNTA
KROKHOLMEN

KROKHOLMEN II RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

KROKHOLMEN Il ANDRING AV STRANDDETALJPLAN

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistoa 753-418-1-233
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 1, metsatalousalue, vesialue ja venevalkama.

Stranddetaljplaneandringen omfattar fastigheten 753-418-1-233
Stranddetaljplaneandringen bildas kvarten 1, skogsbruksomrade, vattenomrade och smabatsplats.

Voimaantulo / Ikrafttrddande X
Kuulutus / Kungbrelse X
Valtuusto / Fullmaktige X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen X
Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen X
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § X
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen X
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022
Vireilletulo / Anhangig X
Numero/Nummer
SIPOON KUNTA o
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen 1260/2022
Paivays/Datum
30.11.2022

Kaavan laatijat / Planens utarbetare

Juha Poutanen

KROKHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS I

luonnos Piirtaja/Ritare
Virpi Sipari
KROKHOLMEN STRANDDETALJPLANEANDRING I Mitiakaava/Skala

utkast 1:2000




Liite

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Sipoo /Sibbo  Tayttimispvm 30.11.2022
Kaavan nimi Krokholmen II / ranta-asemakaavan muutos / stranddetaljplaneindring
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm XX.xX.2022

Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 1260/2022

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0096 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0096
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0.370

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] 1 Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus & Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukset [ha] (%] ] le] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 7,0096 100 265 0,00 0,0000 +265
A yhteensi
P yhteensia
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensa -0,0380
R yhteensi 0,5133 7,3 265 0,05 +0,5133 +265
L yhteensi 0,0171 0,2 +0,0171
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi 5,5504 79,2 -0,5304
W yhteensi 0,9288 13,3 +0,0380
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa



Alamerkinniéit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala @ Kerrosala [k- ‘ Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] (o] m’| [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi | 7,009 | 100 | 265 | 000 | 0,000 ] +265

|A yhteensi | ‘ ‘ | | ‘

|P yhteensi | ‘ ‘ | | ’

|Y yhteensi | ‘ ‘ | | ‘

|C yhteensi | ‘ ‘ | | ’

|K yhteensi | ‘ ‘ | | ‘

|T yhteensi | ‘ ‘ | | ’

V yhteensi | | | | . -00380 |

VP | | | | 000

Ryhteensi | 05133 | 73 | 265 | 005 |  +05133 | +265

RA 05133 | 25 | 005 | 405133 | +265

Lyhteensi | 00171 | 02 | | L 400171 |

LV 00171 | | | L 100171

|E yhteensi | ‘ ‘ | | ‘

|S yhteensii | ‘ ‘ | | ’

Myhteensi | 55504 | 792 | | . 05304

M | 28820 | | | L 31988 |

MY | 26684 | | | 26684

‘W yhteensi | 09288 | 133 | | L 40,0380 |
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