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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen

Aika / Tid 12.09.2022 klo 16:30 - 19:55

Paikka / Plats Juhlatalo, Vanha vesitorniméki 1 / Festsalen, Gamla vattentornsbacken 1
Teams etakokous / Teams dist

Kisitellyt asiat / Arenden

§ Otsikko / Rubrik Sivu / Sida
§ 269 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / Sammantradets 5
laglighet och beslutférhet
glhg
§ 270 Pdytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare
§ 271 Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av
féredragningslistan
gning
§ 272 Ajankohtaista talouden nakymista / Aktuellt om ekonomiska 8
utsikter
§ 273 Arviointikertomus 2021, vastineet / Utvarderingsberattelsen 9
2021, bemodtanden
§ 274 Ymparistoterveydenhuollon tehtavia seka eraita 15

tartuntatautilain valvontatehtavia koskeva kuntien
yhteistoimintasopimus / Avtal mellan kommuner om
tillsynsuppgifter inom miljéhalsovarden samt vissa
tillsynsuppgifter som avses i lagen om smittsamma sjukdomar

§ 275 Paikallisten virka- ja tydehtosopimusten irtisanominen Ita- 17
Uudenmaan hyvinvointialueelle siirtyvien tyontekijdiden ja
viranhaltijoiden osalta / Att sdga upp lokala tjanste- och
arbetskollektivavtal till den del de géller anstallda och
tiansteinnehavare som dévergar till Ostra-Nylands
valfardsomrade

§ 276 Eronpyyntd suomenkielisen koulutusjaoston jasenyydesta - 20
Jenny Putkuri / Begaran om avsked fran uppdraget som
ledamot i finska utbildningssektionen - Jenny Putkuri

§ 277 Eronpyynt6é suomenkielisen koulutusjaoston varajasenyydesta 21
- Anna Kajander / Begaran om avsked fran uppdraget som
ersattare i finska utbildningssektionen - Anna Kajander

§ 278 Eronpyynt6 karajaoikeuden lautamiehen luottamustehtavasta - 22
Anna Kajander / Begaran om avsked fran fértroendeuppdraget
som namndeman i tingsratten - Anna Kajander

§ 279 Uudenmaan maakuntaparlamentti 3.-5.11.2022 / Nylands 23
landskapsparlament 3-5.11.2022

§ 280 Tontinluovutuskilpailun jarjestaminen Jokilaakson 24
asemakaava-alueella korttelissa 5060 / Arrangerandet av
tomtéverlatelsetavling pa Adalens detaljplaneomréade i kvarter
5060

§ 281 Tontin vuokraaminen Pahkinalehdon asemakaava-alueella, 28
kortteli 548 tontti 2 / Arrende av tomt pa Hassellundens



§ 282

§ 283

§ 284

§ 285

§ 286

§ 287

§ 288

§ 289

§ 290
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detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2, Suomen
Asuntoneuvoja Oy

Tontin myynti Pahkindlehdon asemakaava-alueella, kortteli
548 tontti 2 / Forsaljning av tomt pa Hassellundens
detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2, Suomen
Asuntoneuvoja Oy

Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 594 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter
594, YIT Suomi Oy

Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli
591 / Arrende av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter
591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 591 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter
591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteisté 753-408-0005-0073
Maltorp / Inkdp av fast egendom, fastigheten 753-408-0005-
0073 Maltorp

BA4 Bastukarr asemakaavamuutos 2, hyvaksyminen / BA4
Detaljplaneandring 2 for Bastukarr, godkannande

NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja
asemakaavan muutos, kaavaehdotus / NG8 Detaljplan och
detaljplaneandring fér Nickby gards centrum, planférslag

Valiokuntien, jaostojen ja viranhaltijoiden paatokset /
Utskottens, sektionernas och tjansteinnehavarnas beslut

limoitusasiat / Delgivningar

31

34

37

42

45

47

52

82

83



Osalllistujat / Deltagare
Nimi / Namn

Lasna/ Lindqvist Kaj

Narv.
Manninen-Ollberg
Marja
Lastuvuori Jenni
Hanninen Tommi
Lindqvist Clara
Skogster Antti
Tarvainen Ritva
Roéman Micaela
Sundbéack Tom
Virtanen Tapio
Mattila Marketta

Muu/
Ovriga

Oksanen Ari

Lindroos Kicka

Sillanpaa llkka

Harkimo Roy

Grannas Mikael
Bjorksten Jenni

Eriksson Ethel
Kivilevo Pekka
Kokko Leena
Lyytinen Jarkko
Pietinen Jukka
Rosenstrom Jan
Siren Pirjo

Siren Lari
Soderholm Dennis
Lastaera Eero

Sipoon kunta / Sibbo kommun

Klo. / KI.

16:30 - 19:55

16:30 - 18:00

16:30 - 19:55
16:30 - 19:55
17:10 - 19:55
16:30 - 19:55
16:30 - 19:55
16:30 - 19:55
16:30 - 19:55
16:30 - 19:55
16:30 - 19:55

16:30 - 19:55

16:30 - 19:55

16:30 - 19:55

16:30 - 19:55

16:30 - 19:55

16:30 - 19:55

16:30 - 19:55
16:30 - 18:05
16:30 - 19:55
19:05 - 19:55
16:30 - 18:45
16:30 - 18:15
16:30 - 19:55
16:30 - 19:55
16:30 - 19:55
16:30 - 17:25

Poytakirja / Protokoll

Tehtava / Uppgift
puheenjohtaja/ordférande
| varapj./I viceordf.

Il varapj/ll viceordf.
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem
jasen/medlem

valtuuston pj./fullmaktiges
ordf.

valtuuston |
varapj./fullmaktiges |
viceordf.

valtuuston |l
varapj./fullmaktiges Il
viceordf.

valtuuston lll
varapj./fullmaktiges Il
viceordf.
kunnanjohtaja’kommundirek
tor
poytakirjanpitaja/protokollfér
are
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig
asiantuntija/sakkunnig

14/2022

Lisatiedot /

Tillaggsinformation

§269-272

§272-290

(etéana/distans)

§269-274
§286-290

§269-281
§269-279

§269-272

Allekirjoitukset
Underskrift

Kaj Lindqvist

puheenjohtaja

Jenni Bjorksten

poytakirjanpitaja
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ordférande protokollférare

Kasitellyt asiat

Arenden
§ 269 - 290

Poytakirja sahkoisesti

tarkastettu

Protokollet elektroniskt

justerat Tommi Hanninen Marketta Mattila
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja
protokolljusterare protokolljusterare

Pdytakirjan nahtavillapito
Protokollet framlagt
Pdytakirja pidetdan yleisesti nahtavana Sipoon kunnan verkkosivuilla

20.9.2022 alkaen. / Protokollet ar framlagt pa Sibbo kommuns natsidor
fr.om. 20.9.2022.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 269 12.09.2022

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus / Sammantradets laglighet och beslutférhet

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 269

Paatds / Beslut Kunnanhallituksen puheenjohtaja toimitti nimenhuudon.
Todettiin, ettd kokous oli laillisesti koollekutsuttu ja paatdsvaltainen.
Todettiin, ettd Tom Sundbéack osallistui kokoukseen Teamsin kautta.
Kommunstyrelsens ordférande férrattade namnupprop.
Konstaterades att sammantradet var lagligen sammankallat och beslutfort.

Konstaterades att Tom Sundback deltog i sammantradet via Teams.



14/2022

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 270 12.09.2022

Poytakirjantarkastajien valinta / Val av protokolljusterare

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 270

Paatos / Beslut Poytakirjantarkastajiksi valittiin Tommi Hanninen ja Marketta Mattila.

Till protokolljusterare valdes Tommi Hanninen och Marketta Mattila.
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 271 12.09.2022

Esityslistan hyvaksyminen / Godkannande av foredragningslistan

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 271

Paatos / Beslut Hyvaksyttiin esityslista siten muutettuna, etta asia 14 "Tontin
vuokraaminen Pahkinalehdon asemakaava-alueella, kortteli 548 tontti 2”
kasitelladn ennen asiaa 13 "Tontin myynti Pahkinalehdon asemakaava-
alueella, kortteli 548 tontti 2”.

Foéredragningslistan godkandes med andringen att arende 14 "Arrende av
tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2, Suomen
Asuntoneuvoja Oy” behandlas fore arende 13 "Foérsaljning av tomt pa
Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2, Suomen
Asuntoneuvoja Oy”.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 272 12.09.2022

Ajankohtaista talouden nakymista / Aktuellt om ekonomiska utsikter
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 272
334/02.06.01.03/2022
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,

jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

HT Eero Laestera esittelee Kasvun hinta -raporttia seka talouden nakymia
kunnanhallitukselle.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus merkitsee asian tiedoksi.
Kommunstyrelsen antecknar arendet for kdnnedom.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus merkitsi asian tiedoksi.

Kommunstyrelsen antecknade arendet for kdnnedom.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Tarkastuslautakunta / § 32 22.03.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §40 12.04.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 46 03.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §53 10.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 59 24.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 68 31.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §75 07.06.2022
Revisionsnamnden
Valtuusto § 50 13.06.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 273 12.09.2022

Arviointikertomus 2021, vastineet / Utvarderingsberattelsen 2021, bemétanden

Tarkastuslautakunta 08.03.2022 § 23

Kuntalain mukaan tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
kunnanvaltuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetaan
arvioinnin tulokset.

Puheenjohtajan esitys

Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.

Kasittely

Paatos Tarkastuslautakunta valmisteli arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.

Tarkastuslautakunta 22.03.2022 § 32
Kuntalain mukaan tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
kunnanvaltuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetaan
arvioinnin tulokset.

Puheenjohtajan esitys
Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.

Kasittely

Paatos

Tarkastuslautakunta 12.04.2022 § 40
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Tarkastuslautakunta / § 32 22.03.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §40 12.04.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 46 03.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §53 10.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 59 24.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 68 31.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §75 07.06.2022
Revisionsnamnden
Valtuusto § 50 13.06.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 273 12.09.2022

Kuntalain mukaan tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
kunnanvaltuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetdan
arvioinnin tulokset.

Puheenjohtajan esitys

Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.

Puheenjohtajan muutettu esitys
Tarkastuslautakunta valmisteli arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella. Tarkastuslautakunta paatti
my0s tehda kirjallisia tietopyyntoja tarpeen mukaan arviointitydnsa tueksi.

Kasittely

Paatos Tarkastuslautakunta hyvaksyi yksimielisesti puheenjohtajan muutetun
esityksen.

Revisionsnamnden beslét enhélligt godkanna ordférandes dndrade forslag.

Tarkastuslautakunta 03.05.2022 § 46

Ehdotus Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.

Puheenjohtajan muutettu esitys
Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella. Tarkastuslautakunta paattaa

myds tehda kirjallisia tietopyyntdja tarpeen mukaan arviointitydnsa tueksi.

Paatos Tarkastuslautakunta hyvaksyi yksimielisesti puheenjohtajan muutetun
esityksen.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Tarkastuslautakunta / § 32 22.03.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §40 12.04.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 46 03.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §53 10.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 59 24.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / § 68 31.05.2022
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta / §75 07.06.2022
Revisionsnamnden
Valtuusto § 50 13.06.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 273 12.09.2022

Revisionsnamnden beslét enhélligt godkanna ordférandes andrade forslag.

Tarkastuslautakunta 10.05.2022 § 53

Kuntalain mukaan tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
kunnanvaltuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetdan
arvioinnin tulokset.

Puheenjohtajan esitys
Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella. Tarkastuslautakunta paattaa
myds tehda kirjallisia tietopyyntdja tarpeen mukaan arviointitydnsa tueksi.

Kasittely

Paatos Tarkastuslautakunta valmisteli arviointikertomusta vuodelta 2021

kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella. Tarkastuslautakunta paatti
myos tehda kirjallisia tietopyyntoja tarpeen mukaan arviointitydnsa tueksi.

Tarkastuslautakunta 24.05.2022 § 59
Kuntalain mukaan tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
kunnanvaltuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetdan
arvioinnin tulokset.

Puheenjohtajan esitys

Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.



Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Valtuusto

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 273

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§32 22.03.2022
§ 40 12.04.2022
§ 46 03.05.2022
§ 53 10.05.2022
§59 24.05.2022
§ 68 31.05.2022
§75 07.06.2022
§ 50 13.06.2022

12.09.2022

Puheenjohtajan muutettu esitys

Paatos

Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella. Tarkastuslautakunta paatti
myds tehda kirjallisia tietopyyntdja tarpeen mukaan arviointitydnsa tueksi.

Tarkastuslautakunta hyvaksyi yksimielisesti puheenjohtajan muutetun
esityksen.

Tarkastuslautakunta 31.05.2022

Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

Kuntalain mukaan tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
kunnanvaltuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetdan
arvioinnin tulokset.

Tarkastuslautakunta valmistelee arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.

Tarkastuslautakunta valmisteli arviointikertomusta vuodelta 2021
kokouksessa kaydyn keskustelun perusteella.

Tarkastuslautakunta 07.06.2022 § 74

Kuntalain mukaan tarkastuslautakunta laatii arviointisuunnitelman ja antaa
kunnanvaltuustolle kultakin vuodelta arviointikertomuksen, jossa esitetaan
arvioinnin tulokset.



Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Valtuusto

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 273

Puheenjohtajan esitys

Kasittely

Paatos

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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§32 22.03.2022
§ 40 12.04.2022
§ 46 03.05.2022
§ 53 10.05.2022
§59 24.05.2022
§ 68 31.05.2022
§75 07.06.2022
§ 50 13.06.2022

12.09.2022

Tarkastuslautakunta viimeistelee arviointikertomuksen vuodelta 2021 ja
allekirjoittaa sen. Allekirjoitettu arviointikertomus viedaan valtuustolle
tiedoksi.

Tarkastuslautakunta viimeisteli arviointikertomuksen vuodelta 2021 ja
allekirjoitti sen. Allekirjoitettu arviointikertomus viedaan valtuustolle
tiedoksi. Pykala tarkastettiin valittémasti.

Valtuusto 13.06.2022 § 50

Tarkastuslautakunnan ehdotus

Kasittely

Paatos

Vuoden 2021 arviointikertomus merkitdan tiedoksi.
Valtuusto kehottaa kunnanhallitusta kasittelemaan arviointikertomuksen ja

antamaan valtuustolle 31.10.2022 mennessa lausunnon toimenpiteista,
joihin arviointikertomus antaa aihetta.

Valtuusto hyvaksyi yksimielisesti tarkastuslautakunnan ehdotuksen.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 273

311/02.06.01.03/2021

Valmistelija / Beredeare: talousjohtaja / ekonomidirektor Pekka Kivilevo,
pekka.kivilevo(at)sipoo.fi



Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Tarkastuslautakunta /
Revisionsnamnden
Valtuusto

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 273

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

§ 32 22.03.2022
§ 40 12.04.2022
§ 46 03.05.2022
§53 10.05.2022
§ 59 24.05.2022
§ 68 31.05.2022
§75 07.06.2022
§ 50 13.06.2022

12.09.2022

Vuoden 2021 arviointikertomus kasiteltiin valtuuston kokouksessa
13.6.2022. Valtuusto kehotti kunnanhallitusta kasittelemaan
arviointikertomuksen ja antamaan valtuustolle 31.10.2022 mennessa
lausunnon toimenpiteista, joihin arviointikertomus antaa aihetta.

Kunnan johtoryhma on valmistellut litteena olevat vastineet
arviointikertomukseen vuodelta 2021.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd litteessa olevat vastineet
merkitdan tiedoksi ja annetaan lausuntona tarkastuslautakunnan
arviointikertomuksesta tilikaudelta 2021.

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att bemotandena i bilagan

antecknas for kdnnedom och ges som ett utlatande om revisionsnamndens
utvarderingsberattelse fér rakenskapsperioden 2021.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt aterremittera arendet for ny
beredning.

1 Liite 1 - Arviointikertomus 2021 vastineet
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 274 12.09.2022

Ymparistoterveydenhuollon tehtavia seka eraita tartuntatautilain valvontatehtavia koskeva
kuntien yhteistoimintasopimus / Avtal mellan kommuner om tillsynsuppgifter inom
miljohélsovarden samt vissa tillsynsuppgifter som avses i lagen om smittsamma sjukdomar

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 274

1122/00.04.01/2022
Valmistelija / Beredare: Sosiaali- ja terveysjohtaja / Social- och
halsovardsdirektor Leena Kokko, leena.kokko(at)sipoo.fi

Itd&-Uudenmaan kunnat Askola, Lapinjarvi, Loviisa, Myrskyla, Pornainen,
Porvoo, Pukkila ja Sipoo ovat valmistelleet kuntalain 51 §:n ja 54 §:n
mukaista yhteistoimintasopimusta ymparistéterveydenhuoltoon sisaltyvien
tehtavien seka tartuntatautilain nojalla tehtavan valvonnan jarjestamiseksi
siten, ettd vastuukuntana toimii Porvoo. Uusi yhteistoimintasopimus korvaa
vastaavat voimassa olevat sopimukset.

Uuden yhteistoimintasopimuksen myéta Myrskylan ja Pukkilan kunnat
littyvat yhteistoiminta-alueeseen ja Lapinjarven kuntaa koskevan
sopimuksen hallinta siirtyy Lapinjarven kunnalle. Aikaisemmin Lapinjarven
sopimus oli osa Lapinjarven ja Loviisan yhteistoimintaopimusta.
Tartuntatautilakiin liittyvien valvontatehtavien osalta sopimuksessa otetaan
huomioon sosiaali- ja terveydenhuoltouudistuksen vaikutukset.

Liitteena esitettavalla sopimuksella osapuolet sopivat
Ymparistoterveydenhuollon tehtaviin kuuluvan elintarvikevalvonnan,
terveydensuojeluvalvonnan, tupakkavalvonnan, laakelain ja
markkinavalvontalain nojalla kunnalle kuuluvan valvonnan,
elainldakintahuollon, eldintautivalvonnan ja eldinsuojeluvalvonnan
jarjestamisesta seka lisaksi tartuntatautien leviamisen ehkaisyyn liittyvan
tarkastustoimivallan jarjestamisesta kaikkien kuntien alueella yhteisesti,
kun tarkastustoiminnasta tai muusta valvonnasta sdadetaan
tartuntatautilaissa ja/tai toimivallan siirrosta on erikseen sovittu
hyvinvointialueen kanssa. Sopimuksen perusteella vastuukuntana
toimivalla Porvoolla on oikeus sopia hyvinvointialueen kanssa
tartuntatautilain valvontatehtavien siitdmisesta hyvinvointialueelta Porvoon
ymparistoterveydenhuollon vastuulle.

Sopimukseen on kirjattu eldinldakarinvastaanottojen sijaintipaikoiksi
Loviisa, Porvoo ja Sipoo seka Pukkilan ja Myrskylan
elainlaakintapalvelujen hankinta Helsingin Yliopistolta.

Porvoon ymparistdterveydenhuollon nettokustannukset jakautuvat kuntien
asukaslukujen suhteessa. Viranomaistoimielimena toimii Porvoo
Rakennus- ja ymparistdlautakunnan Ymparistéterveysjaosto. Sopimus on
voimassa toistaiseksi ja se on kunkin osapuolen vapaasti irtisanottavissa
noudatettaessa 12 kuukauden irtisanomisaikaa.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael
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Poytékirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 274 12.09.2022

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

Kunnanhallitus esittda valtuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevan
yhteistoimintasopimuksen ymparistéterveydenhuollon tehtavien seka
mahdollisen tartuntatautilain nojalla tehtdvan valvonnan jarjestamiseksi.
Pykala esitetaan tarkastettavaksi heti kokouksessa. Sopimus tulee
kuntalain 143 §:n nojalla voimaan 1.1.2023 sen tultua hyvaksytyksi kuntien
valtuustojen paatoksilla ja kun se on vahvistettu osapuolten allekirjoituksin.

Kommunstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner det bifogade
samarbetsavtalet om organisering av uppgifterna inom miljohalsovarden
och eventuellt ocksa tillsynen enligt lagen om smittsamma sjukdomar.
Paragrafen foreslas justeras genast vid moétet. Avtalet trader i kraft med
stdéd av 143 § i kommunallagen 1.1.2023 efter att avtalet har godkants
genom kommunfullmaktigens beslut och faststallts genom parternas
underskrifter.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

2 Liite Bilaga 1 - Ymparistoterveydenhuollon tehtavia seka eraita tartuntatautilain
valvontatehtavia koskeva kuntien yhteistoimintasopimus 2022 fi
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Yhteistytkomitea / §77 31.08.2022
Samarbetskommittén
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 275 12.09.2022

Paikallisten virka- ja tydehtosopimusten irtisanominen Itd&-Uudenmaan hyvinvointialueelle
siirtyvien tyontekijoiden ja viranhaltijoiden osalta / Att saga upp lokala tjanste- och
arbetskollektivavtal till den del de galler anstéallda och tjansteinnehavare som 6vergar till
Ostra-Nylands vilfirdsomrade

Yhteistyokomitea / Samarbetskommittén 31.08.2022 § 77

Valmistelija / Beredare: henkildstépaallikkd, Jan Rosenstrom,
jan.rosenstrom(at)sipoo.fi

Sosiaali- ja terveystoimen henkilostd seka oppilashuollon psykologit ja
kuraattorit siirtyvat kokonaisuudessaan 1.1.2023 Itd-Uudenmaan
hyvinvointialueelle. Hyvinvointialueen palvelukseen siirtyy myds sosiaali- ja
terveydenhuollon palveluihin liittyvissa tukipalvelutehtavissa tydskentelevat
henkilot. Henkilosto siirtyy likkkeenluovutuksella niin sanottuina vanhoina
tydntekijoina ja sailyttaa siirtymahetkelld voimassa olevat tyo- tai
virkasuhteeseen liittyvat oikeudet ja velvollisuudet. Liikkeenluovutusta
koskevat yhteistoimintaneuvottelut kaynnistetaan mahdollisimman pian.

Siirtyvaan henkildéstéon on sovellettu useita tydnantajan ja
ammattijarjestdjen sopimia kunnallisia virka- ja tydsopimuksia tdydentavia
paikallissopimuksia. Paikallisella sopimuksella on samat oikeusvaikutukset
kuin valtakunnallisella virka- tai tydehtosopimuksella.
Liikkeenluovutuksessa luovuttavan tydnantajan soveltama paikallinen
virka- tai tydehtosopimus sitoo luovutuksensaajaa, kunnes maaraaikaisen
sopimuksen voimassaolo paattyy tai toistaiseksi voimassa oleva sopimus
on irtisanottu. Paikallisesti tehty sopimus voidaan irtisanoa paattymaan
kolmen kuukauden kuluttua irtisanomisen tiedoksi antamisesta, minka
jalkeen noudatetaan valtakunnallisen virka- ja tydehtosopimuksen
maarayksia.

[td-Uudenmaan hyvinvointialueelle siirtyy henkilost6a useasta eri
organisaatiossa, joissa on ollut voimassa erilaisia paikallisia virka- ja
tydehtosopimuksia. Vastaanottavan tydnantajan toiminnan kannalta on
ongelmallista, jos tyontekijoilla on liikkeenluovutuksen jalkeen toisistaan
poikkeavia palvelussuhteen ehtoja. My6s tydntekijdiden tasapuolinen
kohtelu edellyttaa tydsuhteen ehtojen yhdenmukaistamista. Ita-
Uudenmaan hyvinvointialueen valmisteluelimen HR-jaosto on 9.6.2022
tdman vuoksi kehottanut luovuttavia organisaatioita tarkastelemaan
voimassa olevia paikallisia sopimuksiaan ja irtisanoa ne ennen
liikkeenluovutusta. Hyvinvointialue neuvottelee ammattijarjestéjen kanssa
mahdollisesti tarvittavista uusista paikallissopimuksista.

Edella esitetyn vuoksi henkilostopaallikko esittaa seuraavien Sipoon
kunnan ja ammattijarjestéjen solmimien paikallisten virka- ja
tydehtosopimusten irtisanomista Itd-Uudenmaan hyvinvointialueelle
1.1.2023 siirtyvien tyontekijoiden ja viranhaltijoiden osalta:
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Yhteistytkomitea / §77 31.08.2022
Samarbetskommittén
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 275 12.09.2022
Sopimus Solmittu | Koskee vain
siirtyvaa
henkil6st6a
Kotihoidon ruokailupaikka (ml. Tehyn 2019 X
sopimus)
Sopimus hadlytysrahasta 2018
Madraaikainen korotus halytysrahaan 2022 X
Hoitoty6n ybvuoron pituus 2009 X
Pitkien tydvuorojen kadytto jaksotydssa 2019 X
Vuorokausilepo jaksotydssa 2021 X
Titanian tydaikapankki 2014
Korvaus isyyden tunnistamisesta 2017 X
Liukuva tydaika 2018
Harkinnanvaraisen sairausajan palkka 2007
Paikoituskulujen korvaaminen 2016

18

Lisaksi esitetdan, ettd Sipoon kunnanhallitus kumoaisi paatoksen 6.4.2004

§ 89, joka koskee lomarahan maksamisen ajankohtaa. Paatos on

tarkoitukseltaan ja vaikutukseltaan verrattavissa paikalliseen sopimukseen

Sipoon kunnassa 1.1.2023 alkaen voimassa olevat paikalliset sopimukset

seka niihin liittyvat paivitystarpeet selvitetdan 31.12.2022 mennessa.

Esittelija / Foéredragande Henkilostdpaallikkd / Personalchef Rosenstrom Jan

Ehdotus / Forslag Yhteistydkomitea merkitsee asian tiedoksi.
Samarbetskommittén antecknar arendet fér kdnnedom

Kasittely / Behandling Ammattijarjestd Tehyn edustaja ilmotti ettd toiminnan turvaamiseksi
siirtymavaiheessa olisivat paikalliset sopimukset tarpeen pitda voimassa ja

esitti siksi asiassa eriavan mielipiteen.

Paatos / Beslut Asia merkittiin tiedoksi.
Arendet antecknades for kannedom.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 275

1076/01.00.01/2022
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Yhteistytkomitea / §77 31.08.2022
Samarbetskommittén
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 275 12.09.2022

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, etta Itd-Uudenmaan hyvinvointialueen
palvelukseen siirtyvan henkildston osalta edella mainitut
paikallissopimukset irtisanotaan tyénantajan toimesta paattymaan
31.12.2022 seka antaa tiedoksi henkildstdjarjestdille taman paatdksen.

Kommunstyrelsen beslutar att ovan namnda lokala tjanste- och

arbetskollektivavtal till den del de galler personal som évergar till Ostra

Nylands valfardsomrade sags upp pa arbetsgivarens initiativ sa att de

upphdr 31.12.2022 samt delger beslutet personalférbunden fér kannedom.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 276 12.09.2022

Eronpyynté suomenkielisen koulutusjaoston jasenyydesta - Jenny Putkuri / Begaran om
avsked fran uppdraget som ledamot i finska utbildningssektionen - Jenny Putkuri

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 276

225/00.00.01.02/2022
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Valtuusto valitsi Jenny Putkurin 30.8.2021 § 96 jaseneksi suomenkieliseen
koulutusjaostoon toimikaudeksi 2021-2025. Jenny Putkuri on 1.9.2022
pyytanyt eroa luottamustoimesta paikkakunnalta poismuuton vuoksi.

Kuntalain (410/2015) 70 §:n 3 momentin mukaan luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron myontamisesta paattaa luottamushenkiléon
valinnut toimielin.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen valitaan
toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushenkil. Valittavan
henkilon tulee olla vaalikelpoinen valiokuntaan kuntalain 74 §:n mukaisesti.

Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien valisen
yhteistoiminnan toimielimissa lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla
seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintdan 40 prosenttia.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Foérslag Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta valtuusto
- myontaa Jenny Putkurille eron suomenkielisen koulutusjaoston jasenen
luottamustoimesta ja
- valitsee hanen tilalleen uuden jasenen suomenkieliseen koulutusjaostoon
jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2021-2025.

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att fullmaktige
- beviljar Jenny Putkuri avsked fran fortroendeuppdraget som ledamot i
finska utbildningssektionen och
- valjer en ny ledamot i hennes stélle till finska utbildningssektionen for den
resterande tiden av mandatperioden 2021-2025.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 277 12.09.2022

Eronpyynté suomenkielisen koulutusjaoston varajasenyydesta - Anna Kajander / Begaran om
avsked fran uppdraget som ersattare i finska utbildningssektionen - Anna Kajander

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 277

225/00.00.01.02/2022
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Valtuusto valitsi Anna Kajanderin 30.8.2021 § 96 varajaseneksi
suomenkieliseen koulutusjaostoon toimikaudeksi 2021-2025. Anna
Kajander on 5.9.2022 pyytanyt eroa luottamustoimesta paikkakunnalta
poismuuton vUuoksi.

Kuntalain (410/2015) 70 §:n 3 momentin mukaan luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron myontamisesta paattaa luottamushenkilon
valinnut toimielin.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen valitaan
toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushenkild. Valittavan
henkilon tulee olla vaalikelpoinen valiokuntaan kuntalain 74 §:n mukaisesti.

Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien valisen
yhteistoiminnan toimielimissa lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla
seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintadan 40 prosenttia.

Esittelija / Foéredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta valtuusto
- myontaa Anna Kajanderin eron suomenkielisen koulutusjaoston
varajasenen luottamustoimesta ja
- valitsee hanen tilalleen uuden varajasenen suomenkieliseen
koulutusjaostoon (Jenny Putkurin henkildkohtainen varajasen) jaljella
olevaksi ajaksi toimikaudesta 2021-2025.

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att fullmaktige

- beviljar Anna Kajander avsked fran fértroendeuppdraget som ersattare i
finska utbildningssektionen och

- valjer en ny ersattare i hennes stélle till finska utbildningssektionen
(Jenny Putkuris personliga ersattare) for den resterande tiden av
mandatperioden 2021-2025.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.



14/2022 22

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 278 12.09.2022

Eronpyynto6 karajaoikeuden lautamiehen luottamustehtévasta - Anna Kajander / Begaran om
avsked fran fortroendeuppdraget som namndeman i tingsratten - Anna Kajander

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 278

225/00.00.01.02/2022
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Valtuusto valitsi Anna Kajanderin 4.10.2021 § 116 Itd-Uudenmaan
karajaoikeuden lautamieheksi toimikaudeksi 2021-2025. Anna Kajander on
5.9.2022 pyytanyt eroa luottamustoimesta paikkakunnalta poismuuton
VUOKSI.

Kuntalain (410/2015) 70 §:n 3 momentin mukaan luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron myontamisesta paattaa luottamushenkilon
valinnut toimielin. Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen
luottamustoimeen valitaan toimikauden jaljelld olevaksi ajaksi uusi
luottamushenkil®.

Karajaoikeuden lautamieheksi valittavan tulee tayttaa karajaoikeuden
lautamiehista annetun lain 2 §:n mukaiset kelpoisuusvaatimukset.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta valtuusto
- myodntaa Anna Kajanderille eron Ita-Uudenmaan karajaoikeuden
lautamiehen luottamustoimesta ja
- valitsee hanen tilalleen uuden lautamiehen jaljella olevaksi ajaksi
toimikaudesta 2021-2025.

Kommunstyrelsen foreslar fullmaktige att fullmaktige
- beviljar Anna Kajander avsked fran fortroendeuppdraget som
namndeman i Ostra Nylands tingsratt och
- valjer en ny ndmndeman i hennes stalle fér den resterande tiden av
mandatperioden 2021-2025.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 279 12.09.2022

Uudenmaan maakuntaparlamentti 3.-5.11.2022 / Nylands landskapsparlament 3-5.11.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 279

847/00.04.01/2022
Valmistelija / Beredare: hallintopaallikké / férvaltningschef Jenni Bjorksten,
jenni.bjorksten(at)sipoo.fi

Uudenmaan liitto jarjestdaa kahden vuoden tauon jalkeen Uudenmaan
maakuntaparlamentin 3.-5.11.2022. Puheenaiheita ovat talla kertaa
tydvoiman ja tutkimuksen teemat, ilmastotyd sekd maakunnan
edunvalvonta. [Imoittautumisen maaraaika on 27.9.2022.

Torstain 3.11. ohjelma kello 11-16 pidetdan Etelasatamassa Silja
Symphonylla. Ohjelma jatkuu, kun laiva matkaa kohti Tukholmaa.
Tilaisuuden ohjelma on julkaistu Uudenmaan liiton nettisivuilla osoitteessa
https://uudenmaanliitto.fi/wp-
content/uploads/2022/08/Maakuntaparlamentin-ohjelma-2022-3.pdf.

Maakuntavaltuuston jasenet, maakuntahallituksen jasenet ja varajasenet,
tarkastuslautakunta, vaalien valmistelutoimikunta seka alueen
kansanedustajat ovat tilaisuuden kutsuvieraita.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus nimeaa osallistujat Uudenmaan maakuntaparlamenttiin 3.-
5.11.2022.
Kommunstyrelsen utser deltagare till Nylands landskapsparlament 3-
5.11.2022.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus nimesi llkka Sillanpaan osallistujaksi Uudenmaan

maakuntaparlamenttiin 3.-5.11.2022.

Todettiin, etta tapahtumaan on vield mahdollista iimoittautua maaraaikaan
mennessa.

Kommunstyrelsen utsag llkka Sillanpaa till deltagare till Nylands
landskapsparlament 3-5.11.2022.

Konstaterades att det annu ar mojligt att anmala sig till evenemanget fram
till att anmalningstiden gar ut.


https://uudenmaanliitto.fi/wp-content/uploads/2022/08/Maakuntaparlamentin-ohjelma-2022-3.pdf
https://uudenmaanliitto.fi/wp-content/uploads/2022/08/Maakuntaparlamentin-ohjelma-2022-3.pdf
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Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 88 24.08.2022
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 280 12.09.2022

Tontinluovutuskilpailun jarjestdaminen Jokilaakson asemakaava-alueella korttelissa 5060 /
Arrangerandet av tomtdverlatelsetivling pa Adalens detaljplaneomrade i kvarter 5060

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 88

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta omistaa Nikkildssa Jokilaakson asemakaava-alueella
keskeisella paikalla liitteen 1 mukaisessa kartassa esitetyn
liikerakennusten korttelialueen korttelissa 5060. Tontti on noin 6953 m2:n
suuruinen maaraala kiinteistosta Akernas 753-423-0004-0131. Tontilla on
rakennusoikeutta 3000 k-m2.

Jokilaakson asemakaava on saavut lainvoiman vuonna 2015 ja tontti on
ollut myynnissa siita lahtien. Useista neuvotteluista huolimatta tontille ei ole
I6ytynyt ostajaa. Tontin markkinahinta on 540 000 euroa (2021). Kunta
haluaa kehittda Nikkilan kaupallisten palvelujen tarjontaa. Koska kiinnostus
tonttiin on ollut vahaista, tarjouskilpailun ja alhaisemman pohjahinnan
avulla kunta yrittdd houkutella uusia kaupallisia toimijoita Nikkilaan ja
samalla testata lilkkerakennusten tonttien markkinahintaa.

Liitteet / Bilagor

Liite 1. Kartta myytavasta tontista
Liite 2. Tarjouskilpailun vaatimukset

Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektér Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, etta Sipoon kunta paattaa
jarjestaa Jokilaakson asemakaava-alueen korttelin 5060 KL-tontin
tontinluovutuskilpailun seuraavasti:

1. Korttelin 5060 KL-tontti myydaan tarjousten perusteella korkeimman
tarjouksen jattaneelle.

2. Korttelin pohjahinta on 240 000 euroa.

3. Tarjouksen jattanyt sitoutuu toteuttamaan tontille asemakaavan
mukaisen hankkeen tdman paatéksen liitteen 2 mukaisin ehdoin.

4. Tarjoajan tulee jattaa kirjallinen hankesuunnitelma tarjouksen liitteena.
5. Ostaja vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

6. Tonttipaallikko valtuutetaan paattamaan tontin myynnista.

7. Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att Sibbo kommun
beslutar att arrangera en tomtoverlatelsetavling for KL-tomt i kvarter 5060
pa Adalens detaljplaneomréade enligt féljande:

1. KL-tomten i kvarteret 5060 saljs till den som har [amnat det hogsta
anbudet.



Sipoon kunta / Sibbo kommun
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Poytékirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / § 88 24.08.2022
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 280 12.09.2022

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

2. Kvarterets grundpris ar 240 000 euro.

3. Anbudsgivaren forbindar sig att genomféra projektet enligt detaljplan pa
de villkor som anges i bilaga 2.

4. Anbudsgivaren ska lamna in en skriftlig projektplan som en bilaga till
anbudet.

5. Képaren svarar tomtens styckningskostnader.

6. Tomtchefen befullmaktigas att besluta férsaljning av tomten.

7. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att forbereda
och underteckna kdpebrevet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 280

1054/10.00.02.00/2022

Esittelija / Féredragande

Ehdotus / Férslag

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta jarjestaa Jokilaakson
asemakaava-alueen korttelin 5060 KL-tontin tontinluovutuskilpailun
seuraavasti:

1. Korttelin 5060 KL-tontti myydaan tarjousten perusteella korkeimman
tarjouksen jattaneelle.

2. Korttelin pohjahinta on 240 000 euroa.

3. Tarjouksen jattanyt sitoutuu toteuttamaan tontille asemakaavan
mukaisen hankkeen tdman paatdksen liitteen 2 mukaisin ehdoin.

4. Tarjoajan tulee jattaa kirjallinen hankesuunnitelma tarjouksen liitteena.
5. Ostaja vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

6. Tonttipaallikkd valtuutetaan paattamaan tontin myynnista.

7. Tonttipaallikkd, maankayttdinsinddri ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun arrangerar en
tomtdverlatelsetavling for KL-tomt i kvarter 5060 pa Adalens
detaljplaneomrade enligt féljande:

1. KL-tomten i kvarteret 5060 saljs till den som har Iamnat det hégsta
anbudet.

2. Kvarterets grundpris ar 240 000 euro.

3. Anbudsgivaren forbindar sig att genomféra projektet enligt detaljplan pa
de villkor som anges i bilaga 2.
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4. Anbudsgivaren ska Iamna in en skriftlig projektplan som en bilaga till
anbudet.

5. Képaren svarar tomtens styckningskostnader.

6. Tomtchefen befullmaktigas att besluta férsaljning av tomten.

7. Tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att forbereda
och underteckna kopebrevet.

Kasittely / Behandling Esittelijd muutti ehdotustaan poistamalla kohdan 6. "Tonttipaallikkd
valtuutetaan paattamaan tontin myynnista.”

Foredraganden andrade sitt férslag genom att stryka punkt 6. "Tomtchefen
befullmaktigas att besluta férséljning av tomten.”

Paatos / Beslut Kunnanhallitus paatti, ettd Sipoon kunta jarjestaa Jokilaakson
asemakaava-alueen korttelin 5060 KL-tontin tontinluovutuskilpailun
seuraavasti:

1. Korttelin 5060 KL-tontti myydaan tarjousten perusteella korkeimman
tarjouksen jattaneelle.

2. Korttelin pohjahinta on 240 000 euroa.

3. Tarjouksen jattanyt sitoutuu toteuttamaan tontille asemakaavan
mukaisen hankkeen tdman paatdksen liitteen 2 mukaisin ehdoin.

4. Tarjoajan tulee jattaa kirjallinen hankesuunnitelma tarjouksen liitteena.
5. Ostaja vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

6. Tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija, kaksi
yhdessa3, valtuutetaan valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Kommunstyrelsen beslutade att Sibbo kommun arrangerar en
tomtéverlatelsetavling fér KL-tomt i kvarter 5060 pa Adalens
detaljplaneomrade enligt féljande:

1. KL-tomten i kvarteret 5060 saljs till den som har [amnat det hogsta
anbudet.

2. Kvarterets grundpris ar 240 000 euro.

3. Anbudsgivaren forbindar sig att genomféra projektet enligt detaljplan pa
de villkor som anges i bilaga 2.

4. Anbudsgivaren ska lamna in en skriftlig projektplan som en bilaga till
anbudet.

5. Képaren svarar tomtens styckningskostnader.

6. Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, befullmaktigas att forbereda
och underteckna koépebrevet

Liitteet
3 Liite Bilaga 1 - Kartta myytavasta tontista, Tontinluovutuskilpailun jarjestaminen Jokilaakson
asemakaava-alueella korttelissa 5060 / Arrangerandet av tomtdverlatelsetavling pa Adalens
detaljplaneomréade i kvarter 5060
4 Liite Bilaga 2 - Tarjouskilpailun vaatimukset, Tontinluovutuskilpailun jarjestaminen
Jokilaakson asemakaava-alueella korttelissa 5060 / Arrangerandet av tomtdverlatelsetavling
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pa Adalens detaljplaneomrade i kvarter 5060
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Tontin vuokraaminen Pahkinialehdon asemakaava-alueella, kortteli 548 tontti 2 / Arrende av
tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2, Suomen Asuntoneuvoja Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 31.08.2022 § 95

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Suomen Asuntoneuvojat Oy:n kanssa
Pahkinalehdon asemakaava-alueen korttelin 548 tontin 2 vuokraamisesta
ja myymisesta. Tarkoituksena on ostaa tontti pian vuokraamisen jalkeen ja
taman vuokrauspaatoksen yhteydessa kasitelladn myds paatds koskien
tontin myyntia. Tontin pinta-ala on 4373 m? ja silla on rakennusoikeutta
3600 k-m?. Tontti on merkitty asemakaavassa Asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1).

Tontin hinta on 774 000 euroa. Tontin vuosivuokra on 46 440 euroa. Tontin
rakennusoikeuden hinta (215 €/k-m?) vastaa Séderkullassa teetettyjen
tuoreempien vastaavien kiinteistdjen arviokirjojen markkina-arvoa.

Tontille toteutetaan vapaahoitteista omistusasumista kuluttajille ja
sijoittajille kunnan maarittdman huoneistotyyppijakauman puitteissa.
Hankkeen alustavien suunnitelmien mukaan tontille toteutuu 72 asuntoa
kasittavat kerrostalot. Asunnoista 18 kpl on yksidita, 32 kpl kaksioita, 15 kpl
kolmioita ja 7 kpl neli6itd. Autopaikkoja on alustavien suunnitelmien
mukaan 58 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa arviolta kesalla 2023.

Liitteet / Bilagor:

Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta myytavasta tontista

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
4373 m2:n suuruisen kiinteiston K548T2, kiinteistotunnus 753-419-0004-
1835 Suomen Asuntoneuvoja Oy:lle tai perustettavan yhtién lukuun.

Tontin vuosivuokra on 46 440 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % tontin myyntihinnasta, 38 700
euroa, taman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta taman paatdoksen mukaisesti.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa
tapauksessa tdma paatos raukeaa.
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Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar en 4373 m2 stor fastighet K548T2, fastighetsbeteckning 753-
419-0004-1835 till Suomen Asuntoneuvoja Oy eller under bildning varande
bolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 46 440 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kdpepriset for
tomten, 38 700 euro, efter att det har beslutet vunnit laga kraft.
Reserveringssavgiften returneras inte om arrendeavtalet inte undertecknas
enligt detta beslut.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.9.2023. | annat fall
forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 281

1068/10.00.02.02/2022

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta vuokraa 4373 m2:n suuruisen
Kiinteiston K548T2, kiinteistétunnus 753-419-0004-1835 Suomen
Asuntoneuvoja Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun.

Tontin vuosivuokra on 46 440 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % tontin myyntihinnasta, 38 700
euroa, tdman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
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mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta tdman paatdoksen mukaisesti.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun utarrenderar en 4373 m2
stor fastighet K548T2, fastighetsbeteckning 753-419-0004-1835 till
Suomen Asuntoneuvoja Oy eller under bildning varande bolags rakning.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 46 440 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kdpepriset for
tomten, 38 700 euro, efter att det har beslutet vunnit laga kraft.
Reserveringssavgiften returneras inte om arrendeavtalet inte undertecknas
enligt detta beslut.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.9.2023. | annat fall
forfaller detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktigas att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet

5 Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin myynti Pahkinadlehdon asemakaava-alueella, kortteli
548 tontti 2 / Forsaljning av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2,
Suomen asuntoneuvoja Oy

6 Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin myynti Pahkinalehdon asemakaava-alueella, kortteli 548
tontti 2 / Forsaljning av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2,
Suomen Asuntoneuvoja Oy

7 Liite Bilaga 3 - Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti Pahkinalehdon asemakaava-
alueella, kortteli 548 tontti 2 / Forsaljning av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade,
kvarter 548 tomt 2, Suomen Asuntoneuvoja Oy
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Tontin myynti Pahkindlehdon asemakaava-alueella, kortteli 548 tontti 2 / Forsaljning av tomt pa
Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2, Suomen Asuntoneuvoja Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 31.08.2022 § 96

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Suomen Asuntoneuvojat Oy:n kanssa
Pahkinalehdon asemakaava-alueen korttelin 548 tontin 2 vuokraamisesta
ja myymisesta. Tarkoituksena on ostaa tontti pian vuokraamisen jalkeen ja
taman myyntipaatdksen yhteydessa kasitellaan myos paatds koskien tontin
vuokraamista. Tontin pinta-ala on 4373 m2 ja silld on rakennusoikeutta
3600 k-m2. Tontti on merkitty asemakaavassa Asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1).

Tontin hinta on 774 000 euroa. Tontin rakennusoikeuden hinta (215 €/k-
m2) vastaa Sdderkullassa teetettyjen tuoreempien vastaavien kKiinteistéjen
arviokirjojen markkina-arvoa.

Tontille toteutetaan vapaahoitteista omistusasumista kuluttajille ja
sijoittajille kunnan maarittdman huoneistotyyppijakauman puitteissa.
Hankkeen alustavien suunnitelmien mukaan tontille toteutuu 72 asuntoa
kasittavat kerrostalot. Asunnoista 18 kpl on yksidita, 32 kpl kaksioita, 15 kpl
kolmioita ja 7 kpl neli6itd. Autopaikkoja on alustavien suunnitelmien
mukaan 58 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa arviolta kesalla 2023.

Liitteet / Bilagor:

Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta myytavasta tontista

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta myy 4373
m2 suuruisen Kiinteiston K548T2, kiinteistotunnus 753-419-0004-1835
Suomen Asuntoneuvoja Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun.

Kauppahinta on 774 000 euroa. Lisaksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset 1120 euroa.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % tontin kauppahinnasta, 38 700
euroa, taman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
mikali tonttikauppa ei toteudu tdman paatdéksen mukaisesti.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.
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Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
saljer ett 4373 m2 stort fastigheten K548T2, fastighetsbeteckning 753-419-
0004-1835 till Suomen Asuntoneuvoja Oy eller under bildning varande
bolags rakning.

Képesumman ar 774 000 euro. Dessutom debiteras kdparen en
styckningsavgift pa 1120 euro.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kdpesumman for
tomt, 38 700 euro, efter att det har beslutet vunnit lagakraft.
Reserveringssavgiften returneras inte om tomtférsaljningen inte
forverkligas enligt detta beslut.

Kopebrevet maste undertecknas senast den 30.9.2023. | annat fall forfaller
detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
kbépebrevet.

Kasittely / Behandling

Paatds / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 282

1067/10.00.02.00/2022

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta myy 4373 m2 suuruisen
kiinteistén K548T2, kiinteistétunnus 753-419-0004-1835 Suomen
Asuntoneuvoja Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun.

Kauppahinta on 774 000 euroa. Lisaksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset 1120 euroa.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % tontin kauppahinnasta, 38 700
euroa, tdman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

mikali tonttikauppa ei toteudu tdman paatdéksen mukaisesti.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun saljer ett 4373 m2 stort
fastigheten K548T2, fastighetsbeteckning 753-419-0004-1835 till Suomen
Asuntoneuvoja Oy eller under bildning varande bolags rakning.

Képesumman ar 774 000 euro. Dessutom debiteras kdparen en
styckningsavgift pa 1120 euro.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kbpesumman for
tomt, 38 700 euro, efter att det har beslutet vunnit lagakraft.
Reserveringssavgiften returneras inte om tomtférsaljningen inte
forverkligas enligt detta beslut.

Kdpebrevet maste undertecknas senast den 30.9.2023. | annat fall forfaller
detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och

markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
kdpebrevet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

8 Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin myynti Pahkinalehdon asemakaava-alueella, kortteli
548 tontti 2 / Forsaljning av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2,
Suomen asuntoneuvoja Oy

9 Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin myynti Pahkinalehdon asemakaava-alueella, kortteli 548
tontti 2 / Forsaljning av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade, kvarter 548 tomt 2,
Suomen Asuntoneuvoja Oy

10 Liite Bilaga 3 - Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti Pahkindlehdon asemakaava-
alueella, kortteli 548 tontti 2 / Forsaljning av tomt pa Hassellundens detaljplaneomrade,
kvarter 548 tomt 2, Suomen Asuntoneuvoja Oy
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Tontin myynti Kalliomaden asemakaava-alueella, kortteli 594 / Forséljning av tomt pa Stenkulla
detaljplaneomrade, kvarter 594, YIT Suomi Oy

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 31.08.2022 § 94

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

YIT Suomi Oy on tarjoutunut ostamaan Kalliomaen asemakaavan korttelin
594, kiinteistétunnus 753-419-0004-1865. Tontin pinta-ala on 2046 m2 ja
sillda on rakennusoikeutta 1500 k-m2. Tontti on merkitty asemakaavassa
Asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1).

Tontin hinta on 330 000 euroa. Tontin hinta perustuu ulkopuolisen
arvioitsijan 12.3.2019 maarittdmaan markkina-arvoon (220 €/k-m2).

Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty. Tontille toteutetaan
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja kunnan kunnan maarittdman
huoneistotyyppijakauman puitteissa. Hankkeen alustavien suunnitelmien
mukaan tontille toteutuu 25 asuntoa kasittava kerrostalo. Asunnoista 3 kpl
on yksi6ita, 11 kpl on kaksioita ja 11 kpl on kolmioita. Autopaikkoja on
alustavien suunnitelmien mukaan 18 kpl. Autopaikkamaara on mitoitettu
lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti. Hankkeen rakentaminen alkaa

arviolta kevaalla/kesalla 2023.
(Hallintolain 434/2003 § 51 mukainen kirjoitusvirhe korjattu 29.9.2022, PMa)

Liitteet / Bilagor:

Liite 1. Tonttihakemus

Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Kartta myytavasta tontista

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta myy 2046
m2:n suuruisen kiinteiston K594, kiinteistotunnus 753-419-0004-1865 YIT
Suomi Oy:lle perustettavan yhtidn tai osoittamansa tahon lukuun.

Kauppahinta on 330 000 euroa. Lisaksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset 1120 euroa.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % tontin kauppahinnasta, 16 500
euroa, taman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
mikali tonttikauppa ei toteudu taman paatdoksen mukaisesti.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa tapauksessa
tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
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kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.
Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
saljer en 2191 m2 stor fastighet K594, fastighetsbeteckning 753-419-0004-
1865 till YIT Suomi Oy under bildning varande bolags rakning eller till
annan part som YIT Suomi Oy forevisar.

Kdpesumman ar 330 000 euro. Dessutom debiteras kdparen en
styckningsavgift pa 1120 euro.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av képesumman for
tomten, 16 500 euro, efter att det har beslutet vunnit laga kraft.
Reserveringssavgiften returneras inte om tomtférsaljningen inte
forverkligas enligt detta beslut.

Kdépebrevet maste undertecknas senast den 30.9.2023. | annat fall forfaller
detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktiges att utarbeta och underteckna kopebrevet..

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 283

1066/10.00.02.00/2022

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta myy 2046
m2:n suuruisen kiinteiston K594, kiinteistotunnus 753-419-0004-1865 YIT
Suomi Oy:lle perustettavan yhtion tai osoittamansa tahon lukuun.

Kauppahinta on 330 000 euroa. Lisaksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset 1120 euroa.

Sipoon kunta veloittaa varausmaksuna 5 % tontin kauppahinnasta, 16 500
euroa, taman paatdksen saatua lainvoiman. Varausmaksua ei palauteta,
mikali tonttikauppa ei toteudu tdman paatoksen mukaisesti.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 30.9.2023 mennessa. Muussa tapauksessa
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tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektion féreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
saljer en 2191 m2 stor fastighet K594, fastighetsbeteckning 753-419-0004-
1865 till YIT Suomi Oy under bildning varande bolags rakning eller till
annan part som YIT Suomi Oy forevisar.

Képesumman ar 330 000 euro. Dessutom debiteras kdparen en
styckningsavgift pa 1120 euro.

Sibbo kommun debiterar som reserveringsavgift 5 % av kdpesumman for
tomten, 16 500 euro, efter att det har beslutet vunnit laga kraft.
Reserveringssavgiften returneras inte om tomtférsaljningen inte
forverkligas enligt detta beslut.

Kopebrevet maste undertecknas senast den 30.9.2023. | annat fall forfaller
detta beslut.

Tomtchefen, markanvandningsingenjoren och markanvandningsexperten,
tva tillsammans, befullmaktiges att utarbeta och underteckna képebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet

11 Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 594 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 594, YIT Suomi Oy

12 Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin myynti Kalliom&en asemakaava-alueella, kortteli 594 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 594, YIT Suomi Oy

13 Liite Bilaga 3 - Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella,
kortteli 594 / Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 594, YIT Suomi
Oy
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Tontin vuokraaminen Kalliomden asemakaava-alueella, kortteli 591 / Arrende av tomt pa

Stenkulla detaljplaneomrade, kvarter 591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 79

37

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikké / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Rakennusliike Soimu Oy:n ja Suomen
asuntoneuvojat Oy:n kanssa korttelin 591 vuokraamisesta. Tarkoituksena
on ostaa tontti pian vuokraamisen jalkeen ja vuokraamisen yhteydessa
kasitelladan myds paatods koskien tontin myyntia. Tontin pinta-ala on 2191
m? ja silld on rakennusoikeutta 2200 k-m?. Tontti on merkitty
asemakaavassa Asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1).

Tontin hinta on 484 000 euroa ja vuosivuokra on 29 040 euroa. Tontin
hinta ja vuokran suuruus perustuu ulkopuolisen arvioitsijan 12.3.2019
maarittdmaan markkina-arvoon (220 €/k-m?).

Tontille toteutetaan vapaahoitteisia omistusasuntoja kunnan maarittdman
huoneistotyyppijakauman puitteissa. Hankkeen alustavien suunnitelmien
mukaan tontille toteutuu 44 asuntoa kasittava kerrostalo. Autopaikkoja on
alustavien suunnitelmien mukaan 22 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa
arviolta syksylla 2022. Hankkeen koordinaatiokokous on pidetty.

Liitteet / Bilagor:

Liite 1. Tonttihakemus

Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Kartta vuokrattavasta alueesta

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd Sipoon kunta vuokraa
2191 m2 suuruisen kiinteistdon K591, kiinteistdtunnus 753-419-0004-1860

Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33:lle.

Tontin vuosivuokra on 29 040 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 30.11.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
utarrenderar ett 2191 m2 stort fastigheten K591, fastighetsbeteckning 753-
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

419-0004-1860 till Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 29 040 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.11.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och

markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 22.08.2022 § 256

Esittelija / Féredragande Kunnanhallituksen puheenjohtaja / Kommunstyrelsens ordférande

Ehdotus / Forslag

Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta vuokraa 2191 m2 suuruisen
kiinteistén K591, kiinteistétunnus 753-419-0004-1860 Asunto Oy Sipoon
Kalliomaenkaari 33:lle.

Tontin vuosivuokra on 29 040 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 30.11.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatos raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindoéri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun utarrenderar ett 2191 m2
stort fastigheten K591, fastighetsbeteckning 753-419-0004-1860 till Asunto
Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 29 040 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.
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Kasittely / Behandling

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.11.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjéren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
arrendeavtalet.

Tom Sundback ehdotti, ettd kiinteistda ei vuokrata, mikali vuokraehtoja ei
voida tarkentaa.

Jenni Lastuvuori kannatti Tom Sundbackin ehdotusta.

Tommi Hanninen ehdotti, etta asia jatetaan poydalle jatkoneuvotteluja
varten.

Micaela Réman kannatti Tommi Hannisen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus, minka vuoksi oli aanestettava. Han ehdotti
seuraavaa aanestysmenettelya: danestys nimenhuudolla, jossa asian
kasittelyn jatkamista kannattavat aanestavat "jaa" ja Tommi Hannisen
podydallepanoehdotusta kannattavat aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Aanestys:

Asian kasittelya jatketaan "jaa" - 2 aanta: Marketta Mattila, Kaj Lindqvist
Tommi Hannisen pdydallepanoehdotus "ei" - 8 aanta: Tommi Hanninen,
Jenni Lastuvuori, Clara Lindqvist, Manninen-Ollberg Marja, Micaela
Roéman, Antti Skogster, Ritva Tarvainen Tapio Virtanen

Tyhjaa — 1 aani: Tom Sundback

Puheenjohtaja totesi, etta asia jatettiin pdydalle danin 2-8 (1 tyhja).

Tom Sundback foreslog att fastigheten inte utarrenderas, savida inte
arrenderingsvillkoren kan preciseras.

Jenni Lastuvuori understédde Tom Sundbacks férslag.

Tommi Hanninen foreslog att arendet bordlaggs for fortsatta férhandlingar.
Micaela Réman understédde Tommi Hanninens forslag.

Ordféranden konstaterade att det i arendet hade gjorts ett understott
forslag om bordlaggning, varvid omréstning var pakallad. Han féreslog

féljande rostningsforfarande: réstning genom namnupprop dar de som
understdder fortsatt behandling av arendet réstar "ja" och de som
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Paatos / Beslut

understdoder Tommi Hanninens forslag om bordlaggning réstar "nej".
Forslaget godkandes enhalligt.

Omréstning:

Behandlingen av arendet fortsatter "ja" - 2 roster: Marketta Mattila, Kaj
Lindqvist

Tommi Hanninens forslag om bordlaggning "nej" - 8 réster: Tommi
Hanninen, Jenni Lastuvuori, Clara Lindqvist, Manninen-Ollberg Marja,
Micaela Réman, Antti Skogster, Ritva Tarvainen Tapio Virtanen
Blankt — 1 rést: Tom Sundback

Ordféranden konstaterade att arendet bordlades med rosterna 2-8 (1
blank).

Kunnanhallitus paatti panna asian pdydalle.

Kommunstyrelsen beslutade bordlagga arendet.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 284

914/10.00.02.02/2022

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Toimija on kunnanhallituksen kokouksen 22.8.2022 jalkeen selvittanyt
hankkeen autopaikkojen maaraa. Selvitys hankkeen autopaikkamaarasta
ja lisdautopaikoista. Alkuperainen autopaikkamaara (22+5) on
lainvoimaisen asemakaavan mukainen. Tontille saadaan sijoitettua 3 uutta
autopaikkaa. Lisdksi 3 vieraspaikkaa muutetaan asuntojen kayttéon.
Selvitys on taman paatdksen liitteena 4 ja siihen liittyva asemapiirros on
litteend 5.

Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael
Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta vuokraa 2191 m2 suuruisen
kiinteistén K591, kiinteistétunnus 753-419-0004-1860 Asunto Oy Sipoon

Kallioméaenkaari 33:lle.

Tontin vuosivuokra on 29 040 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuokrasopimus tulee allekirjoittaa 30.11.2022 mennessa. Muussa
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tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsindori ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun utarrenderar ett 2191 m2
stort fastigheten K591, fastighetsbeteckning 753-419-0004-1860 till Asunto
Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33.

Arrendet som binds till levnadskostnadsindexet ar 29 040 euro/ar.
Arrendetid ar 50 ar.

Arrendeavtal maste undertecknas senast den 30.11.2022. | annat fall

forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjoren och

markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna

arrendeavtalet.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet

14 Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33, kortteli 591

15 Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin vuokraaminen Kalliomaen asemakaava-alueella, korttel

591 / Arrende av tomt pa Stankulla detaljplaneomrade, kvarter 591, Asunto Oy Sipoon

Kalliomé&enkaari 33
16 Liite Bilaga 3 - Kartta vuokrattavasta alueesta, Tontin vuokraaminen Kalliomaen

asemakaava-alueella, kortteli 591 / Arrende av tomt pa Stankulla detaljplaneomrade,

kvarter 591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

17 Liite Bilaga 4 - Selvitys hankkeen autopaikoista, Tontin vuokraaminen Kalliomaen

asemakaava-alueella, kortteli 591

18 Liite Bilaga 5 - Paivitetty asemapiirrosluonnos, Tontin vuokraaminen Kalliomaen
asemakaava-alueella, kortteli 591

19 Liite Bilaga 6 - Selvitys hankkeen autopaikoista

20 Liite Bilaga 7 Paivitetty asemapiirrosluonnos
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Tontin myynti Kalliomaden asemakaava-alueella, kortteli 591 / Forséljning av tomt pa Stenkulla
detaljplaneomrade, kvarter 591, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 10.08.2022 § 80

Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Sipoon kunta on neuvotellut Rakennusliike Soimu Oy:n ja Suomen
asuntoneuvojat Oy:n kanssa korttelin 591 vuokraamisesta ja myymisesta.
Tarkoituksena on ostaa tontti pian vuokraamisen jalkeen ja taman
myyntipaatdksen yhteydessa kasitelldadn myos paatds koskien tontin
vuokraamisesta. Tontin pinta-ala on 2191 m? ja silla on rakennusoikeutta
2200 k-m2. Tontti on merkitty asemakaavassa Asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1).

Tontin hinta on 484 000 euroa. Tontin hinta ja vuokran suuruus perustuu
ulkopuolisen arvioitsijan 12.3.2019 maarittdmaan markkina-arvoon (220
€/k-m?).

Tontille toteutetaan vapaahoitteista omistusasumista kunnan maarittaman
huoneistotyyppijakauman puitteissa. Hankkeen alustavien suunnitelmien
mukaan tontille toteutuu 44 asuntoa kasittava kerrostalo. Autopaikkoja on
alustavien suunnitelmien mukaan 22 kpl. Hankkeen rakentaminen alkaa
arviolta syksylla 2022.

Liitteet / Bilagor:
Liite 1. Tonttihakemus
Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Kartta myytavasta tontista
Esittelija / Foredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo
Ehdotus / Forslag Maankayttéjaosto esittda kunnanhallitukselle, ettéd Sipoon kunta myy 2191
m2 suuruisen kiinteiston K591, kiinteistétunnus 753-419-0004-1860 Asunto

Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33:lle.

Kauppahinta on 484 000 euroa. Lisaksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset 1120 euroa.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 31.12.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsin6o6ri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Markanvandningssektion foreslar kommunstyrelsen, att Sibbo kommun
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saljer ett 2191 m2 stort fastigheten K591, fastighetsbeteckning 753-419-
0004-1860 till Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33.

Képesumman ar 484 000 euro/ar. Dessutom debiteras koparen en
styckningsavgift pa 1120 euro.

Kdpebrevet maste undertecknas senast den 31.12.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjoren och
markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
kbépebrevet.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 285

915/10.00.02.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Toimija on selvittanyt hankkeen autopaikkojen maaraa. Selvitys hankkeen
autopaikkamaarasta ja lisdautopaikoista. Alkuperainen autopaikkamaara
on lainvoimaisen asemakaavan vaatimusten mukainen. Tontille saadaan
sijoitettua 3 uutta autopaikkaa. Lisaksi 3 vieraspaikkaa muutetaan
asuntojen kayttéon. Selvitys on tdman paatdksen liitteena 4 ja siihen
littyva asemapiirros on liitteena 5.

Liitteet / Bilagor:

Liite 1. Tonttihakemus

Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Kartta vuokrattavasta alueesta
Liite 4. Selvitys hankkeen autopaikoista
Liite 5. Paivitetty asemapiirrosluonnos

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektor Grannas Mikael
Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa, etta Sipoon kunta myy 2191 m2 suuruisen

kiinteistén K591, kiinteistétunnus 753-419-0004-1860 Asunto Oy Sipoon
Kalliomaenkaari 33:lle.
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Liitteet

Kauppahinta on 484 000 euroa. Liséksi ostajalta veloitetaan
lohkomiskustannukset 1120 euroa.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa 31.12.2022 mennessa. Muussa
tapauksessa tama paatds raukeaa.

Valtuutetaan tonttipaallikkd, maankayttdinsin6o6ri ja maankayttdasiantuntija,
kaksi yhdessa, valmistelemaan ja allekirjoittamaan kauppakirja.

Kommunstyrelsen beslutar att Sibbo kommun saljer ett 2191 m2 stort
fastigheten K591, fastighetsbeteckning 753-419-0004-1860 till Asunto Oy
Sipoon Kalliomaenkaari 33.

Kdpesumman ar 484 000 euro/ar. Dessutom debiteras képaren en
styckningsavgift pa 1120 euro.

Kdpebrevet maste undertecknas senast den 31.12.2022. | annat fall
forfaller detta beslut.

Befullmaktigas tomtchefen, markanvandningsingenjoren och

markanvandningsexperten, tva tillsammans, att utarbeta och underteckna
ko&pebrevet.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

21 Liite Bilaga 1 - Tonttihakemus, Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 591 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

22 Liite Bilaga 2 - Sijaintikartta, Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella, kortteli 591 /
Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon Kalliomaenkaari 33

23 Liite Bilaga 3 - Kartta myytavasta tontista, Tontin myynti Kalliomaen asemakaava-alueella,
kortteli 591 / Forsaljning av tomt pa Stenkulla detaljplaneomrade, Asunto Oy Sipoon

Kallioméaenkaari 33

24 Liite Bilaga 5 - Paivitetty asemapiirrosluonnos, Tontin vuokraaminen Kalliomaen
asemakaava-alueella,

25 §285 Liite Bilaga 6 - Selvitys hankkeen autopaikoista

26 §285 Liite Bilaga 7 Paivitetty asemapiirrosluonnos
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Kiintean omaisuuden ostaminen, kiinteisto 753-408-0005-0073 Maltorp / Inkop av fast
egendom, fastigheten 753-408-0005-0073 Maltorp

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 286

1119/10.00.01.05.00/2022
Valmistelija / Beredare: tonttipaallikko / tomtchef Anna-Leena Rouhiainen,
anna-leena.rouhiainen(at)sipoo.fi

Kunta on neuvotellut kiinteiston 753-408-0005-0073 Maltorp ostamisesta.
Kiinteistdlla sijaitsee asuinrakennus ja talousrakennuksia. Kiinteiston pinta-
ala on 7030 mZ2. Kiinteistd on merkitty Sipoon yleiskaava 2025:ssa
taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
Kiinteistd rajautuu kunnan maanomistukseen.

Kunta on tehnyt kiinteistdsta ehdollisen ostotarjouksen. Kunta on tarjonnut
kiinteiston ostettavaksi hintaan 268 000 euroa, mikali ostoa koskeva
paatds saa lainvoiman.

Kiinteistbkaupasta laaditaan esisopimus tdman paatoksen saatua
lainvoiman ja varsinainen kauppa tehdaan vuoden 2023 alussa.

Paatosvalta: Sipoon kunnan voimassa olevan hallintosaannén perusteella
kunnanhallituksella on oikeus paattaa rakennetun ja rakentamattoman
kiintedn omaisuuden ostamisesta ja myynnista enintdan 1 000 000 euroon
saakka.

Liitteet / Bilagor

Liite 1: Sijaintikartta
Liite 2: Kartta ostettavasta kiinteistosta

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Sipoon kunta paattaa ostaa kiinteiston 753-408-0005-0073 Maltorp.
Kauppahinta on 268 000 euroa. Tonttipaallikkd, maankayttdasiantuntija ja
maankayttéinsindori, kaksi yhdessa, valtuutetaan allekirjoittamaan ja
laatimaan tdman paatdksen mukainen esisopimus ja kauppakirja seka
neuvottelemaan muista kaupan ehdoista. Kauppakirja on allekirjoitettava
viimeistdan 31.1.2023 mennessa, muussa tapauksessa tama paatos
raukeaa.

Sibbo kommun beslutar att kdpa fastigheten 753-408-0005-0073 Maltorp.
Kdpesumman ar 268 000 euro. Tomtchefen, markanvandningsexperten
och markandvandningsingenjoren, tva tillsammans, befullmaktigas att
utarbeta och underteckna féravtalet och kdpebrevet samt férhandla om
andra villkoren for den har fastighetskop enligt det har beslutet.
Kopebreven maste undertecknas senast 31.1.2023, i annat fall forfaller
detta beslut.

Kasittely / Behandling
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Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet
27 Sijaintikartta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistd 753-408-0005-0073 Maltorp / Inkdp
av fast egendom, fastigheten 753-408-0005-0073 Maltorp
28 Kartta ostettavasta kiinteistosta, Kiintedn omaisuuden ostaminen, kiinteistdo 753-408-0005-
0073 Maltorp / Inkdp av fast egendom, fastigheten 753-408-0005-0073 Maltorp
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BA4 Bastukarr asemakaavamuutos 2, hyvaksyminen / BA4 Detaljplaneandring 2 for Bastukarr,

godkannande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.04.2022 § 39

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 17.6.2021. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei vastaanotettu palautetta nahtavilldoloaikana.

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-alue on noin 127 hehtaaria.
Alue sijaitsee Sipoon Martinkylassa, Keravan rajan tuntumassa Bastukarrin
tydpaikka-alueella, joka on tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalue. Etaisyys Nikkilan ja Keravan keskustoista on noin 5 km.
Kaavamuutosalueella sijaitsee rakennuksia, jotka palvelevat logistiikkaa ja
muuta yritystoimintaa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi. Kaava valmisteltiin suoraan ehdotukseksi.

Kaavatyon tavoite

Bastukarrin alueella jotkin korttelirajat ovat osoittautuneet nykyisille
toimijoille vanhentuneiksi, eika poikkeamia rakennusluvissa voitu myoéntaa
korttelirajoista. Samoin pohjoinen katu Vetokoukku on osoittautunut Iahes
mahdottomaksi toteuttaa suuren mm. suuren louhintatarpeen vuoksi, ja se
poistetaan. Kaavamuutos on ei merkittdva, lahinna tekninen muutos, jonka
tavoitteena on kaavan toteutettavuuden helpottaminen. Alueen
kokonaisrakennusoikeus ei kasva. Kortteleita ja tontteja yhdistamalla seka
ET-aluetta siirtdmalla on tarkoitus parantaa edellytyksia alueen
rakennettavuudessa. Alueen liikenneselvitys seka hulevesisuunnitelma on
paivitetty.

Kaavaehdotuksen rakenne
Kaavamuutos kasittda seuraavat muutokset:

— Korttelin 700 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T-1
litetddn T-5-korttelialueeseen

— Korttelissa 704 sijaitseva ET-korttelialue poistetaan ja alue liitetaan
T-1-korttelialueen tonttiin 8
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

— Korttelissa 706 sijaitsevat tontit 1-4 seka niihin rajautuva katualue
(Vetokoukku) yhdistetaan yhdeksi T-1-korttelialueen tontiksi.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus

¢ Uudenmaan liitto

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttdjaosto paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd se asettaa
Bastukarr 2 asemakaavamuutoksen, kaava BA4, aineiston (sis.
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Markanvandningsavdelningen beslutar att for kommunstyrelsen féresla att
materialet for forslaget till detaljplaneandring 2 for Bastukarr, BA4, laggs
fram offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och
27 § i markanvandnings- och byggférordningen och att behévliga
utlatanden begars om planférslaget.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen teknisella
korjauksella.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag med en teknisk korrigering.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 02.05.2022 § 150
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Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa asettaa Bastukarr 2 asemakaavamuutoksen, kaava
BA4, aineiston (sis. kaavaehdotus ja sita koskevan aineiston) nahtaville
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommunstyrelsen beslutar lagga fram materialet for forslaget till

detaljplaneéndring 2 for Bastukarr, BA4 offentligt i enlighet med 65 § i

markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och

byggférordningen och att behdvliga utlatanden begars om planférslaget.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 24.08.2022 § 87

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen@sipoo.fi

Bastukarr asemakaavamuutos 2 ehdotus oli nahtavilla 12.5.-13.6.2022.
Nahtavilldoloaikana saapui kaksi lausuntoa, joihin on annettu vastineet
selostuksen liitteend olevassa raportissa.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella kaavakarttaan ja -
selostukseen on tehty pienia muutoksia ja lisdyksia. Muutokset eivat ole
merkittavia, joten kaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville korjattuna ehdotuksena.

Seuraavat muutokset on tehty edellisen kasittelyvaiheen jalkeen:

o lisatty velvoite myds rakentamisajan meluntorjunnasta seka
tdsmennetty alueen toimintaan kohdistuvia melumaarayksia

o tasmennetty kaavakartan merkintdja T-1 ja T-5
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Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo

Ehdotus / Forslag

Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle

1) ehdotusvaiheen lausuntoihin annettujen vastineiden hyvaksymista

2) BA4 asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Markanvandningssektionen beslutar féresla kommunstyrelsen att den beslutar
1) godkanna bemétandena till utldtanden om férslaget samt

2) godkanna detaljplanedndringen for BA4.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttéjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 287

547/10.02.03/2021

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Forslag Kunnanhallitus paattaa
1) hyvaksya ehdotusvaiheen lausuntoihin annetut vastineet
2) hyvaksya BA4 asemakaavamuutoksen.

Kommunstyrelsen beslutar
1) godkanna bemotandena till utlatanden om férslaget samt
2) godkéanna detaljplaneandringen for BA4.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet

29 Liite Bilaga 1 - BA4 kaavakartta, hyvaksymisvaihe
30 Liite Bilaga 2 - BA4 kaavaselostus, hyvaksymisvaihe
31 Liite Bilaga 3 - BA4 kaavaselostuksen liitteet, hyvaksymisvaihe
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NGB8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavaehdotus / NG8
Detaljplan och detaljplanedndring for Nickby gards centrum, planforslag

95/10.02.03/2019

MAAJAOS § 92

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 9.12.2020
Valmistelija / Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 30.4.2020. Nikkilan kartanon alue
on jo 1980-luvulta asti ollut Nikkilan taajamakeskuksen paaasiallinen
laajenemissuunta. Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava (NG 8) on
Sipoon keskeisimpia kehittdmishankkeita Iahivuosina, ja se on kaynnistetty
kunnan kaavoitusohjelman 2019-2023 perusteella. Asemakaavan pohjaksi
laaditut kaavarungot on hyvaksytty 2009 ja 2015.

Kaavan suunnittelun alkuvaiheessa on hyédynnetty aiemmin asukkailta
keratyt palautteet. Laaja asukaskysely kaava-alueen kaytosta ja
rakentumisesta on toteutettu Kartano Il -kaavarunkotyn pohjaksi
loppuvuodesta 2008 ja palautetta on saatu myds kaavarungon
paivityksesta vuonna 2014. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
47 mielipidetta sen nahtavillaolon aikana kevaalla 2020. Palautteissa
korostui huoli alueen virkistyskaytdn jatkuvuudesta ja virkistysarvot
nousivat esille noin 80 % palautteista.

Kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on luoda edellytyksia vihrealle,
pikkukaupunkimaiselle asuinalueelle ja sen rakentamiselle Nikkilan
pohjoiseen osaan Sipoon voimassa olevan yleiskaavan 2025 mukaisesti
laajentaen nykyisen taajamakeskuksen radan pohjoispuolelle. Tavoitteena
on mahdollistaa alueelle monipuolista rakentamista kerrostaloista
pientaloihin, aluetta palvelevia lahipalveluita seka viher- ja virkistysalueiden
sailymista ja kehittamista. Asemakaava tukee osaltaan tavoitetta Nikkilan
asukasluvun nostamiseksi 10 000:een, Nikkila—Kerava-radan
henkildliikenteen mahdollistamiseksi. Nikkilan juna-aseman alue
suunnitellaan erillisessa asemakaavassa, mutta Nikkilan kartanon
keskuksen aluetta on tarkoitus suunnitella vahvasti juna-asemaan
tukeutuvaksi ja monimuotoiseksi asumisen ja palveluiden alueeksi.

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos MRL:n 62 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.
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Kaavaluonnoksen rakenne

Asemakaavan ldhtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu saastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
sommitteluun: Nikkildlle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa pikkukaupunki, ”20-
luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii omaleimaisena asuinalueena
Nikkilan keskustaan tukeutuen. Suunnitelmassa muodostetaan selkeita
rajoja rakennetun ympariston ja ulkoilutilojen valille. Alueen eri
kokonaisuuksille muodostuu vahva identiteetti.

Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vyohykkeita, jotka halkovat
alueen. Myds metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitéa avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamistad ohjaava kaavamerkinta.

Alueen etela- ja keskiosaan sijoittuu kerrostaloalue, joka rajoittuu toisaalta
metsdiseen kukkulaan ja toisaalta alueen keskuspuistoakseliin.
Kerroskorkeudet ovat paasaantodisesti 4 kerrosta. Kerrostalojen lomassa
on my0s kaksikerroksisia rakennuksia. Kaksikerroksisten rivitalo-,
pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakaotitalojen alueita on suunnittelu alueen
pohjoiseen vievan padkadun varrelle ja kartanorakennuksen eteldpuolelle.
Talojen sijoittelulla muodostetaan selkeitd katumaisemia ja toisaalta
rauhallisia sisapihoja. Omakotitaloalueita on kaksi kokonaisuutta.
Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa asuinalue, samaan
tapaan kuin Suomen vanhoissa puukaupungeissa. Tdma saavutetaan
sijoittamalla rakennukset kiinni katuun, jolloin suhteellisen pienillekin
tonteille muodostuu iso vapaa piha-alue. Pihoja reunustaa
piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden mieltymysten mukaan
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erilaisia tiloja. Alueelle suunnitellaan lisdksi miniomakotitaloalueita. Nailla
alueilla voidaan rakentaa noin kaksion kokoinen erillistalo omalla pienella
tontilla.

Suunnittelualueen laajuus on noin 86 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusalan alustava rakennusoikeus on noin 184'000 k-m?, josta 18'000
k-m? on varattu yleisille rakennuksille, etenkin koulukeskukselle. Alueella
on vain vahan olemassa olevaa rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e =
0,21 kun huomioidaan asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet.
Kerrostalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 74'000 k-m? ja
maapinta-alasta noin 4,2 ha. Rivitalotyyppisten kortteleiden osuus
rakennusoikeudesta on noin 49'000 k-m? ja maapinta-alasta noin 8,9 ha.
Omakotitalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 43'000 k-m? ja
maapinta-alasta noin 11,6 ha. Erilaisia puisto- ja muita viheralueita on noin
38,7 ha, eli noin 45 % kaava-alueen pinta-alasta. Kaava-alueelle on
arvioitu toteutuvan asuntoja noin 3'000 asukkaalle.

Lausunnonantajat

Asemakaavaluonnoksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

* Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)

+ Vaylavirasto

* [ta-Uudenmaan pelastuslaitos

* Porvoon museo

» Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

+ Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

* Porvoon kaupungin terveydensuojelu

* Rosk'n Roll Oy Ab

+ Sipoon rakennusperinne ry

» Sibbo hembygdsférening rf

+ Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat rf
+ Sipoon Omakotiyhdistys ry

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetdan kaavaluonnoksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoskartta ja
kaavamaaraykset

Liite / Bilaga 2/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostus

Liite / Bilaga 3/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen havainnekuva
Liite / Bilaga 4/ 92.§ MAAJAOS: Asemakaavaluonnoksen selostuksen
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Kehitysjohtajan ehdotus

14/2022 54

Maankayttdjaosto paattaa esittdad kunnanhallitukselle, etta se asettaa
Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen,
kaava NG8, valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos ja sitd koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Pykala tarkastetaan valittomasti kokouksessa.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
l&dgger fram beredningsmaterialet (planutkast med gallande material) for
Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum, plan NG8, i
enlighet med markanvandnings- och bygglagens 62 § och
markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt begara nédvandiga

utlatanden.

Paragrafen justeras omedelbart pa motet.

Hallintolain 28.1 §:n 5 kohtaan viitaten Henrik Moller ilmoitti
olevansa esteellisia eika osallistunut asian kasittelyyn.

Hanvisandes till forvaltningslagen 28.1 § 5 punkten anmalde
Henrik Mdller jav och deltog inte i behandlingen av arendet

Paatos

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Pykala tarkastettiin valittdmasti kokouksessa.

Beslut

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens

forslag.

Paragrafen justerades omedelbart pa motet.
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KH § 308

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 14.12.2020

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoskartta ja kaavamaaraykset
Liite / Bilaga 2/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoksen selostus

Liite / Bilaga 3/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoksen havainnekuva

Liite / Bilaga 4/ 308.§ KH: Asemakaavaluonnoksen selostuksen liitteet

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa asettaa Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan
ja asemakaavamuutoksen, kaava NG8, valmisteluaineiston (sis.
kaavaluonnos ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytté- ja
rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar lagga fram beredningsmaterialet (planutkast
med gallande material) for Detaljplan och detaljplaneandring fér Nickby
gards centrum, plan NG8, i enlighet med markanvandnings- och
bygglagens 62 § och markanvandnings- och byggférordningens 30 § samt
begara nédvandiga utlatanden.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 20.01.2022 § 6

Valmistelija / Beredare: Valmistelija/Beredare: Kaavoitusarkkitehti /
Planlaggningsarkitekt Dennis S6derholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos oli julkisesti nahtavilla
15.1.-15.2.2021. Nahtavilldolon aikana kaavahankkeesta kerattiin
kuntalaisilta palautetta kolmella eri menetelmalla. Suunnitelmia oli
mahdollista kommentoida Maptionnaire-karttatytkalulla toteutetulla
karttakyselylla seka verkkokeskustelussa, joka toteutettiin Ota kantaa -
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palvelussa. Lisaksi oli mahdollisuus toimittaa virallinen mielipide kunnan
kirjaamoon. Kaava-aineistot esitettiin myods webinaarissa 3.2.2021.

Keskustelukommentit seka kirjalliset mielipiteet ja muistutukset analysoitiin
laadullisen sisallén analyysin menetelmin ja koottiin karttapalautteen
analyysin kanssa yhteenvetoraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Raportti julkaistiin kaavan nettisivulla 10.6.2021 ja samalla julkaistiin
kaavoittajan vastaukset palautteessa esitettyihin yleisimpiin kysymyksiin.
Pidempi vastineraportti julkaistaan kaavaehdotuksen yhteydessa ja on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 17 lausuntoa. Lausuntojen tiivistelmat ja
vastineet ovat selostuksen liitteena.

Palautteen perusteella kaavaratkaisuun on tehty paljon olennaisesti alueen
ilmetta ja rakennetta kehittdvia muutoksia. Olennaisimmat ovat:

o Kaava-aluetta on laajennettu lanteen ja Gretasbackenin
purolaakson ympari muodostetaan poistuvan latuverkoston
korvaava 2 km:n helppomaastoinen uusi latuverkosto, joka kulkee
avoimessa peltomaisemassa.

e Alueen luoteiskulmasta asuinkortteleita on poistettu
virkistysmetsasta ja virkistysmetsaa laajennettu, metsaa saastyy
noin 2 ha. Tasta syysta omakotitonttien maara vahenee hieman,
vaikka niita on lisatty jonkin verran muualla kaava-alueella
muuttamalla rivitalotontteja omakotitonteiksi. Rakentaminen on
keskitetty entistd enemman pelloille. Nain Nikkilan kartanon
arvokkaan ulkoilualueen metsien virkistysarvo sailyy ja kehittyy,
samalla kun alueelle tulee uusia ulkoilureitteja.

o Neljasosa kerrostalokortteleista on muutettu rivitalokortteleiksi, eli
kerrostalorakentamista on vahennetty.

o Kerrostalojen korkeus on madallettu maaraamalla ylimman
kerroksen ullakkokerrokseksi. Tama kaytannéssa madaltaa
kerrostalot noin kerroksen verran ilman etta rakennusoikeus
vahenee yhta paljon. Tama myds keventaa kerrostalojen ilmetta
katumaisemassa ja tuo lisaa valoa katualueille ja kortteleihin.
Ennen kaikkea alueelle luodaan harjakattoista vanhaan
kartanomiljddseen sopivaa uutta puutarhakaupunkia.

¢ Kartanon edustalta on poistettu kortteli ja siirretty muita kortteleita
kauemmaksi. Talla tavoin kartanorakennuksesta on avoin
puistoyhteys asemakaavan keskuspuistoakseliin.
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e Paivakotirakennus on siirretty uuteen kohtaan kartanon vanhan
pajan viereen.

e Ollbackenin ja Gretasbackenin purolaaksoille on lisatty "luo”-
merkinta turvaamaan alueen luonto- ja maisema-arvoja.

Muutokset on tarkemmin selostettu kaavaselostuksen luvussa 4.5.2.

Kaiken kaikkiaan kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten myéta arvioitu
asukasmaéaara alenee noin 400 asukkaalla, kaavaluonnoksen 3’300
asukkaasta kaavaehdotuksen 2’900 asukkaaseen. Kerrosalana vahennys
on noin 18’000 k-m?2. Muutos mahdollistaa matalamman,
pienimittakaavaisemman rakenteen alueella ja samalla mm. kaavatalous ja
KeNi-radan asukastavoite ei kuitenkaan vaarannu.

Kaavaselostukseen on tehty tdydennyksia ja uusia selvityksia on
valmistunut: selvitys pysakointiratkaisuista, selvitys liiketiloista ja
arkeologisia lisatutkimuksia. Alueen kunnallistekniikan suunnittelua on
viety eteenpain kaavaehdotuksen suunnittelun rinnalla. Rakentamisen
laadusta on huolehdittu rakennustapaohjeella, jonka ehdotus on
valmistunut.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaavan Idhtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu saastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
sommitteluun: Nikkildlle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa puutarhamainen
pikkukaupunki, ”20-luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii
omaleimaisena asuinalueena Nikkildn keskustaan tukeutuen.
Suunnitelmassa muodostetaan selkeita rajoja rakennetun ympariston ja
ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuksille muodostuu vahva
identiteetti.
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Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vyohykkeita, jotka halkovat
alueen. Myos metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitda avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamista ohjaava kaavamerkinta.

Alueen etela- ja keskiosaan sijoittuu kerrostaloalue, joka rajoittuu toisaalta
metsaiseen kukkulaan ja toisaalta alueen keskuspuistoakseliin.
Kerroskorkeudet ovat 3—4 kerrosta + ullakkokerros. Kerrostalojen lomassa
on my0s kaksikerroksisia rakennuksia. Kaksikerroksisten rivitalo-,
pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakotitalojen alueita on suunnittelu alueen
pohjoiseen vievan padkadun varrelle ja kartanorakennuksen eteldpuolelle.
Talojen sijoittelulla muodostetaan selkeitd katumaisemia ja toisaalta
rauhallisia sisapihoja. Omakotitaloalueita on kaksi kokonaisuutta.
Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa pientalovaltainen
asuinalue, samaan tapaan kuin Suomen vanhoissa puukaupungeissa.
Tama saavutetaan sijoittamalla rakennukset kiinni katuun, jolloin
suhteellisen pienillekin tonteille muodostuu iso vapaa piha-alue. Pihoja
reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja, esim. etatyo-, harrastustiloja tai vaikka
sivuasunto. Nain tonteille syntyy noin 200 k-m? rakennusoikeus, joka on
joustavasti toimiva monenlaisissa perheasumisen muodoissa. Alueelle
suunnitellaan lisadksi miniomakotitaloalueita. Nailla alueilla voidaan
rakentaa noin kaksion kokoinen erillistalo omalla pienella tontilla.

Suunnittelualueen laajuus on noin 89 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusoikeus on noin 169’000 k-m?, josta noin 21’000 k-m? on varattu
yleisille rakennuksille, etenkin koulukeskukselle. Alueella on vain vahan
olemassa olevaa rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e = 0,19 kun
huomioidaan asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet.
Kerrostalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 53’000 k-m? ja
maapinta-alasta pysakointitontteineen noin 4,2 ha. Rivitalotyyppisten
kortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 54’000 k-m? ja maapinta-
alasta noin 9,0 ha. Omakotitalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on
noin 41’000 k-m? ja maapinta-alasta noin 11,4 ha. Erilaisia puisto- ja muita
viheralueita on noin 43,1 ha, eli noin 48 % kaava-alueen pinta-alasta.
Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 2’900 asukkaalle.
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Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi keskusta-alueeksi ja ohjaa sen
klassiseen hillittyyn puutarhamaiseen ilmeeseen. Rakennustapaohjeet on
laadittu yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Vaylavirasto

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos

Porvoon museo

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy
Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto
Sipoon rakennusperinne ry

Sibbo hembygdsférening r.f.

Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat r.f.
If Sibbo-Vargarna r.f.

Sipoon puolesta ry

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetdan kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Esittelija / Foéredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektdr Siren Pirjo
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Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

Maankayttéjaosto kasittelee NG 8 Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaavaehdotuksen ja esittda kunnanhallitukselle
asemakaavaehdotuksen kasittelyd. Asemakaavaehdotus arvioidaan myds
maastossa kunnanhallituksen ja maankayttdjaoston kanssa. Taman
jalkeen kunnanhallitus voi asettaa asemakaavaehdotuksen maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville, ja pyytda kaavaehdotuksesta tarpeelliset lausunnot,
seka antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin
mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Markanvandningssektionen behandlar forslaget till detaljplan fér Nickby
gards centrum NGB8 och féreslar behandling av detaljplaneforslaget till
kommunstyrelsen. Detaljplaneférslaget bedéms ocksa i terrangen med
kommunstyrelsen och markanvandningssektionen. Harpa kan
kommunstyrelsen lagga detaljplaneférslaget fram i enlighet med § 65 i
markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen, och begara behdvliga utlatanden, samt ge bemétanden
av framférda asikter och stallningstaganden enligt vaxelverkansrapporten.

Kicka Lindroos ehdotti, etta asia jatetaan poydalle. Clara Lindqgvist kannatti
Kicka Lindroosin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu poytddmisehdotus,
minka vuoksi oli aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asian kasittelyn jatkamista kannattavat
aanestavat "jaa" ja Kicka Lindroosin péytaamisehdotusta kannattavat
aanestavat "ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Asian kasittelya jatketaan, ”jaa” (3 kpl): Ritva Tarvainen, Jarkko Sinda,
Juhani Rantala

Kicka Lindroosin vastaehdotus, "ei” (4 kpl): Kicka Lindroos, Rasmus
Lindroos, Clara Lindqvist, Karl-Erik Oljemark

Kicka Lindroos foreslog att arendet bordlaggs. Clara Lindqvist understddde
Kicka Lindroos férslag.
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Paatos / Beslut

Ordféranden konstaterade att det i arendet gjorts ett understétt forslag
ombordlaggning och att omréstning darfor var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understdder att behandlingen av arendet

fortsatter rostar "ja" och de som understdder ja Kicka Lindroos férslag om
bordlaggning rostar "nej". Forslaget godkandes enhalligt.

Omrostning:

Behandlingen av arendet fortsatter, "ja" (3 st): Ritva Tarvainen, Jarkko
Sinda, Juhani Rantala

Kicka Lindroos férslag om bordlaggning, "nej" (4 st): Kicka Lindroos,
Rasmus Lindroos, Clara Lindqvist, Karl-Erik Oljemark

Puheenjohtaja totesi, etta maankayttdjaosto paatti laittaa asian pdydalle
aanin 4-3.

Ordférande konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 4-3
beslutade att bordlagga arendet.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 16.03.2022 § 28

Valmistelija / Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Soderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe

Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan luonnos oli julkisesti nahtavilla
15.1.-15.2.2021. Nahtavilldolon aikana kaavahankkeesta kerattiin
kuntalaisilta palautetta kolmella eri menetelmalla. Suunnitelmia oli
mahdollista kommentoida Maptionnaire-karttatytkalulla toteutetulla
karttakyselylla seka verkkokeskustelussa, joka toteutettiin Ota kantaa -
palvelussa. Lisaksi oli mahdollisuus toimittaa virallinen mielipide kunnan
kirlaamoon. Kaava-aineistot esitettiin myds webinaarissa 3.2.2021.

Keskustelukommentit seka kirjalliset mielipiteet ja muistutukset analysoitiin
laadullisen sisallon analyysin menetelmin ja koottiin karttapalautteen
analyysin kanssa yhteenvetoraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Raportti julkaistiin kaavan nettisivulla 10.6.2021 ja samalla julkaistiin
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kaavoittajan vastaukset palautteessa esitettyihin yleisimpiin kysymyeksiin.
Pidempi vastineraportti julkaistaan kaavaehdotuksen yhteydessa ja on
kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 17 lausuntoa. Lausuntojen tiivistelmat ja
vastineet ovat selostuksen liitteena.

Palautteen perusteella kaavaratkaisuun on tehty paljon olennaisesti alueen
iimetta ja rakennetta kehittavia muutoksia. Olennaisimmat ovat:

e Kaava-aluetta on laajennettu lanteen ja Gretasbackenin
purolaakson ympari muodostetaan poistuvan latuverkoston
korvaava 2 km:n helppomaastoinen uusi latuverkosto, joka kulkee
avoimessa peltomaisemassa.

e Alueen luoteiskulmasta asuinkortteleita on poistettu
virkistysmetsasta ja virkistysmetsaa laajennettu, metsaa saastyy
noin 2 ha. Tasta syysta omakotitonttien maara vahenee hieman,
vaikka niita on lisatty jonkin verran muualla kaava-alueella
muuttamalla rivitalotontteja omakotitonteiksi. Rakentaminen on
keskitetty entistd enemman pelloille. N&in Nikkilan kartanon
arvokkaan ulkoilualueen metsien virkistysarvo sailyy ja kehittyy,
samalla kun alueelle tulee uusia ulkoilureitteja.

¢ Neljasosa kerrostalokortteleista on muutettu rivitalokortteleiksi, eli
kerrostalorakentamista on vahennetty.

o Kerrostalojen korkeus on madallettu maaraddmalla ylimman
kerroksen ullakkokerrokseksi. Tama kaytanndssa madaltaa
kerrostalot noin kerroksen verran ilman ettad rakennusoikeus
vahenee yhta paljon. Tdma myods keventaa kerrostalojen ilmetta
katumaisemassa ja tuo lisda valoa katualueille ja kortteleihin.
Ennen kaikkea alueelle luodaan harjakattoista vanhaan
kartanomiljddseen sopivaa uutta puutarhakaupunkia.

e Kartanon edustalta on poistettu kortteli ja siirretty muita kortteleita
kauemmaksi. Talla tavoin kartanorakennuksesta on avoin
puistoyhteys asemakaavan keskuspuistoakseliin.

e Paivakotirakennus on siirretty uuteen kohtaan kartanon vanhan
pajan viereen.

e Ollbackenin ja Gretasbackenin purolaaksoille on lisatty "luo”-
merkinta turvaamaan alueen luonto- ja maisema-arvoja.
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Muutokset on tarkemmin selostettu kaavaselostuksen luvussa 4.5.2.

Kaiken kaikkiaan kaavaehdotukseen tehtyjen muutosten myéta arvioitu
asukasmaéaara alenee noin 400 asukkaalla, kaavaluonnoksen 3’300
asukkaasta kaavaehdotuksen 2’900 asukkaaseen. Kerrosalana vahennys
on noin 18’000 k-m?2. Muutos mahdollistaa matalamman,
pienimittakaavaisemman rakenteen alueella ja samalla mm. kaavatalous ja
KeNi-radan asukastavoite ei kuitenkaan vaarannu.

Kaavaselostukseen on tehty tdydennyksia ja uusia selvityksia on
valmistunut: selvitys pysakointiratkaisuista, selvitys liiketiloista ja
arkeologisia lisatutkimuksia. Alueen kunnallistekniikan suunnittelua on
viety eteenpain kaavaehdotuksen suunnittelun rinnalla. Rakentamisen
laadusta on huolehdittu rakennustapaohjeella, jonka ehdotus on
valmistunut.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaavan Idhtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu saastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
sommitteluun: Nikkildlle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyisa puutarhamainen
pikkukaupunki, ”20-luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii
omaleimaisena asuinalueena Nikkildn keskustaan tukeutuen.
Suunnitelmassa muodostetaan selkeita rajoja rakennetun ympariston ja
ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuksille muodostuu vahva
identiteetti.

Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vyohykkeita, jotka halkovat
alueen. Myds metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitda avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.
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Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamista ohjaava kaavamerkinta.

Alueen etela- ja keskiosaan sijoittuu kerrostaloalue, joka rajoittuu toisaalta
metsdiseen kukkulaan ja toisaalta alueen keskuspuistoakseliin.
Kerroskorkeudet ovat 3—4 kerrosta + ullakkokerros. Kerrostalojen lomassa
on my0s kaksikerroksisia rakennuksia. Kaksikerroksisten rivitalo-,
pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakotitalojen alueita on suunnittelu alueen
pohjoiseen vievan paakadun varrelle ja kartanorakennuksen eteldpuolelle.
Talojen sijoittelulla muodostetaan selkeita katumaisemia ja toisaalta
rauhallisia sisapihoja. Omakotitaloalueita on kaksi kokonaisuutta.
Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa pientalovaltainen
asuinalue, samaan tapaan kuin Suomen vanhoissa puukaupungeissa.
Tama saavutetaan sijoittamalla rakennukset kiinni katuun, jolloin
suhteellisen pienillekin tonteille muodostuu iso vapaa piha-alue. Pihoja
reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja, esim. etatyd-, harrastustiloja tai vaikka
sivuasunto. Nain tonteille syntyy noin 200 k-m? rakennusoikeus, joka on
joustavasti toimiva monenlaisissa perheasumisen muodoissa. Alueelle
suunnitellaan lisdksi miniomakotitaloalueita. Nailla alueilla voidaan
rakentaa noin kaksion kokoinen erillistalo omalla pienella tontilla.

Suunnittelualueen laajuus on noin 89 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusoikeus on noin 169’000 k-m?, josta noin 21’000 k-m? on varattu
yleisille rakennuksille, etenkin koulukeskukselle. Alueella on vain vahan
olemassa olevaa rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e = 0,19 kun
huomioidaan asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet.
Kerrostalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 53’000 k-m? ja
maapinta-alasta pysakadintitontteineen noin 4,2 ha. Rivitalotyyppisten
kortteleiden osuus rakennusoikeudesta on noin 54’000 k-m? ja maapinta-
alasta noin 9,0 ha. Omakotitalokortteleiden osuus rakennusoikeudesta on
noin 41’000 k-m? ja maapinta-alasta noin 11,4 ha. Erilaisia puisto- ja muita
viheralueita on noin 43,1 ha, eli noin 48 % kaava-alueen pinta-alasta.
Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan asuntoja noin 2’900 asukkaalle.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi keskusta-alueeksi ja ohjaa sen
klassiseen hillittyyn puutarhamaiseen ilmeeseen. Rakennustapaohjeet on
laadittu yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.
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Seudullisten ja strategisten tavoitteiden toteutuminen
kaavaehdotuksessa

Asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus on Sipoon yleiskaavan
2025 C-keskustatoimintojen ja A- taajamatoimintojen aluetta ja niiden
maaraysten mukainen sekd Uusimaan maakuntakaava 2050:n ja sen
oikeusvaikutteisten suunnittelumaaraysten mukainen. Asemakaava ja
asemakaavan muutoksen ehdotus on Sipoon valtuuston paattdman,
voimassa olevan Sipoon strategian 2018—-2021 mukainen. Asemakaava ja
asemakaavan muutoksen ehdotus on Sipoon valtuuston paatéksen
mukainen: Sipoon valtuusto paatti 5.10.2020 Sipoon kunnan osalta
hyvaksya Helsingin seudun kuntien ja Suomen valtion valisen MAL-
sopimuksen vuosille 2020—-2031: Sipoolla on valmiudet kehittda Nikkilan ja
Talman keskustat ratahankkeen kasvun mahdollistamiseksi. Muista
tarkeista valtion toimenpiteista keskeisin on valtakunnallisen
liikennejarjestelmasuunnitelman laatiminen vuosille 2021-2031, jonka
osana vuosille 2024-2031 huomioidaan Sipoolle strategisesti erittain
merkittdva on Kerava—Nikkilad-radan avaaminen henkildliikenteelle.
Kerava—Nikkila-ratayhteys on esitetty maaliskuussa 2022 MAL-
investointiohjelman 2024—-2035 luonnoksessa vuosille 2028—-2031.

Asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus mahdollistaa Nikkilan
keskustan kehittdmisen ratahankkeen kasvun mahdollistamiseksi em.
aikataulussa vuoteen 2031 mennessa ja tama asemakaavaehdotus
mahdollistaa vaestdmaaran riittdvan kasvun 1 km sateelld asemasta em.
aikataulussa. Asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus tukee
vaestdmaarineen ja alueen liiketiloineen elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia ja palvelujen saatavuutta. Asemakaava ja
asemakaavan muutoksen ehdotus myds mahdollistaa
yhdyskuntarakentamisen taloudellisuudessa positiivisen kaavatalouden
(tulot ovat suuremmat kuin menot) seka noin 10 miljoonan euron
tontinmyynnin tulot menojen jalkeen. Lisaksi asemakaava ja asemakaavan
muutoksen ehdotus mahdollistaa noin 3,5 miljoonan euron ARA:n infra-
avustuksen alueen kunnallistekniikan rakentamiseen.

Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan ELY-keskus
e Uudenmaan liitto

e Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
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Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Forslag

Kasittely / Behandling

e Vaylavirasto

e [t3-Uudenmaan pelastuslaitos

e Porvoon museo

o Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

e Porvoon kaupungin ymparistéterveydenhuolto
e Sipoon rakennusperinne ry

e Sibbo hembygdsférening r.f.

e Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat r.f.
e |f Sibbo-Vargarna r.f.

e Sipoon puolesta ry

Kunnan sisaisille viranomaistahoille jarjestetdaan kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittda lausuntonsa kaavasta.

Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Maankayttéjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan
maankayttd- ja rakennuslain 65 §:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti nahtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot, sekd annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planférslaget for
NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum laggs
fram i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen. Markanvandningssektionen
foreslar vidare att behdvliga utlatanden ska begaras om planférslaget och
att bemoétanden av framférda asikter och stallningstaganden ska ges enligt
vaxelverkansrapporten.

Clara Lindqvistin vastaehdotus
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Clara Lindqvist ehdotti, ettd maankayttdjaosto esittaa tdman asian viemista
uudelleen valmisteluun seuraavilla evastyksilla:

tavoitteena on luoda laadukas, viihtyisa ja luonnonlaheinen
omakotitaloalue, joka liittyy Nikkilan taajama-alueeseen. Kaavaehdotus
tarkistetaan siten, etta alueelle rakennetaan vain omakotitaloja ja rivitaloja.
Omakotitalojen tonttikoko nostetaan jonkin verran (tavoite 800 m2)
ehdotukseen verrattuna. Metsat jatetdan paasaantoisesti rakentamatta.
Ulkoilureittien sailyttdmiseen ja korvaamiseen Kiinnitetaan erityista
huomiota. Alueen vaestdtavoite on enintdan 2000.

Nama tavoitteet voidaan saavuttaa mm. verrattuna viimeisimpaan
ehdotukseen:

» AK-alueet muutetaan ARK-alueiksi (vaihtoehtoisesti AO)

« Jotkut ARK-alueet muuttuvat AO-alueiksi

Suunnittelu kdynnistetdan ja tarkistetaan naiden periaatteiden pohjalta.
Samalla selvitetaan, mitka alueet nykyisesta Nikkilan keskustasta voitaisiin
varata AK-alueiksi

Kicka Lindroos kannatti Clara Lindqvistin ehdotusta.

Rasmus Lindroos ehdotti, ettd asia hylataan.

Rasmus Lindroosin ehdotus raukesi kannattamattomana.

Ritva Tarvaisen vastaehdotus

Sipoon strategiaan on kuulunut vahva ja kestava kasvu. Vahva ja kestava
kasvu mahdollistaa mm sen, ettd asukkaiden kovasti kaipaamat palvelut
paranevat. Kasvun tulee kuitenkin olla sellaista, joka samalla vahvistaa
hyvaa verokertymaa, ei lisda sosiaalisia ongelmia seka sailyttda Sipoon
omaleimaisuuden ja luonnonlaheisyyden.

Muutosehdotus :

NGB8 Kaava uuteen valmisteluun, missa

1. Tavoitteellinen asukasmaara on 2650

2. Kerrostalojen maara vahennetaan voimakkaasti niin ettd ehdotuksen
900 asukkaasta tiputaan 600.aan. Eli pientaloissa asuu 2050 asukasta.
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3. Kaavassa pitaa olla muutama kerrostalo, jotta saadaan liiketiloja ja
palveluita alueelle.

4. Muutetaan osa miniomakotitaloista omakotitaloiksi
5. Lisataan omakotitalojen maaraa kerrostalojen tilalle.

1. Tehdaan tarkempi, yksityiskohtainen selvitys potentiaalisista kerrostalo-
ja muista kaavoituksista Nikkilan alueella seka niiden aikataulusta. Mukana
myds yksityiset alueet. Nain selvinnee se, ettd pystymme hoitamaan MAL-
ja KENI- velvoitteet.

2. Kun ryhmien neuvotteluissa on paasty tulokseen, niin mk-jaosto antaa
selkeat ohjeet nopeaan valmisteluun. Tama esitys kasvattaa edelleen
Nikkilaa ja sen vetovoimaa.  Tontinmyyntitulot vahenevat 1.875 -2.125
miljoonaa (2650 asukasta vs 2900), mutta vastaavasti omakotitalojen
maaran kasvu ja siten asukasprofiilin muuttuminen johtaa
kunnallisverotuoton paranemiseen ja sosiaalisten ongelmien parempaan
hallintaan pidemmalla juoksulla.

Nikkilan kasvu on tarkeata, jotta saamme kaupallisia palveluita ja
esimerkiksi uimahallin.

Juhani Rantala kannatti Ritva Tarvaisen ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kaksi kannatettua
vastaehdotusta, minka vuoksi oli 4anestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd Clara Lindqvistin ehdotusta kannattavat

aanestavat "jaa" ja Ritva Tarvaisen vastaehdotusta kannattavat 8anestavat
"ei". Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Clara Lindqvistin ehdotus, "jaa” (3 kpl): Clara Linqgvist, Kicka Lindroos, Karl-
Erik Oljemark

Ritva Tarvaisen vastaehdotus, "ei” (2 kpl): Ritva Tarvainen ja Juhani
Rantala
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Tyhja (2 kpl): Rasmus Lindroos ja Jarkko Sinda

Puheenjohtaja totesi, ettéd Clara Lindqvistin vastaehdotus oli 8anin 3-2
voittanut danestyksen.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa voittanut vastaehdotus tulee esittelijan
ehdotusta vastaan, minka vuoksi oli 4anestettava.

Aanestys:
Esittelijan ehdotus, ”jaa” (2 kpl): Juhani Rantala ja Ritva Tarvainen

Clara Lindqvistin vastaehdotus, "ei” (3 kpl): Clara Linqvist, Kicka Lindroos,
Karl-Erik Oljemark

Tyhja (2 kpl): Rasmus Lindroos ja Jarkko Sinda

Puheenjohtaja totesi, ettd maankayttdjaosto oli danin 3-2 paattanyt
hyvaksya vastaehdotuksen.

Clara Lindqgvists motférslag

Clara Lindqvist féreslog att markanvandningssektionen beslutar remittera
arendet for ny beredning med féljande vagledning:

malet ar att skapa ett trivsamt egnahemsomrade av hog kvalitet som ligger
nara till naturen och i anslutning till Nickby tatort. Planforslaget revideras
sa att endast egnahemshus och radhus kommer att byggas i omradet.
Tomtstorleken for egnahemshus 6kas nagot (mal 800 m2) jamfért med
forslaget. Skogarna Iamnas i regel obebyggda. Sarskild uppmarksamhet
agnas at friluftsleder, som ska bevaras eller ersattas med nya.
Befolkningsmalet fér omradet ar hégst 2 000 invanare.

Dessa mal kan uppnas bl.a. jamfort med det senaste forslaget:

* Omraden med beteckningen AK andras till ARK-omraden (alternativt AO)
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* Vissa omraden med beteckningen ARK andras och far beteckningen AO
Planeringen inleds och ses éver pa grundval av dessa principer. Samtidigt
undersoker man vilka omraden i det nuvarande Nickby centrum som kan
reserveras som AK-omraden.

Kicka Lindroos understddde Clara Lindqvists forslag.

Rasmus Lindroos féreslog avslag av arendet.

Rasmus Lindroos férslag understéddes inte och forfoll darmed.

Ritva Tarvainens motférslag

Att tillvaxten ar stark och hallbar har varit en del av Sibbos strategi. En
stark och hallbar tillvaxt goér det bland annat méjligt att forbattra de tjanster
som invanarna sa val behdver. Tillvaxten maste dock vara sadan att den
samtidigt starker goda skatteintakter, inte 6kar de sociala problemen och
bevarar Sibbos sardrag och naturmiljo.

Andringsforslag:

Planen NG8 remitteras for ny beredning och ska innehalla féljande:

1. Befolkningsmalet fér omradet ar 2 650 invanare

2. Antalet hdghus skars ner drastiskt sa att antalet invanare minskar fran
det foreslagna 900 till 600. Med andra ord blir antalet invanare i smahusen

2 050.

3. Planen bdr innehélla nagra hdghus for att tillhandahalla kommersiella
lokaler och tjanster i omradet.

4. En del av miniegnahemshusen andras till egnahemshus
5. Antalet egnahemshus 6kas pa stallen dar det nu planeras hoghus.

1. Man gor en mer noggrann, detaljerad undersdkning av potentiella
hdghus- och andra planlaggningslésningar i Nickbyomradet. Aven
tidtabellerna preciseras. Aven privata omraden omfattas av
undersdkningen. Pa sa satt vet vi om det ar majligt att uppfylla de
skyldigheter som MAL- och KeNi-planerna staller for oss.
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Omrdstning:

2. Nar grupperna har natt en éverenskommelse kommer
markanvandningssektionen att ge tydliga instruktioner for ett snabbt
beredningsarbete. | det har férslaget kommer Nickby fortfarande att vaxa
och bli mer attraktivt.  Intékterna fran tomtférsaljningen kommer att
minska med 1 875-2 125 miljoner euro (2 650 invanare jamfort med 2
900), men den motsvarande dkningen av antalet egnahemshus och
darmed férandringen av befolkningsprofilen kommer att leda till en
forbattring av de kommunala skatteintakterna och en battre hantering av
sociala problem pa langre sikt.

Tillvaxten i Nickby ar viktig for att tilhandahalla kommersiella tjanster och
t.ex. en simhall.

Juhani Rantala understddde Ritva Tarvainens forslag.

Ordféranden konstaterade att tva understddda motférslag hade gjorts i
arendet och att omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att “ja” rostar de som understéder Clara Lindqvists
forslag och "nej” de som understdder Ritva Tarvainens motférslag.
Forslaget godkandes enhalligt.

Clara Lindqvists forslag, "ja” (3 st.): Clara Lingvist, Kicka Lindroos, Karl-
Erik Oljemark

Ritva Tarvainens motforslag, "nej” (2 st.): Ritva Tarvainen och Juhani
Rantala

Blank (2 st.): Rasmus Lindroos och Jarkko Sinda

Ordféranden konstaterade att Clara Lindqvists motférslag vann med
rosterna 3-2.
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Omrostning:

Paatos / Beslut

Ordféranden konstaterade att det motférslag som vann i omréstningen om
arendet stalls mot ordférandens forslag och att omrdstning darfér var
pakallad.

Foéredragarens forslag, “ja” (2 st.): Juhani Rantala och Ritva Tarvainen

Clara Lindqvists motférslag, "nej” — 3 roster: Clara Linqgvist, Kicka Lindroos,
Karl-Erik Oljemark

Blank (2 st.): Rasmus Lindroos och Jarkko Sinda

Ordféranden konstaterade att markanvandningssektionen med résterna 3—
2 beslutat godkanna motférslaget.

Maankayttdjaosto paatti palauttaa tdman asian uudelleen valmisteluun
seuraavilla evastyksilla:
tavoitteena on luoda laadukas, viihtyisa ja luonnonlaheinen
omakotitaloalue, joka liittyy Nikkildn taajama-alueeseen. Kaavaehdotus
tarkistetaan siten, etta alueelle rakennetaan vain omakotitaloja ja rivitaloja.
Omakotitalojen tonttikoko nostetaan jonkin verran (tavoite 800 m2)
ehdotukseen verrattuna. Metsat jatetdan padsaantoisesti rakentamatta.
Ulkoilureittien sailyttdmiseen ja korvaamiseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Alueen vaestdtavoite on enintdan 2000.
Nama tavoitteet voidaan saavuttaa mm. verrattuna viimeisimpaan
ehdotukseen:

» AK-alueet muutetaan ARK-alueiksi (vaihtoehtoisesti AO)

+ Jotkut ARK-alueet muuttuvat AO-alueiksi
Suunnittelu kdynnistetdan ja tarkistetaan naiden periaatteiden pohjalta.
Samalla selvitetaan, mitka alueet nykyisesta Nikkilan keskustasta voitaisiin
varata AK-alueiksi

Pirjo Siren jatti kirjallisen eriavan mielipiteen.
Rasmus Lindroos jatti kirjallisen eriavan mielipiteen.
Juhani Rantala jatti kirjallisen eridvan mielipiteen.
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Markanvandningssektion beslutade att aterremitera arendet fér ny

beredning med féljande vagledning:

Malet ar att skapa ett trivsamt egnahemsomrade av hog kvalitet som ligger
nara till naturen och i anslutning till Nickby tatort. Planférslaget revideras
sa att endast egnahemshus och radhus kommer att byggas i omradet.
Tomtstorleken for egnahemshus 6kas nagot (mal 800 m2) jamfért med
forslaget. Skogarna Iamnas i regel obebyggda. Sarskild uppmarksamhet
agnas at friluftsleder, som ska bevaras eller ersattas med nya.
Befolkningsmalet for omradet ar hégst 2 000 invanare.

Dessa mal kan uppnas bl.a. jamfoért med det senaste forslaget:

* Omraden med beteckningen AK andras till ARK-omraden (alternativt AO)

* Vissa omraden med beteckningen ARK andras och far beteckningen AO

Planeringen inleds och ses dver pa grundval av dessa principer. Samtidigt
undersoker man vilka omraden i det nuvarande Nickby centrum som kan

reserveras som AK-omraden.

Pirjo Siren anmalde skriftiliga avvikande mening.

Rasmus Lindroos anmalde skriftiliga avvikande mening.

Juhani Rantala anmalde skriftiliga avvikande mening.

De avvikande meningarna bifogas till protokollet.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 11.04.2022 § 135

Kunnanjohtaja paatti 25.3.2022 § 12 kayttaa otto-oikeutta
maankayttdjaoston paatokseen 16.3.2022 § 28, NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos, kaavaehdotus.

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattda palauttaa asian valmisteluun seuraavin perustein:

1. Tavoitteellinen asukasmaara on 2 650.

2. Kerrostalojen maara vahennetaan voimakkaasti niin ettd ehdotuksen
900 asukkaasta tiputaan 600:aan. Eli pientaloissa asuu 2 050 asukasta.
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Kasittely / Behandling

3. Kaavassa pitaa olla muutama kerrostalo, jotta saadaan liiketiloja ja
palveluita alueelle.

4. Muutetaan osa miniomakotitaloista omakotitaloiksi.

5. Lisataan omakotitalojen maaraa kerrostalojen tilalle.

Kommunstyrelsen beslutar remittera arendet fér ny beredning med féljande
motiveringar:

1. Befolkningsmalet fér omradet ar 2 650 invanare.

2. Antalet hdghus skars ner drastiskt sa att antalet invanare minskar fran
det foreslagna 900 till 600. Med andra ord blir antalet invanare i smahusen
2 050.

3. Planen boér innehalla nagra héghus for att tillhandahalla kommersiella
lokaler och tjanster i omradet.

4. En del av miniegnahemshusen andras till egnahemshus.

5. Antalet egnahemshus 6kas pa stallen dar det nu planeras hoghus.

Micaela Réman ehdotti, ettad asia palautetaan valmisteluun seuraavin
perustein:

"Tavoitteena on luoda laadukas, viihtyisa ja luonnonldheinen
omakotitaloalue, joka liittyy Nikkilan taajama-alueeseen. Kaavaehdotus
tarkistetaan siten, etta alueelle rakennetaan vain omakotitaloja ja rivitaloja.
Omakotitalojen tonttikoko nostetaan jonkin verran (tavoite 800 m2)
ehdotukseen verrattuna. Metsat jatetaan paasaantoisesti rakentamatta.
Ulkoilureittien sailyttdmiseen ja korvaamiseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Alueen vaestdtavoite on enintaan 2 000.

Nama tavoitteet voidaan saavuttaa mm. verrattuna viimeisimpaan
ehdotukseen:

* AK-alueet muutetaan ARK-alueiksi (vaihtoehtoisesti AO)

+ Jotkut ARK-alueet muuttuvat AO-alueiksi

Suunnittelu kaynnistetaan ja tarkistetaan naiden periaatteiden pohjalta.
Samalla selvitetdan, mitka alueet nykyisesta Nikkilan keskustasta voitaisiin
varata AK-alueiksi.”

Tom Sundback kannatti Micaela Rémanin palautusehdotusta.
Puheenjohtaja totesi, ettd esittelijan ehdotuksen lisaksi asiassa oli tehty

toinen kannatettu palautusehdotus eri perustein, minka vuoksi oli
aanestettava.



14/2022 75

Sipoon kunta / Sibbo kommun Poytakirja / Protokoll

Maankayttdjaosto / §6 20.01.2022
Markanvandningssektionen
Maankayttojaosto / § 28 16.03.2022
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 135 11.04.2022
Maankayttojaosto / §97 31.08.2022
Markanvandningssektionen
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 288 12.09.2022

Puheenjohtaja ehdotti, ettd esittelijan ehdotusta kannattavat danestavat
"jaa" ja Micaela Romanin ehdotusta kannattavat danestavat "ei". Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Esittelijan ehdotus, ”jaa” — 6 aanta: Tommi Hanninen, Marja Manninen-
Ollberg, Sini-Pilvi Saarnio, Antti Skogster, Tuomas Alatera, Tapio Virtanen

Micaela Rémanin ehdotus, "ei” — 5 danta: Clara Lindqvist, Jenni
Lastuvuori, Micaela Réman, Tom Sundback, Kaj Lindqvist

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanin 6-5.

Micaela Réman foreslog att arendet aterremitteras for ny beredning med
foljande motiveringar:

"Malet ar att skapa ett trivsamt egnahemsomrade av hog kvalitet som
ligger nara till naturen och i anslutning till Nickby tatort. Planforslaget
revideras sa att endast egnahemshus och radhus kommer att byggas i
omradet. Tomtstorleken for egnahemshus 6kas nagot (mal 800 m2) jamfort
med férslaget. Skogarna lamnas i regel obebyggda. Sarskild
uppmarksamhet agnas at friluftsleder, som ska bevaras eller ersattas med
nya. Befolkningsmalet for omradet ar hogst 2 000 invanare.

Dessa mal kan uppnas bl.a. jamfoért med det senaste forslaget:

» Omraden med beteckningen AK andras till ARK-omraden (alternativt AO)
* Vissa omraden med beteckningen ARK andras och far beteckningen AO
Planeringen inleds och ses 6ver pa grundval av dessa principer. Samtidigt
undersoker man vilka omraden i det nuvarande Nickby centrum som kan
reserveras som AK-omraden.”

Tom Sundback understédde Micaela Rémans forslag.

Ordféranden konstaterade att det férutom féredragandens forslag gjorts ett
annat understott férslag om aterremitterning med olika motiveringar och att

omrostning darfér var pakallad.

Ordféranden féreslog att de som understéder féredragandens forslag

rostar "ja” och de som understéder Micaela Rémans forslag rostar "nej”.
Forslaget godkandes enhalligt.
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I l]

Foredragandens forslag, "ja” — 6 roster: Tommi Hanninen, Marja
Manninen-Ollberg, Sini-Pilvi Saarnio, Antti Skogster, Tuomas Alatera,
Tapio Virtanen

Micaela Rémans forslag, "nej” — 5 roster: Clara Lindqvist, Jenni Lastuvuori,
Micaela Réman, Tom Sundback, Kaj Lindqgvist

Ordféranden konstaterade att foredragandens forslag godkandes med
rosterna 6-5.

Kunnanhallitus palautti asian valmisteluun seuraavin perustein:

1. Tavoitteellinen asukasmaara on 2 650.

2. Kerrostalojen maara vahennetaan voimakkaasti niin ettéd ehdotuksen
900 asukkaasta tiputaan 600:aan. Eli pientaloissa asuu 2 050 asukasta.
3. Kaavassa pitda olla muutama kerrostalo, jotta saadaan liiketiloja ja
palveluita alueelle.

4. Muutetaan osa miniomakotitaloista omakotitaloiksi.

5. Lisataan omakotitalojen maaraa kerrostalojen tilalle.

Kommunstyrelsen remitterade arendet for ny beredning med féljande
motiveringar:

1. Befolkningsmalet fér omradet ar 2 650 invanare.

2. Antalet hoghus skars ner drastiskt sa att antalet invanare minskar fran
det foreslagna 900 till 600. Med andra ord blir antalet invanare i smahusen
2 050.

3. Planen bdr innehélla nagra hdéghus for att tillhandahalla kommersiella
lokaler och tjanster i omradet.

4. En del av miniegnahemshusen andras till egnahemshus.

5. Antalet egnahemshus 6kas pa stallen dar det nu planeras héghus.

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 31.08.2022 § 97

Valmistelija/Beredare: Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt Dennis
Sdderholm, dennis.soderholm(at)sipoo.fi

Kaavoitusprosessin vaihe
Kaavaehdotus kasiteltiin maankayttdjaostossa 20.1.2022 ja 16.3.2022,

seka kunnanhallituksessa 11.4.2022. Kunnanhallitus paatti palauttaa
kaava valmisteluun.
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Kunnanhallituksen paatoksen perusteella on laadittu uusi kaavaehdotus,
jossa on edellisten muutosten lisaksi huomioitu kunnanhallituksen paatos.
Uudessa kaavaehdotuksessa asukasmaara on noin 2 600, joista noin 500
asuu kerrostaloissa. Liiketilojen maara on pysynyt samana. Noin yksi
kolmasosa miniomakotitalotonteista on muutettu omakotitaloiksi ja
kerrostalokortteleita on muutettu pientalokortteleiksi. Muutokset on
selostettu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Kaavaehdotuksen rakenne

Asemakaavan Idhtokohtana toimii Nikkilan kartano Il -kaavarunko (2009,
paivitys 2015), mutta kaavarungon yksityiskohtaisiin ratkaisuihin on tehty
muutoksia. Kaavarungosta on hyddynnetty liittymispisteet nykyiseen
katuverkostoon, seka hulevesireittien periaate. Rakennettaviin alueisiin on
tehty muutoksia saadun palautteen perusteella, jotta arvokkaimmat alueet
on voitu saastaa. Suurin ero verrattuna kaavarunkoon on aluerakenne,
joka on "nikkilalaistetty" verrattuna kaavarungon geneerisempaan
sommitteluun: Nikkildlle on ominaista osittain ruutukaavamainen
katuverkosto ja suoria mutta kuitenkin kapeita ja viihtyisia katuja.

Suunnittelun tavoitteena on luoda klassinen viihtyisé puutarhamainen
pikkukaupunki, "20-luvun suunnitelma 20-luvulle”, joka toimii
omaleimaisena asuinalueena Nikkilan keskustaan tukeutuen.
Suunnitelmassa muodostetaan selkeita rajoja rakennetun ymparistdn ja
ulkoilutilojen valille. Alueen eri kokonaisuuksille muodostuu vahva
identiteetti.

Alueen runko muodostuu nykyisistd maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista. Vesien virtaamisreittien ymparille
muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien vydhykkeita, jotka halkovat
alueen. Myds metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita. Omana
maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitéa avoimena niittymaisemana jatkossakin. Koko Nikkilan
laajana ulkoilualueena sailyy Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Nikkilan kartanorakennusten aluetta suunnitellaan palveluja varten ja
kartanon rakennukset osoitetaan suojeltaviksi asemakaavalla. Kartanon
aluetta on jatkossakin tarkoitus pitda puistomaisena ja sille on annettu
ympariston sailyttamista ohjaava kaavamerkinta.

Kaava-alueen etela- ja keskiosaan on suunniteltu alue korttelipihojen
ymparille, jossa on seka kerrostaloja etelaan vievan paakadun varrella,
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etta rivitaloja. Kerrostalojen kerroskorkeudet ovat 3—4 kerrosta +
ullakkokerros ja niiden lomassa on kaksikerroksisia rakennuksia. Talle
alueelle tulee myds aukio, jonka rakennuksiin sijoitetaan
paivittaistavarakauppa ja muutama muu liiketila. Aukio toimii alueen
keskipisteena paakatujen risteyksessa. Taman alueen lisaksi
kaksikerroksisten rivitalo-, pienkerrostalo- ja kytkettyjen omakotitalojen
alueita on suunnittelu alueen pohjoiseen vievan paakadun varrelle ja
kartanorakennuksen etelapuolelle. Talojen sijoittelulla muodostetaan
selkeita katumaisemia ja toisaalta rauhallisia sisapihoja. Kaava-alueen
keskiosassa on myds kytkettyjen omakotitalojen kortteleita. Naissa on
enimmakseen paritaloja, jotka on kytketty yhteen autokatoksella. Ne
voidaan toteuttaa yhtiomuotoisina. Omakotitaloalueita on kaksi
kokonaisuutta. Suunnitteluperiaatteena on luoda tiivis, mutta viihtyisa
pientalovaltainen asuinalue, samaan tapaan kuin Suomen vanhoissa
puukaupungeissa. Tama saavutetaan sijoittamalla rakennukset kiinni
katuun, jolloin suhteellisen pienillekin tonteille muodostuu iso vapaa piha-
alue. Pihoja reunustaa piharakennukset, joihin voidaan sijoittaa asukkaiden
mieltymysten mukaan erilaisia tiloja, esim. etatyd-, harrastustiloja tai vaikka
sivuasunto. Piharakennuksiin voi olla mahdollista sijoittaa myds alueella
toimivien kotiyritysten tiloja, esimerkkina kampaamo tai tilitoimisto. Nain
tonteille syntyy noin 200 k-m? rakennusoikeus, joka on joustavasti toimiva
monenlaisissa perheasumisen muodoissa. Alueelle suunnitellaan lisaksi
miniomakotitaloalueita. Nailla alueilla voidaan rakentaa noin kaksion
kokoinen erillistalo omalla pienella tontilla.

Suunnittelualueen laajuus on noin 89 hehtaaria. Suunnittelualueen
rakennusoikeus on noin 148’000 k-m?, josta noin 8’000 k-m? on varattu
yleisille rakennuksille. Alueella on vain vahan olemassa olevaa
rakennuskantaa. Aluetehokkuus on e = 0,17 kun huomioidaan
asemakaavaan kuuluvat laajat virkistysalueet. Kerrostalojen, rivitalojen ja
muiden Kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden osuus
rakennusoikeudesta on noin 87°000 k-m? ja maapinta-alasta noin 11,5 ha.
Kerrostalojen osuus tasta on noin 26’000 k-m?2. Omakotitalokortteleiden
osuus rakennusoikeudesta on noin 38’000 k-m? ja maapinta-alasta noin
10,8 ha. Pientalokortteleiden osuus on noin 10’000 k-m? ja maapinta-alasta
noin 2,1 ha. Erilaisia puisto- ja muita viheralueita on noin 44,3 ha, eli noin
50 % kaava-alueen pinta-alasta. Kaava-alueelle on arvioitu toteutuvan
asuntoja noin 2’600 asukkaalle.

Alueelle on laadittu sitovat rakennustapaohjeet, jotka tukevat alueen
rakentamista laadukkaaksi ja viihtyisaksi keskusta-alueeksi ja ohjaa sen
klassiseen hillittyyn puutarhamaiseen ilmeeseen. Rakennustapaohjeet on
laadittu yhteistydssa rakennusvalvonnan kanssa ja osana kaava-aineistoa
muodostavat sitovan osan alueen rakentamisen laadun varmistamisessa.
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Lausunnonantajat

Asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta pyydetaan
lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

* Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
+ Vaylavirasto

* [td&-Uudenmaan pelastuslaitos

* Porvoon museo

+ Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

» Sipoon Energia Oy/Keravan Energia Oy

* Porvoon kaupungin ymparistoterveydenhuolto
+ Sipoon rakennusperinne ry

» Sibbo hembygdsférening r.f.

» Sibbo naturskyddare - Sipoon luonnonsuojelijat r.f.
* If Sibbo-Vargarna r.f.

» Sipoon puolesta ry

Kunnan siséisille viranomaistahoille jarjestetddn kaavaehdotuksen
esittelytilaisuus, jossa he voivat esittaa lausuntonsa kaavasta.

Esittelija / Féredragande Kehitysjohtaja / Utvecklingsdirektor Siren Pirjo

Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd NG8 Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan
maankayttdé- ja rakennuslain 65 §:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen
27 §:n mukaisesti ndhtaville, ja ettd kaavaehdotuksesta pyydetaan
tarpeelliset lausunnot, seka annetaan vuorovaikutusraportista iimenevat
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.
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Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut

Markanvandningssektionen foreslar kommunstyrelsen att planforslaget for
NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards centrum laggs
fram i enlighet med § 65 i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i
markanvandnings- och byggférordningen. Markanvandningssektionen
foreslar vidare att behévliga utlatanden ska begaras om planférslaget och
att bemétanden av framférda asikter och stallningstaganden ska ges enligt
vaxelverkansrapporten.

Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
RKP ja LN jattivat liitteessa 7 ja 8 olevat kannanotot.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

SFP och RN Iamnade stéallningstagandena i bilagorna 7 och 8

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 288

26/10.02.03/2021

Esittelija / Foredragande

Ehdotus / Férslag

Kasittely / Behandling

Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Kunnanhallitus paattaa, ettd NG8 Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan maankaytto-
ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti nahtaville, ja etta kaavaehdotuksesta pyydetaan tarpeelliset
lausunnot, seka annetaan vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget for NG8 Detaljplan och
detaljplaneandring for Nickby gards centrum laggs fram i enlighet med § 65
i markanvandnings- och bygglagen och § 27 i markanvandnings- och
byggférordningen. Vidare ska behdévliga utlatanden begaras om
planférslaget och bemdétanden av framforda asikter och stallningstaganden
ges enligt vaxelverkansrapporten.
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Maankayttdjaosto / §6 20.01.2022
Markanvandningssektionen

Maankayttojaosto / § 28 16.03.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 135 11.04.2022

Maankayttojaosto / §97 31.08.2022
Markanvandningssektionen

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 288 12.09.2022

Paatds / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Liitteet

32

33

34

35

36

37

38
39

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liite Bilaga 1 - NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava, asemakaavaehdotuskartta
ja kaavamaaraykset

Liite Bilaga 2 - NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava, asemakaavaehdotuksen
selostus

Liite Bilaga 3 - NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava, asemakaavaehdotuksen
havainnekuva

Liite Bilaga 4 - NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava, asemakaavaehdotuksen
rakennustapaohje

Liite Bilaga 5 - NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava, asemakaavaehdotuksen
selostuksen liitteet 1-13

Liite Bilaga 6 - NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava, asemakaavaehdotuksen
selostuksen liitteet 14-15: palaute ja vastineet

Liite Bilaga 7 - PROTOKOLLSANTECKNING_SFP

Liite Bilaga 8 - PROTOKOLLSANTECKNING_RN
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 289 12.09.2022

Valiokuntien, jaostojen ja viranhaltijoiden paatokset / Utskottens, sektionernas och
tjansteinnehavarnas beslut

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 289

44/00.00.01.03/2022
Kunnanhallitukselle on lahetetty tiedoksi seuraavat poytakirjat ja paatokset:

- Vapaa-ajan jaosto / Fritidssektionen 15.6.2022 & 30.8.2022

- Maankayttajaosto / Markanvandningssektionen 10.8.2022

- Suomenkielinen koulutusjaosto 23.8.2022

- Svenska utbildningssektionen 23.8.2022

- Sivistysvaliokunta / Bildningsutskottet 24.8.2022

- Rakennus- ja ymparistévaliokunta / Byggnads- och miljéutskottet
25.8.2022

- Tekninen valiokunta / Tekniska utskottet 30.8.2022

Viranhaltijapaatokset/Tjansteinnehavarbeslut
17.8.-6.9.2022

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus merkitsee paatokset tiedoksi ja paattaa, ettei se kayta
kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeutta.

Kommunstyrelsen antecknar besluten for kAnnedom och beslutar att inte
anvanda sin upptagningsratt i enlighet med 92 § i kommunallagen.

Kasittely / Behandling
Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet
40 Liite Bilaga 1 - Viranhaltijapaatokset 18.8.-6.9.2022
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Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen § 290 12.09.2022

limoitusasiat / Delgivningar

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 290

- Puro Tekstiilihuoltopalvelut Oy:n osakaskokouksen 19.8.2022
poytakirja

- KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunnan poytékirja 24.8.2022

- |U aluepelastuslautakunnan kokouksen esityslista 6.9.2022

- Eteva Yhtymahallituksen paatés § 89 Eteva kuntayhtyman
puolivuosikatsaus 1-6/2022

Ehdotus / Forslag [Imoitusasiat merkitaan tiedoksi
Delgivningarna antecknas fér kannedom.
Paatos / Beslut limoitusasiat merkittiin tiedoksi.

Delgivningarna antecknades for kannedom.

83
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 269, § 270, § 271, § 272, § 273, § 274, § 276, § 277, §
278, § 280, § 288, § 289, § 290

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatdksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprovning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 275, § 279, § 281, § 282, § 283, § 284, § 285, § 286

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Sipoon kunnan kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettdmisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on

Sipoon kunnan kunnanhallitus
Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00
perjantai klo 8.00-14.00.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina,

yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 287

VALITUSOSOITUS
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea
muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on tehnyt alkuperaista
paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatods on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tdhan paatdkseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos:

¢ se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet ennen valitusajan
paattymista.
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Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeus muuttaa vaistotiloihin. Uusi osoite 27.12.2021 alkaen on
Sornaistenkatu 1, 00580 HELSINKI.

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 HELSINKI
Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 HELSINKI
Sahkopostiosoite: helsinki.hao(a)oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42079

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten

asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisilto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva péétés);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatés valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkopostiosoite: kirjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista torstaihin klo 8.00-16.00,
perjantai 8.00-14.00



